Rakentamisohje tonteille 12-61-4, 12-61-9 ja 12-61-10
Huuhkajanvaara, Suunnistajantie 6, 8, ja 10

Huuhkajanvaarassa Suunnistajantien ldnsireunalla sijaitsevat omakotitontit rajoittu-
vat takaosastaan golfkenttédén, mika aiheuttaa erityisia vaatimuksia tonttien suunnit-
telulle, rakentamiselle ja kéytolle.

Rakennusten sijoitus: Talousrakennus/autotalli tai rakennuksen siipiosa on sijoitettava si-
ten, ettd se suojaa piha-aluetta golfkentan lydntisuuntaa vastaan, vrt. havainnekuva alla.

Aitaus: Tontti on aidattava niin, etta esim. lasten ja kotieldinten paésy golfkentélle estyy.

Suojaistutus: Tontin takaosaan ja golfkentan lydntisuuntaa vasten olevalle reunalle on ja-
tettéva ja istutettava suojaistutusta — puita ja pensaita - lieventdmaan mahdollisesti tontille

eksyvien golfpallojen aiheuttamaa vaaraa.

Muilta osin tonttien suunnittelu ja rakentaminen voi tapahtua aiemmin laadittujen Huuhka-
janvaaran rakentamisohjeiden mukaan.

Kajaanin kaupunki, tekninen palvelukeskus
23.10.2000/ PHo



KAJARNIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
Kaupunkirakenne - vastuualue

RAKENTAMISOHJEET

HUUHKAJANVAARA KORTTELIT 40, 51-61 ,64-66

1 OHJEIDEN TARKOITUS

Namd rakentamisohjeet tdydentédvdt asemakaavaa. Niiden
tarkoitus on ohjata rakentamista,niin, ettd alueelle
muodostuu vaihteleva ja ilmeikds, mutta kuitenkin
riittdvan yhtendinen asuinymp8ristd. Rakentamisohjeet
antavat rakentajalle vihjeitd rakennussuunnitteluun,
rakennusten sijoitteluun tontille ja tontin mahdolli-
simman hyv&an kayttdon.

2 ASEMAKAAVA (liitteet 1 ja 2)

Omakotitalojen korttelialueet (RAO)

Omakotitontit sijoittuvat Vaeltajantien ja siitéa
haarautuvien Laavutien, Tuohustien ja Hiillostien
sekd Suunnistajantien varteen.

Korttelissa 58 Laavutien eteldpuolella on rinnerat-
kaisua vaativia tontteja, joissa kerrosluku on kaksi.
Vaeltajantien l&nsipuolella ja Laavutien pohjoispuo-
lella oleville tonteille on vireilld asemakaavan
muutos (liitekartta la), jossa kerroslukua muutetaan
siten, ettd puolitoistakerroksisten talojen rakenta-
minen on mahdollista. Muilla omakotitonteilla kerros-
luku on yksi. '

Rakennusoikeus on merkitty tonttikohtaisesti ja se on
250 tai 300 k-m’ tontin koosta ja rakennettavuudesta
johtuen. Tonttien koko on keskim&&rin 960 m’. Tontit,
joilta el ole suoraa yhteyttd puistoon, ovat suurem-
pia kuin puistoon rajoittuvat tontit. Alueella on
paritalon rakentamista varten kolme suurempaa tont-
tia, joilla rakennusoikeus on 400 k-m".

Omakotitonteilla tulee olla kaksi autopaikkaa asuntoa
kohti. Yleensd toinen autopaikka on autotallissa ja
toinen autotallin edessd. Tdm&n vuoksi asemakaava
mi&araa varattavaksi autonsdilytyspaikan eteen kulku-
suunnassa vdhintdédn viiden metrin pituisen vapaan
tilan.



Tonteille on merkitty rakennuksen harjansuuntaa
osoittava viiva sekid osalle tonteista nuoli, joka
osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennnus on ra-
kennettava kiinni.

KAUKOLAMPO-, VESI- JA VIEMARILIITTYMAT

Rivitaloalueet liitetdin kaukoldmpdverkostoon. Omako-
tialueelle kaukoldmpdd ei tule.

Liitekarttaan 3 on merkitty vesi- ja viemdriliitty-
mien paikat. Liittymien sijainti on syyté& ottaa huo-
mioon rakennussuunnittelussa.

MARPERA JA PERUSTAMINEN

Alueen maaperd on moreenia. Tarkempia tietoja maape-
rdstd saa kunnallisteknisestd suunnittelutoimistosta.

Sateilyturvakeskus on suorittanut kevddn 1991 aikana
alueella radontutkimuksen. Radonhaitat voidaan eh-
kaistad rakenteellisesti. Rakennustarkastajat antavat
ohjeet mahdollisen radonhaitan ehkdisyyn.

RAKENNUSTEN SIJAINTI TONTILLA

Rakennusten sijoittamista tontille ohjaa asemakaavan
rakennusala ja muut asemakaavamddrédykset. Asemakaavan
havainnepiirros (kansikuva) on yksi esimerkki raken-
nusten sijoittelusta. Ilmansuunnista johtuen osa
tonteista on suunniteltu rakennettavaksi siten, etta
pddrakennus sijoittuu tontin keskiosaan. Nain kaikil-
la tonteilla oleskelupiha on auringon puolella avau-
tuen eteléd-lé&nsisuuntaan.

TONTTITYYPIT

Maaston kaltevuuden mukaan alueella on erilaisia
tonttityyppejd, jotka ndkyvat liitekartassa 4. Maas-
ton kaltevuus on otettava huomioon rakennusta suunni-
teltaessa, jotta valtytdsdn suurilta, kalliilta ja
luonnonympéristdd rajusti muuttavilta taytoiltd ja
leikkauksilta. Rakennus tulee mieluummin suunnitella
tontin muotojen mukaan, Kuin muotoilla tontti talon
mukaan.

Tontin loiva sivukaltevuus voidaan huomioida helposti
esim. autotalli-varasto-osan tarkoituksenmukaisella
sijoittamisella.



RAKENNUSTEN KORKEUSASEMA

Jotta taloille saadaan ryhtid erityisesti talviolo-
suhteissa, tulee asuinhuoneiden lattiapinnan korkeu-
saseman olla n. 50 cm rakennusta ympdrdivdd maanpin-
taa ylemp#dn#. T&ll6in perustus voidaan tehdd ilman
ns. valesokkelia (maanvaraislattian l&mpSeristeet
tulevat sokkelin tason yldpuolelle). Sokkelia j&a
ndin ndkyviin n. 30 cm.

Rakennuksen korkeusasema voidaan arvioida kadun kor-
keusaseman ja luonnontilaisen maaston korkeuden pe-
rusteella. Korkeusasema tulee tarkistaa tontilla

ennen rakennustytn aloittamista esim. vaakitsemalla.

RAKENNUSTEN YLEISILME
Pddrakennus

Alueen kattomuoto on harjakatto. Yleisin kattokalte-
vuus on 1:2,5. Mik&dli halutaan rakentaa kdyttéullakko
tai parvi, voidaan kattokaltevuutena kayttdd 1:2.
Puolitoistakerroksisissa rakennuksissa tulee katto-
kaltevuutena kayttad 1:1,25.

Pididrakennuksen runkosyvyytend suositellaan kdytetts-
vidksi 7 - 9 m. Asemakaavamddrdyksen mukaan asuinra-
kennuksen enimmiiskorkeus vesikaton ja julkisivupin-
nan leikkauskohtaan on yksikerroksisessa rakennukses-
sa 3,5 m ja kaksikerroksisessa 7 m.

Rakennuksiin saadaan vaihtelevuutta ja ilmeikkyyttd
sisdsdnvedoilla, kuisteilla, katoksilla, pienilléd
korkeusvaihteluilla ja aukoituksen sommittelulla,
esim. sijoittamalla ikkunoita nurkkiin. Asuinhuonei-
den ikkunoita voidaan sijoittaa myds rakennusten
pddtyihin. Tuuletusluukkujen asemesta suositellaan
kdytettdvéksi tavallisia ikkunoita.

Asuinhuoneen p&ddikkunan edessd tulee olla 8 m vapaata
tilaa. Asuinhuoneen p##ikkunan voi sijoittaa 5 m
etidisyydelle naapuritontin rajasta ja 2 m etdisyydel-
le katu- tai puistoalueen rajasta. Ldhempdnd em.
rajoja voi olla ikkunoita, joiden alareunan korkeus
on vihintdsn 160 cm valmiin lattiapinnan yl&puolella.

Autotalli-varastorakennus

Jos autotalli-varastorakennus rakennetaan erillisend,
sen tulee olla riittdvidn suuri pddrakennukseen ver-
rattuna, jotta syntyy sopusuhtainen pihakokonaisuus.

Suositeltava autotalli-varastorakennuksen koko on 4 m
X 8-9 m tai 6 m x 7-9 m. Enimm8iskorkeus vesikaton ja
julkisivupinnan leikkauskohtaan autotalli-varastora-
kennuksessa asuintonteilla on 2,5 m.

Irrallisen autotalli-varastorakennuksen kattomuodon
tulee olla sama kuin p&irakennuksessa.



Edellisisti muodoltaan poikkeavat rakennukset

Edelld esitetystd poikkeavia rakennuksia voidaan
rakentaa, jos keskend&n samanlaisia tapauksia on
vdhintdsn kolme, jolloin niist& voidaan muodostaa
alueelle yhtendinen ryhmd.

JULKISIVUMATERIAALIT
Seindt

Rakennuksessa tulee olla yksi p&8asiallinen ulkosei-
nidmateriaali. Tiilijulkisivua voidaan keventdd kéyt-
tim&118 puuverhousta esim. ikkunoiden yl&puolella.
Puuverhotussa julkisivussa voidaan kdyttdd joko pys-
tylomalaudoitusta tai vaakapaneelia.

Julkisivun eri osia voidaan korostaa sisddn- ja ulos-
vedoin sekd tiilen limitystd ja tiilen tai lautaver-
houksen suuntaa muuttamalla.

Rinneratkaisuissa ja sokkeliporrastusten kohdalla
tulee vAlttdd korkeita sokkelipintoja. Julkisivumate-
riaali tulee ulottaa noin 30 cm:n p&dhdn maan pinnas-
ta.

Julkisivun suunnittelussa tulee pyrki& rauhalliseen
ja hillittyyn yleisilmeeseen, jolloin ratkaisu on
ajaton. Runsas koristelu antaa levottoman vaikutel-
man.

Katot

Kaikkia yleisid kattomateriaaleja voidaan k&yttda.

JULKISIVUN VARITYS (liitekartta 5)

Rakennusten vidriohjeet laaditaan kortteleittain tont-
tien jakamisen yhteydess&d. Variohjeita suunniteltaes-
sa otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon tontin
hakijoiden toivomukset.

Julkisivun vérityksessa tulee pyrkid rauhalliseen
yleisilmeeseen kdytté&mdlld vain 1-3 erilaista varié.

Katon véri mddrdtéddn ryhmittédin samaksi.

Seindpintojen pddasiallinen védri tulee olla ryhmit-
tdin samankaltainen. Yhdessd ryhmdssd voi olla esim.
punatiilitaloja ja punaisia tai punaruskeita puutalo-
ja ja toisessa ryhméssd esim. valkoisia tai vaaleita
tiilitaloja, betonielementtitaloja tai lautaverhottu-
ja taloja.



Tiiliverhotun talon puuosat tulee maalata vapaasti
valittavalla vaalealla varisidvylld tai valkoiseksi.
Punatiilitalossa sopivia ovat my®s tiilen v&ri& 1la-
hellsd olevat varisdvyt.

Tehostevdrind - rdystéslaudat, ikkuna- ym. listoitus,
ikkunapuitteet, katosten pylvadt ja kaiteet - voidaan
kayttdd valkoista tai vaaleaa vérisévyd.

Autotalli-varastorakennuksen varityksen tulee olla
pddrakennuksen mukainen.

Autotallin ja varastotilojen ovien tulee olla seindn
viriset. Padrakennuksen pddsisddnkdyntid voidaan
omakotitalossa korostaa. Pddoven vdri voi haluttaessa
poiketa muusta varityksestd.

Suuret seindpinnat tulee maalata peittomaalilla tai
peittdvalld puunsuoja-aineella.

VIHERRAKENTAMINEN (liite 6)

Asemakaavamddrdyksen mukaan asuintontilla tulee olla

kasvavia vdhintégn 1, 5m korku1s1a puita 1/125 m’ ja

pensaita 10/100m (1000 m’ tontilla vihint#&n 8 puuta
ja 100 pensasta). Tontit on kadun puoleisilta sivuil-
taan aidattava lauta- tai pensasaidalla.

Pihasuunnittelun l&htokohtia ovat luontotekijat kuten
maasto, maaperd, oleva kasvillisuus, ilmansuunnat,
kosteus ja valoisuus sekd rakennettavan ymp&dristodn
tekijat kuten tiet, rakennukset, ilmajohdot, wvesijoh-
dot, viemdrit ja luonnollisen maanpinnan muutokset.

Muista seuraavat asiat pihan suunnittelussa:

- Nuoret puut kesté@vdt muutoksia paremmin ja lis&&n-
tyneen valon vuoksi niistd saattaa kehittyd tasa-
suhtaisia pihapuita.

- Kuuset kestdvat muutoksia erittdin huonosti.

- Metsdn reunoissa ja valossa kasvaneet puut ovat
kestdvampid kuin metsén sis&dll8 kasvaneet. Reuna-
alueen puut tulisi aina pyrki& s&ilytt&md&n.

- Tilapdinenkin suunnittelematon maaston muuttaminen
tai kaivu voi hdiritd puiden kasvua yhtd paljon

"kuin pysyvat muutokset.

Tontilla kannattaa aina sdailyttd8 tervettd ja elin-
voimaista kasvillisuutta, joka liittdd rakennetun
ymparistén luonnonympéristtén. Pelkét koristekasvit
tdyttdvat harvoin kasvillisuuden tarvetta asuntojen
léhiymparistdssd. Uudet istutukset muodostavat koko-
naisuuden sdilytetyn kasvillisuuden tukena. Puiden
sadilyttdminen tontilla on erityisen t&rke&d& niiden
pitkén kehitysajan vuoksi. Puustoa voidaan valmentaa
ja vahvistaa ennakolta sopeutumaan kasvuolosuhteiden
muutoksiin. Asuntojen pihojen valontarve vaatii jos-
kus puuston harventamista.
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MERKINTHJIEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAKRAYKSET!

Rivitalojen Ja mulden hythsityjan asulnrakannusien kortlelialus,

Asuntokercantalojen tal rivitalojen ja mulden kytheliyjen
rakeanuslen kortiallialue.

Eritlioplantaiojon horttelinlue.

Scefaalitoinia ja terveydenhuoltos palvalevien rakennusten
rorttelialue,

Pulata.
telkklhentti.
Retholly- ju ulkollualue.

¥leinen pysdkiintialue.

AutopaihkoJen kortinllalue,

——eeem— 3 m gen haav
mingn hoshee,

alueen ulhopuolalia oleva vilva, Jota vahvista-

—+— Kaupunglnosan raja.

~———— Korltella, kortialinosan ju

n esja,

Erl kaavamiiriysien o

sten alusanasian viilnen raja,

— =—-—— Ohjeellinen eri k driy alaislen a villinen
—————— OhJeallinen Lontin rafs.
1 2 Kaupunglnosun numero.
KE l Kaupunglnosan nisi,
51 ortesria numsro.
1 Tontln numero,
LAAVUTIE  vieisen alueen nimt,
300 Rakennusoikeus herrosalanalltmatreini,
k5% Inik oscitis iu|nll monta proaantiia ¢
llusta kerros. adapa kidylLld lilne:
oJja vartien.
1 u=ero de: rakennus ln, rakennuksen tal
n Ilmrll-ln » llltun karronluvun
'A] Murloluky room:
osan rakennuk
liin llln“l!lj'n k-rra-l-n lllpuoll lao
rrosluvun aslimiitts RlyLLNE herra
tavakel tilaksl.
e=0,25 Tehokhuusluku all herroaalan suhde tontln / rakennuspalhan
pinta-alsan.

€:0.25k15% fnholluusluiu €Il kerrosulan sulide tontla plr
A1k imail ko nri I s 1 nk L

un- wallt

palkkoja |

mants prossnttis ton-
ules vorata autonsdfiplyes
Linin vorrateavion tilojen rakeonta

N Allevlivattu luku ogolitan ehdoliomasti kiyied Liviin rakennue-
- » Kattakaltevuudan
adriykaen,

——— -
L.} Rakennusaia.
— |
. k 3 Lilke~ Ja loimlstorakennukaia.
[ rehian)
H t i talousrakennukaan,

c——
L8 i Auvton skilytyspaiken rakennusala.

-
"
T Pakennukeen harjaneuuntaa csokttave vilva.
'

""" Wuoll osotttse sivun, Johon,reksanue on raken-

L. & . _i nettave kiiant,

tusukio 7 Yorl.

[l arankurutie Ja polhupydriiiiy

varattu hatu.

Lilnen jalankululle ja polkupybriifiylle varatiu
n osa,

al Jahtoa varten varatlu alueen o
lulmlllplil

(J=viemiiri,

Korile
hortte

lusen slolisaan sadeveslen johtsmlasen varatlu
a0

Katualueon rafan oes, Jonka kohdalta el sas Jurjes{ik
ajoneuvol k1t tymiy,

*oAvApAp2 Alusan raja, Jonka kohdalle on rakennsttava alla.

2as Luku osoltlaa manlaha asuntoa tontll

a olls.

1261:6  Merkintd horlielislussila, Joka oeoittas mille sluse
to: vartsn varallaval autlopaikat tal o ath
sijoittia, -
n Bulula oleva merkintl asolit, l‘ﬁ"ll.ll lusat 1y uto-
026650 Jlidva) aluosile sifaltl uluast Jolden auto
H _Q)j Muuniajaa varten varaliv aluean aea.

YLEISET MARARYKSETL

LITITE

AUTOPANATL

warrens Ja rivitalonnunts
Tolmisto--ja Tilkatila
Terveye- Ja soalaalitila

17160 K-n"

n tulea noudsll urasvin

Usearman kuln 4 auton pyskbilnt

vihimmi{seldiayyheid asulahuaneiden ikhunoiets Ja loikkialuseals

- Jos kehtleuora etilayys on alle 15 melrik, tulsa wlusen alla vinintika
1 mairin & nhunasiden | a4 slespanas tol rEllENein iis

11 sldaila suojattu,

- jou kohlieuara stbisyys on alle B melrid, tules sivesn oble 2 metrid

alewpans Lal autopalkal varuststtuna katoksetls,

~ jas hohtlsuora etMisyys on alls § matril leikkislusesta, tules pysHRbfnti-
alueen olla vihintiin 1 metrl witd slompana tul euoJalty ellttiviin

¥ oaide

AD~-, AR- JA AKR-KORTVELIT:

‘Ellei tolaln ole rakennusalalla asoltatlu, on noudsleltava seursavia

rakonnukasa vihisadlsetdisyykslll rajolsta Ja Lhkunashio]
.

- 2 matril katu-, ilihenne- tal virkislyaslueen rajasta. Seindess
olla Lkhunokia
= 3 melrll¥ naapuritantin rajasts

~ 3..5 melrin piissd paapuritontin rajasia naa olla vein sellaisia
Ikkunolta kultankaan asuintwoneiden pikikkunoila, jolden m)areunan
horkeun on vihiniBin 180 cm latil

- 8 malrill naapurilontin rajasia saa olla asulahuoneiden p¥kikkunalla

- jokals
on ykeikerrokats

a

unnosea tul

alle 1 asuinhuons, jonka philikkunan adessi

68 vilhintlin 10 melril ja kutaikerrokel-~

a vEhinLi¥n 20 metrid vapaata til

amslls tantiila olevien huonslstojen asulnhuoneiden pkilkkunan kahtlsuors
etlioyys Lules olla yil 10 mairid. L
eaa olls vain esllalsla ikkunolts, jolden slsreunan horkeus on
vEhintlin 160 cm laltlasta

- tontilla autosiilylyspalian ed
5 metrin pilulnen vapaa tila,

ea rakennuk

a rakennuk,

N kulhusuunngsea tulee olla vBhintkidn

NI "

Asulinrakennuetsen snlemilskorkeudat vealbaton Ja Julklsivuplanan leikkaus-
kohtaan ovaty

t kerrokseen olksuliavalla rakennuesialls 3,5 m
2 harrokseon oikputlavalls rakennusal
3 kerrokseen aikeutlavalia rakennue.
L asulntonteills 2,6 m

Autolalli- Ja varastorakenauk
KELLARTKERROS, KASVILLISUWUS, Al'AAI‘lNEN, LEIKKI- JA OLESKELUALUE

n on oltava pHiesinlilsest) m

npinnan slspuolella.
iva 107100 m' .

a tulee olla kasvavia puita 17125 m' ja pe.
Puldan korkeudan tules olla vikhintiln 1,3
Toni it on hadun puolella aldallave aldalla Lal penaseald,
Yhianiistll leikki- ja o

kelualuella on varaltava tontilla 0,15 ='
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