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RANTA-ASEMAKAAVAN KUMOAMISEN SELOSTUS

TIIVISTELMA

Ranta-asemakaavan kumoamisen tavoitteena on kumota Ammeniemen-
Vihtaniemen alueen vahvistetut, vanhentuneet, osittain toteutumatta jaaneet
ranta-asemakaavat. Kaupunginhallitus paatti 13.4.2010 § 84 asettaessaan
nahtaville Ammeniemi-Vihtaniemi osayleiskaavaehdotuksen panna vireille
ranta-asemakaavojen kumoamisen, joka prosessina vastaa ranta-
asemakaavanmuutosta.

Alueen maankayttd on tarkoitus ratkaista yleiskaavalla ja rakennusjéarjestyk-
sen maarayksilla, mika vaatii ranta-asemakaavojen kumoamisen. Nykyista
yleiskaavaa (Kirkkoaho-Takkaranta-Parsansuo osayleiskaava) sovelletaan sii-
hen asti, kun nahtavilla ollut Ammeniemi—Vihtaniemi osayleiskaava lausunto-
jen ja muistutusten perusteella viimeistelldén, hyvaksytaan ja saa lainvoiman.

Alue tukeutuu keskustan palveluihin ja tydpaikkoihin. Lahin koulu sijaitsee Ka-
tonlahdessa n. 3-5-km etaisyydella. Alue on yksityisten omistuksessa lukuun
ottamatta maantiealuetta. Alueella on Rehjan vesihuolto-osuuskunnan vesi-
johto ja viemari.

Kaava-alueella on voimassa 25.6.1998 hyvaksytty Kirkkoaho—Takkaranta—
Parsansuo-osayleiskaava, johon ranta-asemakaavojen maaraykset on merkit-
ty pelkistettyina.

Alueella on voimassa 6.4.1982, 27.8.1982, 27.3.1986, 29.11.1991 ja
28.2.1995 vahvistetut ranta-asemakaavat. Alueella on asuin- ja loma-
asuntorakennusten korttelialueita seké liilkenne-, virkistys- ja maa- ja metséta-
lousaluetta.

Kaavaehdotuksen laati ympéaristdteknisen toimialan maankayttdpalvelut osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydssé ja vuorovaikutuk-
sessa.

Ranta-asemakaavan kumoamisen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue sijaitsee Rehjan rannalla n. 5 km etéisyydella kaupungin keskus-
tasta koilliseen Takkarannantien varressa. Alueelle on pitkén ajan kuluessa
rakennettu rantaan tukeutuvaa loma-asutusta seka pysyvaa asutusta. Palve-
luita ja tydpaikkoja ei alueella ole. Lahin koulu ja paivakoti sijaitsevat Katon-
lahdessa n. 3-5 km etéisyydella.

Koko alue on yksityisomistuksessa lukuun ottamatta maantiealuetta.



Alue kuuluu Rehjan vesihuolto-osuuskunnan toiminta-alueeseen ja silla on
seka vesijohto etta viemari.

Alue on kiinteistoérekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan
ja vastaa olosuhteita 14.7.2010. Pohjakartan koordinaattijarjestelméa on ETRS-
GK27/N 2000.

Suunnittelutilanne

Kaava-alueella on voimassa 25.6.1998 vahvistettu Kirkkoaho—Takkaranta—
Parsénsuo osayleiskaava (kartta 2), johon ranta-asemakaavat on merkitty pel-
kistettyina aluevarauksina.

Alue on osa ehdotuksena nahtavilld ollutta Ammeniemi—Vihtaniemi osayleis-
kaava (kartta 3), jonka tavoitteena on asuntotonttitarjonnan monipuolistaminen
palveluiden tuntumassa taydentamalla valjaa pientaloasutusta valmiiden tei-
den, vesijohdon ja viemarin vaikutuspiirissa.

Alueella on vahvistettu seuraavat ranta-asemakaavat (kartat 4 ja 5):

R1, Koivuniemi—Lehtoniemi, vahvistus pvm 6.4.1982

R2, Ammeniemi, vahvistus pvm 27.8.1982

R4, Ammelahti, vahvistus pvm 27.3.1986

R7, Koivuniemi—Lehtoniemi rantakaavamuutos, vahvistus pvm
29.11.1991

o R10, Vihtaniemi, vahvistus pvm 28.2.1995

Alueella on asuin- ja loma-asuntorakennusten korttelialueita seka liikkenne-,
virkistys- ja maa- ja metsatalousaluetta.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUMOAMISEN SUUNNITELUVAIHEET

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin Koti-Kajaanissa 30.6.2010.
Kaavaehdotuksen laati ymparistéteknisen toimialan maankayttépalvelut osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (liite 1) mukaisessa yhteistydssé ja vuorovai-
kutuksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saaduissa kannanotoissa on vastus-
tettu ranta-asemakaavojen kumoamista, jotta naapuritilalle ei voitaisi rakentaa
ja jotta lahelle vetta pellon paahan voitaisiin rakentaa (liite 2).

RANTA-ASEMAKAAVAN KUMOAMISEN TAVOITE

Ranta-asemakaavan kumoamisen tavoitteena on 6.4.1982, 27.8.1982,
27.3.1986, 29.11.1991 ja 28.2.1995 vahvistettujen, vanhentuneiden ranta-
asemakaavojen purkaminen.



Suunnittelualueen ranta-asemakaavat ovat jaaneet osittain toteutumatta ja
osa rakennuspaikoista on muutettu pysyvaan asumiseen, mihin alueella on
edelleen painetta. Alueen maankayttd on tarkoitus ratkaista parhaillaan laadit-
tavalla Ammeniemi—Vihtaniemi osayleiskaavalla, jolla parannetaan kylaalueen
rakennetta ja vahennetaan Kajaanin yhdyskuntarakenteen hajautumista tar-
joamalla rakennuspaikkoja kylaalueelta keskustaajaman tuntumasta.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUMOAMISEN KUVAUS

Ranta-asemakaavan kumoamisella poistuu seuraavat kaavat:

R1, Koivuniemi—Lehtoniemi

R2, Ammeniemi

R4, Ammelahti

R7, Koivuniemi-Lehtoniemi rantakaavamuutos
R10, Vihtaniemi

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen (VE1) vaikutuksia verrataan osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukaisesti olevaan tilanteeseen (VEOQ).

Vaihtoehdon VE 1eli ranta-asemakaavan kumoamisen toteutuessa, voidaan
suunnittelualueelle kayttda rakentamisen ohjaukseen voimassa olevaa
osayleiskaavaa ja ranta-asemakaavojen yksityiskohtaiset maaraykset korva-
taan rakennusjarjestyksen ja yleiskaavan maarayksilla. Nykyista yleiskaavaa
(Kirkkoaho-Takkaranta-Parsansuo) sovelletaan siihen asti, kun nahtavilla ollut
Ammeniemi—Vihtaniemi osayleiskaava lausuntojen ja muistutusten perusteella
viimeistellaan, hyvaksytaan ja saa lainvoiman.

Jos ranta-asemakaavan kumoaminen ei toteudu (VE 0), alueen rakentamisen
ohjaus jatkuu ranta-asemakaavojen mukaan. Tall6in alueen maankaytt6a ei
pystyta kehittdmaan. Lisarakentaminen on vahaista ja rakentaminen seka
kayttotarkoituksen muuttaminen edellyttaa poikkeamislupaa.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUMOAMISEN TOTEUTUS

Kaavaehdotuksen on laatinut ymparistdteknisen toimialan maankayttépalvelut
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaiku-
tuksessa. Ranta-asemakaavan kumoamisen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kajaanissa 21 paivana syyskuuta 2010
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205. . Téyttamispvm 12.08.2010
Kajaani
Kaavan nimi Ammeniemi-Vihtaniemi ranta-asemakaavan kumoaminen
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 30.06.2010
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 83,5000  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 83,5000
[ha] [ha]
Ranta-asemakaava  Rantaviivan pituus [km] 4,40
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 13 Ei-omarantaiset 1
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 7 Ei-omarantaiset 29
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Y hteens:i -83,5000 -8825
A yhteensi | -6,5000 -4010

yhteensi
Y yhteensi
IC yhteensi
[K yhteensi
I yhteensii
V yhteensi -7,8000 -60
IR yhteensé -10,1000 -4590
L. yhteensi -5,1000 20
E yhteensii
S yhteenséi |
M yhteensii -54,0000 -145
Wyhteenséi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
|Rakennussuojelusuoje“ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteenséi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensé -83,5000 -8825

A yhteensi -6,5000 -4010

AO -5,5000 -3130

AM -1,0000 -880

[P yhteensa

Y yhteensi

|C yhteensé

(K vhteensi

T yhteensi

V yhteensi -7,8000 -60

VP -3,8000 i

VU -2,0000

VV -2,0000 -60

[R yhteenséi -10,1000 -4590

RA -9,2000 -4590

RP -0,9000

L. yhteensii -5,1000 -20

[Kadut -1,7000

LT -2,4000

LV -1,0000 -20

|E yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi -54,0000 -145

M -54,0000 -145

W vhteensii
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TIIVISTELMA KANNANOTOISTA JA VASTINEISTA

vaatimus

vastine

Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta
saatu palaute

tila 1:133 Veijo Repo ja
1:179 Mari Repo

Ranta-asemakaavan
kumoaminen mahdollistaa tilan
RN:0 1:262 rakennusluvan,
vastustavat kaavan
kumoamista talta osin.

Tilalle 1:262 rakennettu sauna
on aiheuttanut haittaa mm
lintu- ja oravakannalle.

Ranta-asemakaavan kumoaminen
koskee kaikkia alueen ranta-
asemakaavoja (pinta-ala yhteensa xx
ha ja rakennuspaikkoja xx).

Rakentamista ohjaa kumoamisen
jalkeen voimassaoleva yleiskaava ja
rakennusjérjestys.
Ammeniemi-Vihtaniemi
osayleiskaavaehdotus on ollut
nahtavana.

Kumoaminen ja yleiskaavanmuutos
koskevat kaikkia em.
rakennuspaikkoja, myés tiloja 1:33,
1:179 ja 1:262 niin kuin muitakin.

Rakennetulle rantasaunalle on
myoénnetty rakennuslupa voimassa
olevan ranta-asemakaavan mukaan.

tila 29:8 Kaija Tikkanen

Ranta-asemakaavan on
suunnitellut dipl. ins. Pasi
Rantanen ja se on aikoinaan
hyvaksytty.

Eikd ole hyvaksyttavaa jos joku
haluaa rakentaa talon lahelle
vetta pellon pdahan?

Ranta-asemakaavassa tilalla on 6
RA(loma-asunto)- rakennuspaikkaa,
joita ei ole rakennettu.

Kumoamisen jélkeen rakentamista
ohjaa yleiskaava ja
rakennusjarjestys.
Ammeniemi-Vihtaniemi
osayleiskaavaehdotuksessa tilalle on
osoitettu rakennuspaikkoja.

Tarkoitus ei ole estda rakentamista,
vaan saattaa kaavoitus ajan tasalle ja
mahdollistaa alueelle vakinainen
asuminen, kun loma-asuminen ei ole
toteutunut ja alueella on vesijohto ja
viemari.

LIITE 2
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RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

m Alue, jolla oleva ranta-asemakaava kumotaan.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUMOAMINEN

KAJAANI
AMMENIEMI-VIHTANIEMI

KOIVUNIEMEN-LEHTONIEMEN, AMMENIEMEN, AMMELAHDEN JA VIHTANIEMEN
RANTA-ASEMAKAAVAT SEKA KOIVUNIEMEN-LEHTONIEMEN RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOS

0 0]
o an)

KAJAANIN KAUPUNKI

\___/  YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

SAILYTYS:
BV 21.9.2010 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
- KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
PIRNo [17/10 £ POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
1:8000 : C / TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK : O — L\ 7/ O« | TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN. | S§ IRMELI HANKA
T SS YLEISKAAVA-ARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN. T GRTER:

POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS-GK27/N2000
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN




