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Rantakaavam selostus, joka koskee 7. pZivéani heindkuuta 1980

pdivdttyd rantakaavakarttaa

Alueem madrittely Vuoli joen kunnam VYuotlahdem kylidssd ale-

van M3adttdlanm tilam 2:3 ranta-alue

Alueen sijainti Rantakagva-alue si jaitsee VYuoli joen kunnan
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koilliskulmassa Oulujédrwen rannalla. Et&i-
syys Kajaanista on n, 20 km suoraan l&n-
teen?ja alue sijoittuw peruskartam nel jén-
nesten 343106 A ja C wvdlimaastoon. Sijain-
ti ilmenee: liitekartalta,
Perustiedot ‘
Suunnittelutilanne.
Seutukaava
Wuoli joen kunta kuuluu Kainuun seutukaavaliitom piiriin.
Virkistys- ja suojeluvaihekaava on valmistunut wuanna:
1978. Tiassd suunnitelmassa ei ole osoitettu nyt ka.
alueelle mitddn erityista kayttoa,
Yleiskaava
fuoli joem kuntaan ei ole tehty yleiskaavaa..
Rantakaawva
Alueelle ei ole laadittu aikaisemmin rantakaawaa tai
muuta yksityiskohtaista kaavaa.
Rakennus jar jestys
Vuolijoen kuntaan on vahvistettu rakennusjar jestys.
Rakennuskiellot
Oulun l33ninhallitus on padtdksellddm 30,03.1979 hy-
wiaksynyt alueen rantakaavan laatijan ja md&ritellyt
samalla likim#&rdisesti kaavoitettawvan alueen. Ra-
kennuslain sdZdnndsten mukaan alueelle on t&mdn paa=-
toksen mydtd tullut rakennuskiellon kaltainen tilanne.
Pdsdtdikset, suunnitelmat
Alogitteen kaavan laatimisesta on tehnyt Kajaani Oy.
Edellid, kohdassa 11.6 mainitussa p&dtdksessd on Oulun
lddninhallitus rakennusasetuksen 145 c §:n nojalla
antanut suunnitteluch jeeksi, ettd tdmd rantakaava saa-
daan laatia vain haja-asutusta varten ja ettd Isocsaa-
ren ja Pienisaaren luonnonolosuhteille on annettava

arvoa,
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Poh jakartta

Kirkkoniemen pd&ssd olevasta n, 32hasn suuruisesta
alueesta on vuonna 1978 suoritettuun ilmakuvaukseen
kartoitukseen perustuen laadittu 1:2000 mittakaavainen
kartta, jonka maanmittaushallitus on 28,12.1978 hyvdk=-
synyt kaavoituksen pohjakartaksi..

Lopulla eli n., 22 ha:n alueella on pohjakarttana kay-
tetty peruskartan 1:10 000 mittakaavaista alkuperédis-
piirrosta..

Maanomistus

Alue om Kajaani Oy:n aomistuksessa.

Rakennettu ympdristd

Maankdytto

Kaava=alue on nykyisin kokonaisuudessaan metsdtalous-
kdytdssd. Rakennuksia ei ole.

Palvelut

Alueella ei ole t&dlld hetkelld mitd&n palveluja.
Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle johtaa yksityistie, jolle on perustettu
tiekunta, Sdhko- ja puhelinlinjat ovat parin sadan
metrin psddssid alueen reunasta.

Luonnonympdristo

Alueen pddosa sijaitsee QOulujdrven kaakkoisosassa
olevassa Kirkkoniemessd., Lisdksi siihem kuuluu kaksi
saarta, joista toinmem @n n. 1,5 ha ja toinen n. 3,5 bha,
Mantereisen alueen ldnsiosa on loivaa har jumaastoa,
miks# nousee n. 10 m jé@rven pinnasta korkeimmalla koh-
dallaan, Itéosa on aivan matalaa suoperdistd aluetta,
Saaret ovat matalia hiekkasdrkdn tapaisia muodostumia.
Maaperd Kirkkoniemessi on soramoreenia ja it&@osassa
turvetta ja mutaa.

Ranta on Oulujdrven olosuhteissa suhteellisen syvd eten-
kin ldnsiosassa ja sopiva loma-asutukseen,

Metsdtyyppi Kirkkoniemessd on ldahinnd VMT-tyypin kan=
gasta, itdosassa ramettd. Valtapuuna on ménty.
Erityispiirteet ja suojelukohteet

Alueella ei ole suojelukohteita eik& mit&&dn erityisia
piirteitsa.

Ympdriston hdiricteki jat

Hdiritsevid teki joitd ymparisttssd ei ole.



Tavoitteet

Kaavan avulla om pyritty saamaan lMzzttslidn tilan tiluk-
set nykyistd tehokkaampaan virkistyskdyttodn siten, ettsd
luonnonvarainen ymp8ristd ja tilalla har joitettava met-
sdtalous tdstd mahdollisimman v&hin hdiriintyviat ja etts
riittavdn suuri osa rannasta jatetZidn vapaa-alueeksi.
Naapuritilojen rakennusoikeutta tdmi hanke ei kavenna.
Viimeeksi mainittua seikkaa korostaa mm. se, ettd raken-
nuspaikkoja ei koko tilan rantaviiva huomiocon ottaen

ole sitd mddr&ad, jonka sisdasiainministerisn ohjeiden

mukaan saisi yleensid rakentaa ilman rantakaavaa ja etti

ranto jen kokonaispituudesta esitetiin rakennettavaksi
vain runsas nel jannes.
Suunnittelussa on pyritty keskittimiseen rakennusmaan

sijoittelussa,

Rantakaava ja sen perustelut

Yleisperustelu ja -kuuaus

Tavoitteiden mukaisesti loma-asutus on keskitetty sel=-
laisiin kohtiin, mitkd luontonsa ja tavoitettavuutensa
puolesta t&h&n soveltuvat, Toisaalta on haluttu jattasa
rakentamattomaksi mshdollisimman laajat, yhteniiset
alueet,

Loma~asuntojen rakentamista koskevilla mdardyksillid ja
Jattémédlla suojapuusto rakennusalojen ja rantaviivan vi-
liin estet&@dn rakennusten selvd erottuminen maisemasta.
Myds muilla kaavamddrayksillZ ja rakennusalojen sijoitte-
luilla on pyritty eliminoimaan asutuksen aiheuttamia
h&diridteki joitd ja ympdristsn pilaantumista,
Rakennuspaikat on sijoitettu alueen l&nsipd&hin myds
siitd syystd, ettd tieyhteyksien ja mahdollisten sahk&-
Ja puhelinlinjojen veto sinne on helpompaa ja halvempaa
kuin verkoston ulottaminen koko alueelle.
Kokonaismitoitus

Madttdlan tilan kohdalla on rantaviivaa kaikkiaan n.2,8
km, mistd@ mantereessa runsaat 2 km ja kahdessa saaressa
n. 700m, Saarien rantaviivasta on t&115in otettu huo-
mioon vain puclet, koska saaret ovat suhteellisen pienii
ja kapeita.

Alueelle on tarkoitus sijoittaa 10 omarantaista loma=-
asuntoa, jolloin kokonaismitoitusluvuksi tulee 3,6 ra-
kKennuspaikkaa rantakilometrii kohti. Rakennustiheyttad

kokonaisuutena voitaneen pitdi varsin vaatimattomana,



Jo: edelld perustelluista syistd asutus on keskitetty
Kirkkoniemeen, ja ndin on alueen it&p&ddhidn voitu muo-
dostaa n, 1300 m pitkd, yhtendinen rakentamattomaksi
jdavda alue. Tliyds saaret jatetddn entiseen kayttdonsa
eli metsdtalousmaaksi, Rakennuskortteleissa on ranta-
viivaa n. B00 metrig ja vapaiksi j&advilld alueilla

n. 2 km, joten vain 28,6 % rantaviivasta tulee sisdl-
tymdan rakennuspaikkoihin.

Kun yhden rakennuspaikan rakennusoikeus on enintaéan
120 k—mzté, on koko alueen yhteenlaskettu enimmdis-
kerrosala 1200 mz:é, mikd on varsin vdhdinen mi&ra

tdlla kaikkiaan yli 50 ha:n laajuisella alueella.

34 Rakennettu ymparistd

34,1 Kokonaisrakenne
Rakennusmaa, sitd palveleva venevalkama ja tiestd on
sijoitettu alueen ldnsip&dahdn muiden alueiden, kuten
mantereen itdosan ja saarien, jdddessid edelleen metsa-
talousmaaksi,

34,2 Maankaytto

34.21 Korttelialueet
Rakennusmaa on kahdessa korttelissa, joista toisessa
on kahdeksan ja toisessa kaksi ohjeellista rakennus=-
paikkaa. Ohjeellisella merkinndlld on osoitettu kaa-
van laatijan mielestd edullisin rakennuksen paikka,
Rakennusalat on niin merkitty, ettda keskimddrainen
vdhin etdisyys rannasta on n. 30 metrid,
Rakennuspaikat on numeroitu yksil@innin helpottamiseksi.
Rakennusoikeuden ylarajaksi on mddrdtty 120 m2.

34,22 Tiestd ja liikennealueet
Tiesto on osoitettu ohjeellisin merkinndin, koska ta-
man tapaiset tiet on parasta sijoittaa maastoon raken=
tamisen yhteydessd p&8&dpiirteisid suuntia noudattaen.
Alueen sisidisestid tiestdstd yli 60 % noudattaa jo ole-
via tieuria,
Padsytie alueelle tulee yleiseltd tieltd naapuriti~
lalle 2:39 vievdn yksityistien kautta, Tien jatkami-
sesta MEdtt&dldn tilalle on sovittu.
Alueelle on sijoitettu yksi yhteiskdyttdinen veneval-
kama kaava-alueen asukkaiden tarpeisiin, ja sen vie=-
reen on jdtetty n. 30 m leved rakentamaton ranta-alue

mahdollisia ulkopuolisten venevalkamatarpeita varten.
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Juut alueet

Loma-asutusalueep ja venevalkaman ulkopuolelle jd&avét
alueet on osoitettu kokonaisuudessaan metsdtalousmaaksi,
minkid osuus koko kaava-alueesta nousee lidhelle 90 %:a
sen rantaviivan ollessa n, 70 % rantaviivan koko pi=-

tuudesta,

Palvelut
Yleisid palveluja ei ndin pienelle kaava-alueelle ole

tarkoituksenmukaista sijoittaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle jdr jestetdsn autolla liikenndimiskelpoinen
tieverkosto.

Alueelle voidaan tarvittaessa johtaa sihkd= ja puhelin-
yhteydet.

Yleistd vesi-, jdte- tei energiahuoltoa el ole tarpeen
jar jestdd. Vesli otetaan rakennuspaikkakohtaisesti
kaivoista tai jarvestd. Kaavamdidrdysten mukaan jdte-
vedet on imeytettdvd rakennuspaikoilla maahan riittdvan
et55113 rannasta. Lahoavien jdtteiden kompostoinnista

on myds annettu kaavamé&rdys.

Luonnonymparisto

Rakennusten varityksestid ja materiaaleista sek& laitu-
reista on annettu kaavamisrdyksiid, joiden tarkoituksena
on saada rakennukset ja rakenteet soveltumaan mahdolli-
simman hyvin luontoon.,

Kun rakennuspaikkojen keskikoko an ldhes 6000 m2

ja
rakennusoikeus korkeintaan 120 k-mz, on keskimddrdinen
tehokkuus vain 2 % rakennuspaikkojen pinta-alan keski=
arvosta ja 2,5 % pienimmédlla rakennuspaikalla,
Kerrosluku saa olla enintdian yksi.

Vaikka rakennusalojen rannanpuoleiset rajat ovat noin
30 metrin etdisyydelld rantaviivasta, on annettu kaava=—
misradys, ettd enintddn 15 L<-m2 kdsittdvd sauna gaadaan
tehdi rakennusrajaa ldhemmds rantaa, mutta vahintaan

15 metrin etdisyydelle rantaviivasta.
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Suo jelukaohteet

Suo jelukohteita ei alueella ole., Saaret on jatetty
rakentamattomiksi kuten lddninhallituksen antama suun-
nitteluohje edellyttasd,

Ympariston hdiricteki jat
Kaavan vdhiisestd tehokkuudesta johtuen ei ymparistolle

aiheudu haittaa.

Kaavamerkintd jen ja -mddrdysten perusteluja

Kaavamerkinmndt on tehty 01.06.1980 voimaan tulleiden
sisdasiainministeritn antamien mddrdysten mukaisina.
Kaavamidridykset ovat tavanomaisia rantakaavassa kdy-

tetty jd, joita jo edelld on perusteltu.

Toteuttaminen
Maanomistajan toimesta rakennetaan alueelle tieverkosto,
merkitd3dn kaava maastoon ja j&r jestetdidn tieyhteys

alueelta yleiselle tielle,

Kunnan toteuttamistoimenpiteet
Kunnan toimenpiteeksi jd& wvain rakennustoiminnan val-

vonta.

Suunnitteluvaiheet

Aloite ja ohjelmointi

Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt Kagaani Oy
maanomista jana, '

Qulun lidninhallitus on pdatdksellddn 30.03.1979 hy-
viksynyt kaavan laati jaksi DI Vesa J&ntin ja onm samalla

midritellyt likim#sdrdisesti kaavoitettavan alueen.

Suunnittelu

Luonnos on esitelty seuraavasti:

Yuoli joen kunnan virkamiesten kanssa on kaavasta neu=
voteltu useaan otteeseen. Luonnos on esitetty Oulun
lsdninhallituksen kaavoitus- ja ymparistttoimistossa
07.11.1980. Lddninhallituksen virkamiesten tekemdt
muutosehdotukset on otettu huomioon, ja luonnosta on

tamin jialkeen korjattu ndiltd osin.



Rake. A. 154 §:n mukaisessa tarkoituksessa on kaava
ollut kahden wiikon ajan ndhtdvilld Wuoli joen kunnane—
toimistossa, ja tdstd on ilmoitettu yleistlle julki-
sella kuulutuksella, Muistutuksia kaawaluonnokseen
gl ole tehty.

Ka jeanigssa 15. pdivEnd joulukuuta 1980

—

Rantakaawvan laati ja ij;l\ A vy
Vesa\(Jantti



Tilastotiedot

Maankdyttd Pinta-=zla Rantaviivaa
ha % m %

RA 5,88 10,9 800 28,6

LV 0,12 0,2 3a 1,0

M 48,20 88,9 1970 70,4

Yhteensd 54,20 100,0 2800 100,00

Metsdtalousmaan alaan luettu kuulumaan myds kaavassa
ohjeedllisesti esitettyjen teiden alat, n., 0,70 ha.

Saarien rantaviivasta otettu huomioon vain puolet.
Rakennustiheys: 10 rakennuspaikkaa eli keskimd&arin
3,6 rakennuspaikkaa rantaviivan kilometrii

kohti

Rakennuspaikkakohtaisia tilastotieto ja

Rak. paikka Pinta=-ala Rantaviivaa
ha yht., ha m yht., m

1/1 0,480 70

2 s 490 65

3 y 720 100

4 ,670 110

5 ,500 80

6 y 640 75

7 ,500 60

8 ,560 4,560 _65 625
2/1 0,750 105

2 ;570 1,320 70 175

Yhteengsd 5,880 800
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