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KAJAARNIN KAUPUNKI

KARANKAJARVEN RANTAKAAVAN SELOSTUS

1.13

Selostus perustuu 17.02.1995 pdivattyyn Karankajédrven
rantakaavakarttaan. Oulun l&&ninhallitus on 14.4.1994
hyv&ksynyt Kajaanin kaupungin hakemuksesta rantakaa-
van laatijaksi kaupunginarkkitehti Erkki V&h&maan.

liite 2

Rantakaava koskee Kajaanin kaupungin omistaman Lah-
joitusmaa l:n alueella sijaitsevaa Karankajédrven ran-
ta-aluetta. Alueen pinta-ala on 82,51 ha.

Rantakaavalla muodostuvat Karankajdrven rantakaavan
korttelit 1 - 17, niihin liittyvdt maa- ja metsédta-
lousalueet sekd ohjeelliset kaavatie- ja liikennealu-
eet.

PERUSTIEDOQT
Suunnittelutilanne

Seutukaava

Seutukaavassa alue on kokonaisuudessaan osoitettu
maa- ja metsé&@talousalueeksi.

liite 3

Yleiskaava

Alue kuuluu Oulun l&d&ninhallituksen 31.05.1993 wvah-

vistamaan Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavaan
2015.

Osayleiskaavassa alue on osoitettu RS- merkinnilli
(Loma-asutuksen selvitysalue), jossa alueelle m3&rs-
t88n RakL 31 §:n 2 mom. perusteella rakennuskielto 5
vuodeksi osayleiskaavan voimaantulosta ldhtien tai
siihen asti, kun alueelle on tullut voimaan asema-
tai rantakaava. Alueelle m&&r&tdin RakL 124a §:n mu-
kainen toimenpidekielto.

liite 4

Rakennus- tai rantakaavat

Alueelle ei ole aiemmin laadittu asema~ tai rantakaa-
vaa.
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1.3

Rakennusjérjestys

Rakentamista ohjaa Kajaanin kaupunginvaltuuston
22.4.1991 hyvaksymd rakennusjdrjestys.

Rakennuskiellot

Kajaanin keskustaajaman osyleiskaavan vahvistamisen
vhteydessd on alueelle astunut voimaan kaavam8&ri-
vksen perusteella RakL 31 §:n 2 mom. mukainen raken-
nuskielto.

Padtokset ja suunnitelmat

Oulun l&&ninhallitus on pddtoksessddn 14.4.1994 kat-
sonut tarpeelliseksi rantakaavan laatimisen ja hyvak-
synyt kaavoitettavan alueen sekd@ kaavan laatijan.

Kaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon Kajaanin
kaupunginhallituksen lausunnossaan esitté@m&t periaat-
teet. Viimeistds&n RakA 154 §:n mukaisen kuulemisen
vhteydessd kaavaehdotuksesta on neuvoteltava l&&nin-
hallituksen ja lausunnonantajien kanssa.

Pohjakartta
Alueelle on laadittu 1:1000 mittakaavainen kaavoituk-
sen pohjakartta. Kaava on laadittu pohjakartan pie-
nenndkselle 1:2000. Pohjakartta on hyvéksytty 1983.
Maanomistus
Koko rantakaava-alueen omistaa Kajaanin kaupunki.
Karankajdrven rannalla sijaitsevat lomarakennuspaikat
on vuokrasopimuksilla vuokrattu vuoteen 2000 asti.
Vdestd ja tyOpaikat

Alueella ei ole pysyvdd asutusta eika tyopaikkoja.

Rakennettu ympdristo
Maankdyttd

Rantakaava-alueelle sijoittuu 27 lomarakennuspaikkaa,
jotka ovat syntyneet 1950- luvulla. J&rven pohjois-
puolella kaavan pohjakartalla ndkyvd tilakeskus on
autiona eikd sen toimintaa ole tarkoitus elvyttas.
Kaava-alue rajoittuu lé&nsi- ja pohjoisosiltaan Puo-
lustusvoimien alueeseen, jolla toimii Kainuun Pri-
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1.6

kaatin varuskunta. Alueen eteldpuolella on kaupungin
omistamaa metsdtalousaluetta, joka on varattu varus-
kunnan harjoitusalueeksi.

liite 7

Palvelut

Alueella ei ole palveluita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella ei ole vesihuoltoverkostoa. S&hko-ja puhe-
linverkosto kattaa koko alueen.

Luonnonympdristo

Alue on p&&osiltaan midntyvaltaista talousmetsdia. J&r-
ven eteldpuolella on vanhaa soistunutta ja vesottu-
nutta peltoaluetta. Maaperdltdidn alue on hiesumoree-
nia.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Alueella ei ole luonnonsuojelullisesti merkittdvid
kohteita eikd luetteloituja muinaismuisto- tai kult-
turihistoriallisia kohteita.

Ympéristdn hairidtekijat

Varuskunnan ampumarata-alue sijaitsee n. 2,5 km ete-
1l48n Karankajdrvestd. Jdrven l&nsipuolitse kulkee
yleinen tie, jota varuskunta kdytt&&8 siirtyessiisn
harjoitus- ja ampumarata-alueelleen. Ammunnasta ja
sotilasliikenteestd aiheutuu jonkin verran hairioti
tuottavaa melua.

Liikennemelua voidaan v&hent&a lisddm&lld puustoa
tien ja vesialueen valiselld alueella.
TAVOITTEET

Rantakaavan keskeisid tavoitteita ovat:

- sd8ilyttdd ranta-alueella jo olevat rakennuspaikat

- vuokrasopimusten uusiminen nykyvaatimuksia vastaa-
viksi

- rakennuspaikkojen koon kasvattaminen siten, etta
uudisrakentaminen voi sijoittua riitt&van kauas
rannasta




- lomarakentamisen tason nostaminen

- jdrven tilan parantaminen j&tevesien ja j&tteiden
kdsittelymddrdysten nojalla

- alueen ymp&ristdn, maisemakuvan ja viihtyvyyden

parantaminen
3 RANTAKAAVA JA SEN PERUSTELUT
3.1 Yleisperustelu

Karankajédrven pinta-ala n. 24,7 ha, jolla on ranta-
viivaa n. 2740 m. Lomarakennuspaikkoja on 27 kpl,
joista 3 kpl on vuokrattu yhdistysten kayttdon.

Jarvi on matalahko, syvin kohta 4,2 m, ja veden vaih-
tuvuus hidas. Kainuun vesi- ja ympéristopiirin suo-
rittamien mittausten perusteella voidaan jérven tilaa
pitdd tyydyttédvana.

happi vdriluku kok.fosf. A-klorof.
v 1986 52/15 140/160 41/51 -
v 1989 85/76 160/160 58/56 63,9
v 1992 64/32 180/200 37/50 ' -

mittaukset on suoritettu 1 ja 3 m:n syvyydestd

VERTAILUTAULUKKO

luokitus happi variluku kok.fosf. A-klorof.
kyll.% PT mg/l ug/1 ug/1

I erinomainen < 80 < 50 < 12 < 3

II hyva 80-100 50 - 100 < 30 < 10

III tyydyttava 70-120 < 150 < 50 < 20

Iv valttava 40-150 >150 50-100 20-50

v huono >150 >150 >100 >50

Yleisesti hyvé@ksyttyjen mitoitusnormien mukaan vesi-
en pilaantumisen est@miseksi tulisi yhtd loma-asun-
toa kohden olla vesipinta-alaa seuraavasti:

veden vaihtuminen vesialaa/loma-asunto
hidas 3 - 10 ha
normaali l1 - 4 ha
nopea 0,5 - 2 ha

pienemmdt luvut koskevat syvid ja suuremmat matalia
vesid. (ldhde Pekka V Virtanen)
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RA-10

Kaavalla ei ole tarkoitus lis&t& lomarakennuspaikko-
jen lukum&&r&a.

Maanomistus

Kajaanin kaupunki omistaa koko kaava-alueen. Alueella
olevien 27 wvuokra-alueen vuokrasopimukset ovat voi-
massa vuoteen 2000.

Kokonaismitoitus

Koko kaava-alueen rakennusoikeus on 2300 k-m’. Raken-
nusoikeudesta on osoitettu matkailu- ja lomailupalve-
luille 380 k-m" ja omarantaisille loma-asunnoille
1920 k-m’.

Kaavassa on osoitettu 24 omarantaista lomarakennus-
paikkaa ja 3 omarantaista matkailu- ja lomailupalve-
lujen rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkojen lukum&&rs
rantakilometrid kohden on 10 kpl.

Omarantaisen lomarakennuspalkan (RA-10) rakennusoi.-
keus on 80 k-m /rakennuspalkka ja matkailu~ ja lomai-
lupalveluJen rakennuspaikalle (RM-3) saa rakentaa
180 k-m /rakennuspalkka ja (RM-4) rakennuspaikalle
100 k-m’ /rakennuspaikka.

Rakennettujen alueiden l&hialueet on osoitettu maa-
ja mets&talousalueena, jolla on ulkoilun ohjaamistar-
vetta tai ympéristdarvoja (MU).

Tilastolomake liite 6.

Maankadytto

Korttelialueet

Omarantaisten loma-asuntojen alue

Merkinn&lléd on osoitettu omarantaisen loma-~asutuksen
alueet. Rakennuspaikkojen lukumdidrd on yhteensid 24
kpl, jota ei saa ylitté&. Kullekin rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden 50 k-m’:n suuruisen lomarakennuk-
sen, jossa_ei ole vesikaymdlsds, sekd talousrakennuk-
sia 30 k-m". Rakennusalan rajoittamatta saa enint&in
20 k-m’:n suuruisen rantasaunan sijoittaa vdhintdan
15 m:n etdisyydelle rantaviivasta.

Lomarakennuksia, jotka eivat sijaitse rakennusalalla,
mutta ovat kauempana kuin 15 m rantaviivasta saa pe-
ruskorjata, mutta ei laajentaa eik& uudelleen raken-
taa. Ldhemp&nd kuin 15 m rantaviivasta olevat raken-
nukset on joko siirrettdvd kaavan sallimaan paikkaan
tai purettava vuoteen 2010 mennessi.




RM-3

RM-4

LP

Alueiden plnta ala on yhteensd 5,74 ha, rakennuso%ke-
us 1920 k-m’ , rakennuspaikan kesklkoko noin 2400 m

ja korttelitehokkuus e=0,03. Rakennusten kerrosluku
on I.

Matkailu- ja lomailupalvelujen alue

Merkinn8llsd on osoitettu yhteisdjen lomailua palvele-
via alueita. Rakennuspaikkojen lukum&drd on 1 kpl.
Rakennuspaikalle saa rakentaa 180 k-m’. Rakennusalan
rajoittamatta saa rakentaa 3 kpl enintddn 15 k-m’:n
suuruisia majoitustiloja ja enint&én 30 k-m’:n suu-
ruisen rantasaunan vdhint88n 15 m:n etdisyydelle ran-
taviivasta.

Lomarakennuksia, jotka eivdt sijaitse rakennusalalla,
mutta ovat kauempana kuin 15 m rantaviivasta saa pe-
ruskorjata, mutta ei laajentaa eik& uudelleen raken-
taa. L&hempdnd kuin 15 m rantaviivasta olevat raken-
nukset on joko siirrett8vd kaavan sallimaan paikkaan
tai purettava vuoteen 2010 mennesséa.

Alueen plnta -ala on yhteensd 0,52 ha, rakennusoike-
us 180 k-m’ ja korttelltehokkuus e= O 05. Rakennus-
ten kerrosluku on 1 - 1 1/2.

Matkailu- ja lomailupalvelujen alue

Merkinndlld on osoitettu yhteisdéjen lomailua palvele-
via alueita. Rakennuspaikkojen lukumé&&drd on 2 kpl.
Kunkln rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 100
k-m’ , Jjosta lom?rakennuksen rakentamiseen saa kayttaa
enintaan 70 k -m”. Rakennusalan rajoittamatta saa
enintd&n 20 m’:n suuruisen rantasaunan sijoittaa
vdhintd&n 15 m:n etdisyydelle rantaviivasta.

Lomarakennuksia, jotka eivdt sijaitse rakennusalalla,
mutta ovat kauempana kuin 15 m rantaviivasta saa pe-
ruskorjata, mutta ei laajentaa eik& uudelleen raken-
taa. Ld&hemp&nd kuin 15 m rantaviivasta olevat raken-
nukset on joko siirrettdv8 kaavan sallimaan paikkaan
tai purettava vuoteen 2010 mennesséi.

Alueiden plnta -ala on yhteensd 0,52 ha, rakenqys01~
keus 200 k-m’, rakennuspaikan kesklkoko 2600 m” ja
korttelitehokkuus e= 0,04. Rakennusten kerrosluku on
1 -11/2.

Yleinen pysdkointialue

Alueelle on osoitettu pysédkdintialue noin 15 autolle.

Alueen pinta-ala on 0,06 ha.




vu Urheilu- ja virkistyspalvelualue
Alue on tarkoitettu yleiseksi uimarannaksi.

Alueen pinta-ala on 0,38 ha.

MU Maa- ja mets&talousalue, jolla on ulkoilun ohjaamis-
tarvetta tai ympéristdarvoja

Rakentamaton ranta-alue ja ympardivd alue on osoitet-
tu yleiskaavan aluevarausmerkint&d8 noudattaen maa- ja
metsédtalousalueeksi. Alueelle saa rakentaa vain maa-
ja metsdtaloutta palvelevia talousrakennuksia seka
ulkoilukdyttdd palvelevia rakennuksia. Alueella ta-
pahtuvat metsé@nhoitotoimenpiteet eivdt tarpeettomasti.
saa vaikeuttaa ulkoilukéyttdd eivatkd tuhota ympéris-
tdarvoja.

Alueiden pinta-ala on noin 47,30 ha.

3.42 Liikenne~ ja kaavatiealueet sekd ulkoilureitit

Alueen liikenneratkaisu perustuu pé&édosiltaan olemassa
olevaan tieverkostoon. Kaavallisen ratkaisun vuoksi
on rantakaavateiden linjauksia er&diltd osiltaan esi-
tetty muutettavaksi.

Alueelle on osoitettu ohjeellisena ulkoilureittiver-
kosto, joka palvelee kaava-alueen lisdksi yleista
virkistyskdyttoa.

Alueiden pinta-ala on noin 3,29 ha.

3.43 Yleiset kaavamddrayvkset

Rakennusten etdisyys viereisten rakennuspaikkojen
rajoista tulee olla vdhint&&n 5 m. Lomarakennusten
vdlinen etdisyys tulee kuitenkin olla v&hint&d&n 20 m.

Alueelle saa rakentaa tarvittavat kaavatiet ja ulkoi-
lureitit sekd s&hkd- ja puhelinyhteydet.

3.44 Yhdyskuntatekninen huolto

Kuivakdymédl&t on sijoitettava v&hint8dn 25 m:n etédi-
syydelle rantaviivasta ja siten, ett8 niistd ei ole
haittaa viereisten alueiden kaytolle.

WC~ vedet on ker&ttéva riittédvén suureen vesitiivii-
seen sdiliodn. Pesuvedet saa imeytt&dd maastoon mik&li
se olosuhteet huomioon ottaen on mahdollista ja siité
el aiheudu haittaa vesistolle eikd muulle ymparistdl-
le.




Rakennuksen varustamisesta vesikdymidl&lld on saatava
ymparistdtoimiston lupa.

Luonnonympédristd

Rakennuspaikoille on muodostunut pitkdaikaisen kaytotn
mybtd pihapiirit, jotka on pyritty mahdollisuuksien
mukaan s&8ilytt&m&&n. Muutoin alue on kasvustoltaan ja
maaperdltddn hyvin kulutusta kestdvii.

Ympdristdn hdiridtekijat

Vanha rakennuskanta, joka sijaitsee rantaviivan tun-
tumassa aiheuttaa maisemallista h#iridtd, joka pois-
tuu uudisrakentamisen mydtd. Ranta-alueen maiseman-
hoitoon tulee kiinnitt&dd huomioita.

Kaavamddrdysten ja - merkintdjen perustelut

Kaavamerkinnidt perustuvat p&&dosin virallisiin asema-
ja rakennuskaavamerkintdihin.

YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavan 2015 vahvis-
tuttua Karankaj8drven lomarakennuspaikkojen vuokraoi-
keuden haltijoiden taholta synnytettiin painetta
rantakaavan laatimiseen alueelle.

Kaavavaihtoehtojen tarkastelussa vertailtiin vahvis-
tettavan osayleiskaavan, rantakaavan ja asemakaavan
etuja ja haittoja.

Vahvistettava osayleiskaava

- voidaan laatia normaalissa jérjestyksessid

- rakennuspaikat osoitetaan aluevarauksina (mitoitus-
kaava)

- kaavamddrdykset annetaan yleiselld tasolla

- voidaan antaa RakJ:sté@ poikkeaviakin md&rédyksid

- aiheuttaa karsintaa nykyisten rakennuspaikkojen
maarissa

- rakennuspaikat muodostetaan lohkomalla

- rakentaminen mahdollista lh:n poikkeusluvalla, myds
alueellinen poikkeuslupa mahdollinen, mik&li on
paineita yhtdaikaiseen rakentamiseen

- rakennusten koolle voidaan asettaa rajoituksia

- el aiheuta sanottavia kustannuksia kaupungille

Perusteluna rakennuspaikkojen lukuisuuteen voidaan
esittd88 rakennusoikeuden siirtoa Vimpelinlammelta ja
esim., Iso-Ruuhijérvelta.



Rantakaava

- haettava lh:n hyv8ksyminen kaava-alueesta ja kaavan

laatijasta

- lh antaa ohjeet mm. kaavan mitoituksesta

- astetta tarkempi kaava kuin osayleiskaava

- rakennuspaikat korttelikohtaisina

- rantakaava merkitddn maastoon (korttelit, tiet)

- rakennuspaikat muodostetaan lohkomalla

- rakennusalat rajataan, vahvistetaan tai ovat oh-
jeellisia

- rakennusoikeutta voidaan antaa enemm&n kuin oyk:ssa

- rakentaminen normaalina rakennuslupamenettelynd
- kaavamddridykset yksityiskohtaisia

- perustettava rantakunta tiestdn ja yhteisten aluei-

den hoitoon
- kaupungin kannalta kalliimpi wvaihtoehto kuin oyk,
mutta rakentaminen kaavan mukaan ongelmatonta

Perustelut rakennuspaikkojen lukuisuuteen kuten edel-

14a.
Asemakaava

- laaditaan normaalissa jarjestyksesséa
- rakennuspaikat tonttikohtaisesti

- rakennusalat vahvistetaan

- tonttijako ja tontinmittaus

- asemakaava merkit&d&n maastoon

- rakennusoikeus md@&ratasn

- rakennusluvat rakennuslupamenettelynd

- kaupungin kannalta kallis vaihtoehto, vesihuolto ja

kadut rakennettava

Kaavamuodon valitseminen

Kaavamuodoksi valittiin kaupungille suhteellisen
edullinen rantakaava, joka kaavana on tehokkaampi
kuin osayleiskaava, mutta ei niin raskas kuin asema-
kaava eik8 aiheuta kaupungille kohtuuttomia kustan-
nuksia.

Alueelle laadittiin nelj& vaihtoehtoista kaavaluon-
nosta:

TAVOITEVAIHTOEHTO

0~ VAIHTOEHTO
KOMPROMISSIVAIHTOEHTO
SOVITTELUVAIHTOEHTO

Kaavavaihtoehtojen tarkastelu

TAVOITEVAIHTOEHTO rakentuu ajatukseen rakennuspaikko-

jen vdhenté&miseksi.

- rakennuspaikkoja 15 kpl, joista 3 kpl varataan
vhdistysten kayttdoén ( 5,6 rak.paikkaa/km )

- rakennuspaikan koko n. 3000 m°
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- rakentaminen 15/30 m:n etdisyydelle rannasta

- rakennusoikeus 80 + 40 m’

- varustetasoa nostetaan (wc)

- varataan uimaranta-alue l8hialueiden tarpeisiin
- vuokratasoa nostetaan

Vaihtoehto ep&oikeudenmukainen ja johtaa vuokraoi-
keuksien uusjakoon. Vanhimmat rakennuspaikat olleet
kdytodssd yli 40 v.

O- VAIHTOEHTO toteaa olevan tilanteen, mutta ohjaa

uudisrakentamista.

- rakennuspaikkoja 27 kpl

- rakennuspaikkojen koko n. 2000 m’

- ohjataan rakentaminen kauemmak81 rannasta

- rakennusoikeus: mokki 40 m’ , sauna+muut yht. 30 m’

- sauna vdh. 10 m rannasta

- 10 l&hemp&nd rantaa olevat rakennukset purettava
tai siirrettava

- kuivakdymdaléadt

- vuokratasoa nostetaan

Vaihtoehto turvaa kaikkien nykyisten vuokraoikeuden
haltijoiden mahdollisuuden jatkaa entiselld reviiril-
14&.

KOMPROMISSIVAIHTOEHTO mahdollistaa tavoitevaihtoehdon
toteuttamisen 5 - 10 vuoden siirtymdajalla karsiutu-
vien rakennuspaikkojen lyhytaikaisilla vuokrasopimuk-
silla siihen saakka, jolloin nykyinen vuokraoikeuden
haltija kuolee tai luopuu paikastaan. Rakennusten
peruskorjauksia ja laajennuksia ei sallita.

SOVITTELUVAIHTOEHDOSSA rakennuspaikkojen lukumdiras
karsitaan poistamalla eri perustein kolme rakennus-
palkkaa.
- rakennuspaikkoja 24 kpl
- yhdistysten kdyttd6n varatut rakennuspaikat keski-
tetddn "invalan" kortteliin
- rakennuspaikan koko n. 2500 m’
- uudisrakentaminen 15/30 m rannasta
- rakennusoikeus 80+40 m’
-~ varustetason nostaminen mahdollista (wc)
- vuokratasoa nostetaan

Kaavan l&piviemisen kannalta liian tehokas wvaihtoeh-
to.

Vaihtoehtojen esittely ja valinta

Tekninen palvelukeskus jarjesti kaavahankkeen laati-
misvaiheen kuulemistilaisuuden 13.5.1993. Tilaisuuden
vksimieliseksi p&&tokseksi tuli O- VAIHTOEHDON valit-
seminen tulevan rantakaavan laatimisohjeeksi.
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Perusteluna todettiin loma-asutuksen olemattoman
vdh8inen osuus jdrven veden laatuun verrattuna met-
sdojitusten aiheuttamaan hajakuormitukseen. Rakennus-
paikkojen lukuisuus ja rakennusten sijoittuminen ran-
taviivan tuntumaan eivdt mybskdidn aiheuttaneet arvos-
telua.

liite 5

Kaavassa esitetty yleinen uimarantavaraus turvaa 1l&-
hialueiden asukkaiden virkistédytymismahdollisuuden.
Kaavan toteuttamisella ei aiheuteta merkitt&vid muu-
toksia alueen sosiaaliseen ja kulttuuriympdristodn,
eikd tuhota merkittdvi& luonnonarvoja.

SUUNNITTELUVAIHEET

La&ninhallituksen vahvistettua Kajaanin keskustaaja-
man osayleiskaavan 2015 syntyi kaavamddrédyksen mukai-
nen rakennuskieltotilanne, jonka purkamiseksi kau-
punginhallitus p#&&tti laadituttaa alueelle rantakaa-
van. Oulun l&&ninhallitus antoi 14.4.1994 rantakaavan
tarpeellisuuspddtoksen ja hyvéksyi kaavan laatijan
sekd kaavoitettavan alueen.

Alustavat luonnokset on esitelty Oulun ld&ninhalli-
tuksen kaavoitusviranomaisille ja lausunnonantajille.

RakA 154 §:n mukaista maanomistajien ennakkokuulemis-
ta varten rantakaavaluonnos on ollut ndhtavills 23.
01.-12.02.1995.

Kaavaluonnoksesta j&tettiin kolme huomautusta, jotka
on pyritty ottamaan ehdotuksessa huomioon.

Kaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot Kainuun ve-
si-ja ympdristdpiiriltd, Kainuun Liitolta, Kainuun
Prikaatilta, Kajaanin kaupungin ymp&ristdnsuojelutoi-
mistolta ja vapaa-aikatoimelta.
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TOTEUTTAMINEN
Kaavan toteuttaminen on maanomistajan tehtéava.

Kaavan vahvistuttua rakennuspaikat muodostetaan loh-
komalla itsendisiksi tiloiksi.

Tilat vuokrataan ensisijaisesti entisille wvuokraoi-
keuden haltijoille.

Vuokramiehet velvoitetaan noudattamaan kaavamaarayk-
sia.
Kaavatiet rakennetaan ja muodostetaan tiekunta kaava-

teiden hoitoa ja kunnossapitoa varten.

Alue kuuluu entuudestaan sdhkoverkoston piiriin.
Sahkén jakelun ja liittymiset verkostoon hoitaa Kai-
nuun S8hk6 Oy kunkin vuokraoikeuden haltijan kanssa
tehtdavan sopimuksen perusteella.

Puhtaan veden hankinta tapahtuu rakennuspaikkakohtai-
sesti vuokramiesten toimesta tai keskitetysti perus-
tettavan rantakunnan toimesta.

Kajaanissa 17.02.1995

/—@\ 5%)4\/;4;%
Arkkitehti rkki vVahamaa



LIITE A

Karankajaroy

KARANKAJARVI




MERKINTOJEN SELITYKSET JA RANTAKAAVAMAARAYKSET:

RA-10/1

RM-3

RM-4

MU

LITITE A1

Omarantaisten loma-asuntojen korttelialue.

Kauttaviivan jéljessd oleva luku osoittaa korttelialueella
sallittujen loma-asuntojen lukum#&r#n. Kullekin rakennus-
paikalle saa rakentaa yhden enint#in 50 k-m‘:n suuruisen
lomarakennuksen, jossa ei ole vesikdym#ldid, sekd kaksi
talousrakennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala on
enlntéén 30 k-m". Rakennusalan rajoittamatta saa enint&in

20 k-m’:n rantasaunan sijoittaa v&hint#d&n 15 m:n etdisyydelle
rantaviivasta.

Lomarakennuksia, jotka eivdt sijaitse rakennusalalla,

mutta ovat kauempana kuin 15 m rantaviivasta saa peruskorJata
mutta ei laajentaa eikd ‘uudelleen rakentaa.

Ldhemp&nd kuin 15 m rantaviivasta olevat rakennukset on

joko siirrettdvd kaavan sallimaan paikkaan tai purettava
vuoteen 2010 mennessi.

Matkailu- ja lomailupalvelujen korttelialue.
Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 180 k-m®.
Rakennusalan rajoittamatta saa rakentaa kolme enint#in

15 k-m’:n suuruista majoitusrakennusta ja enintd&n 30 k-m’:n
suuruisen rantasaunan vdhint&8n 15 m:n etdisyydelle ranta-
viivasta.

Lomarakennuksia, jotka eivét sijaitse rakennusalalla,
mutta ovat kauempana kuin 15 m rantaviivasta saa perus-
korjata, mutta ei laajentaa eikid uudelleen rakentaa.
Ldhemp&nd kuin 15 m rantaviivasta olevat rakennukset on
joko siirrettdvd kaavan sallimaan paikkaan tai purettava
vuoteen 2010 mennessi.

Matkailu- ja lomailupalvelujen korttelialue.
Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 100 k-m®.
Kullekln rakennuspalkalle saa rakentaa yhden eninti&n

70 k-m’:n suuruisen lomarakennuksen.

Rakennusalan rajoittamatta saa enint&&n 20 k-m’:n suuruisen
rantasaunan sijoittaa v&hint&sn 15 m:n et#disyydelle ranta-
viivasta.

Lomarakennuksia, jotka eivdt sijaitse rakennusalalla,
mutta ovat kauempana kuin 15 m rantaviivasta saa perus—
korjata, mutta ei laajentaa eiks uudelleen rakentaa.
L&hemp&nd kuin 15 m rantaviivasta olevat rakennukset on
joko siirrettdvd kaavan sallimaan paikkaan tai purettava
vuoteen 2010 mennessi.

Maa- ja metsdtalousalie, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta
tai ympéristdarvoja.

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsitaloutta palvelevia
talousrakennuksia sek&d ulkoiluk#dyttdd palvelevia rakennuksia.
Alueella tapahtuvat mets&nhoitotoimenpiteet eiviat tarpeet-
tomasti saa vaikeuttaa ulkoiluk#dyttds8 eividtksd tuhota
ympdristdarvoja.

Urheilu- ja virkistyspalvelualue.

Pys8kdintialue.

Vesialue.




F --- 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, Jota vahvis-
taminen koskee.

— . Korttelih, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

1 Korttelin numero.
2 Rakennuspaikan numero.
KARANKATIE Rantakaavatien nimi.

’ "-—f—'_mT Rakennusala, lyhyt poikkiviiva rajalla osoittaa rakennusalan
o4 1.1 puoleista osaa.

Rantakaavatie.

Ohjeellinen rantakaavatie.

____fig_____ Ohjeellinen alueella oleva ajoyhteys.
::: iZZt:;lt Sdhkéjohtoja varten varattava alueen osa.
;ﬂJMHE{:HHHﬂL Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrdilylle varattu tie.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

YLEISET MAARAYKSET:

- Rakennusten etdisyys viereisten rakennuspaikkojen rajoista tulee
olla v&hint&8n 5 m. Lomarakennusten v#linen et#isyys tulee
kuitenkin olla vdhint#i%n 20 m.

- We- vedet on kerdttdvi riittdvin suureen vesitiiviiseen
s811i66n.

- Rakennuksen varustamisesta vesik&ym&l&ll4 on saatava ympdristd-
toimiston lupa.

- Pesuvedet saa imeytt&84 maastoon mik#li se olosuhteet huomioon
ottaen on mahdollista ja siitd ei aiheudu haittaa vesisttlle
eikd muulle ympdristdlle. Imeyttidmisessd on noudatettava
Kajaanln kaupungin yleisohjeita haja-asutusalueiden j&tevesien
ja kiinteiden jdtteiden k#sittelysti.

- Kuivakéymélét on sijoitettava vahintd4n 25 m:n etaisyydelle
rantaviivasta ja siten, ettd niist#8 ei ole haittaa viereisten
alueiden kaytélle.

- Rakennusten katto— ja julki51vumateriaaleina el saa kayttsa
kirkkaita he1jastav1a pintoja.

- Rakennusten rannan puolelle .on jitettidvi tai istuteétava riit-
©  tdvad suojapuusto. Puita ei saa tarpeettomasti kaataa eiki
aluskasvillisuutta tarpeettomasti h#vittis.




KARANKAJARVEN RANTAKAAVA

KAJAANI LAHJOITUSMAA N:O1

RANTAKAAVALLA MUODOSTUVAT KORTTELIT 1-17 SEKA LIKENNE-,
VIRKISTYS— MAA-JA METSATALOUSALUE

B
\~— TEKNINEN PALVELUKESKUS - | sawyrys:
NP |
PYM_ [17.2.1995 TAMA RANTAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
. KAUPUNGIN KOKOUKSESSAAN

PIRN:o |5/95 POYTAKIRIAN  §:n KOHDALLA

~ N TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK 1:2000 TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN. |ROS ERKKI VAHAMAA
S ARKKITEHT! - VIRAN PUOLESTA:  TIMO-HALONEN, KANSLIAPAALLIKKO
POHJAKARTTA ON ASETUKSEW,%%&MU\KAINEN. VAHVISTETTU
KAUPUNGINGEODEETTI - — LAANINHALLITUKSEN PAATOKSELLA

TIMO SOININEN Nio
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OULUN LEANINHALLITUS \GivHALLITUS PHRHRTOS
j . ' Annettu julkipanon jdlkeen
15161(2)230 X e 1904094 14061994
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DNro 4432 315 93 126

ASIA Rantakaat¥anh tarpeellisuudesta pédttéminen sekd

HAKIJA

HAKEMUS

Rantakaavan laatija

Kaavoitettava alue |

KUULEMINEN

MUISTUTUKSET

LLAUSUNNONANTAJAT

LAANINHALLITUKSEN

rantakaavan laatijan hyvéksymist& ja kaavoitetta-
van alueen m##r#démistd koskeva hakemus

Kajaanin kaupunki

Hakija pyyt#4 rantakaavan laatijan hyv&ksymistd ja
kaavoitettavan alueen mé&ra&mistd seuraavasti.
Kaupunginarkkitehti Erkki V&h&maa

Kajaanin Kaupungissa Karankajdrven ranta-alueella
tilan Lahjoitusmaa 1 alue

Asiakirjat on pidetty julkisesti néhtdv&nd s#8dde-
tylla tavalla.

Hakemuksen johdosta ovat Johannes Memonen ja Heik-
ki Kovalainen j&tténeet muistutuksen.
Muistutuksessa on esitetty rantakaavan laatimista
siten, ettd nykyiset rakennuspaikat sdilytetdin.

Kajaanin kaupunginhallitus
Kainuun Liitto
Kainuun vesi- ja ympdristdpiiri

RATKAISU JA PERUSTELUT

Lid4ninhallitus katsoo rantakaavan tarpeelliseksi,
hyvéksyy kaavoiltettavan alueen ja kaavan laatijan
hakemuksen mukaisesti.

Kaavoitettava alue on likim&drdisesti rajattu
liitteend olevaan karttaan.

Ohjeet kaavaa laadittaessa noudatettavista suuntaviivois-
ta ja periaatteista

1) Rantakaavaa laadittaessa tulee ottaa huomioon
Kajaanin kaupunginhallituksen lausunnossaan esit-
tdmdt periaatteet. Viimeistddn rakennusasetuksen
154 §:n mukaisen kuulemisen yhteydessd kaavaehdo-
tuksesta on neuvoteltava ld&ninhallituksen ja lau-
sunnonantajien kanssa.

Perustelut

Alueella on maankdytén jadrjestamistd edellyttavidd
loma-asutusta, alue on riittévén laaja tarkoituk-
senmukaisen suunnittelullisen kokonaisuuden ai-
kaansaamiseksi ja esitetty henkil®d on katsottava
patevadksl laatimaan rantakaavan.

Muistutuksessa esitetyt seikat kohdistuvat laadit-
tavan rantakaavan sisdltdtn ja ovat kaavoituksessa
kdsiteltdvid asioita.

b odor’.



Sovelletut oikeusohjeet

MUUTOKSENHAKU

LIITTEET

JAKELU JA MAKSU

PAATOS

Maksu

TIEDOKSI

Rakennuslaki 123 a § 1 ja 3 mom, 123 b § 3 ja 4
mom, 123 ¢ § 2 mom
Rakennusasetus 145 ¢ §

T4h#n paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
siitd ympiristéministerisdn.

valitusosoitus on liitteend.

G\

0lli Lammassaar

Matti Jadkkola

Kartta

Kajaanin kaupunki
PL 133 87101 Kajaani

154 mk

Oulun maanmittaustoimisto

Kainuun Liitto

Kainuun vesi- ja ympédristdpiiri
Johannes Memonen ja Heikki Kovalainen,
Brahenkatu 20 B 24 87100 Kajaani
Erkki V&h&maa PL 132 87101 Kajaani
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LIITE 5
KAJAANIN KAUPUNKI
TEKNINEN PALVELUKESKUS MUISTIO
Kaupunkirakenne 14.05.1993

KARANKAJARVEN RANTAKAAVAHANKKEEN
laatimisvaiheen kuulemisen kaavakokous

Aika

Paikka

Lasnéad

.

13.05.1993 klo 18.00 - 19.35

: Kaupungintalo, valtuustosali

: liite

Avaus

Kaupunginarkkitehti Erkki Vdh&maa avasi kokouksen
selostaen Karankajérven kaavoitustarpeeseen johtanei-
ta syitd; kaupunginvaltuuston 21.09.1992 hyvaksymén
ja ld&ninhallitukseen vahvistettavaksi alistetun
osayleiskaavan ja kaupungin toimimisen esimerkkin&
pyrkimyksessd maanomistajien tasapuoliseen kohteluun.

Tavoitteet ja vaihtoehdot

Kaavatutkija Reino Sandelin selosti kaavoituksen
lihtotkohtia, tavoitteita ja eri vaihtoehtoratkaisu-
ja.

Kaavamuodon valinnassa on pdadytty rantakaavaan siitéd
syystd, ettd se antaa detaljikaavan edut rakentamisen
suhteen, mutta ei ole niin raskas kuin asemakaava
eikd taas niin pyrokraattinen kuin osayleiskaava,
jossa rakentaminen tapahtuu p&d&dasiassa poikkeusluvil-
la.

Erilaisia ratkaisumalleja rantakaavaksi on tehty
tavoiteasettelun ja kdytdnndn mahdollisuuksien esil-
letuomiseksi.

Tavoitevaihtoehto on laadittu niiden yleisesti hyvak-
syttyjen periaatteiden pohjalta, jotka ovat k&ytdsséa
laadittaessa rantakaavaa rakentamattomalle alueelle.

- rakennuspaikkoja 15 kpl ( 5,6 _kpl/km )

- rakennuspaikan koko n. 3000 m’

- uudisrakentamisen etdisyys rantaviivasta: lomara-
kennus 30 m ja sauna 15 m )

- rakennusoikeus: loma-asunto 80 m”~ ja talousraken-
nukset yhteensa 40 m’




- varustetasoa mahdollisuus nostaa tietyin edellytyk-
sin
- varataan alueita yleiseen kayttdon ( uimaranta )

Kompromissivaihtoehto on laadittu tavoitevaihtoehdon
periaatteilla, mutta kaavassa poistuvien nykyisten
rakennuspaikkojen vuokrasopimuksia jatkettaisiin
lyhytaikaisina ( 10 v ), kuitenkin siten , ett& sopi-
musta ei saisi siirtd3 nykyisen vuokramiehen kuoltua.
Rakennuksia ei saisi peruskorjata eiks laajentaa.

0- vaihtoehto olisi nykytilanteen toteava kaava.

- rakennuspaikkoja 27 kpl ( 10 kpl/km )

- rakennuspaikan koko n. 2000 m’

- uudisrakentaminen ohjataan kauemmaksi rannasta

- rakennusoikeus: loma asunto 40 m’ , talousraken-
nukset yhteensd 30 m’

- ainoastaan kuivakdymdl&t ja niihin verrattavat
sallittuja

Sovitteluvaihtoehto nykytilannetta astetta tiukempi.

- rakennuspaikkoja 24 kpl ( 8,9 kpl/km )

- yhdistysten kayttddn varatut rakennuspaikat sijoi-
tettu yhteen kortteliin "1nvalan" kortteliin

- rakennuspaikan koko n. 2500 m’

- uudisrakentamisen etédisyys rantaviivasta: lomara-
kennus 30 m, sauna 15 m

- rakennusoikeus: loma-asunto 80 mz, talousrakennuk-
set 40 m’

- etdisyysmddraykset tédyttdvien rakennuksien varuste-
tasoa voidaan nostaa tietyin edellytyksin

Keskustelu

Keskustelussa tuli voimakkaimmin esille wvaatimus
nykyisen tilanteen s&dilytté@misestd, eikd ymmartamysta
muiden vaihtoehtojen esittdmistarpeesta ollut, koska
muitakin lomarakentamisen tihentymi& Kajaanista 1l&y-

tyy.

Karankajadrven veden laadusta keskusteltaessa torjut-
tiin jyrké8sti ajatus siit&, ettd mahdollinen j&rven
tilan huonontuminen olisi ranta-asukkaista johtuvaa.
Sen sijaan metsdojien tuomaa humusta ja ravinteita
esitettiin ainoaksi mahdolliseksi syyksi wvedenlaadun
pysyvadn hunontumiseen. Jdrveen arveltiin tulevan
useitakin hetteistd laskevaa puroa, joiden vaikutuk-
sen oletettiin selvdsti parantavan jarven veden laa-
tua ja olevan siten erittdin kylm&a.




Jirven kokoon, veden humuspitoisuuteen ja kylmyyteen
vedoten vastustettiin yleisen uimarannan esitté@mista
kaavassa.

Yhdistysten kayttoon varattujen rakennuspaikkojen
siirté&mistd yhteen kortteliin vastustettiin. Asiaa
perusteltiin mm. silléd, ettd p&&asiallinen liiken-
ndinti ammattijédrjestdjen mdkeille tapahtuu polkupyd-
rilld eikd siten aiheuta liikenteellistd hdiridta
muiden loma-asuntojen kaytodlle. Lisdksi tuli esille
mokkien mahdollisista siirroista aiheutuvien kustan-
nusten korvaaminen.

Kaupungingeodeetin arvio tulevan vuokratason nostosta
kaavan vahvistamisen j&lkeen tasolle 3000 - 5000 mk/
lomarakennuspaikka pidettiin kohtuuttomana wverrattu-
na esim. Purolan ja Lehtikankaan alueen omakotitont-
tien vuokriin. «

Todettiin, ettd jédrven molemmin puolin kulkevat mok-
kitiet on rakennettu mokkildisten toimesta. Suunnet-
tijoita pyydettiin harkitsemaan j&rven etel&dpuolen
tien siirtoa kauemmaksi rannasta, jotta tien ja ran-
nan vdlinen alue saadaan riitt&v&n suureksi lomara-
kennusten sijoittamiseen etdisyysmadrdykset taytta-
vidsti.

Loppupad&dtelmd

Kokous padtti todeta yksimielisend mielipiteendén,
ettd kaavasuunnittelun l&htdkohdaksi tulee ottaa
esittelyn ns. O0- vaihtoehdon sis&ltdmdt periaatteet.

Kokoukseen osallistuneet jattivdt Tekniselle palvelu-

keskukselle osoitetun kirjelmé&n yksimielisend kannan-
ottonaan rantakaavahankkeesta. (liite)

Muistion laati

Reino O Sandelin
kaavatutkija
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TILASTOLOMAKE liite 6
alue pinta-ala rantaviiva rakgnnusoikeus
ha % km k-m kpl
RA-10 5,74 6,95 1,266 1920 24
RM-3 0,52 0,63 0,075 180 1
RM-4 0,52 0,63 0,106 200 2
LP 0,06 0,07 - - -
MU 47,30| 57,32 1,224 - -
vu 0,38 0,46 0,070 - -
Tiet 3,29 3,99 - - -
W 24,70 29,94 - - -
vht 82,51100,00 2,741 2300 27
muunnettu rantaviiva 1,750

Aluetehokkuus e = 0,003
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LIITE 7

MERKINTOJEN SELITYKSET:

Lo= Loma-asunto

Sa=Sauna

KARANKAJARVEN RANTAKAAVA
KAJAANIT LAHJOITUSMAA N:O1

RAKENNETTU -

YMPARISTO % KAJAANIN KAUPUNKI
- TEKNINEN PALVELUKESKUS
N / o
VM 17.21995 _ l | |
PIIR.N:o  [7/95 ! ~) ) ~
MK 1:2000 —Qvafwdmw 1
SUUNN. |Rros ERKKI VAHAMAA v
PIIRT. AK ARKKITEHTI







LIITE 8

KARANKAJARVEN RANTAKAAVA

KORTTELIT 1-17 SEKA LIIKENNE- , VIRKISTYS-, MAA -JA METSA-
TALOUSALUE

'HAVAINNEPIIRROS — | ,
| - ’ KAJAANIN KAUPUNKI
oy TEKNINEN PALVELUKESKUS
P a2k T I R |
PURN:o 6195 | PR T - T
suuNN ROS ERKKI VAHAMAA ~ ™
PURT. AK ARKKITEHT!. il
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