AYOYK31

KAJAANI

AMMENIEMI - VIHTANIEMI
OSAYLEISKAAVA

Kirkkoaho — Takkaranta - Parsénsuo —
osayleiskaavan muutos ja Kajaanin
keskustaajama 2015 osayleiskaavan muutos

Vireilletulosta on ilmoitettu 17.-18.5.2008
Hyvaksytty kaupunginhallituksessa muutoksia 23.11.2010, § 198
Ehdotus nahtavilla 26.11.2010-3.1.2011

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 15.2.2011, 8§ 42
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.3.2011, § 24
Kaupunginvaltuuston paatoés hyvaksymis-
paatoksen voimassa pysyttamisesta 13.6.2011, § 54

AIRIX Ymparisto

bl i KAJAANIN KAUPUNKI

AIRIX Ymparistd Oy PR

Makelininkatu 17 A '

90100 OULU

Puhelin 010 241 4600
Telefax 010 241 4601

www.airix.fi


kakaatui
Kirjoituskone
AYOYK31


Valokuvat © Hannele Kelavuori ja Kristiina Strommer/AIRIX Ympéristd Oy,
(ellei kuvan yhteydessa muuta mainita)

lImakuvat ja viistoilmakuvat © Kajaanin kaupunki

Kaavan pohjakartta © Kajaanin kaupunki



Sisallysluettelo

1 JOHDANTO . ..ttt e e e e o ekttt e e a2 e e e ettt e et e e e e e e e e nnb b e rneeaaeeaaana 2

2 LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET ....oiiiiiiitieieiieete ettt 3
2.1 KaUPUNKIFAKENNE ... et e e e e e e e e eeete e e e e eeaeennee 3
2.2 Rakennettu ymparistd, kulttuuriymparistd ja maisema...........ooeuvveiinieeeiiiieeiiiiieeee e 4
2.3 VIrkistySalUueet ja reitif ..........uueeiiii et e e e e e et e e e e e e eeeenes 5
2.4 Luonnonymparistd, vesistot, KalliOPera..........coou oo 5
2.5 Liikenne ja yhdyskuntatekniikKa ...............eiiiiiiiii e 7
2.6 MAANOIMISTUS ...eeiiiiiiiiiiiiiiiie i ettt ettt ettt ettt ettt e ettt et e e e e ee e et e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeees 8
2.7 Aluetta koskevat suunnitelmat ja valtakunnalliset intressit...............cccoeeeiiiciiiiieeeneeees 9
2.8 Asuminen, palvelut, tyopaikat ja sosiaaliset 0lot...........ccoovviriiiiiiiii e 12
2.9 Suunnittelun yhteydessa laaditut selvitykset, maisemaselvitys...........ccccccvveevvrvennneee. 12

3 TAVOITTEET .ttt e e ettt e e e e e e e eeeaaeeas 16

4 YLEISKAAVA . ettt ettt e e e et a e 25
4.1 MaankayttOvaintoeNdOt............oooi i 25
4.2 Yleiskaavan keskeinen SISAIO. ..........uuuuuuumuiiiiiiiiiiiiiiiii i 26
4.2.1 Kokonaisrakenne ja mitoitUsS........coouuuuiiiiiiiiiiieee e 26
4.2.2 Kuvaus tOIMINNOITEAIN .......evveiieiiiiiiiiiiiiieeiiee et eneeenneees 27
4.3 Virallinen nahtavillepano, lausunnot ja muistutukset, paatokset ............ccccceeeeeveeeneen. 29

5 YLEISKAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET ....cciiiiiiiiiiiiiiiiee et 30
5.1 Vaikutusten arvioinnista ja arviointimenetelmiSta .............oooovvieiiiiiii e 30
5.2 Vaikutukset, epavarmuustekijat ja vertailu nykytilaan...........cccccoeeiiiiiiiiiii e 31
5.3 Haittojen vAhentaAmistoimenpiteet ........ooouieii i 37

6 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN JA SEURANTA ..ot 38

SUUNNITTELUN VAIHEET ....ooiiiiiiiiiite ettt e e e e e e e 39

Tama selostus liittyy 1.4.2010 paivattyyn kaavakarttaan. Kaupunginhallitus hyvaksyi 23.11.2010, §198 nahtavilla
olleeseen ehdotukseen vastineiden ja neuvotteluiden pohjalta muutoksia ja tarkennuksia, minka johdosta kaava
asetettiin uudelleen nahtaville 26.11.2010-3.1.2011.Kaupunginhallitus on 15.2.2011, § 42 hyvaksynyt ehdotuksen
vahaisin muutoksin. Kajaanin kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 15.3.2011 8:n 24 osayleiskaavakar-
tan, -merkinnét ja maaraykset. Kajaanin kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 13.6.2011 §:n 54 pysyttaa
hyvaksymispaatoksen voimassa.

Liitteet:
1. Kantatilaselvitys ja mitoitus (Kajaanin kaupunki)

Erilliset liitteet:
Osallistuminen ja vuorovaikutus
- OAS (Kajaanin kaupunki)
- Kysely: lomake, vastausten yhteenveto ja kartta (AIRIX-Ymparisto)
- Luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen vastineet (AIRIX-Ymparistd ja Kajaanin kaupunki)
- Viranomaisneuvottelumuistiot (Kajaanin kaupunki)
Selvitykset:
- Luontoselvitys, selostus ja kartta (Sari Leinonen 2005-2007)
- Maisemarakenne-kartta (AIRIX-Ympéristd)
- Maisemakuva-kartta (AIRIX-Ymparisto)

Yhteystiedot:
Kajaanin kaupunki
- Yleiskaava-arkkitehti Irmeli Hanka, puh.08-6155 2267, etunimi.sukunimi@kajaani.fi
- Kaavatutkija Jyrki Ruhanen, puh. 08-6155 2577, etunimi.sukunimi@kajaani.fi
AIRIX Ymparistd Oy, Méakelininkatu 17 A, 90100 Oulu, puh. 010 2414600
- Arkkitehti Kristiina Strommer, etunimi.sukunimi@airix.fi
Muut yhteyshenkil6t, katso osallistumis- ja arviointisuunnitelma



1 JOHDANTO

Ammeniemi — Vihtaniemi -alueella on pysyvééa asutusta ja rantaan tukeutuvaa loma-
asumista ja halukkuutta muuttaa nykyiset loma-asunnot ymparivuotisiksi asunnoiksi. Alue on
haluttu asuinpaikka ja sinne on rakennettu lahes vuosittain uudisrakennuksia.

Kajaanin asukasmaaran pieneneminen on pysahtynyt. Maaseutuasutus kuitenkin vahenee
vaestdn vanhetessa ja perinteisten maaseutuelinkeinojen hiipuessa. Palvelut ja tyopaikat
keskittyvéat kaupungin keskustaan. Valjatkin asuinpaikat pitéisi siis 16ytaa entista [Ahempaa
kaupunkikeskustaa. Riittdvan palveleva linja-autolikenne on harvaanasutuilla alueilla
poikkeuksellista, kaytdnndssa kaikki asiointi perustuu henkildautoliikenteeseen. TAma on
erityisen haitallista lasten omatoimisen kulkemisen ja vanhojen ihmisten liikkkumisen, seka
vanhuksille kotiin tarjottavien hoiva- ja terveyspalveluiden kannalta.

Kajaanin kaupunginhallitus on 30.1.2007 (8§ 34) paattanyt yleiskaavojen muutosten laatimi-
sesta. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisina. Suunnittelualueella ovat voimassa
Kirkkoaho — Takkaranta - Parsdnsuo — osayleiskaava (Kainuun ymparistokeskus vahvistanut
25.6.1998, lainvoima Kainuun ymparistokeskuksen paatoksella 30.7.1998) ja Kajaanin
keskustaajama 2015 osayleiskaava (Oulun la&ninhallitus vahvistanut 31.5.1993, lainvoima
KHO:n paatoksella12.8.1994.) Lisaksi alueella on voimassa vanhoja ranta-asemakaavoja ja
niiden muutoksia, jotka eivéat taysin ole toteutuneet, ja ne on rinnakkaisena prosessina
tarkoitus kumota. Kumottavat ranta-asemakaavat ovat R1 Koivuniemi-Lehtoniemi, R2
Ammeniemi, R4 Ammelahti, R7 Koivuniemi-Lehtoniemi rakennuskaavan muutos ja R10
Vihtaniemi.

Kajaanissa on tehty "Koko Kajaani 2020” aluerakenneselvitys, jonka yhdeksi tavoitteeksi
on noussut tavanomaisten asemakaavatonttien lisdksi tarjota vaihtoehtoisia asuinpaikkoja ja -
tapoja kaupunkirakenteellisesti hyviltd alueilta, mahdollisesti jopa vesiston laheisyydesta.
Kaupungissa on kysyntdd tavanomaista valjemmille tonteille ja alueille. Jos tarjontaa ei ole
kaupunkikeskustan l&heisyydessa, valjga ja luonnonldheista rakennuspaikkaa etsitaan
etddmmalta, jolloin palveluiden saavutettavuus huononee merkittavasti. Tallaisia
asemakaavatonteille vaihtoehtoisia rakennuspaikkoja etsitddn nyt Kajaanin keskustan
tuntumasta, ja sellaiselta etdisyydeltd koulusta, ettd koululaisten omatoiminen kulkeminen
jalan tai pyoralla on mahdollista.

Suunnittelua ohjaavaan tydryhmé&éan kuuluivat kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka,
suunnittelupaallikkd Risto Niskavaara, rakennustarkastaja Vesa Koskinen ja kaavatutkija
Jyrki Ruhanen. Lisdksi asiantuntijoina ovat olleet ymparistdnsuojelusuunnittelija Inkeri
Neuvonen, seka Kainuun museolta rakennustutkija Rauni Laukkanen ja maakunta-arkeologi
Esa Suominen, seka maankayttdinsinoori Sanna Seppanen. Konsultin edustajana tydryhman
kokouksissa on arkkitehti Kristiina Strommer / AIRIX Ymparisto Oy.



2 LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET

Ammeniemi-Vihtaniemi sijaitsee Kajaanin keskustan koillispuolella, Nuasjarven Rehjanselan
rannalla, noin 5-7 km etéisyydella kaupunkikeskustasta ja sen palveluista. Suunnittelualueella on
rantaan tukeutuvaa loma-asumista ja pysyvaa asutusta. Asukkaat ovat perustaneet vesihuolto-
osuuskunnan ja toteuttaneet viemarin Takkarannantien eteldpuolelle.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 248 ha rantaviivan pituus 5,1 km. Alue on yksityisomistuk-
sessa. Siella on n. 90 yksityisten omistamaa tilaa.

2.1 Kaupunkirakenne

Suunnittelualue ei liity valittbmasti asemakaava-alueeseen, vaan valiin jaa tulevaisuudessa
tarpeen mukaan asemakaavoitettava keskustaajaman laajennusalue. Suunnittelualue on
Ammeniemessa rajattu niin, etta koulupalvelut ovat saavutettavissa noin 3-5 km etéisyydella.

Kaupunki on laatinut Koko Kajaani 2020 -aluerakenne- ja toimenpideohjelman, jossa on etsitty
kaupungin rakenteen tiivistamismahdollisuuksia ja asemakaava-aluetta valjempia,
vaihtoehtoisia asumisen alueita keskustan palveluiden piirista. Ohjelman tavoitteena on mm.
palveluiden saatavuudesta huolehtiminen ja monipuolisuus asuinpaikkatarjonnassa.

VN /7 R
&Y [ Honka-

uray P A el e A LRI B i TV P S T
o kalfior X )

W .
- Kirkkoaho N
3 Vilitalo

>
Pordsentahid 7
= .

\Sivalanniemi

% . ot % . Parsinsuoiyhs 4
Jokivarsi : , \ £ e =, Tikkapuro . 4

\ b Igokanga
taniemi \

e o

ts

. -7
- ﬂl"ki_ll;;l':' 379
g

P 4+ Suunnittelualueen
2 Dstetany '+ “Rebjansaari t? likim&éréinen
P SRS sijainti kaupunki-

: keskustaan

Rehja (punainen ympyréa)
ja peruskoulu-
palveluihin

Tuwliniomi. " (sininen tahti,

- Katonlahden

Tt koulu) verrattuna.

o Tuulinigmen- |
‘vaaral

o ¥arankarab
378

Makra/ 5

v Teaviniemi
>

7N

Ronkaisennigmi |
‘g

]
Narhi@Maanmittausiaitos

Ammeniemi on otettu mukaan kaupungin kupeessa sijaitsevana valjana lievekylana. Sen
asukasmaéara kasvaa vahan taydennysrakentamisen ja perusparantamisen my6té ja
asukasrakenne on terve ja tapahtuu sukupolvenvaihdosta — asukkaat ovat kaiken ikaisia.
Kuljetustarvetta voi jonkin verran esiintyd, mutta matkat ovat lyhyit ja joukkolilikenne on
mahdollinen. Kaupunki ei kuitenkaan talla alueella tule rakentamaan infrastruktuuria, vaan
asukkailta edellytetd&dn omatoimisuutta paasyteiden, viemardinnin ja vesihuollon
rakentamisessa.
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Ote Koko Kajaani 2020-kartasta. Ammeniemi on lievekyla, joka ei liity nykyisiin asemakaavoitettuihin alueisiin.

2.2 Rakennettu ymparisto, kulttuuriymparistd ja maisema

Alue on maantien varteen rakentunut hajanainen kyl&, johon on ranta-asemakaavalla lisatty
loma-asutusta. Rakentaminen on tapahtunut pitkdn ajan kuluessa - rakennuksia on eri
vuosikymmeniltéd. Alueella on yksi paikallisesti merkittédva kulttuurihistoriallinen kohde,
Vihtaniemi.

Museoviraston Muinaisjaannosportaalin mukaan alueella ei ole muinaisjadnnéskohteita.

Vihtaniemi. Maisemallisesti erityisen vaalimisen arvoisia ovat niemen kéarjet. Kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennuskohde Vihtaniemi, sijoittuu kuvassa keskelle.



Maisemallisesti erityisen vaalimisen arvoisia ovat paaosin suunnittelualueen ulkopuolella oleva
Takkarannan peltoaukea vanhoine talouskeskuksineen ja vesistolta katsottuna erityisesti niemien
karjet. Suunnittelualueelta on tehty erillinen maisemaselvitys (kts. kohta 2.9).

2.3 Virkistysalueet ja reitit

Nuasjarven/Rehjan ranta on alueen merkittavin virkistaytymispaikka. Suunnittelualueella on ranta-
asemakaavassa osoitettu useita venevalkamia (LV) ja uimapaikkoja (VV) mm. Ammeniemessa ,
Koivuniemen lansipuolella, Lehtoniemessa, Vihtaniemen pohjoisrannalla ja Takkalahden perukassa.
Ranta-asemakaavoissa on myos muita virkistysalueita merkinndilla VU ja VP.

Suunnittelualueen metsid polkuineen ja teineen kaytetdaan ulkoiluun, metsastykseen ja
marjastukseen. Laajat avohakkuut vahentéavat metsien virkistysarvoa. Suunnittelualueen
pohjoispuolella olevaa Mustikkamékeda kaytetdan ulkoiluun. L&hin kuntopolku sijaitsee
suhteellisen kaukana Katdnlahden-Heiniméen ulkoilualueella n. 3-5 km p&aéssa. Keskustan
tarjoamat virkistyspalvelut ovat tatd kauempana.

Ranta-asemakaavassa
varatut vene- ja
uimarannat Vihtaniemi —
Takkaniemi-valilla.

2.4 Luonnonymparisto, vesistot, kalliopera

Kajaanin kaupunki on teettéanyt suunnittelualueilta erilliset luontoselvitykset (Sari Leinonen
2005-2007). Selvitystyo siséltaa kasvillisuuskuviot, linnustokartoituksen ja liito-oravan
esiintymisen selvittdmisen. Suunnittelussa erityisesti huomioonotettavia luontoarvoja ovat
luonnonsuojelulain, metsélain ja vesilain arvokkaat elinymparistét, EU:n luontodirektiivin
liitteen | lajit, EU:n luontodirektiivin 1V (a) liitteen lajit, joiden havaittavien lisdantymis- ja
levahdyspaikkojen heikentdminen on Is -lain 498:n mukaan kielletty.

Alueelta I6ytyi liito-oravan papanapuita, joista paatellen erityisesti Selkélahteen laskevan puron
varsi, Lehtoniementien ja Vihtaniementien valinen alue, seka Vihtaniemen kérki ovat liito-oravan
esiintymisaluetta (luontodirektiivin IV (&) liite). Liito-oravien esiintymisalueiden suunnittelussa,
rakentamisessa ja metsien kasittelyssa tulee turvata liito-oraville tarkeiden pesapuiden ja niita
suojaavien puiden seka likkumisen kannalta riittdvan puuston sailyminen. Linnuston osalta
alueella esiintyvia suojeltavia lajeja ovat pyy, laulujoutsen, palokarki, kapustarinta, kalatiira
seka teeri (liitteen | lajeja), seka naurulokki (VU), ja silméallapidettavat (NT) teeri, tuulihaukka,
kivitasku ja metsahanhi. Selvityksessa ei ole rajattu lintujen esiintymis- tai pesimisalueita.

Luonnosvaiheen kuulemisessa saatiin suullinen tieto, etta alueella on tavattu myos ilveksia.



Kasvillisuuskartoituksessa 10ytyi hoikkaréllin (VU) ja musta-apilan (NT) esiintymat. Lisaksi
rehevia kuusivaltaisia sekametsia ja kookkaita havu- ja lehtipuita, seka kelo- ja lahopuita
tulisi edella mainittujen lajien ja luonnon monimuotoisuuden sailyttamiseksi saastaa.

Suunnittelualue sijaitsee laajan Nuasjarvi - Rehja vesiston rannalla. Nuasjarvi on Kajaanin
ja Sotkamon valissa. Jarven pinta-ala on 67 km2, joten jarvi on Suomen 61. suurin. Jos
Rehjanselka lasketaan samaksi jarveksi, on sijoitus 47. ja pinta-ala nousee 96,33
neliokilometriin. Jarven keskim&arainen pinnankorkeus on 137,9 metria vaihteluvalin ollessa
136,0-138,3 metrid. Selkalahteen laskeva luonnontilaisen kaltainen puro alueen lansirajalla
on metsélain mukainen arvokas elinymparisto.

= PENSOITTUVAT JA METSITETYT VANHAT PELLOT Z’ = LEHTIPUUVALTAINEN METSA

= KUUSIMETSA 10 ‘ = LEHTIPUUVALTAINEN NUORI SEKAMETSA
= KUUSITAIMIKKO/NUOREHKO ISTUTUSKUUSIMETSA = HAVUPUUVALTAINEN TUORE VMT- METSA
= KANGASRAME N\ = VANHA KUUSIVALTAINEN SEKAMETSA
= VILJELTAVIA PELTOJA = PURO JA SEN LAHIYMPARISTO

= HAKKUUAUKEA @ = HOKKAROLLI 2 KPL

= MANTYTAIMIKKO @ = MUSTA-APILA 2 KPL

/
= VMT-MANTYKANGAS

100 o

LITE1  AMMENIEMI-VIHTANIEMI-ALUEEN KASVILLISUUSKUVIOT
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Kasvillisuuskuviot ja uhanalaiset kasvilajit

Alueen kallioperéa on selvitetty aiemman yleiskaavoituksen yhteydessa. Kallio on
migmaattista leukotonaliitti — leukogranodioreettigneissia, jossa on metadiabaasijuonia.
Kalliopera on suurella osalla aluetta hyvin lahella maanpintaa, jopa nakyvissa.

Suunnittelualueella ei ole pohjavesialuetta, eika maa-ainestenottoalueita. Ammeniemessa on
lahde, joka on merkitty kaavakarttaan luonnosvaiheen kuulemisessa saadun suullisen tiedon
perusteella.



2.5 Liikenne ja yhdyskuntatekniikka

Ammeniemi sijaitsee valtatien ja rautatien itdpuolella. Ajoneuvoyhteydet valtatien 5
lansipuolella sijaitsevaan Kajaanin keskustaan hoituvat Kuurnantien alikulun kautta. Toinen
paayhteys on valtatien ja Takkarannantien tasoliittyméan kautta.

Kokoojatiena toimii maantie. Takkarannantiellda on koululaiskuljetukseen perustuvaa
bussiliikennetta lukuvuoden aikana. Tien keskimaaraiset lilkennemaarat ovat suhteellisen
pienid; Kalliokoskentielté lanteen 560 ja itdan 140 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan
likenteen osuus edellisesta on koko tiejaksolla keskimaarin 24 ajoneuvoa vuorokaudessa.

e Lentomaki "

Kirkkgah yert® 5 7 P

y f;alrsansuo“ 7P

l aatalous- ja.qod o

NAKERTAJ plutarhaappilediy

CHETTEENYIAKS s ki
TEPPANQ'_ , |

=l ‘KUUR p LS A

«SHWA 'SEN%@T A, A
al‘\#r N P L PETAISENNISKA

CPAS=T IAJAANI

37 y 4 E U . -
Y £ | LEHTIK/I:NGAS LISAIATRA
V. P 3 =N OIDINSUO : Venaannle
HGVOSSUO \ , ”'v-_'« A 2 Myotarmne \ Tiehallinnon Oulun tiepiirin
3 | I-J; AT B likennemaarakartta Kajaanin
HOIkankaﬂgaS S B & = i Saunamem: keskeisilta alueilta, vuodelta 2008.
< ¥ | o € .
Tfl\m,un’uumu . / /4 Makro

Kevyt liikenne koululle ja keskustaan kayttéda Takkarannantietd ja Kuurnantieta, joka alittaa
valtatien ja rautatien. Erillinen kevyenliikenteen vayla alkaa heti valtatien lansipuolella.

Yoy

Peruskoululle
(sininen t&hti) on
jarjestettavissa
turvallinen, alle 5
km pituinen
kevytliken-
neyhteys valta-
tien ja rautatien
alikulkujen
kautta.




Liikenteen aiheuttama meluhaitta ei suunnittelualueella estd asumisen lisaéamista
Takkarannantien l&aheisyyteen. Nykylikennemaarilla teoreettisen laskelmaan perustuvat
melualueen leveydet Ammeniemen kohdalla sijaitsevalta Kalliokoskentieltéa lanteen ovat 55
dB raja 45 m ja 45 dB 60 m tien keskilinjasta. Kalliokoskentieltéa itddn 55 dB raja on vain 16
m, ja 45 dB 50 m tien keskilinjasta. Erityisesti tien etelapuolella on mahdollisuus jarjestaa
melulta hyvin suojaan jadva piha. Valtatien varteen ei tule lisatéa asumista nykyista maatilan
talouskeskusta lahemmaksi.

Tiehallinnon laskelma perustuu seuraaviin lahtdoletuksiin; tie on suora ja darettéman
pitka, tiepenkereen korkeus on yksi metri, maasto on avoin ja tasainen, maaston pinta on
pehmed, laskentapisteen korkeus on kaksi metria.

Jos ymparistd poikkeaa laskennassa kaytetysta tilanteesta, niin myos melualueen leveys
poikkeaa teoreettisen ympéariston mukaisesti lasketusta leveydesta.

Suunnittelualue on keskeisilté osiltaan vesihuollon piirissa. Alueella toimii yksityinen
vesihuolto-osuuskunta, joka on kesalla 2008 toteuttanut viemarin Ammeniemen ja
Vihtaniemen pohjoispuolella olevaan Takkarantaan asti. Alueen kiinteistot ovat liitettavissa ja
osin jo liittyneet tahan viemariin.

2.6 Maanomistus

Suunnittelualueella on noin 150 maanomistajaa. Koko alue on yksityisomistuksessa lukuun
ottamatta maantiealuetta ja lansiosalla sijaitsevaa, kaupungin omistamaa pienta uimaranta-
aluetta.

Suunnitteluty6ssa on ollut kaytettavissa maanomistajaluettelo ja kantatilaselvitys (kantatilat
vuodelta 1969).



2.7 Aluetta koskevat suunnitelmat ja valtakunnalliset intressit

Koko suunnittelualue on yleiskaavoitettu. Alueen keskeisella osalla on voimassa Kirkkoaho-
Takkaranta- Parsansuo -osayleiskaava ja alueen lansipaassa Kajaanin keskustaajama 2015
osayleiskaava.
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Kainuun maakuntakaavassa 2020 suunnittelualue sijaitsee matkailun vetovoimavydhykkeella
(mv) ja Oulu-Kajaani- Vartius —kaytavalla (ok), kaupunkikehittamisen kohdealue-



merkinnan (kk) tuntumassa. Suunnittelualue ei ole likenneverkosta johtuen aivan naiden
vyOhykkeiden ytimessa, mutta ainakin virkistys- ja matkailupalveluiden kehittaminen on
otettava huomioon.

myv " Matkailun vetovoimamerkinnalla on osoitettu maakunnan matkailu- ja virkistystoiminnan kannalta
merkittavimmat aluekokonaisuudet. Niihin sisaltyvat matkailukeskusten alueet ja niihin liittyvat
virkistys-, sugjelu- ja muut alueet, joista on mahdollista kehittdd matkailu- ja virkistystoimintaa
palveleva laaja kokonaisuus. Kainuun maakuntakaavassa matkailun vetovoima-alueeksi on merkitty
Oulujarvi ymparistdineen, Kajaani-Sotkamo Nuasjarven alue ... "

” Alueen vetovoima rakentuu monipuolisten matkailukeskusten lisaksi vetovoimaiseen luonnon- ja
kulttuuriymparistoon. ...”

ok "Oulu-Kajaani-Vartius —kaytavaa kehitetdén kansainvalisena liikennekaytavana, jonka maankayton
suunnittelussa tulee kiinnittda erityistda huomiota liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen, liikenteen ja
matkailun palveluihin seka likenneympariston laatuun. Maank&yttn suunnittelussa on otettava
huomioon korkealuokkaisen maantie- rautatie- ja lentoliikenteen seké energia- ja tietoliikennejohtojen
tilavaraukset ja rajoitukset ymparoivalle maankaytolle.”

kk "Kehittamismerkinnalla osoitetaan Kainuun maakuntakeskuksena yhteisesti kehitettavid Kajaanin ja
Sotkamon keskustaajamien aluetta. ...” Suunnitteluméérayksessa todetaan, ettd ... Aluetta
kehitetaan valtakunnallisesti vetovoimaiseksi, yhdyskuntarakenteeltaan ja kaupunkikuvaltaan
korkeatasoiseksi osaamisen, yritystoiminnan, kaupallisten palvelujen sek& matkailu- ja vapaa-
ajanpalvelujen alueeksi. Alueen kehittdmisessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota kevyen liikenteen ja
joukkoliikenteen edistdmiseen. Vesiliikennettd varten tulee varata riittavasti laituri- ja
rantautumispaikkoja.”

Yleisissa suunnittelumaarayksissa esitetddn kaavaselostuksessa mainittaviksi tavoitteiksi seuraavia asioita.:

"Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa huomioon luonnon- ja maisema-arvot, vesihuollon
jarjestdminen seka maanomistajien vélinen tasapuolisuus. Rantarakentaminen tulee mitoittaa siten, etté
suunnittelussa turvataan riittava vapaan rantaviivan maara, viihtyisyys seka yleisen virkistyskayton tarpeet ja
vesille paasyn mahdollisuudet.”

" Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kayttda koskevassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistéd huomiota liikkenneturvallisuuden edistamiseen seké sujuvan ja hyvan liikenneympariston
saavuttamiseen.”

" Liito-oravien esiintymisalueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja metsien kasittelyssa tulee turvata
lito-oraville tarkeiden peséapuiden ja niitd suojaavien puiden sekaliikkumisen kannalta riittdvan puuston
sailyminen.”

Aluetta sivuaa myos Oulu-Kajaani kehittdmisvydhyke 2010 -suunnitteluhanke, jossa
suunnittelualueelle ei ole annettu erityista roolia.

Ote Oulu-Kajaani -kehittamisvyo-
hykkeen maankayttostrategia-
kartasta, jossa suunnittelualueelle
ei ole annettu erityista roolia.
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Suunnittelualueella on voimassa useita ranta-asemakaavoja, joka on tarkoitus kumota
yleiskaavan muutoksen yhteydessa. Asemakaavat ovat jaédneet osittain toteutumatta.
Alueella on myds muutettu toteutettuja loma-asuntoja pysyvaan asumiseen, ja saman-
suuntaisiin muutoksiin on edelleen painetta.

m 00m . - . B e @Kajaanin kaupt

Ranta-asemakaava-
yhdistelmén ité- ja
pohjoisosa
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2.8 Asuminen, palvelut, ty6paikat ja sosiaaliset olot

Suunnittelualueella on pysyvaa asutusta padosin vanhan maantien ja rannan valissa.
Asukkaita alueella on noin 73.

Alueella ei ole palveluita eikéd tyopaikkoja, vaan se tukeutuu Kajaanin keskustan palveluihin.
Tata lahempana ovat Kuurnan paivakoti ja Katonlahden koulu n. 3-5 km etéisyydelta.

Pysyvaa asutusta maantien ja rannan véalissa Koivuniemen ja Kuusikkoniemen kohdalla

2.9 Suunnittelun yhteydessa laaditut selvitykset, maisemaselvitys

Kaupunki on laatinut Koko Kajaani 2020 -aluerakenneselvityksen ja suunnittelualueen
luontoselvityksen (Sari Leinonen, 2005-2007).

Tyon aloitusvaiheessa todettiin tarve tehd& maisemaselvitys ja kysely maanomistajille.
Kyselyn tulokset ovat erillisessa liitteessa Osallistuminen ja vuorovaikutus.

Maisemaselvitys

Maisemarakenteellisesti suunnittelualue on kahden purolaakson vélinen, kallioinen
seldanne. LAnnempi, luonnontilaisen kaltainen puro laskee Ammeniemen lansipuolelle ja
toinen kuivatusojaksi kaivettu vesiuoma laskee Takkalahteen. Viimemainitun koillispuolella
kohoaa Mustikkaméen seldnne. Maisemarakenteen kannalta tarkasteltuna rakentamisen
ulkopuolelle tulee jattéaa alava laaksovyodhyke. Nain varaudutaan myds ilmastonmuutoksen
mahdollisesti mydhemmin aiheuttamiin tulvaongelmiin. Myds korkeimmat lakialueet tulee
jattaa rakentamisen ulkopuolelle.
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Kuva Vihtaniemen yli kohti Kajaanin keskustaa

Maisemakuvan kannalta erityisen herkkia alueita ovat niemet, laajat peltoaukeat ja komeat

varttuneet metsat. Maisemallisesti arvokkaille pelloille ja rakentamattomina sailyneisiin

niemenkarkiin ei tule rakentaa. Vanhat pensoittuvat pellot tulisi palauttaa avoimiksi niiltd osin
kun on mahdollisuus sdilyttaa tai avata vesistonakdaloja ja tukea maaseutumaista
elamantapaa — muussa tapauksessa metsittdminen luonnonmukaiseksi on jarkeva

vaihtoehto.
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Maisemakuvallisesti erittain tarkeita alueita ovat Takkaniemen pellot ja kulttuurimaisema
(paaosin suunnittelualueen ulkopuolella), ja Vihtaniemen — Kuusikkoniemen aluekokonaisuus
vesinakymineen, komeine puustoineen ja niemenkarkineen. Tarke&na on pidetty myos
maantieltd avautuvan vesindkyman sailyttdmisté tai avaamista alueen lansipaassa puron
l&heisyydessa.
AMAI;/;wIEMI-VlHTANIEMI
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1:7500
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Suunnittelualueella on laajoja hakkuuaukeita, jotka ovat nykytilassaan ikavan nakaisia.
Maisemakuvaa voidaan parantaa metsittamalla, ja myos osoittamalla hakkuuaukeita
soveltuvin osin rakentamiseen, jolloin alue tulee hoidettua. Kovin laajalla avohakkuualueella
tulisi rakentaminen ajoittaa niin, ettd metsa on jo ehtinyt kasvaa nako- ja tuulisuojaksi —
rakennettavat alueet tulisi talléin osoittaa reservialueena.

i 3 % » = = ok

Hakkuuaukea Takkarannantien pohjoispuolella. Kuva Hannele Kelavuori.
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Takkarannantie puron uoman kohdalta itdéan. Kuva Hannele Kelavuori.

Takkaniemi hoidettuine peltoineen, Katkytniemi ja Vihtaniemi koillisesta katsottuna.

15



3 TAVOITTEET

Kajaanin kaupungin tavoitteista ja aluerakenteesta

Koko Kajaani 2020 aluerakenneselvityksessa on todettu ekotehokkuuden ja palveluraken-
teen kannalta Kajaanin vahvuudeksi se, etté keskustaajamassa ja sen lahistdssa asuu lahes
90% kaupungin asukkaista. Vesistdjen rannat ovat asuinpaikkoina vetovoimaisia, ja ovat
olleet sité esihistoriallisista ajoista alkaen.

Naihin aluerakenteellisiin [Ahtdkohtiin peilaten kaupungissa haetaan vetovoimaisia ja tavan-
omaisille kaavatonteille ja asemakaava-alueille vaihtoehtoisia alueita, joille palvelut ovat viela
hyvin jarjestettavissa. Kajaanin keskustan tuntumassa on suhteellisen hyvin saavutettavissa
olevia kylaalueita, jotka sijaitsevat alle 5 km etéaisyydella olevista koulupalveluista, ja joita ei
tulla asemakaavoittamaan.

Asutuksen lisédminen suunnitellusti Iahimmille kyl&alueille osuuskuntamuotoisen
yhdyskuntatekniikan varaan ei hajauta yhdyskuntarakennetta siind maarin kuin tapahtuisi
ilman ohjausta.

Esimerkiksi Ammeniemen alueella kaupunki ei omista maata ja asemakaavoitetut alueet ovat
valtatien keskustan puolella, joten asemakaavan laatiminen ei tule kysymykseen. Alueelle on
suhteellisen vahaisin toimenpitein jarjestettavissa turvalliset kevytlikenneyhteydet koululle.

Ammeniemi-Vihtaniemen alueen sijainti kaupungin keskustasta katsottuna
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Kaupunki on maaritellyt suunnittelun tavoitteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Ammeniemi-Vihtaniemi yleiskaavan tarkeimpia tavoitteita on asuntotonttitarjonnan monipuo-
listaminen niin, ettd yhdyskuntatekninen huolto ja palvelut saadaan toteutumaan haja-asutus-
ratkaisuja varmemmin ja edullisemmin. Vesien suojelu ja olevan sek& uuden asutuksen
saaminen viemarainnin piiriin on yksi tarkea tavoite.

Tavoitteena on taydentaa valjaéa pientaloasutusta valmiiden teiden ja vesijohdon seka
viemarihankkeiden vaikutuspiiriin ottaen huomioon virkistyksen, seka luonnon- ja
kulttuuriymparistonsuojelun tarpeet.

Kaupunginjohtajan ilmaiseman vision mukaan tavoitteena on: "Luovuuden, osaamisen ja
vaivattoman arjen kaupunki. Paamaarana on, etté kaupungin asukkaat ovat onnellisia ja voivat
elaa vaivatonta arkipaivaa.

Paikan henki on tarkea. Ihmiset luovat paikkoja ja paikat luovat ihmisia. Pienen suomalaisen
kaupungin elinvoimaisuuden ehto on elava "hengen valta", luova ihmisilmapiiri. Pienen
suomalaisen kaupungin voima ja mahdollisuus menestymiseen ovat sivistyksessa ja uskottavassa
osaamisessa. Me voimme tehd& monia muita jarkevammin mahdottomalta nayttavan
mahdolliseksi. Arkipaivan luovuutta on se, etté ihminen tekee sit4, mita osaa ja uskoo
tekemaénsa. ”

Tarke&a on pohtia tavoitteita kuntatalouden, tavoitellun yhdyskuntarakenteen ja asukkaiden hyvan
ja sujuvan arjen kannalta. Kunnan ja sen veronmaksajien kustannukset nousevat - ja myds asuk-
kaalle palveluiden hakeminen on aina kallimpaa - kun etéisyys asuinalueilta keskustaan kasvaa.
Nykyisten megatrendien perusteella voi sanoa ettd ilmastonmuutos ja energian hinnan nousu on
otettava kustannuksia lisdavana tekijana entista paremmin huomioon kaikessa maankayton suun-
nittelussa. Julkinen liikenne ja kevyen likenteen yhteydet tulisi jarjestda mahdollisimman palvele-
vaksi. Taydentyva pientaloasutus suunnittelualueella tukee osaltaan julkisen liikenteen reitin saily-
misté ja kevyenliikenteen yhteyksien muodostumista alueen l&pi.

Ymparistoministerio on teettényt tutkimuksen hajarakentamisen vaikutuksista kuntatalouteen.
Kunnat voivat sdastaa menoistaan rakennuspaikkojen valinnalla. Tiivis rakentaminen on kunnille
edullisempaa kuin hajarakentaminen taajamien ulkopuolelle. Ymparistoministerion mukaan
hintaero voi olla 30 vuoden aikana yli 5 000 euroa asukasta kohti. (Kaleva, Kotimaa 17.10.2008).
Kolmilapsisessa perheessa kustannusero olisi siis noin 25 000 €.
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Rakennusoikeus méaritella&n kiinteistokohtaisesti MRL 448:n vaatimalla tarkkuudella ja tarvit-
taessa kaytetddn emaétilatarkastelua. Rakentamisen maaréa arvioitaessa kaytetdan pinta-alan
muuntokertoimia, jotka pohjautuvat mm. rakennettavuuteen, viemaroitavyyteen, ymparistoar-
voihin, etdisyyteen valttamattomista koulupalveluista, maantiesta ja viemaristd, eméakiinteiston
pinta-alaan, seka tilakohtaiseen sitoutumiseen siihen, etté jatetdan alueita yhteiseen kayttoon ja
venerannoiksi. Tama on tarke&a erityisesti kuivanmaan asukkaiden kannalta.

Tavoitteena on myos jattaa viela riittava valjyys mahdolliselle vuosikymmenten paasta tapah-
tuvalle tarkemmalle suunnittelulle ja tiivistamiselle. Tama tiivistdminen tapahtunee aikanaan
asemakaavan tai oikeusvaikutteisen tarkemmassa mittakaavassa laadittavan yleiskaavan avulla.

Yleisia, hyvaksi katsottuja suunnittelutavoitteita ja periaatteita ovat kestavan kehi-
tyksen periaatteiden laaja-alainen noudattaminen, hyvan, toimivan elinymparistén luominen,
rantojen virkistyskayton turvaaminen ja arvokkaaksi todettujen alueiden sailyttaminen.

Valtakunnalliset tavoitteet

Yleiskaavan tulee tayttdd maankaytt6- ja rakennuslain asettamat vaatimukset.

"Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton

yleispiirteinen ohjaaminen seké toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaavassa esitetdan

tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen

kaavoituksen ja muun suunnittelun sek& rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.’

Maankaytt6- ja rakennuslain 39 8:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

- asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen seké energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla

- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoén

- kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

- ymparist6haittojen vahentaminen

- rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

- virkistykseen sopivien alueiden riittvyys

Ranta-alueilla on lisaksi Maankaytto- ja rakennuslain 73 §:n mukaan otettava huomioon, etta:

- suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoon

- luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjesta-
minen seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon

- ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta

Vuonna 2009 voimaan tulleella Maankaytt6- ja rakennuslain muutoksella (448) on haluttu lisé&
joustavuutta aikaa vievaan ja kustannuksia aiheuttavaan kaavoitus- ja lupamenettelyyn. Laki-
muutos sopii hyvin Kajaanin tyyppisten taantuvilla alueilla olevien ja vakiluvultaan laskevien
kaupunkien lahialueilla sovellettavaksi, koska rakentamispaine on luonnostaan kohtuullinen.

Lakimuutos MRL 448 Yleiskaavan kéaytto rakennusluvan perusteena.

Yleiskaavan kaytosta rakennusluvan perusteena ranta-alueella sdédetaéan 72 8:ssa.

Rakennuslupa enintédan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen voidaan 137 8:n 1
momentin estamatta myontad, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti maaratty kaavan
tai sen osan kayttamisesté rakennusluvan myontamisen perusteena. Maarays voi koskea vain
kylaaluetta, johon ei kohdistu merkittavia rakentamispaineita. Edellytyksena on liséksi, etté yleiskaava
ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta maankayttda kyseisella alueella. Yleiskaavan maarays sen
kayttamisesta rakennusluvan mydntamisen perusteena on voimassa enintaén 10 vuotta kerrallaan.
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Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden tarkoituksena on edistdd hyvan elinympa-
ristbn ja kestavan kehityksen periaatteiden toteutumista alueiden kaytt6& koskevissa paatok-
sissa. Tarkasteltavia asioita ovat 'Eheytyva yhdyskuntarakenne’, ’Kulttuuri- ja luonnonperint®’
ja 'Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto’. Tavoite 'Luonto- ja kulttuuriympéristding
erityiset aluekokonaisuudet’ ei koske tdssa suunniteltavia alueita.

Valtakunnallisten alueidenkaytto tavoitteiden:

* eheytyva yhdyskuntarakenne tarkoittaa etta:

- Elinymparistdn toimivuutta ja taloudellisuutta edistetdan. Taydennetdan yhdyskuntarakennetta
olevasta rakenteesta lahtien ja vaiheistaen.

- Rakentaminen painottuu olevien palveluiden ja olevan kunnallisteknisen verkoston tuntumaan, ja
etta rakenne véljenee ja rakentamisen maara vahenee suunnittelualueella sitd enemman, mita
kauemmas palveluista ja kunnallisteknisista verkostoista ja olevista kulkuyhteyksista edetaan.
Rakentaminen tulisikin ohjata palveluiden saavutettavuuden mukaan niin, ettd esimerkiksi
peruskoulu ilta-aktiviteetteineen on alle viiden kilometrin etéisyydella uusista asuinpaikoista. Taméa
on myos laissa madritelty etaisyys, jota kauempana asuvien koululaisten kuljetus kunnan on
jarjestettava.

- Elinympariston viihtyisyytta edistetddan mm. kiinnittdmalla huomiota rakennetun ympéariston
ajalliseen kerroksisuuteen, omaleimaisuuteen ja maisemakuvaan.

- Rakentamisesta vapaiden alueiden ja kevyen liikenteen yhteyksien jatkuvuuteen kiinnitetaan
huomiota.

- Toimintojen haittavaikutuksia ehkaistaan (tassa tapauksessa tarkeimpana asumisjatevesien
viemardintitavoite).

* kulttuuri- ja luonnonperintd tarkoittaa etta:

- Otetaan huomioon pohja- ja pintavesien suojelu- ja kayttotarpeet.

- Osoitetaan kaavakartalla ekologisesti merkittavat luontokohteet ja -alueet seké kulttuurihistorian
kannalta merkittéavat kohteet, jotka pyritddn sailyttémaan. Luonnonalueet séilytetaan
mahdollisimman yhtenaisina.

* toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto tarkoittaa etta:

- Kiinnitetdadn huomiota liikennetarpeen vahentamiseen ja liikkenneturvallisuuteen.

- Turvataan valtakunnallisesti merkittéavien ratojen ja maanteiden kehittdmismahdollisuudet.
- Edistetdan joukkoliikennettd, kevytta liikennetta ja eri likennemuotojen yhteistyota.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistuksesta
13.11.2008. Paatos on tullut voimaan 1.3.2009. Tarkistustarpeet ovat johtuneet ensisijaisesti
tavoitteesta hillitd ilmastonmuutosta, sopeutua siihen ja ottaa sen vaikutukset huomioon
alueidenkayttéa suunniteltaessa. Keskeiset tarkennukset koskevat yhdyskuntarakenteen
eheyttamistd, Helsingin seudun asuntotuotannon, liikenteen ja maankayton kokonaisuutta
seka alueidenkaytdn energiakysymyksia.

IlImastonmuutoksen hillinnassa keskeinen rooli on liikenteen ja asumisen jarjestelyilla. Yksi-
tyisautoilun tarvetta tulee vahentaa parantamalla joukkoliikennettéd. Erityisesti kaupunkiseu-
duilla yhdyskuntarakenteen kehitys tulee kdantda hajautumisesta kohti ehytta ja tiivista ra-
kennetta. Haaste koskee niin asutuksen, palvelujen kuin tydpaikkojenkin sijaintiratkaisuja.
Vain jarkeva kaupunkirakenne tarjoaa mahdollisuudet toimivalle joukkoliikenteelle. Lisaksi
uusiutuvien energialdhteiden hyddyntamista vauhditetaan, seké kaukolammon ja
jateperaisen polttoaineen kayttoa edistetdan. Tarkistuksessa tavoitteisiin on lisatty
ilmastonmuutokseen sopeutumista koskevat alueidenkayton velvoitteet.

Maakunnalliset tavoitteet

Kainuun maakuntakaavassa suunnittelualueet ovat taajaman matkailun vetovoima-alu-
etta (mv), seka kansainvalistd Oulu - Kajaani - Vartius -likennekaytavaa (ok). Ammeniemen
alue ulottuu hieman maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle A, joka ohjeistaa mm.
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen, viihtyisyyteen ja kevytlikenneyhteyksien seka
likenneturvallisuuden parantamiseen.

19



Matkailun vetovoima-alueella osoitetaan matkailu- tai virkistysalueita, joihin kohdistuu maa-
kunnallisesti tai seudullisesti tarkeitd alueidenkaytéllisia kehittdmistarpeita. Alueen vetovoima
rakentuu monipuolisten matkailukeskusten liséksi vetovoimaiseen luonnon- ja kulttuuriympa-
ristdon. Matkailun kehittdmisessa vetovoima-alueilla tulee mm. edistédd suojelualueverkoston
ja arvokkaiden maisema-alueiden ekologisesti kestavaa hyédyntamista.
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Suunnittelualueen likimaarainen
sijainti maakuntakaavakartalla on
osoitettu oranssilla katkoviivalla.

Maakuntakaavan tavoitteita
koskevat merkinnat on selostettu
tarkemmin kohdassa 2.7 "Aluetta
koskevat suunnitelmat ja
valtakunnalliset intressit”

Venainniemi

Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien tavoitteita on selvitetty kyselyssa ja kaavan nahtavilla oloon liittyvissa
yleisétilaisuuksissa.

Tavoitevaiheen kyselyyn tuli runsaasti vastauksia. Pddosa vastauksista kasitteli vastaajan
omia maita ja lisarakentamistoiveita tai lomamaodkin muuttamista pysyvaan asutukseen, mutta
toivottiin myos alueen sailymista rauhallisena ja maaseutumaisena, seka yleisten ranta-alu-
eiden jarjestamistd asukkaiden kaytt6on.

Muutamalla maanomistajalla oli toiveissa erillisen piha-/rantasaunan rakentaminen. Linja-
autoyhteyden sailyminen koettiin tarkeaksi. Viemargintid esitettiin pakolliseksi imeytykseen
huonosti sopivan maaperan johdosta. Rakennuspaikan kooksi toivottiin yleensa 5000 m2 tai
n. 3000-7500 m2. TAma tarkoittaa jo sita, etté osa tasté alueesta jad metsamaaksi hoidetun
pihapiirin ulkopuolelle. Pari vastaajaa esitti rakennuspaikan kooksi 2000 m2 ja yksi 10 000
m2. Ranta-asemakaavan loma-asumiseen kaavoitetuilla alueilla pidettiin pienempaakin
rakennuspaikan kokoa (600-700 m2) riittAvana.

Pelkona tuotiin esille se, etté liika tiivistAminen huonontaa viihtyisyytta ja saattaa
"slummiuttaa” Ammeniemen tihed& loma-asuntoaluetta.

Tunnistettuja hyvid puolia ovat mm. ettd alue on jarven rannalla lahella kaupunkia ja riittavan
valja. Kyselyssa tuli ilmi myds asukkaiden tarkeina pitamia alueita ja yhteyksia, kuten esimer-
kiksi rantoja, kauniita ndkymié ja ulkoilu-/latuyhteyksid. Naita tekijoita on esitetty
kyselykartalla.
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Kyselyssa kysyttiin myds miten loma- ja pysyvat asukkaat aikovat jrjestéda palvelunsa nyt ja
10-15 vuoden kuluttua. Vastauksessa todettiin tarve vanhusten kotihoidolle ja talonmiespal-
veluille. Terveydenhoidolle esitettiin keskusteluissa haaste: hoitaja soittaisi médaraajoin ja
kysyisi miten menee, seka toisi tarvittaessa ladkkeet. My6s ruokapalvelua, ruokaostoskulje-
tusta ja sairaskuljetuksia todettiin tarvittavan.

Kyselyn tarkemmat tulokset ovat erillisessa liitteessa.

Muut tavoitteet

Liikenneturvallisuutta tulee parantaa, erityisesti kevyen liikenteen kannalta. Liittymien
maara tulee pitdd vahaisena rakennuspaikkojen lisdantymisesté huolimatta.

Palvelut

On tarkeaa etta oleva linja-autoyhteys ja maaseutumaiset virkistysmahdollisuudet sailyvét ja
ettd niitd kehitetaan, esimerkiksi jarjestamalla ranta-alueita asukkaiden kaytt6on.

Tavoiteltu maltillinen asukasméaaran lisdys ei mahdollista lisdpalveluita suunnittelualueelle.
Alue tukeutuu Kajaanin keskustan ja Katonlahden palveluihin.

Virkistaytyminen, reitit

Tiivistdmisen vastapainona tulee huolehtia viheryhteyksien ja yleisessa kaytdssa olevien
metsé- ja ranta-alueiden sailyttAmisesta seka lisdamisesta asukasluvun kasvaessa. On
tarkedd, etta uusille "kuivanmaan” asukkaille varataan vene- ja uimarannat ja muutenkin
rantaanpaasymahdollisuus lahelld kotia. Virkistaytyminen perustuu kylaalueella paaosin
jokamiehenoikeuksiin. Kuntoreittien ja latujen varaamiseen on tarvetta, ja ndma myos
mahdollistavat kaiken ikaisille asukkaille myos turvallisen kavely-yhteyden muualla kuin
maantiella.

Luonnonymparistd, maisema ja kyléakuva

Tavoitteena on sailyttdd maisemallisesti herkét alueet ja luonnonympariston tarkeat kohteet.
Naita ovat esimerkiksi liito-oravan elinympéaristot, uhanalaisten kasvien esiintymat, luonnon-
mukaiset purojen ymparistot, maisemallisesti arvokkaat pellot ja herkat niemet - erityisesti
vesiston suunnasta tarkasteltuna.

Mitoituksesta ja siihen vaikuttavista tekijoista

Osayleiskaavalla voidaan kaytanndssa suunnitella vain huomattavasti maltillisempaa ja
valjempaa maankayttoa kuin asemakaavalla. Yleiskaavan esitysmittakaava ja pohjakartta-
aineisto rajoittavat suunnittelun yksityiskohtaisuutta ja vaikuttavat tatakin kautta kaytannossa
rakentamisen tiiveyteen. Tiheimmillakin alueilla tulee sailyttdd mahdollisuus tiivistaa aluetta
my6hemmin - yleiskaavan ohjevuoden 2030 jalkeen - asemakaavalla. Ammeniemen alueen
ja nykyisen asemakaavan valiin - alle 3 km etéisyydelle koulusta - jaa tulevaisuudessa
asemakaavalla suunniteltavaa aluetta.

Lahtokohtana suunnittelulle on, etté jokaisella kantatilalla sailyy rakentamatonta rantaviivaa ja ra-
kentamattomia metséatalousalueita, jotka turvaavat alueen luonnonmukaisuuden ja perinteisen,
jokamiehenoikeuteen perustuvan marjastus-, sienestys- ja ulkoilumahdollisuuden, seka rantaan
paasyn myos uusille asukkaille (mm. venerannat, mahdollisuus rantautumiseen, mahdollisuus
uintiin). Kaytanndssé rannat on jo rakennettu voimassa olevien yleiskaavojen ja ranta-asema-
kaavojen pohjalta, joten tavoitteena voi pitaa nykyisten vapaiden rantaosuuksien sailyttamista,
seka venevalkamien ja uimapaikkojen osoittamista. Lisdrakentamista osoitetaan etddmmalle

21



rannasta, erityisesti nilden maanomistajien alueille, joiden maalle sijoitetaan vene- tai uimaran-
toja. Rakentamisesta vapaat metsaalueet ja vene- ja uimarannat pyritddn sovittamaan naapuri-
tilan kanssa yhdeksi laajemmaksi kokonaisuudeksi.

Mitoitus l&htee edullisuusvydhykeajattelusta; mitd lahempana koulu- ym. palveluita, maan-
tietd tai kokoojatieta seka kunnallisteknisid verkostoja ollaan, sitd enemman rakentamista
voidaan osoittaa. Rakenne harvenee kauemmas siirryttaessa niin, etta yli viiden kilometrin
paahan peruskoulupalveluista ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja muuten kuin voimassa
olevan yleiskaavan rakentamisalueille, olevan pysyvan asutuksen viereen. Rakentaminen
edellyttaa lisaksi turvallista kevytliikenneyhteytta koululle, tai ainakin tallaisen yhteyden
varaamista yleiskaavassa ja suunnittelualueen ja kaupunkikeskustan nykyisen asemakaava-
alueen valille mybhemmin laadittavaan asemakaavaan.

Alueen lansipdéssa on luonnontilaisen kaltainen purolaakso ja alavia ranta-alueita, jotka
eivat sovi rakentamiseen. Tasta edelleen itddn on rannan tuntumassa pysyvien asuntojen
rakennuspaikkoja.

Olevat loma-asuntojen rakennuspaikat, joilta etaisyys nykyista tieta pitkin ala-asteen koululle
on alle 5 km, voidaan osoittaa pysyvaan asumiseen, jos ne viemaroidaan ja ne ovat riittdvan
suuria (vahintddn 2000 m2) ja niilla on riittavasti rakennusoikeutta. Osa rakennuksista jdanee
edelleen loma-asuntokayttoon. Pysyvat asunnot ovat usein huomattavan suuria, jolloin on
tarke&d, ettd rakennuspaikat ovat riittdvan kokoisia puuston sailyttamisen ja vesilta
tarkastellun maiseman kannalta. Vain nain voidaan turvata loma-asumisen viihtyvyys ja
antaa mahdollisuus rantavythykkeen sailyttimiseen luonnonmukaisena.

Tybssa pyritdan osa-alueittain maanomistajien tasapuoliseen kohteluun pinta-alapohjaisen
tarkastelun avulla, kuitenkin alueen ominaisuudet ja virkistysmahdollisuudet huomioon
ottaen. Uusia rakennuspaikkoja osoitetaan yhdyskuntarakenteen, viemarginnin, maiseman ja
luontoarvojen kannalta jarkeville paikoille, hyvélle rakennusmaalle.

Maisemarakenteesta, koulu- ym. palvelujen saatavuudesta, ja asumisen seka teknisen
huollon ja yhteyksien rakentamisesta, seka kunnossapidon kustannuksista johtuen alueelle
muodostuu nelja vydhyketta:

1) Lansiosa. Alueelta on koululle 3-4 km.
Koululaisten omatoiminen kulkeminen on viela mahdollista, vaikka kévellen
koulumatkaan menee noin 45-60 minuuttia (n. 4 km/h) ja pyoralla noin 12-16 min (n.
15 km/h).

Téalle alueelle osoitetaan alle 300 m etéisyydelle maantiestd enemman
rakennuspaikkoja kuin muille, palveluista kauempana oleville alueille.

Olevat loma-asunnot voidaan muuttaa pysyviksi asuinpaikoiksi, jos niiden koko ja
rantaviivan maara ovat riittavat. Tama koskee myos yli 300 m etéisyydella tiesta
olevia loma-asuntoja (vydhyke 1b).

Alueen tulee jaada niin valjaksi, ettd joskus tulevaisuudessa asemakaavalla
tiivistdminen on vield mahdollista. Kuivanmaan asukkaillekin osoitetaan vene- ja
uimapaikat, seka hyvat yhteydet rantaan.

2) Keskiosa. Alueelta on koululle n. 4-5 km. Koululaisten omatoiminen kulkeminen on jo
aika hankalaa. Reippaasti kavellen koulumatkaan menee noin 60-75 minuuttia ja
pyoralla noin 16- 20 min

Talle alueelle lisattaisiin jonkin verran rakennuspaikkoja niille sopiville paikoille, alle
300 m etéisyydelle maantiestd. Olevat loma-asunnot tai voimassaolevan kaavan
mukaiset loma-asunnon rakennuspaikat voidaan muuttaa pysyviksi asuinpaikoiksi
suhteessa, jos niiden koko ja rantaviivan maara ovat riittavat. Tama on viela
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tiivistettavaa vyohyketta, joten kun kaksi loma-asuntoa vastaa mitoituksellisesti yhta
pysyvaa asuntoa, niin alueen arvon ja rakennusoikeuden voidaan katsoa
kaksinkertaistuvan. Kuivanmaan asukkaillekin osoitetaan vene- ja uimapaikat, seka
hyvét yhteydet rantaan.

3) Ita- ja pohjoisosa. Alueelta on yli 5 km kouluun tai maantielle on yli 300 m. YIi 5 km
etaisyydelta koululaisten omatoiminen kulkeminen ei ole nykykasityksen mukaan
mahdollista. Reippaasti kavellen koulumatkaan menee n 1h 15 min ja pyoralla yli 20
min. Kaupungilla on velvollisuus jarjestéé verovaroin koululaiskuljetukset.

Talle vydhykkeelle ei padasaantoisesti osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Poikkeuksena
on voimassa olevan yleiskaavan mukainen asuinpaikka tai loma-asunto, joka on
rakentamatta. Olevat loma-asunnot voidaan muuttaa pysyviksi asuinpaikoiksi sille
etdisyydelle asti, jolla nyt on viimeinen voimassa olevan yleiskaavan mukainen
pysyva asuinpaikka. Kuivanmaan asukkaillekin osayleiskaavassa osoitetaan vene- ja
uimapaikat, seka hyvat yhteydet rantaan.

4) Luoteisosa valtatien varressa. Alueelta on koululle n. 4-4,5 km ja maantielle noin 600-
1400 m, tulevaisuudessa mahdollisesti asemakaavoitettavan alueen lapi. Alueella on
viemaroity vanha maatila, jota kdytetdan hevos- ja kenneltilana.

Koululaisten omatoiminen kulkeminen on hieman hankalaa. Reippaasti kavellen
koulumatkaan menee noin 60 minuuttia ja pydralla noin 20 min.

Talle alueelle osoitetaan rakennuspaikkoja erityistarkoituksiin, alle 250 m etéisyydelle
alueelle kulkevasta paasytiestd. Rakentamisen maara pidetdan suhteellisen
vahaisena. Rakennuspaikkojen tulisi olla vahintdén 1 ha, jotta niilla voi pitaé kennelia
jaltai harrastehevosia.

Osa suunnittelualueesta on jo melko syrjaista ajatellen tavanomaista omakotitaloasutusta. Maan-
tielle ja linja-autolle on matkaa yli 0,5 — 0,6 km tai koulupalveluihin yli 4 km, joten naité alueita ei ole
hyva osoittaa tavanomaisen omakotiasutuksen laajenemisalueiksi. On kuitenkin olemassa asu-
misen erityistarpeita, joille ei yleensa l6ydy tilaa pientaloalueilta. Naita ovat esimerkiksi kennel tai
hevostalli taikka muu kotielaintenpitomahdollisuus, ja viljely ekoasumiseen liittyen. Nama toiminnot
tarvitsevat reilusti tilaa ja saattavat aiheuttaa hairiota [ahinaapureille.

Vasemmalla ranta-asemakaavalla
rakennettua Ammeniemen loma-
asuntoaluetta

|

23




Vihtaniemen pysyvaa asutusta, taustalla nékyy Katkytniemi ja suunnittelualueen ulkopuolella sijaitseva
Takkaniemi.

Rakennuspaikan koko

Uuden omakotirakennuspaikan koon tulee olla vahintdan 3000 m2.

AT-1 rakennuspaikoilla, joilla saa rakentaa kotielainten hoitoon liittyvia rakennuksia, tulee
rakennuspaikan koon rakennusjérjestyksenkin mukaan olla yli 1 ha. Kotieldinten pidossa
rakennuspaikan kokoon voidaan laskea ne viereiset maa- ja metsatalousalueet, jotka ovat
rakennuspaikan omistajan omistuksessa tai hallinnassa.

Vanhojen loma-asuntorakennuspaikkojen tulee tayttdd 2000 m2 kokovaatimus, jos ne
aiotaan muuttaa pysyviksi asuinpaikoiksi. Tama sailyttaa riittavan valjyyden rakennuksia
mahdollisesti laajennettaessa ja vahentaa lahiympariston loma-asutukselle aiheutuvia
hairiita alueella, jonne ihmiset ovat hakeutuneet virkistaytymaan.

Kaikki uudet rakennuspaikat tulee liséksi liittd&a vesi- tai viemariosuuskunnan yllapitAmaan
yleiseen viemariin. Myds olevien rakennuspaikkojen omistajien tulee tayttda uuden lain
mukaiset vesi- ja jatehuollolle asetetut vaatimukset. Tama toteutuu parhaiten liittymalla
osuuskunnan yllapitdmaan viemariverkostoon.

Tavoitteiden kasittely

Tavoitteita on kasitelty kaupungin paattavissa elimissd mm. osallistumis- ja arviointisuunni-
telman ja kaavaluonnoksen néhtaville asettamisten yhteydessa, viranomaisten kanssa
kaydyissé keskusteluissa ja asukastilaisuuksissa seké luonnos- ja ehdotusvaiheen
palautteessa.
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4 YLEISKAAVA
4.1 Maankayttovaihtoehdot

Ennen suunnittelun aloittamista suoritetussa kyselyssd, laatimisvaiheen yleisotilaisuuksissa
ja nahtavillaoloaikana annetuissa huomautuksissa toivottiin toisaalta liséa rakennuspaikkoja,
mutta toisaalta myds rantaanpaasymahdollisuuksia, seké asumisrauhan, valjyyden ja
luonnonmukaisuuden sdilyttamista. Toiveena oli my6s muuttaa loma-asumiseen osoitettuja
rakennuspaikkoja pysyvaan asumiseen.

Vaihtoehtoina ovat:

- nykytilan kehittyminen voimassa olevien yleiskaavojen pohjalta (ve 0) ja

- rakentamisen tiivistdminen vyohykkeittain niin, ettd asemakaava-alueen puolelle lisataan
eniten asutusta, ja uusia rakennuspaikkoja lisatdan vain alle viiden kilometrin etéisyydelle
koulusta (ve 1). Loma-asuntojen muuttuminen pysyviksi rakennuspaikoiksi
mahdollistetaan samalla niilla alueilla, joilla se on yhdyskuntarakenteellisesti ja
taloudellisesti jarkevaa.

Nykytilavaihtoehto tarkoittaa, etté lisdrakentaminen on hyvin véahaista ja ranta-asema-
kaavat jaavat voimaan. Rakentaminen voi tapahtua vain poikkeamislupien kautta, miké on
alueella olevan tieston ja vesihuollon hyddyntamiseen nahden epéatarkoituksenmukaista.

VE 0, Nykytilan kehittyminen voimassa olevien yleiskaavojen pohjalta
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4.2 Yleiskaavan keskeinen siséalto

4.2.1 Kokonaisrakenne ja mitoitus

Kaavan rakenne perustuu nykyiseen tiestoon ja asutukseen. Aluetta tiivistetdan uusilla AP-
rakennuspaikoilla, seka varataan asumisen reservialuetta alueelle, jonka viemardintimah-
dollisuudet ovat muuta aluetta heikommat (kallioperdinen alue). Reserviasutus on osoitettu
uuden, maantien suuntaisen kokoojatien varteen, joka toimii samalla kevyen liikenteen
yhteytena.

Mitoitus perustuu vyohykejakoon, jonka maaraa etaisyys palveluista, maantiesta ja viemarista,
seka pinta-alapohjaiseen ematilamitoitukseen (Liite 1). Rannan osalta on tarkasteltu tilakoh-
taisesti uudelleen myds muunnetun rantaviivan pituus yhta rakennuspaikkaa kohti kayttéen
Eteld-Savon Seutukaavaliiton kehittdmia rantaviivan muuntokertoimia, jossa lahdet ja niemet
leveydesta riippuen pienentavat rantavivan maaraa. Vanhojen rantakaavojen alueet pienine
loma-asunnon rakennuspaikkoineen muodostavat tassa selvan tihentyman ja poikkeaman.

Yleiskaavan yhteydessa on tehty aiempiin laadittuihin kaavoihin verrattuna tarkemmat
luonto- ja maisemaselvitykset, tarkasteltu alavia alueita, sekd maa- ja metsatalousalueena
sdilyvia kokonaisuuksia. Rakennettavat alueet on pyritty sijoittamaan niin, ettd nama tekijat
otetaan aiempaa paremmin huomioon. Tama tarkoittaa, ettéd jossakin tapauksessa voimassa
olevan kaavan rakennuspaikkoja on siirretty esimerkiksi pois alavalta paikalta.
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Valtuuston hyvaksyttéavaksi viety yleiskaavakartta, johon kaupunginhallitus on hyvaksynyt vastineiden ja
neuvotteluiden pohjalta vahaisia muutoksia ja tarkennuksia.
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4.2.2 Kuvaus toiminnoittain

Kaavamerkinnat ja niiden tarkka sisalto on esitetty kaavakartalla.

Asuminen (AP, APres) ja loma-asuminen (RA, RAQO), sekd maaseutumainen
asuminen, johon voi liittyd yritys- ja harrastustoiminta (AT-1)

Olevat asuinrakennuspaikat on esitetty kaavakartalla punaisella neliésymbolilla ja loma-
asunnon rakennuspaikat punaisella kolmiosymbolilla. Uudet rakennuspaikat on esitetty
vastaavilla symboleilla, joiden keskikohta on jatetty varittAmatta.

AP

Uudet rakennuspaikat on sijoitettu maantien ja sen etelapuolella kulkevan viemarin lahelle,
muutamaa erityistapausta lukuun ottamatta. Liito-oravan reviirit on mahdollisuuksien mukaan
jatetty uudisrakentamisen ulkopuolelle. Rakennuspaikkojen lukumaara kay ilmi
kaavakartalta. Osa uusista rakennuspaikoista on voimassa olevan kaavan mukaisia isoja
loma-asunnon rakennuspaikkoja, jotka ovat jaaneet toteuttamatta.

AP-1
Kyseessa on oleva rakennuspaikka, joka on toteutettu voimassa olevan ranta-asemakaavan
pohjalta paritalona.

APres

Erityisesti maantien pohjoispuolella on alueita, joilla kallio on lahella maanpintaa, mika
vaikuttaa viemargintikustannuksiin ja -mahdollisuuksiin. Naille alueille on yhdyskunta-
rakenteen kannalta sopivalle paikalle osoitettu rakennusmahdollisuus reservialueena

(APres). Rakennuspaikkojen lukumaara kay ilmi kaavakartalta.

RA

Katkytniemen oleva loma-asunto sdilyy nykyisessa kaytossa. Alue on yli 5 km etéisyydella
koulusta ja erilladn muusta asuinrakentamisesta, eikd sovellu muutettavaksi pysyvaksi
asuinpaikaksi. Alueilla on rakennettuja rakennuspaikkoja 1 kpl.

RAO

Ammeniemessa ja Vihtaniemessa on ollut halukkuutta muuttaa loma-asuntoja ja rakentamat-
ta jaaneitd loma-asunnon rakennuspaikkoja pysyvaan asumiseen. Osa ranta-asemakaava-
alueiden loma-asukkaista on ostanut viereisen loma-asunnon rakennuspaikan tai muuta
lisimaata muuttaakseen loma-asunnon pysyvaksi asunnoksi. Tama mahdollisuus on osoi-
tettu Ammeniemen pienilla ja ahtailla loma-asunnon rakennuspaikoilla merkinnalla RAO.
Vihtaniemess4, ei-omarantaiset loma-asunnon rakennuspaikat on osoitettu suoraan pientalo-
tonteiksi ja samalla suurennettu rakennuspaikkoja. Rakennuspaikkojen lukumaara kay ilmi
kaavakartalta.

AT-1

Alueelta — muusta asutuksesta hieman erilleen - on haluttu varata rakennuspaikkoja maaseutu-
maiselle asumiselle — esimerkiksi kennelin pidolle, hevostaloudelle tai muun omavaraisen,
"ekohenkisen elamantavan” soveltamiseen haja-asutusalueen rakennuspaikalla (AT-1).
Esimerkiksi kenneltoiminta ja hevostalous ovat Suomessa elinkeino- ja harrastustoimintaa, joka
kasvaa koko ajan. AT-1 -alueiden sijoittamisessa on otettu huomioon alueella jo olevat toiminnot ja
turvataan riittvat vapaa-alueet ja yhteydet hevosella likkumista varten.

Vuoden 2007 lopussa Suomessa oli 70 000 hevosta, n. 35 000 hevosenomistajaa ja n. 15 000 tallia.
Ratsastusta harrasti v. 2007 n. 140 000 henkil6a ja harrastus on kasvanut erityisesti kaupunkien
laheisyydessa. Hevostaloudella on positiivisia aluetaloudellisia, ympéaristollisia ja sosiaalisia
vaikutuksia.
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Rakennuspaikkojen lukuméaaré kay ilmi kaavakartalta. Yksi uusista rakennuspaikoista korvaa
maaperan kosteusongelmista kérsineen vanhan rakennuspaikan.

Ammeniemen loma-asuntoalueen sallitaan nyt pala palalta muuttuvan pysyvan asumisen
alueeksi. Rakennuspaikat ovat Ammeniemessa pienia ja kapeita, ja valiin jad loma-asuntoja,
joita tulisi voida sellaisena kayttaa jatkossakin. My6s ympariston tulisi sailya virkistaytymi-
seen sopivana.

Kaavamerkinnoissa on annettu suurin sallittu kerrosala (AP-rakennuspaikoilla max 15%
rakennuspaikan pinta-alasta, RAO -rakennuspaikoilla kuitenkin enintddn 10%).
Kokonaiskerrosala saa AP-rakennuspaikoilla olla kuitenkin enintaan 600 k-m2, ja RAO-
rakennuspaikoilla enintdan 250 k-m2. Tasta asuinrakentamiseen kaytetty pinta-ala saa olla
enintdén 350 k-m2 (RAO —rakennuspaikoilla kuitenkin enintdan 200 k-m2).

Maa- ja metsatalous

M

Tehometsétalousalueena hoidetut metsét joita on erityisesti alueen pohjoisosalla, on
osoitettu tavanomaisena metséatalousalueena. Talla alueella on yksittaiset harvinaisten
kasvilajien esiintymispaikat merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi
alueen osiksi.

MA
Maisemallisesti arvokas peltoalue sailytettavine ndkymineen on osoitettu Takkarannan
yhtendisen peltoalueen eteldosaan, mik& ulottuu kaavanmuutosalueelle.

MT-3

Vanhoja, osin pensoittuneita ja metsitettyjakin peltoja on osoitettu maaseutumaiseen
asumiseen (AT-1) liittyen otettavaksi uudestaan kayttoon esimerkiksi avoimena hakamaana
tai niittyna. Téllainen kaytettavaksi ja hoidettavaksi suositeltu maatalousalue sijaitsee kylan
alkupaassa ja toimisi siind kyldalueen porttina ja avaisi ndkymia jarven suuntaan. Merkinta ei
ole pakottava, vaan osoittaa mahdollisuuden.

MU

Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta, on osoitettu
tiheimmin rakennettavalle alueelle, maantien ja rannan tuntumaan. Asuntojen lahelld on
vaistamatta niitd, jotka haluavat liikkua luonnossa. Alueella tapahtuvaa kulkemista on hyva
ohjata esimerkiksi latureiteille, samalle kohtaa viemarikaivannon kanssa.

MY

Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityisi& ymparistbarvoja, on osoitettu liito-
oravien papanapuiden alueelle ja puron varteen, maantien ja rannan valille. Alueella ei saa
suorittaa maisemaa muuttavaa toimenpidettd, joka ei ole vaikutukseltaan vahainen, ilman
maisematydOlupaa. Osalla ranta-alueesta esiintyva liito-orava ei estéa rannan kayttéa
esimerkiksi vene- tai uimapaikkana, mutta pesapuut ja niiden valitbn ymparisto tulee
sailyttaa.

Lahimpana pysyvaa asutusta on osoitettu reservirakennuspaikkoja metsatalousalueille (M,
MU).

Luonto- ja maisemakohteet

MY merkinn&n liséksi kaavassa on kaytetty luo ja ma -merkintdja, [ahteen likimaéaraisen
sijainnin nayttavad kohdemerkintad, seka ka-se -merkintda osoittamaan luonto- ja
maisemakohteita. Suunnittelualueen lansiosan puro ja liito-oravan papanapuita sisaltavat
alueet [&hiymparistbineen ovat arvokkaita elinymparistoja, ja ne on merkitty kaavakartalle
luo-merkinnalla.
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Merkintdjen mukaan luo-alueella, lahteen ympéaristossa tai niiden lahelld ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa toimenpidetta ilman maisematy6lupaa. Alueelle ei ole osoitettu
uudisrakennuksen paikkoja, mutta on mahdollista, etté kun liito-oravametsan lapi on viety
johtoja tai linjoja, saattaa jokin tarke& puu osua linjan kohdalle.

Maisemallisesti herkat, laajalle nékyvat niemenkarjet tdrkeimmilla paikoilla ja Takkarannan
pellot on merkitty selvitysten pohjalta maisemallisesti arvokkaiksi. Ne jAavét uuden raken-
tamisen ulkopuolelle, ja maisemaa merkittavasti muuttaviin toimenpiteisiin vaaditaan maise-
matyolupa.

Tarkeimméat ndkymat maantielta ja paasyteilta on osoitettu kaavakartalla Kehitettava tai
sailytettdva nakyma -merkinnalla.

Kallioalueet ovat maisemassa nakyvia elementteja. Alustavassa tarkastelussa kallioisim-
maksi osoittautunut alue on osoitettu ka-se -merkinnalla. Tarkastelua vaikeutti lohkareiden
suuri maaré. Kallion sijainti on hyva selvittda viela tarkemmin reservirakennuspaikkojen
suunnittelussa mm. viemarainnin kulujen pienentdmiseksi ja komeimpien kallioiden
sailyttdmiseksi.

Virkistaytyminen

Tarkeimmat virkistaytymisen kannalta ovat vene- ja uimapaikat, ja niille johtavat reitit
metsaalueilla rannan ja maantien vélissa. Kyselynkin perusteella voi sanoa, ettd metsia
kaytetaan talla alueella virkistaytymiseen ja kulkemiseen jokamiehenoikeuden nojalla.
Veneily ja talvella hiihto jarven jaalla ovat merkittavia virkistaytymistapoja. Viemarin
rakentamisessa metsaalueelle syntynytta aukkoa voidaan helposti kayttaa kulkemiseen.

Liikenne ja liikenneturvallisuus, erityisesti kevyen liikenteen kannalta

Takkarannantie sailyy kokoojatiena. Olevan asutuksen liittymia maatielle ei ole kaavoituksen
yhteydessa pystytty vahentamaan. Esimerkiksi Vihtaniemestéa on kaksi tonteille johtavaa tieta
lahekkain. Uusi asutus on koottu ryhmiin tai osoitettu littym&an olevien teiden kautta
maantielle.

Ammeniemen kevyenliikenteen olosuhteita on mahdollista parantaa yksityistiejarjestelyin -
uusilla maantien suuntaisilla ulkoilureiteilla ja reservialueiden rakentamisen myota tonttiteilla,
jotka ovat myds kevyen liikkenteen kéaytossa. Tavoitteena on esitetyn kevyen liikenteen vaylan
toteutuminen maantien varteen vaikka ELY-keskusten kevytliikenneyhteyksien rahoitusmah-
dollisuudet ovat rajalliset. Toteuttamista varten tulisi kehitella yhteisty6ta alueen asukkaiden,
kaupungin ja ELY-keskuksen vlille.

4.3 Virallinen ndhtavillepano, lausunnot ja muistutukset, paatokset

Luonnosvaiheen nahtavilldoloaikana 20.2.-13.3.2009 saatiin 21 mielipidetta ja niihin laadittiin
vastineet. Viranomaislausuntoja ei saatu, koska todettiin viranomaisneuvottelun korvanneen
lausunnot.

Virallinen ehdotusvaiheen nahtaville asettaminen pidettiin 16.4.-24.5.2010 vélisené aikana.
Muistutuksia saatiin 11 ja lausuntoja 6 kappaletta. Kaupunginhallitus hyvaksyi 23.11.2010 8
198 nahtavilla olleeseen ehdotukseen vastineiden ja neuvotteluiden pohjalta muutoksia ja
tarkennuksia. Ehdotus asetettiin uudelleen néhtaville 26.11.2010-3.1.2011, missa yhtey-
desséa ehdotuksesta saatiin yksi lausunto ja kaksi muistutusta.

Vastineet muistutuksiin on esitetty erillisessa liitteessé Osallistuminen ja vuorovaikutus.

Kajaanin kaupunginvaltuusto hyvéaksyi kokouksessaan 15.3.2011 8:n 24 osayleiskaavakartan,
kaavamerkinnat ja maaraykset. Kajaanin kaupunginvaltuusto pééatti kokouksessaan 13.6.2011
8:n 54 pysyttaa hyvaksymispaatoksen voimassa.
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5 YLEISKAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET

5.1 Vaikutusten arvioinnista ja arviointimenetelmista

Kaavan vaikutusten arvioinnilla on tarkoituksena selvittaa tarpeellisessa maarin kaavan
toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavoitustygssa arvioidaan miten
ympariston todetut arvot ja hyvat ominaisuudet sailyvéat, miten alueen suunnittelulle asetetut
tavoitteet toteutuvat ja mitd ongelmia saattaa ilmetd. Kaavan toteuttamisen vaikutuksia
verrataan nykytilaan tai nykytilan kehittymisvaihtoehtoon, jos osayleiskaavan muutosta ei
laadittaisi. Nykytilavaihtoehdon ja kaavamuutoksen toteutumisen vaikutukset erotellaan
erivarisin fontein. Myds positiiviset vaikutukset tuodaan esiin. Ympéaristovaikutusten
selvityksessa kasitelladn myos periaatteita mahdollisten haitallisten vaikutusten estdmiseksi
tai lieventamiseksi.

Selvitysten ja muiden lahtétietojen pohjalta arvioidaan kaavan toteuttamisen merkittavat
valittdmat ja valilliset vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja -ympéristoon

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alueen yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kyldkuvaan, maisemaan, kulttuuriperintén ja rakennettuun ymparistoon.

akwhPE

Arvioitavia vaikutuksia ovat ymparistovaikutusten liséksi sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset.

Arvioinnissa tuodaan esiin nykytilanteeseen aiheutuvia muutoksia silloin, kun osayleiskaava
on toteutunut ja verrataan sita voimassa olevan kaavan toteuttamisen vaikutuksiin.
Vaikutuksia tarkastellaan kaava-aluetta ja sen lahiympéaristda koskevana ja tarpeen mukaan
koko kaupunkia koskevana.

Vaikutusarviot on tehty asiantuntija-arvioina, joiden pohjana on kaytetty laadittuja selvityksia
ja kirjallisuutta, sekd maastokaynteja ja vuorovaikutusta viranomaisten kanssa. Vaikutusten

yhteydessé on kuvattu myos niiden merkittavyyttd seka myonteisyytté/kielteisyytta oheisilla

merkinnoilla:

Arvioinnissa kaytetyt symbolit:

Plusmerkki (+) kuvastaa myonteista vaikutusta.

Miinusmerkki (-) kuvaa kielteista tai haitallista vaikutusta.

Erityisen merkittavat vaikutukset kuvataan kahdella symbolilla (++ tai - -).

Nolla (0) kuvaa tilannetta, jossa suunnitelman tai hankkeen toteuttamisella ei ole
odotettavissa merkittavaa vaikutusta.

Kysymysmerkki (?), jos vaikutuksen laatua tai mé&raa ei tiedetd, tai on runsaasti
epavarmuustekijoita.
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5.2 Vaikutukset, epavarmuustekijat ja vertailu nykytilaan

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, liikkenteeseen, seké taloudelliset
vaikutukset (yhdyskunta- ja energiatalous)

Suunnittelualueen nykyinen asuntojen maara on suhteellisen pieni. Asuintonttien maara tulee
reservirakennuspaikkojenkin toteuduttua olemaan nelinkertainen nykyiseen verrattuna.
Alueen kannalta muutos on iso, mutta koko Kajaanin asukasmaaraan suhteutettuna
vahainen. Yhdyskuntarakenteen ja yhdyskuntatalouden kannalta on kuitenkin merkittavaa,
ettd voidaan tarjota nain paljon isoja, maaseutumaisia rakennuspaikkoja suhteellisen [ahelta
palveluita — verrattuna siihen tilanteeseen, etté alueelle asumaan asettuvat hajaantuisivat
kauemmas palveluista. (++)

Rakentaminen on vaiheistettu. Nain hallitaan muutoksen nopeutta ja tasataan esimerkiksi
koulupalveluita tarvitsevien lasten maarda ja tasta kaupungille aiheutuvia kustannuksia
pidemmalle ajalle. (++)

Rakennettuja AP- ja AT-tontteja oli kaavaa laadittaessa olemassa yhteensa 31 kpl. Uusia
rakennuspaikkoja tulee 95 kpl (yhteensa 126 kpl).

Naista entisia toteutuneita tai toteuttamattomia RA- rakennuspaikkoja on 27 kpl, joten
nettolisaysta on 68 kpl. Tama lisdys on vaiheistettu niin, etté kalleimmin viemarditavat
rakennuspaikat 30 kpl on osoitettu reservialueena. Alkuvaiheessa rakennettavissa on 38
rakennuspaikkaa.

Loma-asuntojen-rakennuspaikkoja tulee lopputilanteessa olemaan 27 kpl véhemman kuin
nykytilanteessa, mikali kaikki RAO -alueiden rakennuspaikat pystytdan laajentamaan riittavan
suuriksi ja otetaan pysyvan asumisen kayttoon.

Virkistaytymiseen kaytettavissa olevia alueita on osoitettu riittavasti asukaslukuun
suhteutettuna (+).

Takkarannantien liikkenne tulee lisdantymaan ja liittymia tulee lisaa, mika vaikuttaa
haitallisesti likennemaariin ja liikenneturvallisuuteen (-). Olevia liittymi& on hyddynnetty
uusien rakennuspaikkojen liittymin& ja osoitettu kevyen liikenteen yhteys maantien varteen
(+). Kaavassa on mygds osoitettu maantien suuntainen tonttitie pohjoispuolelle ja ulkoilureitti
eteldpuolelle tietd. Nama ovat kaytettavissa kevytlikenneyhteytena ennen
kevytliikennevaylan rakentamista (+). Lisaantyva asukasmaara tukee jonkin verran
koululaislikenteeseen perustuvan joukkoliikenteen sailymismahdollisuuksia (+ 0).

Paadosa palveluista, jotka sijaitsevat n. 5-7 km etéisyydella, haetaan yksityisautoilla (-). TAma
ei ole energiataloudellisesti, eiké asukkaidenkaan talouden kannalta hyva ratkaisu. Infra-
struktuurin rakentaminen ja kunnossapito ja& asukkaiden aktiivisuuden varaan. Asukas-
maara on nykyista suurempi, joten kustannusten jakajia on suhteellisen runsaasti (+7?).
Lisdantyva myytavien rakennuspaikkojen maaréa on taloudellisesti erittdin merkittava asia
maanomistajille, vaikka rantavythykkeen rakentamismahdollisuudet on jo aiemmassa yleis-
kaavassa jaettu kantatilojen kesken, eik& uusia omarantaisia asuinrakennuspaikkoja ole
tulossa verrattuna voimassaolevissa ranta-asemakaavoissa jo osoitettuihin rakennuspaik-
koihin (+). Kaavassa on haluttu noudattaa periaatetta, ettd uusille asukkaille tarjotaan hyvat
virkistdytymismahdollisuudet myds rannassa, mika liséad kuivanmaan pientalorakennuspaik-
kojen myyntiarvoa (+).

Kaavoitusprosessin eteenpainvieminen on edellyttanyt sitd, ettd alueen maanomistajat ovat
sitoutuneet viemardinnin jarjestimiseen, joten tama ei aiheuta kaupungille kustannuksia (+).
Kaupungin tuottamien palvelujen toimittaminen vanhenevalle vaestélle aiheuttaa enemman

kustannuksia kuin jos sama vakimaara asuisi aivan keskustassa — mutta kuitenkin
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vahemman kuin palveluiden toimittaminen sivukylille. (+?) On vaikea ennakoida
houkuttelevatko uudet rakennuspaikat elakeikaa lahenevia vai lapsiperheité.

Nykytilanteen kehittyminen, jos yleiskaavan muutosta ei laadittaisi:

Asukasmaara jaisi pieneksi, eikéa syntyisi uusia, asemakaavatonteille vaihtoehtoisia
luonnonmukaisen elamantavan mahdollistavia rakennuspaikkoja. Yhdyskuntatalouden
kannalta olisi haitallista, jos asukkaat hakisivat tallaisia rakennuspaikkoja selvasti
kauempana keskustasta (-).

Suunnittelutarveratkaisujen kautta tapahtuisi jonkin verran hajanaista uudisrakentamista
ranta-asemakaava-alueen ulkopuolelle (-). Toteuttamattomat — ei omarantaiset - loma-
asunnon rakennuspaikat jaisivat luultavasti edelleen rakentamatta (-). Joitakin loma-asuntoja
muutettaisiin luultavasti pysyviksi asuinpaikoiksi.

Virkistaytymiseen kaytettavissa olevia alueita olisi runsaasti asukaslukuun suhteutettuna
(++).

Liikennemaaréat sailyisivat lahes entisellaan ja uusia liittymia maantielle tulisi hyvin vahan (+).
Pyoréatielle ei osoitettaisi paikkaa maantien varresta (-). Koululaiskuljetuksiin perustuva
bussiliikenne saattaisi vahitellen hiipua ja muuttua taksilikenteeksi (-?).

Paaosa palveluista, jotka sijaitsevat n. 5-7 km etaisyydelld, haetaan yksityisautoilla. Tama ei
ole energiataloudellisesti hyva ratkaisu (-). Infrastruktuurin rakentaminen ja kunnossapito jaa
vahenevien asukkaiden aktiivisuuden varaan (-?). Kaupungin tuottamien palvelujen toimit-
taminen vanhenevalle vaestolle aiheuttaa enemman kustannuksia kuin jos sama vakimaara
asuisi aivan keskustassa — mutta kuitenkin vahemman kuin palveluiden toimittaminen
sivukylille (+7?).

Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin
Kasvi- ja eldinlajit, arvokkaat elinymparist6t, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Suunnittelussa on otettu huomioon alueella tavatut uhanalaiset kasvilajit ja merkitty ne
kaavakartalle luo -merkinnélla. Merkinnan mukaan alueella tai sen lahiympéaristdssa ei saa
suorittaa maisemaa muuttavaa toimenpidetta ilman maisematyolupaa. Naiden alueiden
paélle ei ole osoitettu uutta rakentamista (+).

Alueella tavatun liito-oravan elinalueet on kartoitettu luontoselvityksen yhteydessa ja ne on
merkitty kaavakartalle luo -merkinnalla. Naiden alueiden paalle ei ole osoitettu uutta
rakentamista (+), mutta voimassa olevassa yleiskaavassa esitetyt tai jo rakennetut
rakennuspaikat, saattavat menna osittain paallekkéin sen alueen kanssa, mista papanoita on
6ytynyt (?). Myods Koivuniemen lansipuolella olevalta ja laajennettavalta venevalkama-
alueelta on 16ytynyt merkkeja liito-oravasta. Venevalkaman kayttod ei kuitenkaan edellyta
mahdollisten pesapuiden tai niiden l&hipuiden kaatamista, eikd nain vaarantane liito-oravan
mahdollista alueella pesimista (07?).

Suunnittelualueen lansiosan puro l&ahiymparistdéineen on arvokas elinympéristo ja se on
merkitty kaavakartalle luo -merkinnalla. Alueelle ei ole osoitettu rakentamista. Merkint6jen
mukaan luo -alueella tai sen lahiymparistossa ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa
toimenpidettd ilman maisematyolupaa. (+)

Kaavan toteuttaminen ei juurikaan vaikuta luonnon monimuotoisuuteen, koska arvokkaat
alueet on suunnittelussa saastetty rakentamiselta (0). Asutuksen lisdantyminen vahentaa
luonnonmukaisen metsén maaraa ja lisaa kulutusta metsaalueilla (-). Vaikutus ei ole erityisen
merkittava, kun ottaa huomioon tehometsatalouden menettelytavat, joilla metsia on tallakin
alueella hoidettu (0).
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Nykytilanteen kehittyminen, jos yleiskaavan muutosta ei laadittaisi:

Kasvi- ja elainlajeista ja arvokkaista elinympéristoista ei olisi saatu taydentavaa tietoa, eika
naita tietoja olisi merkitty kaavakartalle, maanomistajien huomioon otettavaksi (-).
Mahdolliset suunnittelutarveratkaisut saattaisivat sijoittua arvokkaille alueille (-?).
Asukasmaara ja uusien rakennuspaikkojen maara jaisivat pieneksi, eivatka vahentaisi
metsatalousmaan osuutta, ja luonnossa liikkujien maara jaisi entiselleen (+).

Maa- ja kallioperd, vesiolosuhteet, seka luonnonvarojen kaytté

Yleiskaavassa edellytetaan kaikkien rakennusten, joissa on vesijohto liittamista yleiseen
viemariin. Tama vahentdd maaperan ja pintavesien likaantumista. Yksityinen vesiosuuskunta
on jo rakentanut runkoviemarin, johon paéosa olevista rakennuspaikoista on liittynyt. (++)

Rakennuspaikkojen sijoittelussa on otettu huomioon luonnollisten pintavesiuomien sijainti ja
merkitty paduomat kaavakartalle. Alaville alueille voimassa olevissa kaavoissa sijoittuneet
rakennuspaikat (mm. puronsuussa) on pyritty siirtdmaan paremmalle paikalle. Tama on
tarkedad mahdollisten talvitulvien yleistyessa. Myds maanomistajalta saadun tiedon mukaan
lahteisella alueella sijainnut ja tastakin syysta purkukuntoon mennytta taloa vastaava
rakennuspaikka on osoitettu paremmalle paikalle. (+)

Alue ei ole pohjavesialuetta. Ammeniemessa on lédhde, joka on merkitty kaavakarttaan
luonnosvaiheen kuulemisessa saadun suullisen tiedon perusteella. Merkintéjen mukaan
lahteen ymparistossa ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa toimenpidetta ilman
maisematyolupaa (+).

Nykytilanteen kehittyminen, jos yleiskaavan muutosta ei laadittaisi:

Alueen jatevesihuolto on jarjestetty siten ettd yksityinen vesiosuuskunta on rakentanut
runkoviemarin, mihin padosa rakennuspaikoista on jo liittynyt (+).

Alaville paikoille aiemmin osoitetut rakennuspaikat jaisivat entiselle kohdalle, ja mahdollinen
suunnittelutarveratkaisujen kautta rakentaminen sijoittuisi sattumanvaraisesti (-).
Asukasmaara ja uusien rakennuspaikkojen maara jaisivat pieneksi, eivatka vahentaisi
metsatalousmaan osuutta, ja luonnossa liikkujien maara jaisi entiselleen (+).

Vaikutukset maisemaan, kyldkuvaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

Maisemallisesti herkat niemenkarjet tarkeimmilla paikoilla ja Takkarannan pellot on merkitty
selvitysten pohjalta maisemallisesti arvokkaiksi. Ne jadvat uuden rakentamisen ulkopuolelle.
(+) Tarkeimmat ndkymét maantieltd ja paasyteiltéa on osoitettu kaavakartalla. On todenna-
koista ettd ko. kohteet sailyvat (+).

Suunnittelualueen nykyinen asukas- ja tonttimaara on suhteellisen pieni. Asuintonttien maara
tulee reservirakennuspaikkojenkin toteuduttua olemaan nelinkertainen nykyiseen verrattuna,
joten ymparistd muuttuu suhteellisen tiiviiksi kylaksi. Alueen kannalta muutos iso ja asettaa
haasteita rakennusvalvonnalle riittavan yhtendisen ja sopusointuisen kylakuvan saavutta-
misessa ja rauhallisen ympariston sailyttdmisesséa. Kajaanin rakennusjarjestys sallii hyvin
isot rakennusoikeudet, ja mahdollistavat rivitalomaisen tai linnamaisen rakentamisen tavan-
omaisten omakotitalojen véliin. Kaavassa on maaritelty suurin sallittu kerrosala ja rajoitettu
asuinrakentamisen osuus maaseutukylaan sopivaksi (+7?) Ei ole taysin selvdé onko erityisesti
Ammeniemen RAO -rakennuspaikkojen rakennusoikeus riittavan pieni ympariston
viihtyisyyden sailyttamiseksi (-?).
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Erityisid haasteita on Ammeniemen loma-asuntoalueella, jonka nyt sallitaan pala palalta
muuttuvan pysyvan asumisen alueeksi. Rakennuspaikat ovat Ammeniemessa pienia ja
kapeita, ja valiin jad loma-asuntoja, joita tulisi voida sellaisena kayttaa jatkossakin. Myos
ympariston tulisi sailya virkistaytymiseen sopivana. Tama tarkoittaa, etta naapuri ei saisi
peittdd loma-asunnon nakdkenttaa jarvelle, vaikka etaisyys olisikin 8 m mokin ikkunoista.
lIman rakennustapaeohjeitaja tarkempaa naapurit ja heidan pihankaytténsa huomioon
ottavaa suunnittelua rakennettu ymparisto karsii (-). Kaavakartalle on nahtavillaolon jalkeen
lisatty rakennustapaa koskevia ohjeita (+). Muilta osin rakentamisen laatu valvotaan
rakennuslupamenettelyssd. Ammeniemen lomarakentamisalueella on varattu taustamaastoa
rakennuspaikkojen laajentamiseksi niin, etté ne tayttavat asetetun 2000 m2 pinta-
alavaatimuksen (+). Yhtena epavarmuustekijana voidaan mainita, etta lisdmaan hankkiminen
jaa yksityisten sopimusten varaan, eika toteutune kaikilla nykyisilla loma-asunnon
rakennuspaikoilla (?).

Alueella oleva kulttuurihistoriallisesti paikallisesti arvokas kohde on esitetty kaavassa
sailytettavaksi (rakennuksia ei saa purkaa) (+).

Nykytilanteen kehittyminen, jos yleiskaavan muutosta ei laadittaisi:

Maisema, kylékuva ja rakennettu ymparisto sailyisivat [ahes muuttumattomina (0).
Mahdollinen suunnittelutarveratkaisujen kautta rakentaminen sijoittuisi sattumanvaraisesti ja
luultavasti poikkeaisi enemmaéan muusta rakennuskannasta kuin kaavalla ohjattuna (-).
Alueella oleva kulttuurihistoriallisesti paikallisesti arvokas kohde jaisi kaavalla suojelematta(-)

Sosiaaliset vaikutukset ja vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

Imago, taloudellinen hyéty

Alueen tunnettavuus ja arvo kasvaa yleiskaavan muutoksen ja lisdantyvien rakennus-
paikkojen myétéa (+). Rakentaminen on vaiheistettu. Nain hallitaan muutoksen nopeutta ja
tasataan esimerkiksi koulupalveluita tarvitsevien lasten maaraa ja kaupungilla on
mahdollisuus jarjestaa palvelut paremmin. (++) Vaiheistaminen antaa myds nyKkyisille
asukkaille sopeutumisaikaa (+).

Nykytilanteen kehittyminen, jos yleiskaavan muutosta ei laadittaisi:
Ei paranna alueen imagoa, eiké taloudellisia hyddyntamismahdollisuuksia (0).

Palveluiden saavutettavuus, yhteisollisyys

Uudet, nuoret asukkaat lapsineen saattavat lisata yhteisollisyytta samankaltaisten perheiden
kanssa, ja saattavat tarjota turvaa ikaantyneille asukkaille (+?). On kuitenkin mahdollista, etta
nykyiset — mahdollisesti idkkddmmat — asukkaat kokevat joutuvansa vahemmistéon ja
jotenkin altavastaajiksi koska yleiskaavan muutos mahdollistaa jopa asukasméaaran
nelinkertaistumisen sitten kun reservialueetkin rakentuvat (?). Kaavaprosessin yhteydessa
jarjestetyt kysely ja yleisétilaisuudet lisdavat yhteisollisyyttd, herattavat keskustelemaan
kylan tulevaisuudesta ja antavat vaikuttamismahdollisuuden (+). Toisaalta prosessi saattaa
herattad turhautumisen tunteita, kun kaikki esitetyt (rakennuspaikka) toiveet eivét toteudu.
Toisaalta maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta on valttamatonta, etta ne jotka
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hyotyvat uusien tonttien muodossa kaavoituksesta, jarjestavat asukkaiden kayttéon myos
yhteisia ranta-alueita ja jattavat vapaata rantaa.

Alueella ei ole koulupalveluita, kauppapalveluita tai vanhusten hoivapalveluita, vaan ne on
haettava lahempé&éa kaupunkikeskustaa noin 3 (koulu) -7 km paasta. Koulupalvelut ovat viela
saavutettavissa ilman koulukuljetuksia (+). Kuitenkin jos tanne asettuvat inmiset hakeu-
tuisivat valjille tonteille muille Kajaanin kylaalueille, olisivat palvelut vielda kauempana (+).

Palveluiden saavutettavuuden takaamiseksi ja viemardinnin mahdollistamiseksi uutta
asutusta ei vieda yli 300 m etaisyydelle maantiesta (+).

Nykytilanteen kehittyminen, jos yleiskaavan muutosta ei laadittaisi:
Valjia rakennuspaikkoja ja luonnonlaheisyyttéa kaipaavat hakeutuisivat luultavasti asumaan
kylaalueille viela kauemmas palveluista (-?).

Virkistaytyminen, koettu luonnon- ja kulttuuriympaéristo, esteettisyys, rauhallisuus

Loma- ja asuinympariston muuttuessa entista rakennetummaksi luonnonympariston maara ja
alueen rauhallisuus vahenevat (-). Luonnon- ja kulttuuriymparistdn arvot ja merkittavat na-
kymat maantielta ja tonttiteiltd on kartoitettu kaavaprosessin myota ja merkitty kaavakartalle,
joten merkittavat arvot todennakoisesti sailyvat hyvin (+).

Alueelle ei muodostu turvallisuutta ja terveyttd uhkaavaa maankayttod, eika ilman laatu tai
melu lisdénny (+). Maantieliittymien méaara kasvaa uuden asutuksen myota, mutta jaénee
vield suhteellisen turvalliselle tasolle (0?). Kevyen liikenteen turvallisuudesta tulee kuitenkin
huolehtia nykyistd paremmin, koska alueelle luultavasti muuttaa myds lapsiperheita. On
epavarmaa saadaanko erillisen maantien varren kevytliikennereitin toteuttamiseen
maararahoja. Voi olla ettd turvallisen reitin toteuttaminen jad asukkaiden tehtavaksi,
mielelldén kuitenkin suunnitteluyhteistyéssa kaupungin ja Tiehallinnon kanssa (-?).

Nykytilanteen kehittyminen, jos yleiskaavan muutosta ei laadittaisi:
Virkistaytymismahdollisuudet, turvallisuus ja rauhallisuus sailyvat entisellaén (0).
Kevytlikkenneyhteyksié ei parannettaisi. Vanhusten turvallisuus saattaa vaheta, jos uusia
auttamishaluisia naapureita ei tule alueelle (-?).

Osayleiskaavan suhde seudullisiin ja valtakunnallisiin tavoitteisiin (mm.
alueidenkayttotavoitteet)

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittdmista seka elinkeinoelaméan
kilpailukyvyn ja kansainvélisen aseman vahvistamista hyddyntamalla mahdollisimman hyvin
olemassa olevia rakenteita seka edistamalla elinympéariston laadun parantamista ja luonnon
voimavarojen kestavaa hyddyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkayton kehittdminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja sijaintitekijoihin.

Tahan kohtaan voidaan laskea kuuluvan myds aluerakenteen muutosta kylaalueilla
helpottava MRL 448:n uudistaminen.
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Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu

Yhdyskuntarakennetta kehitetédén siten, etté palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri
vaestéryhmien saavutettavissa. Yhdyskuntarakenteen kehittdmisessa pyritddn vahentamaéan
likennetarvetta, parantamaan likkenneturvallisuutta ja edistdm&an joukkoliikenteen
edellytyksia.

Elinymparistdn viihtyisyytta edistetddn kiinnittdmalla huomiota rakennetun ympéariston
ajalliseen kerroksellisuuteen seka korkeatasoisiin, alueiden omaleimaisuutta vahvistaviin,
maisemakuvaan sopeutuviin ja mittakaavaltaan ihmisléheisiin rakennettuihin ymparistoihin.
Taajamia kehitettdessa viheralueita hyddynnet&én siten, ettd niistd muodostuu yhtendisia
kokonaisuuksia.

Alueidenkayttssa kiinnitetaan erityista huomiota ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen ja
riskien ennalta ehkdisemiseen ja olemassa olevien haittojen poistamiseen. Alueidenkayttn
suunnittelussa olemassa olevat tai odotettavissa olevat ympaéristohaitat ja poikkeukselliset
luonnonolot tunnistetaan ja vaikutuksia ehkaistaan.

Alueidenkayttn suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvélaatuisen veden riittdva
saanti ja se, ettd taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan toteuttaa. Liséksi
alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus
suunniteltuun kayttéon.

Alueidenkayttn suunnittelussa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja
varten seké edistettava verkostojen jatkuvuutta.

Kaavamuutos tiivistda aluerakennetta ja tarjoaa rakennuspaikkoja Kajaanin lievekylalla,
jossa koulu- ja keskustapalvelut ovat vield suhteellisen hyvin saavutettavissa. Kaavamuutos
tukee alueen vesihuollon jarjestamista ja bussilikenteen sailymisté, seka tarjoaa riittavat
mahdollisuudet kevytliikenneverkoston taydentamiseen ja virkistykseen (+).

Voimassa oleva yleiskaava ei hyddynna alueen tarjoamia mahdollisuuksia (-).

Kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Alueidenkayt6lla edistetdan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnén seka niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista.

Alueidenkaytolla edistetaan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymisté. Ekologisten yhteyksien sailymista suojelualueiden
valilla edistetdan mahdollisuuksien mukaan.

Alueidenkayt6lla edistetdan luonnon virkistyskayttta seké luonto- ja kulttuurimatkailua
parantamalla moninaiskayttn edellytyksia.

Alueidenkayttssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuri- ja
luonnonperinnén arvot sailyvat. Alueidenkaytdssa on otettava huomioon kulttuuri- ja
luonnonperinttd koskevat kansainvélisten sopimusten velvoitteet seka valtioneuvoston
paatokset. Liséksi viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon
alueidenkayton suunnittelun Iahtokohtina. Valtakunnallisesti arvokkailla kohteilla ja alueilla on
alueidenkéayton sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.
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Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai virkistyskayton kannalta
merkittavat ja yhtenaiset luonnonalueet. Alueidenkayttoa on ohjattava siten, ettei naita
aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Alueidenkayttssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet.

Kaavamuutos tukee tavoitteiden toteutumista (+).

Voimassa oleva yleiskaava sailyttaa tavoitteiden toteuttamismahdollisuudet (0+).

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetddn kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri
likennemuodot ja palvelevat sekd asutusta etta elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.
Erityistd huomiota kiinnitetdan liikenne- ja kuljetustarpeen vahentadmiseen seka
likenneturvallisuuden ja ymparistoystavallisten likennemuotojen kayttéedellytysten
parantamiseen.

Tarvittaviin likenneyhteyksiin varaudutaan kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja -verkostoja.

Kaavamuutos tukee tavoitteiden toteutumista (+).

Voimassa oleva yleiskaava sailyttaa tavoitteiden toteuttamismahdollisuudet (0+).

5.3 Haittojen vahentamistoimenpiteet

Haittojen vahentamistoimenpiteita on kuvattu kohdassa 6, Yleiskaavan toteuttaminen ja
seuranta.
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6 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN JA SEURANTA

Vaiheittaisuus

Toteuttaminen tulee vaiheistaa teknisten verkostojen ja yhteyksien rakentamismahdollisuuk-
sien perusteella. Reservialueena on yleiskaavassa osoitettu ne rakennuspaikat, jotka on tar-
koitettu toteutettavaksi vasta sitten kun viemarin rakentaminen kallioalueelle tien pohjoispuo-
lelle on yksityisen vesiosuuskunnan kannalta taloudellisesti mahdollista ja jarkevaa.

Virkistaytymismahdollisuudet

Suunnittelussa on l&hdetty siitd tavoitteesta, ettd kuivanmaan asukkaille tarjotaan lahelta
kotia hyvét rantaan paasy- ja kayttdmahdollisuudet, kuten vene- ja uimaranta, seka
oleskeluun liittyvid rakenteita, kuten grillikatos. Yhteiseen kayttéon tarkoitetun ranta-alueen
esittdminen kaavakartalla on ollut yhtend mitoitukseen vaikuttavana tekijand. Nama seikat
tarkoittavat, ettd sellaisen maanomistajan, jonka alueelle on osoitettu vene- tai uimaranta,
tulee rakennuspaikkaa myydessa kauppakirjassa ja maanmittaustoimituksessa mainita
oikeus yhteisiin uima- ja veneranta-alueisiin ja muodostaa ao. rasitteet.

Ympaéariston laatu

Osa rakentamiseen tai reservialueeksi osoitusta alueesta on avohakkuualuetta. Viihtyi-
syyden, maisemakuvan ja pienilmaston kannalta tallaisen rakennuspaikan ymparisto tulee
metsittaa hyvissa ajoin — mielelladn vuosia ennen rakentamiseen ryhtymista.
Metsittdmisessa on suositeltavaa kayttaa alueelle luontaisesti menestyvaa sekapuustoa.

Yleiskaavakartalla on esitetty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeitd alueita,
uhanalaisten lajien sailymisen kannalta tarke&a rantametsaa (MY), lahde ja maisemallisesti
tarkeita alueita, jotka ovat paaosin niemen karkia. Maisemaa muuttavat toimenpiteet
tarvitsevat nailla alueilla maisematyo6luvan (toimenpiderajoitus MRL 438). Ohjeita
luvanhakuun saa ymparistdviranomaisilta.

Maisemallisesti tarkeat niemenkarjet tulee jattdd puustoisiksi ja rakentamatta. Kylmille tuulille
alttiiden asuinpaikkojen lahella muutkin rantametséat on hyva pitaa puustoisina erityisesti
isojen jarvenselkien puolella.

Tarkempi suunnittelu ja toteutus

Suunnittelua ja toteutusta koskevia maarayksia ja ohjeita on annettu kaavakarttaan liittyvissa
yleiskaavamaarayksissa. Rakennusvalvonta seuraa toteuttamisen ja syntyvan ympariston
laatua lupa- ja rakentamisvaiheessa.

Seuranta

Ymparistoviranomaiset ja Kajaanin kaupunki seuraavat alueen toteuttamista ja sen
vaikutuksia.

38



7 SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavatydn vaiheet ja aikataulu ilmenevat litteena olevasta Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmista, jotka ovat nahtévilla kaupungin nettisivuilla, ja joita on paivitetty ja péivitetaan
tarvittaessa.

Kajaanin kaupunginhallitus paatti 30.1.2007 (§ 34) yleiskaavan muutoksen laatimisesta.
Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisina. Suunnittelualueella ovat voimassa Kirkkoaho —
Takkaranta - Parsénsuo — osayleiskaava (Kainuun ymparistokeskus vahvistanut 25.6.1998,
lainvoima Kainuun ymparistokeskuksen paatokselld 30.7.1998) ja Kajaanin keskustaajama 2015
osayleiskaava (Oulun laaninhallitus vahvistanut 31.5.1993, lainvoima KHO:n paatoksella
12.8.1994.) Lis&ksi alueella on voimassa vanhoja ranta-asemakaavoja ja niiden muutoksia, jotka
eivat taysin ole toteutuneet, ja ne on rinnakkaisena prosessina tarkoitus kumota.

Vireilletuloilmoitus julkaistiin Koti-Kajaanissa 17. — 18.5.2008. Samaan aikaan on lahetetty
osallisille kirjeet, joissa oli kysely ja kutsu yleisétilaisuuteen. Vireilletulokokous pidettiin
27.5.2008 klo 18.00 kaupungintalon valtuustosalissa. Vastaukset kutsukirjeen yhteydessa
lahetettyyn kyselyyn pyydettiin toimittamaan kaupungintalolle viimeistédén 30.6.2008.

Yleiskaavaluonnos oli nahtavilla Kajaanin kaupungintalon Neuvokissa ja netisséa 20.2. —
13.3.2009, ja siihen liittyva yleisétilaisuus (vaikutusten arviointitilaisuus, luonnoksen esittely
ja osallisten keskustelu) pidettiin 19.2.2009 klo 18.00 kaupungintalolla.

Ehdotus oikeusvaikutteiseksi osayleiskaavaksi oli julkisesti nahtdvana (MRL 65 §) Kajaanin
kaupungintalon Neuvokissa 16.4.-24.5.2010 vélisend aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin 6
lausuntoa ja 11 muistutusta. Muistutusten johdosta kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia.

Kaavaprosessin aikana on kdyty viranomaisneuvottelut 15.10.2008, 2.12.2008 ja 15.10.2010
ja 18.1.2011.

Oulussa 1.4.2010

Kaupunginhallitus hyvaksyi 23.11.2010 § 198 nahtavilld olleeseen ehdotukseen vastineiden
ja neuvotteluiden pohjalta muutoksia ja tarkennuksia. Ehdotus asetettiin uudelleen nahtaville
26.11.2010-3.1.2011. Ehdotuksesta saatiin yksi lausunto ja kaksi muistutusta.

Kaupunginhallitus on 15.2.2011, § 42 hyvaksynyt nahtavilla olleeseen ehdotukseen
vastineiden ja neuvotteluiden pohjalta vahaisid muutoksia ja tarkennuksia.

Kajaanin kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 15.3.2011 §:n 24 osayleiskaavakartan,
kaavamerkinnat ja maaraykset. Kajaanin kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 13.6.2011
§:n 54 pysyttda hyvaksymispaatoksen voimassa.

AIRIX Ymparisto KAJAANIN KAUPUNKI
Z2 =
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Kristiina Strommer frmeli Hanka

arkkitehti, ARK-790, YKS-260 yleiskaava-arkkitehti

Liite 1 Mitoitusvydhykkeet (AIRIX Ymparisto), kantatilaselvitys ja mitoitus (Kajaanin
kaupunki)
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Liite 1. Kantatilaselvitys (v. 1969 tilanne), ja mitoitus
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Mitoitusvybhykekartta
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Suunnittelualueen kantatilat (Kajaanin kaupunki) ja mitoitusvy6hykkeet (AIRIX Ympaéristd) HUOM! Ei mittakaavassal!
la. Alle 4 km koululta ja alle 300 m maantieltd 1b. lomarakennuspaikat alle 5 km koululta 2. Alle 5 km koululta ja alle 300 m maantieltd, poikkeuksena jo viemérdity Vihtaniemi
3. YIi 5 km koululta tai yli 300 metrid maantielta 4. Maaseutumaisen eldméntavan erityisvy6hyke alle 5 km koululta. Olevan maatalon (kennel) ja sen paésytien varsi n. 250 metrin etéisyydelle tiesta




Rantarakennusoikeudet on kéytanndssa jo jaettu aiemmilla ranta-asemakaavoilla. Mitoituksessa tarkastellaan emaétiloja pinta-alapohjaisesti vydhykkeittéin.
Vybhykejako muodostuu etaisyydesta koululle ja etaisyydesta maantiesta seka rakennetusta viemarista. Mitoituksessa on pidetty oikeudenmukaisena, etta
kaikki ne maanomistajat, joille osoitetaan uusia rakennuspaikkoja, tarjoavat myds ranta-alueita uusien asukkaiden kayttéon.

Mitoituksessa kahden loma-asunnon katsotaan vastaavan yhta pysyvaan asumiseen tarkoitettua rakennuspaikkaa.

VYOHYKKEET

la, 1b. Alueelle, josta koululle on 3- 4 km ja joka on alle 300 m etéisyydella maantiesta, osoitetaan muuta aluetta enemman rakennuspaikkoja). Talla
etaisyydella olevat loma-asunnot voi muuttaa pysyviksi asunnoiksi, jos rakennuspaikan pinta-ala tayttdd kaavassa pysyvélle asumiselle asetetun minimin ja
jos rakentaminen muuten sopii paikalle. (Mm. tontilla on riittavasti leveyttd. Rakentamisen tiiveys ei muutenkaan saa vaikuttaa alueen viihtyisyyteen tai
nakymiin jarvelta katsottuna erityisen haitallisesti.)

2. Jos etéisyys koululle on 4-5 km, uusia rakennuspaikkoja osoitetaan alle 300 m etaisyydelld maantiesta edellistda vahemman. Vihtaniemi jo vieméarditynd
alueena luetaan tahéan vyohykkeeseen. (2)

3. Yli 5 km kavelymatkan paahan koulusta tai yli 300 m padhan maantiestd, Vihtaniemea lukuun ottamatta, ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja muuten kuin
erityistarkoituksiin.

4. Maaseutumaisen elaméantavan vyohyke, jolle varataan isoja rakennuspaikkoja erityistarkoituksiin, kuten kennelille ja muuhun eldinten pitoon. Alle 5 km
koululta, ja alle. 250 metrin etéisyydella olevan maatalon (kennel) ohi johtavasta paasytiesta.

KANTATILASELVITYS JA MITOITUSLASKELMAT (KAJAANIN KAUPUNKI)
Selvitys sisaltda seuraavat dokumentit

- Mitoituksessa kaytetty muunnetun rantaviivan laskemisperuste

- Ranta-asemakaavojen toteutuminen

- Ammeniemen-Vihtaniemen ranta-alueen rakennuspaikat

- Kantatilasevitys, kartta

- Ammeniemi-Vihtaniemi osayleiskaava, maanomistus ja mitoituslaskelmat

- Ammeniemen-Vihtaniemen rakentamisen ohjaus osayleiskaavalla ja rakennusjarjestyksell



MUUNNETTU RANTAVIIVA

- Rantaviiva mitataan numeeriselta 1:10 000 kartalta.

- Yleensd muunnettu rantaviiva saadaan oikomalla rantaviiva 50 m pitkiin osiin.

- Lahtien, salmien, pienten vesistdjen ja jokien seka niemien, kannasten ja saarien
osalta muunnettu rantaviiva maaritellaan alla esitetyll tavalla. ,

- Murtoluku k= kerroin, jolla rannan pituus muutetaan muunnetuksi rannan pituudeksi.

LAHDET, SALMET, PIENET VESISTOT JA JOET

- Alle 100 m leveissa lahdissa ei vastarannan hairioita voida poistaa pelkastaan limittamalla,
vaan valjyyita tarvitaan enemman. Kéytetaan kerrointa 1/4.

- 100 - 200 m leveissa lahdissa ja salmissa on vastarannan hairid viela selvasti olemassa,
mutta voidaan katsoa, ettd kayttamalla korkeintaan puolet rannasta, on vastarannan
edut turvattu. Kaytetaan kerrointa 1/2.

- Kaytanndssa ja myds oikeus tapauksissa on voitu havaita, etta viela 200 -300 ri:n paasss
oleva loma-asunto on otettava rajoittavana tekijana huomioon. Kaytetaan kerrointa 3/4.

& G ety
-glle 100m 100-200 m 200-300 m
k=14 k=172 34

k=0 k=112 k=314
&> € sy
alle 50 m 50-100m 100-150 m

NIEMET, KANNAKSET JA SAARET

- Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin tai saariin ei voi rakentaa, joten niiden rantaa ei lasketa
lainkaan. Kerroin = 0.

- 50 - 100 m leveisiin niemiin, kannaksiin ja saariin voidaan rakentaa vain toiselle rannalle, joten
vain toinen ranta lasketaan mukaan. Kaytetaan kerrointa 1/2.

- 100 - 150 m leveissa niemissé, kannaksissa ja saarissa ei loma-asuntojen sijoittelu ole aivan
vapaata molemmilla rannoilla maastosta johtyen, joten laskelmissa kiytetasn kerrointa 3/4.
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404-0002-0015(404-0002-0015 KOIVURANTA 1/1 Tikkanen Hemmi Erkki k.9.9.1998 - - 12,50 - - -
404-0029-0000 685| 412] 16,60 1 2 1 2 4 3 1 2,37 92| 0,42 10,92
404-0029-0004 TAKKARANTA 2 1/4 Piiroinen Ritva Kyllikki Rantaméentie 5 36240 Kangasala X |- -
404-0029-0004 [TAKKARANTA 2 1/4 Piircinen Kai Tapani Rantaméentie 5 36240 Kangasala [x
404-0029-0005 |VEIKKOLA 1/2 Karppinen Timo Mikael Jounilantie 4 87250 Kajaani - - 0,50 1 1 0,50 2,00|-
404-0029-0005 VEIKKOLA 1/2 Karppinen Eija Inkeri Jounilantie 4 87250 Kajaani
404-0029-0007 [JOUNILA 1/1 Juntunen Jarmo Tapio Jounilantie 10 87250 Kajaani - - 0,50 1 1 0,50 2,00|-
404-0029-0008  |KATKYTNIEMI 1/ Tikkanen Matti livari k. 685| 412] 14,00 1 1 4 3 1 2,80 103 0,36] 9,71
Tikkanen Kaija Liisa Dagmarinkatu 8 C 45 00100 Helsinki X
407-0001-0133|407-0001-0133  |[POYROO 1/2  |Repo Veijo Kalervo Ammelahdentie 10 87250 Kajaani 98| 98 0,30 1 1 0,30 98| 3,30 10,20
407-0001-0134 310{ 310 4,95 1 1 2 1 1 i,23 89| 0,82 11,29
407-0001-0178 HOPEARANTA 1/2 Korhonen Pentti Johannes Ammelahdentie 2 87250 Kajaani 401 40 0,21 1 1 0,21 40| 4,80| 25,00
407-0001-0178 HOPEARANTA 1/2 Korhonen Sinikka Tuulikki Ammelahdentie 2 87250 Kajaani
407-0001-0179 KENTTALA 1/2 Repo Mari Annikka Joupinpuisto 5 B 02760 Espoo x |- - 0,21 1 1 0,21 4,70]-
407-0001-0262 [LOHI 1/1 Karkkainen Timo Mikael Kortepolku 4 87500 Kajaani 45| 45 0,43 1 1 0,40 45| 2,50| 22,22
407-0001-0180 SELKANIEMI 1/1 Mustonen Olavi Johannes k.19.6.2004
Mustonen Markku Jarmo Olavi Myllarinkatu 15 C 13 78200 Varkaus X 225| 225 4,10 1 1 4,10 225 0,24 4,44
Mustonen Ahti Aulis Tapio Varuskunta rak. 66 as 8 04300 Tuusula X
407-0001-0077 [407-0001-0077 LISA-SELKANIEMI 11 Mustonen Olavi Johannes k.19.6.2004 - - 7,10
Mustonen Markku Jarmo Olavi Myllarinkatu 15 C 13 78200 Varkaus X
Mustonen Ahti Aulis Tapio Varuskunta rak. 66 as 8 04300 Tuusula X
410-0043-0021|410-0043-0021 LISA-SELKANIEMI 2 11 Mustonen Olavi Johannes k.19.6.2004 - - 6,30
Mustonen Markku Jarmo Olavi Myllarinkatu 15 C 13 78200 Varkaus X
Mustonen Ahti Aulis Tapio Varuskunta rak. 66 as 8 04300 Tuusula X
407-0020-0005 - - 3,70 2 : 0,54|-
407-0020-0012 KUUSIKKO I 11 Kulju Eino Kuurnantie 111 87250 Kajaani - - 1,80 1 : 0,55|-
407-0020-0012  |KUUSIKKO I 1/2  |Pitkénen Maria Petra Kaarina Messeniuksentie 51 87200 Kajaani
407-0020-0012 KUUSIKKO 1 1/2 Pitk&nen Pekka Anssi limari Messeniuksentie 51 87200 Kajaani
407-0020-0013  [KANGASPURO 1M Loikkanen Aino Kuurnantie 109 87250 Kajaani - - 1,90 1 1,90 0,52|-
407-0038-0000(407-0038-0000 KOIVULAHTI 1/1 Kuittinen Eino Henrik Takkarannantie 99 87250 Kajaani 46 46 0,36 1 1 0,36 46| 2,80 21,74
410-0017-0013]|410-0017-0013 HIEKKALAHTI 1M Tertsunen Leena Aulikki Heinatie 12 C31 01350 Vantaa X 57 29 0,25 1 1 0,25 29| 4,00] 34,48
410-0017-0017(410-0017-0017  [PAIVOLA 1/1 Kaj. Ammatill. Paik.jarj|Niiranen Lauri Uudenkylantie 20 87830 Nakertaja 55| 55 0,18 1 1 0,18 55| 5,70] 18,18
410-0017-0021|410-0017-0021 PAIVANPUOLI 11 Ohtonen Aila Helena Eratie 13 A3 87200 Kajaani 46| 46 0,10 1 1 0,15 46| 6,70 21,74
410-0017-0049(410-0017-0049 PAIVANPUOLI | 11 Ohtonen Aila Helena Eratie 13 A3 87200 Kajaani - - 0,05 lisAmaa
410-0017-0023|410-0017-0023  [AINOLA 1/28 |Okkonen Mauri Kalevi Tontunkuja 40 87700 Kajaani 22| 22 0,07 1 1 0,07 22| 10,00{ 45,45
410-0017-0023 AINOLA 1/28 |Okkonen Matti-Jussi Aitakatu 6 66900 Upyy X
410-0017-0023  [AINOLA 1/28 |Okkonen Martti Sakari Loukkutie 3 87200 Kajaani
410-0017-0023 AINOLA 1/28 |Okkonen Irja Marjatta Niskantie 13 A3 87100 Kajaani
410-0017-0023  |AINOLA 1/28 |[Lappalainen Merja Aino Annikki Koivukatu15 87150 Kajaani
410-0017-0023  |AINOLA 1/28 |Kananen Marja-Liisa Hovimaentie 23 87950 Kuluntalahti
410-0017-0023 AINOLA 1/28 |Fordell Mirja Marjatta Kontinjarventie 110 87100 Kajaani
410-0017-0023  |AINOLA 3/4 Okkonen Irja Marjatta Niskantie 13 A3 87100 Kajaani
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410-0017-0024|410-0017-0024 SIINTOLA 1/2 Immonen Raija Helena Kuurnantie 5 B 19 87200 Kajaani 30| 30 0,08 1 1 1,29 30| 0,78] 33,33
410-0017-0024  |SIINTOLA 1/2  [Immonen Osmo Paavo Kuurnantie 5 B 19 87200 Kajaani
410-0017-0052{410-0017-0052  [SIINTOLA | 112 Immonen Raija Helena Kuurnantie 5 B 19 87200 Kajaani - - 1,21 lisdmaa
410-0017-0052  |SIINTOLA | 112 Immonen Osmo Paavo Kuurnantie 5 B 19 87200 Kajaani
410-0017-0025|410-0017-0025 HAAPARANTA 1/2 Marjomaa Reijo Heikki Johannes |Onnelantie 4 A 15 87100 Kajaani 25| 25 0,05 1 1 0,12 31| 8,33 33,33
410-0017-0025  [HAAPARANTA 1/2  |Marjomaa Rakel Onnelantie 4 A 15 87100 Kajaani
410-0017-0046|410-0017-0046  |HAAPARANTA | 112 Marjomaa Reijo Heikki Johannes [Onnelantie 4 A 15 87100 Kajaani 6 6 0,07 lisdmaa
410-0017-0046  |HAAPARANTA | 112 Marjomaa Rakel Onnelantie 4 A 15 87100 Kajaani
410-0017-00471410-0017-0047  |KOIVIKKO | 1/1 Eronen Lauri Tapio Hoikankangas 3 E 30 87600 Kajaani - - 0,58 lisdmaa
410-0017-0026 |410-0017-0026 KOIVIKKO 1M Eronen Lauri Tapio Hoikankangas 3 E 30 87600 Kajaani 26 26 0,50 1 1 1,33| 40| 0,75 25,00
410-0017-0027{410-0017-0027  |LEPIKKO 1/2  |Eronen Lauri Tapio Hoikankangas 3 E 30 87600 Kajaani 14| 14 0,25 lisdmaa
410-0017-0027 LEPIKKO 1/2 Siimes Markku Kalevi Kurjentie 3 F 06100 PRV X 14 14 0,25 lisdmaa
410-0017-0028|410-0017-0028  |KUUSIKKO 1/1 Siimes Markku Kalevi Kurjentie 3 F 06100 PRV X 23] 23 0,50 1 1 0,75 37| 1,33] 27,03
410-0017-0048|410-0017-0048 KUUSIKKO | 1/1 Siimes Markku Kalevi Kurjentie 3 F 06100 PRV X
410-0017-0029|410-0017-0029  |KAISALA 1/2 _ [Mahoénen Alpo Feliks Kalevi Brahenkatu 18 as 2 87100 Kajaani 25| 25 0,09 1 1 0,09 25| 11,10] 40,00
410-0017-0029  |KAISALA 1/2  [M&hénen Arja Sinikka Brahenkatu 18 as 2 87100 Kajaani
410-0017-0030]410-0017-0030  |SAUNALA 1”1 Karjalainen Aino Sofia Vaindmdisenkatu 15 B23 87100 Kajaani 18] 18 0,11 1 1 0,14 44| 7,40| 22,73
407-0001-0134[407-0001-0137  |SAUNALA II 11 Karjalainen Aino Sofia Vaindméisenkatu 15 B23 187100 Kajaani 26| 26 0,04 lisdmaa
410-0017-0035|410-0017-0035 |KOUKKELO 116 Immonen Raija Helena Karoliinantie 2 a D15 87200 Kajaani 16 16 0,03 1 1 0,90 16] 1,11 62,50
410-0017-0035 |KOUKKELO 1/6  |Mannermaa Risto Jarmo Johannes |Vihtaniementie 69 as 2 87250 Kajaani
410-0017-0035 |KOUKKELO 1/6  [Mannermaa Reijo Tapani Siepontie 1 30100 Forssa X
410-0017-0035  |KOUKKELO 1/6  [Mannermaa Raimo Juhani Vihtaniementie 69 as 1 87250 Kajaani
410-0017-0035  |KOUKKELO 1/6  [Mannermaa Raili Tuulikki Josafatinkatu 11 A 22 00510 Helsinki X
410-0017-0035 KOUKKELO 1/6 Kauppinen Riitta Anneli Tervaraitti 4 A 4 90100 Oulu X
410-0043-0023|410-0043-0023 KOUKKELO I 1/6 Mannermaa Raimo Juhani Vihtaniementie 69 as 1 87250 Kajaani - - 0,87 lisdmaa
410-0043-0023 KOUKKELO Il 1/6 Mannermaa Reijo Tapani Siepontie 1 30100 Forssa X
410-0043-0023 KOUKKELQO Il 1/6 Kauppinen Riitta Anneli Tervaraitti 4 A 4 90100 Oulu X
410-0043-0023  |KOUKKELO Il 1/6  [Mannermaa Risto Jarmo Johannes |Vihtaniementie 69 as 2 87250 Kajaani
410-0043-0023  |KOUKKELO Il 1/6  |[Mannermaa Raili Tuulikki Josafatinkatu 11 A 22 00510 Helsinki X
410-0043-0023 KOUKKELQ Il 1/6 Immonen Raija Helena Karoliinantie 2a D15 87200 Kajaani
410-0017-0036|410-0017-0036  |[MANNISTO 11 Kalliokoski Juha Olavi Kalliokoskentie 27 87250 Kajaani 88| 88 0,65 1 1 0,65 59| 1,54| 17,05
410-0017-0054410-0017-0054 MANNISTO | 11 Kalliokoski Juha Olavi Kalliokoskentie 27 87250 Kajaani - - 0,50 1 1 0,50]- 2,00
410-0017-0037|410-0017-0037  [SELKALAHTI 11 Mustonen Olavi Johannes k.19.6.2004 - - 12,40 1 2 2 3] 2,07]- 0,48
Mustonen Markku Jarmo Olavi Myllarinkatu 15 C 13 78200 Varkaus X
Mustonen Ahti Aulis Tapio Varuskunta rak. 66 as 8 04300 Tuusula X
410-0017-0050{410-0017-0050  |LEPOLA 1/2  |lmmonen Osmo Paavo Kuurnantie 5 B 19 87200 Kajaani 28| 28 0,11 1 1 0,11 28] 9,09] 35,71
410-0017-0050  |LEPOLA 112 Immonen Raija Helena Kuurnantie 5 B 19 87200 Kajaani
410-0017-0051|410-0017-0051 TUOHELA 1M1 Karjalainen Eljas Sulo Takkarannantie 170 87250 Kajaani - - 0,19 il 0,19|- 5,26
410-0017-0061|410-0017-0061  [AMMENIEMI 171 Ania Anna-Liisa Antilantie 44 as 1 61310 Panttila X 31 3 4,23 1 1 2 2 1,41 21] 0,71] 48,39
410-0017-0062 - - 4,30 4 3 3 3 0,61]- 1,63|-
410-0017-0084 LANSIRINNE 1/1 Matilainen Jouko Kalervo Ammeniementie 9 87250 Kajaani - - 0,50 1 1 0,50(- 2,001 10,68
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410-0017-0099 KANERVA 1/2 Kankkunen Paavo Ensio Ammeniementie 12 87250 Kajaani - - 0,52 1 1 0,52(- 1,92|-
410-0017-0099  [KANERVA 1/2  [Kankkunen Anja Annikki Ammeniementie 12 87250 Kajaani
410-0017-0103 KALLIO 1M Kemppainen Kauko Kalervo Ammeniementie 17 87250 Kajaani - - 0,55 1 1 0,55(- 1,81]-
410-0017-0141 HETEKALLIO 1/1 Heikkinen Lauri Johannes Takkarannantie 168 87250 Kajaani - - 2,73 1 3 3 0,68|- 1,47]-
410-0017-0039 1582| 1405] 46,24 7 6 1 171 10 2 2] 1,78 80| 0,56 12,46
410-0017-0079  [MANTYNURMI 1/2  |Aranne Heikki Jussi Aranteentie 37 as 2 87250 Kajaani
410-0017-0079 MANTYNURMI 1/2 Aranne Sirkka Liisa Aranteentie 37 as 1 87250 Kajaani 52 26 0,67 1 1 0,67 26| 1,49| 38,46
410-0017-0121 RUORI 1/2  [Mannermaa Raimo Juhani Vihtaniementie 69 as 1 87250 Kajaani 375 243 2,02 1 1 2,02| 243 0,50 412
410-0017-0121 RUORI 1/2  |Mannermaa Risto Jarmo Johannes |Vihtaniementie69 as 2 87250 Kajaani
410-0017-0125 KOTIRINNE 1/2 Leinonen Timo Antero Takkarannantie 267 87250 Kajaani - - 0,95 1 1 0,95]- 1,05]-
410-0017-0126  |PERKKIO 11 Hilama Senja Mirjami Saramaéntie 498 87950 Kuluntalahti 312 312] 21,25 8 6 2 11 2,36 45| 0,42 22,44
410-0017-0133 RETKIRANTA 213 Ronkainen Pekka Martti Tapio Vihtaniementie 61 87250 Kajaani 248 248 1,89 1 1 1 1 1,89 124| 0,53 8,06
410-0017-0133 RETKIRANTA 1/3 Ronkainen Carola Elisabeth Revontultentie 8 A 96500 Rovaniemi X
410-0017-0134 VIHTANIEMI 1M1 Tertsunen Elsa Mirjami k.14.4.2001 206| 206 2,07 1 1 1 1 1,04 103| 0,97 9,71
410-0017-0149  |VIHTARANTA 1/2 Kovalainen Raija Elina Vihtaniementie 55 87100 Kajaani 32| 32 0,49 1 1 0,49 32| 2,04| 31,25
410-0017-0150 PIKKU-VIHTANIEMI 1/2 Vaisanen Ulla-Maija Kaarina Vihtaniementie 49 87250 Kajaani 202| 183 1,05 1 1 1,05 183| 0,95 5,46
410-0017-0150  [PIKKU-VIHTANIEMI 1/2  |Vaisénen Hannu Sakari Vihtaniementie 49 87250 Kajaani
410-0017-157 HIEKKA 1M Pollari Sinikka Anneli Linnankatu 17 A 3 87100 Kajaani 155| 155 1,63 2 2 0,82 78| 1,23] 12,90
410-0017-159 VARPURINNE 1/3 Pollari Sinikka Anneli Linnankatu 17 A 3 87100 Kajaani - - 14,23 5 1 2,37|- 0,42|-
1/3  |Tertsunen Leena Aulikki Heinétie 12 C 31 01350 Vantaa X
1/3  |Tertsunen Juha Paavo Aranteentie 27A 87250 Kajaani
410-0017-0038 363| 220] 15,75 3 1 3 1 1 8] 1,13 63| 0,89 15,91
410-0017-0094 PEKKALA 1/2 Moilanen Erkki Jooseppi Aranteentie 5 87250 Kajaani - - 0,50 1 1 0,50(- 2,00(-
410-0017-0094  [PEKKALA 1/2 [Moilanen Leena-Marja Aranteentie 5 87250 Kajaani
410-0017-0135  [LEHTOLAHTI 111 Tertsunen Juha Paavo Aranteentie 27a 87250 Kajaani - - 0,50 1 1 0,50]- 2,02|-
410-0017-0158  |KESALAHTI 1/1 Tertsunen Juha Paavo Aranteentie 27a 87250 Kajaani 89| 45 3,91 1 1 3,92 45 0,26 22722
410-0017-0137 LEHTONIEMI 11 Tertsunen Elsa Mirjami k.14.4.2001 274 175 2,96 1 1 1 1 1,48 117| 0,68 8,57
410-0017-159 VARPURINNE 1/3 Pollari Sinikka Anneli Linnankatu 17 A 3 87100 Kajaani - - 7,89 1 8 0,88(- 1,14|-
1/3  |Tertsunen Leena Aulikki Heinatie 12 C 31 01350 Vantaa X
1/3  [Tertsunen Juha Paavo Aranteentie 27A 87250 Kajaani
410-0017-0042|410-0017-0140 KULMALA 1/2 Seppénen Sulo Johannes Takkarannantie 167 87250 Kajaani - - 0,18 1 1 0,18|- 5,56|-
410-0017-0140  [KULMALA 1/2  |Seppénen Martta Kaarina Takkarannantie 167 87250 Kajaani
410-0017-0011 191] 80 1,00 2 0,50 40( 2,00] 25,00
410-0017-0147 SUVIRANTA 1/2 Huurinainen Matti Benjam Sepankatu 1 87150 Kajaani 63 16 0,36 1 1 0,36 16| 2,77 62,50
410-0017-0147  [SUVIRANTA 1/2  [Huurinainen Aino Inkeri Sepankatu 1 87150 Kajaani
410-0017-0148 KUUSIKKONIEMI 11 Luostarinen Raimo Henrik k.28.7.2004 128 64 0,64 1 1 0,64 64 1,56] 15,63
Karppanen Kristiina Ramsinniementie 5b C 26  |00980 Helsinki X
Bedersen Leena 9210 Vestre Jakobs&lv NORGE X
Luostarinen Mervi Punahilkantie 14 B 12 00820 Helsinki X
Frisk Anne X
Luostarinen Heikki
Luostarinen Jaakko Luuvantie 23 02620 Espoo X
410-0043-0024[410-0043-0024 |SOMMELO 1M Koskinen Irma Annikki Lohtajankatu 13 A 6 87150 Kajaani 77 77 0,10 1 1 0,94] 102 1,06/ 12,99
410-0043-0028|410-0043-0028 [SOMMELO || 1/1 Koskinen Irma Annikki Lohtajankatu 13 A 6 87150 Kajaani 25| 25 0,84 lisdmaa

4




Rantaviiva Rakennetut rak.paikat JUudet rak.paikat
g -
s . = (i 5| £
c © P © X ~
= 5 & 3 |
gl | o] < |1 Jelsi| 2| S| =g £
2| E| & &5 gl SlsB g 5|cB| £ S| EX =
gl = z| &< > z|82 s3|82l 2 s| o8 g
2| & Bl 25| 2| F| E2E| 2 tEI2E| 8| | z2¥| o =
g8l =| E| ag| 2| =| g|§ | x| Z|Sg(E S| 2 al 281 £ S
gl 2| 3| 58| <| o EIEE| <| «|2SIEE| 8| s|£2| 3| ¢
kantatila rek.nro Tilan nimi osuus |Sukunimi Etunimi Osoite postitoimipaikka S o £ = ® [0 < s|® & 14 <|cg X|8 & o =| 8@ 3 ©
410-0043-0026410-0043-0026  |ANTTILA 1/2 Grénfors Heikki Juhani Karpantie2 as 2 87150 Kajaani 48| 48 0,12 1 1 0,42 48| 2,38| 20,83
410-0043-0036(410-0043-0084  [ANTTILA 3 1/2  |Grénfors Heikki Juhani Karpantie2 as 2 87150 Kajaani - - 0,30 lisdmaa
410-0043-0012 8,40 41 2,10[- 0,48]-
410-0043-0048 KUUSIKKO Il 1/1 Kulju Eino Kuurnantie 111 87250 Kajaani - - 4,20 2 2,10]- 0,48]-
410-0043-0049 KANGASPURO 2 11 Loikkanen Aino Kuurnantie 109 87250 Kajaani - - 4,20 2 2,10]- 0,48]-
410-0043-0035 1,00 1 1 0,50]- 2,00]-
410-0043-0055 MAKIRINNE | 11 Lakkala Leena Kaarina Koulutie 70 87100 Kajaani - - 0,50 1 0,50]- 2,00]-
410-0043-0056 MAKIRINNE I 1/2 Karjalainen Tommi llkka Antero Takkarannantie 190 87250 Kajaani - - 0,50 1 0,50]- 2,00(-
410-0043-0056  |MAKIRINNE II 1/2 Karjalainen Maarit Leena Sisko Takkarannantie 190 87250 Kajaani
410-0043-0036 763| 492 36,69 1 4 4 1 11 14 3 71 101 1,22 44| 0,45| 22,36
410-0043-0053 PENALIA 1/1 Juppi Pentti k.7.10.1999 45 45 0,22 1 1 0,22 45| 4,55 22,22
Juppi Maija Annikki Sofia Otonpolku 2 C 11120 Riihimaki X
Juppi Jaana Marketta Ty6miehenkatu 2 B 31 00180 Helsinki X
Viisdnen Satu Hannele Poimulehdentie 3 A 01300 Vantaa X
410-0043-0068 KOIVUNIEMI-SATUMAA |1/1 Hentunen Katja Susanna Takkarannantie 213 87250 Kajaani 350 178 3,00 1 1 2 1 1 1,00 71 1,00 14,04
410-0043-0072  |KOIVULAHTI 1/2__ [Vaisénen Arttur Tapio Takkarannantie 213b 87250 Kajaani
410-0043-0072 KOIVULAHTI 1/2 Vaisénen Kaisa Marjatta Takkarannantie 213b 87250 Kajaani 38 10 1,20 1 1 1 1 1,20 7| 0,83] 150,00
410-0043-0073 KUUSIKKOLAHTI 1/1 Heikkinen Ari Tuomo Juhani Kauppakatu 9 A 9 87100 Kajaani 112 41 1,55 2 1 1 0,78 27 1,29| 36,59
410-0043-0074 OMARANTA 1/1 Karki Arto Kalervo Kétonkuja 1a as 2 87250 Kajaani 73 73 0,98 1 1 0,98 73 1,02 13,69
410-0043-0075 POHJANTAHTI 1/1 Juppi Pentti k. 7.10.1999, jakamattoman kuolinpesén osakkaat/ - - 9,94 1 6 1,42]- 0,70]-
Juppi Jaana Marketta Tyémiehenkatu 2 B 31 00180 Helsinki X
Juppi Maija Annikki Sofia Otonpolku 2 C 11120 RMK X
Vaisdnen Satu Hannele Poimulehdentie 3 A 01300 Vantaa X
410-0043-0076 METSATAHTI 1/1 Juppi Pentti k. 7.10.1999, jakamattoman kuolinpesén osakkaat/ - - 1,10 1 1 1,10]- 0,91]-
Juppi Jaana Marketta TyO6miehenkatu 2 B 31 00180 Helsinki X
Viisanen Satu Hannele Poimulehdentie 3 A 01300 Vantaa X
Juppi Maija Annikki Sofia Otonpolku 2 C 11120 Riihimaki X
410-0043-0077 KAJATAHTI 1/1 Juppi Pentti k. 7.10.1999, jakamattoman kuolinpes&n osakkaat/ 29| 29 2,04 2 2 1,02]- 0,98]-
Juppi Jaana Marketta Tydmiehenkatu 2 B 31 00180 Helsinki X
Juppi Maija Annikki Sofia Otonpolku 2 C 11120 RMK X
Véisanen Satu Hannele Poimulehdentie 3 A 01300 Vantaa X
410-0043-0078 KOIVUNIEMI 11 Juppi Yrj6 Joel Vellamontie 21 as 9 04230 Kerava X 16 16 6,05 2 2 1,51]- 0,66|-
410-0043-0082 VAAKSAUS 1/2 Halttu Jaakko Eelis AnteronpoilKalliokoskentie 16 87250 Kajaani - - 1,30 1 1 1,30 0,77
410-0043-0082  [VAAKSAUS 1/2 Rusanen Virve Johanna Kalliokoskentie 16 87250 Kajaani
410-0043-0080 METSAMAA 11 Noponen Irma Kalevantie 6 C 10 15870 Hollola X 15 15 7,31 2 2 1,83]- 0,55]-
410-0043-0081 YRJOLA 11 Karki Arto Kalervo Katonkuja 1a as2 87250 Kajaani - - 1,30 1 1 1,30]- 0,77]-
410-0043-0083 |[TUULANTEI 1/1 Karjalainen Hannu Kalevi Suksikatu 10 as 2 87150 Kajaani 85| 85 0,70 1 1 0,70 85 1,43] 11,80
410-0008-0020 24| 24| 5243 1 8 5,83]- 0,17]-
410-0044-0000 VIHTANIEMEN TIE 2 11 Kajaanin kaupunki Pohjolankatu 13 87100 Kajaani - - 0,24
410-0089-0001 RANTATAITO 1/1 Kajaanin kaupunki Pohjolankatu 13 87100 Kajaani 24 24 0,19
410-0089-0002 TAITOLA 1/2 Maatta Helvi Annikki Takkarannantie 91 87250 Kajaani - - 52,00 1 8 5,78]- 0,17]-
410-0089-0002  [TAITOLA 1/2 Maatta Reijo Kalervo Takkarannantie 91 87250 Kajaani
Yhteensa kaikki 4762|3759 241,63 16| 32| 32| 11 2| 57]19** 20 29] 1,77| 56,53 0,56 17,69
Yhteensd Ammeniemen vanhat tilat 524| 524 6,18] 12 0] 12 0 1 0] 1** 0 0] 0,48| 40,31 2,10| 24,81
Yhteensa muut 4238| 3235] 235,45 4| 32| 20| 11 1] 57] 18 20 29] 1,91] 60,47 0,52| 16,54

*Tilat, joiden rek.numerot ovat tummennetut, sijaitsevat ranta-alueella. MRL 72 §:n mukaisesti rakennusluvat voidaan myontaa ranta-alueella suoraan yleiskaavan perusteella.
**Kaikki omarantaiset rakennuspaikat perustuvat ranta-asemakaavaan tai poikkeamislupaan.
***Rantamitoituslaskelmissa kaksi ei-omarantaista rakennuspaikkaa vastaa yhtd omarantaista rakennuspaikkaa
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s AMMENIEMEN-VIHTANIEMEN RAKENTAMISEN

OHJAUS OSAYLEISKAAVALLA JA
RAKENNUSJARJESTYKSELLA

AP-tontti:
i Rakennusoikeus 15% rakennuspaikan
pinta-alasta, kerrosala max 600m*

paarakennus max 350m*

RAQ-tonti:
Rakennusoikeus 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, kerrosala max 250m?

padrakenpus,max 200m?

Rakentamisen ohjauksessa tulee rantavydhykkeella ja aukeilla paikoilla ottaa huomioon rakentamisen
iT'g sopedtuminen ymparistidn. Suosituksend on, eita rantavydhykkeen uvudet rakennukset ovat
viritytéelti,in tummia, jolloin ne eivat kgrostu maisemassa.

Rakennusten sijoittelussa tulee kiinnitt3d entyista huomioia alueen leennonmukaisuuden
siimuf'M'rse-aqja maisemakuvaan. Rannoilta fulee sailyttda tuulensuojan kannafta merkittavaa
puustoa. e !

1
Metsankasittely ¥ i
Metsatalousalueiden hoidossa fllee roudattas pohjoisten metsdkeskusien laatimia metsanhoitosuosituksia.
MY-, MU- ja lug-alueilla ja vahintaan 200 metrid levedlla vesistdn ranta-alueella tulee
metsanhoidossa erityisesti huomioida luonto- ja maisema-arvot.

Allin rakentamiskorkeus

MNuasjarven saanndstelyn ylaraja on +138,681 (N2000, vastaa MB0-jarjestelmassa korkeustasoa
+138.31), mita voidaan pitaa myos kerran viidessakymmenessa vuodessa havaittuna ylimpana
tulvakorkeutena. Tulvavahingoille alttiiden rakennusosien tulee olla vahintaan 1 metria
tulvakorkeutta korkeamalla.

Alavilla mailla on rakennushankkeeseen ryhtyvan olettava huomioon sade- ja sulamisveden
aiheuttama tulvavaara. Maaperdtutkimus on rakennushankkeessen ryhtyvan asia.

Viemaraint
Rakentaminen edellyttad viemardintia. Kaikki rakennukset, joissa on vesijohto tulee liittaa yleiseen
viemariin.



Yleiskaavan muutos

AMMENIEMI — VIHTANIEMI OSAYLEISKAAVA
korvaa osia Kajaanin keskustaajama 2015 ja
Kirkkoaho — Takkaranta — Parsdnsuo osayleiskaavoista

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 8)

Kuluntalaht

SUUNNITTELUALUE

Yleiskaavan muutos on vireilla Ammeniemen — Vihtaniemen alueella n. 5 km kau-
pungin keskustasta koilliseen Takkarannantien varressa Rehjan rannalla karttaan ra-
jatulla alueella, jonka pinta-ala on n. 248 ha ja rantaviivan pituus n. 5,1 km.

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Tavoite on taydent&a alueen valjaa pientaloasutusta valmiin yleisen tien ja osuus-
kunnan vesijohto- ja viemarijohtojen vaikutuspiirisséa ottaen huomioon virkistyksen
seké luonnon ja kulttuuriympdristdon suojelun tarpeet.

Taydentyva pientaloasutus tukeutuu Katénlahden ja keskustan palveluihin ja osaltaan
tukee julkisen liikenteen reitin sdilymista ja kevyenliikenteen yhteyksien muodostu-
mista alueen I&pi.

Yleiskaavan muutos laaditaan oikeusvaikutteisena ja niin, ettd siihen perustuen voi-
daan p&attda rakennus- ja toimenpideluvista ilman suunnittelutarve- ja poikkeamis-
menettelyja.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kyseessa on Koko Kajaani 2020 aluerakenneselvitykseen ja sen tavoitteeseen, etta
kaupungissa on tarjolla vaihtoehtoisia asuinpaikkoja ja -tapoja, perustuva yleiskaavan
muutos. Alue ei liity valittdmasti asemakaava-alueeseen, vaan valiin jaa tulevaisuu-
dessa tarpeen mukaan asemakaavoitettava keskustaajaman laajennusalue.

Alueella on n. 90 yksityisten omistamaa tilaa.



Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteiset Kajaanin keskustaajama 2015 ja
Kirkkoaho - Takkaranta — Parsdnsuo osayleiskaavat sek& vanhoja ranta-
asemakaavoja ja nilden muutoksia, jotka eivat sellaisina ole toteutuneet, ja ne on rin-
nakkaisena prosessina tarkoitus kumota. Kajaanin kaupunginhallitus on paattanyt
yleiskaavamuutoksen laatimisesta 30.1.2007 § 34.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §), OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JAR-
JESTAMINEN

Yleiskaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0- Muutosta ei tehda = voimassa olevat kaavat ja oleva tilanne j&a voimaan

1- Yleiskaava muutetaan em. tavoitteiden mukaisesti, mik&d kumoaa voimassa olevat
kaavat, kun hyvaksymispaatos saa lain voiman.

Yleiskaavamuutoksen vaikutukset ymparistdon ovat merkittavimmaét kaava-alueella ja
sen lahiymparistdssa.

Yleiskaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jar-
jestetaan kaavoituskatsauksen mukaisesti (www.kajaani.fi > palvelut > ymparistttek-
niset palvelut > kaavoituspalvelut > kaavoituskatsaus).

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraavien selvitysten pohjalta:

- Kajaanin kaupunki, meluselvitys, Ramboll 2004

- Maaperékartoituksia, Kajaanin kaupunki 2006-2007

- Ammeniemi-Vihtaniemi alueen luontoselvitys, Sari Leinonen 2007

- Koko Kajaani 2020 aluerakenneselvitys ja toimenpideohjelma valmistuu 2008

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan tarve tehda tarkempia selvityksia.
YHTEYSTIEDOT

Kajaanin kaupunki, Ymparistétekninen palvelukeskus, PL 132, 87101 Kajaani, kayn-
tiosoite: kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros

Fax 08-6155 2666

Sé&hkdopostit: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Suunnitteluavustaja Anja Hyrkas, p. 08-6155 2343

TYORYHMA:

kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka, p. 08-6155 2267 tai 044-7100 267
suunnittelupéallikkd Risto Niskavaara, p. 08-6155 2206 tai 044-7100 206

valvoja/ vesihuolto-osuuskunta Tommi Karjalainen, p. 08-6155 2495 tai 044-7100 495
rakennustarkastaja Kari Huusko, p. 08-6155 2246 tai 044-7100 246

kaavatutkija Jyrki Ruhanen, p. 08-6155 2577 tai 044-7100 577

lisaksi asiantuntijoina:

ymparistonsuojelusuunnittelija Inkeri Neuvonen, p. 08-6155 2574 tai 044-7100 574
rakennustutkija Rauni Laukkanen, p. 08-61552414 tai 044-7100414
maakunta-arkeologi Esa Suominen, p. 08-61552675

KAAVASUUNNITTELU:
AIRIX Ymparistd Oy, Sepankatu 9 A 7, 90100 Oulu
Arkkitehti Kristiina Strommer, p. 010 2414614 (vaihde 010 2414600)


http://www.kajaani.fi/

YLEISKAAVAN MUUTOS ETENEE SEURAAVAN AIKATAULUN MUKAAN.
Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

lehti-ilmoitus
kirjeet

Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 17.-18.5.2008.
Kirjeet, kysely ja kutsu yleisétilaisuuteen osallisille

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
esilla kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja internetissa
(www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > asemakaavat).

yleisétilaisuus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, [&htdkohtien (mm. tehtyjen selvitys-
ten) ja tavoitteiden (mm. alustava luonnos) esittely ja osallisten keskustelu
Ti 27.5.2008 klo 18.00 kaupungintalossa.

Kaavaluonnosta valmistellaan ja mielipiteita vastaanotetaan.
Mahdolliset liséselvitykset, maastokaynnit syksy 2008

Osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.
Vastaukset kutsukirjeen yhteydesséa lahetettyyn kyselyyn 30.6.2008.

viranomais-
neuvottelu

Kainuun ymparistokeskus, Kainuun museo ja Tiehallinto, 15.10.2008 ja
2.12.2008.

Lehti-ilmoitus

Lehti-ilmoitus yleisdtilaisuudesta Koti-Kajaanissa helmikuu 2009.

yleisétilaisuus

Vaikutusten arviointitilaisuus, luonnoksen esittely ja osallisten keskustelu
To 19.2.2009 klo 18.00 kaupungintalossa.
Kaavaluonnos nahtavilla Neuvokissa ja netiss 20.2.-13.3.2009

Osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet 13.3.2009.

Kaavaehdotus viimeistellaan ja viedaan kaupungin hallituksen esityslis-
talle. Ennakkokuuleminen paattyy.

Luottamuselin-
kasittely

Kaupunginhallitus syksy 2009: ndhtaville pano paatos.

Lehti-ilmoitus

Kuulutus nahtavilla olosta Kainuun Sanomissa ja Koti-Kajaanissa.

Kaavaehdotus nahtavilla Kaupungintalon Neuvokissa 30 vrk.
Ehdotus on esilld myds paékirjastossa ja internetissa. Lausuntopyynnot.

Osallistumis-
mahdollisuus

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jatettava nahtavilla oloaikana.

Mikali muistutuksia on, asia palaa valmisteluun ja kasittelyaika pitenee.

Luottamuselin-

k&sittely Kaupunginhallitus syksy 2009.

Luottamuselin-

kasittely Kaupunginvaltuusto syksy 2009. Hyvaksymispaatos.
lehti-ilmoitus

Hyvéksymispdatoksesta kuulutus Koti-Kajaanissa.

Osallistumis-
mahdollisuus

Valitusaika 30 vrk. Rakennus- ja toimenpidekielto.

Mikali valituksia on, ne kasitelldan Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden
paatoksesta riippuu kaavan lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

lehti-ilmoitus

Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.




OSALLISET (MRL 6 8)
Maanomistajat ja asukkaat
Asukasyhdistykset, ym. yhteisot: Kuurnan kylayhdistys, Katonlahden koulu

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun Sahko-
verkko Oy, Kainuun Puhelinosuuskunta, TeliaSonera
Finland Oyj , alueen vesihuolto-osuuskunnat ja tie-
kunnat

Muut joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Kaupungin luottamuselimet:
paatoksenteko: kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto

lausunnot: sivistyslautakunta
ymparistotekninen lautakunta ja lupajaosto

Viranomaiset: Kainuun ymparistokeskus, Tiehallinto, Kainuun mu-
seo, Kainuun pelastuslaitos, Kainuun maakunta-
kuntayhtyman terveysvalvonta

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla yleiskaavan muutoksen vireille tu-
losta lahtien kaupungintalon Neuvokissa, péékirjaston lukusalissa ja Kajaanin kau-
pungin internet-sivuilla (www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet). Lisatietoa
kaavoitusmenettelystd myods (www.kajaani.fi > palvelut > ymparistétekniset palvelut >
kaavoituspalvelut > kaavoituskatsaus).

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman siséllosté on toimitet-
tava allekirjoittaneelle 30.6.2008, jotta ne voidaan suunnitteluty6ssa ottaa riittavan ai-
kaisessa vaiheessa huomioon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittamattdmyydesta voi tehda oikaisupyynnon,
joka on toimitettava Kainuun ymparistokeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani) en-
nen kaavaehdotuksen néhtaville asettamista.

17.6.2009
17.11.2008
Kajaanissa 14.5.2008

Kajaanin kaupunki AIRIX Ymparisto Oy

Kristiina Strommer
Irmeli Hanka, Kristiina Strommer, arkkitehti
kaupunginarkkitehti


http://www.kajaani.fi/

AIRIX Ympadristo Kajaanin kaupunki

===FMC GROUP™

OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSET ALUEILLA
* MYOTARINNE — VENAANNIEMI
* AMMENIEMI - VIHTANIEMI

LAHETE JA KUTSU YLEISOTILAISUUTEEN

Hyva asukas tai maanomistaja!

Kajaanin kaupungin keskustan itapuolisille alueille Myo6tarinne-Venddnniemi ja Ammeniemi-
Vihtaniemi ollaan laatimassa osayleiskaavan muutosta. Tarkistustarve on tullut ajankohtaiseksi,
silla alueille on rakentamispaineita, maanomistajat ovat perustaneet vieméariosuuskunnat ja
suunnitelleet viemarointia.

Suunnittelua koskeva tavoitevaiheen yleisétilaisuus pidetaan Kajaanin kaupungintalon xxx
tilassa 27.5.2008, klo 18.00 alkaen.

Ohessa on osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kyselylomake , joka on tarkoitettu alueen
asukkaille, loma-asukkaille ja maanomistajille. Vastaajia pyydetaan kertomaan tilansa tiedot seka
tulevaisuudensuunnitelmat ja toiveet. Liséksi lomakkeessa on kysytty muutamia yleisempia
kysymyksid alueesta. Rakennuspaikkojen maaréd pyritddn mitoittamaan luonto- yms. arvot
huomioon ottaen tasapuolisesti maanomistajien kesken. - kuitenkin niin, ettd ne maanomistajat
jotka luovuttavat ranta-alueitaan  kaikkien asukkaiden yhteiskayttoon ja  yhdessa
kunnossapidettavaksi saisivat muita runsaammin rakennuspaikkoja, esimerkiksi kauempaa
rannasta.

Vastaukset kasitelladn luottamuksellisesti, ja toiveet huomioidaan kaavatytéssd mahdollisuuksien
mukaan. Perheen kaikkien jasenten — mygs lasten — mielipiteet ovat tarkeita! Taytetyn lomakkeen
voi lahettdd Kajaanin kaupungille alla olevaan osoitteeseen tai kaupungintalon Neuvokin
palautelaatikkoon 30.6.2008 mennessa.

Seuraavan internet-linkin alta 16ytyy yleista tietoa osayleiskaavoituksesta ja kartta kaava-alueesta.
www.kajaani.fi >ajankohtaista > kaavahankkeet > osayleiskaavat

Tervetuloa keskustelutilaisuuteen!

Vastauksista ja yhteisty0sta kiittaen,

Kajaanin kaupunki / maankayttopalvelut / Irmeli Hanka
PL 132, 87101 Kajaani
puh.

Kaavoitusta koskeviin kysymyksiin vastaa myods
Air-Ix Ymparisté Oy / Kristiina Strémmer
Sepénkatu 9 A 7, 90100 Oulu

puh. 010 2414 600



TILAN OMISTAJA (OMISTAJAT) TAI PERIKUNNAN YHDYSHENK ILO

Nimi:
Osoite ja puhelin:
Kuinka monta asukasta talouteenne kuuluu? , joista alle 18-vuotiaita

1. OMISTAMANNE TILAN NIMI, REKISTERINUMERO, PINTA-A LA JA KAYTTOTARKOITUS

Nimi r:no pinta-ala, asunto loma- vilielys- metsd muu, mika:
n. ha asunto  maa

2. ONKO TEILLA TILAA TAI SEN ASUMISKAYTTOA KOSKEVIA SUUNNITELMIA?

Nykytila sailyy mika r:nro
Uudisrakennus mika / milloin: r:nro
Peruskorjaus / laajennus ~ mika / milloin: r:nro
Muu mika / milloin: r:nro

Onko teilla aikeita muuttaa suunnittelualueelle tai sieltd pois?
L] kylla, en asu alueella mutta aion muuttaa sinne, milloin :
[ kylla, asun alueella ja aion muuttaa pois

[] ei, asun alueella ja nykytila sailyy [] ei, en asu alueella enkéa aio muuttaa sinne
[] ei, tila on kesdasuntokayttssa tai muussa kaytossa

3. TOIVOTTEKO TILALLENNE UUSIA ASUIN- TAl LOMARAKEN NUSPAIKKOJA?

Onko tilallanne mielestanne hyvia rakennuspaikkoja? Merkitse kartalle.

Onko tilallanne mahdollisuus jarjestaa yhteiskayttdalueita, kuten uimaranta tai venevalkama?
Merkitse kartalle.

Kuinka suuri rakennuspaikan pitéisi mielestanne olla?

4. MITKA MIELESTANNE OVAT SUUNNITTELUALUEEN VAHVUUD ET JA PARHAAT
OMINAISUUDET ASUIN- TAI LOMAYMPARISTONA

5. MITA MIELESTANNE KAUNIITA TAI ARVOKKAITA ALUEITA TAI KOHTEITA
SUUNNITTELUALUEELLA ON? Merkitse alueet ja kohteet myds kartalle.

Onko yleiskaava-alueella mielestdnne alueita, johon rakentamista ei tulisi sallia? Miksei? Merkitse
alueet kartalle.




6. OLETTEKO LIITTYNYT VESIOSUUSKUNTAAN? ONKO TEILL A ONGELMIA
TALOUSVEDEN SAANNISSA JA/TAI JATEVESIEN KASITTELYSS A?

Minké&laisia ongelmia?

7. PALVELUT

Ammeniemi-Vihtaniemen [ahimmaét koulu- ja kauppapalvelut sijaitsevat Katdnlahdessa ja Myoétéarinne-
Venaanniemen palvelut Lehtikankaan alueella. Osa palveluista haetaan myos Kajaanin keskustasta.
Millaisia palveluita Te ja perheenne seka lahiymparistonne asukkaat tarvitsette ja kaytatte
arkielamassa talla hetkella? Enta 10-15 vuoden kuluttua? Millaisella etaisyydella peruspalvelut
saavat sijaita? Miten jarjestatte elamisen kun alueen palvelut ovat kaukana?

8. LIIKENNE

Takkarannantie on tiehallinnon yllapitama paikallistie, muut tiet My6térinteentie mukaan lukien ovat
tiekunnan yllapitamia yksityisteitd. Ovatko liikenneyhteydet talla hetkella riittdvan hyvalla tasolla ja
miten niit& tulisi kehittaa?

9. VIRKISTYS

Mitk& ovat tarkeitd alueita ja toimintoja virkistyksen, viihtymisen ja vapaa-ajan kannalta Teille ja
l[&hiymparisténne asukkaille nyt ja tulevaisuudessa (10-15 vuoden kuluttua)? Mink&lainen
vedenlaatu on virkistyksen kannalta? Merkitse kartalle ladut, polut, moottorikelkkareitit, venerannat
ja -reitit,kalastuspaikat, uimarannat, muut vastaavat alueet ja reitit, seka rehevoityneet rannat.
Kerro miksi jokin paikka on hyva esim. uimarantana tai venevalkamana. Merkitse kartalle
hiekkarannat ja kivikkorannat.

10. MUITA IDEOITA SUUNNITTELUALUEEN KEHITTAMISEKSI




KARTTA

Lopuksi pyydamme Teitd merkitsemaan kartalle seuraavia asioita (voitte merkita kaikki
tai vain osan). Kayttakaa merkinndissa kirjaimia seuraavasti:

K Km kaunis paikka, kaunis maisema ja sen avautumissuunta

mielipaikka tai —reitti

maamerkki (esim. ikihonka, iso siirtolohkare jne. kirjoita mik&)

vaarallinen paikka

muutosta kaipaavat alueet (hakkuuaukea, epésiisti alue, levaa kasvava ranta yms)
kivikkoranta ~~~~ mutaranta +++ hiekkaranta

alueet jotka tulisi sailyttaa tai jattaa rakentamatta(esimerkiksi puronvarsi,
avosuo, uimapaikka, venevalkama, retkijohde tvst., mik&)

00000 tarked polkuyhteys, latu, kelkkareitti tai vastaava

(DE><<§;U

A mielestani asumiseen sopiva paikka (hyvé maaperd, lammin paikka, kulkuyhteydet
jarjestettavissa jne)
Y yhteiskayttoon sopiva paikka (uimapaikka, venevalkama, yhteinen kokkoranta

tai muu kohtaamispaikka), kirjoita mik&, perustele miksi sopiva




Hannele Kelavuori 10.7.08
KAJAANI AMMENIEMI-VIHTANIEMI
ASUKASKYSELYN YHTEENVETO

2. TILAA TAI SEN KAYTTOA KOSKEVIA SUUNNITELMIA? (lueteltu tilat joillatoiveita)

410-17-52: toiveena uusia rakennuspaikkoja

410-17-17: omakotitontti, milloin?

410-17-24 peruskorj. tai lagjennus, 410-17-52 uudisrakennus (nyk. tontti)

Eronen Lauri, 410-17-26, 410-17-27, 410-17-47: talo |18hiakoina

410-17-35: omakotitalo l&hitulevai suudessa. Tontin vieressi olevaHaminamaa e ole
kayttokelpoinen jatulis liittd8 kaavassa tonttiin. (keskusteltu omistajan kanssa)

17:54: rakennuskelpoinen, mutta el suunnitelmiarakentaa

410-17-16: toive: 3 asuinkayttton tarkoitettua ja 1 lomarakennuspaikka.

410-17-79: tilaatoiselle asuinrakennukselle on (1-2 kpl)

410-17-133: toive ettatilalle saisi rak.oik. OK-talolle /300m2) jarantasaunale. Tilalaldhes 1 ha
vapaa et-pohj. suuntainen rantaan rajoittuvarak.paikka. Y hteiskéaytto: ei ole mahdollista, ellei
vapaalle alueelle kaavoiteta kahta tonttia, joistatoisellaolisi rantaoikeus.

17-134: toive: 2-3 asuinrakennuspaikkaa.

205-410-17-35,17-136,17-134,17-137: toive: muutama ympérivuotisia asuinpaikkoja.
17:137,17:13:toive:yks asuinrak.paikka.

17:141:toive uusia rakennuspaikkoja.

17:148 toive: Lisdarakennusoikeutta; esim. rivi(?)talo tai muu yhtei skéyttorakennus

17:149: uudisrakennus ja piharakennus vuonna 2008, toivoo rantasaunaa ja lisdrakennusoikeutta.
43:26,43:31: suunnitelma: lagjennus, heti

43:52:toiveena liséa rakennusoikeutta (Iag ennus |dhivuosina)

43:76,43:77,43:75,43:53: toiveena uusia rakennuspai kkoja(rivi/pari/omakotital oill€).

43:78: toive: 6 pysyvaan asumiseen tarkoitettua omakotital otonttia

43:80: toive: 6 pysyvaan asumiseen tarkoitettua omakotital otonttia

410-0043-0068 suunnitelma: peruskorjaus/lagjennus talo 2003-2008, toive 2 kpl uusia
rakennuspaikkoja.

410-43-72: suunnitteilla rantasauna. toiveena uusia rakennuspaikkoja

410-89:2: toiveena uusia asuinrakennuspaikkoja.

Y hteiskayttéalue: mahdollisesti pieni venevalkama suppeaan kayttoon (Tertsunen, 17:137,17:13)

Rakennuspaikan koko: 2000-3000m2, 5000m2 (useita), >3000m2 I1, 200m2 (?), 4000-5000m2,
3000-5000m2, 0,5ha-0,7ha, 2000m2, 0,5ha-1ha, 5000-7500m2,>5000m2, 3000m2

4. SUUNNITTELUALUEEN VAHVUUDET JA OMINAISUUDET?
Riittavatila

Ei saa pienentda rakennusoi keuksia/tonttikokoa(?) nykyisista
luonnonkauneus jarauha. Ei saa rakentaa tayteen.

Kaupungin |dheisyys, ohitustien helppo kayttd, maaperd, rinne/ilmansuunnat, vesi, viemari ja séhko
Alue e ole sSlummiutunut (?)

Lahella kaupunkiajajarvea

luonto

isot tontit, vesiosuuskunta, ranta, tie perille

hyva maapohja rakentamiselle

rakentamattomat ranta-alueet, vanhat metsét jaliito-oravien esiintymisal ueet



Takkarannantilan peltoaukeamajalahti
jarvimai semat
reilut matkat naapureihin

5. KAUNIIT / ARVOKKAAT ALUEET (PAAOSA MERKINNOISTA LIITEKARTALLA)
-Puronsuu

-Kalliorinne (n&kdala)

Pyoredkankaan ja M ustikkamé&en monipuolinen metsdalue

Nuag arven ranta kauttaal taan

Rakentamatta jétettavat
-rannat (2 kpl)

6. VESIOSUUSKUNTAAN LIITTYMINEN
Enole 6 kpl
Kylla 20 kpl

Ongelmia
L ehtoniemessa kaivon ves vahissa gjoittain, kun pohjaveden pintaalhaalla. (17:137)

7. PALVELUT

Nykyiset palvelut riittévét 8 kpl
peruskoulun ala- ja yléasteen séilyminen Katonlahden alueella tarkeda.

Palveluiden etéisyys:

5km

tarpeeksi 1&hella (useita)
Palveluetdisyydet e saa kasvaa.

Miten litkkuminen jarjestyy?
Autolla, auto vattamaton (useita)

Tulevaisuudessa:
vanhusten huolto.
Linja-autovuorojen séilyminen keskustaan/tehostaminen. (useita)

Palvelut riittavét kesdasukkaana, en muuttaisi alueelle pysyvasti jos palvelut kaukana. (useita)
8. LIIKENNE

katuvalot

Ohikulkutien ja Takkarannantien liittyma gjoittain ruuhkainen
Kuurnantien loppupdan huono kunto

pyorétie jariittava valaistus (>10 kpl)

Takkarannantie vaarallinen, koska el kevyenliik. vaylaa.
Alueellamyds ulkopuolisiatienkayttdjid; lenkkeilijat ja pyoréilijét
joukkoliikenne voisi ollaparempaa. (Ei palvele tytssakayvid)
linja-autopysakki Koivuniemen tienhaaraan.



9. VIRKISTYS (KARTTA)

Puronsuu — talvisin paljon virkistyskayttoa, ladut

el tarvetta yleiselle uimarannalle elkd venevalkamalle. Tulee jattd4 metsdal ueita marjastusta,
metsastysta yms. varten. Nuarjarvi ollut vedenlaadultaan hyvéa ennen kaivoksia.

Nuas arvi

Talvellajaéle merkitty hiihtolatu on hyva

Aluedlta puuttuu yhteisranta, jossa veneenpito mahdollisuus, uimarantajne.

jarvi jamarjametsa

Kajaanin ammatillisen paikalligjérjestdn tontti on kayttdméton jaolisi hyva uima- ja venepaikkana.
17:17?

Takkalahden pohjukassa perinteiset kulkupaikat jarvelle

omaranta

10. MUITA IDEOITA ALUEEN KEHITTAMISEK S|

nuotiopaikka Puronsuuhun: tarve myos parkkipaikalle (hiihtamaén |éhdetdan talvella tastd) jatarve
uusille venepaikoille

pelikentta

Alue pitdis muuttaa omarantaiseksi omakotialueeksi (nykyiset mokit)

Julkisenliikenteen tarpeen kartoittaminen. Kayko alueella kirjastoauto, jossa oliss myds internet
yhteys?

Tonttien rakennusoikeuttatulis lisdtd alueilla, joille kulkuyhteydet jajotka ovat vesihuollon
piirissa.

Alueelle ei saarakentaa moottorikelkkareittgjalahiaueille.

K ehittamistéa pai notettava vakituiseen asumiseen. Ves javiemérilinjan tulo vahvistaa vakit.
asumista. Kaavoituksessa pitdaisi huomioida lisérak. mahdollisuus antamalla isojen tonttien
omistgjille lisdrak.oikeutta. Kaavoituksella pitdisi mahdollistaa rakentaminen ranta-alueelle.
Rak.oikeuksia lisd8malla voidaan ranta-asumista tarjota useammalle.

Takkarannantien lansipuolelle kaavoitettavat (el rannan puoli) voitaisiin toteuttaailman
yhteiskaytto ranta-al uetta.
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AIRIX Ymparisto
= — FMC GROUP VASTINEET 1 (14)
Kristiina Strommer 2.4.2009

Kajaani

AMMENIEMI - VIHTANIEMI OYK

LUONNOSVAIHEEN VASTINEET

Luonnosvaiheen kuulemisessa saatiin yhteensa 0 lausuntoa ja 21 mielipidetta.

Yleista linjanvetoa viranomaisten aiemmin esittamiin kannanottoi-
hin

Rantasaunaongelma: Yleensa pyritdan siihen, ettd laajennetaan rakennuspaikkoja sen verran
ettd saadaan erillinen rantasauna kohtuullisen matkan paahan rannasta (yleensa n. 30 — 70 m
ellei varsinainen rakennuspaikka ole kovin etaalla rannasta).

Mitoituslaskelmat: Kaavakarttaan liittyvat Kajaanin kaupungin laatimat mitoituslaskelmat, jotka
perustuvat vuoden xxxx tilanteeseen. (Rajapyykkina aika ennen rakentamisen merkittavaa vil-
kastumista.)

Mitoitusperiaatteena on, etta 3-4 km paassa koululta maantien ymparistossa mitoitus on isompi
kuin 4-5 km pé&éassa koululta. Kaikilla alueilla mitoituksen tulee olla sen verran valja, etta aluetta
voidaan tarvittaessa tiivistdd asemakaavalla tulevina vuosikymmenina.

Yli 5 km etaisyydelle koululta ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja muuten kuin olevien omakotite-
lojen l&helle viemarin varteen tilalle, jolla olisi télla alueella vanhan kaavan mukaisia toteutta-
mattomia loma-asunnon rakennuspaikkoja.

Maisema ja rantametséat: Pyritdén siihen, ettd rannoilla séilyy suojapuusto, erityisesti koillistuu-
lia vastaan. Varsinainen rakennuspaikka (AP-alue) osoitetaan tilalla yleensa irti rannasta. Tar-
keimpiin niemenkarkiin

Oulussa 17.4.2009
KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Oulun yksikko

Irmeli Hanka Kristiina Strommer
kaupunginarkkitehti arkkitehti
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Mielipiteet, seka niistd annettavat vastineet

(luonnos)

1) RitvajaKai Piiroinen, tilat 29:4, 29:8, 2:15

Mielipiteen paakohdat

Mielipide koskee venevalkama-aluetta tilalla 29:8. Alue vain kantatilasta 209:0 muodostettujen
tilojen kayttoon. Halutaan pienentaa aluetta koillisreunalta, mutta voidaan lisata alueen syvyytta
toiseen suuntaan (luoteeseen).

Ei haluta yhteisen rantasaunan rakentamismahdollisuutta. Venelaituri ja verkkovaja halutaan.
Kevytlikennevayla ei saa vieda enemman tilaa kuin nyt osoitettu vesijohto-/viemarilinjalle.
Vastine

Muutetaan aluetta mielipiteen huomioon ottamiseksi.

Kaavamerkinnan sisaltd ranta-alueen MU-1 merkinndissa (rantasaunamahdollisuus) pitanee

olla yhteneva koko alueella.
Mielipiteesséa on paljon asiaa, joka ei liity kaavaan.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Oulun yksikk6

Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti

2) Ahti Mustonen, tilat 43:21, 1:77, 17:37, 1:180
Mielipiteen paddkohdat
Maanomistaja ei halua myyda tontteja suvun ulkopuolisille.

Tilalle 43:21

- Ei osoiteta mitaan rakennuspaikkoja. Kallioinen alue.

Tilalle 1:37

- Nykyisen péaatilan kohta on veden vaivaamaa maata, pohjavesi on "syonyt” maan vanhan ta-
lon perustusten alta. Vieresséa lahde.

- AT-1 "paapaikka” jatetdan tdman pohjoispuolelle, mutta sita pitaisi laajentaa pohjoiseen ja lan-
teen tilan 1:77 puolelle. Talon paikka jaa luonnoksessa vesisuonen kohdalle, joten sitd pitaa
siirtdé. Tilalle jaa kolme APres -paikkaa.

- Maantien etelapuolen uusille rakennuspaikoille suora liittyma maantielta.
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Tila 1:77

Tila 1:180

- Ei venevalkamaa, eika sinne johtavaa tieta. Uutta rakennuspaikkaa suurennettava.

- VV-1 alue muutettava MU-1 alueeksiHalutaan suvun rakennuspaikoille yhteinen rantasauna ja
uimapaikka "syvaan” niemeen. Luo-merkintaa laajennetaan puronsuussa. (Mielipiteessa mainit-
tu "pilviviivan (luo) laajentaminen: on kutsuttu viivaa erheellisesti mvu, koska merkinté on ollut
huonosti luettavassa paikassa luonnoskartalla.)

Vastine

Tila 1:180 on paaosin alavaa puronvarsialuetta ja silla on erityisia ymparistbarvoja ja uhanalai-
sen lajin esiintymia, eiké se néilt osin sovellu rakentamiseen. Tila 43:21 kalliota, ja soveltuu
huonosti rakentamiseen hankalan viemarditavyytensa puolesta, kuten maanomistajakin toteaa.

Vahennetéaéan rakennuspaikkoja kalliopohjaiselta ja lahteiselta (vetiseltd) maalta, ja muutetaan
rakennuspaikkojen sijaintia.

Laajennetaan perusrakennuspaikkaa AT-1 ja muutetaan sen sijainti korkeammalle maastoon
(korvaa nykyisen perustuksiltaan hajonneen lahteiselle alueelle rakennetun paépaikan). Jarjes-
tely mahdollistaa maaseutumaisen ekoasumisen ja my6s elainten pidon.

Siirretddn puronsuuhun osoitettu venevalkama Ammeniemen loma-asuntoalueen puolelle ja
pienennetaan sita. Jatetddn "syvan’niemen luoteisosa suvun yhteisen rantasaunan paikaksi.
(Osoitetaan rantasauna samaan tapaan kohdemerkintana kuin Laakajarven yleiskaavassa.)

Tilalla 1:180 on aiemmassa yleiskaavassa ollut alavalla, huonosti rakentamiseen sopivalla alu-
eella kolme ei omarantaista loma-asunnon rakennuspaikkaa. Tilalla 1:37 maantien etelapuoli-
nen rakennettava alue AT-3/4 on ulottunut osittain huomauttajan maalle. Alueelle on toteutettu
mitoituksen mukaiset 4 pientaloa. (limeisesti tilan rakennusoikeudet on kaytetty kantatilasta loh-
kotuilla osilla.)

Tilan 1:180 ja tilan 1:37 maantien etel&puolella sailytetd&n nyt laaditussa luonnoksessa esitetyt
1+2 AP-rakennuspaikkaa ja laajennetaan niita jonkin verran, etta rakentaminen voidaan tehda
kauemmas naapurista. Nailla rakennuspaikoilla pystytdédn samalla korvaamaan liian alavalle
maalle aiemmassa kaavassa osoitetut lomarakennuspaikat. Koska suunnittelun yhtena tavoit-
teena on vahentaéd/pitda kurissa maantiella suorien tonttiliittymien maara, niin rakennuspaikoille
ei osoiteta suoraa liittymaa, vaan tieyhteys nykyisen liittyman kautta.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparistd Oy
Oulun yksikk6

Irmeli Hanka Kristiina Strommer
kaupunginarkkitehti arkkitehti



3) Aulikki Tertsunen, tilat 17:137(Lehtoniemen kantatila) ja 17:13

Mielipiteen paakohdat
Toivotaan venevalkama-alueen pienentamista. Venevalkama vain kantatilan alueen rakennus-
paikkoja varten.

Liséksi tulee kayttopaineiden tasaamiseksi esittdé venevalkama Vihtaniemen kantatilan
(17:126) puolelle Takkalahden keskiosaan, missa uusia rakennuspaikkojakin.

Vastine

Pienennetaan venevakama-aluetta ja muutetaan siihen kuuluva teksti muotoon, 17:38 kantatila
ja siité erotettu kiinteisto.

Vihtaniemen puolella on osoitettu uimaranta-aluetta, jota voinee kayttda myos veneiden pitoon.
Lisataan ranta-alueille venevalkamasymbolit ja muutetaan hieman VV-rajauksia vastikdan
muuttuneista maanomistusoloista johtuen.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparistd Oy
Oulun yksikk6

Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehtr’

4) Immonen, Kauppinen, Mannermaa, tilat 17:35 ja 43:23

Mielipiteen paddkohdat
Ei venevalkamaa. Toimitusinsindori ollut sita mielta etta ei voi lisata kulkurasitteita. Puuttuu
merkint& olevasta asuinrakennuksesta.

Vastine

Loma-asunto tarvitsee lisdmaata, jotta sita voi kayttaa pysyvaan asumiseen. Nyt maanomistajan
kahdella tilalla on pinta-alaa vain 1220 m2. Varataan lisamaata naapurin puolelta, jolloin merkin-
ta voidaan ehdollisesti muuttaa RAO-merkinnédksi. Pysyvan asunnon luvan ehtona on lisaémaan
hankinta.

Korvataan venevalkama-alue nykyisten loma-asunnon ja naapurin loma-asunnon valisella ka-
pealla MU-1 kaistalla. Merkinnan selitykseen lisataan, etta olevat rasitteet kuten venepaikat sai-
lyvat.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Oulun yksikk6
Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti
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5) Anna-Liisa Ania (mielipide puhelimitse), tila 17:61

Mielipiteen paakohdat
Esittaa tilalle kolmatta rakennuspaikkaa. Maanomistajalle on kerrottu naapureiden lisdmaan tar-
peesta.

Vastine

Tila on suhteellisen iso ja alue sijaitsee alle 4 km etaisyydelléd koulusta, mik& puoltaisi yhden
rakennuspaikan lisddmisen. Lisdamista pitaisi kuitenkin tarkastella viela kantatilamitoituksella.
Tilasta on ilmeisesti aikoinaan erotettu koko ranta-alueen tiivis loma-asutus, mutta tima on ta-
pahtunut ennen kaupungin valitsemaa mitoituksen rajavuotta. Tilannetta pitaisi ehka tarkastella
eri rajavuodella, koska esimerkiksi Vihtaniemen aiemman kaavan uudet rakennuspaikat eivat
nay mitoituskartalla samaan tapaan kuin huomauttajan maalla.

Tilalla on rantasauna loma-asuntoalueella (kaavaluonnoksessa MU-aluetta). Mikali MU-
merkinnasta jatetdan pois rantasaunan rakentamismahdollisuus, osoitetaan tdman saunan
paikka kohdemerkinnalla (samaan tapaan kuin Laakajarven yleiskaavassa).

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparistd Oy
Oulun yksikk6

Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti

6) Heikki ja Sirkka-Liisa Aranne), tila 17:79

Mielipiteen paddkohdat

Eivat hyvaksy AP-merkinnan rajausta, eikd MU-merkintaa tilansa osalta. Piha on laajempi. Mer-
kinnat tulee korvata M-merkinnalla ja AP-merkinnan laajennuksella.

Tonttia vastapaata on lisatty paikka neljélle rakennukselle, mik&a loukkaa asukkaiden yhdenver-
taisuutta.

Vastine

Rakennuspaikka on osoitettu yleensa voimassa olevan yleiskaavan laajuisena. Huomauttajan

rakennuspaikkaa on jo luonnosvaiheessa laajennettu voimassaolevaan yleiskaavaan verrattu-
na. Myos tien toisella puolella olevat rakennuspaikat ovat jo voimassa olevassa yleiskaavassa,
tosin loma-asuntojen rakennuspaikkoina.

Laajennetaan rakennuspaikka rantaan, koska sinne on jo rakennettu piharakennuksia. Muute-
taan tilan muu osa metsatalousalueeksi M.

Oulussa 17.4.2009
KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy

Irmeli Hanka Kristiina Strommer
kaupunginarkkitehti arkkitehti
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7) Jouko ja Helina Matilainen, tila 17:84

Mielipiteen paakohdat

Asuntokortteleille johtava tie on teenndinen (kiertotie). Pitaa olla suora yhteys Takkarannantiel-
td. Naapurin laitimmaista tonttia pitaisi siirtdd maanteille pain. Suunnitellun yhteisrannan paikka
on matala. Luonnollinen yhteisrannan paikka on Ammeniementien paéssa, jota ne joilla ei ole
omaa rantaa ovat kayttdneet maanomistajan luvalla jo vuosikymmenten ajan.

Vastine

Suunnittelun yhtena yleistavoitteena on vahentaa olevia tonttilittymia maantielta tai ainakin pi-
taa niiden maaran lisdantyminen kurissa. Tasta syysta naapurille ei esitetd kahden tontin liitty-
mi& maatalousliittyman kautta, vaan kaytetaan tilusjaossa ilmeisesti tilan 17:141 kulkuyhteydek-
si jatettya valmaa ko. tilan ja sen naapuritilan uusille rakennuspaikoille.

Naapuriin tulevaa tonttia suurennetaan sen verran, etta rakennukset voidaan tehda hieman
etaammalle huomauttajan rakennuspaikan rajasta.

Vaikka Ammeniementien pédassa olevaa rantaa on kaytetty maanomistajan luvalla, on kyseessa
ranta-asemakaavan mukainen loma-asunnon rakennuspaikka, jota ei voi omistajaa kuulematta

osoittaa yleiseksi rannaksi. Jos omistajalta haetaan tahan suostumus, niin vene- ja uimaranta
voidaan osoittaa ko. paikalle.

Oulussa 17.4.2009
KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy

Irmeli Hanka Kristiina Strommer
kaupunginarkkitehti arkkitehti



8) Paavo Kankkunen, tila 17:99

Mielipiteen paakohdat
Suunnitellun yhteisrannan paikka on mutaranta. Parempi paikka uimarannalle olisi Kajaanin
Ammatillisen paikallisjarjeston omistama tontti.

Kaava-alueelle on suunnitteilla aivan lilan paljon ymparivuotiseen asumiseen tulevia tontteja.
Onko alueesta tarkoitus tehda sillipurkin tapainen alue?

Vastine

Kajaanin Ammatillisen paikallisjarjeston omistama tontti ranta-asemakaavan mukainen loma-
asunnon rakennuspaikka, jota ei voi omistajaa kuulematta osoittaa yleiseksi rannaksi. Jos omis-
tajalta haetaan tdhan suostumus, niin vene- ja uimaranta voidaan osoittaa ko. paikalle.

Kaava-alueella jotkin loma-asunnon rakentaneet ovat halunneet ymparivuotista asuinpaikkaa, ja
tahan ollaan kaupungin suunnalla myéntyméassa, koska ympéarivuotisen asumisen vaatimat pal-
velut ovat viela talta etaisyydelta saavutettavissa. Jos tama mahdollisuus annetaan yhdelle lo-
ma-asunnon omistajalle, niin se pitdisi antaa kaikille, joilla ndin lahella palveluita on loma-
asunto.

On totta ettd pysyva asuminen vaatii enemman tilaa. Erityisesti rannan tuntumassa on tungosta,
koska osa lomatonteista on todella kapeita. Siksi rajoitteena onkin, ettd loma-asunnon omista-
jan tulee vaikkapa lisdmaata tai naapuritontin ostamalla hankkia kaytt6onsa vahintdan 2000
m2:n alue, ennen kuin omakotitalolle voi myéntaa luvan. N&in osa on jo tehnytkin.

Lisaksi kunkin rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10 % rakennuspai-
kan pinta-alasta ja isommillakin rakennuspaikoilla korkeintaan 250 m2, josta p&arakennus kor-
keintaan 200 k-m2. Kaikki eivat varmaan ole edes halukkaita muuttamaan kesamaokkiaan pysy-
vaksi asuinpaikaksi, joten ihan ndin tehokkaana tdma alue ei luultavasti toteudu.

Huomautus ei anna aihetta muutoksiin.
Oulussa 17.4.2009
KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy

Irmeli Hanka Kristiina Strommer
kaupunginarkkitehti arkkitehti
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9) Jouko ja Helina Matilainen, tila 17:84

Mielipiteen paakohdat

Asuntokortteleille johtava tie on teenndinen (kiertotie). Pitaa olla suora yhteys Takkarannantiel-
td. Naapurin laitimmaista tonttia pitaisi siirtdd maanteille pain. Suunnitellun yhteisrannan paikka
on matala. Luonnollinen yhteisrannan paikka on Ammeniementien paéssa, jota ne joilla ei ole
omaa rantaa ovat kayttdneet maanomistajan luvalla jo vuosikymmenten ajan.

Vastine

Suunnittelun yhtena yleistavoitteena on vahentaa olevia tonttilittymia maantielta tai ainakin pi-
taa niiden maaran lisdantyminen kurissa. Tasta syysta naapurille ei esitetd kahden tontin liitty-
mi& maatalousliittyman kautta, vaan kaytetaan tilusjaossa ilmeisesti tilan 17:141 kulkuyhteydek-
si jatettya valmaa ko. tilan ja sen naapuritilan uusille rakennuspaikoille.

Naapuriin tulevaa tonttia suurennetaan sen verran, etta rakennukset voidaan tehda hieman
etaammalle huomauttajan rakennuspaikan rajasta.

Vaikka Ammeniementien pédassa olevaa rantaa on kaytetty maanomistajan luvalla, on kyseessa
ranta-asemakaavan mukainen loma-asunnon rakennuspaikka, jota ei voi omistajaa kuulematta
osoittaa yleiseksi rannaksi. Jos omistajalta haetaan tahan suostumus, niin vene- ja uimaranta
voidaan osoittaa ko. paikalle.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
kaupunginarkkitehti arkkitehti

11) Pekka Ronkainen, tila 17:133

Mielipiteen paddkohdat

Naapuritilalle osoitettu laajennusvaraus poistettava. Alue halutaan omaan kayttéon, joko uudek-
si rakennuspaikaksi tai nykyisen asuinpaikan laajennukseksi.

Vastine

Laajennetaan nykyista rakennuspaikkaa.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisté Oy
Oulun yksikk6
Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti



12) Juha Tertsunen, tila 17:134 ja 17:137
Mielipiteen paakohdat

Kiinteistolta on poistunut rakennusoikeutta. Jos liito-orava-alue on esteend, niin esitetaan ra-
kennusoikeus siirrettdvaksi vanhalle pellolle.

Lapsille tulisi saada rakennuspaikat. Venevalkama-alue on liian suuri.

Vihtaniemen paarakennukselle tulee saada rantasauna.

Vastine

Osoitetaan aiemman kaavan rakennuspaikkaa korvaava uusi rakennuspaikka pellolle, ei liito-
orava-alueelle.

Pienennetaan venevalkamaa.

Laajennetaan vahan nykyista Vihtaniemen rakennuspaikkaa, jolloin suhteellisen l&helle rantaa
saa rantasaunan. Talla koillis-/pohjoisrannalla, laajan jarvenselan puolella on syyta huolehtia
riittavasta tuulensuojapuustosta.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparistd Oy
Oulun yksikk6

Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti

13) Sirkka Pollari, tila 17:134, josta lohkottu tila 17:157
Mielipiteen paddkohdat

Tilalla tapahtunut uusi lohkominen, jota ei ole otettu huomioon. Ranta kuten muilla niemen ton-
teilla, niin ettd VV-alue siirretdén pois rakennuspaikan kohdalta.

Vastine

Otetaan uusi lohkominen huomioon ja siirretaan VV-1 -rantaa itddnpain. MU-1 -ranta osoitetaan
kuten naapurirakennuspaikoilla.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Oulun yksikk6
Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti



10 (14)

14) Raija Kovalainen, tila 17:149
Mielipiteen paakohdat

Halutaan rantasaunan rakennusoikeus.
Vastine

Laajennetaan vahan nykyista rakennuspaikkaa, jolloin kohtuulliselle etaisyydelle rannasta saa
rantasaunan.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Oulun yksikko

Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti

15) Irma Koskinen, tila 43:24 ja 43:28

Mielipiteen paakohdat

Vastustaa tilan lahelle osoitettua LV-aluetta ja esittdd sen poistoa.

Vastine

Poistetaan LV-alue ja osoitetaan se MU-1 —alueena. Merkinnan selityksen lisatdan, etta oleva
rasitteet (veneenpito-oikeudet) sailyvat. Niitd ei voi poistaa kaavalla.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparistd Oy
Oulun yksikk6

Irmeli Hanka Kristiina Strommer
kaupunginarkkitehti arkkitehti
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16) Annikki Juppi, tilat 43:53 ja 43:75

Mielipiteen paakohdat

Halutaan viela yksi lisarakennuspaikka.

Vastine

Huomauttajan maalla on jo useita rakennuspaikkoja.

Kantatilaa tulisi vield tarkastella kokonaisuutena ja ottaa huomioon kantatilan maalla oleva ve-
nevalkama, mutta nayttaisi silta etta tila on mitoitusperiaatteet huomioon ottaen saanut oman

osuutensa.

Ei anna aihetta muutokseen.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Oulun yksikko

Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti

16) ArijaKatja Hentunen tila 43:68
Mielipiteen paddkohdat

Halutaan venevalkama pois huomauttajien omistamalta maalta, vaikka se tarkoittaisi lisaraken-
nuspaikkojen poistamista.

Vastine

Pienennetaan venevalkama huomauttajien maan osalta puolta pienemmaéaksi. Huomauttajan
maalle osoitettuja rakennuspaikkoja ei ole pakko myyda, jos ei haluta antaa niille rantaan-
paasymahdollisuutta.

(Tasta voisi viela keskustella paikallisesti.)

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Oulun yksikko
Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti
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18) Kaisaja Tapio Vaisanen, tila 43:72
Mielipiteen paakohdat

Eivat halua ohjeellista ulkoilureittia maalleen.
Vastine

Huomauttajan maalle on kaivettu talon ja maantien valiselle alueelle viemarilinj , jota luonnok-
sessa kaytettiin ulkoilureittind. Muutetaan ulkoilureitti talla valilla laduksi.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Oulun yksikko

Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti

19) Joel Juppi, tilat 43:78 ja 43:80
Mielipiteen paddkohdat

Suunnitelmaan kokonaisuutena ei ole huomauttamista. Esitetdén, ettd APres-merkinnalla esitet-
ty paikka muutetaan AP-merkinnaksi, koska se on lahella viemaria. Toivotaan lisdksi molemmil-
le tiloille yksi APres-paikka lisd&. Tilat ovat suuria ja niilla on venevalkama-alue ja kevyen liiken-
teen vaylia. .

Vastine

APres-merkinnat perustuvat vesihuolto-osuuskunnan kasitykseen siita etta vain maantien var-
ren rakennuspaikat saadaan ilman louhintatdité liitettyd viemariin. Vaikka tilat ovat suuria, niin
ne ulottuvat kauas maantiesta kalliopohjaiselle alueelle, eivatka nain ole rakentamisen kannalta
otollisia. Tiloille on jo annettu useita uusia rakennuspaikkoja. Kantatilaa tulisi viela tarkastella
kokonaisuutena ja ottaa huomioon kantatilan maalla oleva venevalkama, mutta nayttaisi silta
etta tila on mitoitusperiaatteet huomioon ottaen saanut oman osuutensa.

Yhden AP-alueessa kiinni olevan AP-res —merkinn&n voi muuttaa ensivaiheessa kayttéon otet-
tavaksi AP-merkinnaksi, vain jos osuuskunta ei totea silla olevan lisdantyneitéa viemarointikus-
tannuksia osuuskunnalle.

Huomautus ei anna tassa vaiheessa aihetta muutokseen.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Oulun yksikk6
Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti



13 (14)

20) Jaakko Halttu, tila 43:82
Mielipiteen paakohdat

haluaa, etta hanen tilalleen osoitetaan venevalkama-aluetta. Nykyinen yhteiskayttoon tarkoitettu
uimaranta-alue on muutettu metsatalousalueeksi, eli se on poistunut.

Vastine

Kaava ei vaikuta rantaa-alueen rasitteisiin, ne eivat poistu yleiskaavalla. Venevalkama-
alueeseen on luonnoksessa merkitty niiden tilojen numerot joiden mailla se on. Ehdotusvai-
heessa lisdtaan LV-alue tekstiin "kantatila XX:X ja siita erotettu kiinteistd” ja liitetddn huomautta-
jan tilan numero luettelon peraan. Lisaksi entinen uimapaikka merkitaan MU-1 alueeksi, jonka
selitetekstiosan loppuun liitetdan lause "Olevat rasitteet, kuten venepaikat sailyvat.”

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Oulun yksikko

Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti

21) Annikki ja Reijo Maatta, tila 89:2
Mielipiteen paddkohdat

Kyselyn mielipidetta ei ole otettu huomioon. Uudet rakennuspaikat saavat olla. Ruskea AT-1 on
oleva asuinrakennus. MT-1 alue on istutettu kuuselle ja muutettava AP:ksi, mvu on tarpeeton.

Vastine

Lisatdan yksi uusi AT-1 rakennuspaikka MT-alueelle. Alue on jo suhteellisen kaukana tiest&, ja
se on otettu mukaan yleiskaavaan, jotta saataisiin vaihtoehtoinen valja maaseutumainen alue,
jolla on mahdollista esimerkiksi kotieldinten pito. Rakentamista ei muutenkaan ole syyta vieda
lahemmas tieliikenteen melualuetta. Merkinnalla mvu on annettu lisda mahdollisuuksia tilalle,
sité ei ole pakko toteuttaa, sille voi rakentaa esimerkiksi tallin tai muita elainurheiluun liittyvié
rakennuksia.

Oulussa 17.4.2009

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisté Oy
Oulun yksikk6
Irmeli Hanka Kristiina Strommer

kaupunginarkkitehti arkkitehti
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AIRIX Ymparisto

FME GROUP VASTINEET 1(19)
Kristiina Strommer 6.10.2010

Kajaani

AMMENIEMI - VIHTANIEMI OYK

EHDOTUSVAIHEEN VASTINEET 6.10.2010

Ehdotusvaiheen kuulemisessa saatiin yhteensa 6 lausuntoa ja 11 muistutusta.

Luonnos- ja ehdotusvaiheen yleisté linjanvetoa viranomaisten
aiemmin esittdmiin kannanottoihin

Rantasaunaongelma: Yleensa pyritdan siihen, ettd laajennetaan rakennuspaikkoja sen verran
ettd saadaan erillinen rantasauna kohtuullisen matkan padhén rannasta. Maisemallisista ja pie-
nilmastollisista syista paarakennus on suotavaa sijoittaa edemmas rannasta. Rantasaunan
kanssa siita muodostuu hyvin valja pihapiiri. Kuitenkaan riskia, etta rantasaunat lohkottaisiin
omiksi rakennuspaikoiksi, ei esitetyilla kaavamerkinngilla ole.

Mitoituslaskelmat: Kaavakarttaan liittyvat Kajaanin kaupungin laatimat mitoituslaskelmat, joita

taydennetdan ehdotusvaiheessa saadun palautteen pohjalta. Yleiskaavan tavoitevuosi on 2030.
Mitoitusajankohtana kaytetdan ajankohtaa ennen v.1969 niin kuin muissakin Kajaanin rannoille

laadituissa osayleiskaavoissa. Myds rantaviivan muuntamisen periaate on sama.

Ammeniemessa on 13 kpl vanhoja alkujaan hyvin pienid lomarakennuspaikkoja, joiden mitoitus
on poikkeava (24,81 rp/muunnettu ranta-km), ja jossa on jo mukana tehtyja lisamaajarjestelyja.
llIman tata aluetta mitoitus on 12,06 rp/ km. Ammeniemi mukaan lukien rakennuspaikkoja on
13,57 rp/ km. Myos alueelle tehtyjen ranta-asemakaavojen — haja-aluetta 4-5 rp/km - tiiviimpi
mitoitus vaikuttaa kokonaisuuteen. Rantaan rajoittuvien rakennuspaikkojen lukumaaré ei kasva
edelliseen yleiskaavaan ja rantakaavoihin verrattuna, mutta kayttétarkoitus muuttuu ja raken-
nusoikeus kasvaa rakentamisen edellytysten tayttyessa.

Mitoitusperiaatteena on, etta 3-4 km etaisyydella koululta maantien ymparistéssa mitoitus on
isompi kuin 4-5 km etaisyydella koululta. Kaikilla alueilla mitoituksen tulee olla sen verran valja,
ettd aluetta voidaan tarvittaessa tiivistaa asemakaavalla tulevina vuosikymmening, yleiskaavan
ohjevuoden jalkeen.

Yli 5 km etaisyydelle koululta ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja muuten kuin olevien omakotita-
lojen l&helle viemarin varteen tilalle, jolla on talla alueella ranta-asemakaavan mukaisia toteut-
tamattomia loma-asunnon rakennuspaikkoja.
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Maisema ja rantametséat: Pyritdan siihen, ettd rannoilla séilyy suojapuusto, erityisesti koillistuu-
lia vastaan. Varsinainen rakennuspaikka (AP-alue) osoitetaan tilalla yleensa irti rannasta. Mai-
semallisesti tarkeimpiin niemenkarkiin jatetddn rakentamatonta aluetta, jota tulee hoitaa (vesoa,
harventaa, ottaa polttopuuta jne.) niin kuin lAhimetsaa.

Yleiskaavamaarayksissé on annettu joitakin rakennusjarjestysta taydentavia maarayksia mm.

alimmasta rakentamiskorkeudesta, viemaroéinnista, metsien kasittelysta ja rakennusten varityk-
sesta. Erillisia rakennustapaohjeita ei laadita.

Oulussa 6.10.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ympéristd Oy
Oulun yksikko

Irmeli Hanka Kristiina Strommer
kaupunginarkkitehti arkkitehti



3 (19)

Lausunnot, seka niista annettavat vastineet

1) Kainuun ELY-keskus 24.5.2010:
Lausunnon paakohdat

ELY-keskuksen mukaan osayleiskaavaehdotus ei sovellu kaytettavaksi rakennusluvan myon-
tamisperusteena ranta-alueen ulkopuolella, koska aluetta ei voida pitad MRL 44.2 8:n tarkoitta-
mana kylaalueena, johon ei kohdistu merkittavia rakentamispaineita. Kyseessa on suoraan
kaupunkirakenteeseen ja sen tarjoamiin palveluihin liittyva lievealue. Rakentamispaine ja raken-
tamisen maara voisivat olla jo nykyisellaan peruste alueen ainakin osittaiseen asemakaavoitta-
miseen. Kaavaselostuksessa myds mainitaan alueen myohempi tiivistaminen asemakaavoituk-
sella. Koska kaavaehdotus on néilta osin lainvastainen, tulee ehdotusta muuttaa hyvaksytta-
vaan muotoon.

Ranta-alueiden rakennuspaikkoja koskeva ratkaisu on riittamattomasti perusteltu. Rakennus-
paikan perusteeksi on selvitettava rannan pituus ja rakennusoikeuteen oikeuttavan ns. muunne-
tun rannan pituus. Rannalle osoitettavan rakentamisen mitoituksella tarkoitetaan rakennuspaik-
kojen lukumaarad muunnettua rantakilometrid kohti. Muunnetun rantaviivan pituus ja sen mu-
kaan kantatiloittain laskettu rantarakennusoikeuden maara puuttuu.

Kaavaan osoitettavan rakennuspaikan perusteena voi olla myos se, ettd kyseessa on olemassa
oleva rakennuspaikka (vanhat rantakaavat). Silla voidaan perustella poikkeaminen vallitsevien
oikeuskaytantdjen mukaisesta rantamitoituksesta.

Kaavasta tulee kayda ilmi se, miltd osin osayleiskaava tulee olemaan MRL 72 8:n mukaisesti
rantarakentamista ohjaava yleiskaava. Silla alueella ei ole mydskaéan tarpeen noudattaa 10
vuoden voimassaolomaaraaikaa.

Rantamitoitusta ja kantatilataulukkoa koskevia huomautuksia

- Kantatilataulukosta tulee kayda ilmi myos kiinteiston todellinen rantaviivan pituus.

- Aineistosta ei kay ilmi, minka periaatteen mukaan rantaviivan muuntaminen on tehty.

- Em. puutteet on korjattava, jotta rannan rakennuspaikkojen olemassaolon perusteet olisivat
niilta osin tuotu riittavasti julki.

Rantamitoitusta ja kantatilataulukkoa tulee taydentaa niin etta siité kay ilmi todellisen rantaviivan
pituus ja muuntamisperiaate ja kuinka monta rakennuspaikkaa rantamitoitus mahdollistaa kiin-
teistdlle. Vallitsevien oikeuskaytantojen ohittavat uudet rantarakennuspaikat on poistettava kaa-
varatkaisusta.

Lausunnossa on lisaksi kantatilataulukkoa ja sen yksittaisia kiinteistoja koskevia huomautuksia
koskeva luettelo, jossa kaydaan lapi mm. puuttuvia tietoja ja virheita.

Muille kuin R- ja A- alueille osoitettu rakentaminen rannalla

MU-1 —merkinn&n kaavamaarayksesta on poistettava rakentamisen mahdollisuus. Myags erilliset
rantasaunat muodostavat rantamitoitukseen luettavan erillisen rantarakennuspaikan.
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VV-1 ja LV —merkinn&n kaavamaarayksesta on poistettava rakennusoikeutta muodostavan ra-
kentamisen mahdollisuus.

RA-alueen rakennusoikeus on maarattava kaavamaarayksella. Viittaus rakennusjarjestykseen
on poistettava.

MU ja MU-1 —alueilla metsankasittelylta tulisi edellyttdd maisematydlupaa.
Luontoselvitys kaavaselostuksen liitteeksi.

Rakennustapaohjeistus suotava ja oltava nahtéavilla ennen kaavan hyvaksymista.
Kasvillisuuden kasittelysta maarayksia rannan rakennuspaikoilla ja liikennevaylien varrella.
Rannalle rakentamisen ohjeet ja etaisyydet kaavamaarayksiin— ei viittauksia rakennusjarjestyk-
seen.

Selostuksesta

- Poistettava lakiin perustumaton vaite osayleiskaavan ja asemakaavan mitoituserosta. (s. 21)
- Alueen asukasluku puuttuu. (s. 12)

- VEO:ssa todettava, etta rantakaavat jaavét voimaan. (s. 25)

- Kayttotarkoitus muutos edellyttaé poikkeamislupaa — ei suunnittelutarveratkaisua

- Véite el uusia omarantaisia vaara (s. 31)

- Viranomaisneuvottelu 15.10.2008 puuttuu samoin muistiot ja lausunnot (s. 39)

- [-res maarayksen vaiheistus maarattava tasmallisemmin

Viranomaisneuvottelu (MRA 18 8) saadusta palautteesta ja jatkotoimista

Vastine

Suunnittelualue ei liity suoraan kaupunkirakenteeseen, eika asemakaavan laajeneminen l&hi-
alueille ole nakopiirissa pitkalle tulevaisuuteen. Alue on Suomen Ymparistokeskuksen laatimas-
sa yhdyskuntarakennetta kuvaavassa kartassa (SYKE/YKR) osoitettu Ammeniemen ja Vihta-
niemen kasittavaksi kaksiosaiseksi kylaksi — samaan tapaan kuin Takkarantakin on kyla. Yh-
dyskuntarakennekartassa kylaalueen ja taajama-alueen vélilla on maaseutuasutuksen aluetta ja
harvaa pientaloasutusta. Palvelut toki haetaan Kajaanin keskustasta, kuten varmaan muualla-
kin, alle puolen tunnin ajomatkan padssa Kajaanista tapahtuu. Rakentamispainetta alueella ei
voi pitaa voimakkaana. Vuodesta 2000 alkaen alueella on kasitelty 14 poikkeamishakemusta
koskien 10 eri rakennuspaikkaa. M&ara ei ole suuri ottaen huomioon, etta alueella on yleinen
tie, vesi- ja viemarijohdot ja alueen sijainti.

Kaavaehdotusta ei yllamainituin perustein voi pitaa lainvastaisena. Kajaanin kaupungilla ja Kai-
nuun ELY-keskuksella on taltd osin lain tulkinnasta erimielisyyksia.

Kaavaselostuksessa mainitaan tavoitteena seuraavaa: "Tavoitteena on myds jattaa viela riittava
valjyys mahdolliselle vuosikymmenten paasta tapahtuvalle tarkemmalle suunnittelulle ja tiivis-
tamiselle. T&ma tiivistaminen tapahtunee aikanaan asemakaavan tai oikeusvaikutteisen tar-
kemmassa mittakaavassa laadittavan yleiskaavan avulla.” Téalla siis varaudutaan vuosikymmen-
ten paahan, seuraavan yleiskaavan laatimisen jalkeiseen aikaan ja mahdollisesti tilanteeseen,
jossa Kajaanin asukasmaara on kasvanut merkittavasti. Tassa yleiskaavassa ei osoiteta ase-
makaavoitettavia alueita. Kaupungin tavoitteena on sailyttaa kyla edelleen kylamaisen véljana.
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Kaavaehdotusta ei taméan valjyystavoitteen johdosta voitane pitda lainvastaisena. Lausunto ei
taltd osin aiheuta muutoksia.

Kaavan nimidosaan lisatddn kaavan ohjevuosi 2030 ja tarkennetaan, etta tAma osayleiskaava
ohjaa MRL 728:n mukaisesti rantarakentamista Takkarannantien ja rannan valisella ranta-
alueella ja MRL 44 8:n mukaisesti muulla kylaalueella.

Reservialueiden rakentamista ei ole haluttu vaiheistaa muuten kuin toteamalla merkinnassa,
ettd alue otetaan kayttoon vasta sitten kun ensivaiheen viemaroidyt rakennuspaikat on paaosin
rakennettu. Rakennusjarjestyksen nykyiset maaraykset kirjoitetaan tarvittaessa auki kaavamer-
kintdihin ja maarayksiin tai viittaus poistetaan. Ohjeet ja tasmennykset voidaan vaihtoehtoisesti
soveltuvin osin lisata kaavaselostukseen. Kylan asukasluku, 73, taydennetdén selostukseen.
Nama eivat ole merkittavia muutoksia vaan selvennyksia, joiden johdosta kaavaehdotusta ei
tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavaselostuksessa on lausuttu, etta osayleiskaavalla voidaan suunnitella vain huomattavasti
maltillisempaa ja valjempaa maankayttd6d kuin asemakaavalla. TAma lause ei perustu - eikd sen
ole tarkoituskaan perustua - lakiin vaan se perustuu kaytannon kokemukseen: tiivis rakentami-
nen vaatii tarkempaa suunnittelua ja ympariston seka naapureiden huomioon ottamista kuin
maaseutumainen kylaasutus. Myds yleiskaavan esitysmittakaava ja pohjakartta-aineisto rajoit-
tavat suunnittelun yksityiskohtaisuutta ja vaikuttavat tatakin kautta kaytannossa rakentamisen
tiveyteen. Lausetta voidaan selventaa selostuksessa.

Selvityskartat ovat olemassa isommassa mittakaavassa. Selostukseen on vain otettu pienen-
nokset havainnollistamaan, mita selvitystoitd on tehty. Erillisselvityksista tehdaan luettelo sisal-
lysluettelon yhteyteen. Lausunto ei muilta osin aiheuta muita muutoksia.

Kasvillisuuden kasittelysta rannan rakennuspaikoilla ja liikennevaylien varrella seka rakennus-
ten sijoittumisesta mm suhteessa rantaviivaan annetaan riittdvasti ohjeita kaavamaarayksissa ja
rakennusjarjestyksessa ottaen huomioon alueen ajallisesti kerrostuneen rakennuskannan, kyla-
kuvallisen vaihtelun ja valjyyden, joten rakennustapaohjeita ei laadita. Lisaksi rakennusten oh-
jeelliset likimaaraiset paikat on esitetty symboleilla. Lausunto ei taltd osin aiheuta muutoksia.
Mahdollista melusuojaustarvetta koskevat ohjeet lisdtaan suoraan kaavamaarayksiin.

MU -alueilla maisematy6lupa on edellytetty niilla alueen osilla, joihin merkittavét arvot kohdistu-
vat: maisemallisesti arvokkailla alueilla (ma), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
keilla alueilla sek& lahteen ymparistéssa. MY- alueilla maisematydlupa on jo edellytetty. Lau-
sunto ei talt osin aiheuta muutoksia. Merkinnasta voidaan kuitenkin poistaa viittaus MRL 128
pykalaan, koska pykala 43 sisaltaa tarvittavan informaation ja viittauksen 128 pykalaan.

MU-1 -merkinndssa oleva rantasaunan rakentamismahdollisuus korvataan laajentamalla raken-
tamiseen tarkoitettuja alueita rantaan pain. Tama ei aiheuta mitoitusteknisia ongelmia. Samalla

MU-1 merkintd muutetaan pelkaksi MU —merkinnéksi. RA-rakennuspaikan rakennusjarjestyksen
mukainen rakennusoikeus kirjoitetaan kaavamerkintgihin.

LV ja VV-1 alueilla on kaavamerkinndissa sallittu vain yhteiskayttéon tulevien rakennusten
(sauna-grillikatos) rakentaminen. Tall& ei siis muodosteta rakennuspaikka vaan annetaan alu-
eelle kayttbtarkoitukseen sopiva rakentamismahdollisuus samaan tapaan kuin VU-alueille on
mahdollista toteuttaa rakennuksia urheilukayttoon. Lausunto ei talta osin aiheuta muutoksia.
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Kaavaselostukseen liittyvat Kajaanin kaupungin laatimat mitoituslaskelmat, joita tdydennetdan
ehdotusvaiheessa saadun palautteen pohjalta. Jos tarkistettu mitoitus aiheuttaa selkeitd muu-
tostarpeita, niin kyseiset muutokset voidaan kaavakartalle tehda ja tiedottaa erikseen kyseiselle
maanomistajalle. Jos rakennuspaikkoja lisatdan, tulee tiedottaa myos naapurille, jolloin kaava-
ehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavaprosessin osalta selostuksessa viitataan liitteena olevaan OA -suunnitelmaan. Selostusta
taydennetddn mainitsemalla 15.10.2008 kayty viranomaisneuvottelu ja ettd 0-vaihtoehdossa
rantakaavat jaisivat voimaan. Vastineet luonnosvaiheen mielipiteisiin ovat kaavaselostuksen
litteen&, mutta luonnoksesta ei annettu lausuntoja. Muistiot ja lausunnot on k&sitelty erikseen
ja niista tehdaan erillinen liite, mista lisataan maininta erillisia liitteitd koskevaan luetteloon.
Puutteet korjataan lopullisiin asiakirjoihin.

Muilta osin lausunto ei anna aihetta muutoksiin.

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti

2) ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaa, lilkenne ja infra -vastuualue

Lausunnon paakohdat
ELY-keskus Pohjois-Pohjanmaa toteaa lausunnossaan 28.4.2010 seuraavaa:

Takkarannantien likennemé&éra on noin 590 ajoneuvoa/vrk valtatien 5 ja Kuurnantien valilla ja 140 ajo-
neuvoal/vrk Saraméjoen kohdalla. Yleiskaavaehdotuksessa esitetty rakentamispaikkojen maara kaytan-
nossa tarkoittaa ajoneuvoliikenteen osalta vahintaankin likennemaarien kaksinkertaistumista. Tama
edellyttdd Takkarannantien varteen kevyenliikenteen vaylaé, jonka toteuttamiseen Pohjois-Pohjanmaan
ELY -keskuksella ei ole mahdollisuutta. Rakennuspaikkojen maaréan pienentamista tulisi harkita.

Melualueen leveys kasvaa ja melusuojaus jaa rakennushankkeiden toteuttajien vastuulle.
Takkarannantien merkinta tulee muuttaa yhdystie/kokoojakaduksi.

Vastine

Lilkennemé&ara on suunnittelualueella noin 140 ajoneuvoal/vrk Saramajoen kohdalla ja suunnit-
telualueen ulkopuolella noin 590 ajoneuvoa/vrk valtatien 5 ja Kuurnantien valilla. Etaisyys suun-
nittelualueen lansipaasta valtatien lansipuolelle Katdnlahden koululle olevia teitd, katuja ja nii-
den varren kevytliikennevaylia pitkin on samanpituinen, hieman vajaat 3 km. Koululaisten oma-
toiminen kulkeminen tulee turvallisuussyista ohjata Kuurnantien alikulun kautta, ei Takkaran-
nantien kautta.
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Kun kaavaehdotuksen reservirakennuspaikatkin on toteutettu, Takkarannantien likennemaara va-
hintaankin kaksinkertaistuu, kuten lausunnossa todetaan. Liikennemaara olisi silloin kylan kohdalla
yli 280 ajon/vrk. Jos koko tama likennemaara kulkisi valilla klo 7-21, tama tarkoittaisi keskimaarin >
20 ajoneuvoa tunnissa (nykytilanne samalla laskutavalla 10 ajon/h). On vaikea sanoa missa vai-
heessa kevyen liikenteen tilanne muuttuu erityisen hankalaksi koululaisten kannalta, jos kehitysta ei
analysoida esimerkiksi Koululitu-menetelmalla. Koska likennemaarat kuitenkin ovat suhteellisen
pienid, ei rakennuspaikkojen maaraéa tasta syysta vahenneta lausunnon johdosta.

Yleiskaavaehdotuksessa on haluttu varata kevyen liikkenteen yhteys tien varteen, vaikka ELY-
keskusten kevytlikenneyhteyksien rahoitusmahdollisuudet ovat rajalliset. Kaavaselostuksessa
olisi ehk& hyva informatiivisessakin mielessa kertoa asiasta ja esittaa toteuttamista varten yh-
teistyon kehittamista asukkaiden, kaupungin ja ELY-keskuksen valille. Kevyen lilkenteen yhtey-
delld voisi olla laajempaakin merkitystd mm. liikunnan, virkistdytymisen seké Takkarannan ja
Kuluntalahden asukkaiden kannalta.

Ammeniemen ja Vihtaniemen muodostaman kylan keskeisilla alueilla on varattu maantien poh-
joispuolelle rinnakkainen paasytie APres —rakennuspaikoille, Tata vahalikenteisempaa tontti-
tietd voidaan toteuttamisen loppuvaiheessa kayttda kevyen likenteen yhteytena, mika parantaa
kevyen liikenteen olosuhteita. Samoin voidaan tien eteldpuolelle kaivetun viemarilinjan viereen
osoitettua, tonttitiet yhdistavaa ulkoiluyhteytta kayttaa kevytlikenneyhteytena lumettomaan ai-
kaan.

Kaavan toteuttamisaste ja -ajankohta vaikuttavat myds likennemaariin. Kaikki yleiskaavaehdo-
tuksessa varatut rakennuspaikat ja reservirakennuspaikat tuskin toteutuvat tai toteutuvat hyvin
pitkdn ajan kuluessa. Maanomistajat ovat taltékin alueelta toivoneet rakennuspaikkoja mm. lap-
silleen, jos heilla joskus sattuisi olemaan rakentamistarpeita. Naitd rakennuspaikkoja ei ihan
ensitilassa myyda ulkopuolisille ja niiden toteutuminen riippuu mm. siitd mihin p&in Suomea lap-
set asettuvat toihin, juurtuvatko he omine lapsineen uusille paikkakunnille, ja haluavatko he
elakkeella palata takaisin Kainuuseen.

Nykyliikennemaarilla teoreettisen laskelmaan perustuvat melualueen leveydet Ammeniemen
kohdalla sijaitsevalta Kalliokoskentieltéd lanteen ovat 55 dB raja 45 m ja 45 dB 60 m tien keskilin-
jasta. Kalliokoskentielta itadn 55 dB raja on vain 16 m, ja 45 dB 50 m tien keskilinjasta. Erityi-
sesti tien eteldpuolella on mahdollisuus jarjestaa melulta hyvin suojaan jaava piha. Melualueen
leveys kasvaa ja melusuojaus jaa rakennushankkeiden toteuttajien vastuulle. TAma tieto lisa-
taan kaavamerkint6ihin informatiivisessa mielessa.

Takkarannantien merkinta muutetaan yhdystie/kokoojakaduksi.

Esitetyt vahaiset informatiiviset tarkennukset eivat aiheuta tarvetta asettaa kaavaehdotusta uu-
delleen nahtaville.

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti
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3) Kainuun maakunta -kuntayhtyma
Lausunnon paakohdat

Kainuun maakunta -kuntayhtyma toteaa lausunnossaan 21.5.2010 seuraavaa:

Osayleiskaavan selostukseen esitetddn maakuntakaavamaarayksia koskevia tdydennyksia ja tdsmen-
nyksia selostuksen kohtiin, joissa on esitelty tarkeimmat maakuntakaavan asettamat intressit ja tavoit-
teet. Maakuntakaavassa on liséksi annettu rantojen kayttoa, likenneturvallisuutta ja liito-oravien esiinty-
mispaikkoja koskevia maarayksia, jotka toivotaan esitettavan tavoitteina karttamerkinttjen lisdksi. Maa-
kuntakaavassa ei osoiteta taajamien lievealueita.

Vaikutusten arviointi on selked ja havainnollinen.

Vaiheittain toteuttaminen on mm. kuntateknisten verkostojen ja liikenneyhteyksien toteuttamiskustannus-
ten vuoksi tarkoituksenmukaista.

Vastine

Taydennetddn maakuntakaavassa esitettyja intresseja ja maarayksia lausunnon pohjalta paa-
kohdat referoiden kaavaselostuksen tavoiteosaan seka vertailuun, ja poistetaan maininta lieve-
alueesta. Lievealue -kasitettd on selostuksessa kaytetty arkikielisena kuvauksena alueen sijain-
nille suhteessa keskustaajamaan. Muutokset ovat informatiivisia, eivatka aiheuta tarvetta aset-
taa kaavaa uudelleen ehdotuksena néhtaville.

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti

4) Kainuun Museo

Lausunnon paakohdat

Kainuun Museo toteaa lausunnossaan 24.5.2010 seuraavaa:

Vihtaniemen vanhinta rakennuskantaa edustava kulttuurihistoriallisesti merkittdvan pihapiirin kaavamer-
kinta ja -selostus ovat riittdvia. Pihapiirin lahialueen maisemakohteet on merkitty siten, etta alueen avo-

naisuus sailyy. Kainuun Museolla ei ole huomautettavaa.

Vastine
Kainuun Museolla ei ole huomautettavaa. Ei aiheuta muutoksia.

Oulussa 9.9.2010
KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy

Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti
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5) Kajaanin kaupunki, sivistyslautakunta
Lausunnon paakohdat

Sivistyslautakunta kertoo lausunnossaan 17.5.2010 yksityiskohtaisesti kouluverkkouudistuksesta ja
koulujen lopettamisesta, jonka johdosta tulevaisuudessa jaljelle jaavét koulut ovat erittdin tehokkaassa
kaytossa. Paivahoitotarpeen kasvun jatkuessa trendien mukaisesti, tulee kaupungissa harkita lisétilojen
rakentamista ja/tai kayttoonottoa. Ammeniemi-Vihtaniemi -yleiskaavan muutoksessa tulee huomioida
kaupungin tasainen tonttitarjonta.

Vastine

Yleiskaavaehdotuksessa on lahdetty siitd, ettd alue toteutuu mm. yksityisen maanomistuksen
vuoksi pitk&n ajan kuluessa rakennuspaikka kerrallaan. Alueille, jotka eivat ole nykyisen viema-
riverkoston piirissa tai silhen valittémasti helposti liitettavissa, on osoitettu vain reservirakennus-
paikkoja.

Kaavan toteuttamisaste ja -ajankohta vaikuttavat myds palvelutarpeeseen. Kaikki yleiskaavaeh-
dotuksen rakennuspaikat ja reservirakennuspaikat tuskin toteutuvat tai toteutuvat hyvin pitkan
ajan kuluessa. Vaikutuksen kaupungin tasaiseen tonttitarjontaan voi katsoa olevan suhteellisen
vahainen, tavoite onkin monipuolisuuden lisdéamisessa. Maanomistajat ovat toivoneet raken-
nuspaikkoja mm. lapsilleen, jos heilla joskus sattuisi olemaan rakentamistarpeita. Naita raken-
nuspaikkoja ei ihan ensitilassa myyda ulkopuolisille ja niiden toteutuminen rijppuu mm. siita mi-
hin pain Suomea lapset asettuvat toihin, juurtuvatko he omine lapsineen uusille paikkakunnille,
ja haluavatko he esim. eldkkeella palata takaisin Kainuuseen.

Kaavaehdotuskarttaan voidaan informatiivisessa mielessa lisata ns. ohjevuosi — oletus siita
missa vaiheessa kaava toteutetaan tai sen ajanmukaisuus ja muutostarpeet tulisi arvioida.

Muutos on informatiivinen, eik& aiheuta tarvetta asettaa kaavaa uudelleen ehdotuksena nahté-
ville.

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti

6) Kajaanin kaupunki, Ymparistotekninen lautakunta
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Lausunnon paakohdat

Ympaéristotekninen lautakunta toteaa lausunnossaan 19.5.2010 kaavoituksen tavoitteiden ja mitoitus-
perusteiden olevan tarkoituksenmukaiset. Uusien rakennuspaikkojen sijoittuminen on maaraytynyt luon-
to- ja maisemaselvitysten perusteella. Koska rannan MU-1 alueille on sallittu vahainen rakentaminen,
kaavassa vapaan rannan osuus maaraytyy MY-alueille, joita on varsin vdhan. Rakennusoikeus tulee
maarata tilan riittavan rantaviivan perusteella tai sitten mitoittaa ja merkita kaavakarttaan tilakohtainen
rakennusoikeus. Rantarakentamisen sijoittuminen l&hinn& rantaviivaan nahden tulee myoés maarittaa.

RAO-alueilla tulee tarkistaa rakennusoikeuden maéaraa ja rakennusten vahimmaisetaisyytta rantaan.
Kaavoittamattoman tilan perusrakennusoikeus (10%) on vahainen ja johtanee turhien poikkeuslupien
kasittelyyn. Kokonaisrakennusoikeuden tulisi olla 350 m2 josta pdarakennus enintdan 250 m2. Muodos-
tettavan rakennuspaikan minimivaatimus 2000 m2 asuntokaytt66n on perusteltu. Alueella on vain yksi
RA-rakennuspaikka ja yksi sk-rakennuspaikka. Naiden rakennusoikeus olisi tarkoituksenmukaista maa-
rittdd suoraan kaavakarttaan. AT-1 alueen elainurheiluun tai kotieldinten hoitoon liittyvan rakennuspaikan
maarittelyssa olisi tarkennettava, etté viereiset maa- ja metsatalousalueet tarkoittavat rakennuspaikkaan
rajoittuvia viereisia alueita.

Maanomistustaulukossa tulee korjata rakennuspaikkojen tunnukset vastaamaan kaavakartan merkint6ja
ja luo-alueen rajaus vastaamaan luontoselvityksen kartoitusta.

Vastine
Rakentamisesta vapaata rantaa on MY ja M-alueilla, sek& MU-alueella.

Lausunnon mukaan MU-1 alueen rakennusoikeus tulee maarata tilan riittdvan rantaviivan pe-
rusteella tai sitten mitoittaa ja merkitd kaavakarttaan tilakohtainen rakennusoikeus. Rantaraken-
tamisen sijoittuminen Iahinn& rantaviivaan ndhden tulee myods maarittaa.

MU-1 merkinnall& on pyritty vastaamaan rantasaunan rakentamistoiveisiin ja varaamaan tiloilta
kauempaa rannasta myytaville tonteille ja niiden asukkaille monipuolinen rannan kayttémahdol-
lisuus grillikatoksineen ja mahdollisesti jopa pienine rantasaunoineen. Tama jaanee vain haa-
veeksi, koska ilmeisesti tallainen rantasauna kasitettaisiin jatkossa omaksi muusta tilasta lohkot-
tavissa olevaksi rakennuspaikaksi. Ratkaisuna voisi olla, etta niiltd osin kun rantasaunan raken-
tamistoive on vain télla kohtaa olevan yksittaisen maanomistajan toive, levitetdan ko. rakennus-
paikkaa joltakin sivulta n. 20 m paahan rantaviivasta.

MU-1 merkintd muutetaan pelkaksi MU -merkinnéksi. (Vaihtoehtoisesti: Niilla kohdilla missa ti-
lalle on osoitettu useita kuivanmaan rakennuspaikkoja, osoitettaisiin MU-1 merkinn&assa kysei-
sen kantatilan rakennuspaikkojen yhteiselle rantasaunalle kerrosalaa yhteensa enintdan 20
m2+1 m2/ rakennuspaikka.)

Kaavaselostukseen liittyvat Kajaanin kaupungin laatimat mitoituslaskelmat, joita taydennetaan
ehdotusvaiheessa ELY-keskukselta saadun palautteen johdosta. Jos tarkistettu mitoitus aiheut-
taa selkeitd muutostarpeita, niin kyseiset muutokset voidaan kaavakartalle tehda ja tiedottaa
erikseen kyseiselle maanomistajalle. Jos rakennuspaikkoja lisdtdan, tulee tiedottaa myds naa-
purille, jolloin kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville. TAssé yhteydessa voi-
daan tarkistaa MU-1 —alueen mitoitusperusteet. Riippuen ratkaisutavasta, yll& esitetyt muutok-
set saattavat aiheuttaa tarpeen asettaa yleiskaavaehdotus uudelleen nahtaville.
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AT-1 merkinnan rakennuspaikan laajuudessa huomioon otettavan lisaémaan ajatuksena on tarjo-
ta riittavasti tilaa elainten tarhaukseen, joten lisdmaan littyminen suoraan rakennuspaikkaan ei
ole aivan véalttdmatonta, vaikkakin ehdottomasti katevintd. Maarays voidaan taydentaa esitetylla
tavalla. Muutos ei aiheuta tarvetta asettaa yleiskaavaehdotusta uudelleen néhtaville.

RAO -rakennuspaikkojen leveys rantaviivan kohdalta on paasaantoisesti vain noin 25 m. Tarvit-
tavat lisimaat pientalon rakennuspaikaksi muutettaessa on osoitettu nykyisen rakennuspaikan
takaa ja lisamaa saattaa olla yhta kapea kaistale. Talloin rakennuspaikka olisi muodoltaan noin
25x80 m, jossa kapea paéa on rantaviivaa. Rantarakentamisen tiiviytta ajatellen ei talla alueella
ja tamankaltaisilla rakennuspaikoilla ole mahdollista sallia néin suuria rakennusoikeuksia ilman,
ettd ranta muuttuu tihedmmaksi kuin kaupungin keskustan tiiviit omakotikorttelit. Ei ole tarkoi-
tus, ettd naista rakennuspaikoista muodostuisi taysin samanarvoisia rakennusoikeuden suhteen
alueen muiden AP-rakennuspaikkojen kanssa. Alueen muuttaminen pientaloalueeksi ympari-
vuotiseen kayttoon on mahdollista vahaisin rajoituksin. Nailla rajoituksilla pyritadn pitdmaan
huolta siita, etta alue ei muodostaisi liian tiiviisti rakennettua slummia ja ettd myds naapureiden
vastaavia rakentamismahdollisuuksia ei pilata rakentamalla liian l&helle rajaa tai maisemallisesti
epasopivasti

Havainnollistava esimerkki: Kun ajatellaan, etta sijoitetaan 250 m2 asuinrakennus yksikerrok-
sisena ko. alueelle, tama tarkoittaisi n 10x25 tai n. 12x20,7 m kokoista rakennusmassaa. Luulta-
vaa on, ettd rakentajat haluavat pidemman julkisivun (eniten huoneiden paaikkunoita) rannan
suuntaan ja rakennuksen mahdollisimman lahelle rantaa. Rakennuksesta pitda olla naapurin ra-
jalle vahintadn 4 m ja jopa enemman, jos naapuri on saanut rakentaa esimerkiksi talousraken-
nuksen lAhemmas rajaa. Rakennuksen leveys rannan suunnassa voi siis maksimissaan olla 17 m
(=25-8 m). Kaavassa mahdollistetaan kerrosluvuksi enintaan lu2/3, mika toteutuu rakenta-
malla esim. n. 10x13 m kokoinen alakerta ja 13x5,5 m kokoinen ylakerta. Esteettotmyys huomioon
ottaen tAma ei ole yhté hyva ratkaisu kuin yksikerroksisena rakentaminen.

Sen sijaan jos paéarakennus on enintddn 200 m2, kuten kaavaehdotuksessa maarataan, niin ra-
kennusmassa olisi yksikerroksisena 10x20 (mihin tonttileveys ei riitd) tai 12x16 m. Runkolevey-

den ollessa 10 m, jouduttaisiin maksimikerrosalan saavuttamiseksi tekemaéan vintti- tai parvihuo-
netilaa n.10x3 m.

Paarakennuksen rakennusoikeuden maaraa ei tulisi ylla mainituista syista nostaa rakennus-
paikkojen erityisominaisuudet huomioon ottaen yli 200 m2. Kun tdma rajoitus on suoraan sanot-
tu kaavamerkinnassa ja siita pidetdan yllamainituin perustein kiinni, ei sen pitéisi aiheuttaa kovin
paljon turhia poikkeuslupakasittelyja.

Oulussa 9.9.2010
KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy

Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti
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Muistutukset, seka niista annettavat vastineet

1) Annikki ja Reijo Maatta, Taitolan tila RNo 89:2

Muistutuksen paadkohdat

Muistutuksessa esitetdan MT-3 alueen muuttamista metsdémaaksi, koska alue on metsitettyd peltoa. Ko-
konaan poistettavaksi esitetddn mvu -alue. Esitetdan AT-1 alueen laajentamista MT-3 alueelle niin, etta
se kasittdad n. yli 2 ha:n alueen ja kyseiselle alueelle 4-6 rakennuspaikkaa. Etéisyys 5-tiehen olisi 100 m.

Esityksen perusteluina on mm: Tilalle on rakennettu viemarijarjestelméa pumppaamoineen ja se on mitoi-
tettu 10 taloutta varten. Jarjestelma kuuluu Takkarannan vesiosuuskunnan alueeseen. Viemaérin raken-
tamisen yhteydessa on itse kustannettu vesiputken rakentaminen. Taitolan tilalta on hyvét yhteydet mm.
kouluun ja tila soveltuu erinomaisesti valjaan maaseutumaiseen asumiseen.

Vastine

Taitolan tilalle on osoitettu alkuperaisen talouskeskuksen liséksi viisi uutta rakennuspaikkaa,
mit& voidaan pitdd mitoituksellisestikin taysin riittdvana, huomioon ottaen myds noin kilometrin
pituinen matka maantielta tilan uusille rakennuspaikoille. Tila sopii taman vuoksi maaseutumai-
seen asumiseen, joka antaa mahdollisuuden esimerkiksi koiratarhan tai harrastehevosen pi-
toon.

Poistetaan M-alueelle osoitettu mvu —rakentamismahdollisuus (talli tai muu elainurheiluun liitty-
va rakentaminen AT-1 rakennuspaikkoihin liittyen), koska maanomistaja ei sita halua.

Vanha metsittynyt/metsitetty pelto merkitddn Maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M)
maanomistajan toivomuksen mukaan.

Ei aiheuta muita muutoksia. Muutokset eivat aiheuttane tarvetta asettaa kaavaa uudelleen eh-
dotuksena nahtaville.

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ympéristd Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti

2) Kari Korhonen, tila 205-410-17-134

Muistutuksen paadkohdat

Muistuttaja sanoo seuraavaa: "Pyydan huomioimaan, etta Vihtaniemen osayleiskaavassa ei ole huomioi-
tu kesdmaokkien rakennuspaikkoja omakotitalojen rakennuspaikkojen yhteydessé. Alueella on rakennus-
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luvalla rakennettuja rantasaunoja, eika niista ole merkintaa tulevaan osayleiskaavamerkintaan. Liséksi
olevassa ranta-asemakaavassa kyseiset luvat on yleensa myonnetty.

Samoin tasavertaisuuden vuoksi vaadin rantasaunan rakennuspaikkamerkintaa tulevaan kaavaan kiin-
teistbille 205-410-17-134, jossa on huomioitu omakotitalon rakennuspaikka, mutta rantasaunamerkinté
puuttuu / esisopimus vanhan maatilan vieressa n. 9500 m2.”

Vastine

Vakinainen ja loma-asuminen on jo nykyisellaan lomittunut ja tulevaisuudessa loma-asunnot
vahitellen mm. perusparannus- ja uudisrakentamistarpeen myéta muuttuvat vakinaisiksi.

Rakennusluvalla rakennetut rantasaunat pyritdan saamaan asuntoaluerajauksen sisdpuolelle,
muutoin uudisrakentamistarpeen my6té ne tulee sijoittaa kaavan mukaisesti.

Laajennetaan tilan 205-410-17-134 rakennuspaikkaa rannan suuntaan niin, etta rantasaunan
voi rakentaa ko. tilalle n. 25-30 metrin etdisyydelle ylimmasta rantaviivasta. Rakennuspaikan
laajennusta ei osoiteta liito-oravan tunnetulle esiintymisalueelle. Taman lisaksi sijoitettaessa on
varmistettava, etta pesapuita ja likkumisvaylia ei vaaranneta.

Ei aiheuta muita muutoksia. Muutokset eivat aiheuttane tarvetta asettaa kaavaa uudelleen eh-
dotuksena nahtaville.

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ympéristd Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti

3) Ritvaja Kai Piiroinen, tilat 28:8 ja 29:4
Muistutuksen paadkohdat

Muistutus koskee tilan 29:8 alueelle suunniteltua venevalkama-aluetta: sen kokoa sekéa sen kayttdoikeut-
ta. Venevalkamalle varattu alue on kohtuuttoman suuri. Esitdmme alueen puolittamista niin. etta vene-
valkama-alueeksi jaa vain rantaan rajoittuva puolisko. Vaadimme kaavaan merkittavaksi ettd rasiteoi-
keus on vain kantatilasta 29:0 peraisin olevilla kiinteistdilla.

Vastine

Venevalkaman kokoa pienennetaan muistuttajan esittamalla tavalla. Luonnosvaiheen kartassa
oli tydnaikaista tarkastelua varten kirjoitettu suoraan kaavakartalle venevalkaman lahelle muis-
tiin ko. kohdan kantatilan tilanumero ja kolme pistetta ilmaisemaan, etta tilanumeroita mahdolli-
sesti puuttuu. Kyseessa oli rekisteritieto. Venevalkama-alueen kaavamerkinnén selitys on sisal-
I6ltd&n nyt ehdotusvaiheessa sama kuin kaavaluonnosvaiheessa, eikd merkinnan selitys ole
koskaan sisaltanyt tilanumeroita. Ainoa muutos tassa on sanojen sauna ja grillikatos valilla ol-



14 (19)

leen pilkun korvaaminen ja-sanalla. Koska kaavan laatijalla ei ole riittavasti tietoa esimerkiksi
rasitteista venevalkama-alueilla, ei ole syyta tehda epataydellista tilaluetteloa venevalkamamer-
kintaan liittyen.

Rasiteoikeudet muodostuvat kiinteistotoimituksissa. Kaavassa edellytetdan, etta ns. kuivan-
maan rakennuspaikoille myyja huolehtii rasiteoikeudesta veneenpitoon ym. omalle maalleen tai
siitd omistajan kanssa asianmukaisesti sopien.

Ei aiheuta muita muutoksia. Venevalkama-alueen pienentdminen ei aiheuttane tarvetta asettaa
kaavaa uudelleen ehdotuksena néhtaville, koska valkama sailyy vesialueen kohdalla.

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ympéristd Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti

4) Eino Kuittinen, tila 407:38:0
Muistutuksen paakohdat

Muistuttaja vastustaa kaavaehdotuksessa kaupungin omistamalle tontille 40:89:1 sijoitettua yleista uima-
rantaa rakennuksineen. Tontille ei saa rakentaa mitaén. Kaavasuunnitelma aiheuttaisi merkittavaa hai-
riéta ja arvon alentumaa naapuritonteille. Muistuttaja ei mydsk&an tule sallimaan tiensa kayttoa.

Vastine

Kaupungin tehtaviin kuuluu huolehtia asukkaiden virkistaytymismahdollisuuksista. Uimapaikan
jarjestaminen on tarke&a niille kylan asukkaille, joilla ei ole omaa rantaa. Suunnittelun yhtena
tavoitteena on ollut tarjota vaihtoehtoisia luonnonlaheisempié ja maaseutumaisempia asuin-
paikkoja kuin mita kaupungin asemakaavatontit tarjoavat. Tassa mielessa on erittain tarkeaa,
etta talle alueelle osoitetaan uimapaikka kaupungin omistamalle maalle.

Muistuttajalle ja kaupungin palstalle on osoitettu liittym&n paikka tilojen véliselle rajalle. Liiken-
neturvallisuuden kannalta tarkeana tavoitteena on, etta liittymien méaaraa pikemminkin vahenne-
taan kuin lisatdan. Liittymatie nayttaisi karttatietojen mukaan olevan maantien puoleisesta paas-
taan ainakin osittain kaupungin puolella ja on hyva, etta taalla on vain yksi liittyma.

Ei aiheuta muutoksia

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti
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5) Arija Katja Hentunen, Koivuniemen tila 43:68
Muistutuksen paadkohdat

Muistuttaja esittad, etta tilan kaksi rakennuspaikkaa osoitetaan Takkarannantien varteen, eikéd Koivunie-
messa olevaan pihapiiriin. Ratkaisun perusteena esitetaan, ettd rakennuspaikka tien varressa on mai-
semallisesti ja rakennuspaikkana parempi. Takkarannantien ymparist kestda uudisrakentamista herk-
k&a rantavydhykettd paremmin.

Muistutuksessa esitetdan koko niemen muuttamista AP-alueeksi. Lisaksi esitetdan naapurin maalla ko.
kantatilan uusien rakennuspaikkojen kaytt66n varatun venevalkaman siirtoa kauemmas tai poistamista
kokonaan kaavasta.

Muistuttaja pahoittelee, ettéd kaavaselostusta ei ollut netista saatavissa, ja ettd selostuksen sai vasta
Neuvokista pyytamalla.

Vastine

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa Koivuniemessa on kahden rakennuspaikan sijoitta-
mismahdollisuus, mik& ei ndy voimassaolevassa yleiskaavassa. Naista toinen on toteutettu.
Koivuniemen karki on maisemallisesti arvokas ja hyvin jarveltd nékyva, joten rakennuspaikkaa
ei voi sijoittaa nykyisen pihapiirin ja jarven valiin — alueelle, joka muistuttajankin mukaan on
maisemallisesti herkk&. Koko niemeda ei myoskaan tule merkitd AP-alueeksi, koska talldin on
vaarana, etta jossakin myohemmassa vaiheessa herkkaan niemenkarkeen rakennettaisiin.

Siirretd&n rantapalstan toinen voimassa olevan kaavan mukainen rakennuspaikka Takkaran-
nantien varteen, jossa tilalle on jo osoitettu yksi uusi rakennuspaikka. Etaisyys uudelta raken-
nuspaikalta peruskoululle olisi alle 5 km. Venevalkaman poisto tai siirto ei valitettavasti onnistu,
koska se on nyt osoitettu juuri nilden maanomistajien maalle, joiden uusia kuivanmaan raken-
nuspaikkoja varten venevalkama tarvitaan. Myos naille uusille tilasta 43:68 erotettaville raken-
nuspaikoille on osoitettava samalle tilalle veneenpitopaikka.

Ei aiheuta muita muutoksia. Koska tien varressa siirretyn rakennuspaikan lahiymparistéssa ei
nykytilanteessa asu ketdan, ei rakennuspaikan siirto aiheuttane tarvetta asettaa kaavaa uudel-
leen ehdotuksena néhtaville.

Kaavaehdotus on ollut asianmukaisesti nahtavilla ja selostuksen on saanut Neuvokista, missa
kaavakarttakin oli nahtavilla. Selostuksesta monine liitteineen tulee lilan suuri tiedosto netin
kautta jaettavaksi ja vaatisi erillisen toimittamisen niin laajaa julkisuutta varten.

My6s naille uusille tilasta 43:68 erotettaville rakennuspaikoille on osoitettava samalle tilalle ve-
neenpitopaikka.

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparistd Oy
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Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti

6) Sinikka Pollari, tila Hiekka 17:157

Muistutuksen paadkohdat

Muistuttaja esittaé tontteja omarantaisiksi tai vaihtoehtoisesti VV-1 aluetta siirrettavaksi liitteena olevan
piirroksen mukaisesti kauemmas Vihtaniemen tilasta ja ulkoilureittia siirrettavaksi tilan luoteisrajalle.

Vastine
Vihtaniemen pohjoisrannalla ei muillakaan maanomistajilla ole esitetty rakennuspaikkaa, joka
ulottuisi rantaan asti. Siirretd&n rakennuspaikan rajaa suurin piirtein samalle etaisyydelle kuin

Vihtaniemen tilan kohdalla ja jatetdan samantyyppinen suojametsé jarven rantaan. Uimaranta-
merkinta poistetaan télta kohtaa ja ulkoilureitti rantaan osoitetaan lahempaa Takkarannantiet.

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ympéristd Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti

7) Osmo ja Raija Immonen, Siintola 17:24, Siintola 1 17:52 ja Lepola 17:50

Muistutuksen paadkohdat

Muistuttaja esittaa tilat muutettavaksi AP-alueeksi. Alueella on talla hetkella kaksi vapaa-ajan asuntoa,
jotka on tarkoitus muuttaa ymparivuotiseen kayttoon. Alueella on vesi ja viemarijohto ja muistuttajat ovat
littyneet osuuskuntaan. Alueen koko riittaisi kahdelle 2000 m2 tontille.

Vastine

Kaavaehdotuksessa olevat loma-asunnot on esitetty loma-asuntoalueena, jonka luonne voi
muuttua. Alueen muuttaminen pientaloalueeksi ymparivuotiseen kaytt6on on mahdollista vahai-
sin rajoituksin. Nailla rajoituksilla pyritdaan pitamaan huolta siita, etta alue ei muodostaisi liian
tiiviisti rakennettua slummia ja ettd myds naapureiden vastaavia rakentamismahdollisuuksia ei
pilata rakentamalla liian Iahelle rajaa tai maisemallisesti epasopivasti.

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisté Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
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yleiskaava-arkkitehti arkkitehti

8) Raimo, Reijo, Risto ja Raili Mannermaa, Riitta Kauppinen, Raija Immonen
tilat 17:35 ja 43:23

Muistutuksen paadkohdat

Perikunta esittda, ettd MU-1 merkinta pitdd muuttaa MU-merkinnaksi, koska alue on niin pieni, ettei sille
voi rakentaa saunaa tai grillikatosta. MU-1 alueella on nyt rasite, joka tulisi siirtdéa LV-alueelle koska alue
on niin kapea.

Vastine

Muutetaan merkinta MU-merkinnéksi. Rasitteiden siirrosta voivat maanomistajat sopia keske-
naan ja teettaa tarpeelliset maanmittaustoimitukset. Niihin ei oteta kantaa tassa kaavatyossa
muutoin kuin, etta kylan rannattomille rakennuspaikoille tulee varata mm. veneenpitopaikka
myyjan toimesta.

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ympéristd Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti

9) Raimo Ruori ja Risto Mannermaa, 17:12
Muistutuksen paadkohdat

Esitetaan, ettd ma-merkinté tulee poistaa, koska otamme alueelta polttopuuta - tietenkin luonnonsuoje-
lullisesti (ei avohakkuita). Rantakaavassa alue on M-merkinnélla. AP-alueen rajat tulee muuttaa, koska
rantasaunat ovat rantakaavassa 14 m paéssa rannasta. MY-merkinta tulee poistaa, koska vesijohtotyo-
maa on tuhonnut maisemalliset arvot ja liito-oravien pesimapuut. Vesijohdon ja viemarin paikka tulee
tarkistaa. Ohjeellinen ulkoilureitti tulee poistaa, koska kukaan ei anna hiihtaa tai ratsastaa omalla tontilla.
VV-1 merkinta tulee poistaa koska alueelle on tulossa liian paljon vene- tai uimarantoja. Mitd vahemman
veneita sitd vahemman vesist6 saastuu. Kaikki rantatontin omistajat haluavat pitda veneen omassa ran-
nassa.

Muistuttajien omistama tila on karttaotteen mukaan 17:121.

Vastine

Laajennetaan rakennuspaikkaa niin, ettd rantasaunan mahtuu rakentamaan omalle tontille.
Niemen kérjessé olevaa ma-merkintaa ei tule poistaa. Maanomistajat eivat aio avohakata ja
haluavat suojella luontoa, joten mitdan merkittavaa ristiriitaa ei taman suhteen ole. Maiseman-
hoidolliseen polttopuiden ottoon ei ole estettd. Ranta-asemakaavoja aikoinaan laadittaessa ei
ole otettu huomioon luonto- ja maisema-arvoja siten, kuin nykyaan edellytetdan. My6s MY -
merkint& on tarpeen, koska vesijohdon rakentaminen koskettaa vain pientd uraa ja ilman sita ei
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lito-oravien pesimépuita ehka huomattaisi varoa, kuten muistuttajatkin kirjeessaan toteavat.
Vesi- ja viemarilinjat olivat ndhtavilla olleessa kaavaehdotuksessa hyvaksyttyjen rakennussuun-
nitelmien mukaiset, linjaukset korjataan kaavakarttaan toteutuneen mukaisesti.

Muistuttajien maalle ei ole esitetty ohjeellista ulkoilureittia. Reitti on yleensa latureitti ja ratsas-
tusreittia (=reitin viereen on kirjoitettu rats.) on vain Taitolan tilaan liittyen. Muistutus lienee talta
osin aiheeton.

VV-1 —merkintaa on kaytetty turvaamaan erityisesti niiden alueen uusien asukkaiden paasy ran-
taan, joille nykyiset maanomistajat myyvat tontteja. Vene- ja uimapaikkoja on haluttu varata
useita, jotta niistd mahdollisesti koituva rasitus jakaantuisi kaavasta hyotya saaville. Tilalle
17:121 tai 17:12 ei ole merkitty uimapaikkoja tai venerantoja. Veneiden tai veneilyn ei voi katsoa
saastuttavan vesistoa.

Levitetaan AP-aluetta maisemalliset ja vesiensuojelulliset nakokohdat huomioon ottaen niin,
ettd saunat voi paremmin rakentaa lahemmas rantaa. Poistetaan samalla MU-1 —merkinnasta
indeksi 1 tarpeettomana, koska rantasaunojen rakentaminen nyt mahdollistuu AP-alueelle. Ei
muita muutoksia.

Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti

10) Pekka Ronkainen, 17:133

Muistutuksen padkohdat

Kaavaehdotus vaikuttaa mietitylté ja asialliselta kokonaisuudelta. Koen kuitenkin, etta tilan 17:133 osalta
ei tasapuolisuuden ndkodkulma ole toteutumassa. Retkiranta- ei ole alueen pienimpié ja silla on muusta
rakennuskannasta erilladn oleva n. 6300 m2 kokoinen peltosarka, jolla on 54 m rantaviivaa. Toivon talle
alueelle AP-rakennuspaikkaa. Vihervy6hyke voidaan varata naapurin rajaa vasten.

Vastine

Kaavaselostukseen liittyvat Kajaanin kaupungin laatimat mitoituslaskelmat, joita viela taydenne-
taan ehdotusvaiheessa ELY-keskukselta saadun palautteen johdosta. Jos tarkistettu mitoitus
aiheuttaa selkeitd muutostarpeita, niin kyseiset muutokset voidaan kaavakartalle tehda ja tiedot-
taa erikseen kyseiselle maanomistajalle ja naapureille. Muistuttajan esille ottama toive tarkiste-
taan tassa yhteydessa: koska tila on riittavan suuri ja silla on myés rantaviivaa voidaan ranta-
asemakaavan toinenkin rakennuspaikka tasapuolisuuden vuoksi osoittaa tilalle yleiskaavan-
muutoksessa. Etaisyys uudelta rakennuspaikalta peruskoululle olisi n. 5 km.
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Oulussa 9.9.2010

KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ympéristd Oy
Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti

11) Veijo Repo, 17:133
Muistutuksen paakohdat

Muistuttaja vastustaa rantakaavan muutosta, joka antaa rakennusluvan Timo Karkkaiselle. Liitteena Hal-
linto-oikeuden p&éatds, josta saatte tietoa rantarakentamisesta Kajaanissa.

Vastine

Kyse on tilan 1:255 kayttamisesta pysyvaan asumiseen. Tila on lohkottu vuonna 2007 tilasta
1:180. Alueella on voimassa v. 1986 vahvistettu Ammelahden rantakaava, jossa osa alueesta
on ollut RA-aluetta. Hallinto-oikeuden paatoksen mukaan haetun poikkeamisen myontamiseen
ei ole ollut oikeudellisia edellytyksia ranta-asemakaavan perusteella eiké lupajaostolla toimival-
taa.

Kaavaselostukseen liittyvat Kajaanin kaupungin laatimat mitoituslaskelmat, joita viela taydenne-
taan ehdotusvaiheessa ELY-keskukselta saadun palautteen johdosta. Jos tarkistettu mitoitus
aiheuttaa selkeitd muutostarpeita, niin kyseiset muutokset voidaan kaavakartalle tehda ja tiedot-
taa erikseen kyseiselle maanomistajalle ja naapureille. Muistuttajan esille ottama toive tarkiste-
taan tassa yhteydessa.

Oulussa 9.9.2010
KAJAANIN KAUPUNKI AIRIX Ymparisto Oy

Irmeli Hanka Kristiina Strommer
yleiskaava-arkkitehti arkkitehti



VIRANOMAISNEUVOTTELU
MRL 66 § 2 mom.
Valmisteltaessa muuta kaavaa, joka

1)
2)
3)

4)

koskee valtakunnallisia tai

tarkeitd seudullisia alueidenkayttotavoitteita tai joka

muutoin on yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten, luonnonarvojen tai kulttuuriympéristén kannalta
erityisen merkittdva taikka

valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarked, on oltava yhteydessa alueelliseen
ymparistokeskukseen.

Alueellisen ymparistokeskuksen ja kunnan kesken on jarjestettava neuvottelu tallaisen kaavan laadintaan
littyvien valtakunnallisten, seudullisten ja muiden keskeisten tavoitteiden selvittamiseksi.

MRA 18 § 26 §

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n 2 momentissa tarkoitettu viranomaisneuvottelu jarjestetdan kaavaa
valmisteltaessa,

ennen kuin kunta varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen esittamiseen, seka

tarvittaessa sen jélkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtdvana ja sita koskevat mielipiteet ja
lausunnot on saatu.

Neuvottelussa tuodaan esille mahdolliset

valtakunnalliset ja

tarkeat seudulliset alueidenkayttotavoitteet ja muut keskeiset tavoitteet,

valtion toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeat kysymykset seka

viranomaisten kasitykset tutkimusten ja selvitysten tarpeesta.

Viranomaisten tulee esitta3 kasityksensa kaavaa koskevista tutkimus- ja selvitystarpeista mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa.

Kainuun ymparistokeskus — Kajaanin kaupunki

Ke 15.10.2008 klo 9:00-15:30 Kaupungintalo 2. krs Karvonen

Osanottajat:

Pertti Perttola, Kainuun ymparistokeskus
Jouko Saastamoinen, Kainuun ymparistokeskus
Jussi Saaskilahti, Tiehallinto § 2 ja 3

Timo Soininen, Kajaanin kaupunki, tekninen johtaja § 2
Rauni Laukkanen, Kainuun museo

Inkeri Neuvonen, Kajaanin kaupunki, ymparistdvalvonta
Kari Huusko, Kajaanin kaupunki, rakennusvalvonta § 2
Irmeli Hanka, Kajaanin kaupunki

Pirjo Honkanen, Kajaanin kaupunki

Anne Siltavuori, Kajaanin kaupunki

Jyrki Ruhanen, Kajaanin kaupunki

Kristiina Strommer, Airix Ympéristé § 3 ja 4

1. Avaus, jarjestdytyminen ja tydjarjestys

Irmeli Hanka toimii puheenjohtajana ja sihteerina.
Muistion allekirjoittaa myds Pertti Perttola Kainuun ymparistkeskuksen puolesta.



2. Asemakaavan muutos Heinisuo
Materiaali toimitettu ennakkoon 30.9.2008

Pirjo Honkanen esitteli luonnokset VE1 ja VE2

Asemakaavan muutos ei ole viela vireilla.

Viitasammakko —selvityksessa esitetty suotuisan suojelutasovaatimuksen mukainen
alue on osoitettu kokonaan VL:ksi. Lisaksi on tarkoitus merkinnalla luo -2 osoittaa
informaation vuoksi kayttérajoitusten syy — vitasammakko.

Osa alueen maanomistajista on esittédnyt omistamiensa maiden varaamista
pientaloasumiseen, mika on viety luonnoksiin.

Timo Soininen toi esiin kaupungin velvollisuuden huolehtia asemakaavan
ajanmukaisuudesta. Muuttuneessa tilanteessa, kun teollisuusalueeksi 1980-luvulla
kaavoitetulta alueelta on 16ytynyt suojelua vaativa direktiivilaji, kaupungin on
muutettava kaavaa, jotta sen jljella olevat maankayttdomahdollisuudet voidaan
kayttda hyvaksi ja viitasammakon olosuhteet jarjestda tarpeen mukaisesti.
Esiintymislaajuudesta on tehty ympéristdkeskuksen vaatima asiantuntijaselvitys.
Koko prosessin lahtdkohtana on ollut jo rauennut hanke rautakappatoiminnan
laajentamisesta viereisen sahan tontille, jolla on maisemallisista syisté annettu s-
maarays.

Tiehallinto esitti toivomuksen, ettd Puutavarantie kaavoitettaisiin kaduksi viimeistaan,
kun sen toiselle puolen laaditaan asemakaava.

Ympaéristovalvonta toi esiin, ettd luonnonsuojelulain tulkinnanvaraisuuden vuoksi
vireilld oleva korvausasia tulisi kasitelld loppuun ennen kaavamuutosta.

Kainuun ympéristokeskus

Jos rakennusoikeutta ei voida kayttaa (viitasammakon suojelun johdosta) saattaa
syntya korvausvelvollisuus. Ymparistokeskus ei hyvaksy kaavamuutosta, jos siitd
aiheutuu valtiolle korvausvelvollisuus. Nykyinen kaava turvaa riittavasti
viitasammakon suojelun eiké sita ole tarpeen muuttaa.

Seka luonto- etta erityiset viitasammakkoselvitykset ovat kaavatydn kannalta riittava
ja kaavavarauksen VL -merkintéd on sopiva, mutta rajattu alue on liian valja.

luo-2 merkinnalla tulisi esittdd tarkemmin rajattuja alueita, lammikoita ja
kulkuyhteyksia.

Ympéristokeskus esittda, ettd kaavoittaja kysyy asiantuntijoilta, voiko rajauksia
tdsmenta3, ja esittda sitten asiasta ympéristokeskukselle kirjallisen lausuntopyynnén.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ei tyydyta.
Pertti Perttola toimittaa muistion kaupungille 17.10.2008 mennessa. (24.10.2008)

Asumista ei tule osoittaa uutena maankayttdmuotona nykyisten toimintojen sekaan.



3. Yleiskaavan muutos Ammeniemi — Vihtaniemi

OAS ja luontoselvitys on luovutettu ympéaristokeskukselle kehittamiskeskustelussa
3.6.2008 ja toimitettu uudelleen 5.9.2008.

Vesihuolto-osuuskunnat ovat rakentamassa alueelle vesijohtoa ja viemaria, joiden
kayttdd kaavamuutoksella tehostetaan.

Kristiina Strommer esitteli_maisemakuva- ja -rakenneselvityksen, tehdyn
maanomistajakyselyn ja sen tuloksia sekéd alustavan vain viranomaiskaytt6én
laaditun luonnoksen.

Muutosalueen etdisyys koulusta on 3 - 5 km ja se on koulukuljetusreitin varressa.
Sen ja asemakaavoitetun alueen valiin ja8 keskustaajaman asemakaavoitettava
laajenemisalue.

Liito-oravan esiintyminen, alavat laaksoalueet, korpimainen kasvillisuus ja
uhanalaiset kasvit on pyritty ottamaan huomioon samoin kulttuurimaisema.

Asutuksen on tarkoitus harveta vyéhykkeittéin niin, etté reuna-alueelle tulevat
maaseutumaisen asutuksen tontit. Rakentamisen maara ja tiheys ovat olennaiset
kysymykset. Voimassa oleva kaava on rantaosayleiskaava ja tédssé hankkeessa on
kyse sen tdydentdmisestd muuttuneen tilanteen mukaan kuitenkin sailyttaen rakenne
kyldmaisena.

Irmeli Hanka esitti, etta tavoitteena ei ole kaavoittaa kaupunginosaa eika
rakentamisen paine ole sellainen, etta olisi tarve tehda asemakaavaa.

Tiehallinto esitti huomautuksia likennealue merkinnéista ja niiden
tarkoituksenmukaisuudesta: liittymien ja linja-autopysékkien merkitseminen
kaavoissa aiheuttaa haittaa ja niisté paatetdan eri menettelyissa.
Kevytliikenneyhteystarve-merkintd on skemaattinen. Pohjakartassa on puutteita.

Kainuun ympéristokeskus:
OAS - kehittdmisesta kaupunki saa erillisen muistion.

Luonto- ja maisemaselvitykset ovat kaavatydn pohjaksi riittévat.

Alueen liittyminen kaupunkirakenteeseen on tarpeen esittaa selostuksessa. Kaava-
alueen rajan tulisi olla asemakaavoitetussa alueessa.

Joukkoliikenteen huomioon ottaminen tarpeen. Vaikutusten arvioinnissa tarvitaan
mm. liikenneselvitysta.

Voimassa olevien kaavojen rakennuspaikkoja voidaan tarpeen mukaan perustellusti
siirtd4d. Rantarakentaminen edellyttda yleensa kantatilatarkastelua.

Kaytiin keskustelua tarkoituksenmukaisesta tonttikoosta (rakennuspaikka/ pihapiirin
rakennettu alue/ kiinteistdn koko) ja alueen luonteesta.



4. Yleiskaavan muutos Myétidrinne — Venadnniemi

OAS ja luontoselvitys on luovutettu ymparistokeskukselle kehittamiskeskustelussa
3.6.2008 ja toimitettu uudelleen 5.9.2008

Alueen tieston ja vesihuollon parantamisesta ei ole vield sellaista varmuutta, ettd
kaavan sisélto ja mitoitus voidaan ratkaista.

Kristiina Strommer esitteli maisemakuva- ja -rakenneselvityksen, tehdyn
maanomistajakyselyn tuloksia ja erittdin alustavaa késin piirrettya luonnosta.

Yleiskaavamuutosalueet ovat niin erilaiset, etta niita ei ole syyta tata alkua ja
[ahtokohtien hakemista pitemmalle vieda rinnakkain.

Kristiina Strommer esitti, ettd 5 km kauemmas koulusta ei pitdisi osoittaa vakituista
asumista, kun alueelta ei ole muuta kuin henkildauton kayttéén perustuvat yhteydet
palveluihin.

Kaupunki (maataloussihteeri) selvittaa tiedot viljellyista pelloista, toimivista maatiloista
ja kotieldimista. alueella on ainakin yksi hevostalliyritys.

Ymparistovalvonta: murskaamolta saadaan meluseurantatieto helmikuussa 2009.

Irmeli Hanka: murskaamon toiminta on kaupungille ja sen rakentamiselle térkeaa
mm. kustannusten kannalta eikd héiriintyvid toimintoja voida sen vaikutusalueelle
tuoda eik& se ole myoskaan tarpeellista esim. rakentamispaineen vuoksi.

Kaavamuutosalueen ja asemakaavoitetun alueen valiin jaa keskustaajaman
asemakaavoitettava laajenemisalue.

Aluerakenneselvitys on luonnosvaiheessa. Sen pohjalta esitetaén liittyminen

kaupunkirakenteeseen.

Kainuun ymparistékeskus:
OAS - kehittamisestd kaupunki saa erillisen muistion.

Luonto- ja maisemaselvitykset ovat muutoin kaavatydn pohjaksi riittavat, mutta
vuonna 2005 vireilla ollutta ranta-asemakaavaa varten tehtya liito-oravaselvitysta
tulee tdydentéda kaavassa rakentamisen piiriin tulevilla alueilla, jotta tarpeelliset luo-
merkinnat saadaan kohdalleen.

Alueen liittyminen kaupunkirakenteeseen on tarpeen esittaa selostuksessa. Kaava-
alueen rajan tulisi olla asemakaavoitetussa alueessa.

Tieston ja reitiston toimivuudesta tulee olla selvitys, samoin julkisen liikenteen
edellyytyksista, mikali alueelle osoitetaan merkittdvéssd maarin uutta asututsta.

Kaytiin keskustelua tarkoituksenmukaisesta tonttikoosta (rakennuspaikka/ pihapiirin
rakennettu alue/ kiinteiston koko) ja alueen luonteesta.



5. Asemakaavan muutos Vanha Teppana

OAS ja alustava luonnos lahetetty 10.12.2007
- sdilytettavilla rakennuksilla suojelumaérays: sr-14:
Historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta térked rakennus, jota ei
saa purkaa. Rakennuksessa suoriteftavien korjaus- ja muutostéiden seké
kayttotarkoituksenmuutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvé luonne séilyy.
- uusille kaavassa rakennustapaohjeita samaan tapaan kuin viereisen

korttelin rakennuksille on annettu.

Kainuun museo on lausunnossaan 17.12.2007 esittényt, etté sr-14 on sopiva
madrays kaikille suojeltaville rakennuksille.

Ympéristdvalvonta esittdéd saa —maardyksen antamista AP —tontille sillé olleen
polttoainetankin vuoksi niin, ettd mahdollinen pilaantuminen tutkitaan ja rakennustyon

yhteydessé puhdistetaan.

Kainuun museolla eikd ymparistkeskuksella ollut huomautettavaa luonnoksesta.
Kaavaehdotus ldhetetdén nahtaville pantaessa tiedoksi, jotta tarvittaessa museo/
ympéristOkeskus voi antaa siité lausunnon.

6. Asemakaavan muutos Kirjastokortteli

OAS ja alustava luonnos lahetetty 10.12.2007
- sdailytettavilla rakennuksilla suojelumaérays: sr-14
- uusille rakennuksille kaavassa rakennustapaohjeita

Kainuun museo on lausunnossaan 17.12.2007 esittanyt, etta sr 14 on sopiva
maarays suojeltavalle rakennukselle.

Kainuun museolla eikd ympdaristokeskuksella ollut huomautettavaa luonnoksesta.
Kaavaehdotus ldhetetaén nahtaville pantaessa tiedoksi, jotta tarvittaessa museo/
ymparistdkeskus voi antaa siitd lausunnon.

7. Asemakaavan muutos Linnanlukio

Alustava luonnos esiteltiin kokouksessa.
- sailytettavilla rakennuksilla suojeluméaérays: sr-14
- séilytettava lisaksi Itkumuuri ja maisemassa merkittévia puita ja puuryhmia
- uusille rakennuksille kaavassa rakennustapaohjeita

Kainuun museolla eikd ymparistokeskuksella ollut huomautettavaa luonnoksesta.
Kaavaehdotus lahetetdan nahtaville pantaessa tiedoksi, jotta tarvittaessa museo/
ympdristékeskus voi antaa siitd lausunnon.

8. Seuraava viranomaisneuvottelu 2.12.2008 kio 9:00 Brahessa, Kaupungintalo 3. krs

Asioina ainakin yleiskaavan muutokset Ammeniemi-Vihtaniemi ja My6téarinne-
Venaanniemi.



9. Muut asiat
Asemakaavan muutos Petdisenranta vaihe 1

Anne Siltavuori esitteli alueen toimijoiden kanssa laadittua asemakaavan
muutosuonnosta

OAS (ldhetetty viimeksi 1.9.2008

Muistion tarkastaminen
tekniset syyt estivit muistion tarkastamisen suunnitelman mukaisesti kokouksen pééatteeksi.

Kajaanissa 22.1.2009

L Hore (RN

puheenjohtaja/ sihteeri \ Pertti Perttola
Irmeli Hanka \\— muﬁn xmpan tokeskus
Kajaanin kaupunki



VIRANOMAISNEUVOTTELU
MRL 66 § 2 mom.
Valmisteltaessa muuta kaavaa, joka
1) koskee valtakunnallisia tai
2) tarkeita seudullisia alueidenkayttétavoitteita tai joka
3) muutoin on yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten, luonnonarvojen tai
kulttuuriympériston kannalta erityisen merkittava taikka
4) valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea, on oltava
yhteydessé alueelliseen ymparistokeskukseen.
Alueellisen ymparistokeskuksen ja kunnan kesken on jarjestettava neuvottelu tallaisen
kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten, seudullisten ja muiden keskeisten
tavoitteiden selvittamiseksi.

MRA 18 § 26 §

Maankayttd- ja rakennuslain 66 §:n 2 momentissa tarkoitettu viranomaisneuvottelu jarjestetaan kaavaa
valmisteltaessa,

1) ennen kuin kunta varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen esittdmiseen, seka

2) tarvittaessa sen jélkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sitéd koskevat mielipiteet ja
lausunnot on saatu.

3) Neuvottelussa tuodaan esille mahdolliset

4) valtakunnalliset ja

5) tarkeat seudulliset alueidenkayttétavoitteet ja muut keskeiset tavoitteet,

6) valtion toteuttamisvelvollisuuden kannalta tirkeat kysymykset seka

7) viranomaisten kasitykset tutkimusten ja selvitysten tarpeesta.

Viranomaisten tulee esittda kasityksensa kaavaa koskevista tutkimus- ja selvitystarpeista mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa.

Kainuun ympéristokeskus — Kajaanin kaupunki

Ke 2.12.2008 klo 9:00- Kaupungintalo Ill krs Brahe

Osanottajat:
Pertti Perttola, Kainuun ymparistokeskus
Jouko Saastamoinen, Kainuun ympérisidkeskus
Timo Soininen, Kajaanin kaupunki, tekninen johtaja
Rauni Laukkanen, Kainuun museo
Kari Huusko, Kajaanin kaupunki, rakennusvalvonta
Vesa Koskinen, Kajaanin kaupunki, rakennusvalvonta
Irmeli Hanka, Kajaanin kaupunki
Jyrki Ruhanen, Kajaanin kaupunki

Kristiina Strommer, Airix Ymparistd

1. Avaus, jarjestdytyminen ja tyojarjestys
puheenjohtaja Timo Soininen
sihteeri Irmeli Hanka



2. Yleiskaavan muutos Ammeniemi — Vihtaniemi
OAS ja luontoselvitys on luovutettu ymparistdkeskukselle kehittdmiskeskustelussa
3.6.2008 ja toimitettu uudelleen 5.9.2008.
Paivitetty OAS 17.11.2008 lahetetty KAl:lle ja nettiin, neuvokkiin ja kirjastoon
Kaavaluonnos 26.11.2008 lahetetty/ jaettu
Lahtokohdat ja tavoitteet s-postina 1.12.2008

Vesihuolto-osuuskunnat ovat rakentamassa alueelle vesijohtoa ja viemarid, joiden
kayttva kaavamuutoksella tehostetaan.

Liito-oraviin liittyvia maarayksia samoin rantojen MU/MY aluerajauksia tdsmennetaan.
Asemakaavoitetun ja yleiskaavan muutoksen valisen alueen kayttéa selostetaan
aluerakenneselvityksen perustuen, kaupunginvaltuustossa 9.12.2008.
Mitoitusperusteena vyohyke- ja sovellettu kantatilatarkastelu.

Ranta-asemakaavojen kumoaminen pannaan vireille rinnakkaisena prosessina.
Muualla kuin ranta-alueella yleiskaavan perusteella mahdollisuus myéntaa

rakennuslupia ilman suunnittelutarveratkaisua: MRL 137 § muotoilua ja tulkintaa
seurataan.

3. Yleiskaavan muutos Myétirinne — Vendanniemi
OAS ja luontoselvitys on luovutettu ymparistokeskukselle kehittdmiskeskustelussa
3.6.2008 ja toimitettu uudelleen 5.9.2008
Paivitetty OAS 25.11.2008 lahetetty KAl:lle ja nettiin, neuvokkiin ja kirjastoon
Kaavaluonnos 14.11.2008 lahetetty/ jaettu
Lahtokohdat ja tavoitteet s-postina 1.12.2008
Liito-oraviin liittyvia maarayksid samoin rantojen MU/MY aluerajauksia tdsmennetaan.
Asemakaavoitetun ja yleiskaavan muutoksen vélisen alueen kayttda selostetaan
aluerakenneselvityksen perustuen, kaupunginvaltuustossa 9.12.2008.
Mitoitusperusteena vydhyke- ja sovellettu kantatilatarkastelu.
Muualla kuin ranta-alueella yleiskaavan perusteella mahdollisuus myontaa

rakennuslupia ilman suunnittelutarveratkaisua: MRL 137 § muotoilua ja tulkintaa
seurataan.

4. Seuraava viranomaisheuvottelu/ kehittamiskeskutelu maliskuussa.2009

Muistion laati ,_H_/ 7
| ./

Irmeli Hanka Pertti Perttola
Kajaanin kaupunki Kainuun ymparistokeskus



VIRANOMAISNEUVOTTELU
MRL 66 §
Valmisteltaessa kaavaa, joka koskee
- valtakunnallisia tai tiarkeita seudullisia alueidenkayttotavoitteita tai joka
- muutoin on yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten, luonnonarvojen tai
kulttuuriympériston kannalta erityisen merkittava taikka
- valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden
kannalta tarked, on oltava yhteydessé alueelliseen ympéristokeskukseen.
Alueellisen ympéristokeskuksen ja kunnan kesken on jérjestettdva neuvottelu téllaisen kaavan
laadintaan liittyvien valtakunnallisten, seudullisten ja muiden keskeisten tavoitteiden
selvittimiseksi.

Viranomaisneuvottelusta sdadetdan tarkemmin valtioneuvoston asetuksella.

MRA 18 § ja MRA 26§

jérjestetdan kaavaa valmisteltaessa ennen kuin kunta varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen
esittdmiseen seka tarvittaessa sen jalkeen kun, kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtdvana ja
sitéd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

Neuvottelussa tuodaan esille mahdolliset valtakunnalliset ja térkeét seudulliset
alueidenkayttotavoitteet ja muut keskeiset tavoitteet, valtion toteuttamisvelvollisuuden kannalta
tarkeat kysymykset seka viranomaisten kasitykset tutkimusten ja selvitysten tarpeesta.

Viranomaisten tulee esittaa kasityksensa kaavaa koskevista tutkimus ja selvitystarpeista
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Kunnan tulee sopia alueellisen ympéristokeskuksen kanssa neuvottelun jarjestamisesta ja
toimittaa neuvottelua varten aineisto.

Neuvotteluun kutsuttaan ne viranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa koskea.
Neuvottelusta laaditaan muistio, josta ilmenevat keskeiset neuvottelussa esilla olleet asiat.

Kainuun ELY-keskus — Kajaanin kaupunki

Pe 15.10.2010 klo 12:00-14.30 Kaupungintalo 2. krs Komulainen

Osanottajat:
Pertti Perttola, Kainuun ELY-keskus
Irmeli Hanka, Kajaanin kaupunki
Jyrki Ruhanen, Kajaanin kaupunki
Sanna Seppénen, Kajaanin kaupunki

1. Avaus, jirjestiytyminen ja tydjarjestys
Puheenjohtaja ja sihteeri: muistion allekirjoittavat Pertti Perttola ja Irmeli
Hanka.



2. Ammeniemi Vihtaniemi osayleiskaava

Alueen ranta-asemakaavojen kumoaminen on eri hankkeena ehdotuksena nahtavilla
2.11.2010 asti ja etenee prosessin mukaisesti.

Kaavaehdotus on ollut ndhtavana ja siitd on saatu 6 lausuntoa ja 11 muistutusta, joista
laadittu tiivistelma kaava-asiakirjoissa

Kainuun ELY-keskuksen lausunnon johdosta esitettdvat muutokset:

Kaikki MU-1 merkinnat muutetaan MU -merkinndiksi paitsi tilaan 17-61 kuuluva alue RAO -
alueiden valissa olevalta osalta muutetaan kuitenkin LV-alueeksi tilan kolmea RAO -
paikkaa varten.

Rannalla olevien AP-paikkojen rajausta tarkistetaan niin, ettéd saunan saa kohtuullisen
etaisyyden paahan rannasta. Merkintd luo osoittaa kuitenkin tarvittaessa
maankayttérajoitusta: luontoarvoja (lito-oravan pesépuut ja reitit) ei saa heikentaa.

Rajauksen vieminen Vihtaniemessé kohti rantaa on ongelma — alueella on kuitenkin ranta-
asemakaavassa ollut rantasaunat.

Kaavan nimié6n merkitaan tavoitevuosi 2030.

Rakennusoikeuden méaéara ja peruste kirjoitetaan kaikkiin kaavamaarayksiin.

Yleisiin maarayksiin etéisyys- ja pinta-alamaaraykset rannalla

Tilan 17-121 kaksi rakennuspaikkaa muutetaan toteutuneen mukaisesti paritaloksi AP-1.
AT-1 -merkintaan kirjataan mahdollisuus tarvittaessa (eléinten tarhaus ym.) laajempaan
rakennuspaikkaan.

Selostukseen liitteineen (mm. maanomistustaulukko, todellinen ja muunnettu rantaviiva
seka muuntamisperuste, , kantatilojen rantaviivan pituus ja rakennuspaikat
rakennuspaikkojen lukumaard muunnettua rantakilometria kohti) tehdaan korjauksia ja
taydennyksia lausuntojen johdosta ja saatetaan yhtapitaviksi selostus, liitteet ja liitekartat

seké kootaan vuorovaikutuksesta kertyneet asiakirjat.
myds liite 1: virheitd ja puutteita asiakirjoissa — asiakirjat korjataan

Alueella/kylassa on 73 asukasta.

LV ja VV alueelle sallittu vain alueen kayton edellyttdmat rakennukset ja rakennelmat.
Sauna ei ole mahdollinen, verkkokoppi/varasto, kota, grilli tms. mahdollinen.

Kyldkaavan (MRL 44 §:n) kaytté ei mahdollista — suunnittelutarveratkaisu tarpeen ja silla
voidaan varmistaa infran tarkoituksenmukainen rakentuminen.

72 § mukainen alue on Takkarannantien ja rannan vali. Ei-omarantaiset omalla
merkinnalla taulukkoon — taustavari sen mukaan taulukkoon.



Maisematyoluvan vaatimisen laajuus OK. Olisi hyva, jos myds MU-alueella.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus liikkenne ja infra —vastuualueen lausunnon johdosta
esitettdvat muutokset:

Melusuojaustarvetta koskevat ohjeet kirjataan kaavamaarayksiin.

Takkarannantien merkintd muutetaan yhdystie/kokoojakaduksi.

Muistutusten johdosta esitettavat muutokset:

1) Tila 89-2: poistetaan mvu-rakentamismahdollisuus, ja MT-3 muutetaan M-alueeksi.

2) Tila 17-134: Rakennettavan alueen rajausta tarkistetaan, liito-oravien osalta on
varmistettava, etté pesapuita ja likkumisvaylié ei vaaranneta. Tilalla on ranta-
asemakaavassa ollut kaksi rakennuspaikkaa, tila on suuri (2,07 ha) ja silla on riittavasti
rantaviivaa 206 m verrattuna alueen muihin tiloihin.

3) Tilat 29-8 ja 29-4: L V-aluetta pienennetaan ja niiden kéyttd perustuu tilasta uusille
rakennuspaikoille muodostettaviin rasiteoikeuksiin ja sijainti tarkistetaan.

4) Tila 89-1 (muistuttaja 38-0): Kaupungin omistama tila varataan edelleen uimarannaksi,
ei muutosta. Naapuri voi hakea tienpitajaltd omaa liittymaa, mutta kaupunki sallii liittymisen
oman tilansa kautta.

5) Tila 43-68: Toinen voimassaolevan kaavan mukainen rakennuspaikka siirretdan
Takkarannantien varteen, missa on ennestaan tilalle osoitettu uusi rakennuspaikka.
Maanomistajan/myyjéan on osoitettava uusille rakennuspaikoille tilalleen veneenpito-
oikeus.

6) Tila 17-157: VV- alue poistetaan tilalta ja AP-aluetta laajennetaan rantaan pain, polku
poistetaan.

7) Tilat 17-24, 17-52 ja 17-50: Ei muutosta. Tilat ovat osa vanhojen pienten loma-
asuntotonttien rivia, jossa edellytysten rakennuspaikkakohtaisesti tayttyessa
kayttotarkoitus voi muuttua vakinaiseen asumiseen vahéisin rajoituksin RAO.

8) Tilojen 17-35 ja 43-23 valistd MU-1 merkintd muuttuu MU merkinnaksi, niin kuin
muuallakin. Rasitteiden (veneenpito) siirrosta voivat maanomistajat ja oikeudenhaltijat
sopia keskenaan ja teettda tarpeelliset maanmittaustoimitukset.

9) Tila 17-121: Rakennuspaikkaa laajennetaan ja annetaan sille oma kaavamaarays AP-1,
jossa oleva iso paritalo ja sen vastaavat talousrakennukset otetaan huomioon. Liito-
oravien osalta on varmistettava, ettd peséapuita ja likkumisvaylia ei vaaranneta.
Informaationa olevat merkinnét vesijohto ja viemari muutetaan toteutuneen mukaisiksi.



10) Tila 17-133: Tilalle osoitetaan tasapuolisen kohtelun vuoksi toinenkin rakennuspaikka,
joka silla on ollut ranta-asemakaavassa: tila on suuri (1,89 ha) ja silla on riittavasti
rantaviivaa (248 m) verrattuna alueen muihin tiloihin.

11) Tila 1:262 (aikaisemmin 1:255 ja maara-ala tilasta 1:180, pinta-ala 0.43 ha)Muistuttaja
1:133: Ei muutosta. Ranta-asemakaavassa tilalla loma-asuntopaikka. Kaikki vastaavat
rakennuspaikat on muutettu RAO-paikoiksi, joissa edellytysten rakennuspaikkakohtaisesti
tayttyessa kayttdtarkoitus voi muuttua vakinaiseen asumiseen.

ELY-keskus pitda hyvana, ettd kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. ELY-keskus
antaa siitd muutetusta ehdotuksesta lausunnon.

4. Neuvottelun pédittaminen klo 14.30.
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Irmeli Hanka
Kajaanin kaupunki




VIRANOMAISNEUVOTTELU
MRL 66 §
Valmisteltaessa kaavaa, joka koskee
- valtakunnallisia tai térkeitd seudullisia alueidenkdyttétavoitteita tai jolla
- muutoin on yhdyskuntarakenteellisten vaikutusten, luonnonarvojen tai kulttuuriympéristén kannalta erityisen
merkittava taikka
- valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea,
on oltava yhteydessa ELY-keskukseen.
ELY-keskuksen ja kunnan kesken on jarjestettdva neuvottelu tallaisen kaavan laadintaan liittyvien
valtakunnallisten, seudullisten ja muiden keskeisten tavoitteiden selvittdmiseksi.

Viranomaisneuvottelusta sididetisn tarkemmin valtioneuvoston asetuksella MRA 18 § ja MRA 26§

jarjestetaan kaavaa valmisteltaessa ennen kuin kunta varaa osallisille tilaisuuden mielipiteen esittdmiseen seka tarvittaessa sen
jalkeen kun, kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtdvana ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

Neuvottelussa tuodaan esille mahdolliset valtakunnalliset ja tdrkeat seudulliset alueidenkdyttétavoitteet ja muut keskeiset
tavoitteet, valtion toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeat kysymykset sekd viranomaisten kasitykset tutkimusten ja selvitysten
tarpeesta.Viranomaisten tulee esittda kasityksensd kaavaa koskevista tutkimus ja selvitystarpeista mahdollisimman aikaisessa
vaiheessa.

Kunnan tulee sopia alueellisen ELYkeskuksen kanssa neuvottelun jarjestdmisestd ja toimittaa neuvottelua varten aineisto. Neuvotteluun
kutsuttaan ne viranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa koskea. Neuvottelusta laaditaan muistio, josta ilmenevat keskeiset
neuvottelussa esillé olleet asiat ja kannanotot.

Kainuun ELY-keskus — Kajaanin kaupunki
Ti 18.1.2011 klo 13:00- 14.30 Kaupungintalo 3. krs L&énnrot

Osanottajat:
Pertti Perttola, Kainuun ELY-keskus
Sirpa Lyytinen, Kainuun ELY-keskus
Irmeli Hanka, Kajaanin kaupunki
Jyrki Ruhanen, Kajaanin kaupunki
Sanna Seppénen, Kajaanin kaupunki

1. Avaus, jarjestaytyminen ja tydjérjestys

Puheenjohtaja ja sihteeri: muistion allekirjoittavat Pertti Perttola ja Irmeli Hanka.

Kasittelyn pohjana/tydjarjestyksena on 11.1.2011 toimitettu (s-postina 12.1.2011)

Luonnos: YHTEENVETO LAUSUNNOISTA JA MUISTUTUKSISTA SEKA VASTINEET NIHIN (jiite 1)

2. Ammeniemi Vihtaniemi osayleiskaava

Alueen ranta-asemakaavojen kumoaminen on eri hankkeena hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 13.12.2010
ja lainvoimaisuuskuulutus tammikuussa 2011.

Kaavaehdotus on ollut uudelleen nadhtavana 3.1.2011 ja siitd on saatu 1 lausunto ja 2 muistutusta, joista
laaditaan yhteenveto ja vastineet liitettavaksi kaava-asiakirjoihin. Asiakirjan luonnos on tdman neuvottelun
tydjarjestyksena.

Kainuun ELY-keskuksen lausunto ja vastine:
Rakennuspaikkoihin liittyvd mitoitus ja huomautuksia niihin

ELY-keskuksen mukaan oikeus omarantaisiin rantarakennuspaikkoihin voi olla niilla kiinteistsilld, joille se on
osoitettu kumotuissa ranta-asemakaavoissa ja vanhassa osayleiskaavassa tai jos kantatilamitoitukseen
littyvat edellytykset tayttyvat. Perusteluna on rantarakentamista ohjaava lainsdadants ja siihen liittyvat
oikeuskaytannot.

Kaupunki katsoo, etta yleiskaavanmuutos antaa mahdollisuuden saattaa rakentamisen ohjaus
ajanmukaiseksi ja korjata voimassa olevien kaavojen ja toteutuneen lupakaytédnnon iimeisié epakohtia esim.
maanomistajien tasavertaisessa kohtelussa, luonnon-, kulttuuri- ja maisema-arvojen huomioonottamisessa
ja kayttokelpoisten virkistysalueiden jarjestamisessd mukaan lukien veneenpitomahdollisuudet.
Kaavaehdotuksessa ei ole yhtaan uutta omarantaista rakennuspaikkaa verrattuna voimassa olevan kaavan
omarantaisiksi lohkottaviin ja sellaisina kaytettaviin rakennuspaikkoihin.

Keskustelua kaytiin seuraavista lausunnon ja vastineluonnoksen kohdista/ tiloista




1:180

ELY-keskuksen tiedossa ei ole oikeusvaikutteisia perusteita, joiden mukaan kyseiselle tilalle olisi
muodostunut oikeus omarantaiseen rantarakennuspaikkaan. Rakennuspaikan sijainti ja muoto ehdotuksessa
esitetylld tavalla tekevat siitd omarantaisen rakennuspaikan. Aiemmassa kantatilaan kohdistuneessa
kaavoituksessa rakennuspaikkojen ja rannan vélissa ollut maa-alue oli osoitettu uimaranta-alueeksi (VV) ja
lisamerkinnalla yk oli korostettu alueen yhteiskayttoéa. Rakennuspakkojen edustan uimaranta-alueella ei ollut
rakennusoikeutta. ELYkeskus vastustaa Selk&puron itarannalle siirretyn omarantaisen rakennuspaikan
rakennettavan alueen ulottamista niin Iahelle rantaa, etts sille voi rakentaa rantasaunan.

Kaupunki pitaa kohtuullisena, etté kolmesta omarantaiseksi lohkottavasta paikasta, joiden ranta kaavassa on
kapeaa (15-50 m) yhteiskayttoaluetta (VV/yk), muodostuu yksi omarantainen ja kaksi ei omarantaista
rakennuspaikkaa saman maanomistajan toiselle tilalle. Erityisesti kun ratkaisulla muodostuu samalle tilalle
voimassa olevaa kaavaa laajempi yhtenainen virkistys- ja [uonnon monimuotoisuuden suojelualue
(MY/MU/MT-3/LV-alue) puron suuhun. Kokonaisuutena edistetdén yleista etua. Lahialueen kaikilla muilla
omarantaisilla rakennuspaikoilla on rantasaunamahdollisuus. Kaupunki tdsment&é perusteluja
vastineluonnoksessa esitetylle ratkaisulle.

17:121

ELYkeskus vaatii poistettavaksi paritalolle osoitetun toisen rantasaunan olevan venevalkaman
laheisyydesta. Kyseessa on yksi rakennuspaikka, mutta ehdotuksen mukaisella jarjestelylla muodostuisi
kaksi omarantaista rantarakennuspaikkaa. Aiemmassa ranta-asemakaavassa oli tutkittu samaa nyt
ehdotettua ratkaisua, mutta siiné oli todettu, ettd kahdelle erilliselle saunarakennukselle ei ole perusteita.
Olosuhteissa tai lainsaadannoéssé ei ole tapahtunut sellaisia muutoksia, joiden perusteella olisi syntynyt
oikeus lisata rantarakennuspaikkojen lukumaaraa. Rakennuspaikan laajuutta on laajennettu
perusteettomasti rantaa kohti.

Kaupunki toteaa, etta tilan kokoon ( 2,2 ha/ todellinen rantaviiva 375 m, muunnettu rantaviiva 243 m), rantaa
saastavan rakennustavan (paritalo vrt kaksi taloa pihoineen) ja maisemanhoitovelvoitteen (ma) on
kohtuullista sallia sille toinen saunamahdollisuus. Ratkaisu ei loukkaa yleista etua eika pienenna
virkistysaluetta. Mitoitus tilan osalta: 4,1 rakennuspaikkaa (joilla 8,2 saunaa) / muunnettu rantakm.

Kaupunki tdsmentaa perusteluja vastineluonnoksessa esitetylle ratkaisulle.

17:126

ELY-keskuksen tiedossa ei ole oikeusvaikutteisia perusteita, joiden mukaan rakennuspaikkoja voisi venyttas
ranta kohti. Aiemman rantakaavoituksen perusteella yhteisen rantasaunan osoittamiseen voi olla
edellytyksia.

Kaupunki katsoo, etta rantasaunamahdollisuuden osoittaminen rantaa saastiden rakentamisaluetta
kapeampana molemmille rakennuspaikoille ei loukkaa yleista etua eiké pienenna virkistysaluetta. Kaupunki
tasmentad perusteluja vastineluonnoksessa esitetylle ratkaisulle.

17:134

ELY-keskus pitda perusteltuna, ettd osayleiskaavaehdotuksessa kiinteistén oleva rantarakennusoikeus
sdilyy. Kiinteistdlle muodostettava toinen asuinpientalorakennuspaikka ei voi olla mitoituksen eika aiemman
kaavoituksen perustella oikeutettu omarantaiseen rakentamiseen. Muodostuvaa uutta rakennuspaikan
rakennusaluetta ei tule ulottaa rantaa kohti ja rantaan tukeutuvaksi. Ehdotuksen ratkaisua on muutettava
siten, ettd uutta rakennuspaikkaa ei voi tulkita omarantaiseksi rantarakennuspaikaksi.

Molemmille rakennuspaikoille ei saa osoittaa omaa rantasaunamahdollisuutta.

Kaupunki katsoo, etta rantasaunamahdollisuuden osoittaminen rantaa saastaen rakentamisaluetta
kapeampana molemmille rakennuspaikoille ei loukkaa yleista etua eiké pienenna virkistysaluetta.
Rantaviivaa tilalla on todellisena ja muunnettuna 206 m ja sit& koskevan luonnonsuojelu- ja
maisemanhoitovelvoitteen (MY ja luonnon monimuotoisuuden kannalita erittain tarkea alue) vuoksi on
kohtuullista sallia molemmille rakennuspaikoille rantasaunamahdollisuus. Kaavaratkaisu s&astaa
rantavyOhyketta. Kaupunki tdsmentaa perusteluja vastineluonnoksessa esitetylle ratkaisulle.

17:157

ELY-keskuksen tiedossa ei ole oikeusvaikutteisia perusteita, joiden mukaan rakennuspaikkoja voisi venyttaa
ranta kohti. Aiemman rantakaavoituksen perusteella yhteisen rantasaunan osoittamiseen voi olla
edellytyksia.




Kaupunki katsoo, etta rantasaunamahdollisuuden osoittaminen rantaa saastéen rakentamisaluetta
kapeampana molemmille rakennuspaikoille ei loukkaa yleisté etua eika pienenna virkistysaluetta.
Rantaviivaa tilalla on todellisena ja muunnettuna 155 m ja suurta osaa siité koskee maisemanhoitovelvoite:
kehitettava tai sailytettava nakyma. Kaupunki tdésmentaa perusteluja vastineluonnoksessa esitetylle
ratkaisulle.

17:158

ELY-keskuksen mukaan ehdotuksenmukaisen rakennuspaikan sijainnille rantavydhykkeella ei ole riittavia
perusteita. Rakennuspaikan olemassaolon perusteena oli kumotun ranta-asemakaavan mukainen
lomarakennuspaikka rantavy&hykkeen ulkopuolella. ELY-keskus muistutti kaavoittajaa vaihtoehtoisen
rakennuspaikan osoittamisesta saman maanomistajan maille. Liito-oravakuusikosta siirrettavaksi aiottu
rakennuspaikka ei voi sijaita rantavyéhykkeella.

Kaupunki katsoo, etta tilan pinta-ala (3,9 ha) huomion ottaen sille on osoitettava tasavertaisen kohtelun
vuoksi rakennuspaikka, joka silld on ollut jo voimassa olevassa kaavassa. Samalla maanomistajalla on myés
rakennettu rakennuspaikka tilalla 17:135 (pinta-ala 0,5 ha). Tilalla eik& samalla maanomistajalla merkittavan
liito-oravan pesimisalueen suojeluvelvoitteen vuoksi ole muuta paikkaa. Rakennuspaikkojen rakennettava
alue on 30 m ja 90 m maanomistajan rantaviivasta, jonka todellinen pituus on 89 m ja muunnettu 45 m.

EL Ykeskus nosti lausunnossaan mainittujen tilojen liséksi neuvotteluun tilat 43:72 ja 43:73, joiden
rakennettavan alueen se katsoo ulottuvan liian l&helle rantaa verrattuna ranta-asemakaavaan, jonka pohjalta
alueet on madriteltava.

Kaupunki katsoo, etta rantasaunamahdollisuuden osoittaminen lahden pohjukassa oleville molemmille
rakennuspaikoille ei loukkaa yleista etua eika pienenna virkistysaluetta. Ranta-asemakaavassa aluetta
varten oli osoitettuna yhteisen saunan rakentamismahdollisuus kuudelle rakennuspaikalle. Kaupunki
tasmentaa perusteluja vastineluonnoksessa esitetylle ratkaisulle.

Lisaksi ELYkeskus katsoi, etta tilalle 17:133 n&htavilla olleessa ehdotuksessa esitetylld toisella
rakennuspaikalla ei ole rantarakennusoikeutta. Sen rakennusalaa ei tule laajentaa rantaa kohti kumotun
ranta-asemakaavan rakennusalasta poikkeavalla tavalla.

Kaupunki toteaa, etta tilan kokoon (1,89 ha/ todellinen ja muunnettu rantaviiva 248 m), ja luonnonsuojelu- ja
maisemanhoitovelvoitteen (MY ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erittain tarkea alue) on kohtuullista
sallia sille toinen saunamahdollisuus. Kaavaratkaisu s&astaa rantavyohyketta. Ratkaisu ei loukkaa yleista
etua eikd pienenna virkistysaluetta. Kaupunki tdsmentaa perusteluja vastineluonnoksessa esitetylle
ratkaisulle.

Yhteisesti todettiin, ettéd AP-alueilta puuttuu selkeasti ilmaistu vahimmaispinta-ala.

Kaavamddrayksen ymparistdviranomainen Kasite tdsmennetéan luonnonsuojeluviranomaiseksi.

Kysymys, johon neuvottelussa ei saatu tyydyttidvda vastausta:

Miksi yleiskaavan muutoksessa ei voida poiketa kumotun ranta-asemakaavan ja sen pohjalta laaditun
voimassa olevan osayleiskaavan rantarakentamislinjauksista (rantasaunat ja rakennettavien alueiden
etaisyys rannasta), kun kuitenkaan ei poiketa omarantaisten rakennuspaikkojen lukumaarasta, pidetaan
huoli luonnon-, kulttuuri- ja maisema-arvoista eika véahenneta virkistysaluetta, joka on jokamiehen oikeudella
kaytettavissa eika kenenkdan pihaa tai sen lahialuetta?

Mitoitus on korkea, mutta silla on perusteensa alueen rakentamis- ja kaavoitushistoriassa. Lisaksi kyse on
kaupungin tuntumassa olevasta kylasta, jonka alueen tehostaminen — kayttétarkoituksen muuttaminen loma-
asumisesta vakinaiseen asumiseen ja lisdrakentamismahdollisuuden varaaminen — eheyttaé
kaupunkirakennetta (verrattuna rakentamiseen pitkin Oulujérven ja Nuasen rantoja) ja jonne asukkaat ovat
toteuttaneet osuuskuntana vesijohdon ja viemarin ja jonka lapi vie yleinen tie, jonka kautta voi olla julkista
liikennetta.



Muistutukset ja niiden johdosta esitetyt muutokset:

ELY-keskuksen tiedossa ei ole oikeusvaikutteisia perusteita, joiden mukaan kiinteistslla 17:149 olisi
rantarakennusoikeus. Siita syysta johtuen rakennusalaa ei tule laajentaa rantavyhykkeelle.

Kiinteistdn 17:150 rakennusalueen rajaa ei tule laajentaa rantavyéhykkeella aiemman kaavoituksen
osoittamia rakentamisalueita laajemmalle. Alueen korkea mitoitus edellyttaa rantojen kaytossa erityista
sgastelidisyytta.

Kaupunki neuvottelee asianomaisten kanssa seka lisé4 ja tdsmentaa perusteluja vastineluonnoksessa
esitetylle ratkaisulle.

ELY-keskus pit&& luonnoksessa tilalle 89:2 Taitola neuvoteltua muutosta hyvaksyttavana.

3. Neuvottelun tulos
Kaupunki viimeistelee luonnoksen YHTEENVETO LAUSUNNOISTA JA MUISTUTUKSISTA SEKA

VASTINEET NIIHIN (liite 1) ja vie osayleiskaavan vahaisin tarkistuksin kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi.

4. Neuvottelun paittiminen klo 14.30.

Muistion allekirjoitukset
S N ol

. 0l Irmeli Hanka
“Kaifiuun ELY-Keskus Kajaanin kaupunki

Oikaisukehotus

MRL 195§

Sen estamatta mita tassa laissa saddetdan muutoksenhausta, ELYkeskus voi kunnan hyvaksyttys yleiskaavan tai asemakaavan tehda
kunnalle kirjallisen oikaisukehotuksen, jos kaava on laadittu ottamatta huomioon valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita tai muutoin
vastoin lain s&&nndksi4 ja on yleisen edun mukaista saattaa asia uudelleen kunnassa paatettavaksi.

Oikaisukehotus on tehtavan kaavaa koskevan valitusajan puitteissa. Oikaisukehotuksen antamiseen ei saa valittamalla hakea muutosta.
ELYkeskuksen on ilmoitettava oikaisukehotuksen tekemisesté hallinto-oikeudelle. Hallinto-oikeuden on iimoituksen saatuaan
lahetettava kunnalle tiedot paatoksests tehdyista valituksista. Hallinto-oikeuden tulee myés iimoittaa valittajille tehdystéa
oikaisukehotuksesta.

Oikaisukehotuksen johdosta kunnan valtuuston on tehtsva kaavaa koskeva paatés. Jollei valtuusto tee paatdsta kuuden kuukauden
kuluessa oikaisukehotuksesta, kaavan hyvaksymispatds on katsottava rauenneeksi.

MRA 91§
Oikaisukehotuksessa on esitettdva, miltd osin kaavaa laadittaessa ei ole otettu huomioon valtakunnallisia alueidenkayttstavoitteita tai
milta osin kaavan katsotaan muutoin olevan lainvastainen.
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KAJAANI
AMMENIEMI-VIHTANIEMI

MAISEMAKUVA
1:7500

MERKINTOJEN SELITYKSET:

MAISEMATYYPIT: ¢, //
[ Suljettu maisema.
[V_V"] havumetsa U

(vmt-mantykangas, havupuuvaltainen tuore vimt-metsé,
Kuusimets)

U777, vanha kuusivaltainen 1]
sekametsd ~ 7]
R lehtipuuvaltaiset metsét
(ehtipuuvaltainen mets, lerhtpuuvaltainen nuorisekamets#)
F0 kosteikot
(kangasréme, puro
[ 7] taimikot

Puoli

ja sen lahiympéristo)

istutusmetsa,

Avoin maisema
hakkuuaukeat

pellot

(Lahde: Ammeniemi-Vihtaniemi luontoselvitys,
ilmakuvat ja maastokaynti)

RANTATYYPIT:
O O - Kivikkoranta
== = Hiekkaranta
—~". Niittyranta
(Lahde: llimakuvatulkinta)

Taitola

SUOJELUARVOT:

£

Luonnonsuojelu
- Liito-oravan esiintymisalue
- Uhanalaista kasvillisuutta

Uhanalaisluokituksessa vaarantuneet ja
silmallapidettavat lajit

- Hoikkardélli

- Musta-apila

(Lahde: Ammeniemi-Vihtaniemi luontoselvitys)

B

MUUT MERKINNAT: e ;
== = Tarkastelualue

—( Tie I

3 Rakennus ja pihapiiri
°

[

17:37

-

‘s Maiseman paate (metsan reuna)

e
o

X Alueella arvokkaita yksittaisia vanhoja puita
1

(_-_"'J Kallio Iahelld maanpintaa

...P .
© o o Puurv

17:37

na /l Merkittdva nakyma

SUOSITUS:
Maisemakuvallisesti merkittava, sailyttamisen ja
kehittdmisen arvoinen alue

Maisemakuvallisesti heikko, kehitettava ja korjattava
alue |

)

-—

na M

1:178

Avattava nakyma 1:133

Q1 L
| U9

1:137 N~

Terttu Kurttila, maisema-arkkitehti, MARK
Hannele Kelavuori, arkkit yo
08.10.2008

AIRIX Ympari

17:23\ el

211
Ammelahti e

Dk s
17:27

17:26

\
17:28,

Tiedot on koottu ilmakuvien, luontoselvityksen ja
maastokaynnin pohjalta.

0 100m 500m 1km

43:

[mm)

17:24

2:1

)
N

pREEnm:
A S

Y/

i

i
i
i
I

W\
43:\'§\\\\ 43:8
N
Kowumé{h{
4377\
\ \

d

17:134

° /b\

188

29:4

o
%o

”f‘oniemi

Kuusikkoniemi

N
\ Katkytlahti

Takkaniemi

29:8
’\878;\\\ ; \ . \
N o= -\\\\ hatkytnleml\
na N
U
N\
: Takkalahti
1
|\ \
\ \
~
~ \
N\
\
\
\
\
N\
\
N
N
\]
(o]
BN N o
T~ L O,
7 Vi 710
- 17:79 17:134 | o Q
T o~ 2 S
N (] »_'I/ 17:149/ b W
o N N8 1 :
— 2 \l/ 750 / // f; =
(]
137.9 =
(136.00-138.30) _ —

/

-
-
-

/




	~WZ56AF
	101
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	KAJAANI
	AMMENIEMI - VIHTANIEMI OSAYLEISKAAVA
	Kirkkoaho – Takkaranta - Pärsänsuo – osayleiskaavan muutos ja Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavan muutos
	KAJAANIN KAUPUNKI





	103
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	105
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	106
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	1 JOHDANTO


	107
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	2 LÄHTÖKOHDAT JA SELVITYKSET
	2.1 Kaupunkirakenne



	108
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	2 LÄHTÖKOHDAT JA SELVITYKSET
	2.2 Rakennettu ympäristö, kulttuuriympäristö ja maisema



	109
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	2 LÄHTÖKOHDAT JA SELVITYKSET
	2.3 Virkistysalueet ja reitit
	2.4 Luonnonympäristö, vesistöt, kallioperä



	110
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	111
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	2 LÄHTÖKOHDAT JA SELVITYKSET
	2.5 Liikenne ja yhdyskuntatekniikka



	112
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	2 LÄHTÖKOHDAT JA SELVITYKSET
	2.6 Maanomistus



	113
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	2 LÄHTÖKOHDAT JA SELVITYKSET
	2.7 Aluetta koskevat suunnitelmat ja valtakunnalliset intressit



	114
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	115
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	116
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	2 LÄHTÖKOHDAT JA SELVITYKSET
	2.8 Asuminen, palvelut, työpaikat ja sosiaaliset olot
	2.9 Suunnittelun yhteydessä laaditut selvitykset, maisemaselvitys



	117
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	118
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	119
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	120
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	3 TAVOITTEET


	121
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	122
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	123
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	124
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	125
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	126
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	127
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	128
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	129
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	4 YLEISKAAVA
	4.1 Maankäyttövaihtoehdot



	130
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	4 YLEISKAAVA
	4.2 Yleiskaavan keskeinen sisältö
	4.2.1 Kokonaisrakenne ja mitoitus




	131
	4.2 Yleiskaavan keskeinen sisältö
	4.2.2 Kuvaus toiminnoittain

	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	4 YLEISKAAVA


	132
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	133
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	4 YLEISKAAVA
	4.3 Virallinen nähtävillepano, lausunnot ja muistutukset, päätökset



	134
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	5 YLEISKAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET
	5.1 Vaikutusten arvioinnista ja arviointimenetelmistä



	135
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	5 YLEISKAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET
	5.2 Vaikutukset, epävarmuustekijät ja vertailu nykytilaan



	136
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	137
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	138
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	139
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	140
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	141
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	5 YLEISKAAVAN ARVIOIDUT VAIKUTUKSET
	5.3 Haittojen vähentämistoimenpiteet



	142
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv
	6 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN JA SEURANTA


	143
	145
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	146
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	147
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	149
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	150
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	151
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	152
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	153
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	154
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	155
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv

	157
	131120_Kajaani_Ammeniemi_selostus_kv_hyv


	2-oasAmmeniemiVihtaniemi_17_6_2009
	Yleiskaavan muutos
	AMMENIEMI – VIHTANIEMI OSAYLEISKAAVA
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, lähtökohtien (mm. tehtyjen selvitysten) ja tavoitteiden (mm. alustava luonnos) esittely ja osallisten keskustelu
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, lähtökohtien (mm. tehtyjen selvitysten) ja tavoitteiden (mm. alustava luonnos) esittely ja osallisten keskustelu



	Maanomistajat ja asukkaat
	Kristiina Strömmer


	3A-Kajaani_oykt_asukaskyselypohja070508
	3B-AMMENIEMI_KYSELY_YHTEENVETO
	3C-AMMENIEMI_YHTEENVETO_KYSELY_kartta_a3
	4A-LuonnosvastineetAmmeniemi170409
	4B-EHDOTUS-Vastineet
	5- vir-muistio
	Muistio1
	Muistio2

	6-
	7-maisemakuva_5000_a3_7500

