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NUASJARVEN RANTAOSAYLEISKAAVA Kajaanin kaupungin puoleiselta osalta scki
Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavan 2015 muuttaminen tilojen RN:ot 410-5:33, 9:312, 393 ja
407-6:53, 77 osalta sekd Kuluntalahden osa-yleiskaavan ranta-alueiden tarkistaminen.

ESIPUHE

nuasyk 15.05.2000

Nuasjérvi on osa Oulujirven vesiston Sotkamon reittid. Jirven vedenkorkeutta alettiin
sdannostelld viliaikaisen, 28.12.1949 annetun, lupapidétoksen nojalla v. 1951. Sidin-
nostelylupa annettiin 11.2.1960. Nykyisen luvan mukainen sddnnostely alkoi kuitenkin
vasta 20.3.1961, jolloin KHO antoi pédtoksensd lupapaitoksestd tehtyyn valitukseen.

Jarvi yhdistdd Kajaanin kaupunkia ja viredd Sotkamon kuntakeskusta. Kaavahankkee-
seen on ryhdytty osittain téstd syystd ja siitd, ettd lainsdddédnto edellyttdd ranta-alueille
laadittavaksi véhintddn yleiskaavatasoisen suunnittelman rakentamisen ja luonto-
arvojen yhteensovittamiseksi ja mahdollisimman tasapuolisen ratkaisun 18ytdmiseksi
maanomistajien kesken.

Osayleiskaavan laadinnassa yhteistyotd Sotkamon kunnan kanssa on harjoitettu siten,
ettd alueelle on teetetty yhteinen luonto- ja maisemaselvitys Suunnittelukeskus Oy:11d
sekd soviteltu yhteen molempien kuntien tavoitteita ja rakentamismadrdyksid.
Ympiristoministerio on rahoittanut yhteistyoprojektia v. 1993, jonka jilkeen
hankkeelle on saatu Kainuun ympéristokeskuksen kautta merkittdvdd rahoitus-
avustusta. Molemmat kunnat tekevét kuitenkin itsendisesti omat kaavansa. Kajaani on
laatinut osayleiskaavan omana tyonéén.

Kajaanin puoleisella osalla Nuasjidrved on jo entuudestaan osayleiskaavatasoisia
suunnitelmia ja rantakaavoja, jotka kattavat pddosan rantaviivasta. Keskustaajaman
osayleiskaavan piirissd ( vahv. 31.5.1993 ) on osa Karankalahtea ja Kajaaninjoen suuta
Mustalahdesta ldhtien. Kirkkoaho-Parsdsuo-Takkaranta -osayleiskaavassa ( vahv.
25.6.1998 ) on kisitelty joen pohjoisosaa Ammelahdesta Sérdménjoelle, josta eteen-
pdin kunnan rajaan saakka on voimassa Kuluntalahden osayleiskaava ( valt.hyv.
25.7.1983 ). Ainoat ilman yleiskaavatasoista suunnittelua olevat alueet ovat jérven
eteldosassa Karankalahdelta kunnan rajalle ja Ven#didnniemen alue. Nuasjdrven suun-
nittelun yhteydessd on tehty joitakin muutoksia vahvistettuun keskustaajaman osa-
yleiskaavaan ja tarkistettu myos voimassa olevaa Kuluntalahden osayleiskaavaa.
Kirkkoaho-Pirsdnsuo-Takkaranta- osayleiskaavaan ei tehdd muutoksia, eikd sitd
ndinollen siséllytetd varsinaiseen vahvistettavaan Nuasjidrven osayleiskaavaan muuten
kuin kaavan kisittelyn aikaisena vertailukohteena.



1 LAHTOKOHDAT

1.1 SIJAINTI JA ASEMA

1.1.1 Suunnittelualue (LITEKARTTA 1)

Nuasjirvi sijaitsee Oulujdrven vesiston Sotkamon reitin alkupdissd heti Kajaaninjoen
koskien yldpuolella. Koko jérvialtaan rantaviivan pituus on Kainuun Liiton selvitysten
mukaan n. 133 km, josta Kajaanin suunnittelualueella on tilaselvitysten mukaan n. 52
km.

1.2  SUUNNITTELUTILANNE

1.2.1 Kaavoitus, kartoitus (LIITEKARTTA 2)

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa seutukaava 3. Ammelahdesta Takkalahdelle ranta-alueet
kuuluvat pddosin voimassa olevien rantakaavojen piiriin. Osa Karankalahden poh-
joisrantaa ja Kajaaninjoen suualueesta kuuluu vahvistettuun keskustaajaman osa-
yleiskaavaan. Ammelahdesta Sirdméjoelle ulottuva alue kuuluu Kirkkoaho-
Piarsinsuo-Takkaranta osayleiskaavaan, jonka Kainuun ympéristokeskus on vah-
vistanut 25.6.1998. Sdrdméjoesta Sotkamon kunnan rajaan ulottuvalla alueella on voi-
massa kaupunginvaltuuston 25.7.1983 hyviksyméd Kuluntalahden osayleiskaava.

Veniainniemen alueella on vireilld rantakaavahanke, joka jo vuonna 1994 on ollut
virallisesti n#htédvilld, mutta jonka vahvistamisprosessi on jidddytetty odottamaan
Oulujirvelld sijaitsevan Arjinsaaren rantakaavaa. Rantakaavat on méritty kisitel-
tdviksi samanaikaisesti. Arjinsaaren rantakaavoitus ei ole edennyt maanomistajan
Koutaniemi-Vuoreslahti-Sarvivaara -osayleiskaavan vahvistuspéditoksestd tekeméin
valituksen vuoksi.

KHO on 17.3.1999 antamallaan péitokselld hyldnnyt osayleiskaavasta tehdyt vali-
tukset.

Kartoitustilanne

Osayleiskaavan pohjakarttana on kiytetty maanmittauslaitoksen 1:10000 mittakaa-
vaista peruskartan suurennosta, jota on tdydennetty kiinteistd- ja rakennustietojen
osalta. Lisdksi on kéytetty Kajaanin kaupungin omaa kaavoituksen pohjakartta-aineis-
toa keskustaajaman ja Kuluntalahden alueilla. Liitekarttoissa on kiytetty 1:50000 ja
1:20000 mittakaavaisia peruskarttoja ja niiden pelkistyksié.



1.2.2 Péitokset ja suunnitelmat

Kaupungin péétokset ja suunnitelmat
Kaavoitukselle asetettuja tavoitteita selostetaan kohdassa TAVOITTEET. Osayleis-
kaavan laatiminen on kaavoitusohjelman mukaan ajoitettu vuosille 1998 - 1999.

Kaupunginvaltuusto on v.1998 hyvéksynyt uudistetun rakennusjérjestyksen, joka osal-
taan on ollut vaikuttamassa rakentamisen sijoitteluun ja rakennuspaikkakokoon.

Kainuun Liiton suunnitelmat

Voimassa olevassa seutukaavassa on Rehjansaari osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL),
Mustalahden kiviainesten ottopaikka maankamaran ottoalueeksi (EO 2),
Kuluntalahti - Jormua siirtorata ja siihen liittyvét laitteet liikenteen ja uiton alueiksi
(LV1), Venadnniemi matkailupalvelujen alueeksi (RM), Heterannan Sivolanniemen
alue osaksi Matinmiki-Mustikkaméki pohjavesialuetta (pv 101), Kuluntalahden
kyldalueen taajamatoimintojen alueeksi (A) ja Kuluntalahden ranta-alueet Sotka-
mon kunnan rajaan loma-asuntoalueeksi (RA). Liséksi on alueen eteldosaan osoitettu
ohjeellinen ulkoilureitti Kajaanista Sotkamoon.

Kainuun Liitto on lisdksi laatinut Kainuun vesistoohjelman Oulujédrven alueen, Sotka-
mon ja Hyrynsalmen reittien vesistoalueiden kehittdmiseksi.

Maanomistajien suunnitelmia

UPM-Kymmene Oy on suunnitellut rantakaavaa Venédidnniemen alueelle. Kaavahanke
on ollut vireilld vuodesta 1992. Kaava oli virallisesti ndhtédvilld 1994, mutta hankkeen
eteneminen pysihtyi Arjinsaaren rantakaavapiitokseen v. 1994, jossa ympéristomi-
nisterio edellytti, mikili rakennusoikeutta Arjésté siirretdéin Vendinniemelle, kaavojen
yhtédaikaista késittelya.

Yhtio6 laati rantakaavan Karankalahdelle, mutta keskeytti kaavan késittelyprosessin
11.3.1996 pdivitylli kirjeelld pyytden palauttamaan asiakirjat.

Kaavoittajan teettdmaét selvitykset

Kaavoitusalueelta on tehty luonto- ja maisemaselvitys (Suunnittelukeskus 1997) ja
lintuselvitys (Suunnittelukeskus 1998).

1.2.3 Maanomistus (LITEKARTTA 3)

Osayleiskaava-alueen maapinta-ala on n.1695 ha ja vesialueen n. 1922 ha. Maarekis-
teritiloja oli vuoden 1998 lopussa 231 kpl ja yhteisaluetta 9 kpl. (LIITE 7)

Kajaanin kaupunki 83,28 ha
Valtio 5,66 ha
Yhtiot 660,99 ha
Seurakunnat 52,67 ha
Yksityiset 892,40 ha



1.2.4 Rakennettu ympéristo

Yleiskuvaus

Kajaanin keskustaajaman ldheisyydestd ja Nuasjdrven vetovoimaisuudesta johtuen
alueelle on sijoittunut paikoin runsas loma- ja pysyvén asutuksen rakennuskanta.
Rakentamatonta rantaa, johon lisdrakentaminen on mahdollista, on verrattain véhén.

Alueella on 47 asuinrakennusta tai tilakeskusta, joista 23 sijaitsee rannalla sekd 155
loma-asuntoa. Rakentamisen méérd on 4,10 kpl / todellinen rantakm ja 5,32 kpl /
muunnettu rantakm.

Takkarannan ranta-alue mukaanluettuna rakentamisen méérd on 4,22 kpl / todellinen
rantakm ja 5,47 kpl / muunnettu rantakm.

Kaava-alueella ei ole sellaista teollisuutta, jolla olisi merkitystéd alueen ilman laatuun,
eiki keskustaajaman alueelta tule merkittdvisti lisdkuormitusta.

Mustalahden eteldpuolella on toiminnassa oleva kallioainesten ottoalue.

Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualue rajautuu péitieverkostoon, jota tdydentévit yksitystiet. Maantieliiken-
teen aiheuttaman meluhaitan liséksi aiheutuu poly- ja pakokaasupddstojd. Néiden le-
vidmisetdisyys pateilld on noin 50 m ja vihéliikenteisilld teilld noin 25 m.

Kuluntalahden venesatamassa on 5 kpl laituri- ja 31 kpl luiskapaikkoja.

Oulujoki Oy ja merenkulkuhallitus ovat yhdessi toteuttaneet veneilyviitoituksen
Kajaanin ja Sotkamon vililld. Viitoituksen kunnossapidosta vastaa merenkulkupiiri.

Jarvelld on talvisin Rehjasaareen tukeutuvina moottorikelkkareitti ja latuverkostoa.
(LOTEKARTTA 5)

Kuluntalahden kyldtaajama ja Heterannan alue kuuluvat osittain kunnallisen vesijoh-
toverkoston piiriin. Suunnittelualueella vain osa Heterannan alueesta on liitettdvissé
my6s kunnalliseen viemériverkostoon. (LITEKARTTA 4)

Kainuun S#hko6 Oy:n sdhkon jakeluverkosto kattaa koko alueen.

1.2.5 Viesto ja tyopaikat

Alueella arvioidaan olevan n. 110 asukasta, joista 25 on alle 18 vuotiaita.

Maatalouden n. 8 tyopaikkaa lukuunottamatta alueella ei ole pysyvii tyopaikkoja.



1.3 LUONNONYMPARISTO

1.3.1 Yleiskuvaus

Nuasjdrvi rantoineen on hyvin pitkén kehityshistorian tulos . Useat toistuvat jadkaudet
ovat hoyldnneet Suomen maaperdd ja vaikuttaneet myods Nuasjdrven syvénteiden ja
rantamien ulkomuotoon. Varsinkin viimeinen jadkausi, josta seutu on vapautunut vasta
n. 9100 - 9400 vuotta sitten, jitti jarvialtaaseen vieldkin ndhtévit merkit.

1.3.2 Luonnonsuojelualueet ja muut suojelukohteet

Luonnonsuojelualueet

Suunnittelualueella ei ole vahvistettuja luonnonsuojelualueita.

Kulttuurimaisema-alueet

Luonto- ja maisemaselvityksessé on paikallisesti tidrkedksi kulttuurimaisema-alueeksi
madritelty Mattilan peltoaukea Kuluntalahdessa.

Kainuun Museo on lisdksi todennut Sivolanniemen alueen , johon kuuluvat Sivolan ja
Tuomaalan pihapiirit, paikallisesti tarkedksi kulttuurimaisema-alueeksi. (LIITE 1)

Museovirastossa valmistellaan tarkistettua luetteloa valtakunnallisesti merkittdvistd
kulttuurihistoriallisista ympéristoistd. Tulevassa maakuntakaavassa arvioidaan uudel-
leen my0s seudullisesti merkittidvit kohteet '

Rakennussuoielu

Kainuun Museo on v.1994 inventoinut alueen rakennuskantaa, eiké se ole tuonut esille
rakennussuojelulailla suojeltavaksi esitettdvid kohteita.

Paikallisesti arvokkaiksi kulttuurihistoriallisiksi kohteiksi on arvioitu kuusi (6)
kohdetta. (LIITE 1)

Muinaismuistot

Kainuun seukaavaliitto julkaisi v. 1988 Kainuun Museon ja Museoviraston laatiman
koosteen Kainuun esihirtorialliset muinaisjidsinnokset. Selvityksen mukaan suunnit-
telualueella sijaitsee kiinteitd muinaismuistoja Rehjansaaressa, Venéddnniemelld,
Kuluntalahden Sivolanniemess ja Pikkuhiekassa. (LITE 2)

1.3.3 Maa- ja kallioperi

Kallioperd
Alue kuuluu Itd-Suomen liuskealueeseen. Kallioperd on tonaliittista-granodiorittista
gneissid kaava-alueen eteld- ja ldnsiosissa Sivolanniemelle saakka. Sivolanniemeltd



lahtien Kuluntalahden ldnsirannan kallioperd on alkaligneissid samoin kuin koko
Kuluntalahden itédpuolinen ranta.

Maaperd
Mineraalimaalajeista yleisin on moreeni. Kerrostumisvaiheessa mannerjdén sulamis-
veden lajittamia maajaleja, soraa ja hiekkaa esiintyy Sivolanniemen itdpuolella noin
kilometrin levyiselld alueella, jolla sijaitsee Heterannan vedenottamo. Geologisena
muodostumana alue kuuluu Rokualta Sotkamoon kulkevaan harjujaksoon. Turve-
maapohjaisia luhtarantoja on varsinkin purojen suistoissa ja lahtien pohjukoissa.

Maa- ja kallioperisti aiheutuvat radonpitoisuudet

Pohjaveden liikkeilld on merkittdvd vaikutus radonin kulkeutumiseen ja vapautumi-
seen maa- ja kallioperdstd. Poravesikaivojen mahdollisesti kohonnut radonpitoisuus
voi huoneilmaan pééstyédin aiheuttaa terveydellisid haittoja.

Kallio- ja maaperistd johtuvien radonpitoisuuksien terveydellisten haittavaikutusten
estamiseksi ja rajoittamiseksi on sosiaali- ja terveysministerié antanut 21.10.1992
paidtoksen asuntojen huoneilman radonpitoisuuden enimméisarvoista. Uusille asun-
noille enimmiisarvo on 200 Bg/m’ ja vanhoille 400 Bg/m’. Ohjearvojen saavut-
tamiseksi tulee kalliolle rakennettaessa ottaa erityisesti huomioon radonsuojauksen
tarpeellisuus.

Kaava-alueella ei ole mainittavia radonpitoisuuksia muualla kuin Takkarannan alu-
eella, joka Nuasjidrven ranta-alueeseen kuuluvana on mukana kaavan vertailualueena
vaikka kuuluukin vahvistettuun Kirkkoaho-Pérsdnsuo-Takkaranta osayleiskaavaan.

1.3.4 Vesistot

Pintavedet

Nuasjdrvi kuuluu voimataloutta palvelevan sdénnostelyn piiriin. Sen suurin sallittu
sadnnostelyvili on 2,3 m. Sddnnostelyluvan mukainen alaraja (NW) on korkeus-
jérjestelméssd NN +135,70 (N60 +136,00), keskivesi (MW) +137,28 (N60 +137,58) ja
ylaraja (HW) +138,00 (N60 +138,30). Sddnnostelijd ei ole vastuussa sddnnostelyn
yldrajan ylittdmisestd aiheutuneista seuraamuksista, mikéli juoksutus on suoritettu
luvan mukaisesti ja kun veden korkeus ei ole ylittdnyt luonnontilaista vedenkorkeutta.
Saddnnostelyn alaraja on talvella NN +135,70 (N60 +135,00) ja avovesikautena NN
+136,84 (N60 +137,14).

Nuasjirvi on melko humuspitoinen (mesohumoosinen) ja ravinteisuudeltaan vihéra-
vinteisen (oligotrofisen) ja keskiravinteisen (mesotrofisen) vélilld. Vesi on hapahkoa ja
sen happipitoisuus Rehjanselén pohjan ldheisissd kerroksissa on hyvin alhainen, miki
johtuu hajakuormituksena tulevasta ravinnekuormituksesta. Vesiston kuormituksesta
suurin osa tulee maa- ja metsitaloudesta. Vesistdjen laadullisen kayttokelpoisuus-
luokituksen mukaan Nuasjirvi kuuluu vedenlaatunsa perusteella virkistyskéyttoluok-
kaan - hyvi, raakavesiluokkaan - tyydyttiva ja yleiskayttoluokkaan - tyydyttéava.



Oulujoen vesiston siainnostelyn kehittimisselvityksessid on todettu mallitarkastelun
perusteella, ettd Nuasjdrven rantojen kéytolle parhaat vedenkorkeudet ovat NN
+137,40 (N60 +137,70) - NN +137,80 (N60 +138,10).

Voimatalouden tarpeisiin tapahtuva sddnnostely on véhentidnyt rantojen
vyOrymistd, mutta alhainen vedenkorkeus jdidenldhdon aikaan aiheuttaa ongelmia.

Pohjavedet

Sivolanniemen itdpuolella oleva harjujakso on tirkedd pohjavesialuetta, jolla sijaitsee
yksi Kajaanin keskustaajaman vedenhankinnalle tidrked Heterannan vedenottamo.
Vedenottamoalueen arvioidulla ldhisuojavyohykkeelld ei tulisi sallia minkdinlaisten
jitevesien imeytystd eikd muitakaan pohjaveden likaantumista ja pilaantumista aiheut-
tavaa toimintaa. Lopullisen ldhisuojavyohykkeen vahvistaa hakemuksesta vesioikeus.

1.3.5 Kasvillisuus

Nuasjdarvi kuuluu keskiboreaalisen kasvillisuusvyShykkeen Pohjanmaan-Kainuun
alueeseen. Kasvitieteellisessd jarvityypityksessd Nuasjdrvi kuuluu 1dhinné selkévesiin,
jotka ovat selvisti kirkkaampia kuin yldjuoksun vedenjakajia 1dhempénd sijaitsevat
vedet. Nuasjdrven ranta- ja vesikasvillisuus on melko niukkaa varsinkin suuremmilla
selilld. Ilmaversoisista kasveista tarkeimpid ovat jérviruoko, jérvikorte, jarvikaisla ja
ratamo-sarpio. Sen sijaan monet lahdet ovat rehevékasvuisia. Rehevoitymisestd kertoo
mm. eutrofisen pikku-limaskan esiintyminen joidenkin purojen suissa. Monipuoli-
simmat vesi- ja rantakasvustot 16ytyvit Sérdménjoen ja Karankajoen suistoista.

Uhanalaiset ja harvinaiset kasvit ja eldimet

Valtakunnallisessa kasvien uhanalaisluokituksessa silméllépidettidvistd kasveista tava-
taan Kuluntalahden Takkarannalla, Vihtaniemen tien risteyksessid hoikkarollia. Alu-
eellisessa uhanalaisluokituksessa erittdin uhanalaisiin kuuluva kasvi on keltakurjen-
miekka, jota kasvaa Karankalahdella Paulaniemen puron varrella ja Karankalahden
perukassa. Vaarantuneisiin luokiteltava leskenlehti kasvaa Karankajoen suistossa ja
tylppélehtivita Kuluntalahden pohjukassa ja Sirdméjdrvessd Sédrdméjoen suulla.
Silmallapidettivistd kasveista tutkimusalueella tavattiin Sdrdméjoen luusuasta poh-
janruttojuuri ja pitkipéisara, Karankalahden perukasta, Siikapurolta ja Sdrdmijoen
suulta pystykaiholehti, Mustalahdelta kaislasara, Siikalahdelta Siikalahti-Polvila tien
poikki menevésti ojasta kullero ja lehtohorsma ja Petédisenniskan alueelta paunikko.

1.3.6 Elaimisto

Nuasjiarven alue kuuluu Kainuun eliomaakuntaan. Alueella on tyypillinen jirvisuo-
malainen nisikéslajisto, johon kuuluvat mm. hirvi, metséjinis, kettu ja piisami.

Nuasjidrven arvokkaimmat saaliskalat ovat muikku, siika ja taimen. Térkeitd saalis-
kaloja ovat myos hauki, made, ahven ja kuha.
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Alueen linnustosta on tehty erillinen selvitys. Nuasjdrven linnusto on véhélajinen ja
pariméirit ovat alhaiset, mikd on ominaista karulle vesistolle. Linnustoa luonnehtivat
parhaiten lokit sekd selkidvesille tyypilliset iso- ja tukkakoskelo. Alueella havaittiin
kaksi valtakunnallisesti silmélldpidettiavaa lintulajia, kuikka ja selkélokki. Selk#lokin
pesinnidstd ei saatu varmaa havaintoa. Kuikan pesimireviiri on Ven#inniemen iti-
puolella sijaitsevalla Vanhaluodolla, joka on lintuselvityksessd mésritelty arvokkaaksi
lintukohteeksi. Kajaanin puoleisella vesialueella on Vanhaluodon lisdksi arvokkaiksi
lintukohteiksi méaéritelty Pieni Tiiraluoto, Iso Tiiraluoto ja Pulkkasaari.

Linnustoselvitystd on tarkennettu ennakkokuulemisen yhteydessd saadun palautteen
perusteella, jossa alueen asukkaat ovat tarkentaneet kuikan pesiméreviirin sijainnin
Soikonlahden itérannalle.

1.3.7 Maisema

Suunnittelukeskus Oy:n laatiman luonto- ja maisemaselvityksen mukaan paikallisesti
merkittdvid luonnonmaisema-alueita on Rehjansaaressa, Purnunniemessd, Myhkyrin
saariryhméssd ja Isokankaan kalliorannassa. —Luonnonmaisemakohteita on
Lauttolahden  Teeriniemessd, Kuluntalahden itdrannalla ~ Mansikkaniemessi,
Kallioniemessi ja Himeenlahdella.

Kultturimaisema-alueeksi on luokiteltu Kuluntalahdella Mattilan tilan peltoaukea ja
Kallioniemi. Lisdksi Kainuun seutukaavaliiton julkaisussa Kainuun kulttuurihisto-

rialliset suojelukohteet vuodelta 1973 on todettu Sivolan - Tuomaalan alue maise-
mallisesti ja rakennustaiteellisesti tarkeidksi.

2. TAVOITTEET

2.1 KAUPUNGIN TAVOITTEET

Kaupunginhallitus on 13.06.1994 hyvéksynyt tavoitteet maankdyton suunnittelulle ja
ohjaukselle, joita on sen jdlkeen noudatettu kaikissa osayleiskaavoissa tapauskohtaisin
tarkistuksin.

Koko kuntaa koskevat tavoitteet

1. Tasapainoisen kuntarakenteen sdilyttdminen tai luominen keinoilla, joita yleiskaa-
voituksessa on kiytettdvissa.

2. Taaja-asutuspoikkeuslupien kéisittelyjen vidhentdiminen ja myontdmisperiaatteiden
yhtendistdminen.
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10.

. Taloudellisten edellytysten parantaminen julkisten peruspalvelujen tai niiti korvaa-

vien yksityisten palvelujen saantiin niité tarvitseville.

. Ranta-alueiden méérittdminen pdédsidntoisesti vahintddn 200 m:n syvyiseksi.

Luoda yhtendiset mitoitusohjeet laadittaville rantakaavoille.

Tehdd mahdolliseksi loma-asutuksen lisddminen ilman rantakaavaa, sielldi missi
yksityiskohtaisemmalla kaavalla ei saavutettaisi mitddn ympdriston suojelua tai
maanomistajien tasapuolista kohtelua enemmién edistévid vaikutuksia.

. Ottaa yleiskaavoituksessa ldhtokohdaksi vuoden 1969 tilusjakoa vastaavat maan-

omistussuhteet maanomistajien tasapuolisuutta arvioitaessa.

Noudattaa yleiskaavoituksessa seutukaavamiérdyksid ja seutukaavassa esitettyjd
periaatteita.

Varata kuntalaisille riittdvisti mahdollisuuksia vaikuttaa kaavoituksessa nouda-
tettaviin periaatteisiin niin rakennuslain kuin YVA- menettelyn puitteissa.

Osoittaa yksityiskohtaisempaa kaavoitusta ja pdéatosten tekoa varten tiedossa olevat
hankeet ja erilaista suojelua vaativat kohteet.

Kestiavin kehityksen ja hyvén elinympiriston saavuttamiseksi asetetut tavoitteet
kaava-alueella

Alueen suunnittelun tavoitteena on luoda edellytykset hyville elinympéristolle sekd
edistdd ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavad kehitysta.

Maiseman ja kulttuuriympériston hoidon edistiminen

Tiedossa olevien muinaismuistokohteiden sédilyminen turvataan kaavamerkinnoilld
ja -madrdyksilld sekd tarvittaessa opasteilla.

Valtakunnallisesti tai seudullisesti tirkeiden rakennustaiteelliseti tai kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaiden rakennusten ja ympériston suojelu maédritellddn kaavassa.
Suojelun toteuttaminen riippuu kohteesta.

Maataloustiloilla tuotantorakennukset kuuluvat perinteisesti samaan pihapiiriin
asuntojen kanssa tai ainakin ndkdetdisyydelle. Uusia toimintoja haja-asutusalueella
sijoitettaessa tulee noudattaa vanhaa perinnettd niin rakennusten keskindisissi
suhteissa kuin sopeuttamisessa ympardividn maisemaan.

Rantojen virkistyskéyton turvaaminen

Rakennuspaikat ryhmitelldén niin, ettd yhtendinen vapaa rantaviiva jdd mahdol-
lisimman pitkaksi.

12



- Uusien asuin- ja tuotantorakennusten sijoittuminen vihintdin 100 metrin eti-
syydelle rannasta ja loma-asutuksesta.

Luonnon monimuotoisuuden turvaaminen

- Valtakunnallisiin suojeluohjelmiin ja-suunnitelmiin sisdltyvit kohteet méiritelléisin
kaavassa ja suojelun toteuttamisesta sovitaan valtion viranomaisten ja maanomis-
tajien kanssa, tarvittaessa siirtdmalld rakennusoikeutta toisaalle kaava-alueella.

- Alueelta tehdyssd luonto-, maisema- ja lintuselvityksessd todetut arvokkaat alueet on
esitetty kaavassa. Kohteilta on siirretty rakennusoikeutta mahdollisuuksien mukaan
toisaalle kaava-alueella.

- Paikallisesti tirkeiden luonnonsuojelullisten tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
kohteiden suojelun toteuttamisesta ja esittdmisestd kaavassa sovitaan maanomis-
tajan kanssa.

Vesiensuojelun tehostaminen (LIITE 6)
- Alueella olevat pohjavesialueet pyritdédn sdilyttdiméin puhtaina rakentamista ohjaa-
malla ja vaatimalla tehokkaita jitevesien puhdistusmenetelmié.

- Alueen vesistoon kohdistuvaa ravinnekuormaa véhennetdidn ohjaamalla ranta-alu-
eille rakentavia valitsemaan tehokkaita jitevesien puhdistusmenetelmii.

- Vapaa-ajan asuntojen kéymaéldratkaisuksi suositellaan kuiva- tai kompostoivaa

kdymildd. Rakennusjérjestyksessd erikseen méadritellyin edellytyksin on myos vesi-
kdymilin toteuttaminen mahdollista.

Kestiivin ja terveellisen rakentamistavan edistiminen

- Vesijohtoverkoston ulkopuolisille alueille rakennettaessa puhtaan veden saanti-
mahdollisuuden selvittdminen ennen poikkeus- tai rakennuslupakésittelya.

- Loma-asuntoja rakennettaessa otetaan huomioon sidéinndstelyluvan vedenkorkeudet
jarakennusjérjestyksen madrdykset.

- Viemiriverkoston ulkopuolisille alueille rakennettaessa jatevesien maaperikésit-
telymahdollisuuden selvittiminen ennen rakennushankkeeseen ryhtymisti.

- Terveellisen sisdilman turvaamiseksi rakentamisessa otetaan huomioon radonsuo-
jauksen tarpeellisuus.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus ja taloudellisuus

- Uudisrakentamisen sijoittaminen olevan tai suunnitellun kunnallisteknisen verkos-
ton piiriin.

13



- Loma-asuntojen lisddmisessd pyritdin noudattamaan tasapuolisuusperiaatetta.
Tasapuolisuutta tavoiteltaessa lasketaan kéytetyksi rakennusoikeudeksi kantatilasta
vuoden 1969 jilkeen rakentamiseen erotetut lohkotilat seké tilaan kuuluvat loma- ja
ympérivuotiset asunnot. Samalle maanomistajalle kuuluvia tiloja kisitelldén yhteni
yksikkona.

3. YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI (YVA)

3.1 YLEISTA

Rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méadrissa selvitettdvd suun-
nitelman toteuttamisen ympéristovaikutukset sekd yhdyskuntataloudelliset, sosiaa-
liset, kulttuuri- ja muut vaikutukset.

Vertailua varten laadittavista vaihtoehdoista valitaan toteutettavaksi se, jonka haital-
liset ympéristovaikutukset ovat vahdisimmit saatuihin hyotyihin verrattuna. Jotta kaa-
vavaihtoehdoista voitaisiin valita paras, tdytyy perustietojen lisdksi tietdd, mitkd ovat
kaupungin tavoitteet koko kaupungin kehittdmisen ja toisaalta suunnittelualueen kehit-
tdmisen kannalta.

Kaavavaihtoehtojen vertailussa on selvitettdvd voidaanko haitallisia vaikutuksia aihe-
uttava toiminta korvata jollain muulla tai lieventdi haittoja. Kaava aiheuttaa uusia ym-
péristovaikutuksia ainoastaan siind tapauksessa, ettd sen sallimat muutokset nyky-
tilaan toteutetaan.

Ympiristovaikutusten arviointiin kuuluu sen liséksi, ettd kaupunki méirittelee tavoit-
teensa, kdydd kaavan valmisteluvaiheessa julkinen keskustelu kaavavaihtoehdoista ja
méiritelld sen perusteella ne vaikutukset, joita arvioidaan.

3.2 KAAVAVAIHTOEHTOJEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

3.2.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon

0-VE
Alueelle ei laadita oikeusvaikutteista kaavaa. Maankdyton suunnitelman puuttuminen
koko alueelta aiheuttaa maanomistajille epétietoisuutta ja epdvarmuutta siitd, miten
maataan voi kéyttdd. Vaihtoehdossa ei toteudu maanomistajien tasapuolinen kohtelu,
silld hyodyn saavat ne tilat, jotka sijaitsevat voimassa tai vireilld olevilla kaava-alu-
eilla.
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Olevissa maankdyttosuunnitelmissa ei ole osoitettu varauksia yleisid virkistys- ja
venevalkama-alueita varten.

1-VE
Suunnittelualueen asukkaat ovat tietoisia siitd, millaiset muutokset alueella ovat
mahdollisia.

Rakennuspaikkojen sijoittelulla ja kaupungin omistamien Rehjansaaren ja Hilskan
tilan varaamisella retkeily- ja ulkoilualueiksi turvataan rantojen virkistyskiyttomah-
dollisuudet. Rantautumispaikkoja on varattu Karankalahdelle, Rehjan saaren edustalle
ja Kuluntalahteen.

2-VE

Nuasjédrven virkistyskdyttomahdollisuudet pienenevit tihedn ranta-asutuksen johdosta.
Kaupungin omistama Hilskan tila on osoitettu matkailu- ja lomapalvelujen (RM)
alueena, mikd vaikuttaa 1hiympériston kayttopaineisiin toteutumismuodosta riippuen.

3.2.2 Vaikutukset maaperiéin ja pinta- ja pohjavesiin

0-VE

Rakennusten sijoittumista voidaan ohjata vain rakennusjérjestyksen madrayksilli, eikd
kokonaisvaltaisella suunnittelulla. Suunnittelemattoman rakentamisen pinta- ja pohja-
vesiin sekd maaperdin kohdistuvaan kuormitukseen ei voida vaikuttaa samalla tavalla
kuin kaavalla voidaan tehda.

1-VE

Rakennusoikeus pysyville asutukselle on pédédsdéntdisesti osoitettu viemiriverkoston
laheisyyteen, joten maaperédn ja vesistoihin ei aiheudu merkittdvéd lisdkuormitusta.
Kaavamiiriyksisséd edellytetdéin asuin- ja tuotantorakennusten sijoittamista vahintdin
100 metrin etdisyydelle vesistostd, mikd vihentdd maisemahaittoja ja pienentdd
vesistoon kohdistuvaa kuormitusta.

2-VE
Vakinainen asuntorakentaminen on mahdollista myds viemériverkoston ulkopuolella,
joten jdtevesistd aiheutuu maaperéén ja vesistoon lisdkuormitusta.
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3.2.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnonmaisemaan

0-VE

Arvokkaiden luonto- ja maisemakohteiden huomioiminen rakennus- ja poikkeuslupa-
kisittelyssé ei ole mahdollista, koska kattavaa luonto- ja maisemaselvitysté ei yleensa
tehdd muutoin kuin kaavoitustyohon liittyen. Ilman tehtyjd selvityksid rakentamista
saattaa kohdistua arvokkaille luonto- ja maisemakohteille.

1-VE

Luonto- ja maisemaselvityksessd paikallisesti merkittidvit kasvillisuudeltaan arvokkaat
kohteet ( 14 aluetta), luonnonmaisemakohteet ja -alueet ( 11 kohdetta) ja linnusto-
alueet (4 kohdetta) on merkitty kaavakartalle. Rakennusoikeutta on maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vuoksi jouduttu osoittamaan vain Torispuron ja Kissakallioiden
alueelle. Rakennuspaikkojen sijoittelulla vaikutetaan luontoarvojen sédilymiseen.

2-VE

Luonto- ja maisemaselvityksessi paikallisesti merkittidviksi luokitelluille kasvillisuus-
ja luonnonmaisemakohteille on jouduttu osoittamaan rakennusoikeutta Torispuron ja
Kissakallioiden alueella, jossa rakennusten sijoittelulla voidaan vaikuttaa arvojen séi-
lymiseen. My6s Purnuniemessd oleva RA-1/7 alue on osittain maisemaltaan arvok-
kaalla kallioalueella. Rakennuspaikkojen lukumééréstd johtuen merkittdvien luonto- ja
maisemakohteiden vilittomiin liheisyyteen tulee rakentamista ja muita maankaytto-
paineita.

3.2.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

0-VE

Pysyvin asutuksen rakentamismahdollisuudet rajoittuvat pidasiassa viemiriverkoston
varteen sijoittuvasta tdydennysrakentamisesta ja lomarakentamismahdollisuudet ranta-
kaava-alueille ja vahvistetuille osayleiskaava-alueille.

Vaihtoehdolla muodostuvien omarantaisten lomarakennuspaikkojen kokonaismé&éra on
168 kpl ja asuinrakennuspaikkojen 60 kpl. Toteutusoletus lisdrakentamisessa vuoteen
2015 on lomarakennusten (13 kpl) ja asuinrakennusten (13 kpl) osalta 100 %.

Vaihtoehdossa ei toteudu maanomistajien tasapuolinen kohtelu, silld hyddyn saisivat
ne tilat, jotka sijaitsevat voimassa tai vireilld olevilla kaava-alueille. Ne maanomis-
tajat, jotka ovat nykyisten kaavojen ulkopuolella jéisivét vaille rakennusoikeutta.
Luonnon- ja kulttuuriympériston huomioon ottaminen kokonaisvaltaisesti ei ole mah-
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dollista. Maankdyton suunnitelman puuttuminen aiheuttaa epétietoisuutta ja epivar-
muutta maanomistajille siitd, mité alueella saa tehda.

1-VE
Vaihtoehdolla muodostuvien omarantaisten lomarakennuspaikkojen kokonaismiiri on
184 kpl, yhteisrantaisten lomarakennuspaikkojen 47 kpl ja asuinrakennuspaikkojen 87

kpl. Toteutusoletus lisdrakentamisessa vuoteen 2015 on lomarakennusten (76 kpl)
osalta 79 % eli n. 60 kpl ja asuinrakennusten (40 kpl) osalta 46 % eli n. 30 kpl.

Vaihtoehdolla voidaan turvata maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Rakennuspaik-
kojen sijoittelulla turvataan rantojen virkistyskdyttomahdollisuuksien sdilyminen.
Suunnittelualueen asukkaat ovat tietoisia siitid, millaiset muutokset alueella ovat mah-
dollisia. Vaihtoehdolla ei muodosteta kunnallisteknisen verkoston investointeja tarvit-
sevaa taaja-asutusta. Eridille luonto- ja maisemaselvityksen arvokkaille maisema-
alueille joudutaan osoittamaan rakennusoikeutta

Pysyvin asutuksen lisdrakentaminen sijoittuu valmiin tai suunnitellun kunnallistek-
niikan piiriin, ja rantakaava-alueille seké olemassa olevan tieverkoston vaikutusalueel-
la sellaisille tiloille, jotka eivit ole kiyttdneet nk. perusrakennusoikeuttaan. Niin
pyritddn turvaamaan maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Vaihtoehdolla ei muodosteta kunnallisteknisen verkoston investointeja tarvitsevaa
taaja-asutusta.

2-VE

Vaihtoehdolla muodostuvien omarantaisten lomarakennuspaikkojen kokonaisméird on
196 kpl, yhteisrantaisten lomarakennuspaikkojen 47 kpl ja asuinrakennuspaikkojen
133  kpl. Toteutusoletus lisdrakentamisessa vuoteen 2015 mennessd on
lomarakennusten (143 kpl) osalta 42 % eli n. 60 kpl ja asuinrakennusten (88 kpl)
osalta 34 % eli n. 30 kpl.

Vaihtoehdolla turvataan varsinkin suurten maanomistajien rakennusoikeudet, mutta
rakentamisen sijoittuminen hajalleen suunnittelualueella aiheuttaa sekd asukkaille ettd
yhteiskunnalle kustannuksia mm. tie- ja vesijohtorakentamisesta ja koululaiskulje-
tusten lisddntymisestd. Lisdrakentaminen on mahdollista myds viemériverkoston ulko-
puolella, joten my0s jitevesistd aiheutuu kuormitusta. Luonto- ja maisemaselvitysten
arvokkaille alueille joudutaan sijoittamaan rakennusoikeutta. Virkistyskédyttomahdol-
lisuudet pienenevit rakennuspaikkojen lisdédntyessé.
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3.2.5 Vaikutukset kulttuuriympiristoon ja rakennettuun ymparistoon

0-VE

Maankéyton kokonaisvaltaisen suunnittelun puuttuminen vaikeuttaa rakennetun kult-
tuuriympériston hoidon suunnittelua, ja kultturihistoriallisesti arvokkaiden rakennus-
ten ja muinaismuistolain mukaisten kohteiden sekd arvokkaiden kulttuurimaisemien
huomioon ottamista.

1-VE

Arvokkaat kulttuurimaisemat ja muinaismuislain mukaiset kohteet on aluerajauksina
ja kohdemerkkeiné otettu huomioon maank&yton suunnittelussa, miké helpottaa kult-
tuuriympériston hoidon suunnittelua ja rakentamisen sijoittelua.

2-VE

Kaavakarttaan merkityille kulttuurihistoriallisesti merkittéville alueille ja niiden ldhei-
syyteen kohdistuu rakentamispaineita. Uusien rakennusten sopeuttaminen olemassa
olevaan rakennettuun kulttuuriympéristoon tuottaa ongelmia. Muinaismuistolain
mukaiset kohteet on merkitty kaavakartalle.

3.3 ANNETUT LAUSUNNOT JA VAIHTOEHDON VALINTA

3.3.1 Vaihtoehtojen kiisittely

Tekninen palvelukeskus kutsui 21.10.1998 alue- paikallisviranomaiset sekd Sotkamon
kunnan nk. viranomaisneuvotteluun. (LIITE 4)

Eri vaihtoehtojen esittelytilaisuus asukkaille ja muille asiasta kiinnostuneille jérjes-
tettiin kaupungintalolla 23.11.1998. Tilaisuuteen osallistui 25 henkilod. Valmiste-
luvaiheen ennakkokuulemisen aikana 24.11. - 31.12.1998 jétettiin 19 huomautusta.
(LOTE 5)

Huomautukset aiheuttivat joitakin muutoksia 1-vaihtoehtoon, joka niin korjattuna on

teknisen palvelukeskuksen ehdotus kaupunginhallitukselle NUASJARVEN RANTA-
OSAYLEISKAAVALUONNOKSEKSI.
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3.3.2 Kaavaehdotus

Osayleiskaavaluonnos oli virallisesti ndhtévilld 5.5. - 4.6.1999 vilisen ajan. Néhtévilla
oloaikana jétettiin 10 kirjallista muistutusta ja seitsemin (7) pyydettyd lausuntoa.
Muistutukset johtivat erdisiin tarkistuksiin, joiden vuoksi kaavaehdotus tulee asettaa
néhtéville. (LIITE 8)

Ennen kaavaehdotuksen nihtédville asettamista pidettiin 29.10.1999 viranomaisneu-
vottelu, jossa saadun palautteen perusteella on tehty erditéd korjauksia. (LIITE 10)

Mitoitus

Alueen rakentamistiheys muunnettua rantakilometrid kohden on 7,09 kpl. Uusia
omarantaisia lomarakennuspaikkoja muodostuu 41 kpl ja yhteisrantaisia 47 kpl, joista
laskennallisesti on huomioitu 24 kpl. Liséksi alueella on kolme (3) omarantaista RM-
aluetta, jotka lomarakennuspaikoiksi muunnettuna vastaavat kuutta (6) rakennus-
paikkaa. Poikkeusluvilla on syntymissd kolme uutta omarantaista asuinrakennus-
paikkaa, jotka lomarakennuspaikoiksi muunnettuna vastaavat kuutta (6) rakennus-
paikkaa, joten omarantaisiksi lomarakennuspaikoiksi muunnettuna uusia rakennus-
paikkoja on 77 kpl. Suurin osa uusista lomarakennuspaikoista sijoittuu UPM
Kymmene Oyj:n omistamille tiloille. Omarantaisiksi lomarakennuspaikoiksi muun-
nettuna niille sijoittuu 58 rakennuspaikkaa. (LIITE 9)

Paineet lomarakennusten muuttamiseksi pysyviksi asunnoiksi on lisdéntynyt ja se
vaikuttaa lomarakennusten ja pysyvien rakennuspaikkojen viliseen suhteeseen, mutta
se ei lisdd rakentamisen kokonaismé&érid.

3.3.3 Valitun kaavaehdotuksen ympéristovaikutukset

Pysyvin asutuksen lisdrakentaminen sijoittuu valmiin tai suunnitellun kunnallistek-
niikan piiriin ja olemassa olevan tieverkoston vaikutusalueelle seké sellaisille tiloille,
jotka eivit ole kéyttdneet nk. perusrakennusoikeuttaan. Vaihtoehdossa turvataan
maanomistajien tasapuolinen kohtelu.

Rantojen virkistyskdyttomahdollisuus turvataan rakennuspaikkojen sijoittelulla ja
ryhmittelylld siten, ettd vapaan rantaviivan osuus jdi mahdollisimman pitkiksi.
Nuasjirven virkistyskédyttomahdollisuuksia parantaa kaupungin omistaman Rehjan
saaren ja Hilskan tilan varaaminen retkeily- ja ulkoilualueeksi. Rantautumispaikkoja
on varattu Karankalahdelle, Rehjan saaren edustalle ja Kuluntalahteen.
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3.3.4 Kaavaehdotuksen vaikutukset kulttuuriympéristojen sidilymiseen

Arvokkaat kulttuurimaisemat on merkitty aluerajauksena kaavakarttaan, mikd helpot-
taa kulttuuriympériston hoidon kokonaisvaltaista suunnittelua. Kainuun Museon
inventoimat, rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet on
merkitty kaavakarttaan. Merkinnélld edistetdin omistajien kiinnostusta kohteiden
omatoimiseen suojeluun edesauttamalla sdilyttdmiseen tarkoitettujen tukimuotojen
saamista. Muinaismuistolain nojalla suojellut kohteet on huomioitu maankayttod
suunniteltaessa ja ne on merkitty suojeltavina kohteina kaavakarttaan. Muinais-
muistolain mukaisiin kohteisiin kohdistuvista maankédyton toimenpiteistd on neu-
voteltava Museoviraston kanssa.

3.3.5 Kaavaehdotuksen vaikutukset luonto- ja maisemakohteiden arvojen siilymiseen

Luonto- ja maisemaselvityksessd paikallisesti merkittévét kasvillisuudeltaan arvokkaat
kohteet ( 14 aluetta), luonnonmaisemakohteet ja -alueet ( 11 kohdetta) ja linnus-
toselvityksen mukaiset linnustoalueet (4 kohdetta) on merkitty kaavakartalle.
Rakennusoikeutta on maanomistajien tasapuolisen kohtelun johdosta jouduttu osoit-
tamaan Torispuron ja Kissakallioiden alueelle. Rakennuspaikkojen sijoittelulla
voidaan ko. alueilla vaikuttaa luontoarvojen sdilymiseen. :

3.3.6 Vesistoille ja pohjavesille aiheutuvien haittojen estiminen

Rakennusoikeus pysyville asutukselle on pédisddntoisesti osoitettu viemériverkoston
lgheisyyteen, joten maaperddn ja vesistoihin ei aiheudu merkittidvid lisdkuormitusta.
Kaavamédrayksissd edellytetddn asuin- ja tuotantorakennusten sijoittamista vihintidin
100 metrin etdisyydelle vesistostd, mikd edistdd sekd maiseman- ettd vesiensuojelua.
Vesistoihin kohdistuvien haittojen vidhentdmiseksi on kaavamiirdyksissd annettu
yleismiirdys, jonka mukaan vesiston rannalle on varatava véhintddn 20 metrin
syvyinen ylimmén vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta mitattu kasvullinen
suojavyohyke. Kaavamédrayksilld on myos kielletty rakentaminen alle 2 hehtaarin
suuruiseen saareen ja alle 4 hehtaarin suuruisen lammen ranta-alueelle, ellei se sisilly
kokonaisuudessaan yhden kiinteiston alueeseen.

Pohjaveden suojelemiseksi kaavakartalle on merkitty vedenhankinnalle tdrked poh-
javesialue (pvl), jolle kaavamiirdysten mukaan ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja,
jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai likaantumista. Vedenottamon
arvioidulla ldhisuojavyohykkeelld (pvsl) ei sallita jatevesien maahanimeyttdmistd
ottamon pohjoispuolisella alueella. Heterannan vedenottamon ldhialueelle osoitetut
AP-alueet on merkitty kaavakarttaan (AP) vara-alueiksi, joilla rakentaminen on
mahdollista vain mikéli alueet tulevat kunnallisen viemériverkoston piiriin.
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3.3.7 Nihtaville asettaminen ja ehdotuksen kasittely

Kaupunginhallitus asetti RakA 29 §:n mukaisesti Nuasjdrven vahvistettavaksi
tarkoitetun rantaosayleiskaavan 09.12.1999 — 10.01.2000 viliseksi ajaksi julkisesti
nihtdville ja pyysi siitd Kainuun Liiton, Sotkamon kunnan, teknisen lautakunnan ja
ympdéristolautakunnan lausunnot.

Nihtidvilldoloaikana tehtiin kahdeksan (8) yksityisen henkilon ja kaksi (2) yhteison

tekemdd muistutusta. Ndiden perusteella ehdotukseen on tehty erditdi muutoksia.

(LOTE 12)

- Lisdtty LV-1 merkintd Vendédnniemelle.

- Lisdtty RM-1 merkintd Sivolanniemelld tilalle 3:48.

- Lisitty RA-2/1 merkinti tilalle 3:43.

- Poistettu AT-3/1 merkinti tilalta 3:48.

- Muutettu AP-1/3 merkintd (AP) vara-alue merkinniksi tiloilla 3:43 ja 3:24

- Poistettu MA/1 merkinti tilalta 4:113.

- Lisitty (AP) vara-alue merkintd kahta rakennuspaikkaa varten tilalle 4:113.

- Poistettu MA/3 merkinti tiloilta 7:52, 7:53 ja 4:103.

- Lisdtty (AP) vara-alue merkinti tiloille 7:52 ja 7:53 yhteensd neljdd rakennus-
paikkaa varten.

- Lisatty AP-1/1 merkinti tilalle 4:103.

- Korjattu tilaluettelo (AP) vara-merkinnén osalta tiloilla 5:61, 5:62, 5:80, 5:70, 5:63
ja15:1.

- Korjattu tilaluettelon muodostumisosaa tilan 5:70 osalta.

Tehtyjen korjauksien vuoksi kaupunginhallitus asetti ehdotuksen uudelleen néhtéville

17.02. — 20.03.2000 viliseksi ajaksi. Nihtédvillioloaikana tehtiin kahdeksan (8)

muistutusta ja yksi (1) sen jdlkeen. Néiden perusteella ehdotukseen on tehty erditd

muutoksia. (LITE 13)

- Muutettu RA-2/2 kaavamerkintd RA-2/1 ja MA/1 merkinnoiksi tilalla  8:105
Saunaniemessé.

- Laajennettu AM- merkinnélla osoitettua aluetta tilalla 8:101 Mékrossi.

- Siirretty tilalle 6:31 Porosenlahteen osoitettu RA-2/1 lomarakennuspaikka saman
tilan Mansikkaniemen palstalle.

- Muutettu RA-2/1 kaavamerkintd MA/1 merkinniksi tilalla 1:40 Korvanniemen
Kallioniemessd.

Kaupunginhallitus hyviksyy tehdyt muutokset ja esittdd vuoden 2000 alussa voimaan
tulleen maankaytto- ja rakennuslain 37 §:n mukaisesti yleiskaavan kaupungin-
valtuuston hyviksyttdviksi ja, ettd samalla kaupunginvaltuusto médrdd yleiskaavaa
kéytettavéksi rakennuslupien myontdmisen perusteena (72 §).

Lain voimaan tullessa valmisteltavana oleva yleiskaava voidaan kahden vuoden

kuluessa hyviksyd, jos kaavaa laadittaessa on noudatettu kaavoitusmenettelyd
koskevia vastaavia rakennuslain ja sen nojalla annettuja sddnnoksid (209 §).
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4. Kyl4/Rekisterinumero

5. Kaup.osa/Kortteli/Talo

6. Kohdetyyppi

7. Peruskartta/Koordin.
K %1%% 77
X= 7129 5 v= 717

8. Osoite

9. Omistaja ja omistajan osoite

10. RAKENNUKSEN KUVAUS

Rakennus n:o

Nyk. kaytto

Alkup. kayttd

Rak. aika

Suunnittelija

Kerrosluku

Perusta

Runko

Kattomuoto

Kate

Vuoraus

Ulkovarit

Kunto

Erityispiirteet

1 1_.__BAK ENNUSHISTORIA
M PIHA-AIT7A

Il VARAST9 KATIS

WV LEIKKImkI

(4

LEIKKIMIKK! IN SURKE TTY TULLINIEMES 74

RAKENNE TTr VENAVALLA Vinsisnagn ALVISA

"l REWFTRIN PIHATT). MIKKT 02457

12. LAHIYMPARISTO

13. SAILYMISEDELLYTYKSET (uhkatekijat, kaavallinen tms. tilanne, paatdkset)

KUNTA

14. LUETTELOINTIPERUSTE

h
KvoLyvaT tiawA Tvimarun  FIRAPIIMA

15.

16.

17.

Rakennus-
historiallinen

Historiallinen

Maisemallinen

O

4
o

188100388E—240q/5158




18. OTE PERUSKARTASTA d 19., POHJAPIIRROS TAl TIETOJA
TAl ASEMAPIIRROS , SISATILOISTA
' Ny
TUIMAKTIN  PIHA- .1TTA PAAKAKE vy S  PIHAVAJA

:Mi A5

, -

20. VALOKUVAT

a7 S YNA 54YNA TW/.IM“/LLY
"y TAVSTALLA TAVSTALLA IAVﬂ/I[M
PAARAK. /’/147)' TYYLIMYLL Y m’ ks, PATRAK .

- 31A 32

NAKIMAT  SIVILANNIEMEEN

l[ N
FAARAK . PIHA - 41774

21. LAHTEET (kirjallisuus, piirustukset, asiakirjat) J 22. LINTTEET

24.- LOMAKKEEN TAYTTAJA, paivays

A%,0% 1117
I”A%w TERVINEN

23. SUULLISIA TIETOJA ANTANEET
PENTTI TERVE, KIRVESMIES ITKAMY,
HARGTATTELY TUuomAnLnss4 147 97




3/%

SUOMEN RAKENNUSKULTTUURIN YLEISLUETTELO MUSEOVIRASTO

KOHbEINVENTOINTILOMAKE

1. Laani V[ UN 3. Kohde
2. Kunta KAJATNIN TYrLimyLLY

4. Kyla/Rekisterinumero 5. Kaup.osa/Kortteli/Talo 6. Kohdetyyppi

KvLynTaLahTi 174

7. Peruskartta/ Koordin. 8. Osoite 9. Omnitaja ja omlsta)<an osoite

TUIMAALA KULUINTALIHT] FRAINT] A5LA TERIKINTA
X= 3 79 & Y=5419 / HEN K1k /—'M%W/ HKOPARINTIE

70, RAKENNUKSEN KUVAUS y=FH ’12/ 0444 HELSIVKI

—

Rakennus n:o v Tl/VL/M YLLY

Nyk. kayttd El_ Kiv70584°

Alkup. kayttd JNVHATVS

Rak. aika ?

Suunnittelija samn_KUIN _SIVILIN MYLLY °
Kerrosluku 1

Perusta KIVET, WBE NI

Runko Kl IKST

Kattomuoto SATULA

Kate PELTI

Vuoraus -

Ulkovérit MAALAAMATIN
Kunto KIHTALATVEN

Erityispiirteet

KOHTEk«w NUMERO

11. RAKENNUSHISTORIA
f’EK//VM TIEDIN MVKAIN MYLLY IN KAKENNETTY MMHE/W/W/A/ Koinv SI1vs —

LAN mMvLLY
JHVHAMINEN MYLL vm IN Lo PPIvKT FI0AN MLKEEN
MYLLYN PERYSTrkSIA IN VISSHEIN VAIHEESSA Ko KIAILTY PBETINILLA.

KOHDE

12. LAHIYMPARISTO
MYLLY SIVHTSEE  PELTIAVKEALLA .

13. SAILYMISEDELLYTYKSET (uhkatekijat, kaavallinen tms. tilanne, paatdkset)

' 7

14. LUETTELOINTIPERUSTE

KA1 NVIN TvvLImyLLfVEN IA/VENM/W/
/VV/’ 5\//751/[:_7\/ KANTA K/fﬂ’V/I V/f”( TEN T/ Y/ WVVE/VW//V_]/ 16. Historiallinen O

M4I7£MA/L/5E57/ 74KK£/’ Kﬂ/’//E 17. Maisemallinen &

4 47/ 15. R_aken.nus- m

historiallinen

KUNTA

TRATNANIRRF—24Nn/R1 &R



18. OTE PERUSKARTASTA
TAI ASEMAPIIRROS

19., POHJAPIIRROS TAIl TIETOJA

SISATILOISTA

20. VALOKUVAT

21. LAHTEET (kirjallisuus, piirustukset, asiakirjat)

TVS. KAINWN MVSED 1995

Koy TVULIMYLLY T = InyentnT JA Kovwd

22. LUTTEET

23. SUULLISIA TIETOJA ANTANEET

FRANTI HENKIK ,
PARVINIVEN HEIKKI, KVLINTALEHT]

24.- LOMAKKEEN TAYTTAJA, paiviys

14 /17 97
7
2573 77

] Tvssrmmn—

K- 3900
Km |
210614



KOHTEk« NUMERO

KOHDE

KUNTA

SUOMEN RAKENNUSKULTTUURIN YLEISLUETTELO MUSEOVIRASTO
KOHDEINVENTOINTILOMAKE
1. Laani VLV 3. Kohde
2. Kunta KAJALN] SyvENMEmM+  VIIKELA
4. KyIAIReklstermumero 5. Kaup.osa/Kortteli/Talo 6. Kohdetyyppi
KYLUNTALAHT
7. Peru}sl;;r%t%mo;}jm e[%)soite ) P / 9. E(_Jsmléstajva omusta;a/n osoite
VVENNIEMI KVLYNT A - 1 VVIKIST,
x= 1127 9= 547 VIIREL 4 U kTl I50KATY 62 43, 94100 IVLY
10. RAKENNUKSEN KUVAUS
, — N _
Rakennus n:o s KEﬁ/f/]fV/V//
Nyk. kayttd KESANS yNTo
Alkup. kayttd KE A ASYNTY
Rak. aika ({19~ LUKV
Suunnittelija —
Kerrosluku 1+ (1)
Perusta LytVWINKIV]
Runko Hksl
Kattomuoto 4/17“,,1
Kate PEL 71
Vuoraus
Ulkovarit I°V/\/A I/VENL VAKINEN
Kunto HYvA
Erityispiirteet

11. RAKENNUSHISTORIA
SYVENNIEMI IN FEK//VM 7/1:_7//\/ MUKANN VANHA NUINPAIKKA . A51AA ET JLE- Vrt-

MISTETTY A5InKIRJA L/!H7E/}7/f
HVVILARAKENNYS JA 154 PIHARAK ENNYKSISTA ON /ﬂ/ LYVILTF . MYKIISEN mif~

TAAN (VUIRITIN SUKV) HALLINASN  SYvENNIEMI IN TViLyT 1130~ Loveiis .

AIEMP] IMISTAIA TN ILLYT SAKSHCHINEN FRITZ REMMLEK.

PIHAPIKISTA IV SukkE TTY HIKSIKAKENNYS VIEKEISELLE TIALLE V. 1999, £A4—
~ ni
Kewwvs v Tipgn ( KALLIONIEMI) NYKYINEN PAAKAKE NNUS .

12. LAHIYMPARISTO
KEHJAN KANTA, KULUNTA(FHT ] /VM7K/;A KNTAMN N. 209M . FIFAFIIRIN IW/”WLEI.ZA

IV 1Y v, KAk, FIH,
A1 ,}/M L%'VL nlq éAmH_”KM /n 7W4EA/ vy TuA FIEA KAKENNIKSINEER) . TILIEN KA

13. SAILYMISEDELLYTYKS;T (uhkatekijat, kaavallinen tms. tilanne paatdkset)

IMI4TASA KAY77/1/1 RAKENNVKSIA4 KEM/"/ﬂ/(/(/f/\/'f

14. LUETTELOINTIPERUSTE

15. Rakennus- D
I/A/VH/} /HWNI”/ﬂKKAI MIN I FOILINEN H/§7//\’//f IS REHJN historiallinen
\_//MVEN HVVIL A KRAKE I\/7/I/V,/)l7A 16. Historiallinen K|

17. Maisemallinen A

1RAINNIRAF—240a/51585



18. OTE PERUSKARTASTA
TAl ASEMAPIIRROS

19., POHJAPIIRROS TAl TIETOJA
SISATILOISTA

AGyINRAKENNYS  PIAA™ AT7A

/54 /H o A5 V/NK/’KEN/VVJ

RANTA= T TA 5. KAk,

KANTA= A1TT4

A49. kKaK.

21. LAHTEET (kirjallisuus, piirustukset, asiakirjat)

22. LUTTEET

24.- LOMAKKEEN TAYTTAJA, paivays

R 1. 1994
TAyr. 29, 3 79

23. SUULLISIA TIETOJA ANTANEET

EsKY I/WK/{W HVVILAN /m 11744, HAAS AT TEL Y

23, 10. 1114 | S ENNIEM

——//

Va1 Ttrormnd

MIKKH KARKD, KALLINIEMI. HAAST. A4 79 / L. TEXVINER]




KOHTEL.«w NUMERO

KOHDE

KUNTA

VAL KA ITE

SUOMEN RAKENNUSKULTTUURIN YLEISLUETTELO MUSEOVIRASTO
KOHDEINVENTOINTILOMAKE

1. Laani VLY 3. Kohde

2. Kunta KAJAAN] VVIKEL A

4. Kyl4/Rekisterinumero

5. Kaup.osa/Kortteli/Talo

6. Kohdetyyppi

7. Peruskartta/ Koordin.

8. Osoite

9. Omistaja ja omistajan osoite

10. RAKENNUKSEN KUVAUS

Rakennus n:o

Nyk. kayttd

Alkup. kayttd

Rak. aika

Suunnittelija

Kerrosluku

Perusta

Runko

Kattomuoto

Kate

Vuoraus

Ulkovdrit

Kunto

Erityispiirteet

11. RAKENNUSHISTORIA

12. LAHIYMPARISTO

13. SAILYMISEDELLYTYKSET (uhkatekijat, kaavallinen tms. tilanne, paatdkset)

14. LUETTELOINTIPERUSTE

15.

16.

17.

Rakennus- :
historiallinen D
Historiallinen O

Maisemallinen O

1001NN2A2RAEC_24ANAA/E1ED



18. OTE PERUSKARTASTA
TAl ASEMAPIIRROS

19., POHJAPIIRROS TAl TIETOJA
SISATILOISTA

20. VALOKUVAT

= R

KANTA 1 YNVA

1944~ L vyt

t4

RAK. 5/IK|71 -
VAEN 450 YY5TILA,
V5A SYVENYIE,
MEN FiHA PRl

YKSLT KU wukses7g

44 yIN KAK
21. LAHTEET (kirjallisuus, piirustukset, asiakirjat)

22. LUTTEET

24. LOMAKKEEN TAYTTAJA, paivays

A 11 1M
[ T 4] 1179

23. SUULLISIA TIETOJA ANTANEET

fmid Towirmm




KOHTEE:.« NUMERO

KOHDE

KUNTA

SUOMEN RAKENNUSKULTTUURIN YLEISLUETTELO MUSEOVIRASTO
KOHDEINVENTOINTILOMAKE
1. L&ani Y1/l 3. Kohd
2. Kunr:a K AJNAN er//’//[ /1/7’7/
Kyl4/Rekisterinumero 5. Kaup.osa/Kortteli/Talo 6. Kohdetyyppi
Wiy LN
7. Perlz;sgam;IKoordm. 8. Osoite g,l?m:jta]a ja omistajan oso;/evK/
/ AJAININ K #7101
= H24 m= T THVILAHTI, KEHIINSAAK]

10. RAKENNUKSEN KUVAUS

Rakennus n:o I HUviLA
Nyk. kayttd VIKKIIMiKAITU
Alkup. Kayttd HUVIL4 | yiIkKETYSE. l THMTENLIM —ATELJEE
Rak. aika 190 =Ly ityny ALK
Suunnittelija 7

Kerrosluku

Perusta

Runko HIRS)

Kattomuoto 44TVLA

Kate

Vuoraus

Ulkovarit PUNAINEN

Kunto RIZ

Erityispiirteet

11. RAKENNUSHISTORIA

SEMINAARINGIHTAIA J. H. TIHKANEN ( FAMEENLNN A ) 05TI KEHIIN § #AREN
VUgs154000 fLVISA () . GApRESSA ILLUT HOVILA 47 NIMEKSEEN TI/ VI~
LTI, TVHKANEN LAMJENS] Huyiigp 4 RAKENSI] RAKENNUTT LIS fo-
RKAKENNVKS 14, M/W /I/ELJAZ‘MKEWAM

TVHKANEN JIKVESTI KESnNA' 1928-09 REHIA54A KASUATYSSp1L L0504 TH -
DENNYSKURSSEIA .

12. LAHIYMPARISTO

13. SKILY_MISEDELLYTYKSET (uhkatekijat, kaavallinen tms. tilanne, paatdkset)

14, LUETTELO!NTlPERUSTE
RAKENNVS TEN 7/<4 TILIJEN MINIPVILINEN K4V7'M‘ B ey

HIsToniA 16. Historiallinen ~ [¥]

17. Maisemallinen m

188100388E—240g/5158



19., POHJAPIIRROS TAl TIETOJA

18. OTE PERUSKARTASTA H.
TAl ASEMAPIIRROS SISATILOISTA

Q '.'

20. VALOKUVAT

22. LUTTEET

21. LAHTEET (klrjﬂmsuus piirustukset, asiakirjat)

VKP? 5Y0A: J.H. TUHKINEN JA HANEN $EMINAL

KiNsa. FIRS5A 1973,

ToTTI TUHKANEN - 747 TE1 L) J/M//f VUISIS S IAS 24. LOMAKKEEN TAYTTAJK, paivays
tivi Texvmen

VAIHTEEN  HEL$iNG 1554 — Merkintz1d' Tarvs Tiuhkasen
ClAmdst Vissina 1677~ 1957 A1.93. 11979

23. SUULLISIA TIETOJA ANTANEET

TITTI TUHKANEN, FL, TVkun 119P15T)
17 1]. 199¢




KOHTEEN NUMERO

KOHDE

KUNTA

®

SUOMEN RAKENNUSKULTTUURIN YLEISLUETTELO MUSEOVIRASTO

KOHDEINVENTOINTILOMAKE

1. Laani Ty 3. Kohde (Y

2. Kunta K AJAAN | M \/l T4 K//V/VE

4. Kylé/Rekisterinumero 5. Kaup.osa/Kortteli/Talo 6. Kohdetyyppi

LINNANTHYS  UlT "

7. Peruskartta/Koordin. 8. Osoite 9. Omistajd ja omistajan osoite
? MARS A= LISA Jl/(//VEN

X231 v= 7YY LEHTINIEMENTIE 4, 12771

10. RAKENNUKSEN KUVAUS o4/ p20575 KE' YRy Y

Rakennus n:o HVWLA PIRJY 0/157‘ .

Nyk. Kaytio _RE§4 45 BREIBER (L ST -

Alkup. kaytto KE§A'45. 56939 KILN 4]

Rak. aika Len= L ] 4900~ [yvon ALKV \ JEVISLHLAND

Suunnittelija \

Kerrosluku 1., VANHA 054, 2 kk{ r VVIEMPT ISA )\

Perusta L VMV/\//IVKIVET |

Runko HIKSI

Kattomuoto GA4TILA

Kate PELT]

Vuoraus -

Ulkovarit MAKLAAMATIN

Kunto KIH?A’[/H/VQ\/

Erityispiirteet

11. RAKENNUSHISTORIA

KAKENNUKSESSA IN K 1KS] E7<17/(A/!7/f 5AL . VANHEMP! £54 IN /W"‘LVVH_T//
VVOEMPI 19¢7~L vy ALVSTY. KAKEN/W; IN ILLYT JOI IV V/f/HEE‘)’M-

KaJarvin rvivard  JsAkE YH7/J/V INIS TUKSE S M"MEM/M/A/ RAKENT
NUSTEN  gmis Tauawn IN dlLor Krvenas K ey, NYKYWE IMISTA 4 O
MARJA=LIISA JIKINEN (05. 4/1//147/1/5.7\/) KEVRUVY.

MW"’IA”K'A/NE IN 1934~ LuVVLLA Toiminei YHTIIN MALLT TIAMA

12. LAHIYMPARISTO
MKEN/VI/K{ET §IJAITSEYAT M‘fHAKW‘/’E’E/\/ 7/£7\/ VA,,KKE{KA f’/Hﬂ///(/))’/f IN MEK,

KEJA HARJITETVITA MAANV/LJELY/(/E /74 PMMK usdKsl AP IS I /;/77,;7~ ruk E|7-
TU NAVETTIA Jt HusnveKynvT. #1774

A

13. SAILYMISEDELLYTYKSET (uhkatekijat, kaavallinen tms. tilanne, paatokset)

IMISTAAT HALugvAT SALYTTSS  PAAKAKENNUKIEN VVIEN M 0507

14. LUETTELOINTIPERUSTE

16. Rakennus-
Eﬁ(/lef/’ ALVEEN VANH INTA KAKENNVS KANTAA \ historiallinen X]
MINIPUS LINEN HISTIRIA | 16. Historiallinen [x]

17. Maisemallinen

862403U-38/5158/Ptp

-



18. OTE PERUSKARTASTA 19. POHJAPIIRROS TAI TIETOJA
TAI ASEMAPIIRROS SISATILOISTA

/ \/I.[

KM
G0§7:¢

24. LOMAKKEEN TAYTTAJA, paivéys

5.4, 1

23. SUULLISTA>TI ETOA ANTANEET

SAVILAINEN PENTTI, LATTAKATY 156, KAJAIN [
MARIA—UISA JIKINEN JA KERTIV $AVIAINEN (5. /7//)




KOHTEE«w NUMERO

KOHDE

KUNTA

SUOMEN RAKENNUSKULTTUURIN YLEISLUETTELO

KOHDEINVENTOINTILOMAKE

MUSEOVIRASTO

1. LA&4ni 3. Kohde

2. Kunta .

4. Kyl4/Rekisterinumero 5. Kaup.osa/Kortteli/Talo 6. Kohdetyyppi

7. Peruskartta/ Koordin. ~ 8. Osoite 9. Omistaja ja omistajan osocite

10. RAKENNUKSEN KUVAUS

Rakennus n:o

Nyk. kdyttd

Alkup. kéyttd

Rak. aika

Suunnittelija

Kerrosluku

Perusta

Runko

Kattomuoto

Kate

Vuoraus

Utkovdrit

Kunto

Erityispiirteet

11. RAKENNUSHISTORIA

12. LAHIYMPARISTO

13. SAILYMISEDELLYTYKSET (uhkatekijat, kaavallinen tms. tilanne, p4atdkset)

14. LUETTELOINTIPERUSTE

15. Rakennus- :
historiallinen D

16. Historiallinen O

17. Maisemallinen [:]

188100388E—2404g/5158
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KOHTER«~ NUMERO

KOHDE

KUNTA

SUOMEN RAKENNUSKULTTUURIN YLEISLUETTELO MUSEOVIRASTO

KOHDEINVENTOINTILOMAKE

1. Laani JULY 3. Kohde

2. Kunta KAJAAN] HIVILA  LINNINLATL Y

4. Kyla/Rekisterinumero 5. Kaup.osa/Kortteli/Talo 6. Kohdetyyppi

410 FALTANIEMI

7. Perugkartta/ Kgogdin. 8. Osoite 9. Omistaja ja omistajan it
K 5933 73 SIKKKA= LUSA T HARR) ENWALY,

= 712] v= 1/ AVILARILKY 19, $3590 KASAANY

10. RAKENNUKSEN KUVAUS i

Rakennus Nn:o :/: HU VL /4

Nyk. kaytto HYVILA_, KESAAS.

Alkup. kayttd P o

Rak. aika 1141

Suunnittelija GUNNIK ENWAL )

Kerrosluku

Perusta LUVINNENKI |

Runko HIKk§)

Kattomuoto SATVLA

Kate 7L

Vuoraus

Ulkovarit VIHK, , JK- vaLx . PVITTEET TUEN?.

Kunto HYVA

Erityispiirteet

11. RAKENNUSHISTORIA F FIHA-#TT74

HUVILA o KANWASSA OLEVA SEVISIVWA IN KAKEMVETTV V. 1751 SqmanA
VUINNY Ko WARTIR] HOVILA, KATILA, JISTA Gonws K ENWALS 177 MALLA
IMAN HUVILANSA RAKENTAMISEEN, HUVILATINTTL IN LIHKATSTY S0 THLAN
TUATA .

HUVILA N SAHKEBTETTY V. 4944,

KUITI IN LASITE TTY v A90A+ DKKIWAT PURETISTA RAKENNIKSES™ ( KADI4~

KATr 24 ).

176;/.6:/';;;“;8;3n77m KARANKA LAHTEEN . KINWE TINTT! . 447744 SLLA L2,
NSVINPRIKKA . TINTILLA N KAKSL TERUAHATIMN - FiIAA

13. SAILYMISEDELLYTYKSET (uhkatekijat, kaavallinen tms. tilanne, paatdkset)

RAKEWNIRSET ( HUVLA, Stvuskiwd, WsI PIA Stvpd /A tim-#1171)
IVAT HYVASSA KINNISEA I Mreh KAYTETIAN KIKo AV,

14. LUéTTELOINTIPE_RUSTﬁ, iy — Y 15 Rak - -
EJVSTAA NUASIARVEN  ALVEEN HYVILA= A KKKI TEH 710 i B

16. Historiallinen O

17. Maisemallinen m

1221ANAIRRE—24NA/RT1ER




18. OTE PERUSKARTASTA 19.,POHJAPIIRROS TAl TIETOJA
TAl ‘ASEMAPIIRROS r _ SISATILOISTA
L HUILA
1\ I SAvVsAUnA
n ]
;F I ATTA kAL
‘ | - W IALASSAINA Vipis 7t 198
n L l v OTEKAS)
= / \\\
/
T m
1 " | J~
V KEVTTA
\__ _____ ¥ l N
PN
\\\ /
‘\ \ ( VENE viLIAMA
l"-:‘;-'_'l \\ -i!- _7
e ] -
\L/"’__\//” —
-7 j/
K ARANK ALATT] LAHEE - HARRI ENWHLD

20. VALOKUVAT

22. LUTTEET

21. LAHTEET (kirjallisuus, piirustukset, asiakirjat)

“HYVILA HITIRIKKIA,  Kik/anwvT
. VASTHYS MYSEIVIRASTIN  KYSEL Y YN+

HARKI ENw sy

24.- LOMAKKEEN TAYTTAJA, paivays

AY.4 1177

—_

tapy Tovvrmny

23. SUULLISIA TIETOJA ANTANEET

GIKKKA= LA Jn HARK] ENwWAT 2




KOHDE KOHTEE«~ NUMERO

KUNTA

@

[SUOMEN RAKENNUSKULTTUURIN YLEISLUETTELO MUSEOVIRASTO. . */
| KOHDEINVENTOINTILOMAKE ,

1. Laani TyLv 3. Kohde ! 7T

| 2. Kunta KAJAA N /(/4 rYL[ 4

4. Kyla/Rekisterinumero

A1) PALTANIEM ]

5. Kaup.osa/Kortteli/Talo

6. Kohdetyyppi

7. PeruskarttalKoordm

8. Osoite

ix'?ﬂ:/w

’7’3'7

9 Omistaja ja omistajan osoite
PEKKA MARTIKAINEN
VISTINTIE ¢E, 2559 JULY

Rakennus n:o

[10. RAKENNUKSEN KUVAUS

KAriLd | Hovia

INyk. kaytto KAVS1A5UNT?
[Alkup. kayttd HVVILA
[Rak. aika 19411 n
Suunnittelija EING_PITKANEN | ARKKITEHTI
| Kerrosluku ya '
[ Perusta LYINMINKT Y T
{ Runko HIKS!
Kattomuoto g,, TULA
Kate TIL1
Vuoraus VYIRAAMA T 4N
Ulkovarit asr., KELT.
Kunto HYvA

Erityispiirteet

11. RAKENNUSHISTORIA

RAKENNVS In ILLYT KK AN 5AMAN SYVYN HALLYVIS A.
FIRVSTIKSET IN IEEMASIH . RAKENVKIEEN I TEHTY i WMy

Td / 7/1

KEITT18kEMm 1 Soomwi77EILLY 7 AOHIAY

12. LAHIYMPARISTO

KREHIN KaNTH. PIHAFIRE HIETYSSA /<WA/M/4-.

13. SAILYMISEDELLYTYKSE‘T (uhkateki;&t kaavallmen tms tilanne paawkset) : !
I IMISTIILLA KAVSIAS Ittt RAKEWVGSET fumppas
T /4/1 KV/V/WS)%

Hl/l/ILA

14. LUETTELOINTIPERUSTE

EVUSTAN ALVEEN VANHAA HUVILA- ARKKI TEHTYVK 1A

15. Rakennus-- Ix

historiallinen
16. Historiallinen O
17. Maisemallinen D3]

1R8100388BF—240a/51588




18. OTE PERUSKARTASTA 19., POHJAPIIRROS TAl TIETOJA
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KAAVA-ALUEELLA SIJAITSEVAT KIINTEAT

MUINAISMUISTOT

3. Tuomaala

Kivikautinen asuinpaikka. II.

Kuluntalahti Sivolanniemi, Tuomaala 442
3433 03 Rehja

x = 7129 92, y = 541 84, z = 148
Kajaanin linnasta n. 7 km itékoilliseen,

Kuluntalahden luoteiskulmassa, Sérédménjoes-

ta n. 400 m itddn, Tuomaalan talosta

n. 200 m linteen. Alue hiekkaista peltoa.

Loyddt: KM 21594 kvartsia, 21871
Inv. 1981 M. Perkko, nro 3

4. Rehjansaari

Kivikautinen asuinpaikka. II.

Linnantaus Rehjansaari, Toivolahti 7:l
3433 03 REHIA

X = 7124 18, y = 541 74, z = 139
Kajaanin linnasta n. 6 km itdkaakkoon,
Rehjan seldn ldnsiosassa olevan Rehjansaa-
ren eteldrannalta, rantahietikolla.

Loydot: KM 20948 kvartsia

Inv. 1980 M. Perkko, nro %
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11. S&rdmé&joensuu

R audantekopaikka?. II.

Kuluntalahti Sivolanniemi, yhteismaa
3433 03 REHJA

x = 7129 48, y = 541 80, z = 138
Kajaanin linnasta 7 km koilliseen, Ku
lahden luoteisosassa olevan Sivolannie.
lansityvelld, S&rdmaénjoen suusta n. 30
itddn. Yhteismaana olevaa ranta-aluet
rantavedessd runsaasti rautakudonaa.
Inv. 1980 M. Perkko, nro 17

12. Tuomaala

Pyyntikuoppia 33. II.

Kuluntalahti, Tuomaala 6:10, 6:11, 7521

3434 01 KULUNTALAHTI

X = 7130 00 - 26, y = 542 32 - 43,

z =157 - 159

Kajaanin linnasta n. 8 km koilliseen,

talahden seisakkeelta n. 400 m kaakkeon

Tuomaalan talosta n. 300 m koilliseen

Hiekkaisella méntykankaalla muinaisran_[\an
_ tormén padlld pyyntikuoppia useina perak-

kiisind riveind. Kuoppien halkaisijat

4 - 10 m, syvyydet 50 - 120 cm.

Inv. 1980 M. Perkko, nro 18

13. Pieni-Nurmela

Pyyntikuoppa. II.

Kuluntalahti, Pieni-Nurmela 7:21
3434 01 KULUNTALAHTI -

x = 7130 30, y = 542 15, z = 1.58
Kajaanin linnasta n. & km koilliseen, )
Kuluntalahden seisakkeelta n. 250 m ctela-
kaakkoon, Sotkamon maantien etglaggplglla,
hiekkakankaalla, yksityistien ja sahkohnlan
vililli. Kuopan halkaisija n. 7 m ja syvyys
n. 2 m.

Inv. 1980 M. Perkko, nro 19
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15. Pordsenhiekka

Kivikautinen asuinpaikka. Il

Linnantaus Ven##nniemi, Partala 7:37

3433 03 REHJA

x = 7123 06, y = 54 140, z = 137,5

Kajaanin linnasta n. 6,5 km itdkaakkoon

Rehjanseldn itdrannalla Venddnniemen itd-

reunalla. LoydSt pienen niemekkeen pohjois-

reunalta ja siitd pohjoiseen olevan mokin

kohdalta rantahietikolta ja -vedestd. Ranta

melko alavaa ja kosteaa.

Loydst: KM 21645 kirves, KM 21998, 22237
. Kkvartsia

Tark. 1983. M. Huurre, E.-L. Nieminen

17. Pikkuhiekka

Kivikautinen asuinpaikka. II.

Kuluntalahti, RNo 5:55

3433 03 REHJA

x = 7129 06, y = 543 63, z = n. 140
Kajaanin linnasta n. 8,5 km koilliseen,
Kuluntalahden itdrannalla. Rantahietikko
kesdmokin eteldpuolella, ylemp&nd maastoa
raivattu pihan ja tien takia.

Loydots KM 22041 reikékivi, kvartsia
Tark. 1983, M. Huurre

23. Venddnniemi

Kivikautinen asuinpaikka? IL.

Linnantaus Venddnniemi, Partala 7:37
3433 03 REHIA

x = 7122 18, y = 541 00, z = n. 160
Kajaanin linnasta n. 6 km kaakkoon,
Rehjanselén linsirannalla olevalla Vendén-
niemelld. Loydot metsdautotieltd itdén
viettdviltd rinteeltd, Hepohiekan talosta
n. 350 m pohjoisluoteeseen ja n. 1/2 km
jérven rannasta.

Loyddt: KM 22236 kvartsia

Tark. 1983 E.-L. Nieminen
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KAJAANI LIITE 3
NUASJARVEN RANTAOSAYLEISKAAVA
VERTAILULUKUJA RANTA-ALUEEN KAYTOSTA ERI VAIHTOEHDOISSA ~  nuasva
(TAKKARANTA MUKAANLUETTUNA) 1.3.1999
vaihtoehto | todellinen muunnettu | omarantaiset | yhteisrant. omarant. omarant. kpl/todell. | kpl/muunn.
rantav. km | rantav. km | lomarak.paik | lomarak.paik | pysyvé asut. | tilakeskusal. |rantav.km | rantav. km
NYKYT. | 43,400 33,440 155 0 12 11 4,10 5,32
toteutuneet | (52,155) | (40,220) | (185) (1) a4 | @22 | 647
0-VE 43,400 33,440 168 0 12 11 4,40 5,71
(52,155) | (40220) | (206) | (29/14) | (30) (14) (5,06) | (6,56)
1-VE=| 43400 33,440 184 47724 14 11 5,37 6,97
LUONNOS | 52155 | 40220 | (223) | (76/38) | (26) (14) (5,77) (7,48)
2-VE 43,400 33,440 194 47 /24 15 11 5,62 7,30
(52,155) | (40,220) | (233) | (76/38) | (26) (14) (5,96) | (7,73)

RAKENNUSPAIKKOJEN KOKONAISMAARAT ERI VAIHTOEHDOISSA (TAKKARANTA)

vaihtoehto asuinrakenn. | tilakeskukset | omarantaiset | yhteisrant. yhteensd huomautuksia
lomarak.paikat | lomarak.paikat
0-VE 43 17 168 0 228 lomarak. puuttuvat Rehjansaaren
29 5 39 29 103 14 majaa (VR) ja Karangan 3
( ) ( ) ( ) ( ) ( ) lomarak. jotka poistuvat (RM)
1-VE= 70 17 184 47 318 ¢
LUONNOS (29) (6) (39) (29) (103)
2-VE 116 17 196 47 376 ‘
(29) (6) (39) (29) (103)

VAPAIDEN VAH. 250 M:N PITUISTEN RANTOJEN OSUUS ERI VAIHTOEHDOISSA
(TAKKARANTA MUKAANLUETTUNA)

vaihtoehto todellinen muunnettu vapaa rantav. vapaa rantav. % todellisesta vapaita kaistoja

rantav. km rantav. km kokonaism. km (250 m) km rantaviivasta kpl

NYKYT. 43,400 33,440 23,022 16,800 38 18
(52,155) | (40,220) (4,605) (3,200) (38) (23)

VE -0 12,000 27 20
(2,900) 28 27)

VE-1= 9,200 21 15
LUONNOS (2,900) (23) (22)

YE~2 8,500 19 14
(2,900) (22) (21)




LIITE 4
I'u loi KAJAANIN KAUPUNKI MUISTIO Sivu
Maankaytto 1

22.10.1998 [ 11/

NUASJARVEN RANTAOSAYLEISKAAVAN VIRANOMAISNEUVOTTELU

Paikka Kaupungintalo neuvotteluhuone Karvonen
Aika 21.10.1998 klo 9.00 - 11.50
Lasna Esa Ollikainen Kainuun ymparistokeskus
Jouko Saastamoinen  Kainuun ymparistokeskus
Martti Juntunen Kainuun Liitto
Pentti Piirainen Sotkamon kunta
Markku Kemppainen  Sotkamon kunta
llkka Jalkanen Maa ja Vesi Oy
Timo Soininen Kajaanin kaupunki
Irmeli Hanka Kajaanin kaupunki
Pirjo Honkanen Kajaanin kaupunki
Esko Kyllénen Kajaanin kaupunki
Inkeri Neuvonen Kajaanin kaupunki
Reino Sandelin Kajaanin kaupunki
Voitto Leinonen Kainuun prikaati
Avaus Irmeli Hanka avasi kokouksen todeten tilaisuuden tarkoituksena olevan mah-

dollisten ohjeiden saaminen Nuasjarven rantaosayleiskaavahankkeen eteen—
pain viemiseksi ja tavoitteiden seka mitoituksen yhtenaistaminen Sotkamon
kunnan kanssa.

Kainuun prikaatin puheenvuoro

Ennen varsinaista viranomaisneuvottelua Kainuun prikaatista majuri Voitto
Leinonen esitteli varuskunnan lahiajan rakennushankkeita seka liikkennejar—
jestelyja, pyytaen samalla ymparistokeskukselta ja kaupungilta pikaista pa-
lautetta suunnitelmista.

Nuasjarven rantaosayleiskaava Kajaanin osalta

Reino Sandelin esitteli kaavahankkeen nykytilannetta, kaupungin asettamia
tavoitteita ja eri vaihtoehtojen mitoitusta.

Kajaanilla on valmius asettaa vaihtoehdot ja perusselvitysaineisto virallisesti
nahtaville valmisteluvaiheen ennakkokuulemista varten kuluvan syksyn aikana.

Pohjolankatu 13 PL132 Puh. (08) 61551
87100 KAJAANI 87101 KAJAANI Faksi (08) 6155 666
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Nuasjarven rantaosayleiskaava Sotkamon osalta

llkka Jalkanen Maa ja vesi Oy:sta esitteli kaavahankkeen nykytilannetta ai-
kataulua seka alustavaa mitoitusta Sotkamon osalta.

Sotkamolla on meneilldan valmisteluvaiheen kuuleminen, ja luonnosvaiheen
kuuleminen on tarkoitus pitaa helmikuussa 1999.

Mitoitus Sotkamolla rakennusoikeuslaskelmat on sidottu ymparist6— ja luontoarvoiltaan
erilaisiin ryhmiin, joissa mitoitusluvut ovat erilaisia.

Kajaanissa rakennusoikeutta on pyritty jakamaan tasapuolisesti, luonto- ja
maisema-arvot huomioon ottaen.

Rakentamisen maaréat, etaisyydet ja vesikdymalan rakentamismahdollisuudet
ovat kunnilla erilaisia, johtuen voimassa olevista rakennusjarjestyksista, ja
tulevat olemaan edelleen siihen sidottuja.

Ymparistokeskus totesi, etta yksi ymparivuotinen rannalle sijoittuva omakoti-
rakennuspaikka vastaa kolmea lomarakennuspaikkaa ja yhteisrantaisissa
lomarakennuspaikoissa kerroin on 0,5.

Virkistys— ja rantautumisalueet

Martti Juntunen esitti varattavaksi riittavasti virkistys— ja rantautumispaikkoja
saariin ja mantereelle.

Yhteenveto

Kajaani ja Sotkamo ovat yhteisena hankkeena teettaneet luonto—, maisema-
ja lintuselvityksen Nuasjarvelta. Selvitys ei tuonut esille mitdan ennalta ar-
vaamatonta eika sen katsota merkittavasti vaikeuttavan rakentamisalueiden
osoittamista kaavoissa.

Kajaani pyrkii suorittamaan luonnosvaiheen ennakkokuulemisen kuluvan
syksyn aikana ja asettamaan luonnoksen virallisesti nahtaville helmikuussa v.
1999. Kaavaehdotus pyritdan saamaan nahtaville loppukesan tai syksyn ai-
kana. Ehdotusta voi viivyttaa Arjasaaren kaavoituspaatéksesta tehty valitus
KHO:een, joka saattaa vaikuttaa Venaanniemen mitoitukseen.

Sotkamo suorittaa aikataulunsa mukaisesti luonnosvaiheen kuulemisen hel-
mikuussa v. 1999, ja pyrkii saamaan ehdotuksen vuoden 1999 loppuun
mennessa.

Pohjolankatu 13 PL 132 Puh. (08) 61551
87100 KAJAANI 87101 KAJAANI Faksi (08) 6155 666
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Kaavoittajat sovittelevat yhteen periaatteita ja mitoitusta.

Jaaviyskysymys

Esteellisyyden ilmoittaminen, arviointi ja ratkaisu kuuluu ensisijaisesti henki-
I0lle iltselleen. Mikali kaavaehdotus on asianomaisen luottamushenkilon kan-
nalta tyydyttava, on hanen oman etunsa mukaista jaavata itsensa. Eteellisen
henkilon osallistumisesta asian kasittelyyn seuraa, etta paatdés on syntynyt
virheellisessa jarjestyksessa ja se voidaan yleensa saada kunnallisvalituksella
kumotuksi.

Arvioitaessa kaava-alueella maata omistavan luottamushenkilon esteellisyytta
kaava-asioissa on yleensa katsottu, ettd maanomistaja on esteellinen osallis—
tumaan yksityiskohtaisen kaavan (asema-, rakennus- ja rantakaava) kasit-
telyyn. Yleispiirteisen kaavan kasittelyssa esteellisyys on on tulkinnanvarai-
sempi, ja esim. ensimmaisen asteen yleiskaavalla ei ole valittdmia maan-
omistajaan kohdistuvia oikeusvaikutuksia.

Vahvistettava rantaosayleiskaava, jonka pohjalta on tarkoitus suoraan
myontaa rakennus— tai poikkeuslupia, voi tuoda maanomistajalle sellaisen
edun, ettd hanta on pidettava esteellisena ottamaan osaa asian kasittelyyn.

Jatkotydskentely

JAKELU

Seuraava viranomaisneuvottelu pidetaan kaavojen ollessa ehdotusvaiheessa.
Talloin on syyta kutsua myos tielaitoksen ja metsakeskuksen edustajat.

Muistion laati Reino O Sandelin

Kokoukseen osallistuneet

Pohjolankatu 13 PL132 Puh. (08) 61551
87100 KAJAANI 87101 KAJAANI Faksi (08) 6155 666



LIITE 5

NUASJARVEN RANTAOSAYLEISKAAVA Kajaanin puoleiselta osalta seki Kajaanin
keskustaajaman osayleiskaavan 2015 muuttaminen tilojen RN:ot 410-5:33, 9:312, 313 ja 407-6:53,
77 osalta seki Kuluntalahden osayleiskaavan ranta—alueiden tarkistaminen

VALMISTELUVAIHEEN ENNAKKOKUULEMISEN AIKANA 24.11. - 31.12.1998 TEHDYT
KIRJALLISET HUOMAUTUKSET.

LYHENNELMAT HUOMAUTUKSISTA JA EHDOTUKSET NIIDEN VAIKUTUKSISTA

KAAVALUONNOKSEEN nuashu
nro tilan RN:o Lyhennelmi huomautuksesta ja ehdotus sen vaikutuksesta kaavaluonnokseen
1 407-8:95 Kiinteistd Oy Nuaksenranta

Vaatimus: Ve 2:n mukainen rakennuspaikkojen lukumaéra (3) hajautettuna
suurempiin palstoihin.

Luonnos: Tilan nykyinen pinta—ala on 24, 65 ha. Siitd on muodostettu aiem—
min yksi rakennuspaikka. Kaavaluonnoksessa tilalle on osoitettu yksi uusi
rakennuspaikka.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus ei anna aihetta muutoksiin.
Vaatimukseen suostuminen vaikuttaisi koko kaava—alueen rakennuspaik-
kojen huomattavaan lukuméirdiseen lisdykseen tasapuolisuusperiaatetta
noudatettaessa..

2 407-8:107 | Simo Korhonen
mairédala
kauppa 1988 | Vaatimus: Lomarakennuspaikan muuttaminen asuinrakennuspaikaksi.

Luonnos: Méiriala on osoitettu lomarakennuspaikaksi.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus ei anna aihetta muutoksiin. Kaa—
valla ei ole tarkoitus muodostaa uusia omarantaisia asuinrakennuspaikkoja.

3 407-8:107 | UPM-Kymmene Maankéyttod
407-6:77
407-7:39 Vaatimus: Puoltaa Ve 2:n mukaista kaavaa.
407-7:26
402-2:43 Luonnos: Tiloille on osoitettu 37 omarantaista ja 28 yhteisrantaista lomara—

404-30:8 kennuspaikkaa sekd 1 asuinrakennuspaikka. Tiloilla on yhteensé 9,135 km
muunnettua rantaviivaa, joten rakennuspaikkojen lukumééra rantakilomet—
rille on n. 5,7 , kun laskelmassa huomioidaan omarantaiset lomarakennus—
paikat (37), puolet yhteisrantaisista (14) ja (1) asuinrakennuspaikka.

Huomautuksen aiheellisuus: Tilalle 8:107 osoitetaan 1 kpl MA- rakennus—
paikka. Muilta osiltaan huomautus ei anna aihetta muutoksiin.




410-5:68

Erkki, Jukka ja Martti Reponen

Vaatimus: Saunaniementien ja rannan véalinen MT- merkinti tulee poistaa ja
tilalle MA 2—- merkinté seka tien itdpuolelta M—1 merkinté pois ja tilalle MA.

Luonnos: Saunaniemen tien ldnsipuoli on osoitettu MT- kaavamerkinnilla,
joka ei salli rakentamista. Loppuosa tilasta on osoitettu M—1- merkinnalla,
joka sallii haja—asutusrakentamisen 2 ha:n suuruisille rakennuspaikoille.
Rakennuspaikkojen lukumaéraé ei kaavassa ole osoitettu.

Huomautuksen aiheellisuus: MT— merkinnén poistamiseen Saunaniemen—
tien ldnsipuolelta ei voida suostua, silld vaadittu muutos aiheuttaisi Karanka—
lahden vihiisen vapaan ranta—alueen sulkeutumisen tilan kohdalla. Tien
itapuolella voidaan vaatimukseen osittain suostua siten, ettd kaava—alueella
olevan tilan osan pinta—ala (n. 22 ha) huomioon ottaen sille voidaan osoittaa
kaksi (2) MA- rakennuspaikkaa ja loppuosa osoittaa MT— merkinnélla.

407-6:64

Sirpa ja Rainer Haverinen

Vaatimus: Kaupungin omistamalla Hilskan tilalle ei tulisi osoittaa minkd4n—
laista rakentamista vaan sailyttad se ihmisten kulkupaikkana jarvelle.

Luonnos: Hilskan tilan kaava—alueelle kuuluva osa (n. 1 ha) on osoitettu
RM- merkinnall4, joka sallii alueelle matkailua ja yhteisdjen lomailua pal-
velevien rakennusten rakentamisen 0,05 tehokkuudella. Kaupungilla ei ole
talla hetkella nakopiirissd hankeen toteuttamistarvetta, mutta kaavalla on
haluttu varmistaa jonkinasteinen kdyttomahdollisuus alueella. Karankajoen
suulla on kaavassa osoitettu venevalkama-alue.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus huomioidaan siten, ettd Hilskan
tilan kaava—alueella olevan osan kaavamerkintd muutetaan VR— merkinniksi
(Retkeily- ja ulkoilualue)

407-6:60

Jorma, Aila ja Marko Tervo

Vaatimus: Kaupungin omistama Hilskan tila tulisi sailyttda loma-asunto—
alueen rakentamattomana suoja—alueena.

Luonnos: Hilskan tilan kaava-alueelle kuuluva osa (n. 1 ha) on osoitettu
RM- merkinnill4, joka sallii alueelle matkailua ja yhteisdjen lomailua
palvelevien rakennusten rakentamista 0,05 tehokkuudella. Kaupungilla ei
talla hetkelld ole nakopiirissd hankkeen toteuttamistarvetta, mutta kaavalla on
haluttu varmistaa jonkinasteinen kdyttomahdollisuus alueella.
Rakennusoikeutta ei voi pitda ylisuurena, silld esimerkiksi huomauttajien
omistamalla lomarakennuspaikalla (2600 m2) on rakennusjarjestyksen
mukainen rakennusoikeus 120 m” , mika vastaa tehokkuslukua 0,046.
Vastaavasti Hilskan tilan rakennusjéarjestyksen mukainen rakennusoikeus
olisi enimmillddn 0,1, eli n. 1000 m”




Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus huomioidaan Hilskan tilan osalta
muuttamalla kaavamerkintd VR— merkinnéksi. _

410-9:92

Jukka Kilpi6 ym.

Vaatimus : Tilalle on osoitettava silld aiemmassa osayleiskaavassa ollut M—
merkinnalla mukainen rakennusoikeus, joka oikeutti haja—asutustyyppiseen
rakentamiseen.

Luonnos: Kaava-aluetta koskevissa maankayton tavoitteissa on tasapuoli—
suustavoitteen saavuttamiseksi samalle maanomistajalle kuuluvat eri tilat
kisitelty yhtend yksikkona. Sirkka Ainikki Kilpién jakamattomalla kuolin—
pesilla on omistuksessaan kaksi toisiinsa liittyvéa tilaa, joiden yhteenlaskettu
pinta—ala on n. 2,5 ha, ja sinne on rakennettu yksi loma-asunto.
Vastaavankokoiset maanomistusyksikot eivét ole muuallakaan saaneet
enempad rakennuspaikkoja.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus ei anna aihetta muutoksiin.

(Mikali halutaan yhdistéa tilat ja muodostaa niistd asuinrakennuspaikka, jossa
rakentaminen sijoittuu vahintdan 100 m:n etdisyydelle rannasta, se lienee
mahdollista, mutta edellyttdd lomarakennusten purkamista).

410-9:17

Jukka Kilpi6 ym.

Vaatimus: Kaava on tavoitteissaan ristiriitainen ja epdjohdonmukainen.
Eniten haittaa RM- alueen rakentaminen ja liikenne. Lomarakentamista
koskevat kaavamaardykset ovat kohtuuttomia.

Luonnos: Osayleiskaavan rantarakentamista koskevat rakennusoikeudet on
sidottu kaupunginvaltuuston 30.3.1998 hyvéksyméén rakennusjarjestykseen.
Siin4 on lomarakentamisen rakennusoikeus porrastettu rakennuspaikan pinta—
alan perusteella. Tilalla (1 ha) on tdmén perusteella lomarakentamiseen oike—
uttavaa rakennusoikeutta 100 + 100 m”.

Hilskan tila on kaupungin maaomaisuutta, joka on oikeutettu myds jarkevain
maankayttovaraukseen, eikd vain olevien lomarakennusten suojaviheralueek—
Si.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus huomioidaan siten, ettd Hilskan
tilan kaavamerkinti muutetaan VR— merkinniksi. Muilta osiltaan huomautus
ei anna aihetta muutoksiin.

410-9:393

Kaija Savolainen

Vaatimus: Tilalle osoitettu RA-3— merkintd tulee poistaa ja muuttaa MA-
merkinnéksi.

Luonnos: Tilalle (n. 1,2 ha) on osoitettu lomarakennuspaikka sen aiemman
kayttotarkoituksen perusteella. Rakennuspaikka rajoittuu pysyvdaan AM-
merkinnilld osoitettuun asutukseen.




Huomautuksen aiheellisuus: Rakennuspaikka voidaan muuttaa pysyvan
asumisen rakennuspaikaksi, koska se rajoittuu muuhun pysyvéan asutukseen.
Samalla poistuu tilalle osoitettu lomarakennuksen rakennusoikeus. Pysyva
asunto on sijoitettava vihintadn 100 m:n etdisyydelle rantaviivasta.

10

410-9:182
410-9:313

Otto Korhosen perikunta / Toivo Korhonen

Vaatimus: Tiloilla tulevaisuudessa tapahtuvan perinndnjaon yhteydessa
mahdollisesti muodostettavalle yhteisalueelle tulisi osoittaa saunan raken—
tamisoikeus. Poutalan tilalla RN:0 9:182 tulee sallia olevan saunaraken—
nuksen kunnostaminen ja pairakennuksen rakentaminen.

Luonnos: Tilasta 9:182 on kaava—alueella n. 6 ha ja sille on osoitettu maa—
tilojen talouskeskus AM— merkinnélld. Rakennusoikeus méérdytyy raken—
nusjirjestyksen mukaan. Tilan 9:313 kaava—-alueella oleva osa on n. 1,6 ha, ja
se on MT- merkinnilla rajattu rakentamisen ulkopuolelle.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus ei anna aihetta muutoksiin.

11

407-1:221
410-9:182
410-9:313

Otto Korhosen perikunta / Eila ja Toivo Korhonen

Vaatimus: v 1996 ostetulle n. 5000 m”:n méasraalalle, josta on muodostettu
RN:0 1:221, tulisi sallia rantasaunan rakentaminen. Tulevan perinndnjaon
yhteydessi tiloista 9:182 ja 313 saatava perintdosuus ja tila 1:221 yhdistetddn
ja muodostetaan yksi tila, jolle tulisi saada lomarakennuksen ja saunan
rakennusoikeus.

Luonnos: Osayleiskaavaa laadittaessa on nykyisille kantatiloille osoitettu
tasapuolisuusperiaatteen mukainen rakennusoikeus. RN:0 1:221- niminen
tila on muodostettu 3,55 ha:n suuruisesta tilasta, josta on aiemmin jo
muodostettu kaksi muuta rakennuspaikkaa, eikd tasapuolisuuperiaatteen
mukaisesti siitd erotetusta tilasta voida muodostaa rakennuspaikkaa.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus ei anna aihetta muutoksiin.

12

407-1:209

Juha Karppinen
Vaatimus: Tilalle tulisi osoittaa kaksi rakennuspaikkaa lisda.

Luonnos: Tilasta (n. 12,7 ha) on aiemmin muodostettu kaksi lomaraken—
nuspaikkaa ja kantatilalla on yksi toteutettu lomarakennuspaikka.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus ei anna aihetta muutoksiin.

13

407-7:20

Paavo Pentikdinen

Vaatimus: Mikéli kaava-alueella osoitetaan jollekin rakennuspaikalle suh—




teessa maapinta—alaan suurempi rakennusoikeus kuin tilallani nyt on niin
vaadin vastaavanlaista etua.

Rakennuspaikkoja ei kaavassa saa osoittaa yli viittd kpl/muunnettu rantakm.
Venidinniemen kaavoituksessa tulee huomioida luonnonarvot, muinasmuistot
ja harvinaisten eldinten pesimisalueet. Kaavassa on kuikan pesiméalue mer—
kitty vaaradn paikkaan. Ennen kaavoitusta tulee kuulla museo, eldin ja luon—
nontutkijoita ja —asiantuntijoita.

Luonnos: Rakennusoikeudet maaraytyvat rakennusjérjestyksen mukaan ja
ovat kaikille siten tasapuolisia. Muinaismuistot, arvokkaat luontokohteet ja
pesiméalueet on esitetty kaavassa omilla merkinndilléén, jotka perustuvat
asiantuntijoilla teetettyyn luonto— ja lintuselvitykseen.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus on huomioitu siten, ettd kuikan
pesimareviiri Soikonlahden itdrannalla on osoitettu aluerajauksella ja kaava—
merkinnilla lin. Muilta osiltaan huomautus ei anna aihetta muutoksiin.

14

404-2:35

Eero Moilanen

Vaatimus: Kirkkoaho-Pérsdnsuo—Takkaranta—osayleiskaavassa tila on
merkitty MA- alueeksi. Tilan nykyinen pinta—ala on 0,88 ha, mikd kaava—
mairidyksen mukaan ei riitdi MA-alueeksi. Siksi tulisikin tila merkitd AT-
merkinnalla.

Luonnos: Kirkkoaho-Pirsdnsuo—Takkaranta— osayleiskaavaa ei ole timén
kaavan yhteydessé tarkoitus muuttaa. Tilalla on kuitenkin vahvistetussa

kaavassa pinta—alasta riippumatta omakotirakennusoikeus.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus ei anna aihetta muutoksiin.

15

404-3:51

Sami Sivonen

Vaatimus: Tilalle tulee osoittaa rakennusoikeus Saramé&joen rannalle.
Luonnos: Esitetty rakennuspaikka kuuluu Kirkkoaho-Péarsansuo—Takkaranta
osayleiskaava—alueeseen, jota ei tdmén kaavoituksen yhteydessé ole tarkoitus
muuttaa. Tilalle osoitettu rakennuspaikka on osoitettu Kirkkoaho—Kulunta—

lahti— tien varteen.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus ei anna aihetta muutoksiin.

16

404-3:43
404-3:48

Eila ja Heikki Parviainen
Vaatimus: Molemmille tiloille on osoitettava rantarakennusoikeus

Luonnos: Tilalle 3:43 on kaavassa osoitettu kaksi (2) uutta AP- rakennus—
paikkaa ja yksi (1) AM- rakennuspaikka, nykyinen tilakeskus. Tilan pinta-
ala on 57,86 ha, josta kava-alueella on n. 12,2 ha. Tilalle 3:48 on osoitettu
yksi (1) toteutettu AT- rakennuspaikka. Tilan pinta-ala on 25,32 ha, josta




kaava-alueella on n.4,8 ha.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus ei anna aihetta muutoksiin, mutta
mikali jostakin pysyvan asumisen rakennuspaikasta luovutaan voidaan se
muuttaa 1- 2 lomarakennuspaikaksi .

17

402-1:190

Minna, Sanna ja Tapani Tolonen

Vaatimus: Kaupunginvaltuusto hyvéksyméssd Kuluntalahden osayleiskaa—
vassa tila kuuluu AP- merkinnélld osoitettuun alueeseen. Nuasjirven
osayleiskaavassa alue on kuitenkin merkitty kaavamerkinnélla MT, joka ei
oikeuta rakentamiseen. Tilalle olisi edelleenkin osoitettava rakennusoikeus.

Luonnos: Kantatilasta on muodostettu ja myyty kolme rakennuspaikkaa
siten, etti siité ei ole jiljelld muuta kuin kyseessé oleva tila (5270 mz).
Aikanaan tilalle haettiin poikkeuslupaa kahdelle omakotitalolle, mutta sithen
ei kaupungin taholla voitu suostua, joten hakemus vedettiin pois.
Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei edellyté lisirakentamista alueella.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus ei anna aihetta muutoksiin.
Rakentamisen tulisi tapahtua tavaitteiden ja rakennusjarjestyksen mukaisesti
vihin 100 m rannasta, eiki siihen tilalla ole mahdollisuutta.

18

404-3:34

Leena Mankinen

Vaatimus: RA-2/1 merkinnill4 osoitettu rakennuspaikka tulisi osoittaa
asuinrakennuspaikaksi.

Luonnos: Rakennuspaikalle on aiemmin yritetty poikkeusluvalla saada
kayttotarkoituksen muutosta siind kuitenkaan onnistumatta. Rakennuspaikka

on téstd syysta osoitettu lomarakennuspaikaksi.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus ei anna aihetta muutoksiin.

19

404-3:46

Seppo Sivonen

Vaatimus: Olemassa oleville rakennuksille tulisi osoittaa rakennuspaikat,
kaksi (2) ympérivuotista ja yksi (1) lomarakennuspaikka. Liséksi tulisi
osoittaa yksi uusi lomarakennuspaikka.

Luonnos: Tilakeskus on osoitettu AM— merkinnélld, joka siséltdd molemmat
asunrakennukset seki loma—asunnon. Tilasta (n. 5,9 ha) on muodostettu nelja
(4) rakennuspaikkaa. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei edellyta
lisdrakennusoikeutta.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus ei anna aihetta muutoksiin.
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Johdanto

Haja-asutusalueen jatevedet ovat osa vesistéjen hajakuormitusta.
Kun taajamien jatevesien kasittely on viime vuosikymmenina te-
hostunut, haja—asutuksen jatevesien merkitys vesistéjen tilaa
heikentévana tekijana on korostunut. Myds asuntojen varustetason

nousu on lisannyt naita haittavaikutuksia.

Haja-asutuksen aiheuttamat haitat vesistdissa ovat rehevoity-
minen, lisaantynyt levatuotanto, hapenkulutus ja hygieeniset haitat.
Jatevedet saattavat pilata myds pohjaveden joko maaperéssa tai
valumalla maanpintaa pitkin kaivoon. Tavallisin haita on oman tai

naapurin kaivon likaantuminen.

Vesikaymalélle on kehitetty monenlaisia vaihtoehtoja, jotka va-
hentavét veden kulutusta ja jatevesien lika-ainesmaaraa. Vaih-
toehtoisia kdymalatyyppeja ovat esim. Vahavetiset huuhtelukay-
malat, kuivakdymalat ja kompostikdymalat. Vahavetinen huuhte-

lukaymal& on toiminnaltaan ja kaytéltaan lahinna tavallista WC:ta.

Kuivakaymala on hyva ratkaisu mm. loma-asunnoille, mikali jat-
teen kompostointi hoidetaan asianmukaisesti. Kompostikayma-
Ioissa jatteen kasittely tapahtuu itse kdymalassa. Jéate vain siirre-
taan kaymalasta jalkikompostiin ja kaytetaan sen jalkeen maan-
parannusaineena. Kompostikaymalat soveltuvat erityisesti hyvin
sellaisille kiinteistdille, joilla jatevesia ei voi tai ei saa johtaa lain-

kaan ymparistoon.

Jétevesia ei saa paastaa suoraan maahan tai vesistoon, vaan

ne on ensin johdettava asianmukaiseen maanpuhdistamoon.



Jéatevesien johtaminen ja puhdistus on tehtéva siten, ettei siita
aiheudu terveydellistd vaaraa tai haittaa. Jatevesien kasittely ei saa
vahingoittaa vesiluontoa, vahentaa ympaéristdn viihtyisyytta eika
loukata yleista tai kenenkaan yksityista etua. Jatevesia ei saa
my6skaén johtaa sellaiseen paikkaan tai kasitella siten, etta tar-
keélla pohjavesialueella tai toisen kiinteistolla oleva pohjavesi voi
pilaantua. Jatevesien kasittelymenetelmaa valittaessa tulee ensiksi
selvittdd mahdollisuudet liittya jo olemassaolevaan yhteiseen

viemariverkostoon.

Yleisen viemarin ulkopuolista jatevesien kasittelya suunniteltaessa

on noudatettava naita ohjeita.



| Jatevesien johtamishakemus / ilmoitus

Selvitettaessa alueen soveltuvuutta rakentamiseen, on otettava
huomioon myds jatevesien kasittely. Maaperan soveltuvuus jate-
vesien kasittelyyn selvitetdan samassa yhteydessa. Maaperan
ominaisuudet on tutkittava myds poikkeuslupahakemuksen yh-
teydessa. Samoin on poikkeusluvan yhteydessa tehtéva selvitys
puhtaan veden saannista (vesinaytetodistus). Kun maaperan
ominaisuudet on selvitetty, voidaan valita sopiva jatevesien kasit-

telymenetelma.

Rakennuslupaa haettaessa jatevesien johtamisesta tehdaan eril-

linen ilmoitus tai hakemus. Tahan tarvitaan seuraavat liitteet:

—

. Topografinen havainnepiirros, josta kay ilmi seuraavat asiat:

rakennuspaikka

- jatevesien kasittelypaikka

- omat ja naapureiden kaivot 150 metrin sateella jatevesien ka-
sittelypaikasta

- ojat, purot ja vesistot 150 metrin sateella jatevesien kasittely—
paikasta

- naapureiden maankayttd 150 metrin sateella jatevesien kasit-

telypaikasta

2. Suunnitelma, miten jatevesien maaperakasittely toteutetaan.

Il Jatevesien késittely
1. Jatevedet

Pesuvedet
Pesuvedet eli harmaat vedet voidaan johtaa maapuhdistamoon tai
umpisailiéén. Pohjavedenottamon lahisuojavydhykkeelld ei sallita

jatevesien maaperakasittelya.



2. Jateveden maara

Sekajatevedet

Vesikdymalajatteet sisaltava sekajatevesi voidaan johtaa umpi-
s&ilioon tai joissakin tapauksissa maapuhdistamoon. Sekajateve—
sien maaperékasittelya ei sallita pohjavedenottamon lahisuoja-

vy6hykkeella.

Pientaloissa, jossa on vesijohto, wc ja viemari, keskim&arainen
vedenkulutus poikkeustilanteetkin huomioon ottaen on noin 200 |
vuorokaudessa asukasta kohden. Kun keskiarvoperheen kooksi
arvioidaan 5 henked, saadaan veden vuorokausikulutukseksi noin
1000 litraa taloutta kohti. Jatevesien kasittely mitoitetaan taman
vesimaaran mukaan, mikali taloudessa on 5 henkeé tai vahemman.
Jos taloudessa on yli 5 henked, mitoitus tehdaan sen vesimaaran
mukaan, mika saadaan, kun lasketaan yhden henkilon kuluttavan
vetta noin 200 | / vrk. Maapuhdistamoa ei saa kuormittaa sade-,

salaoja- tms. vesillg, jottei sen toiminta hairiinny.

3. Jateveden kasittelymenetelmat

3.1

Esikasittely

Saostuskaivo

Kaikki maapuhdistamot vaativat jateveden esikasittelyn. Tavallisin
esikasittelymenetelméa on saostuskaivo, jonka tarkoituksena on
erottaa jatevedesta laskeutuva ja kelluva kiintoaine. Jateveden
viipyma saostuskaivossa on oltava 2-3 vuorokautta, jotta laskeu-

tumista tapahtuisi.

Saostuskaivon mitoitus perustuu siihen tulevan jateveden laatuun
ja maaraan. Pelkille pesuvesille riittda 2—-osainen saostuskaivo,

jonka vesitilavuus on 400 | asukasta kohden. Sekajatevedelle on



3.2 Maapuhdistamot

3.2.1 Maasuodatin

syyta kayttaa 3-osaista saostuskaivoa, jonka kokonaisvesitila-

vuuden tulisi olla asukasta kohden 600 |.

Saostuskaivo on tyhjennettava riittdvan usein. Normaalisti tarvitaan
lietteen tyhjennys kerran tai kaksi vuodessa. Esimerkiksi maai-
meytys- ja suodatusjarjestelma ei toimi pitkaan, jos saostuskai-
vojen tyhjennys laiminlyddaan ja kiintoaineet paasevat virtaamaan

maapuhdistamoon.

Saostuskaivon on sijaittava sellaisessa paikassa, jonka lahelle

paastaan loka-autolla.

Vedenjako pumppaamalla

Tavallisesti imeytysalue on tuloviemaria alempana, jolloin vesi
virtaa puhdistamoon painovoimaisesti. Kun imeytysalue joudutaan
maaston muotojen takia sijoittamaan korkeammalle kuin tulovie-
mari, vesi voidaan jakaa pumppaamalla. Pumppu sijoitetaan sa-
ostuskaivon jalkeen rakennettavaan pumppukaivoon. Vesi pum-
pataan siita ylempana sijaitsevaan jakokaivoon tai jakoputkien
valityksella suoraan imeytysputkiin. Tallainen jarjestelma soveltuu

kaikkiin seuraaviin jateveden puhdistamoihin.

Maasuodatin on ensisijainen vaihtoehto silloin, kun kaikki jatevedet
aiotaan kasitella maaperassa. Se on toteutettava myos harmaille
vesille silloin, kun maahan imeytys ei ole mahdollista esim. maa-
peran huonon lapaisevyyden tai pohjaveden likaantumisvaaran

takia.

Maasuodattimen tarvitsema minimipinta-ala on yhta kotitaloutta

kohti 20 m? ja kokonaisrakennekorkeus vahintaan kaksi metria.



saostuskaivo jakokaivo / tarkastusputki \
Py
= &

Tall6in vuorokaudessa syntyva jatevesiméaara on alle 1,0 m°. Jos
maasuodatin on tarkoitettu pelkille pesuvesille, pinta-alaksi riittda

15 m?.

Maasuodattimessa jatevesi suotautuu ja puhdistuu 80 — 100 cm:n
paksuisessa hiekasta tehdyssa suodatuskerroksessa, minka jal-
keen se kootaan lapimitaltaan vahintdan 100 mm:n salacjaputkiin.
Putket johtavat puhdistuneen veden kokoojakaivon kautta maas-
toon tai ojaan. Maasuodatin voidaan kaivaa kokonaan maan alle tai
tehda osittain pengerrettyna jos pohjavesi on korkealla tai kallio on
l&helld maanpintaa. Suodattimen paikkaa suunniteltaessa ja suo-
datinta rakennettaessa on muistettava, etta puiden juuret haittaavat

suodattimen toimintaa.
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3.2.2 Imeytysojasto

Imeytysojastossa esikasitellyn jateveden maahan imeytys tapahtuu
ojamaisiin kaivantoihin asennetuista imeytysputkista. Tarkoitus on
jakaa saostuskaivoista tuleva jatevesi laajalle alueelle ja saada se
imeytymaan tasaisesti ja sopivalla nopeudella maaperaan. Jate-

vedet puhdistuvat maaperassa alaspain painuessaan.

Kesakaytdssa ojien syvyydeksi riittdd 60 cm, mutta jos imeytyso-
jastoa kaytetdén myds talvella, ojat on sijoitettava roudan syvyy-
desta riippuen 1,5 - 2,5 metrin syvyyteen. Imeytysjohtona tulee
kayttaa 100 mm:n lapimittaista imeytysputkea. Salaojaputkea ei
suositella kaytettavaksi, silla se on suunniteltu veden kokoamista
eika johtamista varten, kuten imeytysputki. Jos imeytyskohdan
maa-aines on imeytykseen soveltuva, imeytysputkistoa tarvitaan
yhta taloutta varten 30 m. Pienessa 1-2 hengen taloudessa put-
kiston pituudeksi voi riittdd 18-20 m. Yhden imeytysojan enim-

maispituus on 10 m.

Imeytysojaston tarvitsema pinta-ala vaihtelee maalajista riippuen
sekajatevesilla 20-36 m? ja pelkilla pesuvesilla 16-27 m? , mikali
jatevesien méaéara vuorokaudessa on enintaan 1,0 m°. Mita hieno-

jakoisempaa maalaji on, sitd suurempi imeytyspinta-ala tarvitaan.

IMEYTYSOJASTO

) . tuuletus- ja A
saostuskaivo  jakokaivo i tarkastusputki )

WJA‘ = — "&‘r—*—
! A

l

Wavave 2 \A/\/\/\/\?’('/E‘vag\/\ VAVAVAVAwe m/{(

— _’ — - “ ::o ek e L% ;/{éimeytysputki
e e 7;_\ m i e kaltevuus 0.5...1.0%

~/

enint. 10 m “

B

—_— - . N — —— — - _ylin pohjavedenpinta




vahint. 1000

ruokamuita 100

taytemaa 350...400

noin 1000 lamméneriste 50...100

pesty sepeli 350...400, raekoko # 16...32 mm

__—— vetta lapaiseva maakerros
vahint. 1000

S i — S e e e e = ylin pohjavedenpinta

3.3 Umpisailio

Kun jatevesia tai WC-vesia ei voi kasitella maapuhdistamossa,
kerataan vedet tiiviiseen umpisailioon. Suositeltavin sailion mate-

riaali on lujitemuovi.

Sailié mitoitetaan asukasmaaran ja tyhjennysvalin mukaan. Ym-
parivuotisen asunnon yhteyteen rakennettavan umpisailion tila-
vuuden tulee olla vahintaan 5 m®. Loma-asuntojen yhteydessa voi
kayttaa myos 3 m*:n sailiota. Suuremmat n. 10 m:n sailiét ovat
kayttokelpoisia, mikali vastaavan kokoisella sailidlla varustettuja

loka-autoja on tilattavissa tyhjennysta varten.

Sailiosta jatevesi kuljetetaan kunnalliselle jatevedenpuhdistamoille.

4. Suojaetaisyydet

Jos maasto on jyrkasti vesistdon pain viettdva tai maapera hyvin

karkearakeinen, ohjeelliset suojaetaisyydet eivat valttamatta riita.



Etaisyys pohjaveteen

Imeytyspinnan (jakokerroksen alapinnan) ja pohjaveden ylimman
tason vahimmaisetaisyys imeytysjarjestelmassa on 1 m. Suoda-
tusjarjestelmassa etaisyys kaivannon pohjasta pohjaveteen on
oltava vahintaan 0,25 m. Tasta seuraa, etta vasta yli kahden metrin
syvyydella oleva pohjaveden ylin pinta antaa tarpeeksi tilaa

maapuhdistamon rakentamiselle.

Pohjaveden korkeutta maaritettdessa on muistettava, etta se
vaihtelee eri vuodenaikoina ja eri vuosina. On myés otettava
huomioon, etta imeyttaminen itsessaan voi aiheuttaa pohjaveden
pinnan kohoamista. Hienorakeisissa maalajeissa pinta kohoaa

enemman kuin karkeissa.

Etaisyys kaivoihin ja muihin vedenottamoihin

Maapuhdistamo on aina pyrittava sijoittaman siten, etta se on
pohjaveden virtaussuunnassa alempana kuin vedenottamo ja
pohjaveden pinta puhdistamon kohdalla on alempana kuin ve-
denottamolla. Kriittisessa tilanteissa on otettava huomioon, etta
pohjaveden virtaussuunta saattaa muuttua imeytyskentan ja kaivon
kayttamisen vaikutuksesta. Tarvittavat vahimmaissuojaetaisyydet

on merkitty kuviin.

Rakennuksen etaisyys vesistosta

Rakennuksen etaisyys vesistdsta maaritelladn Kajaanin kaupungin

rakennusjarjestyksessa. Vahimmaisetaisyydet on merkitty kuviin.




ASUINRAKENNUKSET

Rakennuspaikan koko yli 0,5 ha alle 1,0 ha

Asuinrakennuksen etaisyys ylimman vedenpinnan mukaisesta rantaviivasta
vahintadan 100 m

WC-vedet umpisailiéon

- sdilién koko vahintaan 5m°

- huuhtelusuositus 3 |

Pesuvesille maaperakasittely

- 2-o0sainen saostuskaivo

Maapuhdistamon suojaetaisyydet:

- ylimman vedenpinnan mukaisesta rantaviivasta vahintdan 40 m
- kaivosta tai muusta vedenottamosta vahintaan 50 m

- kiinteiston rajasta, tiesta, polusta tai ojasta vahintaan 10 m

10



ASUINRAKENNUKSET

, >100m \ T }
/—.\{ \ |

I Kaivo @ \

,‘ \z 50m \\\ ll
| TNEE e
| T
1 i l
| >L0m |
l l
| |
I
l 1

Yavi

Rakennuspaikan koko yli 1,0 ha

Asuinrakennuksen etaisyys ylimman vedenpinnan mukaisesta rantaviivasta
vahintdan 100 m

Pesu- ja WC-vesien maaperakasittely voidaan toteuttaa

- huuhtelusuositus 3 |

Maapuhdistamon suojaetaisyydet:

- ylimmén vedenpinnan mukaisesta rantaviivasta vahintaan 40 m

- kaivosta tai muusta vedenottamosta vahintdan 50 m

- kiinteistdn rajasta, tiesta, polusta tai ojasta vahintaan 10 m



LOMA-ASUNNOT

| >40m ise:\

! °®€-10m¥\‘
>15m |
, .
~~ Vo /\/

Rakennuspaikan koko alle 0,5 ha

Ei vesikaymalaa

Pesuvesille maaperakasittely

- maapuhdistamon etdisyys ylimman ve-
denpinnan mukaisesta rantaviivasta va-
hintddn 15m

- kaivosta tai muusta vedenottamosta va-
hintdan 50 m

- kiinteiston rajasta, tiesta, polusta tai ojasta
vahintadan 10 m

Rakennuspaikan koko vahintaan 0,5 ha

Loma-asunnon etaisyys ylimman veden

pinnan mukaisesta rantaviivasta vahintaan

50m

WC-vedet umpisailiéon

- sailion koko vahintaan 3 m®

- huuhtelusuositus 3 |

Pesuvesille maaperakasittely

- 2-o0sainen saostuskaivo

Maapuhdistamon suojaetaisyydet:

- ylimméan vedenpinnan mukaisesta ranta-
viivasta vahintaan 40 m

- kaivosta tai muusta vedenottamosta va-
hintaan 50 m

- Kkiinteiston rajasta, tiesta, polusta tai ojasta
vahintaan 10 m

Rantasaunan pesuvedet imeytetaan maas-

toon

- maapuhdistamon etéisyys ylimman ve-
denpinnanmukaisesta rantaviivasta va-
hintddn 15 m

- kaivosta tai muusta vedenottamosta va-
hintdan 50 m

- kiinteiston rajasta, tiesté, polusta tai ojasta
vahintadn 10 m
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5. Maapuhdistamon paikan etsiminen

6. Lammoneristys

Maapuhdistamon sijoitusta tontilla ohjaa paaasiassa vesistojen ja
pohjaveden suojelutarve. Maapuhdistamon paikka on siis valittava
siten, etta riittavat suojaetaisyydet toteutuvat. Lisaksi on varmis-
tuttava siita, etta pohjaveden pinta on alempana kuin vedenotta-
molla. Koska pohjaveden pinta seuraa useimmiten maanpinnan
kaltevuutta, taytyy maapuhdistamo sijoittaa rinteessa vedenot-

tamon alapuolelle.

Lumipeite suojaa puhdistamoa jaatymiselta. Niinpa puhdistamo
tulisi sijoittaa tontille sellaiseen kohtaan, jossa ei liikkuta ajoneuvoilla

ja josta ei poisteta lunta talvella.

Sopivaa maapuhdistamon paikkaa voi etsia myods tutkimalla kas-
villisuutta. Kuivan kankaan kasvillisuus on merkki siita, etta maa-
pera on hyvin vetta lpaisevaa ja soveltuu imeyttédmiseen. Tuo-
reella kankaalla maapera on hienojakoisempaa kuin kuivalla
kankaalla. Koska vesi liikkuu hienojakoisessa maassa hitaasti,
taytyy tuoreella kankaalla imeytysmahdollisuus tutkia tarkemmin.
Suokasvillisuus on merkki siita, ettd maapera on hyvin hienoja-
koista eika vesi liiku juuri lainkaan. Tallaiseen maastoon imeytys-

jarjestelma ei sovellu.

Routa voi aiheuttaa maapuhdistamoissa jaatymisvaurioita. Riski on
suuri sellaisissa puhdistamoissa, joihin tulee jatevetta talviaikana
vain satunnaisesti. Jotta jaatymisvaurioilta valtyttaisiin, on Kajaanin

korkeuksilla valttamatonta kayttaa routasuojausta.
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Tuloviemari asennetaan usein varsin matalaan ja se voi siksi
tarvita lammoneristysta. Eristysmateriaaliksi soveltuvat maaraken—
tamiseen tarkoitetut lammoneristyslevyt esim. Polystyreenilevyt,
jotka asennetaan n. 0,2 m putken ylapuolelle. Liséksi voidaan
kayttaa myos lammityskaapeleita. Ne asennetaan putkien kylkeen

ulkopuolelle.

Saostus- ja jakokaivot ovat maaperakasittelyn eniten jaatymiselle
alttiit osat. Kaivorakenteiden, imeytysojaston, —kentan ja maa-
suodattimen lamméneristys on hyddyllinen paitsi routavaurioiden
torjunnan myds puhdistustehon kannalta. Mita alhaisempi maa-

peran lampétila on, sitd huonommin puhdistusprosessit toimivat.
Lumipeite toimii myds eristeena. Maapuhdistamon paalta ei sai-

sikkaan poistaa lunta eika aiheuttaa kulkemisella tms. lumen

tarpeetonta tiivistymista.
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YHTEYSTIEDOT:
* Ymparistovalvonta, Tehdaskatu 11
Paula Malinen, ymp.suoj.tarkastaja, puh. 6155597 tai 050 5172020
Paivi Nykéanen, ymparistdhygieenikko, puh. 6155830 tai 050 5639630
* Rakennusvalvonta, Pohjolankatu 13
Heikki Juntunen, apul.rak.tarkastaja, puh 6155246 tai 050 5948510
Vesa Koskinen, tarkastusrak.mestari, puh 6155319 tai 050 5948511
* Kainuun ymparistokeskus, Kalliokatu 4
Puh vaihde. 61631

Kajaanin kaupunki, ymparistélautakunta 1998
Piirokset: Markku Hernetkoski
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LIITE 8

NUASJARVEN RANTAOSAYLEISKAAVA Kajaanin puoleiselta osalta, sekd Kajaanin
keskustaajaman osayleiskaavan 2015 muuttaminen tilojen RN:0 410-5:33, 9:312, 313 ja 407-6:53,
77 osalta seki Kuluntalahden osayleiskaavan ranta—alueiden tarkistaminen

LUONNOSVAIHEEN KUULEMISEN AIKANA 5.5. - 4.6.1999 TEHDYT KIRJALLISET
MUISTUTUKSET.

LYHENNELMAT MUISTUTUKSISTA JA EHDOTUS NIIDEN VAIKUTUKSESTA
KAAVAEHDOTUKSEEN nuasmuis

nro

tilan RN:o

Lyhennelmd muistutksesta ja ehdotus sen vaikutuksesta kaavaehdotukseen

410-5:68

Erkki, Martti ja Jukka Reponen

Muistutus: Saunaniementien ja rannan véliselle alueelle on osoitettava kaksi (2)
uutta MA- rakennuspaikkaa siten, ettd toiseen siséltyy rantaa n. 45 m. Tilalla on
rantaviivaa n. 140 m, ja rakennukset voidaan sijoittaa 100 m rannasta.

Tilan kaava—alueeseen kuuluvaksi ilmoitettu pinta—ala on virheellisesti ilmoitettu
22 ha: ksi vaikka se tulee olla n. 38 ha.

Luonnos: Tilan kaava—alueella sijaitsevaksi ilmoitettu pinta—ala on tilaluette—
lossa virheellinen. Luonnoksessa esitetyt rakennuspaikat on tarkoituksella osoi~
tettu Saunaniemen tien itdpuolelle, koska ratkaisulla on haluttu turvata rannan
sdilyminen vapaana rakentamiselta. Tilan rantaviivan todellinen pituus voi olla
140 m, vaikka se karttamittauksena on todettu 115 m:ksi. Muunnettuna 100 - 200
m leveidssi lahdessa sijaitsevan rantaviivan kerroin on %2 , jolloin se laskennal -
lisesti huomioidaan vain 70 m:n pituisena. Tdma ei ole riittédva rantaviivan pituus
omarantaisen rakennuspaikan muodostamiselle.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheellinen virheellisen pinta—ala—
tiedon osalta ja sen mahdollisesta vaikutuksesta rakennuspaikkojen lukuméaraén
selvitetdan. Muilta osiltaan muistutus on aiheeton.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Tilastoticdot kiinteiston osalta korjataan.
Rakennuspaikkojen lukumiari vastaa muiden vastaavan kokoisten tilojen saamia
rakennuspaikkaméiirii, joten niité i ole tarkoituksenmukaista lisété, koska se
aiheuttaa uudelleenarvioinnin muidenkin tilojen osalta.

\8)

410-9:449

(vanha
9:284 ja osa
9:285:std)

Urho Karppinen

Muistutus: Muistuttaja on hankkinut lisimaata v. 1995 n. 3000 m?, joka on
yhdistetty entiseen, ja ndin on muodostettu uusi tila kooltaan 4720 m?. Tilan
syvyys on n. 96 m ja leveys n. 50 m ja takaraja ulottuu My®0térinteen tichen. Tila
tulee merkitd omakotirakennuspaikaksi.

Luonnos: Luonnoksen laatimisvaiheessa lohkominen ei ollut vield pdivittynyt
kaupungin ajantasalla pitimaén peruskartta—aineistoon ja tiedostoihin. Tilalle
9:284 on myo6nnetty v. 1990 poikkeuslupa lomarakennuksen rakentamiseksi,
jonka perusteella rakennuspaikka on luonnoksessa osoitettu kéyttotarkoituksensa




mukaisesti lomarakennuspaikaksi. Muistuttaja on hankkinut rakennuspaikan
haltuunsa v. 1995 ja ottanut sen ilmeisesti osoitteen perusteella pysyvaksi asun—
nokseen ilman asianmukaista kdyttotarkoituksen muutoslupaa..

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton, silld rakennuksen etiisyys
rannasta (20 m) ei taytd kaavassa pysyville asutukselle asetettua vaatimusta, ja
rakennuslupa on saatu lomarakennukselle.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Kiinteistotiedot korjataan. Muilta osiltaan muis—
tutusta ei voida ottaa huomioon saattamatta kaava—alueen muita maanomistajia
eriarvoiseen asemaan.

407-8:107
407-6:77
407-7:39
407-7:26
402-2:43
404-30:12

UPM-Kymmene Maankéytto

Muistutus: Partalan tilan RN:o 7:39 alueella Porosenhiekan pohjoispuolella
sijaitseva, kaavamerkinnélla RA-1/13 osoitettu yhteisrantainen rakennuskortteli
tulisi poistaa ja rakennusoikeus muuttaa viideksi (5) omarantaiseksi rakennus—
paikaksi , jotka sijoitetaan seuraavasti:

1) Hepohiekan pohjoispuolelle osoitettu RA-1/2 rakennuskortteli tulisi laajen—
taa kasittimaan viisi rakennuspaikkaa ja kaavamerkintd muuttaa RA-2/5 : ksi.

2) Porosenhiekan pohjoispuolelle tulisi sijoittaa RA- 2/2 omarantaisten loma-
rakennusten korttelialue siten, ettd alueella oleva lomarakennus sijoittuu toiselle
ndistad rakennuspaikoista.

3) Varvikkokaarteen kohdalle merkittyd yhteisrantaisten lomarakennusten
korttelialuetta RA-1/12 tulisi laajentaa kolmella uudella rakennuspaikalla
merkinndksi RA-1/15.

Venidanniemessa RM—1 merkinnilld olevaa matkailu- ja lomailupalvelujen
aluetta RM-1 tulisi laajentaa pohjoiseen n. 0,5 ha riittdvéan rakennusoikeuden
turvaamiseksi.

Venaianniemen rantakaava—alueeseen kuuluvat RA-1/— merkinnit tulisi muil-
takin osin muuttaa RA-2/— merkinndiksi.

Yhteisrantaisten rakennuskortteleiden alueen suunnittelu ja rakennuspaikkojen
muodostaminen tulisi voida toteuttaa siten, ettd rakennuspaikalle laaditaan
rakennusviranomaisen hyviaksyma osayleiskaavaa tarkempi rakentamis— ja
kayttosuunnitelma. Siind tapauksessa, ettd yhteisrantaisuudesta luovutaan tai
niiden sijaintia muutetaan, tulisi alueelle laatia rantakaava.

Luonnos: Luonnos on laadittu ottaen osittain huomioon Venadnniemen ranta—
kaavaluonnoksen maankayttovaraukset tarkentamalla kuitenkin mitoitusta vas—
taamaan ranta—alueen muiden maanomistajien kohtelua. Osayleiskaavan kaava-
merkinndt ovat edellyttdneet rantakaavan laatimista. Viranomaisneuvottelussa
todettiin kuitenkin KHO:n tulevan péitdksen Arjinsaaresta mahdollisesti vaikut—
tavan alueen mitoitukseen.




Muistutuksen aiheellisuus: Muistuttajan tavoitteena on osayleiskaavan kaava—
merkintdja muuttamalla valttdd niiden velvoittamaa rantakaavan laatimispakkoa.
Vahvistettu osayleiskaava mahdollistaa rakennuslupien myodntdmisen ilman
rantakaavaa tai poikkeuslupaa.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Hyviksytddn tehdyt muutosesitykset osittain.
Koska ratkaisulla muutetaan kaavan luonnetta tilan osalta ja KHO on antamallaan
paatokselld hyviksynyt ymparistoministerion paitoksen Arjénsaarta koskevasta
rakennusoikeuden siirrosta on mitoitusta tarkistettava. Yhte‘ygﬁntaisten rakenta—
misalueiden kayttoonotto edellyttdad yksityiskohtaisen kaavan laatimista.

404-6:39
404-6:31
404-6:41

Veikko, Antti, Liisa ja Irma Rimpildinen sekd Saimi Slotte

Muistutus: Kaavassa tiloille 6:39 ja 6:31 osoitettua AP-1/5 tulee laajentaa
kolmella uudella rakennuspaikalla AP-1/8: ksi. Tilan RN:0 5:19 viereen tulee
osoittaa kaksi RA-2/— rakennuspaikkaa lisdd. Lisédksi tilojen ulkopalstoille
Mansikkaniemelld ja Porosenlahdella tulee osoittaa molempiin yksi RA-2/-
lomarakennuspaikka lisdi ja kaavamerkintd MY -kp tulee poistaa kokonaan.

Perusteluissa vaaditaan samanarvoista kohtelua rakennusoikeuden jaossa
Heteranta RN:0 15:3 kanssa.

Luonnos: Tilalle 6:39, jonka kaava-alueella sijaitseva pinta—ala on n. 40 ha ja
muunnetun rantaviivan pituus n. 425 m, on osoitettu kaksi uutta AP-1/ - raken-
nuspaikkaa, yksi RA-2/- lomarakennuspaikka ja yksi AM/- talouskeskuksen
rakennuspaikka.

Tilalle 6:31, jonka kaava—alueella sijaitseva pinta—ala on n. 48 ha ja muunnetun
rantaviivan pituus n. 695 m, on osoitettu kolme AP-1/- rakennuspaikaa ja yksi
MA/- rakennuspaikka.

Tilalle 6:41, jonka kaava—alueella sijaitseva pinta—ala on n. 2,5 ha ei ole osoitettu
rakennuspaikkoja.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutusta voidaan pitaa osittain aiheellisena, kun
otetaan huomioon se, etti omakotirakennuspaikat liitetddn viemariverkostoon.
Lomarakennuspaikan osoittaminen Mansikkaniemelle ja kaavamerkinnidn MY-
kp poistaminen kokonaan ovat aiheettomia. Sitdvastoin esitys lomarakennus—
paikkojen sijoittamisesta Porosenlahdelle ja Vaisdsenniemen pohjoispuolelle on
osittain hyvéksyttivissa.

Vaikutus kaavaehdotukseen: AP-1/5- merkintd muutetaan AP-1/8:ksi ja
aluetta laajennetaan vastaavasti. Vaisdsenniemen pohjoispuolelle osoitetaan yksi
uusi RA-2/1- lomarakennuspaikka ja Pordsenlahden pohjukkaan osoitetaan yksi
uusi RA-2/1 lomarakennuspaikka.




404-5:70

Kari, Laura ja Lotta Vdisdnen
Muistutus: Tilalle on osoitettava yksi uusi omakotirakennuspaikka.

Luonnos: Tilalle on osoitettu yksi talouskeskuksen AM~- rakennuspaikka.
Liséksi on vara—aluemerkinndlld (AP) osoitettu rakennuspaikka, jonka toteut—
taminen on sidottu viemériverkoston rakentamiseen alueella.

Tila on nykyiseltad kooltaan n. 5 ha ja siitd on vuoden 1969 jalkeen muodostettu
kolme muuta rakennuspaikkaa.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aihecton, kun otetaan huomioon tilalle
osoitettu rakentamismahdollisuus vara—aluemerkinnélla ja se, etta tilasta on jo
muodostettu kolme muuta rakennuspaikkaa.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaavaehdotusta.

404-5:62

Kalle Juhani Viisanen

Muistutus: Tilalle on osoitettava yksi uusi omakoti- tai lomarakennuspaikka.
Luonnos: Tilalle, jonka koko on n. 1,3 ha on osoitettu yksi AP-1/- rakennus—
paikka seki vara—alue (AP)— merkinnalld yksi uusi rakennuspaikka, jonka

toteuttaminen on sidottu viemiriverkoston rakentamiseen alueella.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaavachdotusta.

402-1:16

Pasi Leinonen (VR- vuokra-alue)

Muistutus: Rakennuspaikkojen laajentamisvaatimusta VR:n vuokraamilla
lomarakennuspaikoilla ei voi soveltaa, koska tonttien kokoa ei voi suurentaa.
Rakennuspaikkojen koot ovat 1200 — 1300 m~ eikd rantaviivan pituutta voi
jatkaa.

Luonnos: VR:n omistamalle tilalle on osoitettu seitsemén (7) RA-3/- raken-
nuspaikkaa, jossa rakennuspaikan koon tulee olla 2000 m”. Maiardykselld on
haluttu saattaa rakennuspaikat paremmin lomarakentamiseen soveltuviksi, jotta
edes rakentamisetiisyydet rannasta olisi vertailukelpoisia muiden lomaraken—
nuspaikkojen kanssa. VR omistaa taustamaan paikallistielle saakka.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaavaehdotusta.




404-7:13

Jaakko Blomqvist
Muistutus: Tilalle tulisi osoittaa yksi rakennuspaikka lisda.

Luonnos: Tilan pinta—ala on n. 4,9 ha ja silla on n. 290 m muunnettua ranta—
viivaa. Tilalle on osoitettu yksi (1) lomarakennuspaikka.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aihecton, koska kaavan erds tavoite on
taata jokaiselle alle 5 ha:n tilalle rakentamismahdollisuus ja se on tédssé toteutu—
nut.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus e¢i anna aihetta muuttaa kaavachdotusta.

Antti Ylitalo

Muistutus: Veniinniemelle Arjisti siirrettdviksi osoitettu rakennusoikeus on
poistettava, koska KHO:n péatds 17.3.1999 pysytti voimassa ymparistOministe—
rién paatoksen Koutaniemi—Vuoreslahti-Sarvivaara osayleiskaavasta. Pdatoksen
mukaan Arjinsaaren erityinen geologia ja luonnonsuhteet ja heikko kulutus—
kestiavyys huomioon ottaen saareen ei olisi voitu osoittaa laajempaa rakentamista.

Kaavan YVA-tarkastelu on puutteclinen ja lahinné toteava. Sita tulee moni-
puolistaa niin, ettd eri vaihtochtojen todelliset vaikutukset luonnonsuojelu- ja
virkistyskayttdon tulevat esille.

Selostuksen sivulla 10 mainittua leskenlehted ei voitane pitdéd vaarantuneisiin
kasveihin luokiteltavana . Sivulla 9 mainittu sdannostelyn vaikutus jarven
lampéotilaan ja happipitoisuuteen on perusteetonta arvailua.

Muistutuksen aiheellisuus: Arjistid Veniinniemelle siirretyksi esitetty raken—
nusoikeus perustuu rantakaavan laatimisajankohdan mitoituslaskelmiin. KHO:n
paitos (17.3.1999) ei ole ollut kaavaluonnoksen valmistusaikana (1.3.1999)
kiytettavissd . Pdatoksen vaikutus joudutaan ottamaan huomioon muistutuksesta
huolimatta, ja se on todettu 21.10.1998 pidetyn viranomaisneuvottelun muis—
tiossa.

Kainuun ympéristokeskus ei kidydyssd viranomaisneuvottelussa ole esittdnyt
vaatimusta YVA- tarkastelun laajentamisesta, joten muistutus on téltd osin
aiheeton.

Leskenlehden luokittelu paikallisesti vaarantuneisiin kasveihin perustuu biologin
tekeméin luontoselvitykseen, johon kaavan laatijan on luotettava. Muistutus on
taltd osin aiheeton.

Maininta sdannostelyn vaikutuksesta jarven ldmpdtilaan ja happipitoisuuteen on
tieteelliseen tutkimukseen perustumaton arvio ja taltd osin muistutus on aiheel-
linen.




Vaikutus kaavaehdotukseen: KHO:n piitds Arjinsaaren rakennusoikeuden
siirrosta aiheuttaa Venddnniemen rantakaava—alueen mitoituksen uudelleen
arvioinnin. Kaavaselostuksen kohdan 1.3.4 Vesistot / Pintavedet neljannen
kappaleen viimeinen lause; Sddnnostelyn arvellaan lisiksi muuttavan jirven
lampéotilaa ja happipitoisuutta , poistetaan.

10

Kajaanin Seudun Luonto ry

Muistutus: Mikéili kaavaluonnoksessa csitetyt lisarakennusoikeudet toteutuvat,
kohoaan rakentamistiheys huomattavasti yli vahvistettujen rantayleiskaavojen
keskimadrdisen tason.

Arvokkaille luonto- ja maisema-alueille sijoittuvaa rakentamista ei voi hyviksyéa
Nuasjérvelld kuten ei muuallakaan.

Arjinsaaresta Vendianniemelle siirrettyi rakennusoikeutta ei voi pitad hyvak—
syttavand, koska alue on vield padosin rakentamatta ja on maisemallisesti seka
yleisen virkistyksen kannalta arvokasta aluetta, joka soveltuisi yleiseen kéyttoon.

Luonnos: Kaavaluonnosta laadittacssa on ldhdetty siitd, ettd jokaiselle maan—
omistajalle pyritddn turvaamaan edes jonkinaseteinen rakentamismahdollisuus
jotta viltytadn epadmisen aiheuttamasta korvaus— ja lunastusvelvollisuudesta.

Arvokkaille luonnonmaisema- ja kasvillisuusalueille sijoitetut rakennuspaikat on
joko olemassa olevia ( 7 kpl ) tai sellaisilla tiloilla, joissa rakennusoikeuksien
siirtoa muille palstoille ei voi tehdd ( 4 kpl ). Néilla alueilla rakentamisen
sijoittumiseen on kiinnitettdva erityistd huomiota.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on Venddnniemen rakennusoikeuteen
viittaavaa osaa lukuunottamatta aitheeton.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Vendinniemen mitoitusta tarkennetaan, muutoin
muistutus ei anna aihetta kaavaechdotuksen muuttamiseen.

ANNETUT LAUSUNNOT

nro

Lyhennelma lausunnosta ja ehdotus sen vaikutuksesta kaavachdotukseen

21

Kainuun liitto

Lausunto: Rehjansaarta koskevan kaavamaarayksen metsitaloustoimintaa koskevaan osaan
esitetddn harkittavaksi tiydennysti ja tarkistusta, joka kiinnittdisi erityistd huomiota metsien
kasittelyyn.

Kaavamerkinnit ja— méiardaykset kohtaan pv 1 Vedenhankinnalle tirkedn pohjavesialueen raja,
esitetadn lisattaviksi : Osa—alucella rakentamista ja muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa
vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja 22 § (pohjaveden pilaamiskielto)




Lausunto: Rehjansaarta koskevan kaavaméirdyksen metsitaloustoimintaa koskevaan osaan
esitetddn harkittavaksi tdydennysté ja tarkistusta, joka kiinnittdisi erityistd huomiota metsien
késittelyyn.

Kaavamerkinnit ja- médrdykset kohtaan pv 1 Vedenhankinnalle tirkedn pohjavesialueen raja,
esitetddin lisattdvéksi : Osa-alueella rakentamista ja muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa
vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja 22 § (pohjaveden pilaamiskielto)

Luonnos: VR- merkinnilld osoitetulla Rehjansaarella kaavamiédrdyksessé todetaan, ettd
metsitaloustoiminnan tulee olla maltillista ja retkeilyé ja ulkoilua palvelevaa.

Vedenhankinnalle tirkedn pohjavesialueen (pv 1) médrdyksessd todetaan: Alueelle ei saa
sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka saattavat aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai likaan-
tumista. Pohjaveden pinnan yldpuolelle tulee jdttdd vihintdin 4 m:n paksuinen suojakerros
erilaisten maankaivu- ja rakennustoimenpiteiden yhteydessa.

Lausunnon muutosvaikutus: Vaikka Rehjansaari on kaupungin omistuksessa ja siten
metsidnhoidolliset toimenpiteet tarkassa kontrollissa, voidaan VR- kaavaméirdysti tarkentaa.

Pohjaveden suojaamiseen tahtddvit tiukennukset pv 1- merkinnéllé rajatulla alueella ovat
paikallaan.

Vaikutus kaavaehdotukseen: VR- merkinnén kaavamiirdykseen voidaan lisétd rakennuslain
31 §:n nojalla 124 a §:n mukainen toimenpidekielto, jolloin kaupunginhallituksella on
valvontamahdollisuus alueella tapahtuvissa toimenpiteissé.

pv 1- merkinnén maérdykseen voidaan lisitd: Alueella rakentamista ja muita toimenpiteitéd
saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja 22 § (pohjaveden
pilaamiskielto).

22

Tielaitos / Tiehallinto

Lausunto: Kaava-alueeseen kuuluvaksi rajatun valtatie 6:n voisi jéttdd kaavan ulkopuolelle.
Mikroon pédttyvéan kevyen liikenteen véylédn jatkeeksi on esitetty ohjeellinen ulkoilureitti-
varaus, jolle ei ilmeisesti Sotkamon kunnan laatimassa kaavassa tulla esittdméén jatkoa.

Kaavassa esitetty maankéyton tehostaminen ei tulle aiheuttamaan ongelmia yleisille teille,
joten Oulun tiepiirilld ei ole muuta huomautettavaa sen johdosta.

Luonnos: Vt 6 on rajattu kaava-alueen ulkopuolelle, vaikka kaavassa ohjeelliseksi merkitty
ulkoilureitti onkin oletettu sijoittuvan kevyen liikenteen viylille. Reittivaraus perustuu

puolestaan Kainuun seutukaava 3:ssa esitettyyn varaukseen.

Lausunnon muutosvaikutus: Lausunto ei anna aihetta kaavan muuttamiseen.
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Sotkamon kunta

Lausunto: Sotkamon kunnalle ei ole huomautettavaa.

24

Fortum Oy

Lausunto: Selostuksen kohdassa 1.3.4 Vesistot/Pintavedet ilmoitettu sdénnostelyn alaraja
talvella on virheellinen. Oikea séidnndstelyn alaraja talvella on NN+135,70.

Viimeinen lause; Sdénndstelyn arvellaan lisdksi muuttavan jiarven ldmpétilaa ja happipitoi-
suutta, tulisi poistaa.

Luonnos: Sddnnostelyn alarajaksi talvella on ilmoitettu NN+134,70 (N60+135,00).
Pintavesid késittelevin tekstin viimeinen lause on muistutuksessa mainittu, eikid lausumalla

ole tieteellistd tutkimustaustaa.

Lausunnon muutosvaikutus: Virheeliset tiedot korjataan.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Séinnostelyn alarajaksi talvella merkitidéin NN+135,70
(N60+136,00). Pintavesii késittevin tekstin viimeinen lause poistetaan.

25

Kainuun Museo

Lausunto: Muinaismuistoaluetta tai- kohdetta kisittelviain kaavamerkintién tulisi lisdta
maininta, ettéd aluetta koskevista maank#yttosuunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston
kanssa.

Kaavan Maiseman ja kulttuuriympériston ja hoidon edistdmistd koskevassa luvussa on
riittdvisti turvattu valtakunnallisesti ta seudullisesti tirkeiden koheiden huomioiminen.
Museovirastossa valmistellaan tarkistettua luetteloa valtakunnallisesti merkittavista
kulttuurihistoriallista ympéristoistd. Tulevassa maakuntakaavassa arvioidaan uudelleen
seudullisesti merkittdvit kohteet. Paikallisesti arvokkaiksi kulttuurihistoriallisiksi kohteiksi
Kainuun Museo arvioi seuraavat rakennukset: Vuorela 404-1:27, Toivolahti 407-7:1,
Myétirinne 407-1:99, Kesikoti 407-8:8, Képyld 410-9:159, Linnunlaulu 410-9:158.
Paikallisesti arvokkaiden kohteiden suojelun toteuttamisesta tulee sopia yhdessd maan-
omistajan kanssa.

Kulttuurimaisema-alueeksi (km1) museo esittdd Sivolanniemen aluetta. Alueeseen kuuluvat
Tuomaalan ja Sivolan piihapiirien rakennukset ja niihin liittyvét peltoaukeat. Alueella on
muinaismuistokohteita.

Luonnos: Kohdassa 1.3.2 Luonnonsuojelualueet ja kohteet / Rakennussuojelu, on todettu
Kainuun Museon inventoineen rakennuskantaa. Liitteens olevassa alustavassa aineistossa on
paikallisesti arvokkaiksi todettu myos lausunnossa mainitut kohteet.




Kulttuurimaisema-alueeksi (km1) on rajattu lausunnossa mainittu alue, tosin hieman toisin
rajattuna.

Lausunnon muutosvaikutus: Tdydennetdin SM1- merkinnin kaavamairiysti, ja tismen-
netéddn paikallisesti arvokkaiden kulttuurihistoriallisten kohteiden luetteloa seki tarkennetaan
kulttuurimaisema-alueen rajausta.

Vaikutus kaavaehdotukseen: SM1- merkinnidn kaavamadrdystd tdydennetdin tekstilld:
Aluetta koskevista maankdyttosuunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Paikallisesti arvokkaiden kulttuurihistoriallisten kohteiden luettelo korjataan Kainuun Museon
esittiméén muotoon.

Kulttuurimaisema-alueen (km1) rajaus korjataan Kainuun Museon esittimaksi.

26 | Tekninen lautakunta
Lausunto: Tekniselld lautakunnalla ei ole huomautettavaa.
27 | Ympdéristolautakunta

Lausunto: Ympéristolautakunnalla ei ole huomautettavaa.
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KAAVAEHDOTUKSEN MITOITUSTARKASTELU

LUONNOS nusval

alue todellinen | muunnettu | omarantainen | omarantainen | yhteisrantainen | matkailu palvelut | kpl / muunnettu
rantaviiva | rantaviiva | pysyvi asutus | loma-asutus | loma-asutus rantakm

koko alue |43.400 33.440 25 184 47 (=24) 2(=4) 7,09

UPM 10.685 9.135 - 36 24 1(=2) 6,79

muut 32.715 24.305 25 148 0 1(=2) 7,20

EHDOTUS 15.05.2000

alue todellinen | Muunnettu | omarantainen | omarantainen | yhteisrantainen | matkailupalvelut | kpl / muunnettu
rantaviiva | rantaviiva | pysyvé asutus | loma-asutus | loma-asutus rantakm

koko alue [43.400 | 33.440 30 180 47 (=24) 2(=4) 7,09

UPM 10.685 9.135 1(=2) 36 47 (=24) 1(=2) 7,00

muut 32.715 | 24.305 29 144 0 1(=2) 7,16

UPM KYMMENE OYJ:N OMISTAMIEN TILOJEN RAKENNUSOIKEUSTARKASTELU

tilan nimi muunn.ran- | pysyva loma- matkailu- | yhtrant- | huom. kpl/km
taviiva m | asunto asunto | palv.alue [loma-as.

MAKRONNIEMI 325 |4+ 1(=2) - - ~ omar.as.rak vastaa 2 6,15
lomarak.

ENSILA 605 - 3 - - 4,96

PARTALA 6825 - 27 - 47 (=24) |yr laskettu 24 omarantaiseksi

YRITYS 165 — = 1(=2) - RM vastaa 4 kpl yhteisrant. |7 58
tai 2 kpl omarantaista rak.p.

KULUNTA 540 - 4 - - 7,41

SARKIPURO 615 - 2 - - 3,25

YHT 9135 |4+1(=2) 36 | 1(=2) |47 (=24) 7,00
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NUASJARVEN RANTAOSAYLEISKAAVAEHDOTUKSEN VIRANOMAISNEUVOTTELU

Paikka Kaupungintalo, neuvotteluhuone Brahe

Aika 29.09.1999 klo 9.00 - 11.00
Lasna Esa Ollikainen Kainuun ympéristékeskus
Martti Juntunen Kainuun Liitto
Matti Linkola Tielaitos
Pentti Piirainen Sotkamon kunta
Vesa Hakkarainen Sotkamon kunta
Markku Kemppainen Sotkamon kunta
Paivi Tervonen Kainuun museo
Olavi Huotari Kajaanin kaupunki
Risto Niskavaara Kajaanin kaupunki
Timo Soininen Kajaanin kaupunki
Irmeli Hanka Kajaanin kaupunki
Pirjo Honkanen Kajaanin kaupunki
Inkeri Neuvonen Kajaanin kaupunKi
Esko Kyllénen Kajaanin kaupunki
Reino Sandelin Kajaanin kaupunki
Avaus Irmeli Hanka avasi kokouksen todeten Nuasjéarven rantaosayleiskaavatydn

olevan ehdotusvaiheessa, joka sovittiin edellisessa viranomaisneuvottelus-
sa seuraavan kokoontumisen ajankohdaksi.

Kokouksen puheenjohtajana toimi Irmeli Hanka, mutta todettiin, ettd muisti-
on hyvaksyy allekirjoituksellaan myds Kainuun ympéristokeskuksen edusta-
jana Esa Ollikainen.

Kokouksen muistion laatii Reino Sandelin.

Kaavaehdotuksen esittely

Reino Sandelin esitteli Nuasjérven rantaosayleiskaavaehdotuksen Kajaanin
puoleiselta osalta jarvea.

Vaihtoehtoisia kaavoitusmahdollisuuksia ja kaupungin tavoitteita on esitelty
maanomistajille ja muille asiasta kiinnostuneille 23.11.1998. Saadun palaut-
teen perusteella on valittu vaihtoehto, joka korjattuna on kaupunginhallituk-

sen toimesta asetettu kaavaluonnoksena néhtaville 5.5. - 4.6.1999 véliseksi
ajaksi. Tehtyjen muistutusten ja saatulen lausuntojen perusteella on laadit-

tu esilla oleva kaavaehdotus.

Pohjolankatu 13 ' PL 133 - Puh. (08) 61551
87100 KAJAANI | 87101 KAJAANI Faksi (08) 6155 510
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Kaavan mitoitus vastaa suuruusluokaltaan Sotkamon puoleiselle jarven
osalle laadittavana olevaa osayleiskaavaa. '

Koko Kajaanin puoleiselle alueelle on ehdotuksessa sijoitettu 7,09 kpl /
muunnettu rantakm. Lukumé&éara sisaltda loma-asunnot ja ympéarivuotiset
omarantaiset asunnot.

Suurimman yksittdisen maanomistajan, UPM-Kymmene Oyj:n, omistama
muunnetun rantaviin pituus on 9135 m, ja sen kayttétehokkuudeksi on esi-
tetty 7,12 kpl / km. Pisimmaélle yhtenéiselle rakentamattomalle rantaviiva-
osuudelle 6990 m, Ven&dénniemelle, on tehokkuudeksi esitetty 7,58 kpl /
kpl. Keskimé&araista korkeampi tehokkuus johtuu rakennusoikeuksien siir-
roista muilta saman maanomistajan tiloilta Nuasjarven rannalla.

Keskustelu ja ohjeet jatkotydlle

Ymparistokeskuksen ohjeet jatkotyodlle :

- Tehokkuuslaskelman kertoimina kéaytetdan yhteisrantaisten lomaraken-
nuspaikkojen osalta 0,5 ja omarantaisten ymparivuotisten asuntojen osalta
2, mika alentaa laskennallista tehokkuutta jonkin verran.

- Rakennussuojelua osoittavan merkinnan kayttéa tulisi miettia ja ne voisi
osoittaa esim. sr- merkinnélla, jossa edellytetaan julkisivujen sailyttamista
tms.

- Valittu vaihtoehto vaikuttaa erailta osin luontoarvoihin, ja nailta osilta vai-
kutusten arviointia tulisi tAismentéé esimerkiksi kohdekohtaisin selvityksin.

- Kaavamaéaaraysten eroavaisuus Sotkamon kanssa on niin vahaista, ettei se
anna aihetta muutoksiin. Rakennusjarjestyksissé saunan koko eroaa Ka-
jaanissa ja Sotkamossa.

Tielaitos:

Tielaitos kiinnitti antamassaan lausunnossa 31.5.1999 huomioita kaava-
alueen rajaukseen ja ohjeellisen ulkoilureitin merkintaan.

Todettiin, ettd kaava-alue on rajattu siten, ettei siihen kuulu yleisia teita, ja
ohjeellinen ulkoilureittivaraus perustuu voimassa olevaan seutukaavaan.
Se, ettei Sotkamon puolella ole esitetty jatkoa reitille johtuu kaava-alueen
rajauksesta, joka ei ulotu niin kauaksi rannasta.

Pohjolankatu 13 ‘ : PL133 - Puh. (08) 61551
87100 KAJAANI 87101 KAJAANI Faksi (08) 6155 510
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Tekninen palvelukeskus:

Haja-asutusalueiden vesihuollon yleissuunnitelmaa ollaan uusimassa. Kaa-
va-alueen eteldosaan suunnittellaan perustettavaksi vesiosuuskunta, johon
mahdollisesti tulee osia myds Sotkamon kunnan alueelta. Laadittavana ole-
va kaava auttaa putkiston mitoituksessa.

Venaianniemelle osoitetun maa-ainesten ottoalueen rajauksen todettiin ole-
van oikein.

Jatkotyoskentely

Ehdotus on tehtyjen korjausten jalkeen tarkoitus saada virallisesti nahtaville
ja valtuustokésittelyyn vuoden 2000 alkupuoliskolla.

Muut asiat
Todettiin, etta nk. silta YVA on tehty ja toimitettu yhteysviranomaiselle.
Todettiin, etta kehittamiskeskustelut ymparistdkeskuksen ja kuntien valilla
aloitetaan lahiaikoina. Keskusteluissa kéasitelladn Kajaanin osalta mm.
poikkeuslupakéyténtda, jossa viimeaikoina on ollut erilaisia tulkintoja esim.
osayleiskaavojen merkityksesta. : .
Todettiin, ettd uusi maankéaytté- ja rakennuslaki aiheuttaa rakennusjarjes-
tyksien ajantasaistamista ja johtosééantdjen uusimista. Tehtéavéat pyritaan
saamaan paatdkseen pikaisesti, kuitenkin viimeistaén alkuvuonna 2000.

Ymparistokeskuksen toivottiin tiedottavan maakunnallisesti uuden lain ja
asetuksen aiheuttamasta rakennuslupien pitenevista késittelyajoista.

Muistion laati Reino O Sandelin ajaanin kaupunki

Hyvaksyn muistion Esa Ollikainen Kainuun ympéristdkeskus

JAKELU Kokoukseen osallistuneet

- Pohjolankatu 13 ' * PL 133 : Puh. (08) 61551
87100 KAJAANI 87101 KAJAANI Faksi (08) 6155 510
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NUASJARVEN RANTAOSAYLEISKAAVA Kajaanin kaupungin puoleiselta osalta seki Kajaanin
keskustaajaman osayleiskaava 2015 muuttaminen tilojen RN:ot 410-5:33, 9:312, 393 ja 407- 6:53, 77 osalta
sekd Kuluntalahden osayleiskaavan ranta-alueiden tarkistaminen

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Merkinti

AP-1/1

AO

AM

AM/1

AT-3/1

Merkinnén selitys ja yleiskaavaméérdys

Pientalovaltainen asuntoalue

Kauttaviivan j#ljesséd oleva luku ilmoittaa alueella sallittujen ra-
kennuspaikkojen lukumédrian. Rakennuspaikan pinta-alan tulee
olla vihintizn 2000 m*. Rakentamisen miird rakennuspaikalla
ei saa ylittdd tehokkuuslukua e = 0,15. Olemassa olevia asuin-
rakennuksia saa peruskorjata, mutta ei uudelleen rakentaa jos
rakennuspaikan koko ei tdytd annettua vihimmaéiskokoa. Aluetta
ei saa kidyttdd siten, ettd vaikeutetaan sen kaavan mukaista
Kayttoa.

Alueella ei sallita jitevesien maahanimeytysta.

Erillispientalojen korttelialue

Alueella noudatetaan voimassa olevan rantakaavan médrayksid

Maatilojen talouskeskusten korttelialue

Alueella noudatetaan voimassa olevan rantakaavan méa-rayksid

Maatilojen talouskeskusten alue

Kauttaviivan jéljessd oleva luku ilmoittaa alueella sallittujen ra-
kennuspaikkojen lukumiérdn. Rakentamisessa noudatetaan
RakJ:n méardyksii.

Vihintddn 20 ha:n suuruisella maanviljelystilalla saa olemassa
olevan tilakeskuksen yhteyteen rakentaa toisen enintddn yksi-
asuntoisen asuinrakennuksen.

Maaseutumainen asuntoalue

Kauttaviivan jéljessd oleva luku ilmoittaa alueella sallittujen ra-
kennuspaikkojen lukumééridn. Rakennuspaikan pinta-alan tulee
olla vahintddn 0,5 ha. RakJ:n sallimien asumiskdytt66n tarkoi-
tettujen rakennusten lisiksi saa alueelle rakentaa maatalous-
kayttod, liitdnndiselinkeinona harjoitettua palvelua tai ymparis-
tohdiriotd tuottamatonta teollisuutta palvelevia rakennuksia,
joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintizin 200 m’. Koko

nuasl 27.07.1999

Perusteet ja sovellutukset

Olemassa oleva taaja-asu-
tusalue, jota ei ole tarkoitus
asemakaavoittaa. Alueella on
kunnallinen vesijohto- ja vie-
madriverkosto. Rakentamisessa
noudatetaan RakJ:n mddird-
yksid. Uusien rakennuspaik-
kojen muodostaminen kaa-
vassa ilmoitetun lukumddrin
puitteissa edellyttdd poikkeus-
lupaa.

Tarkemmat mddrdykset anne-
taan rantakaavassa.

Tarkemmat mddrdykset anne-
taan rantakaavassa.

Merkinndlld on osoitettu yli 5
ha:n suuruisten tilojen ole-

massa olevien tilakeskusten
alueet.
Merkinndlld  on  osoitettu

olemassa olevat alle 1 ha:n
suuruiset rakennuspaikat. Ra-
kentamisessa noudatetaan
RakJ:n  mddrdyksid.  Tdlld
kaavamdidrdykselld sallittu [i-
sdrakennusoikeus on mahdol-
lista ottaa kayttoon kau-
punginhallituksen suostumuk-



RA-1/1

RA-2/1

RA-3/1

RA-10/1

RM-1

kidytetty kerrosala ei kuitenkaan saa ylittdd tehokkuuslukua e =
0,1. Olemassa olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata, mutta
ei uudelleen rakentaa jos rakennuspaikka tai kiytetty raken-
nusoikeus ei tdytd annettua mddrdystd. Aluetta ei saa kayttdd
siten, ettd vaikeutetaan kaavan mukaista kayttoa.

Loma-asuntojen korttelialue

Alueella noudatetaan voimassa olevan rantakaavan méérdyksié.

Loma-asuntoalue

Kauttaviivan jiljessd oleva luku ilmoittaa alueella sallittujen
rakennuspaikkojen lukuméiran. Rakennuspaikan koon tulee olla
vihintizn 3000 m’ ja siihen kuuluvan rantaviivan pituuden
vihintddn 50 m. Rakennuspaikat tulee alueella ryhmittdd siten,
ettd yhtendisen rakentamattoman rantaviivan pituus on mah-
dollisimman suuri. Rakentamisen enimmiismadrd rakennus-
paikalla on RakJ:n mukainen. Aluetta ei saa kéyttdd siten, ettd
kaavan toteuttaminen vaikeutuu.

Loma-asuntoalue

Kauttaviivan jdljessd oleva luku ilmoittaa alueella sallittujen
rakennuspaikkojen lukumaéran. Rakennuspaikan koon tulee olla
vihintizn 2000 m? ja siihen kuuluvan rantaviivan pituuden
vihintdin 40 m. Lomarakennuksia saa peruskorjata, mutta ei
uudelleen rakentaa eikd laajentaa, elleivdt rakennuspaikka tai
kdytetty rakennusoikeus ole muutoin RakJ:n méérdysten
mukaiset. Aluetta ei saa kdyttidd siten, ettd kaavan toteuttaminen
vaikeutuu.

Loma-asuntoalue

Alueella noudatetaan Karankalahden loma-asuntoalueen palstoi-
tussuunnitelmassa annetuja madrayksia.

Matkailu- ja lomapalvelujen alue

Alueelle saa rakentaa matkailua tai yhteiséjen lomailua
palvelevia  rakennuksia. = Alueella saa olla  useita
majoitusrakennuksia, mutta rakentamisen madrd
rakennuspaikalla ei saa ylittdd tehokkuus-lukua e = 0,05.

sella. Alueelle annetulla kiiyt-
torajoitusmddrdykselld on ha-
luttu turvata mahdolisuus ala-
mittaisten rakennuspaikkojen
suurentamiselle.

Tarkemmat mdidrdykset on
annettu rantakaavassa.

Rakentamaton tai  osittain
rakennettu ranta-alue, jolla
omarantaisia lomarakennus-
paikkoja on enintddn 7 kpl /
rantakm. Uusia  rakennus-
paikkoja on osoitettu vain sel-
laisille tiloille, joista ei aiem-
min ole erotettu lomaraken-
nuspaikkoja.. Alueelle anne-
tulla  kdyttorajoitusmddiriyk-
selld on haluttu turvata ala-
mittaisten rakennuspaikkojen
laajentamismahdollisuus.

Taajarakennettu loma-asun-
to-alue, jolle ei ole osoitettu
uusia rakennuspaikkoja. Alu-
eelle annetulla kayttorajoi-
tusmddrdykselld  on  haluttu
turvata alamittaisten raken-
nuspaikkojen laajentamis-
mahdollisuus

Rakentamisessa noudatetaan
Kajaanin kaupungin vuokraa-

mille  lomarakennuspaikoille
laadittua  palstoitussuunni-
telmaa.

Mddrdystd on kdytetty sekd
entuudestaan rakennetuille et-
td tdlld kaavalla osoitetuille
uusillerakennuspaikoille. Uut-
ta aluetta kdyttéonotettaessa
on sille laadittava raken-
tamis- ja kdyttosuunnitelma.



LV-1 Venevalkama-alue

Merkinndlld on osoitettu Ka-

Aluetta saa kidyttdd veneiden vesillelaskupaikkana ja pien- rankalahden ja Vendiiinniemen
veneiden siilytykseen. venevalkama-alueet

LV-2 Vesiliikenteen alue

Merkintdd on kdytetty Kulun-
Alueelle saa sijoittaa vesiliikenteen tarvitsemia varastoja ja talahden venesataman alu-

huoltorakennuksia seké sosiaalitiloja. eella.

ET/pv| Yhdyskuntateknisen huollon alue / pohjavedenottamo Merkintdd on kdytetty Hete-
rannan vedenottamon
alueella.

v

E eo 4 Maa-ainesten ottoa varten varattu alueen osa Maa-ainesten kaupallinen

A hyotykdytto  on  rinnastettu
taaja-asutukseen  rakennus-
oikeuslaskelmissa.

-ka Kallion louhinta-alue Alue on merkitty voimassa
olevan louhintaluvan
mukaisesti.

SM1 Muinaismuistoalue tai kohde

Muinaismuistolain perusteella
sm1 Tiedossa oleva alue tai kohde, jota koskevat muinaismuistolain jo mddritellyt ja vield loyty-
suojelumairdykset. Kirjaintunnuksen jéiljessd oleva luku viittaa madttomdt muinaismuistot ovat

erilliseen kohdeluetteloon, joka siséltdd kohteettaiset tiedot. suojeltavia. Tunnetuista koh-
Aluetta koskevista maankdyttGsuunnitelmista on neuvoteltava teista voidaan mddritelld nii-
Museoviraston kanssa. den tarvitsema suojeluaste.
srl Rakennustaiteellinen tai kulttuurihistoriallinen kohde
Rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten syiden ja Suojelumerkinndlld edistetdicin
ympéristékokonaisuuden sdilymisen edistdmisen takia osoitettu  omistajien kiinnostusta koh-
maakunnallisesti arvokas alue tai kohde. Kirjaintunnuksen teiden omaehtoiseen suoje-
jéljessd oleva luku viittaa erilliseen kohdeluetteloon, joka luun hyvdksikdyttden sdilyttdi-
sisdltdd kohteen tiedot. miseen saatavia tukimuotoja.

kml) Arvokkaan kulttuurimaiseman raja

MY Maa- ja metsiitalousalue, jolla on ympiristoarvoja

Alueelle saa rakentaa vain sielld harjoitettavaa maa- ja met- Alueilla on joko arvokasta



MA/1

MT

MT-2

sdtaloutta palvelevia vahiisid talousrakennuksia. Alueella tapah-
tuvat metsidnhoitotoimenpiteet eivdt tarpeettomasti saa
vaikeuttaa  ulkoilukdyttod  eivdtkd tuhota  merkittivid
ympéristdarvoja. Alue-tunnuksen jéljessd oleva indeksi osoittaa
alueen tdrkeimmén kédyttotarkoituksen.

Paikallisesti arvokas kasvillisuusalue

Arvokkaan luonnonmaiseman raja

Arvokas lintukohde

Maa-ja metsiitalousvaltainen alue, joka soveltuu myos
asumiseen

Kauttaviivan jéljessd oleva luku osoittaa alueella sallittujen ra-
kennuspaikkojen lukumiérén. Rakennuspaikan koon tulee olla
véhintddn 1 ha. RakJ:n sallimien asumiskdyttoon tarkoitettujen
rakennusten lisdksi saa alueelle rakentaa maatalouskdyttod tai
liiténndiselinkeinona harjoitettua palvelua tai ympéristohéiriotd
tuottamatonta teollisuutta palvelevia rakennuksia. Rakennettu
kerrosala rakentamiseen varatulla paikalla ei kuitenkaan saa
ylit-tdd  tehokkuuslukua e = 0,1. Olemassa olevia
asuinrakennuksia saa peruskorjata, mutta ei uudelleen rakentaa
jos rakennuspaikka tai rakentamisen miird ei tdytd annettua
madraysta.

Vihintddn 20 ha:n suuruisella maanviljelystilalla saa olemassa
olevan tilakeskuksen yhteyteen rakentaa toisen enintdin
yksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Maa- ja metsiitalousalue

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsdtaloutta palvelevia
rakennuksia.

Maa- ja metsédtalousalue, jolla on voimassa rantakaava

Alueella noudatetaan voimassa olevan rantakaavan méirdyksid.

kasvustoa tai maisemallisia
arvoja, joita tulee mahdol-
lisuuksien mukaan vaalia

Rajaus perustuu Luonto- ja
maisemaselvitykseen.

Rajaus perustuu Luonto- ja
maisemaselvitykseen.

Rajaus perustuu Linnustosel-
vitykseen ja paikallisen vies-
ton ilmoituksiin.

Taaja-asutuksen osa tai sen
lievealue, jolla kdiytetyn ra-
kennuspaikan koko on enem-
mdn kuin 0,5 ha. Rakennus-
paikkoja on osoitettu tilakes-
kuksille tai tiloille, joille yh-
denmukaisuuden takia voi-
daan sallia vihdinen tiyden-
nysrakentamisesta Jjohtuva
taaja-asutuksen lisdys.

Taaja-asutuksen lievealuetta,
johon ei toivota lisid raken-
tamista. Haja-asutusluontei-
nen uudisrakentaminen on
kuitenkin mahdollista RakJ:n
mddrdysten mukaisesti, jos
rakennuspaikan koko vastaa
maa- ja metsdtalouden har-
Jjoittamiselle asetettavia vaati-
muksia.

Rantakaava-alueella vastaa-
vana kaavamerkintdnd on
kiytetty:M Maa- ja metsiita-
lousalue. Aluetta ei saa
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(AP)

Vedenhankinnalle tirkeéin pohjavesialueen raja

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka saattavat ai-
heuttaa pohjaveden pilaantumista tai likaantumista. Pohjaveden
pinnan yldpuolelle tulee jéttdd vdhintddan 4 m:n paksuinen suo-
jakerros erilaisten maankaivu- ja rakennustoimenpiteiden yhtey-
dessd.

Alueella rakentamista ja muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa
vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja 22 §
(pohjaveden pilaamiskielto)

Vedenottamon arvioitu ldhisuojavyohyke

Alueella ei sallita jidtevesien imeyttdmistd maahan
vedenottamon pohjoispuolisella alueella.

Retkeily- ja ulkoilualue

Alueella sallitaan vain retkeilyd ja ulkoilua palvelevien raken-
nusten ja rakennelmien rakentaminen. Alueella harjoitetun met-
sdtaloustoiminnan tulee olla maltillista ja retkeilyd ja ulkoilua
palvelevaa.

Alueelle annetaan RakL 31 §:n nojalla 124 a §:n mukainen
toimenpidekielto.

Uimaranta-alue

Alueelle saa rakentaa vain sen kdyttod palvelevia vidhdisid
rakennelmia.

Vara-alue

Suluissa oleva merkinti osoittaa alueen mahdollisen

kayttotarkoituksen

Vesialue

Ohjeellinen ulkoilureitti

Yleiskaava-alueen raja

Alueen raja

Eri kaavamaéairiysten alaisten alueen osien vilinen raja

kayttdd rakentamiseen

Alueen rajaus on tehty Kai-
nuun vesi- ja ympdaristopiirin
(nyk. Kainuun ympdristokes-
kus) pohjaveden muodostu-
misaluerajauksen perusteella

Alueen rajaus on tehty Kajaa-
nin kaupungin ympdristélau-
takunnan laatiman Matinmd-
en - Mustikkamden suojelu-
suunnitelman perusteella

Merkintdd on kdytetty
kaupungin omistamalla
Rehjansaarella.

Merkintdd on kéytetty jo kay-
tossd olevassa Kuluntalahden
uimarannassa.

Merkintdd on kdytetty
alueella, joka mahdollisesti
tulee kunnallisen viemdriver-
koston piiriin.



Yleismairiys

Vesiston rannalle on varattava vihintddin 20 m syvyinen
ylimmén vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta mitattu
kasvullinen suojavyShyke, joka estdd puhdistamattomien
valumavesien pddsyn suoraan vesistoon. Varaus ei estd RakJ:n
sallimien ra-kennusten sijoittamista alueelle, jos niiden
jitevesien késittely on asianmukaisesti hoidettu. Vesistolld
tarkoitetaan  tdssd mddrd-yksessd kaikkia peruskarttaan
merkittyjd ldhteitd, nimettyjd vesistojd, jarvid, lampia jokia ja
puroja seké ndihin laskevia valtaojia.

Uudet asuin- ja tuotantorakennukset tulee sijoittaa vihintddn
100 m:n etédisyydelle rannasta tai loma-asutuksesta.

Rakentaminen on kielletty alle 2 ha:n suuruiseen saareen ja alle
4 ha:n suuruisen lammen ranta-alueelle, ellei se sisélly kokonai-
suudessaan yhden kiinteiston alueeseen.

Mddrdystd on sovellettava vi-
ranomaisten tekemissd suun-
nitelmissa ja suunnitelmien
toteutuksessa  sekd  vesien-
suojelun johdosta annettavien
mddrdysten tukena. Mddrayk-
selld ei ole tarkoitus kumota
metsien kdsitelysti annettui-
hin mddrdyksiin ja ohjeisiin
sisdaltyvid rantametsii koske-
via vyohykesyvyyksien mittoja
milloin ne ovat suurempia
kuin tdssd kaavassa mdéidrditty.

Middirdys perustuu kaupungin
tavoitteisiin rakentamisen
sijoittumiselle.
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NUASJARVEN RANTAOSAYLEISKAAVA Kajaanin puoleiselta osalta sek Kajaanin
keskustaajaman osayleiskaavan 2015 muuttaminen tilojen RN:ot 410-5:33, 9:312, 313 ja 407-6:53,
77 osalta sekd Kuluntalahden osayleiskaavan ranta-alueiden tarkistaminen

EHDOTUSVAIHEEN KUULEMISEN AIKANA 09.12.1999 - 10.01.2000 TEHDYT
KIRJALLISET MUISTUTUKSET.

LYHENNELMAT MUISTUTUKSISTA JA LAUSUNNOISTA SEKA EHDOTUKSET NIIDEN
VAIKUTUKSISTA KAAVAEHDOTUKSEEN nuashu

nro

tilan RN:o

Lyhennelmé muistutuksesta ja ehdotus sen vaikutuksesta kaavachdotukseen

Pertti Heikkinen

Vaatimus: Kaavasta tulee poistaa RM-1- merkinnillé osoitettu matkailu- ja
lomailupalvelujen alue Venédinniemelld.

Soikonlahden pohjoispuolelle on varattava venevalkama-alue.

Veniédnniemi on siilytettdvd jokamiehen oikeuteen perustuvana virkistys- ja
retkeilykohteena.

EHDOTUS: Kaavaan on maanomistajan UPM-Kymmene Oyj:n vaati-
muksesta osoitettu matkailu- ja lomailupalvelujen alue. Aluetta sijoitettaessa
on pyritty huomioimaan linnustoselvityksessd ilmenneet pesiméalueet.
Soikonlahden kannaksen pohjoispuolella olevaa omavaltaisesti syntynyttd
venevalkama-aluetta ei ole kaavassa osoitettu, koska maanomistaja ei ole
ollut sithen myontyviinen.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus ei anna RM-1 merkinnédn osalta
aihetta muutoksiin. Soikonlahden kannaksen pohjoisrantaa kéytetddn ylei-
sesti venevalkama-alueena ja sitd kautta kulkee talviaikaan jditie Rehjaan.
Toimintojen virallistamiseksi olisi LV-1 merkint paikallaan.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Maanomistajan kanssa kdydyn neuvottelun
perusteella Soikonlahden pohjoispuolelle voidaan osoittaa LV-1 merkinnéllad
venevalkama-alue.

404-3:43
404-3:48

Eila ja Heikki Parviainen

Vaatimus: Tilalle 3:43 tulee osoittaa lomarakennuspaikka, ja tilalle osoi-
tettujen AP- rakennuspaikkojen sijainnista tulee neuvotella maanomistajan
kanssa. Tilalle 3:48 tulee osoittaa ranta-alue maatilamatkailua palvelevaa
toimintaa varten.

EHDOTUS: Tilalla 3:43 on muunnettua rantaviivaa 255 m. Eiki sille télla
perusteella ole osoitettu lomarakennuspaikkaa. Tilakeskuksen lisiksi on kui-
tenkin osoitettu kaksi AP- rakennuspaikkaa edellytykselld, ettd ne liitetdin
viemériverkostoon. Tilalla 3:48 on muunnettua rantaviivaa 185 m, ja sille on
osoitettu yksi asuinrakennuksen rakennuspaikka.




Muistutuksen aiheellisuus: Tilojen yhteinen rantaviivapituus (440 m)
huomioiden, voidaan lomarakennuspaikan vaatimukseen suostua.
Maatalouden liitdnnéiselinkeinon tukemiseksi tilalla 3:48 ollut AT merkinti
voidaan muuttaa tarkoitustaan paremmin palvelevaan RM- merkintéin. AP-
rakennuspaikkojen sijoittumisesta ja toteuttamisen epdvarmuudesta johtuen
merkintd muutetaan (AP) vara-aluemerkinniksi, jolloin niiden kiytto6notto
on mahdollista vasta kun ne ovat kytkettivissi kunnalliseen
viemaériverkostoon kunnan, osuuskunnan tai rakentajan itsensi toteuttamana.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Tilalle 3:43 lisitidsin yksi RA-2/1- merkin-
nilld osoitettu lomarakennuspaikka. Tilalle 3:48 rajataan RM- 1 alue maa-
tilamatkailua varten. AP- merkinti muutetaan kaavakarttaan (AP) vara-
aluemerkinnéksi ja tilaluetteloon tehdién tarvittavat korjaukset.

404-4:112
404-4:113

Henrik Franti

Vaatimus: Tilalle 4:113 osoitettu MA/1 rakennuspaikka tulisi siirtdd metsin
reunaan tilan 4:103 viereen ja kaavamerkintd tulisi muuttaa AP:ksi. Tilalle
4:112 tulisi osoittaa yksi uusi AP-rakennuspaikka tilan 4:7 viereen.

EHDOTUS: Tilalle 4:112 on osoitettu yksi tilakeskuksen AM/1 rakennus-
paikka ja kaksi AP rakennuspaikkaa. Tilalle 4:113 on osoitettu yksi MA/1
rakennuspaikka.

Muistutuksen aiheellisuus: Rakennuspaikan siirto on mahdollista toteuttaa,
mutta rakennuspaikan koon pienentédminen ja lukumaéérin lisddminen ilman
viemirdintid vedenhankinnalle térkeilld pohjavesialueella ei ole perusteltua.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Tilalle 4:113 osoitettu MA/1 rakennuspaikka
poistetaan ja muutetaan (AP) vara-alueeksi. Tilalle 4:112 esitetty AP
rakennuspaikka siirretién tilalle 4:113, koska néin véltetddn lisarakentaminen
muinaismuistoalueella (sm 12) ja merkinti muutetaan (AP) vara-alueeksi.
Vara-alueiden k#yttoonotto on mahdollista vasta kun ne ovat kytkettdvissi
kunnalliseen viemaériverkostoon kunnan, osuuskunnan tai rakentajan itsensi
toteuttamana.

404-7:52

Kyllikki ja Pekka Rytkonen

Vaatimus: Tilalle 7:52 tulisi osoittaa kaksi rakennuspaikkaa.

EHDOTUS: Tilalle on osoitettu yksi MA/ rakennuspaikka.

Huomautuksen aiheellisuus: Tilan koko ja sijainti pohjaveden hankinnalle

tirkedlld pohjavesialueella ei edellytd rakennuspaikkojen lisddmistd muutoin
kun ne ovat liitettdvissd kunnalliseen viemariverkostoon.




Vaikutus kaavaehdotukseen: Tilalle 7:52 osoitetaan kaksi rakennuspaikkaa
(AP) vara-aluemerkinnilld, joiden kayttoonotto edellyttédd liittymistd kunnal-
liseen viemiriverkostoon, joko kunnan, osuuskunnan tai rakentajan itsensi
toteuttamana.

Tasapuolisuuden toteuttamiseksi viereiselle tilalle 7:53 osoitettu MA/
rakennuspaikka muutetaan kahdeksi (AP) vara-aluepaikaksi ja tilalla 4:103
ollut MA/ merkintd muutetaan AP-1/1 merkinnéksi.

404-6:31
404-6:39
404-6:41

Veikko, Antti, Liisa ja Irma Rimpildinen sekéd Saimi Slotte

Vaatimus: Tilalle 6:39 yksi uusi RA-2/ lomarakennuspaikka tilan 5:19 vie-
reen ja Mansikkaniemeen yksi RA-2/ lomarakennuspaikka. Sieltd tulee pois-
taa kaavamerkintd MY-kp tai muuttaa se lomarakentamisen mahdollistava-
ksi.

EHDOTUS: Luonnosvaiheen nihtdvilldolon aikana esitettiin vaatimus AP-
rakennuspaikkojen lisddmiseksi viidestd kahdeksaan. Téhin suostuttiin, kos-
ka AP rakennuspaikat on liitettdvd kunnalliseen viemériverkostoon, eivitkd
ne ndin ollen aiheuta jétevesihaittoja. Liséksi suostuttiin yhden lomaraken-
nuspaikan liséddmiseen nk. pihapalstalla, vaatimuksen ollessa kaksi. Porosen-
lahden ja Mansikkaniemen palstoille esitettiin molemmille vaatimus yhdesti
lomarakennuspaikasta ja MY-kp merkinnén poistamisesta kokonaan. Poro-
senlahden palstalle osoitettiin yksi uusi RA-2/ lomarakennuspaikka. Mansik-
kaniemesté rakennusoikeus siirrettiin AP- alueelle. Yhteensi tiloille on ehdo-
tuksessa osoitettu kahdeksan AP-1 rakennuspaikkaa, yksi MA rakennus-
paikka, yksi AM- rakennuspaikka ja kolme RA-2 rakennuspaikkaa.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton silld tilojen kaava-alu-
eella oleva yhteinen pinta-ala on n. 90 ha ja rakennuspaikkojen kokonais-
médrd 13 kpl, eli rakennuspaikka jokaiselle 7 ha:lle. MY-kp merkintid kaa-
vassa perustuu asiantuntijan tekeméin erilliseen luonto- ja maisema-
selvitykseen, joka on yksi kaavan laadinnassa tarvittavista perusselvityksista.
Mansikkaniemelld, Pikkuhiekan pohjoispuolella olevilla rantakallioilla on
maisemallista arvoa. Kasvustoalue on maééritelty paikallisesti arvokkaaksi
rehevén kasvillisuuden mm. puronvarren saniaskorven ansiosta. Arvokkaiksi
todetuilta alueilta on kaikkialla pyritty siirtiméin rakennusoikeudet muualle
tilojen mailla, mikéli se on ollut mahdollista. Tésséd tapauksessa Mansikka-
niemen alueen rakennusoikeus on siirretty AP-alueelle.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaavaehdo-
tusta.




404-5:62

Kalle Juhani Viisédnen

Vaatimus: Tilalle on osoitettava yksi uusi asuinrakennus- tai lomarakennus-
paikka.

EHDOTTUS: Tilalle (1,34 ha) on osoitettu yksi AP-1 rakennuspaikka, joka
on rakennettu, seké yksi (AP) vara-aluemerkinnillé osoitettu rakennuspaikka,
jonka kéyttoonotto edellyttdd viemériverkostoon liittdmista.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus on tilan 5:62 osalta aiheeton,
mutta muistutuksen perusteluissa vertaaminen tilan 5:61 rakennusoikeuteen
toi esiin tilaluettelossa olleen merkintdvirheen, joka aiheuttaa tulkintavai-
keuksia. Luettelossa tilalle tarkoitettu (AP) vara-alue merkintd on esitetty
sarakkeessa A, vaikka se olisi tullut esittdd sarakkeessa MUU. Tilan 5:33
osalta todetaan, ettd mikili tilasta halutaan kaavassa osoitettu rakennuskel-
poinen lomarakennuspaikka on siihen hankittava lisimaata.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus aiheuttaa tilaluettelon tarkista-
misen kaikkien (AP) vara-alue merkint6jen osalta.

404-5:70

Kari, Laura ja Lotta Viisédnen

Vaatimus : Tilalle on osoitettava yksi uusi rakennuspaikka. Tilasta ei ole
muodostettu kolmea rakennuspaikkaa, niin kuin luonnoksen yhteydessd
annetussa vastineessa on todettu.

EHDOTUS: Tilalle on kaavassa osoitettu yksi AM-1 rakennuspaikka ja yksi
(AP) vara-alue merkinnélld osoitettu asuinrakennuksen rakennuspaikka,
jonka kéyttoonotto edellyttdd liittdmistd kunnalliseen viemériverkostoon.
Tilaluettelossa olleen virheen vuoksi luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessi
on erddnd silloisen vaatimuksen epddmisperusteena kiytetty tilasta ero-
tettujen rakennuspaikkojen lukumiirdd. Tdméd ei ollut kuitenkaan ainoa
epddmisperuste, joten siltd osin mitoitusvirhettd ei ole tapahtunut.

Huomautuksen aiheellisuus: Tilaluettelossa ilmenneen virheen osalta huo-
mautus on aiheellinen. Muilta osiltaan muistutus on aiheeton. Alueella ole-
vien vara-alueiden kéyttoonotto nopeutuu, mikéli maanomistajat toteuttavat
viemérdinnin omaehtoisesti ja liittyvdt kunnalliseen viemdiriverkostoon.
Huomautuksen perusteluissa todetaan tilojen 15:1 ja 5:63 saaneen
rakennuspaikat, vaikka ne eivit ole viemériverkoston piirissd. Ehdotuksessa
ndille tiloille on osoitettu rakennusoikeus (AP) vara-alue merkinnillid. Virhe-
tulkinta johtuu kiinteistoluettelossa tiloille merkitystd rakennusoikeudesta,
vaikka merkinnédn pitdisi olla vara-alueesta. Kaavakartassa merkintd on
oikein. Tulkintaerojen vilttimiseksi rakennuspaikkoja osoittava merkinti-
tapa kiinteistoluettelossa on syytd muuttaa.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Kiinteistoluettelo korjataan ja merkintéitapaa
selkeytetédn.




402-29:6 =
402-29:11

Matti Karppinen

Vaatimus: Tilasta v. 1998 erotettu lohkotila 29:10 tulee osoittaa omaksi
rakennuspaikakseen.

EHDOTUS: Tilalle 29:6 (1,15 ha) on osoitettu yksi jo rakennettu AT-3
rakennuspaikka. Tila 29:6 on v.1998 jaettu 29:10 ja 29:11 tiloiksi. Lohko-
minen ei ole péivittynyt kaupungin kéytossi olevaan rekisteriin.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton, koska kantatilan koko ei
edellytd useampia rakennuspaikkoja.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaava-
ehdotusta.

Kuluntalahden kyldtoimikunta

Vaatimus: Kuluntalahden kaupan ja Nuasjédrven viliseltd alueelta tulee pois-
taa MY-kp merkintd, koska merkint4 estdéd alueen siistimisen.

EHDOTUS: Kaavaehdotuksessa on Luonto- ja maisemaselvityksen perus-
teella osoitettu ko. alue MY-kp merkinnélld paikallisesti arvokkaaksi kasvil-
lisuusalueeksi.

Huomautuksen aiheellisuus: Huomautus on aiheeton. Kaavaa laadittaessa
on arvokkaat kasvillisuusalueet haluttu osoittaa, jotta tietoisuus niiden ole-
massa olosta yleistyy, eiké tietimittomyydesté johtuvaa tahatonta tuhoamista
tapahtuisi. Alueelta on 16ydetty tylppélehtivitaa, joka on luokiteltu vaarantu-
neeksi lajiksi. Alueen siistimisestd tulee neuvotella ympéristoviranomaisten
kanssa.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaava-
ehdotusta.

10

Kajaanin Seudun Luonto ry

Vaatimus: Kaavaehdotuksen mitoituksessa tulisi pysyttdytyd muualla maas-
sa kaytetyssd keskimidrdisessd tasossa 4 — 5 kpl/km.

YVA- tarkastelu on puutteellinen, koska esim. Torispuro ja Kissakallioiden
osalta ei selvid mitkd Iuontoarvot sielli vaarantuvat sinne osoitetun
rakennusoikeuden vuoksi.

UPM-Kymmenen rakennusoikeuksien perusteet tulisi selvittdd. Ranta-alue
Mustalahdelta Veniidnniemelle tulisi tarkastella uudelleen yleisen virkis-
tyskdyton kannalta erityisen arvokkaana alueena ottaen huomioon KHO:n
17.3.1999 antama pédt6s. UPM:n rakennusoikeuksien méird ja sijoittuminen




tulisi selvittdd koko kaupungin osalta.

EHDOTUS: Kaavaehdotuksen mitoitus (7,09 kpl/km) vastaa Kajaanin seu-
dulla kéytettyjd tehokkuuksia. Esimerkiksi Oulujdrven rantaosayleiskaa-
voissa on kéytetty suurempia rakentamistiheyksid, Vuolijoella 7,9 kpl/km ja
Paltamossa 7,5 kpl/km. My6s Sotkamossa kiytetty tehokkuus on Kajaanin
kokoluokkaa. Viranomaisneuvotteluissa Kainuun ympiristskeskus on silloi-
sena vahvistusviranomaisena hyvéksynyt kiytetyn tehokkuuden. Suurin osa
rakennusoikeudesta on jo kiytetty.

Torispuron ja Kissakallioiden alueilla on maanomistusolosuhteista johtuen
jouduttu osoittamaan rakennuspaikkoja paikallisesti arvokkaalle kasvilli-
suusalueelle ja arvokkaalle maisema-alueelle. Ympiristovaikutusten
arvioinnissa (3.3.5) on todettu, ettd rakennuspaikkojen sijoittelulla voidaan
ko. alueilla vaikuttaa luontoarvojen sdilymiseen. Torispuron varren kasvil-
lisuus on rehevid, uhanalaisista lajeista alueella on tavattu leskenlehted.
Kissakallioiden pitkilld rantakallioilla on maisemallista arvoa. Luontoarvojen
vaarantumisen aste riippuu rakennusten sijoittumisesta maastoon, eikid ole
yleispiirteiselld kaavoituksella ratkaistavissa

UPM-Kymmene Oyj:n rakennusoikeudet omistamillaan tiloilla Nuasjirven
Kajaanin puoleisilla rannoilla on selvitetty kaavaselostuksen LITTEESSA 9.
Erdiltd tiloilta on siirretty rakennusoikeutta Vendinniemeen, koska niin
menetellen on vapautettu ranta-alueita Kuluntalahden itdrannalla. Sijoitta-
malla rakennusoikeutta Vendidnniemeen véhennetdiin liikkumisesta aiheu-
tuvaa ympéristohaittaa ja nidin tuetaan kestdvdid kehitystd. Rehjansaaren koh-
dalla olevien yhteisrantaisten rakennuspaikkojen osoittamisella on vapautettu
rantaviivaa ja niiden toteuttaminen edellyttdd asemakaavan laatimista.
Venddnniemen rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu Luonto- ja
maisemaselvityksen tuottama informaatio. Venddnniemen osoittaminen
kaavalla kokonaan virkistysalueeksi on Kajaanin kaupungille liian kallis
investointi. Yhden maanomistajan rakennusoikeuksien selvittiminen koko
kaupungin alueella ei ole mahdollista, koska yhtd koko kaupungin kattavaa
kaavaa ei ole olemassa, eikd rakennusoikeuksia ndin ollen ole selvitettdvissa..
Osayleiskaavoista voi kaavakohtaisesti suorittaa vertailua kaava-alueen mui-
hin maanomistajiin.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaava-
ehdotusta. ‘

ANNETUT LAUSUNNOT

nro

Lyhennelmé lausunnosta ja ehdotus sen vaikutuksesta kaavaehdotukseen

21

Kainuun liitto

Lausunto: Kainuun liitolla ei ole huomautettavaa rantaosayleiskaavaehdotukseen.




22

Sotkamon kunta

Lausunto: Sotkamon kunnalla ei ole huomautettavaa Kajaanin kaupungin laatimasta Nuas-
jarven rantaosayleiskaavaehdotuksesta.

23

Ympiristolautakunta

Lausunto: Ympiristélautakunta ilmoittaa lausuntonaan, ettei silli ole huomauttamista
Nuasjirven rantaosayleiskaavaehdotuksen suhteen.

24

Tekninen lautakunta

Lausunto: Tekninen lautakunta ilmoittaa lausuntonaan, ettei silli ole huomauttamista
Nuasjérven rantaosayleiskaavaehdotuksen suhteen.
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LITITE 13

NUASJARVEN RANTAOSAYLEISKAAVA Kajaanin puoleiselta osalta sek Kajaanin
keskustaajaman osayleiskaavan 2015 muuttaminen tilojen RN:ot 410-5:33, 9:312, 393, ja 407-6:53,
77 osalta sekd Kuluntalahden osayleiskaavan ranta-alueiden tarkistaminen

EHDOTUSVAIHEEN TOISEN KUULEMISEN AIKANA 17.02. —20.03. 2000 TEHDYT
KIRJALLISET MUISTUTUKSET.

LYHENNELMAT MUISTUTUKSISTA SEKA EHDOTUKSET NIIDEN VAIKUTUKSISTA
KAAVAEHDOTUKSEEN nuasmu

Nro

tilan RN:o

Lyhennelmi muistutuksesta ja ehdotus sen vaikutuksesta kaavaehdotukseen

1

407-8:98

Martti Koivu 22.2.2000
Vaatimus: Kaavassa tulee osoittaa tilan maapohja kokonaisuudessaan.

Ehdotus: Kaavaehdotuksessa on rakennusmaaksi osoitettu rakentamiseen
saadun poikkeusluvan mukainen rakennuspaikka. Poikkeusluvan myontidmi-
sen edellytyksend oli se, ettd rakentamista ei tapahdu rakennuspaikan ja ran-
nan véliselld alueella.

Muistutuksen _aiheellisuus: Muistutus on aiheeton. Osoittamalla raken-
nuspaikka rantaan ulottuvaksi menetellddn poikkeusluvan ja kaupungin-
hallituksen hyvéksymien tavoitteiden vastaisesti.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaava-
ehdotusta.

404-3:45

Leena Mankinen 8.3.2000

Vaatimus: Tilalle osoitettu MA/1- merkintd tulee muuttaa MA/2- merkin-
naksi.

Ehdotus: Luonnosvaiheessa tilalle oli RA 2/1- merkinnélld osoitettu poik-
keuslupaan perustuvana lomarakennuspaikka. Sen jdlkeen lomarakennus-
paikka on poikkeuluvalla muutettu ympérivuotiseksi asunrakennuspaikaksi.
Kaavaehdotuksessa on poikkeuslupa huomioitu, ja rakennuspaikan kaava-
merkintd on muutettu MA/1:ksi.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton. Tilan koko on 2 ha, ja se
on poikkeuslupapditoksessd esitetty yhtend rakennuspaikkana. Liséksi
kaavoituksen erdind mitoitusperusteena on kéytetty yhden rakennuspaikan
osoittamista alle viiden (5) hehtaarin tiloille. Periaatteesta poikkeaminen
johtaa eriarvoiseen kohteluun maanomistajien kesken tai mitoitusperiaat-
teiden muuttamista koko kaava-alueen osalta.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaava-
ehdotusta.




Anneli Piirainen ja Elli Ollikainen 20.3.2000

Vaatimus: Osayleiskaavassa tulisi osoittaa tarkoituksenmukainen tieyhteys
oleville asuin- ja lomarakennuksille.

Ehdotus: Kaavassa ei ole osoitettu yksityisteité.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton. Maanjakotoimitusten
yhteydessd on jokaiselle tilalle turvattu kulkuoikeus joko perustamalla rasite-
oikeus tai sijoittamalla tila siten, ettd se voi liittyd suoraan yleiseen tai
yksityiseen tichen. Mikili kulkuoikeus halutaan sijoittaa toisen maalle on siitd
sovittava maanomistajan kanssa tai haettava maanmittaustoimitusta yksi-
tyistien perustamiseksi.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaava-
ehdotusta.

410-5:68

Erkki ja Martti Reponen 20.3.2000

Vaatimus: 1) Saunaniementien itdpuolelle kaavoitetut kaksi (2) MA-
rakennuspaikkaa on siirrettivd tien ldnsipuolelle, koska tien itdpuolella
maasto on enimmikseen rakentamiseen huonosti soveltuvaa soistunutta
maata.

2) Mikroon menevian tien varteen vaadimme kaksi (2) uutta MA-
rakennuspaikkaa, koska tilan kaavoitettavaksi tarkoitettu pinta-ala on n. 38
ha.

Ehdotus: Osayleiskaavaa laadittaessa on erddnd perusperiaatteena pidetty
sitd, ettei ldhelld rantaa kulkevan tieston ja rannan viliselle alueelle sijoiteta
uudisrakentamista. T4lld on haluttu vihentdd mahdollisuutta sulkea rantaviiva
(muunn. rantaviivaa n. 80 m) ympérivuotisen asumisen ja sithen liittyvien
talousrakennusten (saunan) sijoittamisella rantaan, vaikka pidrakennus
sijoittuisikin rakennus-jdrjestyksen vaatimuksen mukaisesti 100 m:n
etdisyydelle rannasta. Tédstd johtuen on Puotimden tilalle osoitetut
rakennuspaikat sijoitettu Saunaniementien itdpuolelle, vaikka maanomistajan
myyntimahdollisuuksien ja ehkd rakentamisenkin kannalta parempi sijoitus-
paikka voisi olla tien lénsipuolella.

Tilalle osoitettujen rakennuspaikkojen lukumiédrd on vertailukelpoinen
muiden vastaavankokoisten tilojen kanssa.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton. Rakennuspaikkojen
siirtdminen ja lisddminen vaatimuksen mukaisesti saattaa aiheuttaa tasavertai-
suusperiaatteen toteuttamiseksi uudelleentarkastelun koko kaava-alueella ja
rakennuspaikkojen kokonaisméirdn huomattavan kasvun.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaava-
ehdotusta.




407-8:105
407-8:104

Kalle ja Marjatta Mikérdinen 20.3.2000
Antti Mékérdinen

Vaatimus: Tilalle osoitetuista kahdesta lomarakennuspaikasta tulisi toinen,
vanha Saunaniemen asuinpaikka, muuttaa ympirivuotiseksi rakennuspaikak-
si.

Ehdotus: Kaavaehdotuksessa tilalle on osoitettu kaksi lomarakennuspaikka,
joista toinen on vanha asuinrakennuspaikka. Tilalla on erillinen palsta, johon
on haettu poikkeuslupaa ympdarivuotiselle asuinrakennukselle. Poikkeusta ei
kuitenkaan myonnetty, koska tilan kokonaispinta-ala ei oikeuttanut lisdra-
kentamiseen.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus voidaan ottaa huomioon, koska
muitakin vastaavanlaisia kdyttotarkoituksen palauttamisia on kaavan laati-
misen yhteydessé tehty.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Vanha Saunaniemen asuinrakennuspaikka
osoitetaan MA/1- merkinnilld siten, ettd uudisrakentaminen sijoittuu vdhin-
tddn 100 m rannasta, ja tilan lénsilaidalla sijaitseva lomarakennuspaikka mer-
kinnilld RA-2/1.

407-8:101

Martti Oikarinen 20.3.2000
Vaatimus: Maatilan talouskeskukselle varattua aluetta tulisi laajentaa.

Ehdotus: Tilalle on kaavaehdotuksessa osoitettu talouskeskuksen alue.
Kaavamadrdyksen mukaan vihintdédn 20 ha:n suuruiselle maanviljelystilalle
saa olemassa olevan tilakeskuksen yhteyteen rakentaa toisen enintdin
yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Muistuttaja esittdd timén alueen rajauksen
muuttamista paremman rakennuspaikan aikaansaamiseksi.

Muutoksen aiheellisuus: Muistutus on aiheellinen, mutta aluerajauksen
muuttaminen esitetyssd laajuudessa aiheuttaa tarpeettoman laajasti ranta-
viivan sulkeutumista.

Vaikutus kaavaehdotukseen: AM- merkinnén rajausta muutetaan siten, etti
tilan RN:o 8:29 itdrajan ja AM- merkinnén vélinen vapaa rantaviiva jda 100
m:n pituiseksi.

404-6:39
404-6:31
404-6:41

Veikko, Antti, Liisa ja Irma Rimpilédinen sekd Saimi Slotte 20.3.2000

Vaatimus: Tilalle RN:o 6:31, Porosenlahden palstalle osoitettu lomaraken-
nuspaikka tulee siirtdd saman tilan Mansikkaniemen palstalle.

Ehdotus: Kaavaehdotuksessa on Porosenlahden palstalle osoitettu yksi loma-
rakennuspaikka. Mansikkaniemen palsta on jitetty kokonaan vapaaksi ranta-




alueeksi, koska tehdyssd Nuasjidrven luonto- ja maisemaselvityksessi alue on
todettu paikallisesti arvokkaaksi kasvillisuus- ja luonnonmaisema-alueeksi.
Selvityksen mukaan alueella on vanhaa (n. 80 — 90 v.) VMT-kuusikkoa
(jareimméat 50 cm), koivua alle 5 %, méntyéd (halk. 35 cm) harvakseltaan.
Maapuuta n. 30 — 50 kpl/ha: lahonnutta koivua, melko jiredd kuusta, joitakin
mintyjé.

Itdpuolinen puro on osin luonnontilainen. Puronvarressa saniaiskorpea, jossa
kasvaa mm. hiirenporrasta, metsidalvejuurta, korpi- ja metsdimarretta, pelto-
kortetta, huopaohdaketta, kdenkaalia, mesiangervoa, oravanmarjaa, metsékur-
jenpolvea, korpi- ja suo-orvokkia, ronsyleinikkid, kultapiiskua ja metsitihtes.
Puusto kuusivaltaista (halk. 15 —40 cm), seassa pientd koivua. Puron varressa
sammaloitunutta kuusimaapuuta (halk. 25 cm) Metsdlain méaérittelemét
erityisen tdrkedt elinympéristot (rehevdt korvet, purot). Myds vesilain
mukainen kohde (luonnontilainen vesiuoma).

Suositus: MU

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton, mutta koska rakennus-
paikkojen lukumédrd ei siirrolla lisddnny ja koska tehdyssd luontoselvi-
tyksessd arvokkaimmaksi alueeksi todettu puronvarsialue ei toimenpiteessd
vaarannu voidaan Porosenlahden palstalle osoitettu lomarakennuspaikka
siirtdd Mansikkaniemen palstalle.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Poistetaan kaavaehdotuksesta Porosenlahden
palstalle osoitettu lomarakennuspaikka ja siirretdin se Mansikkaniemen
palstan pohjoisrajalle naapuritilan AM- alueeseen rajautuvana.

402-1:190

Tapani Tolonen 20.3.2000

Vaatimus: Tilalle kaavachdotuksessa osoitettu MT- merkinti tulee muuttaa
AP- merkinniksi.

Ehdotus: Kaavaehdotuksessa tila on osoitettu MT- merkinnédlld maa- ja
metsitalousalueeksi, jolla sallitaan vain maa- ja metsétaloutta palvelevien
rakennusten rakentaminen. Tilasta ( n. 1,75 ha) on muodostettu ja myyty
kolme rakennuspaikkaa, ja sille on jddnyt n. 0,28 ha:n suuruinen palsta, josta
on muodostettu Ranta 1- niminen tila. Tilan koko ei tdytd rakennus-
jéarjestyksen lomarakentamiselle asetettua vdhimmaéisvaatimusta ( 3000 m2),
eikd pysyville uudisrakentamiselle asetettua etdisyysvaatimusta 100 m
rannasta. Lisdksi pyrkimys kaava-alueen maanomistajien tasapuoliseen koh-
teluun ei mahdollista lisdrakentamista tilalla.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Muistutus ei anna aihetta muuttaa kaava-
ehdotusta.

404-1:35

Pentti Kérki 8.5.2000 (muistutus saapunut méériajan jdlkeen)

Vaatimus: Kaavaehdotusta tulee muuttaa siten, ettéd kiinteisto siilyy




alkuperdisessi pysyvéssd asuntokdytossi, koska se on ollut vakituisena
asuntona vuoteen 1992 saakka ja sen jélkeen tilapdisesti kesdkaytossi.

Ehdotus: Tila on kaavaehdotuksessa osoitettu RA-2- merkinnilld loma-
asuntoalueeksi, koska kaavan laatimisvaiheessa se on ollut loma-asuntona.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheellinen, koska vastaavanlaisia
muutoksia on hyvéksytty muitakin.

Vaikutus kaavaehdotukseen: Tilan Kallioniemi RN:o 1:35 kaavamerkinti
RA-2/1 muutetaan merkinnaksi MA/1.
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NUASJARVI OSAYLEISKAAVA

Kajaanin kaupungin puoleiselta osalta seki
Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavan 2015
muuttaminen tilojen RN:ot 410-5:33, 9:312, 393 ja
407-6:53, 77 osaita sekd Kuluntalahden osayleis-
kaavan ranta-alueiden tarkistaminen.
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Yhtist : Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavan 2015
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ASIA Rantaosayleiskaavan hyvaksymistd koskevat valitukset
MUUTOKSENHAKIJAT

Hoppa Anja ja Raimo

Kangaskatu 4

87500 KAJAANI

Kajaanin Seudun Luonto, ry, Kajaani
Prosessiosoite:

Ylitalo Antti, kalastusbiologi
Suivukatu 30

87500 KAJAANI

PAATOS, JOHON ON HAETTU MUUTOSTA

Viranomainen ja péitoksen piivimaiira
Kajaanin kaupunginvaltuusto 26.6.2000

Valtuusto on hyviksynyt 15.5.2000 péivatyn Nuasjérven rantaosayleiskaa-
van Kajaanin puoleiselta osalta sekd Kajaanin keskustaajaman osayleiskaa-
van 2015 muuttamisen tilojen RN:ot 410-5:33, 9:312, 393, 407-6:53 ja 77
osalta sekd Kuluntalahden osayleiskaavan tarkistamisen ranta-alueiden
osalta. Valtuusto on samalla médrannyt, ettd yleiskaavaa kéytetdan maan-
kéytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaisten rakennuslupien myontémisen pe-
rusteena.

VAATIMUKSET HALLINTO-OIKEUDESSA

Jaakko Laaksonen on valituksessaan, jota tilojen uudet omistajat Anja ja
Raimo Hoppa ovat ilmoittaneet jatkavansa, vaatinut, etta kaavaa muutetaan
niin, ettd tilan Auranpydrre RN:o 7:39 kaakkoiskulmassa sijaitsevaan Ki-
vikkoniemeen on mahdollista rakentaa loma-asunto. Kivikkoniemen ranta-
alue ei ole luonnonominaisuuksiltaan mitenkaén erikoinen ja ranta on ki-
vikkoinen ja matala. Liséksi puusto alueelta on hakattu rantaan saakka.
Auranpyorteen tilaa RN:o 7:39 ja siithen valittomasti liittyvdd Auranpyorre
[ -tilaa RN:0 7:27 on aina pidetty yhtend tilana. Tilaan kuuluu 500 metria
rantaviivaa, jossa on kaksi niemed. Valituksen mukaan tila Auranpyorre 1
RN:o 7:27 on jitetty kaava-alueen ulkopuolelle, vaikka se on oleellinen osa
kokonaisuutta ja vaikka tiloilla on yhteinen rantaviiva.

{4,
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Hallinto-oikeudessa valituksen vireillepannut Laaksonen on valituksessaan
liséiksi todennut, ettd han asuu pysyvisti Imatralla eika ollut saanut tietoa
kaavan valmistelusta, koska siita ei ollut ilmoitettu hanelle, vaikka osoite
olisikin ollut helposti saatavissa. Hanen mukaansa kaavoittaja oli menetel-
lyt virheellisesti jattdessdan ilmoittamatta asiasta.

Kajaanin Luonto ry on valituksessaan viitannut maankaytt6- ja rakennus-
lain 73 §:n ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan
erityisia sisaltovaatimuksia koskevaan sdannokseen, jonka mukaan laaditta-
essa yleiskaavaa padasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle
on sen lisaksi, mitd yleiskaavasta muutoin sdddetdén, katsottava, ett ranta-
alueille jaa riittdvasti yhtenaistd rakentamatonta aluetta, ja todennut, etta
valtuuston hyvaksyma kaava ei ole mainitulta osin maankéaytt6- ja raken-
nuslain 73 §:n sisaltovaatimusten mukainen.

Nuasjarven kaava-alueella rakentamatonta rantaviivaa on ldhinna Venain-
niemen alueella, jonne kaavassa on sijoitettu seké yhteisrantakortteleita etti
omarantaista loma-asutusta. Tehokkaasta kaavoituksesta johtuen alueelle ei
jaa yhtendista rakentamatonta rantaa. Venddnniemen alueen rakentamiste-
hokkuus 7,58 loma-asuntoa rantaviivakilometrid kohden on huomattavasti
suurempi kuin mitéd esimerkiksi Jarvi-Suomessa on kaytetty mitoituksen
perusteena. Venadnniemi on ainoa Kajaanin taajaman laheisyydessi sijait-
seva laaja, lahes rakentamaton alue, joka on virkistyskaytossa seka talvella
ettd kesilla. Yhdistyksen mukaan mitoituksen pienentdmiselld ja rakennus-
paikkojen ja -kortteleiden uudelleen sijoittelulla Vendénniemelle voidaan
osoittaa kohtuullisesti rakennusoikeutta siten, ettd samalla turvataan riitté-
vien rakentamattomien alueiden jadminen yleista kdyttoa ja virkistyskaytt6a
varten. Korkea rakentamistehokkuus on johtanut siihen, ettd rakentamista
on osoitettu alueille, esimerkiksi Torispuron ja Kissakallion alueille, joilla
luontoselvityksen mukaan on erityistd arvoa. Kaavaselostuksessa ei selitetd,

mité luontoarvoja tuhotaan.

Yhdistys on viela valituksessaan todennut, ettd kaavan niahtdvandoloa kos-
kevasta kuulutuksesta ei kdynyt ilmi, ettd kaava on tarkoitus késitelld uuden
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Ndin kuntalaisille ei ollut annettu
riittdvasti tietoa kaavan hyvaksymis- ja vahvistamismenettelystd. Yhdistyk-
sen mukaan kuuleminen ei téltad osin vastaa Suomen hallitusmuodon 16 §:n
2 momentissa ilmaistuja menettelyllisia perusoikeuksia ja valtuuston paatds
on talta osin syntynyt virheellisessa jarjestyksessa.

Esittdmilldan perusteilla yhdistys on vaatinut valtuuston paatéksen kumoa-
mista Nuasjarven rantaosayleiskaavan osalta sekd asian palauttamista

uudelleen kasiteltdvaksi.

LAUSUNNOT JA SELITYKSET

Kajaanin kaupunginhallitus on lausunnossaan Jaakko Laaksosen valituk-
sen johdosta muun muassa todennut, ettd valtuuston hyviaksymassa mitta-
kaavassa 1:10 000 olevassa Nuasjarven rantaosayleiskaavassa on maaritelty
yleispiirteisesti tilojen Auranpyorre RN:o 7:39 ja Auranpydrre [ RN:o 7:27
maankaytto. Mainittuja tiloja on késitelty yhtendisen alueen muodostavana
yksikkonid. Kaavassa ei ollut muutettu valittajan omistaman alueen olemas-
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sa olevaa tilannetta eikd yhteydenpitoon hinen kanssaan tdmén vuoksi kat-
sottu olevan erityisté syytd. Auranpyorteen tiloille ei ole mahdollista osoit-
taa loma-asunnon rakennuspaikkaa, koska alueelle on jo rakennettu 9 loma-
asuntoa rantaviivakilometria kohden. Alueille, joilla on enintddn 7 loma-
asuntoa rantaviivakilometrii kohden, on osoitettu uusia rakennuspaikkoja
vain siini tapauksessa, etta maanomistajilla ei ollut ennestdén yhtaan raken-

nuspaikkaa.

Kaupunginhallitus on lausunnossaan Kajaanin Seudun Luonto ry:n valituk-
sen johdosta todennut, ettd Nuasjirven rantaosayleiskaavan laatimisen ta-
voitteeksi on asetettu kaavaselostuksesta lahemmin ilmenevin tavoin ranto-
jen virkistyskdyton ja luonnon monimuotoisuuden turvaaminen. Niin on
maankiyttd- ja rakennuslain 73 §:n edellyttimallé tavalla huolehdittu siita,
etti alueelle jéi riittivasti yhtendistd rakentamatonta aluetta. Rantojen vir-
kistyskdyttd on turvattu ryhmittelemélld rakennuspaikat siten, ettd yhtenai-
nen vapaa rantaviiva jaa mahdollisimman pitkéksi. Uudet asuin- ja tuotan-
torakennukset on kaavassa sijoitettu vahintdén 100 metrin etéisyydelle
rannasta. Vahintiin 250 metria pitkien vapaiden rantojen osuus on 9,2 kilo-
metri4, miké vastaa 21 prosentin suuruista osuutta todellisesta rantaviivasta.
Kainuun suurille jarville, kuten Oulujarvelle Vuolijoen, Vaalan ja Paltamon
kuntien alueille ja Nuasjirvelle Sotkamon kunnan alueelle laadituissa ranta-
osayleiskaavoissa rakentamistehokkuudet ovat olleet suurempia kuin Ka-
jaanin kaupunginvaltuuston hyvaksymaéssa Nuasjarven rantaosayleiskaavas-
sa, jossa mitoitukseksi on muodostunut 7,09 loma-asuntoa muunnettua
rantaviivakilometrii kohden. Venéinniemelle on osoitettu UPM Kymme-
nen omistamille maille 7,00 lomarakennuspaikkaa muunnettua rantaviiva-
kilometrid kohden ja muiden maanomistajien maille 7,16 lomarakennus-
paikkaa muunnettua rantaviivakilometrid kohden. Jotta Vendénniemelle
jaisi vapaata rantaa, alueelle on osoitettu loma-asuntopaikkoja yhteisrantai-
sina kylind noin 100 metrin etdisyydelle rantaviivasta. Retkeilyn tarpeiden
turvaamiseksi alueelle on osoitettu kaksi venerantaa kaavamerkinndin LV-1
ja kolme yli 500 metrin pituista yhtendista vapaata niemed ja hiekkarantaa.
Torispurolle ja Kissakalliolle on osoitettu rakennusoikeutta sen vuoksi, ettd
maanomistajilla ei ole omistuksessaan muita alueita, joille rakennuspaikat
olisi sijoitettavissa.

Kainuun ympiristokeskus on antanut valituksista lausuntonsa.

Kajaanin Seudun Luonto ry on antanut selityksen ja Raimo Hopalle on
varattu tilaisuus selityksen antamiseen.

Kajaanin Seudun luonto ry on liséksi hallinto-oikeuteen toimittamassaan
valituksen tiydennyksessa todennut, ettd Nuasjérven ranta-alueilla muun
muassa Vensanniemelld havaittujen liito-oravien esiintymisti ei ollut selvi-
tetty kaavaa laadittaessa eikd ndin ollen mydskaan sitd, onko luonnonsuoje-
lulain 49 §:n vaatimukset otettu huomioon kaavoituksessa.

Hallinto-oikeus on hankkinut asiaan ympiristoministerion lausunnon.

Kajaanin kaupunginhallitus on ympéristdministerion lausunnon johdosta
antamassaan lausunnossa todennut, etti kaupungin teettdméan Kajaaninjoen
seudun liito-oravakartoituksen mukaan Kajaanin seudulta [6ytyy runsaasti

lajille sopivia elinympiristdja ja alueen liito-oravakanta vaikuttaa vahvalta.
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Kevéilla 2001 tehdyssa liito-oravakartoituksessa havaittiin Heterannan ve-
denottamon laheisyydessd merkkeja liito-oravasta. Alueella sijaitsee kau-
pungin vedenottamo ja kaavassa alue on varattu yhdyskuntateknisen huol-
lon alueeksi pohjavedenottamolle. Alue on myos Heterannan pohjaveden-
ottamon ldhisuojavyohykettd, mikéd seikka omalta osaltaan asettaa rajoituk-
sia alueen kaytolle. Kesamokkilaisten mukaan alueella on tehty liito-orava-
havaintoja 1950-luvulta lahtien. Alue, jolta liito-oravan jatoksia 16ytyi run-
saimmin, on luonto- ja maisemaselvityksessa rajattu ymparistoarvojensa
vuoksi merkittaviksi alueeksi. Alue on kaavassa merkitty kaavamerkinnail-
14 MY-kp. Liséksi kaavassa annettu yleismaérdys 20 metrin levyisesta
kasvullisesta suojavyohykkeesta turvaa liito-oravan elinmahdollisuudet
alueella, koska rantametsit tarjoavat liito-oravalle litkkumismahdollisuu-
den, ravintoa ja kolopaikoiksi vanhat puut. Kaavassa Heterannan alueelle ei
ole osoitettu uusia toimintoja eika kaava siten vaikuta heikentavésti liito-
oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin. Pitkdaikaisten havaintojen mu-
kaan liito-orava on sopeutunut alueella jo oleviin, kaavassa osoitettuihin
toimintoihin.

Kaupunginhallitus on lausunnossaan edelleen todennut, ettd Rehjan saarta
vastapaita olevalta ranta-alueelta on tehty liito-oravahavainto 1960-luvulla.
Mainitun ajankohdan jélkeen liito-oravahavaintoja ei ole tehty. Rehjansal-
men kohdalle mantereen puolelle kaavamerkinnéin RA-1/10, RA-1/12 ja
RA-1/13 osoitetut omarantaiset rakennuspaikat sijaitsevat noin 50-100
metrin padssd rannasta. Kaavamééridysten mukaan alueella noudatetaan
rantakaavan maériyksid. Alueella ei ole voimassa vahvistettua ranta-
asemakaavaa, joten alueen luontoarvoista joudutaan tekemién yksityiskoh-
taisempi luonto- ja ympéristoselvitys ranta-asemakaavan laadinnan yhtey-
dessa.

HALLINTO-OIKEUDEN RATKAISU JA PERUSTELUT

Perustelut

Hallinto-oikeus hylk&a valitukset.

Ratkaisun perustelut kaavoitusmenettelyn osalta

Sovellettavat sdadnnokset

Maankéytto- ja rakennuslain 209 §:n 4 momentin mukaan timén lain voi-
maan tullessa valmisteltavana oleva yleiskaava voidaan kahden vuoden
kuluessa tdmén lain voimaantulosta hyviksya, jos kaavaa laadittaessa on
tdimén lain 8 luvun sddnndsten asemasta noudatettu kaavoitusmenettelya
koskevia vastaavia rakennuslain ja sen nojalla annettuja sadnnoksia. Tdmén
lain voimaan tullessa valmisteltavana oleva yleiskaava voidaan sen esté-
matta, ettei kaavaa valmisteltaessa ole laadittu 63 §:n mukaista osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa, edelld mainitun méaar4ajan jalkeenkin hyvak-
Sya, jos se on perusteltua ottaen huomioon kaavan valmisteluvaihe timén
lain voimaan tullessa. Hyvaksymispaétokseen ja sitd koskevaan muutoksen-
hakuun sovelletaan tdmén lain sddnnoksia.

Nuasjérven rantaosayleiskaavan valmistelu on aloitettu ennen maankaytto-
ja rakennuslain voimaan tuloa, mutta kaava on hyviksytty mainitun lain
voimaan tulon jilkeen. Kun otetaan huomioon maankaytto- ja rakennuslain
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edelld selostetun 209 §:n 4 momentin siirtymasaannoksen siséltd, kaava
voidaan hyviksyd, jos sitd laadittaessa on noudatettu kaavoitusmenettely
koskevia rakennuslain (370/1958) ja rakennusasetuksen (266/1959) sain-

noksia.

Rakennuslain 125 §:n 2 momentin (696/1990) mukaan valmisteltaessa kaa-
vaa on alueen maanomistajille ja niille, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, varattava tilaisuus
joko kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensd asiasta siten, kuin ase-
tuksella sdsdetdan. Saman pykédldn 3 momentin (696/1990) mukaan ennen
kuin kaava hyviksytadn, on ehdotus asetettava julkisesti nihtéville silla
tavoin kuin asetuksella saddetiaan. Maanomistajille ja kunnan jasenille on
varattava tilaisuus tehdé ehdotusta koskeva kirjallinen muistutus.

Rakennusasetuksen 154 §:n 1 momentin (697/1990) mukaan kaavaa val-
misteltaessa on alueen maanomistajille ja niille, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, hyvissa
ajoin varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta (laatimisvaiheen kuu-
leminen). Saman pykaldn 2 momentin (697/1990) mukaan tilaisuus mielipi-
teen lausumisen voidaan varata ilmoittamalla laatimistydstd | momentin
ensimmaisessi virkkeessi tarkoitetuille henkildille tai erityisessa tiedotus-
ja huomautuksentekotilaisuudessa (kaavakokous) taikka asettamalla val-
misteluaineisto nihtaville sen jélkeen, kun néhtaville asettamisesta on
ilmoitettu niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan, taikka
muulla sopivaksi katsotulla tavalla.

Rakennusasetuksen 29 §:n 1 momentin (686/1968) mukaan ehdotus yleis-
kaavaksi on pidettdva julkisesti ndhtdvéné véahintdan 30 pdivén ajan, sen
jilkeen kun nihtiville asettamisesta on ilmoitettu niin kuin kunnan ilmoi-
tusten tiedoksisaattamisesta on erikseen saddetty.

Hallinto-oikeuden johtopddtokset

Nuasjirven kaavaa valmisteltaessa on suoritettu rakennusasetuksen 154 §:n
mukainen laatimisvaiheen kuuleminen 30.11.-31.12.1998. Kuulutus on jul-
kaistu kunnan ilmoitustaululla ja Koti-Kajaani-nimisessa paikallislehdessa.
Tamin lisdksi on pidetty keskustelutilaisuus 23.11.1998. Luonnos Nuasjér-
ven rantaosayleiskaavaksi on ollut néhtéavilla 5.5.-4.6.1999 ja luonnoksen
nihtivilldoloa koskeva kuulutus on julkaistu kaupungin ilmoitustaululla
sek# Koti-Kajaani-nimisessé paikallislehdessi ja Kainuun Sanomissa.
Ehdotus Nuasjérven rantaosayleiskaavaksi on ollut néhtévilld 9.12.1999 -
10.1.2000. Ehdotukseen tehtyjen tarkistusten vuoksi ehdotus on ollut
uudestaan nahtivilla 17.2.-20.3.2000. Ehdotuksen néhtdvanioloa koskevat
kuulutukset on julkaistu kaupungin ilmoitustaululla ja ensiksi mainittu
kuulutus Kainuun Sanomissa ja viimeksi mainittu Koti-Kajaani-lehdessa.

Kumotussa rakennuslaissa tai -asetuksessa ei ollut sdanndksiéd, joiden pe-
rusteella yleiskaavan valmistelusta tai ehdotuksesta yleiskaavaksi olisi
tullut erikseen ilmoittaa toisella paikkakunnalla asuvalle maanomistajalle.
Tamain vuoksi ja kun otetaan huomioon, ettd Nuasjarven kaavaa laaditta-
essa on noudatettu kaavoitusmenettelyn osalta rakennuslain ja -asetuksen
sadnnoksid, paatoksen kumoamiseen silld Laaksosen esittdmalld perus-
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teella, ettd asian valmistelusta ei ole ilmoitettu toisella paikkakunnalla
asuvalle maanomistajalle, ei ole syyta.

Koska maankaytto- ja rakennuslain siirtymésaannoksisté kay selville kaa-
van hyviksymisti koskeva menettely uuden lain voimaantulon jilkeen,
valtuuston péatosté ei ole pidettidvé virheellisessa jarjestyksessd syntyneeni
silld perusteella, etta ehdotuksen néhtévilldoloa koskevassa kuulutuksessa
17.2.-20.3.2000 ei ole mainintaa siitd, ettd kaava késitelladn maankaytto- ja
rakennuslain saanndsten mukaan. Niin ollen valtuuston paétéksen kumoa-
miseen tilld yhdistyksen mainitsemalla perusteella ei ole syyta.

Selvitysten riittidvyys ja kaavan siséillollinen lainmukaisuus

Sovellettavat saannokset

Maankéytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mérin
selvitettiva suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtdva koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankiytt6- ja rakennuslain 39 §:n 2 momenttiin siséltyy yleiskaavan sisél-
tovaatimuksia koskeva saannés, jonka mukaan yleiskaavaa laadittaessa on
otettava huomioon muun muassa yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudel-
lisuus ja ekologinen kestavyys seké rakennetun ympériston, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen. Saman pykéldn 3 momentin mukaan edelld
mainitut samoin kuin muutkin 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitet-
tdvi ja otettava huomioon siind maérin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaus-
tavoite ja tarkkuus edellyttavat.

Maankiytto- ja rakennuslain 73 §:ssé sdddetédn ranta-alueiden loma-asu-
tusta koskevan yleiskaavan erityisista sisaltovaatimuksista. Pykéldn 1 mo-
mentin mukaan laadittaessa yleiskaavaa padasiassa loma-asutuksen jérjes-
tamiseksi ranta-alueelle on sen liséksi, mité yleiskaavasta muutoin séade-
tadn, katsottava, etté:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankytté sopeutuu rantamaisemaan
ja muuhun ympéristoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja
vesihuollon jarjestiminen sekd vesiston, maaston ja luonnon ominaispiir-
teet otetaan muutoinkin huomioon; seké

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

Valtuuston kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta kéy ilmi, ettd
kaava on laadittu sellaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana, ettd se voi
olla maankiyttd- ja rakennuslain 72 §:n mukaisesti rakennusluvan myonta-
misen perusteena.

Luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin mukaan luontodirektiivin liitteessd
[V (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien yksiloiden selvésti luonnossa
havaittavien lisdsintymis- ja levdhdyspaikkojen hévittiminen ja heikentdami-
nen on kielletty. Liito-orava on luontodirektiivin liitteessa IV (a) mainittu
Suomessa esiintyvé laji.



Kaava-alueen ja kaavan kuvaus

K aavaselostuksen mukaan Kajaanin kaupunginhallitus on 13.6.1994 hyvik-
synyt maankéyton suunnittelun ja ohjauksen tavoitteet, joita on kaupungin-
hallituksen hyviksymispaatdksen jalkeen noudatettu kaikissa osayleiskaa-
voissa tapauskohtaisin tarkistuksin. Kestavan kehityksen ja hyvén elinym-
périston saavuttamiseksi tavoitteeksi on hyvéaksytty muun muassa rantojen
virkistyskdyton turvaaminen. Mainittuun tavoitteeseen padsemiseksi raken-
nuspaikat ryhmitellaan siten, ettd yhtendinen vapaa rantaviiva jaa mahdolli-
simman pitkaksi. Lisdksi asuin- ja tuotantorakennukset sijoitetaan vahin-
tasn 100 metrin etdisyydelle rannasta ja loma-asutuksesta. Kaupunginhalli-
tuksen tavoitteiden mukaisesti loma-asuntojen lisd&misessa pyritaén nou-
dattamaan tasapuolisuusperiaatetta. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun
turvaamiseksi samalle maanomistajalle kuuluvia tiloja ksitellddn yhtena

yksikkona.

Kaavaselostuksesta kiy ilmi, etté Nuasjarvi on osa Oulujdrven vesiston
Sotkamon reittié ja ettd jirven vedenkorkeutta on séénndstelty vuodesta
1951 lahtien. Koko jérvialtaan rantaviivan pituus on noin 133 kilometria,
josta Kajaanin suunnittelualueella on noin 52 kilometrid. Osayleiskaava-
alueen pinta-ala on noin 1 695 hehtaaria ja vesialueen pinta-ala noin 1 922
hehtaaria. Kaavaselostuksen mukaan alueella on 47 asuinrakennusta tai
tilakeskusta, joista 23 sijaitsee rannalla. Loma-asuntoja on 155. Valtuuston
hyviksymissa kaavassa alueen rakentamistiheydeksi muodostuu 7,09 ra-
kennusta muunnettua rantaviivakilometrid kohden. Uusia omarantaisia
lomarakennuspaikkoja alueelle tulee 41 ja yhteisrantaisia 47, joista lasken-
nallisesti on otettu huomioon 24. Liséksi alueella on kolme kaavamerkin-
néin RM merkittya aluetta, jotka lomarakennuspaikoiksi muunnettuina
vastaavat kuutta rakennuspaikkaa. Poikkeamislupamenettelyssd on hyvak-
sytty kolme uutta omarantaista asuinrakennuspaikkaa, jotka lomarakennus-
paikoiksi muunnettuina vastaavat kuutta rakennuspaikkaa. Kaavaselostuk-
sen mukaan Nuasjarven virkistyskéyttomahdollisuuksia parantaa kaupungin
omistaman Rehjan saaren ja Hilskan tilan varaaminen retkeily- ja ulkoilu-
alueeksi. Rantautumispaikkoja on varattu Karankalahdelle, Rehjan saaren

edustalle ja Kuluntalahteen.

Kaavaselostuksen mukaan alueella on voimassa seutukaava 3. Ranta-alueet
Ammelahdesta Takkalahdelle kuuluvat pidosin voimassa olevien rantakaa-
vojen piiriin. Osa Karankalahden pohjoisrantaa ja Kajaaninjoen suualuetta
kuuluu keskustaajaman osayleiskaavaan. Alue Ammelahdesta Saramadjoelle
kuuluu Kirkkoaho-Pérjansuo-Takkaranta alueen osayleiskaavaan. Sarama-
joesta Sotkamon kunnan rajaan ulottuva alue kuuluu Kuluntalahden osa-
yleiskaavaan. Rantaosayleiskaava-alueeseen kuuluvalle Vendidnniemen
alueelle on suunniteltu rantakaavaa vuodesta 1992 lahtien.

Luontoarvoja koskevat selvitykset

Kaava-alueelta on laadittu vuonna 1997 Sotkamon kunnan kanssa yhteinen
luonto- ja maisemaselvitys samoin kuin yhteinen lintuselvitys vuonna 1998.
Lisiksi kaavoitettavan alueen luonnonsuojelualueita ja suojelukohteita on
tarkasteltu kaavaselostuksessa.

Kaavaselostuksen mukaan kaavoitettavalla alueella ei ole luonnonsuojelu-
alueita. Yhdistyksen valituksessaan mainitsemat Torispuro ja Kissakallion
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alue eivat kuulu Suomen Natura 2000 -verkostoon eivitka ne myoskéin
sisélly valtioneuvoston suojeluohjelmiin kuten rantojensuojeluohjelmaan.
Kaavoitettavalta alueelta laaditun luonto- ja maisemaselvityksen mukaan
Torispuroa ja Kissakallion aluetta ei ole pidettivi kasvillisuudeltaan tai
luonnonmaisemaltaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavini
kohteina, vaan ne on katsottu selvityksessa paikallisesti merkittiaviksi koh-
teiksi.

Liséksi Kajaanin kaupunki on toimittanut hallinto-oikeudelle Kajaaninjoen
seudun liito-oravakartoituksen, jossa on tarkasteltu liito-oravan esiintymisti
myos Nuasjédrven alueella. Mainitun kartoituksen mukaan yleisolti tulleet
ja tarkistetut havainnot osoittavat, ettd Kajaanin seudulta 16ytyy runsaasti
liito-oravalle sopivia elinymparistdja ja alueen liito-oravakanta on vahva.
Yleisolta tulleet kymmenid vuosia sitten tehdyt havainnot viittaavat siihen,
ettd liito-oravia on asustanut Kajaanin ymparist6ssa jo kauan, ja kertovat
niiden sopeutuvuudesta kaupunkioloihin. Kartoituksen mukaan Rehjan-
saarta vastapditd olevalla Vendanniemelld on néhty liito-oravan liitelevin
1960-luvulla, mutta sen jélkeen sielld ei ole tehty liito-oravahavaintoja.
Lisdksi Kuluntalahdessa Heterannan vedenottamon ymparistGssa on tehty
1950-luvulta ldhtien havaintoja liito-oravan esiintymisesté alueella ja muun
muassa viitisen vuotta sitten on nahty kolme liito-oravaa samalla kertaa.

Hallinto-oikeuden johtopdditokset selvitysten riittdvyyden ja kaavan sisdl-
lollisen lainmukaisuuden osalta

Kun otetaan huomioon liito-oravan esiintymisestd kaava-alueella esitetty
selvitys sekd siiné selostetut havainnot samoin kuin Heterannan alueelle
kaavassa osoitetut toiminnot, selvitysté on pidettéva riittdvana eikd padtok-
sen kumoamiseen yhdistyksen niilti osin esittamillé perusteilla ole siten
aihetta.

Hallituksen esityksessé rakennuslainséddadannén uudistamiseksi (HE
101/1998) todetaan maankéaytt6- ja rakennuslain 73 §:n osalta, etti ranta-
alueelle kaavaa laadittaessa on erityistd huomiota kiinnitettdva maisemalli-
siin kysymyksiin. Suunnitellun rakentamisen ja muun maank&yton tulee
sopeutua rantamaisemaan ja muuhunkin ymparistoon. Lisdksi esityksessa
on todettu, ettd rakentamattomien alueiden riittivyys ratkaistaan tapauskoh-
taisesti. Harkinnassa on télloin otettava huomioon muun ohessa rantaluonto

ja virkistyskaytto.

Nykyisin Hopan puolisoiden omistamia tiloja Auranpydrre RN:o 7:39 ja
Auranpyorre I RN:o 7:27 on valtuuston hyvaksymassé kaavassa kasitelty
yhtené alueena ja yhtend yksikkond. Luonto- ja maisemaselvityksen mu-
kaan Auranpyorteenlahden lounaispuolisen niemen kirjessi on komeat
rantakalliot ja alue on luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi luonnonmaisema-
alueeksi eikd sinne ole suositeltu rakentamista. Valtuuston hyviksymassé
kaavassa mainitun alueen kohdalla on kaavamerkinté Im1, joka kaavamaa-
raysten mukaan tarkoittaa arvokkaan luonnonmaiseman rajaa. Kaupungin-
hallituksen hallinto-oikeudelle valituksen johdosta antamasta lausunnosta
kdy lisaksi ilmi, ettd alueelle, jossa mainitut tilat sijaitsevat, on jo raken-
nettu 9 loma-asuntoa rantaviivakilometria kohden. Kun otetaan huomioon
maankaytto- ja rakennuslain 73 §:n | momentin 2 kohdan saannoksen sisal-
to, Auranpyorteenlahteen ei voida alueen maisema-arvot eiki alueella jo
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olevien loma-asuntojen méara huomioon ottaen, osoittaa rakennusoikeutta
loma-asunnon rakentamiseen kaavassa osoitettua enempaa.

Valtuuston hyvaksymaissa kaavassa yhtendisten rakentamattomien alueiden
riittdvyys on pyritty turvaamaan siten, etta rakentamiseen varatut alueet on
sijoitettu keskitetysti niin, ettd alueiden viliin niin Venaanniemelld kuin
muuallakin kaava-alueella jad myos yhtendisid rakentamattomia alueita.
Kaavassa on lisdksi kiinnitetty erityista huomiota vapaiden ranta-alueiden
riittdvyyteen Vendanniemen osalta siten kuin kaupunginhallituksen yhdis-
tyksen valituksen johdosta hallinto-oikeudelle antamasta lausunnosta tar-
kemmin ilmenee. Vendianniemen alueelle jaa kolme yli 500 metrin pituista
yhtendistd vapaata niemed ja hiekkarantaa. Edelleen lausunnosta kay ilmi,
ettd vahintaan 250 metria pitkid vapaita rantoja on yhteensi yli 9 kilomet-
rid. Vapaaksi jadvien rantojen osuus on 21 prosenttia todellisesta rantavii-
vasta. Virkistystarpeiden turvaamiseksi Vendénniemelle on osoitettu kaa-
vamerkinndin LV-1 kaksi venevalkama-aluetta. My6s Karankalahteen on
osoitettu venevalkama. Kuluntalahden pohjukkaan on merkitty kaavamer-
kinnoin LV-2 vesiliikenteenalue. Kaava-alueen virkistyskdyton parantami-
seksi Rehjan saari ja Hilskan tila on kaavassa varattu retkeily- ja ulkoilu-
alueiksi. Kun otetaan huomioon edellé lausuttu, valtuuston hyvaksymassa
kaavassa ranta-alueille on katsottava jadvén riittdvasti yhtendista rakenta-
matonta aluetta ja kaava ndin ollen tayttaa taltd osin kuten mitoituksenkin
osalta rantaosayleiskaavalle asetetut siséltovaatimukset. Pditos ei siis ole
talld perusteella lainvastainen.

Torispuron ja Kissakallion alueita ei ole pidettdvd luonnonarvoiltaan niin
merkittdving, ettd mainituille alueille ei olisi tastd syystd voitu osoittaa
RA-alueita. Niin valtuuston paatos ei ole taltdkdan osin lainvastainen.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 39 § 2 mom ja 3 mom, 73 § ja 209 §

4 mom
Rakennuslaki (16.8.1958/370) 125 § 2 mom (17.8.1990/696) ja

3 mom (17.8.1990/696)
Rakennusasetus (26.6.1959/266) 29 § 1 mom (20.12.1968/686) ja
154 § 1 mom (17.8.1990/697) ja 2 mom (17.8.1990/697)

Tahén paatokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan

hallinto-oikeuteen.

Valitusosoitus on liitteend (HaO 00.33 K).

Esittelija irjp Jatehen
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Paitoksen tekemiseen ovat ottaneet osaa hallinto-oikeuden jasenet
Sirpa Henriksson, Marja-Leena Ahokas ja Martti Raunio.

JAKELU JA OIKEUDENKAYNTIMAKSU

Paitos

Jiljennos maksutta

Anja ja Raimo Hoppa saantitodistuksin
Kajaanin Seudun Luonto ry saantitodistuksin

Kajaanin kaupunginhallitus

Kainuun ympdéristékeskus

Paatoksestd on julkaistava ilmoitus kunnan ilmoitustaululla



OULUN HALLINTO-OIKEUS PAATOS

Isokatu 4, PL 189 Antopaiva Numero
90101 OULU 28.4.2003 03/0152/2
Puh. (08) 314 0500 Diaarinumero

Telekopio (08) 314 0541 00727/02/2200

ASIA Teknisen lautakunnan menettelyé koskeva valitus
MUUTOKSENHAKIJA

Tolonen Tapani
PL 174
87101 KAJAANI

PAATOS, JOHON ON HAETTU MUUTOSTA

Viranomainen ja pidtoksen paivimiira
Kajaanin kaupungin tekninen lautakunta 22.5.2002

Tolonen on Kajaanin kaupungin tekniselle lautakunnalle 16.9.2001 osoitta-
massaan esitykseksi nimedmassadn kirjelmédssa pyytinyt, ettd hanen Nuas-
jarven rantaosayleiskaavaehdotuksesta 20.3.2000 jattéménsé muistutus ké-
siteltdisiin uudelleen sen vuoksi, ettd asian esittelijin muistutuksen perus-
teella lautakunnalle tekemaén padtosehdotukseen on sisiltynyt asiavirhe
Rannan tilan RN:o 1:190, Kajaani, Jormua, pinta-alan osalta. Ehdotuksessa
mainitun tilan pinta-alaksi on todettu virheellisesti 0,28 hehtaaria, vaikka
todellisuudessa tilan pinta-ala on 0,527 hehtaaria. Tolosen mukaan mainittu
virheellisyys on johtanut siihen, ettd Rannan tilalle ei ole osoitettu Nuasjér-
ven rantaosayleiskaavassa rakennuspaikkaa. Esityksessdén Tolonen on vaa-
tinut pientalovaltaisen asuntoalueen (AP) rakennuspaikan osoittamista
Rannan tilalle.

Tekninen lautakunta on kisitellyt Tolosen esitystd 23.10.2001. Lautakun-
nan kokouksesta laaditusta poytakirjasta kdy ilmi, ettd Tolosen mainitsema
virheellisyys on aiheutunut tilakohtaisten tietojen luetteloinnissa siiné vai-
heessa, kun ehdotus Nuasjarven rantaosayleiskaavaksi on ollut toisen ker-
ran nahtavilla. Lautakunta on pdattanyt korjata hallintomenettelylain 27 §:n
nojalla Rannan tilan pinta-alaa koskevan virheellisen merkinnén valmiste-
luaineistoon tekniseni kirjoitusvirheend. Paétoksen mukaan Nuasjarven
rantaosayleiskaavan asiakirjoihin tehdaan tarvittavat korjausmerkinnat ja
asia saatetaan valitusviranomaisen tietoon.

Tolonen on oikaisuvaatimuksessaan vudistanut aikaisemmin esittimansa
vaatimuksen perusteineen.
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Tekninen lautakunta on 10.4.2002 siirtdnyt tehdyn oikaisuvaatimuksen ka-
sittelyi lisdselvitysten hankkimista varten sekd paittanyt, ettd lautakunnan
puheenjohtaja, varapuheenjohtaja ja erés jasenistd keskustelevat vaihtoeh-
toisista ratkaisumalleista kaupunginlakimiehen kanssa. Lautakunta on
22.5.2002 todennut asian loppuun késitellyksi.

VAATIMUKSET HALLINTO-OIKEUDESSA

Tolonen on valituksessaan todennut, ettd Kajaanin kaupungin teknisen lau-
takunnan esittelija oli Tolosen Nuasjdrven rantaosayleiskaavaehdotuksesta
20.3.2000 jittdméin muistutuksen johdosta antamassaan ehdotuksessa to-
dennut Rannan tilan RN:o 1:190 pinta-alaksi virheellisesti 0,28 hehtaaria,
vaikka mainittu tila on pinta-alaltaan 0,527 hehtaaria. Tolosen mukaan tilan
pinta-alaa koskeva virheellinen tieto oli vaikuttanut asian kisittelyyn siten,
ettd kaavassa ei ollut osoitettu Rannan tilalle pientalovaltaista asuntoaluetta
(AP). Tolonen oli Kajaanin kaupungin tekniselle lautakunnalle 17.9.2001
toimittamassaan esityksessa pyytényt, ettd hdnen jattdménsi muistutus
kisiteltaisiin virheen vuoksi uudelleen. Lisdksi Tolonen oli vaatinut, ettd
Rannan tilalle osoitettaisiin pientalovaltainen asuntoalue (AP). Tekninen
lautakunta oli 23.10.2001 antamassaan paitoksessd korjannut tilan pinta-
alaa koskevan virheellisen tiedon kirjoitusvirheena ja katsonut, ettd virhe
ei ollut vaikuttanut valtuuston kaavan hyvaksymista koskevan pédtdksen
sisdltoon. Tolosen tehtyd mainitusta lautakunnan pa4toksestd oikaisuvaati-
muksen, lautakunta oli padttdnyt, tosin vasta 10.4.2002 pitdmésséadn ko-
kouksessa, siirtid asian kasittelya lisdselvitysten hankkimista varten. Tolo-
sen mukaan hinen oli annettu ymmarta4, ettd mainitussa lautakunnan ko-
kouksessa nimetyn neuvottelukunnan tavoitteena oli 16ytia ratkaisu, joka
mahdollistaisi rakennuspaikan osoittamisen Rannan tilalle. Asiasta lahetet-
taisiin rakennusoikeutta puoltava ilmoitus myos Oulun hallinto-oikeudelle.
Neuvottelukunta kutsuttiin kuitenkin koolle vasta 16.5.2002 jalkeen, jolloin
Oulun hallinto-oikeus oli jo ratkaissut Nuasjidrven rantaosayleiskaavasta
tehdyt valitukset. Tamén jélkeen lautakunta oli pdattanyt 22.5.2002 pité-
massaian kokouksessa, ettd asia on loppuun kisitelty Kajaanin kaupungin
osalta.

Tolonen on pyytényt hallinto-oikeutta ottamaan kantaa teknisen lautakun-
nan menettelyyn sekd selvittdmaan, onko asian kisittelyssd menetelty vir-
heellisesti. Lisdksi Tolonen on vaatinut, ettd rakennuspaikkaa koskeva asia
kasitelldin uudelleen ja Rannan tilalle RN:o 1:190 osoitetaan pientaloval-
tainen asuntoalue (AP) Kuluntalahden vuodelta 1983 olevan osayleiskaa-
van mukaisesti.

LAUSUNNOT JA SELITYKSET

Kajaanin kaupungin tekninen lautakunta on antanut lausunnon, johon
Tolonen on vastannut.

HALLINTO-OIKEUDEN RATKAISU JA PERUSTELUT

Hallinto-oikeus ei tutki valitusta siltd osin kuin siind vaaditaan Kajaanin
kaupunginvaltuuston 26.6.2000 tekemin kaavapditoksen muuttamista.

Muilta osin hallinto-oikeus on tutkinut valituksen ja hylkéi sen.
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Maankaytto- ja rakennuslain 37 §:n mukaan yleiskaavan hyvéksyy kunnan-
valtuusto.

Kajaanin kaupunginvaltuusto on 26.6.2000 hyviksynyt Nuasjarven ranta-
osayleiskaavan Kajaanin puoleiselta osalta sekd Kajaanin keskustaajaman
osayleiskaavan 2015 muuttamisen tilojen RN:ot 410-5:33, 9:312, 393,
407-6:53 ja 77 osalta sekd Kuluntalahden osayleiskaavan tarkistamisen
ranta-alueiden osalta. Valtuuston hyvaksyma kaava on maankaytt6- ja
rakennuslain 72 §:ssé tarkoitettu oikeusvaikutteinen yleiskaava. Tolonen
ei ole valittanut mainitusta valtuuston paatoksesta.

Valituksessa tarkoitettu Rannan tila RN:o 1:190 sijaitsee Nuasjarven ranta-
osayleiskaava-alueella Kuluntalahdessa. Tilan rakennusoikeus on ratkaistu
mainitulla valtuuston paatokselld. Oulun hallinto-oikeus on 16.5.2002 anta-
mallaan pédatokselld taltionumero 02/0235/2 hylédnnyt tuosta valtuuston péa-
toksestd hallinto-oikeuteen tehdyt valitukset ja asian kasittely hallinto-
oikeudessa on siis padttynyt. Tdman vuoksi hallinto-oikeus ei ota tutkit-
tavakseen kysymystd, onko mainittu valtuuston paatés mahdollisesti synty-
nyt Tolosen esittiméstd syysta virheellisessa jarjestyksessa.

Nyt kysymyksessd olevan kaavan tultua valtuuston péétokselld hyvaksy-
tyksi teknisen lautakunnan toimivaltaan ei ole kuulunut vaaditun muutok-
sen tekeminen. Esittdmilldan perusteilla tekninen lautakunta on my6s voi-
nut olla kdynnistamatta Tolosen toivoman rakennuspaikan (AP) osoittami-
seen tahtdavan kaavamuutoksen valmistelun.

Hallintomenettelylain kirjoitusvirheen korjaamista koskevan 27 §:n mu-
kaan, jos paatoksessd on ilmeinen kirjoitus- tai laskuvirhe, paatoksen teh-
neen viranomaisen on korjattava se ( kirjoitusvirheen korjaaminen). Vir-
hetté ei saa kuitenkaan korjata, jos korjaaminen johtaa asianosaiselle koh-
tuuttomaan tulokseen. Rannan tilan pinta-alatiedoissa kaava-asian kisitte-
lyn yhteydessa esiintynyttd virhettd on pidettdva tuossa lainkohdassa tar-
koitettuna ilmeisend kirjoitusvirheend, jonka tekninen lautakunta, kun kor-
jaaminen ei ole johtanut Toloselle kohtuuttomaan tulokseen, on voinut
korjata mainitun sdanndéksen nojalla.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn mahdollisella viivastymiselld ei ole asiassa
annetun teknisen lautakunnan paatéksen lainmukaisuuden arvioinnin kan-
nalta sellaista merkitystd, ettd padtos voitaisiin tilla perusteella kumota.

Hallintolainkdyttolaki 51 § 2 mom
Maankéytto- ja rakennuslaki 37 §
Kuntalaki 90 §
Hallintomenettelylaki 27 §

Té&héan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.



Valitusosoitus on liitteend (HaO 00.33 K).

Esittelijajasen Pirjo

Piitoksen tekemiseen ovat ottaneet osaa hallinto-oikeuden jasenet Sirpa
Henriksson, Martti Raunio ja Pirjo Jalonen.

JAKELU JA OIKEUDENKAYNTIMAKSU
Piitos muutoksenhakijalle saantitodistuksin

Jiljennos maksutta Kajaanin kaupunginhallitus
Kajaanin tekninen lautakunta

Paitdksestd on julkaistava ilmoitus kunnan ilmoitustaululla
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