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KIRKKOAHO - PARSANSUO - TAKKARANTA OSAYLEISKAAVA

seki Kajaanin keskustaajaman OSAYLEISKAAVA 2015 muuttaminen

tilan RN:o 1:71 osalta kital 15.05.1997
EHDOTUS

ESIPUHE

Tuovila samoinkuin Takkarantakin ovat vanhaa maatalousaluetta. Tuovilan merkitys my6s
asuntoalueena on ollut merkittdvd, koska sen kautta on kulkenut ainoa maantieyhteys pohjoiseen niin
Paltaniemelle kuin Kuluntalahden kautta edemmiksikin aivan viime vuosikymmenille saakka.
Takkarannan piadasiallisena kulkuyhteytend on ollut vesitie vuoteen 1928 saakka, jolloin maantieyhteys
Kuluntalahteen valmistui. Kuurnantietd jatkettiin Koivuniemeen saakka v. 1947. Teiden yhdistiminen
tapahtui v. 1957, jolloin asioimissuunta muuttui. Suuri osa suunnitielualuetta (Paltaniemen kyld) on
kuulunut Paltamon kuntaan 1.1.1954 saakka, jolloin kyla liitettiin Kajaanin maalaiskuntaan. Sen jélkeen
Kirkkoahon seutu on kehittynyt voimakkaasti edullisena asuntoalueena. Takkarannan merkitys
asuntoalueena on vidhdisempi, mutta silli on suuren jirven ranta—alueena kiinnostavuutta loma-
asuntoalueena. Nididen kahden alueen vilille sijoittuu Pdrsdnsuon alue, jonka syntyhistoria liittyy
padasiallisesti sodanjilkeiseen siirtolaisasuttamiseen. Rakennusmaan huonolaatuisuudesta huolimatta
kaupungin laheisyys on synnyttdnyt maataloudesta luopumisen myotd paineita omakotirakentamisen
sijoittumiseen alueelle.

Kuntaliitoksen jilkeen laadittiin Kajaanin yleiskaava 2000, jonka valtuusto hyviksyi 26.4.1982. Témén
jélkeen laadittiin yleiskaavaa tdydentdva Kirkkoahon osayleiskaava ( 28.3.1983 ), jonka tarkoitus oli
tiivistdd alueen rakennetta ja korottaa olevan palveluvarustuksen kéyttoastetta.

Takkarannan ja Pdrsdnsuon alueiden yleiskaavallinen suunnittelu on jadnyt Kajaanin yleiskaava 2000
varaan ja on siten osayleiskaavatasoisen suunnitelman tarpeessa.

Maaseutu- ja ranta—alueiden osalta osayleiskaava suuntautuu maankdyton ohjaukseen siten, ettd
rakentaminen ja muu kaavan toteuttaminen, Jukuunottamatta Kirkkoahon alueen kunnallista vesi- ja
viemdriverkoston rakentamista, tapahtuu padasiassa asukkaiden toimesta.

Kaavaan siséltyy LV- varaus, jonka kaupunki pyrkii saamaan omistukseensa.

Osayleiskaavan tarkistaminen perustuu hyviksyttyyn kaavoitusohjelmaan, jossa osayleiskaavan
laatiminen on ajoitettu vuodelle 1996.



1 LAHTOKOHDAT

1.1  SUAINTIJA ASEMA

1.1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue kisittad Kajaanin kaupungin tilastoalueista seuraavat: 212560 Kirkkoaho osittain,
212570 Lehtomiiki, 212580 Hepomiiki, 212590 Hannusranta osittain, 211530 Ammeniemi osittain,
211540 Takkaranta, 211550 Pirsinsuo ja 214630 Kuluntalahti osittain. Lisdksi alueeseen kuuluu
vesialuetta. Suunnittelualueen pinta-ala on vesialueineen noin 3055 ha. (LIITEKARTTA 1)

1.2 SUUNNITTELUTILANNE

1.2.1 Kaavoitus, kartoitus

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa seutukaava 3, ja kaupunginvaltuuston 26.4.1982 hyvéksymé Kajaanin
yleiskaava 2000, jota on tarkennettu Kirkkoahon alueelle laaditulla kaupunginvaltuuston 28.3.1983
hyvéaksymalld osayleiskaavalla.

Alueella on voimassa olevia Oulun lddninhallituksen vahvistamia rantakaaveja kolme: Koivuniemi —
Lehtoniemi (6.4.1982), Ammeniemi (27.8.1982) ja Vihtaniemi (28.2.1995).

Kartoitustilanne

Yleiskaavan pohjakarttana on kdytetty maanmittauslaitoksen 1:10000 mittakaavaista peruskarttaa, jota on
tdydennetty Kiinteistotietojen osalta. Lisdksi on kéytetty Kirkkoahon - Pérsdnsuon seudulta sekd
Saramajokisuulta Kajaanin kaupungin omaa kaavoituksen pohjakarttaa 1:1000. Liitekarttojen pohjana on
kidytetty joko 1:50000 peruskartan pienennosté tai siitd tehtyé pelkistysta.

1.2.2 Piatokset ja suunnitelmat

Kaupungin paatokset ja suunnitelmat

Kaavoitukselle asetettuja tavoitteita selostetaan kohdassa TAVOITTEET. Kaupunginvaltuuston
tavoitteena on ollut kuntaliitoksesta ldhtien kyldtaajamien vdestomddran sdilyttiminen vakaana. Tdméa
tavoite toteutuukin varsinaisen Kirkkoahon Kkyldtaajaman osalta, jossa oleva kunnallistekniikka
mahdollistaa muuta aluetta tiiviimmén rakenteen.

Tielaitoksen suunnitelmat

Tielaitos ei ole esittdnyt erillisid suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia. Osayleiskaavassa on kuitenkin
varauduttava mahdolliseen risteysjarjestelyyn vt 5:11a Pirsinsuolla.

Kainuun Liiton suunnitelmat

Kainuun Liitto ei ole esittédnyt seutukaava 3:sta poikkeavia aluevarauksia.

wn



Vesi— ja ymparistoviranomaisten suunnitelmat

Kainuun ympéristdkeskus ei ole esittinyt virallisista suojeluohjelmista ja pohjavesialueista poikkeavia
aluevarausvaatimuksia.

Maanomistajien suunnitelmat

Yksittdiset maanomistajat ovat esittaneet suullisia toiveita rakennuspaikkojen merkitsemisestd mailleen.

1.2.3 Maanomistus

Osayleiskaava-alueen pinta—ala on 2345 ha (+ vesialue). Tiloja alueella oli v. 1994 475 kpl.
Maarekisterikylittdin tiloja oli seuraavasti: Linnantaus 90 kpl, Paltaniemi 275 kpl, Kuluntalahti 87 kpl ja
Jormua 4 kpl. ( LIITEKARTTA S )

1.2.4 Rakennettu ympairisto

Kokonaisrakenne

Hyvien liikkenneyhteyksien vuoksi Kirkkoahon seutu on rakennettu melko yhtendiseksi taajamaksi, jossa
on vanhoja tilakeskuksia rakennuksineen ja peltoineen ja uudempaa omakotitaloasutusta, kuitenkin
kohtuullisesti jdsentyneend. Pédrsdnsuon seutu on sodanjilkeisen maatalouden hiivuttua muodostunut
asuntoalueeksi, jonka yleisilme maaston tasaisuudesta ja rakentamisen suunnittelemattomuudesta johtuen
on sekava. Takkarannan alue on péddasiassa vanhaa maatalousaluetta, joka jarven vetovoimasta johtuen
on kiinnostanut lomarakentajia. Joidenkin tilojen osalta rantaviiva on jo tdysin sulkeentunut, mutta
rakentamattomiakin yhtendisid alueita on. Alueella on myds joitakin omakotitaloryhmid. Metsdisestd
yleisilmeestd johtuen aluetta voidaan luonnehtia haja—asutusalueeksi.

Rakennukset

Vuoden 1994 lopussa lomarakennuksia oli 30 kpl, jotka kaikki sijaitsevat Takkarannan alueella.
Asuinrakennuksia oli 264 kpl, joista Kirkkoaholla 77 kpl, Hepomielld 44 kpl, Lehtoméelld 67 kpl,
Piarsénsuolla 48 kpl ja Takkarannalla 28 kpl.

Yhdyskuntatekniikka

Paitieverkosto on koko alueen kattava ja sitd tdydentdd joukko yksityisteitd. Alueen halki kulkee myos
rautatie.

Alueella ei ole vesiliikennettd palvelevia venesatamia tai laitureita.

Matinméden pohjaveden ottamolta kaupunkikeskukseen ja Nakertajaan suuntautuvat runkovesijohdot
kulkevat Kirkkoahon alueen kautta. Samaan kaivantoon on sijoitettu runkoviemiri Kirkkoaholta
padpuhdistamolle. Toinen pohjaveden syottdjohto Mustikkaméden vedenottamolta keskustaajamaan
kulkee Pérsdnsuon kautta nk. vanhan viitostien vartta. Keskustaajaman vesihuollon turvaamiseksi
Kuluntalahden Heterantaan on rakennettu uusi pohjavedenottamo, jonka syottojohto liittyy
Mustikkamden syottdjohtoon Sdrdméjarven seudulla. Puhtaan veden jakeluverkostoa on 15 km ja siihen
on liitetty 211 taloutta. Viemériverkostoa on Kirkkoahon alueella 3,5 km, ja siihen on liitetty 61 taloutta.
( LIITEKARTTA 2)

Aluetta halkoo nk. Katerman ja Leppikosken 110 Kv:n voimansiirtojohdot. Muut alueen sidhkojohdot
kuuluvat Kainuun Sdhko Oy:n jakeluverkostoon. Puhelinliikenne kulkee Televerkoston kautta.

1.2.5 Viesto ja tyopaikat
Kaava-alueen vékiluku ikdryhmittdin oli 31.12.1995: alle kouluikdisid 84 kpl (10,2 %), 7 — 12 v. 107 kpl

(13,0 %), 13 - 18 v. 88 kpl ( 10,7 %), 19 - 64 v. 472 kpl ( 57,4 %) ja yli 64 v. 71 kpl ( 8,6 %), eli
yhteensi 822 asukasta.
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1.2.6 Liikenne

Ticlaitoksen v. 1990 suorittaman liikennelaskennan mukaan vt 5:n lilkennemaérit kaava-alueella olivat
vélilldi Takkarannantie ( PT 19051 ) ja Vanha viitostie ( MT 8807 ) 4470 ajoneuvoa/ vik ja siitd
pohjoiseen 7700 ajoneuvoa/ vrk. Maantielld 8807 Pyykonpuro - Pérsdnsuo ( Vanha viitostie) 3800
ajoneuvoa / vik. MT 8803 Miettula — Komila vililld Komila Kirkkoahon koulu 3400 ajoneuvoa / vik ja
siitd edelleen Kuluntalahteen 1800 ajoneuvoa / vik. MT 8801 Hannusrannantie 459 ajoneuvoa / vrk ja
PT 19051 Takkaranta 160 ajoneuvoa / vrk. ( LIITE 1)

Kaava-alueella on yksi yksityistie, joka saa valtionavustusta ( 3,3 km ). Muita yksityisteitd on n. 50 kpl
(12 km).

1.3 LUONNONYMPARISTO

1.3.1 Yleiskuvaus

Kaava-alueen pohjoisosa kuuluu valtakunnallisen harjujensuojeluohjelman piiriin. Muutoinkin alue on
maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Ainoastaan Pirsdnsuon seutu kuuluu paksuturpeiseen suoalueeseen.
Kaava-alueen korkein huippu, Ollinpalo, kohoaa yli 200 m merenpinnasta. Alueen itdosa rajoittuu
Nuasjdrveen, joka on Kainuun kolmanneksi suurin jarviallas

1.3.2 Luonnonsuojelualueet ja muut suojelukohteet

Suunnittelualueella sijaitsee osa valtakunnalliseen harjujensuojeluohjelmaan kuuluvasta Pekonkangas—
Salmijdrvi harjualueesta. Alue on maastomuodoiltaan hyvin vaihtelevaa, kaari- ja kumpudyynien,
suppien ja harjukumpujen muodostamaa harjumaisemaa. Harjujensuojeluohjelmaan kuuluvilla alueilla
harjuille luonteenomaiset geologiset ja maisemalliset piirteet eivit saa sanottavasti muuttua.

Kaava-alueen pohjoisosan harjualue on Kainuun ympéristokeskuksen maédrittelyn mukaan myos
vedenhankinnalle tirkedd, luokkaan [ kuuluvaa pohjavesialuetta. Pohjavesialueen raja osoittaa aluetta,
jolla on vaikutusta pohjavesiesiintymén veden laatuun tai muodostumiseen.Kaukosuojavydhyke késittds
kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevien Mustikkamden ja Salmijdrven vedenottamoihin liittyvén
pohjavesialueen osan.

Kajaanin luontokohdekartoituksessa (1988) on paikallisesti edustavaksi luokiteltu suunnittelualueen
koillisosassa sijaitseva Kurkisuon letto ja Syvinlehdonlihde. Maakunnallisesti merkittdvéksi kohteeksi
em. selvityksessd luokiteltiin aivan kaava-alueen luoteiskulmaan rajoittuva Matinmaéen lehtoalue, jossa
kasvaa useita uhanalaisiksi luokiteltuja kasveja.

Valtakunnallisessa kasvien uhanalaisuusluokituksessa uhanalaisiksi maddritellyt kasvit on kerrottu
jaljempind olevassa kappaleessa 1.3.6 Kasvillisuus.

Opetustarkoitukseen on perustettu koulumetsé Kirkkoahon koulun ldheisyyteen.

Alueella ei ole voimassa olevia rakennussuojelukohteita eiké paikallistettuja muinaismuistoja

1.3.3 Ilmasto

Kajaani sijaitsee mantereellisen ja merellisen ilmaston vaihettumisalueella. Suurten jarvialueiden,
Oulujdrvi ja Nuasjérvi, ilmaa kosteuttava vaikutus kallistaa vaakaa merelliseen suuntaan. Pollyvaaran
sddhavaintoasemalla vv. 1992 - 1996 tehtyjen tuulimittausten mukaan kaava-alueella vallitsevina olivat
luoteistuulet.



1.3.4 Maa- ja kalliopera

Kalliopera
Kaava-alueen Kkallioperd koostuu pddosin myohdisarkeeisista ns. pohjagneisseisti ja Kainuun
liuskejakson varhaisproterotsooisista liuskeista ja syvékivistd. ( LIITEKARTTA 3 )

Pohjagneissit ovat ldhinna tonaliitti- ja granodioriittigneissej ja kiillegneisseja, joiden ikd on yli 2 500
miljoonaa vuotta. Leukotonaliitti- ja leukogranodioriittigneissit ovat vaaleanharmaita, poimuisia ja
raitaisia gneissejd, jotka sisdltdvat vaihtelevasti kvartsia, plagioklaasia ja kalimaasélpdd. Tummia
mineraaleja on pédasiassa vain Kkiillegneissi-— ja amfiboliittisulkeutumissa. Kaava-alueen iti- ja
kaakkoisosassa olevalla pohjagneissialueella esiintyy koostumukseltaan ja iiltidn vaihtelevia
diabaasimaisia tai gabromaisia kivid ns. metadiabaasijuonia.

Kiillegneissit ovat pddosin suonigneissimiisid kivid, joiden tummat raidat ovat hienorakeista biotiitti—
kvartsi—plagioklaasigneissid. Vaalea suoniaines koostuu kvartseista, plagioklaasista ja kalimaasilvisti.
Kiillegneisseille on tyypillistd runsas rautakiisupirote ja siitd johtuva yleinen ruosteisuus.

Kirkkoahon kautta kaava-alueelle pistdd koillis-lounas—suuntainen kaligraniittikieleke. Kaligraniitille eli
Kajaanin graniitille on tyypillistd rackoon epdmiirdinen vaihtelu ja punainen véri. Pddmineraalit ovat
kvartsi, plagioklaasi, kalimaasélpd ja vaihtelevasti muskoviitti ja biotiitti. Kajaanin graniitti on lievisti
rikastunut uraanista ja thoriumista, minkd vuoksi kaligraniittialueelle rakennettaessa tulee huomioida
mahdollinen radonhaitta.

Maaperi
Alueen eteldosassa linjalla Vaaranméki-Kiviméki-Kirkkoahontie-Kurkiméki maaperd on etupdissi
hienoaineksista moreenia. Moreeni on mannerjddn kalliosta irrottamaa, hienontamaa ja uudelleen
kerrostamaa lajittumatonta materiaalia, joka peittdd kallioperdd ohuehkona kerroksena.

Em. linjan pohjoispuolella alkaa harjumuodostuma, joka kerrostui suuren sulavesitunnelin suulle
mannerjaatikon arelle jaatikossa sijainneen lahden pohjukkaan noin 10 000 vuotta sitten. Alue kuuluu
Rokuan-Manamasalon-Paltaniemen—-Sotkamon kautta kulkevaan pitkittdisharjuun. (LIITEKARTTA 4 )

Harjun kerrostunut sulavesitunneli kiersi Vaaranméen ja Syvanlehdon pohjoispuolitse ja kddntyi sitten
kohti kaakkoa Syvdnmdéen ja Haikidnvaaran vilitse Kuluntalahden pohjukkaan. Harjun aines on pdidosin
hiekkaa. Mannerjditikdn vetdydyttyd harjumuodostuman hiekkaiset lakiosat joutuivat lansituulten
kulutuksen kohteiksi. Syvinlehdon ympdristdon muodostui laaja kulkudyynikenttd. Kirkkoahontie
seuraa silloisen meren rantaviivan dérelle syntynyttd dyynimuodostumaa noin 3 kilometrin matkalla.

Kaava-alueella olevien soiden turve on pddosin saraturvetta.

1.3.5 Vesistot

Pintavedet
Kaava-alueen valuma-alueen vedet laskevat Sotkamon reittiin kuuluvan Nuasjdrven ja Kajaaninjoen
kautta Oulujérveen ja edelleen Pohjanlahteen. Alueen muut vesistdt ovat pienid jarvia ja lampia.

Nuasjdrvi kuuluu voimataloutta palvelevan sddnnostelyn piiriin, ja sen suurin sallittu sddannostelyvili on
2,3 m. Sdannostelyluvan mukainen alaraja (NW) on korkeusjarjestelmissa NN +135,70 (N60 +136,00),
keskivesi (MW) +137,28 (N60 +137,58) ja ylaraja (HW) +138,00 (N60 +138,30). Sddnnostelijd ei ole
vastuussa sddnnostelyn yldrajan ylittdmisestd aiheutuneista seuraamuksista, mikéli juoksutus on suoritettu
luvan mukaisesti ja kun vedenkorkeus ei ole ylittdnyt Juonnontilaista vedenkorkeutta. Sdidnnostelyn
alaraja on talvella NN +134,70 (N60 +135,00) ja avovesikautena NN +136,84 (N60 +137,14). Oulujoen
vesiston sddnnostelyn kehittdmisselvityksessd on todettu, ettd Nuasjdrven rantojen kdytolle parhaat
vedenkorkeudet ovat NN +137,40 (N60 +137,70) - NN +137,80 (N60 +138,10). Tdmin mukaan
vedenpinta ei ole lilan ylhddlld sddnnostelyn yldrajan ldhelldkddn. Tavoitetason asettaminen parantaisi
virkistyskdyton edellytyksid erityisesti kuivina vuosina.

Vesi on hapahkoa humuspitoista vettd. Veden happipitoisuudet ovat Rehjanseldlla pohjan laheisissd
kerroksissa hyvin alhaisia, miké johtuu hajakuormituksena tulevasta ravinnekuormituksesta. Vesistojen
laadullisen  kédyttokelpoisuusluokituksen mukaan Nuasjdrvi kuuluu vedenlaatunsa perusteella



virkistyskdyttoluokkaan - hyvd, raakavesiluokkaan - tyydyttdvd, kalavesiluokkaan- tyydyttivi ja
yleiskdyttdoluokkaan tyydyttava.

Saraméjarvi (pa. 36,8 ha) on rehevd ja matala jirvi, joka laskee Sdrdméjokea pitkin Nuasjirven
Kuluntalahteen. Jarven keskisyvyys on vain 0,9 metrid. Vesi on tummahkoa ja ajoittain sameaa. Veden
rauta-ja  kiintoainespitoisuudet ovat korkeita. Ulkoisesta ravinnekuormituksesta aiheutunut
rehevoityminen ja ojia pitkin valuma-alueelta kulkeutunut kiintoaines ovat mataloittaneet jirven ja
heikentdneet pohjan laatua. Jarven pohjassa on lietettd paksuimmillaan yli kaksi metrid. Lihes koko jérvi
on upos- ja kelluslehtisten vesikasvien valloittama, samoin vesisammaleet ovat levittdytyneet koko
jarven alueelle. Jarven alueella esiintyy yhteensd 54 kasvilajia, joista varsinaisia vesikasveja on 27,
vedessd kasvavia rantakasveja 7 ja rantakasveja 20 lajia. Runsaan kasvillisuuden ansiosta Sdraméjérvi on
hyvé lintujdrvi. Veden vahyys ja huono happitilanne heikentdvit kalojen elinoloja talvisin. Jarvelld on
kuitenkin merkitystd hauen poikastuotantoalueena.

Pohjavedet _
Alueen pohjoisosassa sijaitsevalla harjualueella on koko Kajaanin kannalta tirked pohjavesiesiintymi,
Matinmiki - Mustikkamaki, josta keskustaajama saa kdyttovetensa.

1.3.6 Kasvillisuus

Kainuu kuuluu keskiboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen. Omat erikoislaatuiset piirteensi
kasvillisuuteen tuo se, ettd alue on eteldisen ja pohjoisen kasvistoaineksen vaihettumisvyohykettd, jolla
kasvaa runsaasti ns. kainuisteja. Kaava-alueella sijaitsevalla Kurkisuon lettoalueella esiintyy
punakdmmekkd, joka kuuluu ns. kainuisteihin. Ne ovat yleisempid Suomen keskiosissa. Kurkisuolla
kasvaa Kainuussa uhanalaisten kasvien listalla silmilldpidettdviin lajeihin kuuluva suovalkku ja em.
punakdmmekkd. Muista Kurkisuon kasveista mainittakoon dimésara, valkopiirtoheind ja rohtotddyke.
Kaava-alueen pohjoisosan harjualueen méannikkometsdmaisemaan tuo vaihtelua alueen koillisnurkkaan
ulottuva pieni osa Matinmden lehtoa, jonka lehtokasvilajisto on hyvd maakunnallisestikin mitattuna.
Hyvin lehdon tunnuskasveista alueella tavataan mustakonnanmarja ja metsdorvokki, jotka kuuluvat
Kainuussa silmalldpidettaviin lajeihin. Muita hyvia lehdon tunnuskasveja ovat alueella kasvavat nésis,
sormisara ja mansikka.

Valtakunnallisessa kasvien uhanalaisuusluokituksessa silmdlldpidettdvédksi luokiteltu hoikkarolli
(Agrostis clavata) kasvaa suunnittelualueella Takkarannantien Vihtaniementien risteyksestd pohjoiseen
péin noin 500 metrin matkalla.

1.3.7 Elaimisto

Kajaani sijaitsec eldimiston kannalta mielenkiintoisella alueella. Alue on vaihettumistyyppié, jolla
siperialainen ja eurooppalainen eldimistdty yppi kohtaavat.

Kaava-alueella sijaitseva Sardmijarvi on Kajaanin parhaita linnustoalueita, jonka pesimélinnustoon
kuuluvat sinisorsa, haapana, jouhisorsa, telkkd ja tukkasotka. Ranta—alueella pesii liséksi rantasipi, liro
metsdviklo, valkoviklo, taivaanvuohi, toyhtohyyppa ja kuovi. Suurimmassa joutsenten kevétparvessa on
jarvelld ruokaillut 83 joutsenta.

1.4 YMPARISTOHAIRIOT

1.4.1 Vesistoihin kohdistuvat hairiot

Vesiston  kuormituksesta suurin  0osa muodostuu  maa- ja metsdtalouden hajakuormituksesta.
Kuormituksen seurauksena vesiston humus- ja ravinnepitoisuudet ovat lisddntyneet.



Voimatalouden tarpeisiin tapahtuva sdannostely on vidhentdnyt rantojen vyodrymistd kolmannekseen
luonnontilaisesta, mutta alhainen vedenkorkeus jdidenldhdodn aikaan aiheuttaa ongelmia. Sddnnostely voi
lisdksi muuttaa jarven lampotilaa ja happipitoisuutta.

1.4.2 Ilmansaasteet ja melu

Liikenteen aiheuttamat haitat

Lentoliikenteen aiheuttama meluhaitta on voimakkainta alueen luoteisosassa, johon ulottuu
lentomelutoimikunnan v. 1985 mddrittimd [II- meluvydhyke. Melukdyrdt on médritelty Kkiitotien
suuntaisten operaattioiden perusteella, jolloin III- vydhykkeen teoreettinen melu on n. 87 dB.

Maantieliikenteen aiheuttaman meluhaitan lisdksi liikenteestd aiheutuu pOly- ja pakokaasupidstoja.
Niiden levidmisetdisyys pdéteilld on noin 50 m ja véhiliikenteisemmilld yleisilld teilld noin 25 m.
Mainituilla vyohykkeilld ei suositella marjojen ja sienten poimimista eikd vihannesten viljelya.

Valtatie 5:n liikenteen aiheuttamat padstot (1991) kaava-alueella ovat:

Typenoksidit | Haka Hiilivedyt Hiilidioksidi
NO CO HC Cco2
11 -28 yv 14 -42 yv 2,1 -56 yv | 0,7- 1,4 yv

Rautatie kulkee alueen halki ja aiheuttaa osaltaan ajoittaista meluhaittaa.

Muut ilmanlaatuun vaikuttavat tekijat

Kaava-alueella ei ole sellaista teollisuutta, jolla olisi merkitystd alueen ilman laatuun, eika
keskustaajaman alueelta tule merkittavasti lisikuormitusta. Ainoastaan leollisuuden ja energiatuotannon
hairiotilanteet voivat sopivissa tuuliolosuhteissa aiheuttaa alueelle lyhytaikaisen ilmansaastepitoisuuden
nousun.

1.4.3 Muut ymparistohairiot

Kaava-alueen pohjoisosan halki kulkee nk. Leppikosken ja Katerman 110 kV:n voimansiirtojohdot.

Huoneilman radonpitoisuudet

Kallio— ja maaperastd aiheutuvat suuret radonpitoisuudet muodostavat terveysriskin. Erityisesti kallio- ja
maaperan pohjaveden liikeiden vaikutus radonin kulkeutumiseen ja vapautumiseen maaperdn ldpi
huoneilmaan on merkittdva.

Huoneilman radonista aiheutuvien terveydellisten haittavaikutusten estdmiseksi ja rajoittamiseksi on
sosiaali- ja terveysministerié antanut 21.10.1992 pédétdksen asuntojen huoneilman radonpitoisuuden
enimméisarvoista. Uusille asunnoille enimmaéisarvo on 200 Bq/m3 ja vanhoille 400 Bq/m3‘ Ohjearvojen
saavuttamiseksi tulee Tuovilan ja Takkarannan tien ldheisyyteen rakennettaessa ottaa huomioon
radonsuojauksen tarpeellisuus erityisesti rakennettaessa kalliolle.
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2 TAVOITTEET

2.1 Kaupungin tavoitteet

Kaupunginhallitus on 13.06.1994 hyvidksynyt tavoiteet maankdyton suunnittelulle ja ohjaukselle.
Kaavoitustydén yhteydessd havaittiin kuitenkin tarvetta niiden tdsmentdmiseen. Kaupunginhallitus
hyviksyi tarkennetut tavoitteet 21.10.1996. ( LIITE 2)

Koko kuntaa koskevat tismennetyt maankiyton tavoitteet

1. Tasapainoisen kuntarakenteen sdilyttdminen tai luominen niilld keinoilla, joita yleiskaavoituksessa
on kaytettdvissa.

N

Taaja—asutuspoikkeuslupien kisittelyjen vahentdminen ja periaatteiden yhtendistdminen.

Taloudellisten edellytysten parantamien julkisten peruspalvelujen tai niitd korvaavien yksityisten
palvelujen saantiin niitd tarvitseville.

)

4. Ranta-alueiden midrittdiminen padsdantoiseti vahintddn 200 m:n syvyiseksi.

5. Luoda yhtendiset mitoitusohjeet laadittaville rantakaavoille.

6. Tehdd mahdolliseksi loma-asutuksen lisddminen ilman rantakaavaa, sielld  missi
yksityiskohtaisemmalla kaavalla ei saavutettaisi mitddn ympdéristdn suojelua tai maanomistajien
tasapuolisuutta enemmaén edistdvid vaikutuksia.

7. Ottaa yleiskaavoituksessa ldhtokohdaksi vuoden 1969 tilusjakoa vastaaval maanomistussuhteet
maanomistajien tasapuolisuutta arvioitaessa.

8. Noudattaa yleiskaavoituksessa scutukaavamidrdyksid ja scutukaavassa csilettyjé periaatteita.

9. Varata kuntalaisille riittivasti mahdollisuuksia vaikuttaa kaavoituksessa noudatettaviin periaatteisiin
sekd rakennuslain ettd YVA- menettelyn puitteissa.

10. Osoittaa yksitysikohtaisempaa kaavoitusta ja pdétdsten tekoa varten tiedossa olevat hankkeet ja
erilaista suojelua vaativat kohteet.

Kaava-aluetta koskevat maankiyton tavoitteet

2.2 Viestotavoite

Viestosuunnitteen 1994 - 2015 mukaan suunnittelualucen vékiluku laskee vuoden 1993 lopun 844
asukkaasta vuoteen 2005 mennessd 818 asukkaascen. Suoraviivaisclla trendiennusteella kaavan
ohjevuonna 2015 vikiluku olisi 795 asukasta. Tilastotietojen mukainen véestd vuoden 1995 lopussa oli
822 asukasta, mikd osoittaa suunnitetta nopeampaa vdestdon laskua alueella. Kaupunki pyrkii kuitenkin
rakentamisen ohjaamisella olevan kunnallistekniikan piiriin toimimaan siten, ettd véestén védhenemisestd
huolimatta alueen peruspalvelut pystyttdisiin sdilyttdmadn nykyisen tasoisina.

2.3 Palvelutavoite

Alueella toimii Kirkkoahon ala-asteen 4- opettajainen koulu, jossa kouluvuonna 1995 - 1996 oli 94
oppilasta. Koulupalvelut on tarkoitus sdilyttda.

Alueella on lisdksi postin ja kaupan palvelupisteet, joiden sdilymistd edistetddn mahdollistamalla
taydennysrakentaminen valmiin kunnallistekniikan piirissé.
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2.4 Tavoitteet rakentamisen sijoittumiselle

Asuminen

Viestosuunnitteen toteutuminen ei sanottavasti edellytd asuntorakentamista alueella. Siksi rakentamisen
tulisikin péddsddntoisesti sijoittua olevan tai helposti laajennettavan kunnallistekniikan piiriin. Muilla
alueilla lisdrakentamista voidaan sallia l1dhinna tdydennysrakentamisena ja pelkkénd haja—asutuksena.
Tavoitteen toteutumiseksi tulisi kaupungin luopua ei toivotun hajarakentamisen tukemisesta vesihuollon
ja yksityisteiden osalta.

Asuntojen sijoittumisessa alueella tulisi tavoitteena olla:

1. sijoittuminen olevan kunnallistekniikan piiriin,

2. olemassa olevien asuinrakennusten laajentaminen tarvittaessa,

3. uudisrakentamisen sijoittuminen mahdollisimman ldhelle koulua,

4. lisdrakentaminen olevaan pihapiiriin,

5. vesijohtoverkoston ulkopuolisilla alueilla puhtaan veden saantimahdollisuuden selvittiminen ennen

poikkeus— tai rakennuslupahakemuksen kasittelyd,
6. viemiriverkoston ulkopuolisille alueilla jatevesien kisittelymahdollisuuksien selvittiminen ennen
rakennushankkeeseen ryhtymistd,

7. uusien asuin- ja tuotantorakennusten sijoittuminen vdhintddn 100 m rannasta ja loma—-asutuksesta.

Loma-asunnot

Tavoitteena on lisdtd loma-asuntoja sielld, missa se on vield mahdollista tasapuolisuusperiaatetta
noudattaen.
Tasapuolisuutta tavoiteltaessa lasketaan kédytetyksi rakennusoikeudeksi tilasta erotetut loma-asuntojen

lohkotilat, tilan alueelle myonnetyt loma—asuntojen rakennusluvat sekd tilaan kuuluvat Joma-asunnot ja
ympdrivuotiset asunnot. Samalle maanomistajalla kuuluvia alueita késitellaén yhtend yksikkona.

Lomarakentamisessa tulisi noudattaa seuraavia periaatteita:

1. Olemassa olevien alle 2000 m*:n suuruisten rakennuspaikkojen suurentaminen vahintiin 2000 m2:n
suuruisiksi,

uusien rakennuspaikkojen koon tulisi olla vihintddn 3000 m’ ja rantaviivan pituuden
mahdollisimman lyhyt (40 - 50 m),

)

3.  rakennuspaikat olisi ryhmiteltdvd siten, ettd yhtendinen vapaa rantaviiva jdd mahdollisimman
pitkéksi,

4. muodostetaan mahdollisimman paljon rakennuspaikkoja ilman rantakaavakynnyksen ylittymista,

loma-asuntojen sijoittelussa on otettava huomioon sddnnostelyluvan vedenkorkeudet ja

rakennusjdrjestyksen méidraykset.
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Tuotantorakennukset

Maataloustiloilla tuotantorakennukset kuuluvat perinteisesti samaan pihapiiriin asuntojen kanssa tai
ainakin nikoetdisyydelle. Uusia toimintoja haja-asutusalueella sijoitettaessa tulisi noudattaa vanhaa
perinnettd niin rakennusten keskindisissi suhteissa kuin sopeuttamisessa ymparoivaén maisemaan.

2.5 Tavoitteet ympariston suojelulle

1. Tiedossa olevien muinaismuistokohteiden siilyminen turvataan kaavamerkinndilld ja -méérdyksilla
sekd tarvittaessa opasteilla.

2. Valtakunnallisiin suojeluohjelmiin ja -suunnitelmiin sisdltyvdt kohteet mééritellidn kaavassa ja
suojelun toteuttamisesta sovitaan valtion viranomaisten ja maanomistajien Kkanssa, tarvittaessa
siirtimalla rakennusoikeutta toisaalle kaava-alueella.

3. Valtakunnallisesti tai seudullisesti tirkeiden rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti

arvokkaiden rakennusten ja ympdriston suojelu mééritellddn kaavassa. Suojelun toteuttaminen
riippuu kohteesta.

4. Paikallisesti tirkeiden luonnonsuojelullisten tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden
suojelun toteuttamisesta ja esittdmisestd kaavassa sovitaan maanomistajan kanssa.

5. Sdilyttdd alueella olevat pohjavesialueet puhtaina ohjaamalla rakentamista, ja vaatimalla
pohjavesialueilla tehokkaita jatevesien puhdistusmenetelmid.

6.  Alueen vesistdihin kohdistuvan ravinnekuorman véhentdminen ohjaamalla ranta—-alueille rakentavia
valitsemaan paras jitevesien késittelytapa.

7. Vapaa-ajan asuntojen kidymaldratkaisuksi suositellaan kuiva- tai kompostoivaa kdymélda tai
umpisdilioon perustuvaa vesikdymalaa.

3 YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI (YVA)

3.1 YLEISTA

Rakennuslain 3 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa médrin selvitettdvd suunnitelman
toteuttamisen ympéristovaikutukset sekd yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuri- ja muut
vaikutukset. Kaavaan voidaan ottaa haitallisten tai hdiri6itd aiheuttavien ympéristdvaikutusten estimiseksi
tai rajoittamiseksi tarpeellisia maarayksid. Kaavaehdotusta valmisteltaessa kaavaan voidaan sisillyutaa
erityinen selvitys ympéristovaikutuksista, jos suunnitellulla maankéytolla on todennakoisesti merkittivia
ymparistovaikutuksia.

Vertailua varten laadittavista  vaihtoehdoista toteutettavaksi  valitaan se, jonka haitalliset
ympiristovaikutukset ovat vidhdisimmét saatuihin hyotyihin verrattuna. Jotta kaavavaihtoehdoista
voitaisiin valita paras, tdytyy perustietojen lisaksi tietdd, mitkd ovat kaupungin tavoitteet koko kaupungin
kehittimisen ja toisaalta suunnittelualueen kehittimisen kannalta.

Kaavavaihtoehtojen vertailussa on selvitettdvd voidaanko haitallisia vaikutuksia aiheuttava toiminta
korvata jollain muulla tai lieventdd haittoja. Kaava aiheuttaa uusia ympéristovaikutuksia ainoastaan siind
tapauksessa, ettd sen sallimat muutokset nykytilaan totcutetaan.

Ympiristovaikutusten arviointimenettelyyn kuuluu sen lisdksi, ettd kaupunki médritielee tavoitteensa,
kidydd kaavan valmisteluvaiheessa julkinen keskustelu kaavavaihtoehdoista ja mééritelld sen perusteella
ne vaikutukset, joita arvioidaan.



3.2 KAAVAVAIHTOEHTOJEN YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI
3.2.1 Vaihtoehtoiset kaavaratkaisut

0- Vaihtoehto

Alueelle ci laadita kaavaa. Lisdrakentaminen sallitaan vain Kkaupunginvaltuuston 28.02.1983
hyviksymissid Kirkkoahon osayleiskaavassa AP- merkinnélld osoitetuilla viemériverkostoon liitetyilla
alueilla ja vahvistettujen rantakaavojen rakentamiseen varatuilla alueilla. Muualla rakennuspaikkojen
muodostaminen on mahdollista vain haja—asutuksen tarpeisiin, eikd poikkeuslupia niille alueille tulisi
puoltaa.

1- Vaihtoehto

Alueelle laaditaan vahvistettava osayleiskaava, jossa olevan Kkunnallistckniikan piiriin  tapahtuvan
lisdrakentamisen lisdksi sallitaan uusien rakennuspaikkojen muodostaminen olevan tieverkoston varrelle
sekd voimassa olevien rantakaavojen alueilla. Haja—asutusrakentaminen on mahdollista
kaavavaihtoehdossa osoitetuilla alueilla rakennusjérjestyksen sallimissa rajoissa.

2- Vaihtoehto

Alueelle laaditaan vahvistettava osayleiskaava, jossa kaikki maarekisteritilat 0,1 — 5 ha:iin muodostavat
laskennallisesti yhden rakennuspaikan, ja jokaisesta seuraavasta 10 haista syntyy oikeus uuden
rakennuspaikan muodostamiseen. Tilan rakennusoikeudeksi laskctaan kuuluvaksi siitd vuoden 1969
jilkeen erotetut lohkotilat. Poikkcuksen muodostavat vesi- ja viemdériverkoston piirissd tapahtuva
rakentaminen ja rantakaava-alueet, joissa toteutetaan joko kaavaa tai kunnallistekniikan hyddyntamisté.

3.2.2 Vaihtoehtojen vertailu

0- Vaihtoehto

Vaihtoehto, jossa lisirakentaminen muodostuu pédasiassa viemdriverkoston varteen sijoittuvasta
tdydennysrakentamisesta ja rantakaava-alueilla tapahtuvasta kaavan mukaisesta rakentamisesta. Haja—
asutusrakentamisessa rakennuspaikan koon tulee olla vihintdén 1 ha.

Uusia taaja—asutusrakennuspaikkoja vaihtoehdolla voidaan luoda 77 kpl. Uusia lomarakennuksia
voidaan rantakaavojen perusteella toteuttaa 34 kpl. Toteutusoletukseksi on vaihtoehdon osalta arvioitu 93
%, jolloin asukkaiden madrd tavoitevuonna 2015 olisi 795 kpl.

1- Vaihtoehto

Vaihtoehto  (tienvarsivaihtoehto), jossa olevan kunnallistekniikan vaikutusalueelle tapahtuvan
lisdrakentamisen lisaksi sallitaan uusien rakennuspaikkojen muodostaminen olevan tieverkoston varrelle
sekd voimassa olevia rantakaavoja toteuttaen. Haja—-asutusrakentaminen on mahdollista vaihtoehdoissa
osoitetuilla alueilla rakennusjdrjestyksen asettamissa rajoissa.

Uusia taaja—asutusrakennuspaikkoja vaihtochdolla voidaan luoda 164 kpl. Uusia lomarakennuspaikkoja

rantakaavat ja muut kohteet huomioiden on 36 kpl. Toteutusoletus vaihtoehdon osalta on 74 %, jolloin
asukkaiden méiriksi tavoitevuonna 2015 tulisi 795 kpl.

2- Vaihtoehto

Vaihtoehto (maksivaihtoehto), jossa sen lisaksi mitd valmiin ja mahdollisesti laajennettavan
kunnallistekniikan piiriin ja voimassa oleville rantakaava-alueille voidaan rakentaa on matemaattisesti
etsitly tasapuolisuusratkaisua, jossa maanomistajat saisivat tilan pinta-alan mukaan rakennusoikeutta.
Laskentavuosi kantatilojen osalta on 1969, jonka jilkeen muodostetut lohkotilat on laskettu kantatilan
rakennusoikeuteen.
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Uusia rakennuspaikkoja vaihtoehdolla muodostusi 195 kpl ja lomarakennuspaikkoja 39 kpl.
Toteutusoletus vaihtochdolla on 69 %;, jolloin tavoitevuoden asukasmidra olisi 795 kpl.

Viaestomaaran vaikutukset

Koko kaupungin viestomadrdn kehitys vaikuttaa keskustaajaman ja sen lievealueiden viestoméaran
keskindiseen suhteeseen. Viestosuunnitteessa 1994 — 2015 kaupungin koko vieston lisdykseksi on
arvioitu 1092 asukasta. Koko haja—asutusalueiden videston on arvioitu kasvavan vuoden 1996 loppuun
mennessd 55 asukkaalla, jonka jdlkeen vdeston kehitys kddntyy selvddn laskuun ja on jo vuonna 2005
107 asukasta pienempi kuin vuonna 1993 lopussa. Suoraviivaisella trendiennusteclla kaavan ohjevuonna
2015 haja—asutuksen véestd olisi noin 290 asukasta pienempi kuin ldhtotilanteessa. Tdma ei voi olla
vaikuttamatta my6s Kirkkoaho—Pdrsansuo-Takkaranta alueen véestdon kehitykseen.  Kaikki
vertailuvaihtoehdot ylittavétkin reilusti Jaaditun suunnitteen.

Asutuksen sijoittumisen ymparistovaikutukset

Kaikissa vaihtoehdoissa valmiin kunnallistekniikan piiriin osoitcltaan samansuuruinen méird uusia
rakennuspaikkoja. Vaihtoechdossa | rakentamista ohjataan lisdksi olevan tieverkon piiriin. Vaihtoehto 2,
vaikka tdyttadkin parhaiten tasapuolisuusvaatimuksen, toteutuessaan aiheuttaisi rakentamisen mééralldan
runsaasti lisdkustannuksia kunnalle uusien teiden ja mahdollisesti viemdrin rakentamistarpeina, joiden
kéyttoaste kuitenkin jdisi alhaiseksi.

Ympaériston suojelu

Liikenteestd  aiheutuvia  ympdristdhaittoja on eniten niissd vaihtoehdoissa,  joissa
lisirakentamismahdollisuuksia on eniten ja joiden rakentaminen hajoittuu koko alueelle, jolloin julkisen
liikenteen jérjestiminen koko aluetta kattavaksi vaikeutuu.

0- vaihtoehto estidd taaja—asutuksen lisddmisen muualla kuin valmiin kunnallistekniikan piirissd. Siten se
ei aiheuta ongelmia lisdasutuksen jitevesien késittelyyn. 1- ja 2- vaihtoehdot sallivat runsaan
lisdrakentamisen ja samalla jitevesien kuormittava vaikutus kasvaa kaavaméairdyksien jatevesien
kasittelymadrdyksistd huolimatta. Vesijohtoverkoston ulottamien kaikilla taaja—asutusalueille poistaisi
maaperdn likaantumisesta aiheutuvan terveydellisen vaikutuksen, mutta samalla lisdisi talousveden
kiyttod joka vastaavasti lisdisi jateveden médrdd ja maaperdn Kuormitusta. Vesijohtoverkoston
rakentamisesta aiheutuvat kustannukset ovat myds huomattavia.

Kaikissa vaihtoehdoissa haja—asutuksen ympdéristdlle aiheutuvat haitat ovat jitevesien osalta
merkityksettomid, mutta liikenteen ja liikenneyhteyksien rakentamisesta syntyvit haitat ovat ympériston
kannalta merkittavia.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Maanomistajien kannalta tasapuolisin on 2- vaihtoehto, mikéli tarkastelun kohteena on pelkistdin
rakennusoikeuden jakaminen tdm#dn kaava-alueen osalta. Mikdli tarkastelukulmaa laajennetaan
koskemaan koko kuntaa niin tasapuolisuus toteutuu parhaiten 0- vaihtochdossa, jolloin mahdollisuus
my0s muiden kunnassa olevien haja—asutusalueiden kehittdmiseksi sdilyy.

Toteutuskustannukset

0- vaihtoehdon kunnalle aiheuttamat kustannukset koostuvat péddasiassa vidhdisistd verkostojen
laajentamiskustannuksista, ja ovat perusteltavissa ympdristdn suojelulla ja Kkunnallisten palvelujen
tukemisella rakentamisen sijoittuessa ldhelle koulua.

1- vaihtochdon kunnalle aiheuttamat kustannukset kasvavat O- vaihtoehdon aiheuttaman lisdksi
vesijohtoverkoston mahdollisesta laajentamisesta tienvarsien uusille taaja—asutusalueille.

2- vaihtoehto toteutuessaan vaatisi 0- ja 1- vaihtoehtojen kustannusten lisidksi uusien liikenneyhteyksien
rakentamista, joihin kuntakin todennékoisesti joutuisi jossain muodossa osallistumaan sekd lisaksi
vesijohtoverkoston laajentamista alueille, joissa i ole saatavilla hyvilaatuista vetta.



Asukkaiden kannalta uudisrakentamisen toteutuskustannuksia tarkasteltaessa chdottomasti edullisin = on
0- vaihtochto, koska jatevesien kasittelykustannukset jadvit kunnallisen viemdrin osalta pienemmiksi
kuin paikkakohtaiset jérjestelmét muissa vaihtochdoissa. Lisdksi kulkemisesta aiheutuvat kustannukset
jdavat pienemmiksi koska palvelut sijaitsevat kivelyetdisyydelld ja julkinen liikenne on helposti
jarjestettdvissa.

3.2.3 Haitallisten vaikutusten poistaminen

Kaikissa vaihtoehdoissa haitallisia ympdaristovaikutuksia aiheuttaa eniten asutuksen lisddminen olevan
kunnallistekniikan ja tieverkon ulkopuolelle. Haitallisia vaikutuksia voidaan vdhentdd ja jopa poistaa
rajoittamalla lisdrakentaminen mahdollisimman véhdiseksi ja ohjaamalla se valmiin kunnallistekniikan
piiriin. Tdmén lisdksi voidaan lisdtd suojelumerkintdjd ja madrayksia.

3.3 ANNETUT LAUSUNNOT JA VAIHTOEHDON VALINTA

3.3.1 Vaihtoehtojen Kasittely

Tekninen palvelukeskus kutsui alue- ja paikallisviranomaiset nk. viranomaisneuvotteluun 12.11.1996.
Tilaisuudessa kasiteltiin eri vaihtoechdot alueen maankéytoksi ja saattiin eri viranomaisten ndkemyksié
jatkotyoskentelylle. ( LIITE 3)

Kaavoitusperiaatteitten ja eri vaihtochtoratkaisujen esittely tehtiin 2.12.1996 Seppéldn oppilaitoksessa
alueen maanomistajille ja niille, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaisi
huomattavasti vaikuttaa . Tilaisuuteen osallistui 48 henkilod.

Tilaisuudessa tchtiin 14 kirjallista ja suullista muutosesitystd, jotka kohdistuivat pddsdantoisesti
tilakohtaisen rakennusoikeuden lisdédmiseen. Kahdessa tapauksessa esitettiin yleisen uimarannan ja
venevalkaman osoittamista Takkarannan alueelle. ( LIITE 4 )

3.3.2 Vaihtoehdon valinta

Kaupunginhallituksen maankéyton suunnittelulle ja ohjaukselle asettamat tavoitteet, viranomais—
palautteen ja maanomistajien kannanotot huomioiden on laadittu vaihtoehto LUONNOS. Siiné on pyritty
maanomistajien kannalta mahdollisimman tasapuoliseen ratkaisuun huomioiden jo kaytetty
rakennusoikeus ja videstokehitys alueella. Poikkeuksen muodostavat viemdriverkoston piirissd olevat
tilat, joille on osoitettu rakennusoikeutta verkostoon liitettdvyyden ja tarkoituksenmukaisuusarvioinnin

perusteella.
4 LUONNOS
4.1 YLEISTA

Vaihtoehdon laadinnassa on kiytetty lahtokohtina kaupunginhallituksen maankdytdn suunnittelulle ja
ohjaukselle asettamia tavoitteita ja maanomistajien mahdollisimman tasapuolista kohtelua. Lisdksi on
jouduttu huomioimaan véestokehityksen suunta voimakkaasti ylimitoitetun kaavan ja yhteiskunnalle ja
asukkaille tarpeettomien kustannusten valttdmiseksi.

4.2 VAIHTOEHDON VERTAILU

Vaihtoehto perustuu pitkdlti 1- vaihtoehtoon, jossa olevan kunnallistekniikan piiriin tapahtuvaa
rakentamista suositaan. Lisdksi rakentaminen on mahdollista olevan tiestdn varsilla ja jossain maarassi
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myds muualla varsinaisena haja—asutuksena sille erikseen osoitetuilla alueilla. Haja—asutuksen merkitys
tullee kuitenkin olemaan vihdistd alueiden sijaintien vuoksi, mutta maanomistajien tasapuolisen kohtelun
toteuttamiseksi on erdille tiloille jouduttu osoittamaan rakennusoikeus sinne.

Uusia rakennuspaikkoja vaihtochdolla voidaan luoda 123 kpl, joista 33 kpl on haja—asutukseen
osoitettuja. Uusia lomarakennuspaikkoja rantakaavat ( 33 kpl ) ja muut kohteet ( 7 kpl ) huomioiden
voidaan Juoda 40 kpl. Toteutusoletus vaihtoehdon osalta on 82 %, jolloin asukkaiden mairiksi
tavoitevuonna 2015 tulisi ( 2,5 henkeéd/asunto ) 795 kpl. ( LIITE S )

Asutuksen sijoittumisen ymparistovaikutukset

Vaihtochdossa osoitetaan rakennuspaikkoja valmiin viemariverkoston piiriin 111 kpl, joista viemériin oli
vuoden 1995 lopussa kytketty 61 kpl. Vaikutuspiirissd oli lisdksi 16 kiinteistod, joilla oli oma
jatevesijdrjestelmd. Olevan verkoston vahiisilld laajennuksilla ja tdydennysrakentamisella voidaan luoda
uusia rakennuspaikkoja 34 kpl. Néiden osalta ympéristolliset vaikutukset ovat véhdisid. Muiden taaja—
asutukseen ja haja-asutukseen osoitettujen rakennuspaikkojen osalta jitevesien Kkisittely on
toteutettavissa rakennuspaikkakohtaisesti annettavien ohjeistusten perusteella.

Vesijohtoverkostoon kytkettyjd rakennuspaikkoja oli vuoden 1995 lopussa 211 kpl, ja oman kaivon
varassa oli 53 rakennuspaikkaa. Olevan vesijohtoverkoston laajentamisella ja tdydennysrakentamisella
voidaan viemdriverkoston ulkopuolisilla  alueilla  luoda uusia rakennuspaikkoja 21 kpl.
Vesijohtoverkoston ulkopuolelle jaa 69 rakennuspaikkaa olettamuksella, ettei verkosto laajene
mahdollisten vesiosuuskuntien toimesta. ( LIITE 6)

Liikenteellisesti vaihtochto ei aiheuta ympéristovaikutuksia muita vaihtoehtoja enempid, silld taaja-

asutuksen uudisrakennuspaikat ovat pddasiassa nk. tdydennysrakennuspaikkoja. Haja-—asutuksen
ympdristdlle ajheuttamat vaikutukset muodostuvat uusien yksityisteiden rakentamisesta.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Maanomistajien kohtelussa on pyritty mahdollisimman tasapuoliseen ratkaisuun unohtamatta silti
Kaupungin omicn tavoitteiden toteutumista. Viemdriverkostoon liitettdvien rakennuspaikkojen osalta
tasapuolisuutta ei ole edes tavoiteltu vaan sielld sijoitteluun on kédytetty tarkoituksenmukaisuusharkintaa.
Muillakin rakentamisalueilla on pyritty mm. rakennusoikeuksien siirroilla ohjaamaan uudisrakentaminen
liittdamisetdisyydelle vesijohtoverkostosta.

Rakennusoikeuksia laskettacssa on kdytetty kiinteistdjaotusta vuosilta 1969 ja 1995. ( LIITE 9ja 10)

Toteutuskustannukset

Vaihtoehdon kunnalle aiheuttamat kustannukset vastaavat 1- vaihtoechdon kustannuksia. Vaihtoehdon
asukkaille aiheuttamat kustannukset ovat myds kulkemisen osalta vastaavia kuin 1- vaihtoehdossa.

4.2.1 Haitallisten vaikutusten poistaminen

Vaihtoehdon haitallisia ympéristdvaikutuksia asumajétevesien osalta on pyritty vihentdméin laatimalla
ohjeisto jatevesien Késitlelystd cri suuruisten ja kdyttomuodoiltaan erilaisten rakennuspaikkojen osalta.
(LITE 7 )



43 VAIHTOEHTOJEN ASETTAMINEN NAHTAVILLE JA PYYDETTAVAT LAUSUNNOT

4.3.1 Nihtéville asettaminen

Kaavavaihtoehdot esiteltiin  24.2.1997 kaupunginhallitukselle, joka péitti asettaa vaihtoehdot
rakennusasetuksen 154 §:n mukaisesti 30 vrk:n ajaksi nédhtéville ja pyytdd niistd tarvittavat lausunnot.
Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen ja kaupunginhallituksen asettamien tavoitteiden perusteella.

4.4 MUISTUTUKSET JA LAUSUNNOT

4.4.1 Muistutukset ja lausunnot

Kaavavaihtoehtojen néhtivillioloaikana 28.2 — 1.4.1997 jatettiin 14 kirjallista muistutusta sekd kolme
pyydettya lausuntoa. Muistutuksista 12 kpl kohdistui rakennusoikeuden lisd&misiin ja kaksi vastusti LV-
merkintdd tilalle 407-1:71 Ammelahdessa. Muistutuksista kahdeksan on jossain mddrin aiheellisia ja
aiheuttavat muutoksia vaihtoechtoon LUONNOS. ( LIITE 8)

Lausuntojen muutosvaikutus kohdistuu 1dhinnd kaavaselostukseen ja sen informatiiviseen
laajentamiseen. Harkittavaksi tulee myos kahden  kaavamerkinnidn muuttaminen tai selityksen
tdydentdminen. ( LIITE 11)

5 OSAYLEISKAAVAEHDOTUS JA SEN KASITTELY

5.1 TEKNISEN PALVELUKESKUKSEN EHDOTUS

Kaavavaihtoehtojen néhtdvilliolon yhteydessd tehtyjen muistutusten ja saatujen lausuntojen perusteella
on osayleiskaavaluonnosta tarkistettu ja laadittu 15.5.1997 péivitty Kirkkoaho - Pirsinsuo -
Takkaranta osayleiskaavaehdotus. Asiakirjoihin sisédltyy kaavakartan ja —madrdysten lisdksi selostus
liitteineen ja liitekarttoineen.

Ehdotuksen AT-3 -rakennuspaikkoja on 10 kpl enemmén kuin ndhtdvilld olleessa Luonnoksessa.
Liséksi on osoitettu alimittaisten rakennuspaikkojen suurentamiseen tarvittavat alueet.

Osayleiskaavaehdotus on ollut RakA 29 §:n mukaisesti julkisesti nédhtdvilld 2.7. — 1.8.1997 vilisen ajan.
Nihtivilld oloaikana on jétetty kahdeksan (8) muistutusta ja viisi (5) pyydettyi lausuntoa. ( LIITE 13 )

Kaavakarttaan on tehty muistutusten ja saatujen lausuntojen perusteella vidhdisid teknisluonteisia
korjauksia, jotka eivit aiheuta ehdotuksen asettamista uudelleen nadhtéville.

Tekninen palvelukeskus esittdd, ettd kaupunginhallitus hyviksyy 15.09.1997 pdiviatyn Kirkkoaho -
Pirsinsuo - Takkaranta osayleiskaavaehdotuksen ja esittdd kaupunginvaltuustolle sen hyvaksymisti
ja alistamista Kainuun ympéristokeskuksen vahvistettavaksi siten, ettd Kainuun ympéristokeskus
vahvistamispddtoksessddn ~ myontdisi  kaupungille  oikeuden  tavanomaisten = omarantaisten
lomarakennusten rakennuslupien myontdmiseen osayleiskaavan mukaisesti ennen kuin ranta—alueelle on
vahvistettu rantakaava.
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KIRKKOAHO - TAKKARANTA OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET
(valm. Sandelin)

1017/96
TEKLA

Kaupunginhallitus on 13.6.1994, Koutaniemi-Vuoreslahti-Sarvivaara

-osayleiskaavan laatimisen yhteydessa, hyvaksynyt tavoitteet maan-

kaytdn suunnittelulle ja ohjaukselle. Laadittavana olevan Kirkkoaho -

Takkaranta -osayleiskaavan kaavoitustydn kuluessa on kuitenkin ha-

vaittu tarvetta tavoitteiden tdsmentamiseen.

Hyvéaksyttavaksi esitettyja tavoitteita tullaan soveltuvilta osiltaan

kayttdamaan muissakin osayleiskaavoissa.

TAVOITTEET

Koko kuntaa koskevat tismennetyt maankayton tavoitteet

1. Tasapainoisen kuntarakenteen sailyttdminen tai luominen niilla kei-
noilla, joita yleiskaavoituksessa on kaytettavissa.

2. Taaja-asutuspoikkeuslupien kasittelyjen vahentdminen ja myéntamis-
periaatteiden yhtenaistaminen.

3. Taloudellisten edellytysten parantamien julkisten peruspalvelujen tai
niitd korvaavien yksityisten palvelujen saantiin niita tarvitseville.

4. Ranta-alueiden maarittdminen paasaantdisesti vahintdan 200 metrin
syvyiseksi.

5. Luoda yhtenaiset mitoitusohjeet laadittaville rantakaavoille.

6. Tehda mahdolliseksi loma-asutuksen lisddminen ilman rantakaavaa,
siella missa yksityiskohtaisemmalla kaavalla ei saavutettaisi mitdén
ymparistdn suojelua tai maanomistajien tasapuolisuutta enemman
edistavia vaikutuksia.

7. Ofttaa yleiskaavoituksessa l|dht6kohdaksi vuoden 1969 tilusjakoa
vastaavat maanomistussuhteet maanomistajien tasapuolisuutta arvioi-
taessa.

8. Noudattaa yleiskaavoituksessa seutukaavamaéarayksid ja seutukaa-
vassa esitettyja periaatteita.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Kajaanissa /

Péytakirjanpitaja
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9. Varata kuntalaisille riittavasti mahdollisuuksia vaikuttaa kaavoitukses-
sa noudatettaviin periaatteisiin sekd rakennuslain ettda YVA-
menettelyn puitteissa.

10. Osoittaa yksityiskohtaisempaa kaavoitusta ja paatdsten tekoa varten
tiedossa olevat hankkeet ja erilaista suojelua vaativat kohteet.

Viaestotavoite

Vaestosuunnitteen 1994 - 2015 mukaan suunnittelualueen vakiluku las-
kee vuoden 1993 lopun 844 asukkaasta vuoteen 2005 mennessa 818
asukkaaseen. Suoraviivaisella trendiennusteella kaavan ohjevuonna
2015 vakiluku olisi 795 asukasta. Tilastotietojen mukainen vaesté vuoden
1995 lopussa oli 822 asukasta, miké osoittaa suunnitetta nopeampaa va-
eston laskua alueella. Kaupunki pyrkii kuitenkin rakentamisen ohjaamisel-
la olevan kunnallistekniikan piiriin toimimaan siten, etta vaestén vahene-
misesta huolimatta alueen peruspalvelut pystyttaisiin sailyttdmaan nykyi-
sen tasoisina.

Palvelutavoite

Alueella toimii Kirkkoahon ala-asteen 4-opettajainen koulu, jossa koulu-
vuonna 1995 - 1996 oli 94 oppilasta. Koulupalvelut on tarkoitus sailyttaa.

Alueella on lisdksi postin ja kaupan palvelupisteet, joiden sailymista
edistetddn mahdollistamalla tdydennysrakentaminen valmiin kunnallis-
tekniikan piirissa.

Tavoitteet rakentamisen sijoittumiselle
Asuminen

Vaestosuunnitteen toteutuminen ei sanottavasti edellytd asuntorakenta-
mista alueella. Siksi rakentamisen tulisikin paasaantodisesti sijoittua ole-
van tai helposti laajennettavan kunnallistekniikan piiriin. Muilla alueilla li-
sarakentamista voidaan sallia [dhinna taydennysrakentamisena ja pelk-
k&na haja-asutuksena.

Tavoitteen toteutumiseksi tulisi kaupungin luopua ei toivotun hajaraken-
tamisen tukemisesta vesihuollon ja yksityisteiden osalta.

Poytékirjantarkastajien nimikirjaimet Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Kajaanissa /

Poytakirjanpitéja
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Asuntojen sijoittumisessa alueella tulisi tavoitteena olla:

o 0k 0Dd-=

sijoittuminen olevan kunnallistekniikan piiriin,

olemassa olevien asuinrakennusten laajentaminen tarvittaessa,
uudisrakentamisen sijoittuminen mahdollisimman l&helle koulua,
lisarakentaminen olevaan pihapiiriin,

uudisrakentaminen olevan vesijohdon varrelle,

vesijohtoverkoston ulkopuolisilla alueilla puhtaan veden saantimah-
dollisuuden selvittaminen ennen poikkeus- tai rakennuslupahakemuk-
sen kasittelya,

viemariverkoston ulkopuolisille alueilla jatevesien kasittelymahdolli-
suuksien selvittdminen ennen rakennushankkeeseen ryhtymista,

uusien asuin- ja tuotantorakennusten sijoittuminen vahintdan 200
metrid rannasta ja loma-asutuksesta.

Loma-asunnot

Tavoitteena on lisadta loma-asuntoja siella, missé se on vield mahdollista
tasapuolisuusperiaatetta noudattaen.

Tasapuolisuutta tavoiteltaessa lasketaan kaytetyksi rakennusoikeudeksi
tilasta erotetut loma-asuntojen lohkotilat, tilan alueelle mydnnetyt loma-
asuntojen rakennusluvat seka tilaan kuuluvat loma-asunnot ja ympérivuo-
tiset asunnot. Samalle maanomistajalle kuuluvia alueita kasitellédan yhte-
na yksikkéna.

Lomarakentamisessa tulisi noudattaa seuraavia periaatteita:

1.

Olemassa olevien alle 2000 m?:n suuruisten rakennuspaikkojen suu-
rentaminen vahintaan 2000 m?:n suuruisiksi,

uusien rakennuspaikkojen koon tulisi olla véhintaan 3000 m? ja ran-
taviivan pituuden mahdollisimman lyhyt (40 - 50 metrig),

rakennuspaikat olisi ryhmiteltéva siten, ettd yhtendinen vapaa ranta-
viiva jaa mahdollisimman pitkéksi,

muodostetaan mahdollisimman paljon rakennuspaikkoja ilman ranta-
kaavaa,

loma-asuntojen sijoittelussa on otettava huomioon s&annéstelyluvan
vedenkorkeudet ja rakennusjarjestyksen maaraykset.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Kajaanissa /

Poytékirjanpitéja
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Tuotantorakennukset

Maataloustiloilla tuotantorakennukset kuuluvat perinteisesti samaan pi-
hapiiriin asuntojen kanssa tai ainakin nakdetéisyydelle. Uusia toimintoja
haja-asutusalueella sijoitettaessa tulisi noudattaa vanhaa perinnettéd niin
rakennusten keskindisissa suhteissa kuin sopeuttamisessa ympéaréivaan
maisemaan.

Tavoitteet ympaéristén suojelulle

1.

Tiedossa olevien muinaismuistokohteiden sailyminen turvataan kaa-
vamerkinndilla ja -maarayksilla seka tarvittaessa opasteilla.

Valtakunnallisiin suojeluohjelmiin ja -suunnitelmiin siséltyvat kohteet
maaritelladn kaavassa ja suojelun toteuttamisesta sovitaan valtion vi-
ranomaisten ja maanomistajien kanssa, tarvittaessa siirtémalla ra-
kennusoikeutta toisaalle kaava-alueella.

Valtakunnallisesti tai seudullisesti tarkeiden rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja ymparistén suojelu
maaritellaan kaavassa. Suojelun toteuttaminen riippuu kohteesta.

Paikallisesti tarkeiden luonnonsuojelullisten tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden kohteiden suojelun toteuttamisesta ja esittdmisesta kaa-
vassa sovitaan maanomistajan kanssa.

Sailyttaa alueella olevat pohjavesialueet puhtaina ohjaamalla raken-
tamista, ja vaatimalla pohjavesialueilla tehokkaita jatevesien puhdis-
tusmenetelmia.

Alueen vesistdihin kohdistuvan ravinnekuorman véhentdaminen oh-
jaamalla ranta-alueille rakentavia valitsemaan paras jatevesien kasit-
telytapa.

Vapaa-ajan asuntojen kdymalaratkaisuksi suositellaan kuivakdymalaa
tai kompostoivaa kdymalaa.

Teknisen johtajan ehdotus: Tekninen lautakunta hyvéksyy tarkennetut

tavoitteet maankaytén suunnittelulle ja ohjaukselle Kirkkoaho - Takkaranta
-osayleiskaavaa ja soveltuvilta osiltaan muitakin osayleiskaavoja laaditta-
essa ja esittaa tavoitteet kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Kajaanissa /

Poytékirjanpitéja
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Tekninen lautakunta: Kasittelyn kuluessa jasen Voitto Leinonen esitti
Kaarlo Kanniaisen ja llkka Juntusen kannattamana otsikko-kohdan
‘Tavoitteet ympariston suojelulle’ 7. kohtaan lisattavaksi...tai umpisailio-
pohjaista vesikdymalaa.

Jasen llkka Juntunen esitti Kaarlo Kanniaisen ja Voitto Leinosen kannat-
tamana otsikkokohdan ‘Asuntojen sijoittamisessa’ 8. kohdan kirjattavaksi
muotoon: uusien asunto- ja tuotantorakennusten sijoittaminen paikalliset
olosuhteet huomioon ottaen vahintdan 150 metria rannasta ja loma-
asutuksesta.

Tekninen lautakunta hyvaksyi yksimielisesti paatésehdotuksen jasenten
Voitto Leinonen ja llkka Juntunen tekemilla muutoksilla seké paatti esit-
taa rakennusjarjestysta tarkistettavaksi po. muutosten edellyttaméssa
laajuudessa.

KH 14.10.1996

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus hyvaksyy teknisen lauta-
kunnan ehdotuksen.

Kaupunginhallitus: Kaupunginhallitus jatti asian péydalle lisdselvityksia
varten.

KH 21.10.1996

Kaupunginjohtajan ehdotus: Uudistan aikaisemman paatésehdotukseni.

Kaupunginhallitus: Keskustelun kuluessa Juhani Rimpildinen Viktor Kulta-
maan ja Sakari Vallin kannattamana esitti, ettd asuntojen sijoittamisen ta-
voitteiden kohta 8. muutetaan kuulumaan seuraavasti:

‘Uusien asuin- ja tuotantorakennusten sijoittuminen vahinta&n 100 metria
rannasta ja 200 metria loma-asutuksesta.’

Puheenjohtajan tiedustellessa voiko kaupunginhallitus yksimielisesti hy-
vaksya Juhani Rimpilaisen esityksen kukaan ei ilmoittanut vastustavansa

sitd. Myés esittelija yhtyi Juhani Rimpildisen esitykseen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatésehdotuksen Juhani
Rimpilaisen esittdamalla muutoksella.

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet Péytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Kajaanissa /

Poytékirjanpitéja
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1% Tekninen lautakunta § 134 01.10.1996 12
X"~ Kaupunginhallitus §269 14.10.1996
Kaupunginhallitus §280 21.10.1996
Kaavatutkija Reino Sandelin oli timéan asian kohdalla asiantuntijana ko-
kouksessa.
Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet Péytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Kajaanissa /

Poytakirjanpitéja
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KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus KOKOUSMUISTIO
Maankaiytto 14.11.1996

KAJAANIN KAUPUNGIN ERAIDEN KAAVOITUSKOHTEIDEN

VIRANOMAISNEUVOTTELU
Paikka Kajaanin kaupungintalo, neuvotteluhuone Brahe
Aika 12.11.1996 klo 8.30 — 14.00
Lasna Heikki Aronpai Kainuun ympéristokeskus
Esa Ollikainen Kainuun ympéristokeskus
Jouko Saastamoinen Kainuun ympéristokeskus
Alpo Liuski Kainuun ympiéristokeskus
Heino Hiltunen Kainuun Liitto
Matti Harkdnen Kainuun maanmittaustoimisto
Matti Linkola Oulun tiepiiri
Markku Tervonen Metsihallitus
Ilkka Jalkanen Maa ja Vesi Oy
Martti Anttila Kajaanin kaupunki
Timo Soininen Kajaanin kaupunki
Olavi Huotari Kajaanin kaupunki
Irmeli Hanka Kajaanin kaupunki
Esko Kyllonen Kajaanin kaupunki
Inkeri Neuvonen Kajaanin kaupunki
Reino Sandelin Kajaanin kaupunki
Avaus

Irmeli Hanka avasi kokouksen todeten samalla kokouksen tarkoituksena
olevan keskustelu alue- ja paikallisviranomaisten kanssa ja ohjeiden
saaminen valmisteltavina olevien kaavojen asiallisesta loppuunsaatta—
misesta.

Kainuun ympéristdkeskuksen puheenvuoro

Heikki Aronpaa totesi puheenvuorossaan, etti rakentamista liheisesti
kosketteleva lainsd4dantd on uudistumassa, ja kuntien piitosvaltaa
ollaan timén myoté lisddmassd. Valtion viranomaisten roolia ollaan
alueiden kédyt6n ohjauksessa siirtamassi jilkikiteisvalvonnasta
etukéteisohjaukseen.

Taajamien laheisyydessi on paineita loma-asuntojen muuttamiseksi



pysyviksi asunnoiksi. KHO:n ennakkopéitoksien mukaan tdma ei olisi

- kuitenkaan paisiantoisesti mahdollista ilman kaavaa. Ranta—alueeksi
luetaan 200 m:n syvyinen rantakaista, jossa tapahtuva rakentaminen
vaatii poikkeusluvan ja ranta—aluetta mitoitettacssa se on otettava
huomioon. Lievealueiden tdydennysrakentaminen on tarkoituksen—
mukaisuusharkintaa, jossa tulee ottaa huomioon palvelut, liikenne ja
infrastruktuuri.

Kirkkoaho—Pirsinsuo—Takkaranta osayleiskaava

Kaavavaihtoehtojen ( 0-ve, 1-ve, 2—ve ja luonnos) esittelyn jilkeen
kiydyssi keskustelussa nostettiin esille seuraavia kaavoituksen
jatkotyoskentelyssd huomioon otettavia asioita.
- Vt 5:n ja Vanhan viitostien risteysalueella on varauduttava eritaso—
liittymé&én ja liikennealueen leventdmiseen.
- Lehtoméen ja Kuluntalahden valisen kevyen liikenteen véylén tarpeen
arviointi.
- Asiakirjoista on selvittdva ranta—alueiden mitoitus.
- YVA:a on tiydennettiva ja siihen tulisi liittda jatevesien kasittelyd
koskeva selvitys.
- Kaavoituksen tavoiteosaa tulee tarkistaa ja selvittdd perjaatteitten
laillisuus.
— Vaihtoehtoisten kaavaratkaisujen 0—Vaihtoehdon tekstié tulee
tarkentaa poikkeuslupien myontamistd koskevalta osalta.

Jatkotyoskentely

Tarkennetaan ja tiydennetdin kaavoituksen siséltod,
— keskustellaan ja kuullaan asukkaita ja maanomistajia yleiso—
tilaisuudessa,
— esitelldin kaavaluonnos lautakunnalle ja kaupunginhallitukselle,
- pyydetéin lausunnot ja asetetaan luonnos néhtéville,
— jarjestetdin viranomaisneuvottelu,
— laaditaan ehdotus.

Laakajirvi—Kivijarvi— Iso—Soppi osayleiskaava

Kaavavaihtoehtojen ( 0-ve, 1-ve ja luonnos) esittelyn jélkeen kdydyssa
keskustelussa tehtiin esityksid Laakajarven kaavoituksesta luopumiseksi
tai ainakin sellaisen vaihtoehdon tekemiseksi, jossa Laakajarvi jéisi
rakentamattomaksi, ‘Erdmaa Laakajdrveksi’.

Alueella ei ole seutukaavan S—merkintdjen lisdksi muita kaavoitusta
rajoittavia voimassa olevia suunnitelmia tai valtion eri suojeluohjelmien
rajoitusten alaisia alueita. Mikéli kunta tai valtio l&htevit vahvistetta—
valla kaavalla osoittamaan alueelle vain virkistysalueita syntyy maan-—
omistajille oikeus korvauksen saamiseen, eikd todennékdisesti sen
paremmin valtiolla kuin kaupungillakaan ole rahaa alueiden lunastami-
seen.



Kivijarvei ja Iso-Soppea koskevat luontoselvitykset valmistuvat vuoden
loppuun menness3, ja ne tdydentévit kaavaa.

Jatkotyoskentelyssi tulee ottaa huomioon seuraavia asioita.
- YVA tulee tiydentii alueen rakentamatta jattémisen tai rakentamisen
taloudellisten ja sosiaalisten vaikutusten selvittdmiselld.
— Laaditaan Erdmaa Laakajérvi vaihtoehto.

Jatkotydskentely

- Odotetaan Metsihallituksen ja Kainuun ympéristokeskuksen sopivan
keskeniiin, jatketaanko kaavoitusta ja missa laajuudessa, silld kaavan
olennainen tavoite on valtioneuvoston asettaman rantojensuojeluoh—

jelman toteuttamisen edistéminen,
— laaditaan uusi vaihtoehto ja tdydennetdéin suunnitelmia YVA:n ja

luontoselvitysten osalta mikéli kaavoitusta paatetéan jatkaa,

— esitelladn vaihtoehdot luottamuselimille ja asetetaan néhtéviksi seké
pyydetéan tarpeelliset lausunnot,

- jérjestetdin viranomaisneuvottelu,

— laaditaan kaavaehdotus

Laadittavana olevat asemakaavat, joita ei tarvitse alistaa

Irmeli Hanka esitteli yleispiirteisesti 90— luvulla laaditut seké
laadittavana olevat asemakaavat. Lihiaikojen kaupunkikuvaan
vaikuttavina kohteina tulivat esille leirintdalueratkaisu ja asuntomessut.

" @A
Reveer \
Muistion laati Reino Sandelin
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KIRKKOAHO - PARSANSUO - TAKKARANTA OSAYLEISKAAVA seki
Kajaanin keskustaajaman OSAYLEISKAAVA 2015 muutaminen tilan 407:1:71 osalta

KAAVOITUSPERIAATTEITTEN JA ERI VAIHTOEHTORATKAISUJEN
ESITTELYTILAISUUDESSA 2.12.1996 TEHDYT KIRJALLISET JA SUULLISET

MUUTOSVAATIMUKSET

KITA4

kiinteistd vaatimus/
muutosehdotus
407-1:177 | vaatimus AP- alueen laajentaminen vesijohdon varteen Kirkkoahon tien
itipuolella.
muutosehdotus | Tilasta on muodostettu yksi rakennuspaikka.
AP- alueen laajentaminen ei ole tarkoituksenmukaista, joten
muutosvaatimukseen ei tulisi suostua.
407-1:195 | vaatimus Lisdi rakennuspaikkoja.
muutosehdotus | Tilasta on muodostettu jo 3 rakennuspaikkaa ja luonnoksessa on
osoitettu liséksi yksi (1) uusi AP-1 rakennuspaikka.
Rakennuspaikkojen lisdidminen tilan alueella ei ole tarkoituk—
senmukaista. Vaatimukseen ei tulisi suostua.
407-1:211 | yaatimus Viiden metrin levyisen tiealueen osoittaminen tilan rajalle.
muutosehdotus | Osayleiskaavassa aluevarausmerkinnét siséltavat myos kulku—
yhteydet asuntoalueilla eikd niitd ndinollen merkité erikseen
kaavaan.
Vaatimus on aiheeton, eiki aiheuta muutosta.
410-6:56 | vaatimus Rakennuspaikan merkitseminen tilalle.
muutosehdotus | Tila sijaitsee harjujensuojelu- ja pohjavedenmuodostumisalueella.
Rakennuspaikan osoittaminen tilalle ei ole tarkoituksenmu-
kaista tilan sijainnin erityisolosuhteista johtuen. Tilaa voidaan
kayttida kohtuullista hyotyi tuottavalla tavalla metséitalouden
harjoittamiseen. Vaatimukseen ei tulisi suostua.
410-12:201| vaatimus Liséa rakennuspaikkoja.
muutosehdotus | Tilasta (18,77 ha) muodostettu yksi AT- rakennuspaikka (0,28 ha),

jota ei ole rakennettu. Rakentaminen AT- rakennuspaikalla
edellyttdd 0,5 ha:n rakennuspaikkakokoa, joten tilalla on lisimaan
myyntimahdollisuus.

Tasapuolisuustavoite ei edellyti lisdd rakennuspaikkoja, silla
tilan omistajalla on asuinrakennus AP-alueella. Vaatimukseen
ei tulisi suostua.



410-12:144
410-17:75

410-12:246

410-12:236

410-12:238

410-12:20

410-13:83

410-28:9

vaatimus

muutosehdotus

vaatimus

muutosehdotus

vaatimus

muutosehdotus

vaatimus

muutosehdotus

vaatimus

muutosehdotus

vaatimus

muutosehdotus

12 rakennuspaikan osoittaminen tiloille.

Tilalle 12:144 (18,18 ha) on kaavassa osoitettu yksi AT-raken—
nuspaikka. Tilan 17:75 rakennusoikeus on siirretty tilalle 12:144
jonne on osoitettu toinen AT-rakennuspaikka.
Tasapuolisuustavoite ei edellyti useampien rakennuspaikkojen
osoittamista tiloille. Muilta osiltaan vaatimukseen ei tulisi
suostua.

Tilalle kaksi uutta rakennuspaikkaa.

Tilasta on muodostettu 9 lohkotilaa, joissa on 6 rakennuspaikkaa
Lisirakennuspaikkojen osoittaminen on tasapuolisuus vaati —
musten vastainen. Vaatimukseen ei tulisi suostua.

Liséa rakennuspaikkoja.

Tilasta (25,3 ha) on muodostettu yksi rakennuspaikka.
Kantatilalla on mahdollisuus toisen asuinrakennuksen raken-
tamiseen pihapiirissa. Liséksi voitanee osoittaa yksi uusi MA-
rakennuspaikka. Muilta osiltaan vaatimukseen ei tulisi suostua.

Riittidvisti rakennusoikeutta tiloille.

Tilasta 12:238 (52,97 ha) on muodostettu kaksi rakennuspaikkaa.
Tilalle 12:20 (0,5 ha) ei ole osoitettu rakennusoikeutta.
Taaja-asutuksen lisiéiminen ei ole tarkoituksenmukaista. Tilalle
12:238 on osoitettu mahdollisuus haja-asutusrakentamiseen M-
1- alueella. Muilta osiltaan vaatimukseen ei tulisi suostua.

Tilalle on osoitettava rakennusoikeutta.

Tila on jaettu seitsemaén (7) osaan, joista muodostettu kuusi (6) ra—
kennuspaikkaa, jonka jilkeen kantatila on vaihtanut omistajaa.
Tarkoituksenmukaisuus eiké tasapuolisuustavoite eivit edellyti
lisirakennusoikeuden osoittamista. Kuitenkin inhimillisista
syistd voidaan harkita vaatimukseen suostumista. Rakennus -
oikeus tulee télloin siirtia omistajan hallussa olevalle tilalle
28:9.

Lisdd rakennusoikeutta tilalle.
Tilasta (24,77 ha) on muodostettu kaksi rakennuspaikkaa ja vesi—

johtoverkoston paineenkorotusaseman rakennuspaikka.
Tilalla on mahdollisuus toisen asuinrakennuksen rakentamiseen



410-28:4 | vaatimus

muutosehdotus

404-2:51 | vaatimus

muutosehdotus

Hannu Lappalainen

vaatimus

muutosehdotus

Sirkka Karjalainen

vaatimus

muutosehdotus

pihapiirissé. Tasapuolisuustavoite ei edellyti lisdrakennus—
oikeuden osoittamista tilalle. Tilalle 13:83 mahdollisesti tuleva
rakennusoikeus siirretian tille tilalle.

Lisdmaata tilasta 28:9 osoittamalla pitiisi voida muodostaa yksi
uusi rakennuspaikka.

Tilan koko on 0,53 ha, joten sité ei voi jakaa.
Vaatimukseen ei tulisi suostua.

Kaksi uutta MA - rakennuspaikkaa lisdé. LV- aluevaraus tilan
3:21 ranta-alueelle.

Tilasta on muodostettu kaksi asuinrakennuspaikkaa ja 2 lomara—
kennuspaikkaa.

Rakennuspaikkojen lisdéiminen ei ole tasapuolisuusvaatimus—
ten mukainen, eikii vaatimukseen tulisi tilta osin suostua. LV-
aluevarauksen merkitsemisesti tilan 3:21 ranta-alueelle kiy-
déén neuvotteluja maanomistajan kanssa.

Takkarannalle tulee osoittaa alue venevalkamalle ja uimaran-
nalle.

LV- aluevarauksen merkitsemisesta tilan 3:21 alueelle kiiydéin
neuvotteluja maanomistajan kanssa. Liséiksi kaupunki saanee
hankittua valtiolta tilan 407-1:71 rantapalstan Kyseiseen LV-
Kkiyttoon.

Tilalle Peuroniemi RN:0 3:21 osoitettu LV merkinti tulee
poistaa.

Maanomistajan kanssa kiiydyt neuvottelut eiki ostotarjous ole
tuottanut toivottua tulosta, joten LV- merkinnin poistovaati-
mukseen suostutaan.
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Tauli LIITE 6

KIRKKOAHO - PARSANSUO - TAKKARANTA OSAYLEISKAAVA

| | | KITAS
VESIJOHTOVERKOSTOON JA VIEMARIIN LITETYT RAKENNUSPAIKAT V.1995, SEKA VAHAI-
SILLA VERKOSTON LAAJENNUKSILLA KAYTTOON OTETTAVAT RAKENNUSPAIKAT

ALUE vesijoht. |viemériin |oma kaivo [oma jatev. |v. 1995 luonnos/  |kaytt.otto-
liitetyt liitetyt jarjestelma |yht. varaukset |mahdollisuus
KIRKKOAHO 58 61 19 16 77 111 34
HEPOMAKI 38 0 6 44 44 48 4
LEHTOMAKI 60 0 67 67 77 10
PARSANSUO 47 0 1 48 48 52 4
AMMENIEMI 8 0 1 9 9 12 3
TAKKARANTA 0 0 20 20 20 0 0
YHT 211 61 54 204 265 300 55

VALMISTUNEET ASUINRAKENNUKSET VUOSITTAIN JA ALUEITTAIN

Vuosi .|Kirkkoaho [Hepomé&ki |Lehtomaki | Parsénsuo |Ammeniemi|Takkaranta|Yhteensa
-1969 49 20 28 16 4 9 126

1969 2 1 1 0 1 0 5
1970 0 0 4 1 1 0 6
1971 0 0 0 0 0 0 0
1972 0 1 2 0 0 0 3
1973 1 0 2 1 0 1 5
1974 2 1 1 0 0 0 4
1975 3 0 0 1 0 0 4
1976 1 0 0 1 1 0 3
1977 1 2 0 1 0 0 4
1978 1 1 2 2 0 0 6
1979 1 1 0 1 0 0 3
1980 0 3 0 3 1 1 8
1981 1 4 1 1 0 1 8
1982 1 1 3 5 0 0 10
1983 2 2 2 2 1 1 10
1984 1 0 1 1 0 1 4
1985 2 1 3 2 0 0 8
1986 1 2 3 3 0 0 9
1987 0 0 1 1 0 3 5
1988 2 1 3 0 0 0 6
1989 2 1 2 1 0 1 7
1990 3 0 2 2 0 1 8
1991 0 0 1 0 0 0 1
1992 1 0 4 1 0 0 6
1993 0 0 1 1 0 0 2
1994 0 0 0 1 0 0 1
1995 0 2 0 0 0 1 3

yht 77 44 67 48 9 20 265

RAKENTAMINEN KESKIMAARIN 5,1 KPL/V (vv 1969 - 1995)

KAAVALUONNOKSEN LISARAKENTAMISMAHDOLLISUUS KESKIMAARAISELLA RAKENTA-

MISELLA VALMIIDEN VERKOSTOJEN PIIRISSA ON TURVATTU 10 VUODEKSI. [(20.1.1997)

Sivu 1
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KIRKKOAHO - PARSANSUO - TAKKARANTA OSAYLEISKAAVA

KIINTEISTOKOHTAINEN JATEVESIEN KASITTELY

YMPARIVUOTINEN ASUTUS
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KAAVAMERKINTA AP-1/

Rakennuspaikan koko 0,2 ha
Rakennusoikeus e= 0,15
Vesikéymdld, huuhtelusuositus 3 [
Kiyttovesi, kunnallinen vesijohto
Jétevesi, kunnallinen viemdri
Pihakomposti

KAAVAMERKINTA AT-3/

Rakennuspaikan koko n. 0,5 ha
Rakennusoikeus, 300 + 400 m?
Kiyttovesi, kunnallinen vesijohto
yhteinen vesijohto
oma kaivo
Vesikdymald, huuhtelusuositus 3 1
umpisdilio vih. 5 m3
Pesuvedet, 2—osainen saostuskaivo
maahanimeytys 200 m?
vdh. 40 m rannasta

Pihakomposti
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VESISTO

KAAVAMERKINTA MA / jaM-1

Rakennuspaikka yli 1 ha
Rakennusoikeus e = 0,1
Kayttovesi, oma kaivo
Vesikéiymdld, huuhtelusuositus 31
Jitevesien kdsittely:

3-osainen saostuskaivo
maahanimeytys, pienpuhdistamo
imeytyskenttd vih. 250 m’
Pihakomposti

Tdrkedlld pohjavesialueella sijaitsevan
rakennuspaikan WC—jdtevesien maa-
hanimeyttdminen voidaan lupaviran—
omaisten toimesta tapauskohtaisesti
mygntad,

0ja



LOMA-ASUTUS
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KAAVAMERKINTA RA-2/ja
RA-3/

Rakennuspaikka, 2000 — 3000 m’
Rakennusoikeus, 80 + 40 m’
Juomavesi: ulkopuolelta
oma kaivo
Pesuvesi:  vesistostd
Kuiva- tai kompostoiva kiymdili
Pesuvedet: 2—osainen saostus—
kaivo + maahan-
imeytys vih. 15m
rannasta
Pihakomposti

Rakennuspaikka, vih. 5000 m?
Rakennusoikeus, 80 + 40 m?
Kiyttdvesi: oma kaivo tai vesijohto
Vesikédymdli: huuhtelusuositus 3 1
umpisdilio vah. 5 m3
Pesuvedet: 2—-osainen saostus—
kaivo + maahanimey—

lys,
Imeytyskenttd 200 m? | vih 40 m
rantaviivasta
Pihakomposti



LITTE 8

KIRKKOAHO - PARSANSUO - TAKKARANTA OSAYLEISKAAVA sekii
Kajaanin keskustaajaman OSAYLEISKAAVA 2015 muuttminen tilan 407-1:71 osalta

ERI VAIHTOEHTOJEN JA KAAVALUONNOKSEN NAHTAVILLAOLOAIKANA
28.2 - 1.4.1997 TEHDYT KIRJALLISET MUISTUTUKSET JA ANNETUT LAUSUNNOT

LYHENNELMAT MUISTUTUKSISTA JA EHDOTUKSET NIIDEN VAIKUTUKSISTA
KAAVAAN KITAS

nro | tilan RN:o Lyhennelmd muistutuksesta ja ehdotus sen vaikutuksesta kaavaluonnokseen

1 |407-1:220 |Seija Lappalainen ym. 10.3.1997
(=1:177)
407-1:203 | Vaatimus : Kajaani — Kirkkoaho maantien n:0 8803 itdpuoleiselle pelto—
alueelle tulisi osoittaa pientaloasutusta.

Luonnos : Tilalle 1:177 (15,05 ha) on osoitettu neljd (4) AP- rakennuspaik—
kaa, joista vuoden 1996 aikana on lohottu vanha tilakeskus 3530 m®:n suurui-
seksi rakennuspaikaksi. Luonnoksessa tilalle osoitetut rakennuspaikat sijaitsevat
tien lansipuolella.

Tilalle 1:203 (25,07 ha) on osoitettu viisi (5) AP- rakennuspaikkaa, joista nelja
on tien lansipuolella ja yksi (vanha tilakeskus) tien itdpuolella.

Muistutuksen aiheellisuus : Muistutus on aiheeton vaikkakin hyvin perusteltu
siind tapauksessa, ettd asuntoalueita haluttaisi laajentaa, silld alue on liitetta—
vissd kunnalliseen viemari- ja vesijohtoverkostoon. Ns. toiseen riviin rakenta—
mista ei kuitenkaa tulisi sallia peltoaukealle. Muistutuksen vaatimukseen ei tule
suostua.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilojen 407-1:177 ja 1:203 rakennus—
paikkojen lukumaaras ei lisata luonnoksessa esitetyista.

(R)

407-1:100 | Kyllikki Karppinen ym. 25.3.1997

Vaatimus : Jatkosuunnittelu tulisi toteuttaa VE- O pohjalta (= Kirkkoahon
vanha osayleiskaava). Tieyhteydet tulisi jarjestelld uudelleen, jotta tilan maa-
alue tulee paremmin hyddynnettyd. Tilalle tulee osoittaa neljd (4) rakennus—
paikkaa. Kaavan etenemisestd on ilmoitettava muistuttajalle.

Luonnos : Tilalle (5,63 ha) on osoitettu kaksi (2) AP- rakennuspaikkaa, joista
toisen muodostaa oleva tilakeskus. Osayleiskaavatasoisessa suunnittelussa ei
ole osoitettu asuntoalueiden sisdisid kulkuyhteyksid. Kaupunginvaltuuston
28.2.1983 hyvéksymaissa Kirkkoahon osayleiskaavassa oli liitteend ohjeellinen
havainnekaava, jossa oli osoitettu myds AP- alueiden siséisia tieyhteyksia.

Koska tieverkoston toteuttaminen ei osayleiskaavan perusteella kuulu kunnan




velvollisuuksiin on kulkuyhteyksien jarjestiminen jéatetty maanomistajien ja
maanmittausviranomaisten tehtavaksi.

Muistuksen aiheellisuus : Tilan koko huomioiden ja se, ettd ehdotetut raken—
nuspaikat sijoittuvat runkoviemarilinjan itdpuolelle, jossa maasto viettaa
linjasta poispdin ei vaatimukseen tule suostua.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilan 407-1:100 rakennuspaikkojen
lukumééaraa ei lisdtd luonnoksessa esitetyista.

410- 13: 83 |Jaakko Lankolainen ym. 30.3.1997
Vaatimus : Tilalle tulee osoitta yksi rakennuspaikka.

Luonnos : Tila (10,88 ha) on siirtynyt muistuttajien omistukseen sen jilkeen
kun siita on poikkeusluvilla muodostettu kuusi (6) lohkotilaa. Osayleiskaava—
vaihtoehtojen ja kaavoitusperiaatteiden esittelytilaisuudessa 2.12.1996 tehdyn
muutosvaatimuksen perusteella tilalle hyvaksyttiin rakennusoikeus, mutta se
siirrettiin toteutettavaksi muistuttajan omistamalle toiselle tilalle 410-28:9,
koska myos sille oli esitetty rakentamisvaatimuksia.

Muistutuksen aiheellisuus : Muistuttajan vaatimukseen voidaan suostua, ja
tilalle 28:9 siirretty rakennusoikeus palauttaa tilalle 13:83, koska esitetty
rakennuspaikka sijoittuu olevan tien varteen ja on liitettdvissd kunnalliseen
vesijohtoverkostoon.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilalle 410-13:83 osoitetaan yksi uusi
rakennuspaikka Viipurinahontien varteen.

410-28:9 Jaakko Lankolainen 30.3.1997
Vaatimus : Tilalle tulee osoittaa kaksi uutta rakennuspaikkaa.

Luonnos : Tilasta (23,26 ha) on muodostettu kaksi (2) rakennuspaikkaa ja yksi
teknisen huollon rakennuspaikka, johon on rakennettu vesijohtoverkoston pai-
neenkorotusasema. Kaavamaardys sallii toisen asuinrakennuksen rakentamisen
olevan tilakeskuksen yhteyteen yli 20 ha:n suuruiselle maanviljelystilalle.
Tilalle on siirretty yksi rakennuspaikka tilalta 13:83.

Muistutuksen aiheellisuus : Tilalta 13:83 siirretty rakennusoikeus palautetaan
3. muistutuksen mukaisesti muistuttajan osoittamaan paikkaan. Tilalle 28:9
esitettyyn vaatimukseen kahden (2) uuden rakennuspaikan muodostamiseen ei
tule suostua, silla se aiheuttaa liian runsasta rakennuspaikkojen lisdysta koko
kaava-aluetta tarkasteltaessa. Sen sijaan yhden rakennuspaikan lisdysté tilalle
voidaan harkita.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilalle 410-28:9 osoitetaan yksi uusi




rakennuspaikka Hannusrannantien varteen rajoittuen tilaan 410-30. Tilalla on
lisdksi mahdollisuus lisimaan myyntiin tilojen 410-28:1 ja 2 rakennuskelpoi-
siksi muodostamisessa.

407-1:190
410-30

Alli Junkkari 14.3.1997
Vaatimus : Tilalle 410-30 tulisi osoittaa kaksi uutta rakennuspaikkaa.

Luonnos : Tilasta 1:190 (1,7 ha) on muodostettu 2 AP- rakennuspaikkaa.
Koska tila sijaitsee alueella, joka voidaan liittda kunnalliseen vieméri- ja
vesijohtoverkostoon siirrettiin tilalle 30 tarkoitettu rakennuspaikka tilalle 1:190.
Tilan 30 kahdelle palstalle ei luonnoksessa ole ndinollen osoitettu rakennus—
paikkoja.

Muistutuksen aiheellisuus : Muistutus on aiheeton, koska tilalle 30 osoitettu
rakennusoikeus on siirretty muistuttajan omistamalle tilalle 1:190. Mikaéli kui—
tenkin viereisille tiloille 28:9 ja 13:83 hyvéksytddn uusia rakennuspaikkoja
tulee tasapuolisuuden toteutumiseksi hyvaksyad myos tilalle 30 yksi uusi raken—
nuspaikka, joka tulee sijoittaa Hannusrannantien varrella olevalle palstalle.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilalle 410-30 osoitetaan yksi uusi raken—
nuspaikka Hannusrannantien varteen rajoittuen tilaan 410-28:9.

410-12:152
410-12:195

Tapio Kerdanen 27.3.1997
Vaatimus : Uusia rakennuspaikkoja Lehtoméen palstalle.

Luonnos : Tilasta 12:152 (20,23 ha) on muodostettu yksi rakennuspaikka,
joka on toteutettu. Samoin tilasta 12:195 (27,89 ha) on muodostettu yksi
rakennuspaikka, joka on toteutettu. Kaavamaardys mahdollistaa toisen asuin—
rakennuksen rakentamisen tilakeskuksen yhteyteen tilalle 12:152. Muita ra-
kentamismahdollisuuksia ei tiloille ole osoitettu.

Muistutuksen aiheellisuus : Muistutus on aiheellinen mikéli hyvaksytdan
muistutusten 4 ja 5 muutosperiaatteet. Talloin molemmille tiloille voidaan
osoittaa yksi rakennuspaikka, jotka voidaan sijoittaa tilan 12:195 alueelle
muistuttajan toivomuksen mukaisesti.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tiloille 410-12:152 ja 12:195 osoitetaan
molemmille yksi uusi rakennuspaikka, jotka sijoittuvat tilalle 12:195 Kirkko-
ahontien vaikutusalueella rajoittuen tiloihin 410-12:200 ja 201. Lisdksi tilalla
12:152 on mahdollisuus lisimaan myyntiin tilan 410-12:89 rakennuskelpoi-
seksi muodostamisessa.

410-12:201

Unto Korhonen 1.4.1997



Vaatimus : Uusia rakennuspaikkoja tilalle.

Luonnos : Tilasta on muodostettu yksi rakennuspaikka, jota ei ole toteutettu.
Lohkotilan pinta—ala on 0,28 ha. Kaavaméaardyksen mukaan AT- rakennus—
paikan pinta—alan tulee kuitenkin olla vahintdén 0,5 ha, joten lohkotila tarvitsee
lisimaata saavuttaakseen rakennuskelpoisuuden.

Muistutuksen aiheellisuus : Tilan koko (18,49 ha) huomioiden muistutus on
aiheellinen mikali hyvaksytaan muistutusten 4, 5 ja 6 muutosperiaatteet.
Vaatimukseen voidaan suostua yhden rakennuspaikan muodostamisen osalta.
Lisaksi on mahdollisuus myyda tilan 12:200 tarvitsema lisdémaa sen saattami-
seksi rakennuskelpoiseksi.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilalle 410-12:201 osoitetaan yksi uusi
rakennuspaikka Kirkkoahontien vaikutusalueella rajoittuen tilaan 410-12:195.
Tilalla on lisdksi mahdollisuus lisimaan myyntiin tilan 410-12:200 rakennus—
kelpoiseksi muodostamisessa.

410-12:34
410-12:14
407-37

Aili Karppinen ym. 24.3.1997

Vaatimus : Tilalle 12:34 2 - 3 uutta rakennuspaikkaa, tilalle 12:14 2 - 3 uutta
rakennuspaikkaa ja tilalle 37 Lehtoméen palstalle yksi rakennuspaikka.

Luonnos : Tilalla 12:34 (1,80 ha) oleva tilakeskus on osoitettu MA- raken-
nuspaikkana. Tilalle 12:14 (2,97 ha) on osoitettu yksi uusi MA- rakennus—
paikka.

Tilalle 37 (1,08 ha), joka muodostuu kahdesta erillisesta palstasta, on Tuovilan
palstalle osoitettu mahdollisuus AP- rakennuspaikan muodostamiseen. Palsta
on muodoltaan epdedullinen rakentamiselle, mutta naapurimaanomistajien
kanssa yhteistydssa on palstan hyddyntaminen tehokkaamminkin mahdollista.
Tilan toiselle palstalle Lehtomé&essd ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Muistutuksen aiheellisuus : Muistutus on tilojen pinta—alat huomioiden
aiheeton

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilojen 410-12:14, 12:34 ja 407-37
rakennuspaikkojen lukumadraa ei lisatd luonnoksessa esitetysta. Tilalla 12:34
on mahdollisuus lisimaan myyntiin tilan 410-12:33 rakennuskelpoiseksi
muodostamisessa.

410-12:236

Juho Sivonen 31.3.1997
Vaatimus : Tilalle kolme (3) uutta rakennuspaikkaa.
Luonnos : Tilasta (24,58 ha) on muodostettu yksi rakennuspaikka, yksi raken—

nuspaikan lisdimaa-alue ja yhteisalue. Tilakeskus on osoitettu MA- rakennus—
paikkana, jonka yhteyteen on kaavamaarayksen mukaan mahdollista toteuttaa



toinen asuinrakennus. Lisdksi tilalle on osoitettu yksi uusi MA- rakennus—
paikka.

Muistutuksen aiheellisuus : Tilan koko huomioiden muistutus on aiheellinen
mikéli hyvaksytaan muistutusten 3, 4, 5, 6 ja 7 muutosperiaatteet. Vaatimuk—
seen voidaan suostua yhden uuden rakennuspaikan osalta.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilalle 410-12:236 osoitetaan yksi uusi
rakennuspaikka Kirkkoahontien varteen rajoittuen tilaan 410-12:184. Tilalle
Luonnoksessa Notkolantien varteen tarkoitettu rakennuspaikka varmennetaan
korjaamalla kaavamerkintd MA/3 merkinnaksi MA/4. Tilalla on mahdollisuus
lisdamaan myyntiin tilojen 410-12:40, 41 ja 184 rakennuskelpoisiksi muodos—
tamisessa.

10

410-12:238
410-12:20

UPM-Kymmene Kiinteistot 27.3.1997

Vaatimus : Tilalle kuuluva maanomistajien tasapuolisen kohtelun mukainen
rakennusoikeus on sijoitettava olevana tieverkon yhteyteen. Kaavamaardaysten
tulee olla yleisesti kdytossa olevia. Kaavan jatkotoimenpiteista tulee ilmoittaa
muistuttajalle kirjallisesti.

Luonnos : Tilasta 12:238 (51,97 ha) on muodostettu kaksi (2) rakennus—
paikkaa, jotka on toteutettu. Kaavaluonnoksessa on osa tilasta osoitettu M—1-
merkinnill4, joka mahdollistaa haja—asutusrakentamisen. Tilalle 12:20 (0,5 ha)
ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Muistutuksen aiheellisuus : Tilan 12:238 koko huomioiden muistutus on
aiheellinen mikéli hyvédksytdan muistutusten 3, 4, 5, 6, 7 ja 9 muutosperiaatteet.
Vaatimukseen voidaan suostua yhden uuden AT- rakennuspaikan osalta, joka
tulisi sijoittaa kuitenkin tilalle 12:20.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilalle 410-12:238 osoitetaan yksi uusi
rakennuspaikka, joka sijoittuu Kirkkoahontien varteen tilalle 12:20.

11

404-4:102
404-4:63
410-48:2

Olavi Pohjosen perikunta 30.3.1997

Vaatimus : Tilalle 48:2 yksi uusi rakennuspaikka. Tilan 4:102 alueella tulisi
Parsansuon tietd jatkaa kaupungin siirtoviemadrilinjaa pitkin ja sen varteen uusia
rakennuspaikkoja, sekéd vanhan vt 5:n varrella sijaitseva erillinen palsta raken—
nusmaaksi. Tilan 4:63 molemmat palstat tulee osoittaa rakennuspaikoiksi.

Luonnos : Tilasta 48:2 (41,56 ha, josta kaava—alueella on 7,10 ha) on muo-
dostettu yksi (1) rakennuspaikka, joka on toteutettu. Lisdksi Kainuun ympéa-
ristokeskus on 10.5.1995 myo6ntényt poikkeusluvan yhden rakennuspaikan
muodostamiselle. Sitd ei ole kuitenkaan toteutettu, eikd kaavaluonnoksessakaan
huomioitu. Tilasta 4:102 (17,99 ha) on muodostettu kaksi (2) rakennuspaikkaa,
jotka on toteutettu. Kaavaluonnoksessa ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja.
Tila 4:63 (0,46 ha) muodostuu kahdesta erillisesta palstasta, joista toiselle on



osoitettu AT- rakennuspaikka. Kaavaméaardyksen mukaan AT- rakennuspaikka
ollakseen rakennuskelpoinen olisi oltava 0,5 ha:n suuruinen, joten tilalle tarvi-
taan naapuritilasta lisimaata.

Muistutuksen aiheellisuus : Tilalle 48:2 mydnnetty poikkeuslupa omakoti-
talon rakentamiselle voidaan huomioida uutena rakennuspaikkana. Tilan 4:102
koko huomioiden muistutus sen osalta on aiheellinen, mikéali hyvaksytdan
muistutusten 3, 4, 5, 6, 7, 9 ja 10 muutosperiaatteet. Vaatimukseen voidaan
suostua yhden uuden rakennuspaikan osalta. Tilan 4:63 rakennuskelpoiseksi
saattaminen edellyttdd lisimaan hankkimista eikéd rakennuspaikkojen lisddmi-
seen ole perusteluja

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilalle 410-48:2 osoitetaan yksi uusi
rakennuspaikka Parsansuontien varteen rajoittuen tilaan 410-48:1. Tilalle 404-
4:102 osoitetaan yksi uusi rakennuspaikka Parsdnsuontien varteen yhdistimalla
tilan 404-4:63 toinen palsta siihen. Tilalla 4:102 on mahdollisuus lisimaan
myyntiin tilojen 404-4:63, 62 ja 67 rakennuskelpoisiksi muodostamisessa.

12 [ 410-43:65 | Veijo Kérki ym. 1.4.1997
Vaatimus : Tilalle yksi uusi rakennuspaikka.
Luonnos : Tilasta (7,69 ha) on muodostettu viisi rakennuspaikkaa, jotka
kaikki on toteutettu. Tilalle ei kaavaluonnoksessa ole osoitettu
rakennusoikeutta.
Muistutuksen aiheellisuus : Muistutus on aiheeton eikd vaatimukseen voi
suostua.
OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilan 410-43:65 rakennuspaikkojen luku—
maaraa ei lisatd luonnoksessa esitetysta.

13 |407-18:12 | Eero Tervo ym. 26.3.1997

Vaatimus : Tilalle 407-1:71 kaavaluonnoksessa esitetty LV— merkinté tulee
poistaa, eikd tilan kautta saa ohjata kulkuyhteyttd rantaan.

Luonnos : Tila 1:71 (0,19 ha) on 31.5.1993 vahvistetussa Kajaanin keskus—
taajaman osayleiskaavassa 2015 osoitettu merkinnélla RA/AP (Loma-asunto—
valtainen asuntoalue). Osayleiskaavaa on tarkoitus muuttaa tilan osalta siten,
ettd se LV— merkinnélléd osoitetaan vesiliikenteen alueeksi. Merkinnalld on
haluttu turvata vesille paisy sellaisille tarvitsijoille, joilla ei ole omaa rantaa
joen pohjoispuolella. Aluetta ei ole tarkoitettu venesatamaksi. Tila on valtion
omistuksessa ja se on tarkoitus hankkia kaupungin omistukseen.

Muistutuksen aiheellisuus : Tilan 18:12 omistajan kannalta kdyttamaton
kaistale maata on luonut véljyyden tunnetta ja pelko vesille kulkevien aiheut—
tamasta hairiostd on ymmarrettavad. Kaupunki ei ole yrityksistda huolimatta




onnistunut [6ytdméddn muutakaan yhteyttd rantaan ja sita kautta vesillepdisyyn.
Muistutus ei aiheuta luonnoksen muuttamista talta osin.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilalle 407-1:71 osoitettu LV—- merkinta
sdilytetadn ehdotuksessa.

14

407-38

Eino Kuittinen 26.3.1997

Vaatimus : Tilalle 1:71 kaavaluonnoksessa osoicttu LV— merkinti tulee
poistaa, eiké tilan kautta saa ohjata kulkuyhteyttd rantaan.

Luonnos : Tila 1:71 (0,19 ha) on 31.5.1993 vahvistetussa Kajaanin keskus—
taajaman osayleiskaavassa 2015 osoitettu merkinnédlld RA/AP (Loma-asun—
tovaltainen asuntoalue). Osayleiskaavaa on tarkoitus muuttaa tilan osalta siten,
ettd se LV—- merkinndlld osoitetaan vesiliikenteen alueeksi. Merkinnalla on
haluttu turvata vesille padsy sellaisille tarvitsijoille, joilla ei ole omaa rantaa
joen pohjoispuolella. Aluetta ei ole tarkoitettu vene—satamaksi. Tila on valtion
omistuksessa ja se on tarkoitus hankkia kaupungin omistukseen.

Muistutuksen aiheellisuus : Tilan 38 omistajan kannalta kdyttdmaton kaistale
maata on luonut véljyyden tunnetta ja pelko vesille kulkemisen aiheuttamasta
héiriosta on ymmarrettavad. Kaupunki ei ole yrityksistdédn huolimatta onnistu—
nut [0ytdmaan muutakaan yhteyttd rantaa ja sitd kautta vesillepaésyyn.
Muistutus ei aiheuta luonnoksen muuttamista talta osin.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Tilalle 407-1:71 osoitettu LV—- merkinta
sdilytetdan ehdotuksessa.

ANNETUT LAUSUNNOT

nro

Lyhennelma lausunnosta ja ehdotus sen vaikutuksesta kaavaluonnokseen

Kainuun Liitto 3.4.1997

Lausunto : Vaestd, asuminen, asumisen ohjelma

Kaupungin viestdsuunnitteessa on arvioitu koko véeston lisdantyvan 1994 -
2015 valisend aikana noin 1100 asukasta. Kehitys on kuitenkin pdinvastainen
silld kaupungin vakiluku on vv. 1985 - 1990 vahentynyt 759 asukkaalla.
Vanhuusvieston osuus tulee kasvamaan suhteellisen nopeasti ja siksi vaeston
maarélliset ja rakenteelliset muutokset tulisi ennakoida kaavoituksen pohjaksi
tehtdvalld asumisen ohjelmalla.

Yleiskaavan mitoitus, maanomistajien tasapuolinen kohtelu, Kiinteistojen



arvonmuodostus, poistuma

Koko kaupungin kattava asumisen ohjelma antaisi nykyista varmemman
pohjan osayleiskaavojen mitoitukselle. Nakopiirissa oleva uudisrakentamisen
taittuminen ja toisaalta rakennusoikeuden tasapuolinen jakaminen Kaikille
kaupungin haja—asutusalueille luovat tilannetta, jossa uudisrakentaminen
heikentad kiinteistdjen arvonmuodostusta.

Yhdyskuntasuunnittelun painopisteiden muutos Kainuussa

Maankayton suunnittelussa tulee padhuomio siirtada uusien alueiden ja raken-
tamisen uustuotannon piiristd olemassa olevan infrastruktuurin arvosta huoleh—
timisen ja peruskorjauksen suuntaan.

Pekonkangas-Salmijirvi kaavamerkinta
Osayleiskaavan merkinta tulee muuttaa vastaamaan vahvistetun seutukaavan
merkintda.

Luonnos : Kaupunginhallituksen 21.10.1996 hyvédksymissa maankayton
suunnittelun ja ohjauksen tavoitteissa vdestokehitys on todettu laskevaksi ja se
on pyritty ottamaan huomioon nimenomaan uudisrakentamismahdollisuuksia
rajoittamalla. Olevaa infrastruktuuria on kaavalla pyritty tukemaan tarjoamalla
rakentamismahdollisuus sen piirissd muita alueita houkuttelevampana.
Pekonkangas—Salmijarvi harjujensuojeluohjelmaan kuuluva alueen osa on
kaavassa osoitettu merkinnélld ah (Luonnonsuojelulainsddadannon nojalla suo-
jeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue, alueen osa tai kohde). Kaavaméaarayksen
perusteluissa on todettu, ettd suojelu tapahtuu joko valtakunnallisten suojelu—
ohjelmien perusteella tai kunnan tai maanomistajan hakemuksesta RakL 135 §
tai LuonnSL perusteella. Merkintdd on kédytetty aiemmin Koutaniemi-Vuores—
lahti-Sarvivaara osayleiskaavassa.

Lausunnon muutosvaikutus : Kaavaluonnoksessa on otettu huomioon lau-
sunnosssa esitetyt vaatimukset vaestokehityksen muutoksen vaikutuksesta ja
uudisrakentamisen sijoittumisesta. Rakentamiseen varattujen alueiden toteu—
tumisaikaan voidaan tuskin vaikuttaa ‘asumisen ohjelmalla’, jonka toteutu—
minen on kuitenkin riippuvainen rakentamishalukkuudesta. Osayleiskaavassa
ei voida totaalisesti kieltda rakentamista kunnan jossakin osassa, koska maan—
omistajia tulee kuitenkin pyrkid kohtelemaan tasapuolisesti, vaikkapa niuk-
kuuttakin jakaen. Kaavamerkinnét ovat madratyissa rajoissa kuntakohtaisesti
itse madrattivissa. Se, ettd seutukaavassa on samalla kirjainyhdistelmalla
toinen merkitys kuin luonnoksessa on esitetty, ei pitdisi olla muuttamisen syy,
koska osayleiskaavan kaavamaardyksessa yksiselitteisen selvésti todetaan mité
mairdykselld tarkoitetaan. Lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaluonnokseen.

| OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Kaavamerkintd ahl muutetaan ehdotuk—
sessa merkinniksi hs Maa-ainesten otolta suojeltava alue. Merkinnalld
osoitetaan maa—ainesten otolta suojeltavat alueet, joissa maankamaran ainesten
ottaminen kiclletddn maa-aineslain nojalla.

Kainuun maaseutuelinkeinopiiri 27.3.1997

Lausunto : Kaavaluonnos ottaa riittavasti huomioon maatilatalouden muiden



maascutuelinkeinojen tarpeet elinkeinon harjoittamiseen ja sithen tarvittavan
rakennuskannan hankkimiseen ja yllapitamiseen. Kiinteistotietojen oikeelli-
suutta tulee tarkentaa.

Luonnos : Kaavamairayksilla on pyritty turvaamaan maaseutuelinkeinojen
harjoittamismahdollisuudet. Kiinteistotiedot perustuvat maanmittauslaitoksen
rekisteritietoihin, mutta peruskartalle tehtdvien kiinteistomuutosten yhteydessa
on yhden tilan osalla tapahtunut virhe, joka korjataan.

Lausunnon muutosvaikutus : Lausunto ei aiheuta muita muutoksia kuin pe—
ruskartan kiinteistotietojen korjauksen yhden tilan osalta.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Peruskartan ja kiinteistdluettelon virheel—-
lisiksi todetut tiedot korjataan.
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Imatran Voima Oy Kiinteistotoiminto 19.3.1997 ja IVO Voimansiirto Oy
Kunnossapitotekniikka  27.3.1997

Lausunto : Vedenkorkeuden vaikutusta rakentamiseen ei kaavaselostuksessa
ole riittavisti kasitelty. Sadnnostely on sellainen Nuasjdrven rantojen kaytt6on
vaikuttava ymparistotekija, jota tulisi selostaa osayleiskaavassa. Kaavan poh-
jakarttana kaytetyn 1:10000 rekisterikartan korkeustiedot ovat Nuasjarven
osalta virheelliset mm. niin, etti ylaraja on merkitty n. 1 m liian korkeaksi.

Leppikoski — Tihisenniemi ja Katerma — Tihisenniemi johtoja varten on lu-
nastettu kiyttoikeuden supistukset johtoalueille, jonka leveys reunavyo-
hykkeineen on 30+2x10 m. Rakennuskieltoraja ulottuu 15 m pdahan johdon
keskilinjan molemmin puolin. Osuudella, jolla em. johdot kulkevat rinnakkain
johtoalueen leveys reunavyohykkeineen on 45+2x10 m. Rakennuskieltorajat
ulottuvat 15 m p4ahin molempien johtojen keskilinjoista. Uusien johtohank-
keiden yheydessd haemme rakennuskieltoa koko lunastettavalle johtoalueelle,
joten ehdotamme myos tdssd kaavassa rakennuskieltorajan merkittédvéksi joh-
tojemme osalta johtoalueiden reunoihin. Pyyddmme ilmoittamaan kaavan
etenemisesta.

Luonnos : Kaavaselostuksen kohdissa 1.3.5 Vesistot, 1.4.1 Vesistoihin
kohdistuvat hairiot ja 2.4 Tavoitteet rakentamisen sijoittumiselle on maininnat
saannostelystd ja sen vaikutuksista.

' Kaavaa laadittaessa ei ole tarkistettu Nuasjirven korkeustietoja vaan niitd on

pidetty oikeina.
Leppikoski — Tihisenniemi ja Katerma — Tihisenniemi 110 kV voimajohdot on

kaavassa osoitettu vaara—alue merkinnalla.

Lausunnon muutosvaikutus : Kaavaselostusta tiydennetdan sadannostelyn
vaikutuksista rakentamiseen kasittelevilléd osalla ja muutoinkin laajennetaan
sadnnostelya kisittelevid selostuksen osaa. Nuasjdrven korkeustiedot korjataan
oikeiksi ja selostuksessa tarkastellaan korkeusjérjestelmien eroavaisuuksia.

Leppikoski — Tihisenniemi ja Katerma — Tihisenniemi 110 kV voimajohtojen



johtoalueiden kaavamerkinté ja —méérdys muutetaan rakentamisen Kieltavéaksi.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Kaavamerkinndn v kaavamaaraysté
tarkennetaan seuraavasti: Vaara-alue, rakennuskieltoalueen raja
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Oulun tiepiiri

Lausunto : Osayleiskaavassa tulisi esittdd jonkinlaiset periaatteet rakennus—
paikkojen liittimisesta yleiseen tichen ainakin alueilla, misséd asutusta esitetdén
lisattavaksi runsaasti.

Tiepiiri on todennut tarpeen varautua eritasoliittyman rakentamiseen Pérsan—
suolle, valtatielle 5. Kaavassa esitetty yleisen tien liikennevaraus liittyma-
alueella ei turvaa liittyman kehittimismahdollisuutta eritasoliittyméksi.
Liittymén tilavarauksen méadrittavad suunnitelmaa ei tiepiirilld ole kdytettd—
vissd. Yleissuunnitelman laatimisen kdynnistdmista suunnitellaan vuodeksi
1998. Tiepiiri esittad liittyméaalueen rajaamista kasiteltdvan kaava—alueen
ulkopuolelle.

Kevytliikenneviylan rakentamisesta Lehtoméeltd Kuluntalahteen maantielld
8803 on tehty aloite. Vayla on ilmeisen tarpeellinen ohjevuoteen 2015
mennessé joten se olisi syyta osoittaa kaavassa.

Luonnos : Rakennuspaikkojen liittyminen yleiseen tichen on luvanvaraista ja
luvan myontad tielaitos. Rakentaminen tapahtuu ja on tapahtunut viimekym-—
menet vuodet poikkeusluvilla, joten jokaisen poikkeusluvan yhteydessd on
liittymélupa vaadittu ennen asian kasittelyd. Mittakaavallisista syista ei liitty—
mii ole merkitty muiden kuin sellaisten yksityisteiden osalta, joilla on kokoo-
jatien luonteinen tehtdva, kuten Parsansuontie. Asutuksen laajenemista Lehto—
méesta Kuluntalahden suuntaan on maératietoisesti haluttu jarruttaa, ettei syn—
tysi paineita yhteiskunnallisten palvelujen lisdédmiseen. Tastd syystd el myos—
kdin kevyen liikenteen vaylaa ole esitetty jatkettavaksi jo rakennetusta eteen—
pain.

Vt 5:n nk Pérsdnsuon liittymalle ei ole voitu varata tielaitoksen toivomaa tilaa
eritasoliittymalle, koska pyynnoista huolimatta ei liittymén tarvitsemaa tilaa
ole pystytty heiddn taholtaan rajaamaan. Kaavassa on varattu kuitenkin tilaa
liittymén jarjestelyyn.

Lausunnon muutosvaikutus : Kirkkoahon alueella, jossa on vield rakenta—
mismahdollisuus n. 50 uudelle omakotitalolle, voidaan liittymista yleiseen
tichen ohjata merkitsemalld ohjeelliset liittymiskohdat kaavaan. Lisdksi voi-
daan kevytliikenneyhteys maantien 8803 varteen Lehtomaéestd eteenpéin kaa—
va—alueen rajaan osoittaa kaavassa. Vt 5:n eritasoliittymén tarvitsemaa alueva—
rausta ei kaavassa osoiteta, vaan sikili kun hanke tulee toteuttamis—vaiheeseen
joko kaavaa muutetaan tai hanke etenee tiesuunnitelman pohjalta, riippuen sil—-
loisen lainsdddannon vaatimuksista.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Kirkkoahon alueen AP- 1/ rakentamis-
alueiden ohjeelliset yksityisteiden liittymat lisdtdan kaavaan. Kevytlitkenne—
vaylin ohjeellinen merkinta lisdtdan kaavaan Lehtoméestd kaava—alueen




rajaan.

31 | Kajaanin kaupungin suunnittelu— ja kehittdmispalvelut
Lausunto : Suunnittelu— ja kehittdmispalvelut ei ole antanut kaupungin—
hallituksen pyytdmaa lausuntoa.

32 | Kajaanin kaupungin ympdristdlautakunta 22.4.1997

Lausunto : Osayleiskaavan tekstiosaan tulee lisatd kohta radonin vaikutuk—
sesta huoneilmaan.

Lausunnon muutosvaikutus : Osayleiskaavachdotuksen tekstiosaan lisdtdén
kohta, jossa selostetaan radonin vaikutuksia huoneilmaan.

OSAYLEISKAAVAEHDOTUS : Kaavaselostukseen lisdtdan kohtaan 1.4.3
kappale Huoneilman radonpitoisuudet.
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LITITE 9

KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus
Maankaytto / kaavoitus 25.11.1996

KIRKKOAHO - PARSANSUO - TAKKARANTA OSAYLEISKAAVA
Mitoitusperuste muille kuin AP- rakennuspaikoille

VE -2 (maksimalli)

PERUSRAKENNUSOIKEUS = 1 asuin- tai lomarakennuspaikka

— itsendinen maarekisteritila
-koko 0,1 -Sha

LISARAKENNUSOIKEUS

— jokaisesta taydestéd 10 ha:sta yksi (1) lisdrakennuspaikka

RAKENNUSOIKEUTEEN LASKETAAN KUULUVAKSI KAIKKI
KANTATILASTA v. 1969 JA SEN JALKEEN MUODOSTETUT
RAKENNUSPAIKAT )

ESIMERKKI

tilan koko on v. 1969 ollut 32 ha, ja siihen on kuulunut tilakeskuksen rakennuspaikka
Siit4 on lohottu v. 1975 kaksi (2) rakennuspaikkaa joten tilasta on muodostunut kolme

(3) rakennuspaikkaa.

32 ha - perusrakennusoikeus S ha = 1 rakennuspaikka
27ha: 10 ha = 2 rakennuspaikkaa
yhteensa 3 rakennuspaikkaa
kantatilasta muodostetut rakennuspaikat 3 rakennuspaikkaa
LISARAKENNUSOIKEUTTA 0 rakennuspaikkaa

SAMALLE MAANOMISTAJALLE KUULUVIA ALUEITA ON KASITELTY
YHTENA YKSIKKONA, JOISSA RAKENNUSOIKEUKSIEN SIIRTOJA ON
VOITU TEHDA TILALTA TOISELLE.
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LIITE 11

KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen palvelukeskus KOKOUSMUISTIO
Maankaytto 29.5.1997

KAJAANIN KAUPUNGIN ERAIDEN KAAVOITUSKOHTEIDEN

VIRANOMAISNEUVOTTELU
Paikka Kajaanin kaupungintalo, neuvotteluhuone Brahe
Aika 28.05.1997 klo 13.00 - 15.00
Lisna Heikki Aronpéaa Kainuun ympéristokeskus
Esa Ollikainen Kainuun ympéristokeskus
Jouko Saastamoinen Kainuun ympéristokeskus
Alpo Liuski Kainuun ympéristokeskus
Matti Linkola Oulun tiepiiri
Irmeli Hanka Kajaanin kaupunki
Inkeri Neuvonen Kajaanin kaupunki
Reino Sandelin Kajaanin kaupunki
Avaus Irmeli Hanka avasi kokouksen todeten samalla sen tarkoituksena olevan

mahdollisten ohjeiden saaminen kaavahankkeiden eteenpdinviemiseksi.

Kirkkoaho — Parsidnsuo — Takkaranta osavleiskaava

Todettiin, ettd osayleiskaavaluonnos on edennyt ehdotusvaiheeseen ja,
ettd ndhtavilla olon aikana tehdyistd muistutuksista ja annetuista lausun—
noista on osa aiheuttanut muutoksia kaavaan.

Oulun tiepiirin antama lausunto luonnoksena néhtévilla olleesta osa-
yleiskaavasta toimitettiin kokouksessa. Siind esitetaan:

- Vt-5:n nk. Parsansuon liittymalle tulisi varata tila eritasoliittymaa varten.

— Kaavassa tulisi osoittaa varaus kevyen liitkenteen toteuttamista varten
valilla Lehtomaki — Kuluntalahti.

- Kirkkoahon AP- alueilla tulisi yleiseen tiehen liittyminen tapahtua
keskitetysti jonkinasteisten kokoojateiden kautta.

Postiosoite puhelin

PL 132 vaihde (08) 61551
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Jatkotvoskentely

Kaavaa tiydennetain lisaamalld kevyen liikenteen tarvetta osoittava
merkintd Lehtoméestd Kuluntalahden suuntaan kaava-alueen rajalle
saakka.

Eritasoliittymin tarvitsemaa aluevarausta vt S:lle ei osoiteta, koska
Tielaitoksella ei ole esittdd suunnitelmaa hankeen tilan tarpeesta.

Kaavan mittakaavasta johtuen ei AP —asuntoalueiden siséisid kokoo—
jateitd ole kaavassa tarkoituksenmukaista esittad, mutta niiden liitty—
minen yleiseen tichen tulisi jotenkin merkité.

Korjausten jalkeen kaavaechdotus voidaan asettaa nihtaville ja pyytda
tarvittavat lausunnot.

Laakajiarvi—Kivijarvi-Iso—Soppi osavleiskaavahanke

Edellisen, 12.11.1996 pidetyn, viranomaisneuvottelun jalkeen on laadittu
nk. ‘Erdmaa Laakajarvi’ vaihtoehto, josta on poistettu kaikki lomaraken—
taminen. Vain retkikeskustyyppiselle toiminnalle on esitetty rakentamis—
alueita.

Varsinaista osayleiskaavaluonnosta on tdydennetty Maa ja Vesi Oy:n
tekemien luontoselvitysten pohjalta ja kaavassa on osoitettu ranta—alueet,
joilla on erityisid ympdristoarvoja.

Kaydyn keskustelun yhteydessd Kainuun ympéristokeskus ilmoitti
pikaisesti selvittdvansa mahdollisuudet ottaa Laakajérven pohjoisosa
Saiskisaarista ldhtien Natura 2000 ohjelmaan. Ympaéristokeskus ja
Metsihallitus neuvottelevat keskendédn myds vaihtomahdollisuuksista
Honkalahden rantakaava—alueen ja erdiden muiden rakennuskortteleiden
osalta.

Jatkotvoskentely

Osayleiskaavavaihtoehtoja ei aseteta ndhtédville ennenkuin Natura 2000
ohjelma on selvinnyt ja Kainuun ympéristokeskus ja Metséhallitus ovat
kdyneet neuvottelunsa.

Kajaanin kaupungin lomarakennuspaikkojen ‘palstoitussuunnitelmat’

Kaupungilla on lomarakennuspaikkoja Karankalahden rannalla ja
Nuottijarvella. Rakennuspaikkojen vuokrasopimukset pdattyvit v 2000 ja
tulevat uusittavaiksi, jolloin rakennuspaikkojen koot ja rakennusoikeudet
korjataan nykyvaatimuksia vastaaviksi. Karankalahden alue kuuluu
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vahvistetussa Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavassa 2015 RA-1/-
merkinnalld osoitettuun alueeseen, ja Nuottijarvi RS— merkinnalla ( lo-
ma-asutuksen selvitysalue ) osoitettuun alueeseen. Rakennuslain muutos
vuoden 1997 alussa mahdollistaa sen, ettd luvan omarantaisen lomara—
kennuksen rakentamiseen ennen vahvistettua rantakaavaa voi rakennus—
lupaviranomainen mydontéd, jos alueella on vahvistettu yleiskaava, jossa
niin on erityisesti maarétty.

Kajaanin kaupunki on laatinut yleiskaavaa taydentdvat suunnitelmat
Karankalahdelle sekd Nuottijarvelle. Suunnitelmat ovat nykyisen
maankayton toteavia, eikd niilld lisdtd rakennuspaikkojen lukuméaaraa.
Suunnittelussa on kéytetty samoja perusteita rakentamisen maarén ja
sijoittumisen osalta kuin Karankajdrven rantakaava—alueella. Suun-
nittelun tavoitteena on ollut rakennuslain muutoksen mahdollistaman
rakennuslupakasittelyn siirtdminen kaupungille.

Jatkotvoskentely

JAKELU

Kaupunki tekee Kainuun ympéristokeskukselle anomuksen siité, ettd
Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 katsotaan tayttdvan RakL
123 b §:n tarkoittamassa mielessé lain vaatimuksen rakennuslupien
myontdmiselle omarantaisten lomarakennusten osalta Karankalahden ja
Nuottijarven alueille laadittuja erillissuunnitelmia noudattaen.

-

])ééw) oLy oy !

Muistion laati Reino O Sandelin

Kokoukseen osallistuneet
Tekninen johtaja
Kaupungingeodeetti
Metséahallitus
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LIITE 12

KIRKKOAHO - PARSANSUO - TAKKARANTA OSAYLEISKAAVA seka Kajaanin keskustaajaman
OSAYLEISKAAVA 2015 muuttaminen tilan RN:o 1:71 osalta

KAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET

Merkinta

AO

g

K

PY

9 B

Merkinnan selitys ja yleiskaavamaarays

Pientalovaltainen asuntoalue

Kauttaviivan jéljessé oleva luku ilmoittaa alueella
sallittujen rakennuspaikkojen lukumaéaran. Ra-
kennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 2000
m’. Rakentamisen maara rakennuspaikalla ei saa
ylittdd tehokkuslukua e = 0,15. Olemassa olevia
asuinrakennuksia saa peruskorjata, mutta ei uu-
delleen rakentaa jos rakennuspaikan koko ei tayta
annettua vahimmaiskokoa. Aluetta ei saa kayttaa
siten, ettd vaikeutetaan sen kaavan mukaista
kayttoa.

Erillispientalojen korttelialue
ranta-

Alueella noudatetaan voimassa olevan
kaavan maarayksia.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue
Alueella noudatetaan voimassa olevan ranta-
kaavan maarayksia.

Maaseutumainen asuntoalue

Kauttaviivan jaljessa oleva luku ilmoittaa alueella
sallittujen rakennuspaikkojen lukumaaran. Ra-
kennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 0,5
ha. RakJ:n sallimien asumiskayttdon tarkoitettujen
rakennusten lisaksi saa alueelle rakentaa maata-
louskayttda, litannaiselinkeinona harjoitettua pal-
velua tai ymparistéhairiota tuottamatonta teolli-
suutta palvelevia rakennuksia, joiden yhteenlas-
kettu kerrosala on enintaan 200 m’. Koko kaytetty
kerrosala ei kuitenkaan saa ylittéa tehokkuuslukua

e = 0,1. Olemassa olevia asuinrakennuksia saa
peruskorjata, mutta ei uudelleen rakentaa jos ra-
kennuspaikka tai kaytetty rakennusoikeus ei tayta
annettua maaraysta. Aluetta ei saa kayttaa siten,
ettd vaikeutetaan kaavan mukaista kayttoa.

Yksityisten palvelujen alue

Julkisten palvelujen alue

kita2 15.05.1997

Perusteet ja sovellutukset

Olemassa oleva taaja-asutusalue, jota ei
ole tarkoitus asemakaavoittaa. Alueella on
kunnallinen vesijohto- ja viemariverkosto.
Rakentamisessa  noudatetaan  RakJ:n
mé&éréyksia. Uusien rakennuspaikkojen
muodostaminen kaavassa ilmoitetun lu-
kuméérén puitteissakin edellytidd poik-
keuslupaa.

Tarkemmat méérdykset annetaan ran-
lakaavassa.

Tarkemmat maardykset annetaan ran-
takaavassa.

Olemassa oleva taaja-asutusalue, jota ei
ole tarkoitus asemakaavoittaa. Raken-
tamisessa noudatetaan RakJ:n maéara-
yksid. Téllda kaavamdaéradyksella sallittu
lisdrakennusoikeus on mahdollista oftaa
kayttédén  kaupunginhallituksen  suostu-
muksella.  Uusien  rakennuspaikkojen
muodostaminen kaavassa ilmoitetun lu-
kumdééran puitteissakin edellyttdd poik-
keuslupaa.Alueelle annetulla kéyttérajoi-
tusméérdykselld on haluttu turvata mah-
dollisuus alamittaisten rakennuspaikkojen
suurentamiselle,



LM

Varastoalue

Kauttaviivan jaljessa oleva luku ilmoittaa alueella
sallittujen rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
Alueelle saa sijoittaa vain kevytrakenteisia varas-
torakennuksia ja naitd palvelevia toimisto- ja so-
siaalitiloja. Alueella tapahtuva toiminta ei saa ai-
heuttaa ilman eika vesiston pilaantumista. Alueelle
ei saa sijoittaa asuntoja.

Loma-asuntojen korttelialue
Alueella noudatetaan voimassa olevan ranta-
kaavan maarayksia.

Loma-asuntoalue

Kauttaviivan jaljessa oleva luku ilmoittaa alueella
sallittujen loma-asuntojen rakennuspaikkojen lu-
kumaaran. Rakennuspaikan koon tulee olla 2000 -
3000 m* ja siihen kuuluvan rantaviivan pituuden 40
- 50 m. Rakennuspaikat tulee alueella ryhmittaa
siten, etta yhtenaisen rakentamattoman rantaviivan
pituus on mahdollisimman suuri ja yhteensa va-
hintadn ' niiden tilojen rakentamattomasta ran-
taviivasta, joista rakennuspaikat on muodostettu.
Aluetta ei saa kayttaa siten, etta kaavan toteutta-
minen vaikeutuu.

Loma-asuntoalue

Kauttaviivan jaljessa oleva luku ilmoittaa alueella
sallittujen loma-asuntojen lukumaaran. Raken-
nuspaikan koon tulee olla véhintaan 2000 m? ja
siihen kuuluvan rantaviivan pituuden vahintaan 40
m. Lomarakennuksia saa peruskorjata, mutta ei
uudelleen rakentaa eika laajentaa, elleivat ra-
kennuspaikka tai kaytetty rakennusoikeus ole
muutoin RakJ:n maaraysten mukaiset. Aluetta ei
saa kayttaa siten, ettd kaavan toteuttaminen vai-
keutuu.

Mikéli rakennuspaikan koko ei taytd vahimmais-
vaatimusta lomarakennus saa olla enintaén 30 m®
ja talousrakennukset yhteensa enintadn 20 m?’.
Rakennusten on sijoituttava vahintdédn 15 m
saannostelyluvan ylimman vedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta.

Tieliikenteen alue

Merkintaa on kaytetty haja-asutusalueella,
jossa ei ole vesijohtoa eika viemdriver-
kostoa.

Tarkemmat méérdykset on annettu ran-
lakaavassa.

Rakentamaton tai osittain rakennettu
ranta-alue, jolla omarantaisia loma-
asunnon rakennuspaikkoja on vdhemmaén
kuin 7 kpl /rantakm. Uusia lomaraken-
nuspaikkoja on osoitettu vain sellaisille
tiloille, joista ei aiemmin ole erotettu lo-
marakennuspaikkoja. Rantakaava on
tarpeen, mikali rakennuspaikkoja halutaan
enemman kuin talla kaavalla sallitut.
Alueelle annetulla kéyttérajoitusmaara-
ykselld on haluttu turvata alamittaisten

rakennuspaikkojen  laajentamismahdol-
lisuus.
Taajarakennettu loma-asuntoalue, jolle

uusia rakennuspaikkoja ei ole osoitettu.
Alueelle annetulla kéyttorajoitusmaara-
ykselld on haluttu turvata alamittaisten
rakennuspaikkojen  laajentamismahdol-
lisuus.
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Rautatieliikenteen alue

Vesiliikenteen alue

Yhdyskuntateknisen huollon alue

Hautausmaa-alue

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Luonnonsuojelualue tai kohde

Luonnonsuojelulainsdddannén nojalla suojeltu tai
suojeltavaksi tarkoitettu alue, alueen osa tai kohde.

Maa-ainesten otolta suojeltu alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, joka sovel-
tuu myds asumiseen

Kauttaviivan jaljessa oleva luku osoittaa alueella
sallittujen rakennuspaikkojen lukuméaaran. Ra-
kennuspaikan koon tulee olla vahintdan 1 ha.
RakJ:n sallimien asumiskayttoon tarkoitettujen
rakennusten liséksi saa alueelle rakentaa maata-
louskayttoa tai liitinnaiselinkeinona harjoitettua
palvelua tai ymparistohairiéta tuottamatonta teol-
lisuutta palvelevia rakennuksia. Rakennettu ker-
rosala rakentamiseen varatulla paikalla ei kuiten-
kaan saa ylittda tehokkuuslukua e = 0,1. Olemassa
olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata, mutta ei
uudelleen rakentaa jos rakennuspaikka tai raken-
tamisen maara ei tayta annettua maaraysta.

Vahintdaan 20 ha:n suuruiselle maanviljelystilalle
saa olemassa olevan tilakeskuksen yhteyteen
rakentaa toisen enintdan yksiasuntoisen asuin-
rakennuksen.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Aluella sallitaan maa- ja metsataloutta palvelevan
rakentamisen liséksi haja-asutus. Rakennuspaikan
koon tulee olla vahintaan 2 ha.

Alueelle saa rakentaa vain alueen kayton
kannalta tarpeellisia rakennuksia.

Suojelu tapahtuu joko valtakunnallisten
suojeluohjelmien perusteella tai kunnan tai
maanomistajan hakemuksesta RakL 135 §
tai LuonnSL perusteella sekd maa-aines-
lain nojalla

Taaja-asutusalueen osa tai sen lievealue,
jolla kaytetyn rakennuspaikan koko on
enemmaén kuin 0,5 ha. Rakennuspaikkoja
on osoitettu tilakeskuksille tai tiloille, joille
yhdenmukaisuuden takia voidaan sallia
vahainen tdydennysrakentamisesta joh-
tuva taaja-asutuksen lisdys.

Merkintédéd on kaytetty tiloilla, jotka koko-
naan tai osittain  sijjaitsevat haja-
asutusalueella ja joiden nk. perusraken-
nusoikeus on voitu siirtdd saman tilan
alueella télla kaava-alueella
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Maa- ja metséatalousalue

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metsataloutta
palvelevia rakennuksia.

Maa- ja metséatalousalue, jolla on voimassa
rantakaava

Alueella noudatetaan voimassa olevan ranta-

kaavan maarayksia.

Vesialue

Vedenhankinnalle tirkedn pohjavesialueen raja

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia toimintoja, jotka
saattavat aiheuttaa pohjaveden pilaantumista tai
likaantumista. Pohjaveden pinnan ylapuolelle tulee
jattaa vahintdan 4 m paksuinen suojakerros eri-
laisten maankaivu- ja rakennustoimenpiteiden
yhteydessa.

Vaara-alue, rakennuskieltoalueen raja

Lentomelualueen raja

Ohjeellinen kevyen liikenteen reitti

Ohijeelinen ulkoilureitti tai latu

Ohijeellinen ajoneuvoliittymé

Yleismaarays

Vesistdn rannalle on varattava vahintdan 20 m
syvyinen ylimman vedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta mitattu kasvullinen suojavyéhyke, joka
estdd puhdistamattomien valumavesien paasyn
suoraan vesistéon. Varaus ei esta RakJ:n sallimien
rakennusten sijoittamista aluelle, jos niiden jate-
vesien kasittely on asianmukaisesti hoidettu. Ve-
sistolla tarkoitetaan tdssd maarayksessé kaikkia

Taaja-asutuksen lievealuetta, johon ei
foivota lisérakentamista. Haja-asutus
luonteinen uudisrakentaminen on kuitenkin
mahdollista RakJ:n ma&érdysten mukai-
sesti, jos rakennuspaikan koko vastaa
maa- ja metsétalouden harjoittamiselle
asetettavia vaatimuksia (véh. 5 ha).

Rantakaava-alueella vastaavana kaa-
vamerkintdnd on kéytetty : M Maa- ja
metsétalousalue. Aluetta ei saa kayttaa
rakentamiseen.

Alueen rajaus on tehty Kainuun vesi- ja
ympadristopiirin ( nyk. Kainuun ympéris-
tokeskus ) pohjaveden muodostumis-
aluerajauksen perusteella.

Merkinnéallda on osoitettu korkeajannite-
johtojen vaara-alueet.

Merkinnalla on osoitettu Paltaniemen
lentokentan melualueen Il vybhykkeen
raja

Maaraystd on sovellettava viranomaisten
tekemissé ja niiden hyvéksyttédvéksi teh-
tavissa suunnitelmissa ja suunnitelmien
foteutuksessa sekéd vesiensuojelun joh-
dosta annettavien maérdysten tukena.
Maéaéréyksillda ei ole tarkoitus kumota
metsien kasittelystéd annettuihin mééaré-
yksiin ja ohjeisiin siséltyvid rantametsid
koskevia vybhykesyvyyksien mittoja mil-



peruskarttaan merkittyja lahteita, nimettyja vesis-
toja, jarvia, lampia, jokia ja puroja seka naihin
laskevia valtaojia.

Uudet asuin- ja tuotantorakennukset tulee sijoittaa
vahintaan 100 m:n etéisyydelle rannasta tai loma-
asutuksesta.

Rakentaminen on kielletty alle 2 ha:n suuruiseen
saareen ja alle 4 ha:n suuruisen lammen ranta-
alueelle, ellei se sisally kokonaisuudessaan yhden
kiinteiston alueeseen.

loin ne ovat suurempia, kuin tdssa kaa-
vassa maarétty, joka koskee kaikkia
ranta-alueita.

Maérédys perustuu kaupungin tavoitteisiin
rakentamisen sijoittumiselle.



LIITE 13

KIRKKOAHO - PARSANSUO - TAKKARANTA OSAYLEISKAAVA seki
Kajaanin keskustaajaman OSAYLEISKAAVA 2015 muuttaminen tilan 407-1:71 osalta

OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSEN NAHTAVILLAOLOAIKANA 2.7.— 1.8.1997 TEHDYT
KIRJALLISET MUISTUTUKSET JA ANNETUT LAUSUNNOT

LYHENNELMAT MUISTUTUKSISTA JA LAUSUNNOISTA SEKA EHDOTUKSET NIIDEN
VAIKUTUKSISTA KAAVAEHDOTUKSEEN KITA 6

nro

tilan RN:o

Lyhennelmd muistutuksesta ja lausunnosta sekd ehdotus sen vaikutuksesta kaavachdotukseen

407-1:220

Seija Lappalainen ja Matti Karppinen 28.7.1997

Vaatimus: Kajaani — Kirkkoaho maantien nro 8803 itépuolella oleva peltoalue
tulee kaavoittaa AP-alueeksi.

Osayleiskaavaehdotus: Tilalle on ehdotuksessa osoitettu 4 kpl AP-rakennus —
paikkoja, joista 3 kpl on rakentamattomia.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton. Asuntoaluetta ei ole
tarkoituksenmukaista kasvattaa, koska alueella on riittdvésti vapaata
rakennusmaata ja maanomistajat pystyvét kayttdmaan maataan kohtuullista
hy6tya tuottavalla tavalla joko viljelemélld peltoja tai metsittdmalla niita.

407-1:100

Kyllikki Karppinen 28.7.1997

Vaatimus: AP- aluetta tulee laajentaa tilan padrakennuksen itdpuolelle niin,
ettd Kirkkoahon tien varteen osoitetaan kaksi (2) rakennuspaikkaa.

Osayleiskaavaehdotus: Tilalle on ehdotuksessa osoitettu 2 kpl AP-rakennus—
paikkoja, joista 1 kpl on rakentamatta.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton. Maanomistajien tasa—
puolinen kohtelu ei edellytd 5,63 ha:n suuruiselle tilalle useampia rakennus—
paikkoja.

410-12:34
410-12:14
407-1:37

Aili Karppinen 27.7.1997

Vaatimus: Tilalle 12:34 osoitettu rakennuspaikka tulisi muuttaa AT-3-
rakennuspaikaksi ja tilalle tulisi lisatd 2 — 3 uutta rakennuspaikkaa.

Tilalle 12:14 osoitettu rakennuspaikka tulisi muuttaa AT-3~- rakennuspaikaksi
ja sille tulisi osoittaa 2 — 3 uutta rakennuspaikkaa.

Tilan 1:37 Lehtoméen palstalle tulisi osoittaa yksi rakennuspaikka.

Osayleiskaavaehdotus: Muistutus on aiheeton. Maanomistajien tasapuolinen

kohtelu ei edellyté tilojen koot huomioiden uusia rakennuspaikkoja (12:34
pinta-alaltaan 1,80 ha yksi oleva rakennuspaikka, 12:14 pinta—alaltaan 2,97 ha




yksi rakentamaton rakennuspaikka ja 1:37 pinta—alaltaan 1,08 ha kahdessa
palstassa, joista toisessa on mahdollisuus vahintdan yhteen AP- rakennus-—
paikkaan ja toinen palsta ilman rakennusoikeutta).

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton. Maanomistajien tasa—
puolinen kohtelu ei edellytd vaadittujen rakennuspaikkojen lisdamista.

410-13:19
410-12:20
410-12:238

UPM-Kymmene Kiinteistot 23.7.1997

Vaatimus: Tilalle 13:19 tulee osoittaa yksi uusi MA/1 rakennuspaikka
Hepomdientien varteen ja tilalle 12:238 tulee osoittaa kaksi uutta AT-3/-
rakennuspaikkaa Kirkkoahontien varteen. M-1 ja MT- alueiden
rakennuspaikkojen kokovaatimus on kohtuuton.

Osayleiskaavaehdotus: Tilalle 13:19 (3,76 ha) ei ole osoitettu rakennusoike—
utta, koska tila sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella eikd viereisillekddn
tiloille ole osoitettu rakennuspaikkoja olemassa olevia lukuunottamatta.

Tilalle 12:238 (51,97 ha) on osoitettu yksi rakennuspaikka, joka siirrettiin
tilalle 12:20 (0,50 ha), koska tilasta 12:238 on muodostettu kaksi rakennettua
rakennuspaikkaa.

Muistuttaja on kayttanyt laskuperusteenaan kaavavaihtoehtojen vertailuissa
kaytettyd nk. maksi—vaihtoehdon matemaattista laskentamallia, josta luovuttiin
silloin kun kaavaluonnokseksi valittiin muu kuin kyseinen vaihtoehto.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton. Rakennuspaikkojen lisda—

minen vaatimuksen mukaisesti ei ole tarkoituksenmukaista. Maanomistaja
pystyy kdyttimadn maataan kohtuullista hyOtya tuottavalla tavalla. Mikéli
maanomistaja haluaa voidaan tilalta 12:238 siirretty rakennusoikeus tilalle
12:20 palauttaa takaisin tilalle 12:238.

410-12:144
410-17:75
410- 6:56

Mikko Zitting 25.7.1997

Vaatimus: Tilalle 17:75 tulee osoittaa yksi (1) rakennuspaikka ja tilalle 6:56
kolme (3) rakennuspaikkaa, yksi kullekin omistajaosapuolelle.

Osayleiskaavaehdotus: Tilalle 12:144 (18,18 ha) on osoitettu kaksi (2) AT-3-
rakennuspaikkaa, jotka molemmat ovat rakentamatta.

Tilalle 17:75 (1,84 ha) ei ole osoitettu rakentamista, koska se sijaitsee erillddn
nykyisestd tieverkosta ja rajoittuu tilaan 12:144 muodostaen sen kanssa yhte—
néisen alueen, jota voidaan kayttad kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla
metsdn kasvatukseen.

Tila 6:56 (40,46 ha) sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella ja Pekon—
kangas—Salmijarvi harjujensuojelualueella, jonne ei muillekaan maan—
omistajille ole osoitettu rakennusoikeutta, koska he voivat kayttda tilojaan
kohtuullista hy6tyé tuottavalla tavalla metsdn kasvatukseen.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton. Rakennuspaikkojen
lisddaminen vaaditulla tavalla ei ole tarkoituksenmukaista, koska alueella on




riittavasti vapaita rakennuspaikkoja, eikd maanomistajien tasapuolinen kohtelu
vaarannu vaikka vaatimukseen ei suostuta.

404-3:21

Sirkka Karjalainen 21.7.1997

Vaatimus: Tilalle varattu MA/1- rakennuspaikka tulisi sijoittaa karttaliitteessa
osoitettuun paikkaan.

Osayleiskaavaehdotus: Tilalle (7,61 ha) on osoitettu yksi MA/1- rakennus—
paikka, joka on sijoitettu tilan ldnsirajaan rajoittuvaksi.

Muistutuksen aiheellisuus: Rakennuspaikan siirtdmiselle vaadittuun paikkaan
ei ole estettd, joten sithen voidaan suostua.

407-38

Eino Kuittinen 30.7.1997

Vaatimus: Tilalle 1:71 osoitettu LV—- merkinté tulee poistaa ja naapuritiloille
tulee antaa mahdollisuus lunastaa alue lisimaakseen.

Osayleiskaavaehdotus: Tila 1:71 (0,19 ha) on LV- merkinnéllé osoitettu

vesiliikenteen alueeksi. Merkinnalld on haluttu turvata vesille paésy sellaisille
tarvitsijoille, joilla ei ole omaa rantaa. Tilalle ei ole tarkoitus rakentaa vene—
laitureita eikd muitakaan rakennelmia. Alueen kéytostd tehddan erillinen
suunnitelma.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton. Kaupunki on hankkimassa
alueen itselleen, eika silld ole kaava—alueella omistuksessa tai kaytettdvissa
muita alueita kyseiseen tarkoitukseen.

407-18:12

Eero ja Marjo Leena Tervo 31.7.1997

Vaatimus: Tilalle 1:71 osoitettu LV- merkinta tulee poistaa, eikd aluetta saa
kayttaa mihinkaén litkentdintiin vesialueelle, vaan se tulee varata suoja—
alueeksi naapuritiloille tai antaa mahdollisuus niiden lunastaa alue lisimaak-
seen.

Osayleiskaavaehdotus: Tila 1:71 (0,19 ha) on LV- merkinnalla osoitettu
vesiliikenteen alueeksi . Merkinnalld on haluttu turvata vesille paasy sellaisille
tarvitsijoille , joilla ei ole omaa rantaa. Tilalle ei ole tarkoitus rakentaa
venelaitureita eikd muitakaan rakennelmia. Alueen kaytostéd tehddén erillinen
suunnitelma.

Muistutuksen aiheellisuus: Muistutus on aiheeton. Kaupunki on hankkimassa
alueen itselleen, eiké silld ole kaava—alueella omistuksessaan tai kdytettavissa
muita alueita kyseiseen tarkoitukseen.




ANNETUT LAUSUNNOT

nro

Lyhennelma lausunnosta ja ehdotus sen vaikutuksesta kaavachdotukseen

21

Kainuun Liitto 28.7.1997

Lausunto: Kainuun Liitolla ei ole huomauttamista.

22

Oulun tiepiiri 30.7.1997

Lausunto: Osayleiskaavassa tulisi osoittaa Parsansuon liittymaalueelle eritasoliittymin
tarvitsema liikennealuevaraus. Tiepiiri ei pidd mahdolliselle tulevalle liikennealueelle,
liittyméan laheisyyteen, osoitettuja joitakin uusia rakennuspaikkoja tarkoituksenmukaisina.

Osayleiskaavaehdotus: Kaavachdotuksessa ei ole voitu ottaa huomioon tiepiirin vaatimusta
eritasoliittymén tarvitseman liikennealueen osoittamista kaavassa, koska heilld ei ole edes
alustavia ehdotuksia liittyméan tarvitsemasta alueen laajuudesta. Mahdolliselle liittyma—
alueelle ei ole esitetty uusia rakennuspaikkoja yhtéd rakentamatonta tilaa lukuunottamatta.

Lausunnon muutosvaikutus: Lausunto ei aiheuta ehdotuksen muuttamista, koska sen
paremmin alueen rajaamisesta kaava—alueen ulkopuolelle kuin eritasoliittyméan tarvitsemasta
litkkennealueestakaan ei Oulun tiepiirilla ole ehdotusta. Osayleiskaava ei ole liittyman
toteuttamisen esteend siind vaiheessa kun se on ajankohtainen sill sitd voidaan muuttaa tai
hanke voidaan toteuttaa tiesuunnitelman perusteella.

23

IVO Voimansiirto Oy 28.7.1997

Lausunto: Johtojen vaara—alue on merkitty hieman epétarkasti. Voimajohdot tulisi olla
vaara—alueen keskelld eikd toisessa reunassa.

Osayleiskaavaehdotus: Vaara—alueen raja on piirretty siten, ettd se on 15 m:n etdisyydella
pohjakarttaan piirretystéd johtolinjasta. Lausuntopyynnon mukana l&hetetyssd kartassa on
kaavaelementti voinut siirtya ja kopioitua virheellisesti.

Lausunnon muutosvaikutus: Lausunto ei anna aihetta muihin kuin teknisiin muutoksiin,
mikali niitd havaitaan.

24

Imatran Voima Oy Kiinteistotoiminto 31.7.1997

Lausunto: Rakennettaessa ldhemmaéksi kuin 50 m rantaviivasta kaavaméaarayksiin tulisi

siséllyttdd seuraava lausuma:
Rakennusten kosteudelle arkojen lattiarakenteiden on oltava vahintaan yhden metrin
yldvesirajaa korkeammalla.

Osayleiskaavaehdotus: Kaavaehdotuksen lomarakennusta koskevissa rakentamismaé—
rayksissd noudatetaan Kajaanin kaupungin rakennusjarjestystd, jonka 4 §:n 2 momentissa

todetaan :
Rakennuksen etdisyyden ylimmén vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla




vihintdan 50 metrid ja alimman lattiatason vahintddn 1 metrid ylavesirajaa korkeammalla.

Lausunnon muutosvaikutus: Lausunto ei anna aihetta muutoksiin.

25

Kajaanin kaupungin ymparistolautakunta 14.8.1997

Lausunto: Ympiristélautakunnalla ei ole huomautettamista kaavaehdotukseen.
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KAINUUN YMPARISTOKESKUS PAATOS
Annettu Kajaanissa julkipanon
Alueiden kaytto jélkeen
Kalliokatu 4 . ‘ ,
PL115, 87101 KAJAANI . .. - ¢3 -06-1998

Puh. (08) 61631

ASIA

-~ Dnro 1297L0031-212

26 06, 9B
lofay ‘

Kirkkoaho-Pirsinsuo-Takkaranta osayleiskaavan vahvistaminen seké Kajaa-
nin keskustaajaman osayleiskaavan 2105 muuttamisen tilan 407-1:71 osalta
vahvistaminen.

Vireillepanija

Kajaanin kaupunginhallitus

Alistettu pé:itos

Kajaanin kaupunginvaltuuston paitos 22.9.1997 § 121; alistettu
vahvistettavaksi 13.10.1997.

Alistuskirjeessd kaupunginhallitus on pyytinyt, etti ympéristokeskus
vahvistuspaitoksessdan myontaisi kaupungille oikeuden tavanomaisten
omarantaisten lomarakennusten rakennuslupien myontdamiseen osayleiskaa-
van mukaisesti ennen kuin ranta-alueelle on vahvistettu rantakaava.

Vahvistettava alue

Kirkkoaho-Pérsénsuo-Takkaranta osayleiskaava sekd Kajaanin keskustaaja-
man osayleiskaavan 2015 muuttaminen tilan 407-1:71 osalta.

Lausunnot Kainuun Liitto, Tielaitoksen Oulun tiepiiri, Imatran Voima Oy Kiinteisto-

osasto, IVO Voimansiirto Oy ja Kajaanin kaupungin ympéristdlautakunta.

Valitukset Kaupunginvaltuuston paitoksesti ovat valittaneet Eero ja Marjo-Leena Ter-

vo sekd Aili Karppinen (Arvo Anselmi Karppisen kuolinpesén puolesta).

Valituksen sisilto

Eero ja Marjo-Leena Tervo ovat yhteisessa valituksessa vaatineet, etti tilalle
407-1:71 kaavaehdotuksessa esitetty LV-merkintd tulee poistaa ja ettd heidan
tilaansa rajoittuvalle kapealle maasuikaleelle 407-1:71 ei suunnitella eiké
rakenneta minkéénlaista julkista pysakointipaikkaa, venevalkamaa tai muuta-
kaan kyseisen tilan kautta johtavaa julkista kulkureittii. Perustelunaan valit-
tajat ovat esittidneet, ettd vain muutaman metrin piahén vakituiseen asumi-
seen rakennetuista taloista ei voida rakentaa minkéénlaisia kulkuteitd ilman,
ettd se rikkoisi asukkaiden koti-, ranta- ja piharauhaa ja alentaisi asukkaiden
eliminlaatua ja asutun kiinteiston arvoa olennaisesti ja pysyvasti.

Aili Karppinen vaatii valituksessaan tiloille 12:34 ja 12:14 molemmille 2-3
uutta rakennuspaikkaa seka tilan 37 Lehtoméen palstalle yhtéd rakennus-
paikkaa.



Vastine valituksista
Kajaanin kaupunginhallitus on antanut vastineen valituksista ja toteaa:

Eero ja Marjo-Leena Tervon valitus

Takkarannan puoleisia Nuasjirven ranta-alueita kaytetdén yleisind kulku-
vaylini jadlle ja vesille. Alueella ei ole kuitenkaan mitéén osoitettua paik-kaa
vesille ja jaille padsya varten, vaan kulkijat kdyttavat harkintansa mukaan
satunnaisia reitteji. Yleisen edun kannalta on perusteltua osoittaa alue
vesille padsyi varten sellaisille asukkaille, joilla ei ole omaa rantaa. Tilalle ei
tulla rakentamaan venesatamaa tms., vaan tarkoituksena on nimen-omaan
raivata omaehtoinen kulkuviyla siti tarvitseville. Ao. tila on ainoa kaupun-
gin omistuksessa oleva alue Takkarannan puoleisella rannalla. Jonkin muun
alueen ostaminen tihin kiyttoon ei ole osoittautunut perustelluksi.

Aili Karppisen valitus
Kaavaehdotuksen liitteessd 9 on madritelty rakentamisen mitoitusperusteet

muille kuin AP-rakennuspaikoille. Perusrakennusoikeus.tilaa kohti on 1
rakennuspaikkoja lisirakennusoikeutta muodostuu 1 rakennuspaikka 10
hehtaaria kohti. Rakennusoikeutta laskettaessa otetaan huomioon vuodesta
1969 lihtien kantatilasta muodostetut rakennuspaikat.

Karppisen omistamat tilat on kaavaehdotuksessa MA-rakennuspaikoiksi.
Tilojen pinta-alat ovat ainoastaan 1,80 ha ja 2,97 ha. Maanomistajien
tasapuolisen kohtelun periaate ei oikeuta antamaan Karppisen tiloille
kaavaehdotuksessa osoitettua enempaa.

Tilalle 37 on osoitettu mahdollisuus yhden AP-rakennuspaikan muodosta-
miseen. Tilan pinta-ala, joka on ainoastaan 1,08 ha, ei mahdollista toisen
rakennuspaikan osoittamista.

Aili Karppinen ei ole kaavan nihtavilla ollessa kirj allisesti pyytanyt kaavan
hyviksymispaatosta hénelle lahetettavaksi. Taten hinen valitusoikeutensa
katsotaan alkavan paatoksen nihtavilla olosta eli 26.09.1997. Karppiselle on
toimitettu ote valitusta varten 29.09.1997.

YMPARISTOKESKUKSEN PAATOS
Vahvistamatta jitetty alue
Kainuun ympiristokeskus jattaa vahvistamatta valtatien 5 risteysalueen Pér-
sansuon liittymén kohdalla. Ratkaisu perustuu 17.12.1997 kaytyyn neuvotte-
luun, jossa olivat mukana Kainuun ympiristokeskus, tielaitoksen Oulun
tiepiiri ja Kajaanin kaupunki. Oulun tiepiiri kaynnistd valtatien 5 parantami-
sen yleissuunnittelun vuonna 1998, mutta suunnittelun painopiste tulee ole-
maan vuonna 1999. Talla hetkella tiepiiri ei voi osoittaa liittyméan parantami-
seen tarvittavaa tilavarausta yksityiskohtaisesti.

Ratkaisu valituksiin

Eero ja Marjo-Leena Tervon valitus

Kainuun ympiristokeskus yhtyy kaupungin vastineessaan esittiméén ja
toteaa seuraavaa: -




- Yleisen edun kannalta on perusteltua osoittaa alue vesille padsya varten
sellaisille asukkaille, joilla ei ole omaa rantaa. "

- Tilalle ei tulla rakentamaan venesatamaa tms., vaan tarkoituksena on
nimenomaan raivata omaehtoinen kulkuvéyla sita tarvitseville.

- Ao. tila on ainoa kaupungin omistuksessa oleva alue Takkarannan puolei-
sella rannalla. Jonkin muun alueen ostaminen ao. kdyttoon ei ole osoittau-
tunut perustelluksi.

Aili Karppisen valitus

Aili Karppisen valitus on saapunut ymparistokeskukseen 28.10.1997.
Sailyttiskseen puhevaltansa Karppisen olisi tullut kuntalain 93 §:n mukaan
toimittaa valituskirjelmansa ymparistokeskukselle viimeistaan 30. péivani
paitoksen tiedoksisaannista. Karppisen katsotaan saaneen paétoksesté
tiedon 26.09.1997, jolloin kunnanvaltuuston poytakirja on asetettu yleisesti
nahtiviksi. Valitusaika on siten pasttynyt 27.10.1997. Valituskirjelmé on
saapunut ympéristokeskukseen valitusajan paatyttyd. Téméin vuoksi
ympiristokeskus jattad valituksen tutkimatta. Kajaanin kaupunginhallitus on
pyydetyssi lausunnossa todennut, etta Karppiselle on toimitettu ote valitus-
ta varten 29.09.1997.

Vahvistettu alue

Osayleiskaava vahvistetaan muilta kuin edelld mainitulta vahvistamatta
jatettaviltd osin. Vahvistamatta jatetty alue on merkitty kaavakarttoihin
puneella.

Kajaanin kaupungin esityksesti yleiskaavaan lisétdén rakennuslain 123 b
§:n 1 momentin mukainen valtuutus rakennusluvan myo6ntimisesta eli
timén yleiskaavan RA-2 ja RA-3 alueilla saa myontda rakennusluvan sen
mukaisen tavanomaisen lomarakennuksen rakentamiseen ilman rantakaa-
vaa.

Perustelut

Osayleiskaava on laadittu niin, ettd siind on varattu vastaisen kehityksen
edellyttamat riittavit alueet eri tarkoituksiin ja se on sopeutettu oleviin kiin-
teistooloihin ja rakennuskantaan. Lisaksi siina on huomioitu maanomistajien
tasapuolinen kohtelu.

Osayleiskaavan on katsottava muilta osin kuin edelld vahvistamatta jétetyiltd
osin tiyttivin rakennuslaissa sille asetettavat vaatimukset ja sen laatiminen
ja kisittely on muutoinkin tapahtunut lain mukaisesti. Koska yleiskaavan
vahvistamisella ei niin ollen ole estettd enempéi laillisuuden kuin tarkoituk-
senmukaisuudenkaan osalta ympiristokeskus on hylaten valitukset vahvista-
nut osayleiskaavan.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakennuslaki 22 §, 26 §, 28 §,29 §.30§,31§,32§, §,123b § 1 mom,, 127

§ 1ja3 mom. ja 137 d § 2 mom. (71/95).
Kuntalaki 92 §, 93 §.



Kuuluttaminen _ .
Kaupunginhallituksen on kuulutettava ja ilmoitettava tasta paatoksestd ra-
kennusasetuksen 30 §:n 2 ja 3 momentin sekd 31 §:n mukaisesti.

MUUTOKSENHAKU Tihin piitokseen tyytyméton saa hakea siihen muutosta valittamalla kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusosoitus on liitteend.

L

Ympiristokeskuksen johtaja Heikki Aronpai
r
Yliarkkitehti @sl %ﬂrﬁ/\

JAKELU JA MAKSU

Piitos, maksutta
Kajaanin kaupunginhallitus

JALJENNOS
Aili Karppinen, Kirkkoahontie 361, 87910 LINNANTAUS
Eero ja Marjo-Leena Tervo, Takkarannantie 95, 87250 KAJAANI

Maksu 400 mk

TIEDOKSI
Ympéristoministerid, alueidenkdyton osasto
Kainuun liitto
Oulun maanmittaustoimisto
Tielaitos, Kainuun maakuntakonttori
Ratahallintokeskus
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