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ESIPUHE

Koutaniemi - Vuoreslahti — Sarvivaara osayleiskaava-alue (204 km?, josta vesialuetta 83 km2), on
Kajaanissa ainoa kehittyvien kylien alue, jolla ei ole yleiskaavaa. Edellinen kaavahanke jai v. 1986
luonnokseksi.

Ty6 kaynnistyi Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavan valmistuttua kerd&malla kiinteistotie-
dot ja kutsumalla maanomistajat (tiloja tai niiden osia 630 kpl, omistajia 457 kpl) ja asiasta kiin-
nostuneet julkisesti kuulutettuun tiedotustilaisuuteen 30.9.1992. Kutsun yhteydesséd maanomista-
jille lahetetyn kyselyn osanotto jéi 43,9 %:ksi, mielipiteen alueen yleisesta kehittdmisesta ilmaisi
183 maanomistajaa.

Aluksi laadittiin yksi luonnos. Viranomaisneuvottelussa 27.4.1993 lIa&ninhallitus edellytti ymparisté-
vaikutusten arviointia (YVA) varten laadittavaksi useampia vaihtoehtoja. Niita laadittiin nelja seka
0- vaihtoehto. Ne olivat luonnoksina nahtavana 20.6. - 22.7.1994. Julkisesti kuulutettu tledo-
tustilaisuus pidettiin 22.6.1994. Lausuntojen ja huomautusten pohjalta on ty6ta jatkettu ja tehty
vaihtoehtojen vertailu.

Koutaniemi-Vuoreslahti-Sarvivaara osayleiskaavan sisaltd on alueen ympdriston, paaasiassa
luonnon olosuhteiden kuvaus ja huomioon oftaminen, suojeluarvojen Ja —kohtelden maarittely,
erityisesti pohjavedensuojelu, rakentamisen osoittaminen ja jakaminen alueen osalta seka
Oulujarven rantaosayleiskaavan laatiminen alueen osalta. Rantaviivaa on mantereella n. 82
km. Liséksi kaava-alueeseen kuuluu saaria, rantaviivaa n. 19 km, suurimmat Arja ja Toukka.

Alueella on useita kiisteltyja maankayttéhankkeita, joista Isoahon louhinta ja murskaus Lauta-
vaaralla on ratkaistu ja sita toteutetaan. Samoin on ratkaistu kaatopaikan sijoittaminen Nikara-
viitaan (Ruostesuolle) KHO 23.5.1994. Sitd ei ole ryhdytty toteuttamaan. Vireilld on maan-
omistajan hakemus Arjansaaren rantakaavan laatimisesta (LH 19.4.1993, valitus KHO:ssa).

Alueen kautta kulkee pitkan tahtdimen valtakunnalliseen verkkoon kuuluva Kajaani-Oulu oikotie.
Ymparistéministerid vahvistaessaan Kainuun seutukaava 3:n (littovaltuusto 5.10.1989) jatti sen
vahvistamatta 15.3.1991 ja KHO piti paatdksen voimassa 12.12.1991. Hanke ei ole ajankohtainen,
mutta ei ole rauennutkaan. Hanketta ei ole syyta salata: linjaus on esitetty vara—alueena yleista
liikkennetta varten tiedoksi mahdollisesta ympéaristémuutoksesta. Vara-alue ei estd alueen
nykyistd kayttéd. Maanomistajien rakentamismahdollisuudet on osoitettu Koutaniementien var-
teen, mihin ne sijoittuisivat vara-alueen esittdmisesta riippumatta eika vaikuta niiden maaraan.
Kaavassa ei muutoin varauduta oikotiehen eika osittainkaan tehda hankkeen kokonaisuudessaan
vaatimaa ympdristovaikutusten arviointia. Kaava tuo esiin ympaéristdn ominaisuuksia ja luonnetta
ja osoittaa hankkeen ristiriitaa alueen sisaltamien ymparistéarvojen kanssa.

Perustietojen keradmiseen ja kaavaméaaraysten muotoiluun ovat kaavoitustulosyksikén lisaksi osal-
listuneet ymparistétoimisto, Kainuun museo ja kunnallistekniikan- vastuualue seka Kainuun
vesi- ja ymparistopiiri, 1.3.1995 ldhtien Kainuun ymparistdkeskus, mista kiitos.

My&s monet alueen asukkaat ovat aktiivisesti seuranneet kaavan valmistelua ja osallistuneet tiedoil-
laan ja mielipiteilladn kaavan laadintaan. Nahtavilla pitdminen kesalla on toispaikkakuntalaisten
maanomistajien, perikuntien jasenten ja kylalaistenkin kannalta osoittautunut tarkoituksenmukaisek-
si - kiinnostus kaavaa kohtaan on ollut suuri. Kiitos hedelmallisesta vuorovaikutuksesta.

Yleiskaava-arkkitehti Maija Savolainen on toiminut kaavan vastuunalaisena tekijana elakkeelle
ja@miseensa 31.12,1994 saakka, minka jalkeen ty6ta on jatkanut muiden tehtaviensé ohella kaava-
tutkija Reino Sandelin.

Kajaani 07.09.1995 Irmeli Hanka, vt. kaupunginarkkitehti



1 LAHTOKOHDAT
1.1 SIJAINTI JA ASEMA
1.1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittda Kajaanin kaupungista tilastoalueet 17 740 Koutanieml, 17 750 Vuoreslah-
ti ja 17 760 Sarvivaara seka tilastoalueelta 16 720 Savisaaren. Yhtenaisen alueen ulkopuolelta
osayleiskaavaan on otettu mukaan lisaksi Koutaniemen kyldan kuuluva Hallasaarl, Paltamon kun-
nan alueella, ja Paltaniemen kyldan kuuluva Rovastinluhta Vuolijoen kunnan alueella, jotka eivat
kuulu tilastoalueeseen 17. Suunnittelualueeseen sisaltyvalla vesialueella ovat Arjén, Uupuneen,
Lehtosen ja Toukan saaret seka Siniluoto. Oulujarvella kulkevan kunnanrajan sisépuolella ja siis
suunnittelualueella on seka yleista etta jakokuntien vesialuetta. (LITEKARTTA 1)

Lénnessa suunnittelualue rajoittuu Vuolijoen Vuottolahden kylaan, eteldssa Kajaanin Mainuan
kyladén ja lannessa Kajaanin kaupungin lahjoitusmaahan, joka sisaltyy keskustaajaman osayleiskaa-
vaan (KANSIKUVA)

1.1.2 Historiallinen kehitys

Kainuu on ensimmaisia alueita Suomessa, johon ihmiset jadkauden jalkeen noin 10 000 vuotta
sitten saapuivat. Sen jalkeen asutus jatkui katkeamatta esihistoriallisen ajan loppuun, jolloin Kai-
nuun asukkaiden tiedetaan olleen lappalaisia. Kainuu sijaitsee suurten vesireittien solmukohdassa
hyvien liikenneyhteyksien varrella. Niinpé esihistoriallisen ajan kulttuuri oli talla monipuolinen ja
rikas.

Kainuun sjjainti kahden valtakunnan rajamaastossa vaikeutti asutuksen vakiintumista. Ratkaisu
alueen hallintaan tuli 1500- luvulla, kun Ruotsin valtio alkoi suunnitelmallisesti asuttaa Kainuuta
savolaisilla uudisasukkailla. Seuranneissa katkerissa rappasodissa uudisasutus tuhottiin miltei
kokonaan, mutta Ruotsi sai alueen omistukseensa. Esimerkiksi nykyisen Koutaniemen alueella oli
v. 1577 16 ja Vuoreslahdessa jo 4 savua (= veroa maksavaa tilaa). Vuosina 1578 - 83 karjalaiset
rapparit tuhosivat lahes koko laajan Oulujérven pitdjén asutuksen. Taman seurauksena v. 1580 ei
Kajaanin kylissé ollut yhtdan veroa maksavaa taloa, koko Kainuussa niité oli vain 50.

Koutaniemi — Vuoreslahti kyldalueen paaelinkeinona on ollut maanviljely. Sen rinnalla harjoitettiin
ennen kaskeamista, tervanpolttoa, metsastysté ja kalastusta. Laaja Oulujarvi tarjosi kalastuksen
liséksi loistavat liikkumismahdollisuudet. Koutaniemen halki kulki 1800- luvun alkuun asti ainoa
yleinen tie maalaiskunnan alueella. Tama tie oli talvitie Koutaniemesta Saradisniemeen. Liikkuminen
Koutaniemelle tapahtui pdaasiallisesti laivoilla. Tdméan vuosisadan alkupuolella rakennettiin tieyh-
teyksia seka Vuoreslahteen ettéd Koutaniemelle. Koutaniemea kiertéva tie valmistui Hietalahden
kohdalle vasta v. 1962 ja loppuosa Vuoreslahden littymaan vuonna 1968,

Koutaniemella alkoi koulutoiminta v. 1920 Tololan talossa, josta siirryttiin Kotirantaan v. 1927, jossa
koulutoiminta jatkui vuoteen 1965 asti. Vuoreslahdessa pidettiin koulua ensin Vuoreksen talon
pirtissa vuosina 1935 - 1956, jonka jalkeen valmistui Vuoreslahden nykyinen koulu.

Koutaniemi - Vuoreslahti alue kuului aiemmin laajaan Paltamon pitdjaén. Vuonna 1869 syntyi it-
sendinen Kajaanin maaseurakunta, jota myéhemmin kutsuttiin Kajaanin maalaiskunnaksi. Maalais-
kunta liitettiin Kajaanin kaupunkiin vuoden 1977 alusta.



Koutaniemen Iénsipuolella on maisemallisesti kaunis Arjénsaari, joka on viime vuosikymmening
toiminut erityisesti virkistyskdytssa. Elinkeinorakenteen muutoksen my¢ta ja alueella perinteisest
harjoitettujen elinkeinojen vahetessa on luonnonkaunis Koutaniemi - Vuoreslahti- alueesta tullut
kaupunkilaisille tarked kesamokkialue.

1.2 SUUNNITTELUTILANNE
1.2.1 Kaavoltus, kartoitus

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa Kainuun seutukaava 3. (LIITEKARTTA 2). Luonnos Qulujérven rantojen
kaytén suunnitelmaksi on valmistunut vuonna 1994. Sen tarkoitus on olla my6hemmin osa Kainuun
seutukaava 4:44.

Ennen Kajaanin maalaiskunnan liittdmista kaupunkikuntaan, hyvaksyi kunnanvaltuusto ylelskaa-
vaa vastaavan kuntasuunnitelman maankayttéosan 9.1.1976 (LITEKARTAT 3a-d). Kaupunginval-
tuusto hyvaksyi sen ohjeellisena noudatettavaksi 31.1.1977. Ensimmainen luonnos Koutaniemen
osayleiskaavaksi valmistui 1986. Sita on siita l&htien kaytetty poikkeuslupakasittelyn perustana,
vaikka se ei ole ollut miss&an virallisessa kéasittelyssa.

Alueella on voimassa yksi rantakaava, Koutalahdessa. Kumpuniemen alueella on voimassa RakL
123b § 3 mom mukainen rakennuskielto rantakaavan laatimista varten. L&éninhallitus on kielteisis-
sé poikkeuslupapaatoksissdan v. 1987 todennut rantakaavan tarpeellisuuden eréilla osilla Soka-
jarven lansirantaa. Toukan saari on RakL 42 § 2 mom 3) ja 3 mom mukaisessa rakennuskiellossa
asemakaavan laatimista varten 27.5.1995 asti. Laaninhallitus on myéntanyt 19.4.1993 luvan ranta-
kaavan laatimista varten Arjansaareen. Ymparistéministerio piti paatoksen voimassa valituksesta
huolimatta, Paatoksesta on valitettu edelleen KHO:een. (LIITEKARTTA 4)

Kartoitustilanne

Yleiskaavan pohjakarttana on kaytetty 1:10.000 maanmittauslaitoksen peruskarttaa vuodelta 1969,
joka kiinteistotietojen osalta on 14.1.1993 tasolla. Osasta lehtia puuttuu vesialueen ja maarekisteria-
lueen valinen raja. Pohjakartta on sitten kuvaamalla pienennetty mittakaavaan 1:20.000. Pienen-
ndsta on tdydennetty maanmittauslaitoksen vuoden 1989 péaallepainantatietojen perusteella ja

siihen on lisatty tiedossa olevat muutokset kiinteisto- ja rakennustietoihin vuodelta 1993. Pohja-
karttaan ei ole voitu tehda maanomistajien toivomia tarkistuksia heidén mielestaan virheelliseen
nimistéon. Liitekarttojen pohjana on kaytetty joko 1:50.000 pohjakarttapienenndsté, topografikart-
taa tai niista piirrettyja pelkistyksia.

1.2.2 Paatdkset Ja suunniteimat

Kaupungin paatokset ja suunniteimat

Kaavoitukselle asetettuja tavoitteita ja tehtyja paatdksia on selostettu esipuheessa ja selostuksen
osastossa 2. TAVOITTEET. Kaupunginvaltuuston hyvaksyméné tavoitteena on ollut kuntaliitokses-
ta lahtien, joko tavoiteohjelmassa tai véestdsuunnitteessa ja asunto-ohjelmassa, kylataajamien
vaestdmaaran sailyttdminen vakaana. Muita kaava-aluetta koskevia paatoksia ei kaupungilla ole
talla hetkelld. Vuoreslahden koulun kohtalo tulee tarkasteltavaksi lahes vuosittain séastétavoittei-



den ja oppilasmaaran perusteella. Toiminta jatkuu toistaiseksi, mutta laajennussuunnitelmista (lii-
kuntatila) on luovuttu jo 1986. Toukan saaren asemakaavan laatimista ei ole ajoitettu kaupungin
kaavoitusohjelmassa Kaavan siséllosta ei ole tehty paatosta.

Tielaitoksen suunnitelmat

Tielaitoksella on lupa Isoahon kallion louhintaan ja louheen murskaukseen Lautavaaran itarinteell.
Yieissuunnitelman (1979) mukainen oikotie Ouluun kulkee kaava-alueen kautta. Ymparistoministe-
rid on vastustanut suunnitelmaa ja vastaava tievaraus seutukaavassa on jatetty vahvistamatta.
Suunnittelu- ja rakentamisrahoitus puuttuu nyt myds tielaitoksen lahiaikojen suunnitelmista. Kai-
nuun Liitto on kuitenkin k&ynnistdmassa eri oikotievaihtoehtojen ympéristévaikutusten vertailua ja
laaninhallitus on myos esittanyt tiehanketta sopivana tydllistdmiskohteena. Tien kannattavuuteen
osittain vaikuttavasta mahdollisen uuden sellutehtaan rakentamisesta ei ole talla hetkelld mitdan
sitovia paatdksia.

Kainuun Liiton suunnitelmat

Kainuun Liiton "Kainuun vesiliikenteen kehittdminen 1992-2010" suunnitelmassa vuodelta 1991 on
esitetty Koutalahden sataman laajennusta suurille veneille ja vaylan viitoitusta seké purjehdussata-
man toteuttamista Poijuun (Koivikonniemi), jotka jo ovat toteutuneet, ja uuden venesataman raken-
tamista Parkinniemen koillisrannalle. Myéhemmin on kuitenkin Vesi- ja ymparistdpiirin lausunnos-
sa todettu, ettéa Parkinniemea parempi sataman paikka olisi Koivikonniemi Pursiseuran sataman
jatkeena. Kehittdmissuunnitelmassa Parkinniemen sataman toteutusajankohdaksi on kaavailtu
v.2000 ja toteuttajiksi valtiota ja kaupunkia. Palvelusatamiksi on esitetty Kajaanista vain Suvanto-
rantaa ja Paltaniemed, mutta vieraspaikkoja tulisi olla kaikissa satamissa. Koutalahden satamaan
on rakennettu kalastajia palveleva huoltorakennus.

Oulujarven rantojen kaytdn suunnitelman yhdeksi lahtéaineistoksi on Kainuun Liitossa laadittu
selvitys Oulujarven rantojen kaytdn nykytilasta. Selvityksen tiedot vastaavat vuoden 1992 lopun
tilannetta. Selvityksessa on tutkittu jarvialueella olevan vapaan ja rakennetun rannan maara, raken-
nuspaikkojen maaré ja sijoittuminen ranta-alueelle, ranta-alueen soveltuvuus rakentamiseen,
yleispiirteinen maankayttd seka on tehty alustava arvio ranta-alueen soveltuvuudesta eri maankayt-
témuotoihin. (LITEKARTTA 5)

Oulujarven aluetta kasitteleva Kainuun vesistdohjelma on julkaistu v 1994,

Vesi- ja ymparistdviranomaisten suunnitelmat ja paatdkset

Kainuun vesi- ja ympéristopiirin laatima Kainuun vesien kéyidn, hoidon ja suojelun kehittamis-
suunnitelmassa 1990 on keskipitkan aikavalin tavoitteita Kainuun alueelle valtioneuvoston periaa-
tepaatoksen vesiensuojelun tavoiteohjelman pohjalta.

Oulujérven vesiensuojelun yleissuunnitelman 1993 (1989 - 92) tavoitteena on Oulujarven tilan
sdilyminen vaativaan virkistyskayttéon ja matkailuun sopivana maa- ja metsétalouden sekd haja-a-
sutuksen ravinnekuormitusta vahentdmalld. Haja—asutusalueiden jatevesien johtamisessa tulee
noudattaa uusimpia jatevesihuolto-ohjeita ja metsataloudessa uusimpia metsénhoitosuosituksia ja
-ohjeita. Hajakuormituksen vahentamisen liséksi suositellaan toimenpiteita s&anndstelyn ja uiton
aiheuttamien haittojen poistamiseksi.



Oulujarvelld on tehty kasvillisuuden poistokokeiluja sdédnndsteltyjen vesistérantojen kunnostamisek-
si Koutaniemelld ja Vuoreslahdessa vuosina 1991 - 92,

Vesiylioikeuden Oulujérven sddnndstelyn lopputarkastusta koskevassa paatéksessa 31.3.1993
velvoitettiin sdanndstelijd, Imatran Voima Oy, mm. kaivamaan lisda uomia veneilyé ja virkistaytymis-
ta varten ja tukemaa s@anndstelysta aiheutuvia vydrymia.

Vesi- ja ympaéristéhallitus on kev&alla 1993 kiirehtinyt vesiensuojelun tavoiteohjelman toteutusta.
Suurimmaksi ongelmaksi on koettu peltoviljely, jonka fosfori~ ja typpilannoitusta on tarkoitus vahen-
taa ymparistéverotuksella ja viranomaisten ja neuvontajérjestdjen yhteistydlla.

Kainuun maaseutukeskus on samoihin aikoihin saanut tehtya puolelle Kainuun maatiloista ympa-
ristéselvityksen. Naihin siséltyvét kaikki kaava-alueen tilat. Suunnitelmien toteutuminen on koko-
naan viljelijdiden oman harkinnan varassa, ellei lainsdadanndlla tai avustuksille annettavilla ehdoil-
la voida edistda ymparistdn parannustoimenpiteiden toteutumista.

Maanomistajien suunnitelmat

Arjansaaren rantakaavan laatimisessa maanomistajille tarkein tavoite on rantojensuojeluohjelmas-
ta johtuvan korvauksen suuruuden maarittely. Valtion viranomaisten tavoitteena on saada kunta
osoittamaan korvaavaa rakennusoikeutta. Rakennusoikeuden siirtdmisesté toiselle saman maano-
mistajan rantakaava-alueelle on jo neuvoteltu seka La&ninhallituksen etta kaupungin kanssa, vii-
meksi 2.6.1994.

Yhtyneilld paperitehtailla on laaninhallituksen lupa Kajaanin yksikén ja mahdollisen uuden selluteh-
taan kaatopaikan sijoittamiseksi Nikaraviitaan (Ruostesuolle). Lupapaatéksesta tehty valitus on
hylatty KHO:ssa 23.5.1994. Perustamisajankohta on kuitenkin siirtynyt vahintaan vuoteen 2006,

silld Kajaanin kaupunginvaltuusto on paattanyt jatkaa nykyisen Parkinmaen kaatopaikan vuokra-ai-
kaa 1.1.1995-31.12.2005 ja maaratyilla ehdoilla viela pitemp&ankin.

Muiden maanomistajien suunnitelmia on kartoitettu syksylla 1992 tehdylla kirjallisella kyselylld, joka
on tdydentynyt yhteydenotoilla ja haastatteluilla. (ks.YVA-LIITE 5)

1.2.3 Maanomistus

Osayleiskaava-alueen pinta-ala on 20.454 ha (204,5 km?), josta vesialuetta 8.328 ha ja maarekis-
terissa olevaa aluetta 12.116 ha. Vesialueesta on 1.521 ha yleisvetté ja 6.697 ha jakokuntien yh-
teista vesialuetta. Tiloja alueella v.1993 oli 648 kpl, joista 599 kpl oli yksityisten omistuksessa, 5
valtion, 4 kaupungin, 1 seurakunnan, 24 puutavarayhtididen ja 15 kpl muiden yhteis6jen omistuk-
sessa. Kaava-alueen tiloihin kuuluvia palstoja oli alueen ulkopuolella 14 kpl, joiden pinta—ala oli
1.098 ha. Maanomistajia oli 921 kp, joista osa yhtidita tai jakamattomia perikuntia. (LITEKARTTA
6)



1.2.4 Rakennettu ymparistd

Kokonaisrakenne

Rakentaminen on léahes koko alueella tapahtunut Oulujarven rantavy6hykkeelld. Joitakin sekad van-
hoja ettd uusia rakennuspaikkoja on Koutaniemen pohjavesijarvien ja Nuottijarven rannoilla seka
Vuoresjoen varrella. Vanhoja viljetyaloja on vdhan kauempana rannoilta "karkupurojen* varsilla,
missa myos piilopirtit tai mékituvat ovat sijainneet. Varsinaista vaaranlaki- tai rinneasutusta alueel-
la ei ole. Nykyinen p&éatiesto on niin myShasyntyistd, etti sen vaikutus rakentamiseen on nékyvissa
vain vihaisena uudisasutuksena Kauniskankaalla ja Nuottipuron yldjuoksulla (Vt 5:n varrella). Voi-
makkaimmin asutus on viimeisind vuosikymmenina lisdantynyt Nuottipuron alajuoksun tienoolla ja
loma-asutus Vuoreslahden molemmin puolin ja Kumpuniemessa.

Rakennukset

Vuoden 1991 lopussa lomarakennuksia oli 237 kpl, josta ennen v. 1940 rakennettuja oli 9 kpl.
1980-luvulla rakennettuja tai perusparannettuja oli 60 kpl. Rakentamisajankohdaltaan tuntematto-
mia on 19 kpl. Rakentaminen on ollut melko tasaista 1950-luvun puolivalisté lahtien, 4 — 5 kpl / v.
Alueen loma-asuntojen keskipinta-ala oli v.1991 lopussa 38,90 m? huoneistoalaa kun se koko
kaupungissa oli samanaikaisesti 39,76 m? ja koko haja-asutusalueella 41,06 m2,

Asuinrakennuksia (erilliset pientalot) koko kaava-alueella oli v.1992 150 kpl (v.1991 154), Kouta-
niemellad 92 kp! (91), Vuoreslahdessa 53 kp! (56) ja Sarvivaaran pienalueella 5 kp! (7). Erillisten
pientaloasuntojen keskikoko kaava-alueella oli v.1992 lopussa huoneistoalaltaan 103 m? (kerrosa-
la 116,63 m2), kun se koko haja-asutusalueella oli 95 m2 (113,53 m? ja koko kaupungissa 100 m?
(127,59 m2). Vastaavat asuntokuntien keskikoot ja asumisvaljyysluvut olivat tuolloin 2,88 henk./a-
sunto ja 35,76 h-m2/henkil6 kaava-alueella, 2,83 ja 33,63 haja-asutusalueella, 2,95 ja 33,90 koko
kunnassa kun mukana on myds autiot asunnot.

Muita kuin asuin- tai talousrakennuksia oli Tilastokeskuksen rakennuskanta 1991 tilaston mukaan
kaava-alueella:

- Loma-asuntoja 237 kpl,

- myymald-, majoitus- ja ravitsemusrakennuksia 12 kp!,
- kokoontumisrakennuksia 2 kpl,

- opetusrakennuksia 1 kpl,

- teollisuusrakennuksia 2 kpl ja

- muut rakennukset 6 kpl

Rakennetusta ympariststa on saatu tietoja my6s maanomistajakyselyn perusteella, joka suoritet—
tiin kaavahankkeen ensiesittelyn yhteydessa syksylla 1992. Kyselyn perusteella saatiin kuitenkin
vain suuntaa antavia tietoja silla vastausprosentti jéi alle 50 %:n. Eri tietoldhteitd yhdistdmalla ja
maastokaynneilla selventamalla on rakennuskannaksi 1993 saatu:

- lomakeskuksia 6 kpl, joista 4 Koutaniemessa ja 2 Arjassé,

- loma-asuntoja 282 kpl (110+169+3),

- asuinrakennuksia 154 kpl (89+57+8), joista vesijohdon piirissa on 84

- muita paarakennuksia 13 kpl, joista 1 koulu, 6 kokoontumisrakennusta,
6 teollisuusrakennusta ja liséksi yksityista palvelutoimintaa 16 kiinteistossa,
joista osa on erillisessa rakennuksessa. (ks. YVA-LIITE 1)
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Kunnallistekniikka

Alueen kaakkoiskulmassa kulkee valtatie 5 Sarvivaaran osa-alueella. Vuoreslahdentie, Koutanie-
mentie ja Kivim&entie on luokiteltu paikallisteiksi, muut tiet ovat yksityisteité.

Vesiliikennealueiksi on rakennettu Koutalahden venesatama, jossa on 118 erikokoista laituripaik-
kaa ja 34 vetoluiskapaikkaa seka huoltorakennus kalastajille. Koivikonniemeen on lisdksi rakennet-
tu Kajaanin Purjehtijat ry:n venesatama huoltorakennuksineen. Yhtyneillé paperitehtailla on pieni
venelaituri Arjan huoltoa varten Ruunaniemessa seka kaksi laituria Arjassa. Toukan saareen on
vuonna 1995 rakennettu kaksi rantautumispaikkaa. Kajaaninjoesta Toukansalmen kautta Arjanse-
lalle on viitoitettu 3,5 m syvyinen laivavayld, muut viitoitetut vaylat ovat 2,4 m.

Kajaanin lentoaseman Paltaniemen kentén laskeutumissektori osuu Isoahon ja osittain Lautavaa-
ran paille. Vaadittavaan vapaaseen lentotasoon on kuitenkin nykyisestd maanpinnasta matkaa yli
65 m. Suunnistusmajakka on Kattilajarven lansipuolella.

Pohjaveden ottamo on Pyykkélanlammen ja Iso-Kuorelammen vélisella kannaksella. Sieltd saa-
daan kayttdvesi sekd kaupungin runkovesijohdon jakelualueelle Koutalahteen, Heinirantaan, Vuo-
reslahteen ja K&ddrmeniemeen seka vesiosuuskuntien verkostoihin Koutaniemen itdosaan, Sokajar-
ven lansirannalle, Nuottipurolle seka Kaarmeniemelta Vuolijoen rajalle. (KUVA 1 ja LITEKARTTA

7)

Vt 5:n laheisyydessé kulkee VO Voimansiirto Oy:n 110 Kv:n voimansiirtojohto. Muut kaava-alueel-
la sijaitsevat sahkéjohdot ovat enintdan 20 Kv:n jannitteisid. Alueen puhelinliikenne kulkee Telever-
koston kautta. Liittymi& on 233 kpl.

1.2.5 Vaesto ja tyopaikat

Tilastokeskuksen viimeisin vaestétilasto on 31.12.1993:

- Kaava-alue yhteensé 455 asukasta, joista Koutaniemessa 272, Vuoreslahdessa 167
ja Sarvivaarassa 16 asukasta.

- Asukkaista oli alle kouluikaisia 62 (13,63 %), 7-12 v. 58 (12,74 %), 13-18 v.
36 (7,91 %), 19-64 v. 249 (54,72 %) ja yli 64 v. 50 henkeé (10,99 %).

Vuoden 1990 alueittaisten tydvoima- ja tydpaikkatietojen mukaan jolloin kaava-alueen kokonais-
vaestdmaara oli 436 asukasta, oli
- tydvoiman osuus 187 henkea (42,89 %),
- josta tyéttémana 22 (11,76 %).
- Tydpaikkoja alueella 33 kpl (20 % tydllistetyista), joista 21 alkutuotannossa,
7 jalostuksessa ja 5 palveluammateissa.

1.2.6 Palvelut

Kylatoimikunnan palveluhakemiston mukaan kaava-alueella oli v.1992 Vuoreslahden koulun ja
muiden kokoontumistilojen seka loma- ja leirikeskusten lisaksi 18 yksityista yritysta, joista 3 kaup-
papuutarhaa, 5 maataloustuotteiden suoramyyntia, 6 kuljetus- ja rakennusliiketta, 1 elintarvikekios-
ki (ei enda toiminnassa) ja 3 muuta palveluyritysta. Maatilamatkailu- tai vuokramokkiyrityksia ol
alueella lisaksi 2 kpl. Alueella kulkee 2 kertaa viikossa kauppa-auto, Vuoreslahden koulun ohi 4
kertaa/vko.



Peruskoulun ala-asteen neljan luokan liséksi Koutaniemen koululla toimii kiertdvé péivékoti kerran
viikossa. Muut sosiaali- ja terveyspalvelut hoidetaan [&himmista kiinteista palvelupisteista keskusta-
alueella. Kirjastoauto kay 1 kertaa/vko Vuoreslahden koululla ja kiertaa Koutaniemen lenkin 1
kertaa/2 vko.

1.2.7 Lilkkenne

Valtatie 5:n liikennemaaréat Tielaitoksen v 1989 laskennen perusteella ovat tillad kaava-alueella
olleet 3.686 aj/vrk (442 = 12 %) Kivimaentien liittymé&éan asti ja 3.258 aj/vrk (326 = 10 %) siita ete-
l4&n pain (raskaiden ajoneuvojen osuus suluissa). Lilkennemaarat olivat vuodesta 1985 kasvaneet
keskimaarin 2,565 %/v. Vuoden 1992 laskennassa liikennemaara oli pudonnut 3.487 aj/vrk:oon (1,8
%/v). Viime vuodesta lahtien on paateiden likenne alkanut jalleen kasvaa n.2 % vuosivauhdilla.

Paikallisteiden likennemaarat sen sijaan ovat tasaisesti kasvaneet, joillakin tieosilla jopa voimak-
kaasti. Esimerkiksi Vuoreslahdentiella valilla Nuottipuro-Vuoreslahti oli v. 1985 380 aj/vrk, v.1988
400 aj/ vrk, v.1993 640 aj/vrk, josta raskaiden ajoneuvojen osuus 3 %. Vuoreslahdentien alkupaas-
sa on liilkenne ollut v.1992 990 aj/vrk (8 %). Liséksi on huomattava, ettd 3:n kesdkuukauden keski-
méadraiset liikennemadrat ovat n.50 % koko vuoden keskiarvoa suuremmat. Esimerkiksi Heini-
rannantie v.1992 koko vuosi 206 aj/vrk, kesa 300 aj/vrk.

Vt-5:114 kulkee arkisin n. 30 edestakaista linja—autovuoroa péaivassa. Koulupaivina kulkee Lohtajan
ja Nuottipuron valilla 5 linja—autovuoroa kumpaankin suuntaan, Kauniskankaan kautta Vuoreslah-
teen niista kulkee 2 ja Koutaniemen kautta 3, Ruunaniemen ohi néista jatkaa matkaa niin ikaan 3
vuoroa kumpaankin suuntaan. 1 Koutaniemen ja 1 Kauniskankaan kautta meneva vuoro kdy kaan-
tymassa vain Vuoreslahden kouluila palaten toista kautta takaisin linja-autoasemalle. Kesaloma-
kaudella ajetaan vuorot vain ma - pe, alkupaéssé 3 vuoroa kumpaankin suuntaan, niistd 2 kay-
daan kasntymassa Ruunaniemessd, joista 1 meno ja 1 paluu ajetaan Kauniskankaan kautta, Kouta-
niemen kautta ajetaan 2 vuoroa kumpaankin suuntaan, joista 1 meno ja paluu ulottuu Otanma-
keen.

Kaava-alueella saa valtionapuperusteista yksityistieavustusta nelja yksityistietd. Valtionapumuutok-
set voivat aiheuttaa niiden kayttéon muutoksia, mikali tiekunnat rajoittavat yleista liikkennetta teil-
laan.

1.3 LUONNONYMPARISTO
1.3.1 Yleiskuvaus

Suurin osa kaava-alueesta kuuluu Kainuun lansiosien suovyhykkeeseen, Koutaniemi tyviosineen
ja saaret maastomuodoiltaan vaihtelevaan Oulujarven alueeseen. Lautavaaran etelapuoliset kalliot
ja Sarvivaara voidaan my0s lukea kuuluvaksi Kainuun vaara-alueeseen. Sisdmaa on jyhkeéata
korpea avokallioita lukuunottamatta ja ojitamattomat suoalueet rametté tai avosuota. Korkein koh-
ta on Sarvivaara +209,38 m, mutta komeimmat ndkymat Oulujarvelle avautuvat Akkovaaralta ja
Paljakkakallioilta. Kajaanin pohjoisosien harjuvyéhyke muodostaa t&alla Sivolanniemen ja Arjan
saaren erikoiset vydryrantatérmat.

1.3.2 Luonnonsuojelualueet ja muut suojelukohteet

Suunnittelualueella sijaitsee valtakunnalliseen soidensuojelun perusohjelmaan kuuluva Jouten-



suo. Alueelle on Metsahallitus tehnyt kdyttd- ja hoitosuunnitelman.

Vuonna 1991 vahvistettuun valtakunnalliseen rantojensuojeluohjelmaan kuuluvat suunnitelua-
lueella sijaitsevat Arjansaari, Uupunut ja Siniluoto. Ohjelman tarkoituksena on séilyttaa siihen kuulu-
vat alueet luonnontilaisina ja rakentamattomina.

Seutukaava 3:ssa on lis@ksi Purojarvensuo on merkitty suojelualueeksi (S). Suo on paikallisesti
merkittdva kokonaisuus, jonka luonnonmukainen kehitys on suotavaa. Purojarvensuo soveltuu
koulujen opetuskohteeksi suokasvillisuuden tyyppivaihtelujen ja suhteellisen Iaheisen sijaintinsa
ansiosta. Arjan saaresta on Kirkkosaikan lintujen pesiméalue merkitty suojelualueeksi (S) ja muu
osa arvokkaaksi harjualueeksi (ah). Suomen akatemian harjututkimuksen mukaan olisi myds osa
Sivolanniemea arvokasta harjualuetta, mutta seutukaavassa alusella on tyydytty pohjave-
sialuemerkintdan (pv). Kainuun vesi- ja ymparistépiirin tutkimusten perusteella myds Arja on koko-
naisuudessaan tarkeata pohjavesialuetta.

Suunnittelualueella on yksi kaupungin ymparistdn tilan seurantapiste Paljakankallioiden koillispuo-
lella.

Kajaanin luontokohdekartoituksessa (1988) on paikallisesti merkittavéksi kohteeksi luokiteltu Palja-
kankalliot maiseman, vaihtelevien pinnanmuotojen ja kokonsa ansiosta.

Kajaanin kaupungin kouluille on perustettu koulumetsi& opetuksen monipuolistamiseksi ja elavoitta—-
miseksi. Oppilaat seuraavat koulumetsiensa kehitystd koulunkéyntinsa ajan. Vuoreslahden koulun
koulumetsa sijaitsee Vuoreslahden tien etelapuolella, Vuoresjoen varrella.

Alueella ei ole voimassa olevia rakennussuojelukohteita mutta paikallistettuja muinaismuistoja ovat
pyyntikuopat Sivolanniemessa ja Myllyniemessa, jossa on my0s lapinraunio ja tervahauta. Terva-
hautoja on lisdksi runsaasti Arjassa, jossa on myés jélleen 16ydetty ns. Porokirkko. (LIITE 1)

1.3.3 limasto

Kajaanin sijainti mantereellisen ja merellisen ilmastovaikutuksen vaihettumisalueella ja Oulujérven
vaikutus erityisesti talla kaava-alueella kallistavat vaakaa enemméan merellisen ilmaston suuntaan,
mik& nakyy rantavybhykkeiden rehevyytena. Vallitseva tuulensuunta on etela ja vahaisessa maarin
muut ilmansuunnat kaakon ja lannen valilta.

1.3.4 Maa- ]a kalliopera

Kalliopera

Paaosa osayleiskaava-alueesta koostuu punaisesta graniitista, ns. Kajaanin graniitista, jolle on
tyypillista raekoon vaihtelu pegmaattisesta lahes hienorakeiseen. Graniittialueen pohjoispuolella
kulkee koillis-lounaissuuntaisena kiille-sarvivalkegneissivybhyke. Kattilajarven itapuolella ja Kouta-
niemen kérjen lansireunassa on laajahko alue granodioriittista/tonaliittista gneissia. Koutaniemen
pohjoiskarjen lavistaa liuskevydhyke, jonka eméksiset kivilajit ovat serpentiniittié ja talkkiliusketta.
(LITEKARTTA 8)

Vuoreslahden alueella esiintyy tavallista korkeampia uraanipitoisuuksia useiden nelikilometrien
alueella seka lohkareissa etté kallioissa. Aeroradiometrisilla sateilykartoilla erottuu Vuoreslahden ja
Koutaniemen valilld noin 10 km2:n suuruinen alue, jolla radioaktiivisuus on voimakkaampaa kuin
muualla Kajaanin karttalehden lentoalueella. Uraani esiintyy uraniniittina ja ilmeisen helppoliukoisi-
na sekundaarisina mineraaleina. Kallioperassa on useita, erillisia uraania sisaltavia pesakkeita
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laajalla alueella, mm. Akkovaaran eteldpuolella sijaitsevalla kumpareella. (KUVA 2)

Hetevaaran ja Akkovaaran valilta rajatulta alueelta tehdyssé lohkarekartoituksessa (GTK 1981-82)
paikallistettiin runsaasti radioaktiivisia lohkareita, joiden koko vaihteli nyrkinkokoisesta runsaaseen
kuutiometriin. Yleisin kivityyppi sateilevissa lohkareissa on runsaasti kvartsia siséltava pegmatiitti,
jossa usein on sisalla kiillegneissijuovia. Toinen paatyyppi on karkearakeinen pegmatiitti. Radioaktii-
visissa lohkareissa tavattiin my0s kiillegneissi- ja graniittilohkareita. Malmimineraaleja sisaltavat
linssit ja raidat ovat kivessé harvoin yli 30 cm paksuja.

Maaperé

Osayleiskaava-alueella on useita laajahkoja kalliopaljastuma-alueita; Paljakankalliot, Akkovaara ja
Honkikalliot. Suurimmalla osalla aluetta kallioperaa peittda pohjamoreeni vaihtelevan paksuisena
kerroksena. Joutensuon itédpuolella kallioperdan muodot ovat aiheuttaneet jaatikdn kulkusuunnan
mukaisten harjanteiden, drumliinien syntymisen. Drumliinien aines on paé&osin silttistd hiekkamoree-
nia. (LIITEKARTTA 9)

Nuottijarven itd- ja pohjoispuolella on selvapiirteiset kumpumoreenialueet. Kumpareiden koko ja
muoto vaihtelevat. Korkeus vaihtelee parista metrista 7,5 metriin. Kumpumoreenien aines on hiek-
kavaltaista moreenia. Kaava-alueen eteldosassa suot peittavat merkittdvan osan alavimmista
pohjamoreenialueista.

Jokikerrostumia (sora, hiekka, siltti) osayleiskaava-alueella on laajahkolla alueella Kontiopuron
varrella. Sokajarven lansipuolella on ns. jarvikerrostuma-alueita, jotka ovat paaasiassa silttia ja
savea. Laajimmat siltti- ja savialuet ovat Mantereenlahden ja Kainuanlammen lénsipuolella seka
Nuottipuron suistoalueen luoteispuolella.

Koutaniemen pohjoisosan lapi lansi-itd —suunnassa kulkee laajaan kokonaisuuteen kuuluva harju-
muodostuma, joka on topografialtaan melko tasainen Koutaniemen alueella. Muodostuma on sy-
vaan veteen kerrostunut tasalakinen deltta, jonka aines on paaasiassa hiekkaa. Kerrospaksuus on
yli 25 metrid. Harjujakson keskiosassa kulkee 50-200 metrin levyinen vyGhyke, jonka aines on
keskikarkeaa - karkeaa hiekkaa.

Koutaniemen - Sivolanniemen deltan alueella on runsaasti rantavoimien ja tuulen ty6én tuloksena
syntyneita rantadyynivalleja seka kaari~ ja kumpudyynejé. Alueella on myds useita suppalampia,
joiden vedenpinta on parisen metria Oulujarven vedenpintaa korkeammalla.
Samaan harjumuodostumaan kuuluu Arjansaari, jonka aines on hienoa-keskikarkeaa hiekkaa.
Soraa on tavattu saaren pohjoisrannalta seké lansipaéasta.

1.3.5 Vesistot

Pintavedet

Kaava-alue kuuluu Oulujarven valuma-alueeseen, padosa Vuoreslahden, osa Sokajérven ja pieni
osa Vuottolahden kautta, Alueen muut vesistot ovat pienié lampia ja jarvia.

Saannostely on selvasti vaikuttanut Oulujarven rantojen yleisiimeeseen mahdollistamalla tulvien

loppumisen mydta ranta- ja vesikasvillisuuden lisdantymisen ja levidmisen matalien rantojen ranta-
tasanteelle. Kehitys on paikoin vaikeuttanut rantojen ja vesiston kayttoa.
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Saanndstelyluvassa on médritelty vaihteluvali, jossa veden korkeus voi vaihdella (korkeusjarjestel-
massa N43 +120,71 - +123,41) siten, etta ylaraja on sallittu 16.7. - 31.8. vélisena aikana. Ylarajaa
voidaan saanndstelyluvassa mainituin edellytyksin joutua ylittmaankin.

Kainuun vesi- ja ympéristdpiiri on arvioinut alueen vesistjen tilaa eri ajankohtina otettujen nayttei-
den perusteella (LIITE 2). Vesistojen pinta-alat ja omistajat nakyvéat LIITTEESSA 3. Kaikista alle 3
ha:n suuruisista lammista ei ole arviota tehty.

Kayttokelpoisuusluokkaan erinomainen péasee kaava-alueen vesistdista vain Kattilajarvi ja Iso--
Kuorelampi. Luokkaan hyva sijoittuu Pyykkdl&nlampi, vaikka sekin on pohjavesilampi, ja Paskolam-
pi, hyvén Ja tyydyttavén valimaastoon Nuottijarvi. Tyydyttévié ovat olleet Paltaselka Toukan
itapuolella, Sokajarvi, Arjénselka lahella Koutaniemen rantaa, Sammakkolampi, Vuoreslampi, Sivo-
lanlampi, Saukkolampi sek& Tololanlampi ja Pieni-Kuorelampi, joiden vesi on kylla kirkasta mutta
happikdyh&éa. Vain valttavaa on ollut vesi Paltajarvessa, Purojarvessé ja Koutalammessa. Myds
Pikkulahti on aikaisemmin luokiteltu kayttokelpoisuudeltaan vélttévaksi ja Vuoreslahti tyydyttavaksi.

Pohjavedet

Kainuun vesi- ja ympéristopiirin 1980-luvun loppupuolella tekemien tutkimusten mukaan pohjavesi
on Koutaniemen - Arjansaaren harjualueella keskimaarin 10 metrin syvyydella. Kattilajarven poh-

jois- ja koillispuolella pohjavesi on kuitenkin vain 1-3 metrin syvyydessa. Pohjavesikerroksen pak-
suus vaihtelee 7-57 metriin. Kallion pinta on nailla alueilla 40-60 metrin syvyydessa. Koutaniemen

alueella pohjavesi virtaa seka lounaaseen etta itakoilliseen.

Pohjavesialueeksi luetaan varsinainen pohjaveden muodostumisalue, sen ympardiva suoja-alue
seka vedenottamon lahisuojavydhyke.

Arjansaaressa pohjaveden pinta on saaren keskiosissa noin 18-20 metrin syvyydessé. Ranta-a-
lueilla pohjavesi on 2-3 metrin syvyydessa. Arjansaaren ja Oulujérven valilla on hydraulinen yh-

teys, mink& johdosta Arjénsaaren pohjaveden pinnan vaihtelut noudattavat Oulujérven vedenpin-
nan muutoksia. Arjansaaressa pohjavedella ei ole selvaa paévirtaussuuntaa.

Koutaniemella kaytdssa olevan vedenottamon lisaksi tarvitaan ehk& mydhemmin muitakin pohjave-
silahteitd. Kainuun vesi- ja ymparistopiirin tekemissa pohjavesiselvityksissa tutkittu vedenottopaik—
ka sijoittuu Sivolanniemella olevan maa-ainestenottopaikan keskelle. Paikalla on merkitysta pohja-
veden imeytyspaikkana, mikali toimintaan tulevaisuudessa mennaan.

1.3.6 Kasvillisuus

Kaava-alue kuuluu kuten koko Kajaani V-kasvillisuusvyShykkeeseen. limasto-olosuhteista riip-
puen I6ytyy seka eteldisempia etta pohjoisempia lajeja. Erityisesti on kartoitettu Joutensuon lisaksi
my0s Purojarvensuo ja Arjénsaari.

Joutensuo on erittdin vetinen. Tyypillisid kasveja ovat jarvikorte, lietesara ja punakdmmekka. Puro-
jarvensuolia esiintyy 3-9 kpl enemman suotyyppeja ja 7 kpl enemman putkilokasvilajeja, joiden
joukossa ei kuitenkaan ole mitdén harvinaisuuksia. (Ymparistéinstituutti: Kajaanin kaupunki / Luon-
nonsuojelualueiden ja kohteiden kartoitus.) Arjénsaaresta on maanomistaja teettényt luontosuhtei-
den inventoinnin 24.-25.7.1993 ja kaupungin ympéaristtoimisto lehtoalueesta 11.8.93.
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Valtaosa Arjénsaaren pinta-alasta on metsien peitossa: vallitsevat metsétyypit ovat variksenmar-
ja-jakalatyyppi ja puolukka-mustikkatyyppi. Kumpujen laet edustavat karua jakalatyyppia. Metsén
painanteissa on pienialaisia soistumia. Tehdyt hakkuut ovat pienialaisia, eivédt maisemaa rumenta-
via. Etelarannalla Hautakaarteen mutkassa on pienialainen lehto. Saaren etelarannoilla on aktiivi-
sia hiekkatdrmid, pohjoispuolella térmét ovat suureksi osaksi kasvittuneet. Saaren niemissa on
avointa rantahietikkoa, joilla esiintyy dyyneja ja lounaisrannalla suuri tuulipurto. Soistumia I6ytyy
Kirkkosaikan tyvelta ja Saip&n luoteispuolelta.

Saaressa on Yhtyneet Paperitehtaat OY:n lomamdkkeja, joista valtaosa sijoittuu Hautakaarteeseen
etelarannalle. Osa naista mokeistd, kioskikahvio seka talonmiehen asunto sijaitsevat lehtoalueella.
Saaren lansipaassa on yksi mokki ja itdpadssa Kirkkoséikassa 2 lomakeskusta. Liséksi saaren
pohjoisrannalla on kaksi tulentekopaikkaa.

Saaren etelarannalla Hautakaarteessa oleva pienialainen lehto edustaa tuoretta metsakurjenpolvi-
kéenkaali-oravanmarjatyyppid, lisaksi esiintyy metsakurjenpolvi—kaenkaali-mustikkatyypin lehto-
maista kangasta. Lehto on lehtipuuvaltainen, paapuulajina on harmaaleppé. Alue muodostaakin
selvdn maisemallisen vastakohdan viereisille kuiville méntykankaille. Paitsi maisemallisesti, lehto
on myos kasvistollisesti arvokas. Kaikkiaan lehtoalueelta inventoitiin 11.8.93 54 putkilokasvilajia.
Uhanalaisia lajeja l6ydettiin nelja: silmallapidettaviksi luokitellut metsévirna, metsaorvokki ja musta-
konnanmarja seka vaarantuneeksi luokiteltu kevétlinnunherne. Aiemmin alueelta on lisaksi |6ydetty
vaarantunutta makihorsmaa ja aholeinikkia seka silmallapidettavaa lehtomataraa. 25.7. 93 koko
saarelta 16ytyi 109 putkilokasvitaksonia, joihin sisaltyi my6s 1 kukkiva aholeinikki lehtoalueslla ja
piukkasara Kirkkosdikédn suoalueella. (LIITE 4)

Kainuun vesi- ja ymparistopiiri on kartoituttanut v.1992 Sokajarven - Paltaselan - Hannusrannan
vesi- ja rantakasvustot kasvillisuuden muutosten seurantaa ja rantojen kunnostussuunnittelua
varten. Oulujarvi kuuluu paaosin jarviruoko-kasvillisuustyyppiin, Sokajarvi ja Paltaselka ovat kuiten-
kin rehevyytensa takia lahempéna korte- ja kaislajérvia. Jarviruoko ja -korte ja Sokajarvella suursa-
rat ovat merkittdvimmat kasvuston muodostajat. Jarvikaislaa esiintyy mainittavasti vain Paltasal-
messa. Kelluslehtisia vesikasveja on runsaimmin Paltasalmessa ja Vimparinsalmessa. Yhtenaisia
tiheitd jarviruokokasvustoja on Koivikkoniemen pohjoisrannalla aina Siniluotoon asti.

1.3.7 Eldimisto
Kaava-alueen eldimistd ei poikkea Kainuun muiden maaseutualueiden vastaavasta.

Arjansaaren Kirkkosaikka on arvokasta lintujen pesiméaluetta, jossa on pesinyt mm. Oulujarven
suurin lapintiirayhdyskunta. Kesélla 1993 siella ei ollut kuitenkaan kuin 1 pesiva pari.

Oulujarven kalakanta antaa toimeentulon muutamalle ammattikalastajalle ja ruuan jatkeen lukuisille
kotitarvekalastajille. Kalakantaa on hoidettu istutuksin.

1.4 YMPARISTOHAIRIOT

1.4.1 Vesistdihin kohdistuvat kuormitukset
Oulujarvi on jo lievahkon reheva ja Paltaselkd kohtalaisen humuspitoinen. Mita 1dhemmaksi Kajaa-
nia tullaan sitd selvempi on Kajaanin teollisuus- ja yhdyskuntajatevesien vaikutus veden laatuun.

Alueen vesistdn tilaltaan heikoin vesialue on Sokajarvi, jossa selvimmin on néhtavissa eri kuormi-
tuslahteiden ja QOulujarven saanndstelyn yhteisvaikutus, mika on johtanut jarven vuosikymmenten
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kuluessa sisdkuormitteiseen tilaan. Alueen muut vesistdt ovat pienié lampia ja jarvid, joiden veden-
laatuun laajat suoalueet alueen eteldosissa vaikuttavat. Koutaniemelld on laaja harjumuodostuma,
jonka vesistdalueet ovat luonteeltaan padosiltaan Kirkkaita pohjavesilampia.

Alueen vesistdjen tila kehittyy jatkuvasti huonompaan suuntaan, ellei maa- ja metséataloudesta ja
asutuksesta peraisin olevaa ravinnekuormitusta saada loppumaan. Ertyisen herkkié rehevditymisel-
le ovat harjualueen kirkasvetiset lammet. Véhainenkin ravinnekuormituksen lisdys nopeuttaa myés
jo nyt rehevéityneiden vesijattdalueiden umpeenkasvamista saannostelyn alaisilla rannoilla.

Talousvesien uraani- ja radonpitoisuudet

Kalliopohjavedessa radonkaasun maara riippuu kivilajista siten, etta graniittialueilla pohjavedessa
on enemman radonkaasua kuin muilla kivilajialueilla.

Vuoreslahden alueen pohjavesitutkimuksissa 1980-luvun alkupuolella on muutamista porakaivove-
sista mitattu korkeahkoja radonpitoisuuksia. My6s radiumpitoisuudet lahialueen porakaivoissa ovat
korkeampia kuin koko maan porakaivoissa keskim&aarin. Rengaskaivoissa radonpitoisuuksien kes-
kiarvot jaavat pienemmiksi kuin koko maan keskiarvo. Lahdevesien radonpitoisuudet vaihtelevat
vuodenajoittain, silld kaasumainen radon on helposti liikkkuvaa ja siten herkkd pohjavesiolojen muut-
tumiselle. V. 1986 tehdyssa seurantatutkimuksessa todettiin, etteivét luonnonvesissa esiintyvien
radioaktiivisten radonin ja uraanin méaarat ole oleellisesti muuttuneet.

Séateilyturvakeskuksen (1982) tekemén kartoituksen mukaan tutkituissa kaivovesissa olevat ra-
dium- ja uraanipitoisuudet eivéat lisda merkittavasti sateilyrasitusta, vaikka kaivojen vetta kaytetaan
jatkuvasti juomavetend. Sateilyaltistuksen véhentamiseksi on tehtyjen tutkimusten perusteella raja-
tulla alueella (KUVA 2) kuitenkin suositeltavaa liittya yleiseen vesijohtoverkostoon.

Maa-ainesten oton ja rakentamisen vaikutukset pohjavesiin

Vesi- ja ymparistopiirin suositusten mukaan rakentamista varsinaiselle pohjaveden muodostumisa-
lueelle tulisi valttdd. Osoitettaessa teollisuutta tai asutusta yms. pohjavesialueelle, voidaan antaa
madrayksia mm. jatevesien johtamisesta ja viemareiden tiiveydestd, dljysailididen sijoittamisesta ja
suojaamisesta, varastoinnin jarjestamisesta seka piha- ja pysakdintialueiden paallystdmisesta.
Mahdolliset jalleenimeytys- ja tekopohjaveden muodostumisalueet rinnastetaan vedenottamoaluei-
siin.

Koko Arjansaari on tarke&é pohjaveden muodostumisaluetta. Kainuun vesi- ja ympdristépiirin teke-
mien tutkimusten mukaan saaren virkistyskaytsta ei ole uhkaa pohjaveden laadulle, mutta esimer-
kiksi venevaylien ruoppaaminen ja kaivutoiminta ei ole suositeltavaa saaren lénsiosassa, joka on
mahdollisen vedenottamon lahisuojavydhyketta.

Arjansaaren luontoarvot ovat paikoin kérsineet rakentamisesta, liikenteesté ja roskaantumisesta,
etenkin Hautakaarteen lehto- ja tervahauta-aluesella. Saareen tulisi jarjestad toimiva jatehuolto.
Eloperaiset jatteet voidaan kompostoida suunnitellusti saaressa ja muille jatteille tulee jarjestaa
kerayspisteet ja kuljettaa ne pois saaresta asianmukaisiin jatteenkasittelypaikkoihin.

Maa-ainesten oton vaikutuksista pohjaveteen tehdyissa tutkimuksissa on havaittu, ettd voimak-
kaan saastumisen vaikutukset nakyvat luonnontilaisen maannoksen alueella vain 0,2-0,3 metrin
syvyyteen saakka. Paljaan sorapinnan alla saasteet kulkeutuvat ainakin 3-4 metrin syvyyteen, jol-
loin pohjaveden likaantumisherkkyys kasvaa. Vesilaissa on lueteltu muut toiminnat, joita tulee poh-
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javesialueilla rajoittaa tai kieltda. Kainuun vesi- ja ymparistopiirin suosituksen mukaan Koutanie-
men harjualueelle ei tulisi mydntéé uusia maa-ainesten ottolupia. (LIITEKARTTA 10)

1.4.2 limansaasteet ja melu

Liikenteen aiheuttamat haitat

Lentoliikenteesta ei ole terveydellisid haittoja lentovuorojen harvalukuisuuden ja lentokaytavan
korkean sijainnin takia. Maantieliikenteen haitoista melu on merkittavin. Tielaitoksen Kajaanin maa-
kuntakonttori tehnyt “Kainuun kuntien meluselvitys 1993" yli 1.000 aj/vrk liikenteen aiheuttamasta
meluhaitasta. Vuoden 1991 liilkennemadérien aiheuttama 55 dB melutaso edellyttda vt 5:lle 70,1 -
90 m levyista suoja-aluetta vélilla Mainua - Kivimaentie ja 90 - 110 m vélilla Kivim&entie - Pyykon-
puro tien keskiviivan molemmin puolin. Vuoden 2010 ennusteen perusteella alueiden leveydet
kasvavat l1ahinna seuraavaan suuruusluokkaan.

Melun lisdksi liikenteesté aiheutuu poly- ja pakokaasupéastéja. Naiden levidmisetéisyys on paateil-

14 n. 50 m paateilla ja 25 m vahaliikenteisemmilla yleisilla teilld. Mainituilla vybhykkeilla ei suositella
marjojen ja sienten poimimista eika marjojen ja viherkasvien viljelya.

Muut ilmanlaatuun vaikuttavat tekijat

Kaava-alueella ei ole sellaista teollisuutta, jolla olisi merkitysta alueen ilmanlaatuun, eika vallitsevis—
ta tuulensuunnista johtuen keskustaajaman alueelta tule lisdkuormitusta. Kaukokulkeutumat eivét
nykytilanteessa ole merkittava ilmanlaatuun vaikuttava tekija talla alueella. Ainoastaan teollisuuden
tai energiatuotannon hairiétilanteet voivat sopivissa tuuliolosuhteissa aiheuttaa alueelle lyhytaikai-
sen ilmansaastepitoisuuden nousun. Karjanlannasta seka lannoitteista ilmaan haihtuva ammonim-
typpi voi aiheuttaa hajuhaittoja ja laskeutuessaan happamoittaa maaperéa ja vesistéja. Karjanhoi-
dosta seka peltojen ja metsien lannoituksesta ilmaan haihtuva typpi ja fosfori aiheuttaa ajoittain
hajuhaittoja ja voi laskeutuessaan rehevdittaa vesistoja.

1.4.3 Muut ymparistohairiot
Kaava-alueen kaakkoisosassa kulkee IVO Voimansiirto Oy:n 110 kV voimansiirtojohto. Myés vali-

jannitejohtojen ja muuntoasemien suoja-alueet on otettava huomioon l&hialueiden maankaytdssa.

Huoneilman radonpitoisuudet

Kallio- ja maaperéasta aiheutuvat suuret huoneilman radonpitoisuudet muodostavat terveysriskin.
Erityisesti kallio- ja maaperan pohjaveden liikkeiden vaikutus radonin kulkeutumiseen ja vapautumi-
seen maaperan lapi huoneilmaan on merkittava.

Sateilyturvakeskuksen tekemissa mittauksissa korkeimmat huoneilman radonpitoisuudet olivat
asunnoissa, joissa myds talousveden radonpitoisuus oli korkea, mihin vaikuttaa radonpitoinen poh-
javesi. MyGs kallioille perustetuissa asunnoissa on mitattu hieman korkeampia radonpitoisuuksia
kuin savi- ja hiekkamaille perustetuissa asunnoissa.

Vuoreslahden alueella kallioperassa olevat uraanirikkaat peséakkeet voivat kohottaa huoneilman
radonpitoisuutta merkittavasti, erityisesti rikkonaisen kallioperan kohdalla.
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Huoltosuhde Kajaanissa vuosina 1975-2015;
lapsia, vanhuksia ja ty6ttémia 100 tysikéisté kohti

80

9975 1985 1995 2005 2015
0-14-v. E 65-v. B Tyottomat

Kajaanin vaestd vuosina 1992 ja 2015

1992 2015

1510
10-14

Kajaanin ikarakenne (v. 1992) on hyvé: lasten osuus 21 % (0-14-vuo-
tiaat), tydvaestdn 68 % (15-64-vuotiaat) ja vanhusten osuus vain 11

% (yli 65-vuotiaat). Ongelmaksi vaeston tulevan kehityksen tekee ika-
rakenteen vanheneminen. Vaestésuunnitteen mukaan vuonna 2015
lasten osuus on 16 %, tydvéestdn 66 % ja vanhusten osuus peréti 18

%. ‘

Vanhukset ovat tulevaisuudessa vaestoryhma, joka tulee voi-
makkaimmin lisdantym&an. Vuonna 2030 joka neljas suomalainen on
yli 65-vuotias.

KUVA 3



Huoneiiman radonista aiheutuvien terveydellisten haittavaikutusten estamiseksi ja rajoittamiseksi

on sosiaali- ja terveysministerié antanut 21.10.1992 p&atéksen asuntojen huoneilman radonpitoi-
suuden enimmaisarvoista. Paatds on tullut voimaan 1.9.1992. Uusille asunnoille enimmaisarvo on
200 Bg/m3 ja vanhoille 400 Bq/m3. Ohjearvojen saavuttamiseksi tulee KUVAAN 2 merkitylla alueel-
la ottaa rakentamisessa huomioon radonsuojauksen tarpeellisuus erityisesti rakennettaessa kalliol-
le.

2TAVOITTEET

2.1 KAUPUNGIN TAVOITTEET KYLATAAJAMIEN JA HAJA-ASUTUSALUEIDEN KAAVOITUKSELLE

2.1.1 Vaestotavoitteet

Kaupunginhallitus on 13.06.1994 (§ 316) hyvaksynyt tavoitteet maankéaytén suunnittelulle ja ohjauk-
selle.

Kajaanin kaupunki ei enda laadi vaestdéennusteita eik& suunnitteita vuosittain. Viimeisin ennuste
vuosille 1994 - 2015 on tehty vuoden 1994 lopussa. Suunnitteen Iahtékohtana on ollut vuoden

1993 vakitukutiedot. Arvio eri alueiden vaestdkehityksesta perustuu niiden ominaispiirteisiin ja tontti-
varannon kaytt66n. Uusien alueiden kayttédnotto edellyttad taloudellisista syistd voimakasta asun-
torakentamistarvetta.

Vaestosuunnitteen 1994 - 2015 mukaan Kajaanin kokonaisvéestdn kehitys olisi 36.814 - 37.906
asukasta. Haja—-asutuksen osuus oli 4242 asukasta v. 1993, ja sen lasketaan olevan 4135 asukas-
ta v. 2005. Koutaniemella vaestonkehitys vv. 1994 - 2015 olisi 455 - 547 asukasta.

Tulevaisuuden ongelmana on vaestdn vanheneminen. Yli 65~ vuotiaiden mééréa on voimakkaassa
kasvussa ja se lisaa palveluiden tarvetta, joita pystyttdnee tyydyttavasti tarjoamaan vain keskustaa-
jamassa. (KUVA 3)

2.1.2 Tybpaikkatavoitteet

Tyopaikkatavoitteeksi on asetettu maa- ja metsatalouden tydpaikkojen véhenemisen korvaaminen
maaseutuelikeinojen tydpaikoilla ja muiden poistuvien tydpaikkojen korvaaminen tuotannollisilla ja
muilla avoimen sektorin tydpaikoilla. Télla hetkella térkein tavoite on korkeaksi nousseen tyottdmyy-
sasteen pienentdminen koko kunnassa.

2.1.3 Palvelutasotavoitteet
Palvelut jaetaan karkeasti julkisiin ja yksityisiin palveluihin, Julkisten palvelujen tasoa Suomessa ja
mydés Kajaanissa ennen laman alkua on pidettéva niin korkeana, ettei samalle keskimaaraiselle
tasolle nousua voida pitdé enéa todennékodisena.
Kaupallisten palvelujen kehittamiselle voidaan asettaa korkeitakin tavoitteita, mutta niiden toteutta-

minen riippuu lahes yksinomaan niiden tuottajista ja markkinavoimista. Niiden tydvoimamaaré riip-
puu paitsi tuotantotavan kehityksesta myds tybvoimakustannuksista.
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2.1.4 Tavoitteet rakentamisen sijoittumiselle
Asuminen

Jos tavoitteena pidetaan esitetyn vaestdsuunnitteen toteutumista, riippuu uudisrakennustarve haja-
-asutusalueilla lahinna asuntokunnan keskikoon kehittymisesté nimenomaan kulloinkin kyseessa
olevalla alueella, ei niinkadan asumisvaljyyden kehityksestd, koska pientaloalueella kaavoituksen
pohjana on asuntojen lukumaéra eiké kerrosala. Toisistaan on eroitettava purkamista korvaava
rakentaminen, lisdrakentaminen seka kokonaan uusien rakennuspaikkojen muodostaminen.

Asuntojen sijoittumisessa alueella tulisi tavoitteena olla:

olemassa olevien tilakeskusten séilyttdminen asuttuina,

olemassa olevien asuinrakennusten laajentaminen tarvittaessa,

lisdrakentaminen olemassa olevaan pihapiiriin,

uudisrakentamisen sijoittuminen mahdollisimman lahelle koulua,
uudisrakentaminen olemassa olevan vesijohdon varrelle,

rakennuspaikat niin suuria ja kaukana toisistaan, ettei tarvita viemériverkostoa,
asuin-(ja tuotanto-)rakennusten sijoittaminen mahdollisimman kauas rantaviivasta

No oo~

Loma-asunnot

Loma-asuntoja on alettu tilastoida vasta 1980. Seuraavat taydellisemmat tiedot ovat v.1989.
Kajaanissa sijaitsevien loma-asuntojen omistajista oli talldin 95 % yksityisia ja 5 % yhteiséja, 71 %
kajaanilaisia, 4 % muualta Oulun |&8nista, 15 % muista ladneisté ja 10 % osoite tuntematon.

Tavoitteena on lisdta loma-asuntoja sielld, missa se viela on mahdollista Seutukaava 4. luonnok-
sen periaatteita noudattaen. Lomarakentamisessa tulisi noudattaa seuraavia tavoitteita:

-—t

olemassaolevien alle 2.000 m? rakennuspaikkojen suurentaminen,

2. uusien rakennuspaikkojen rantaviiva mahdollisimman lyhyt,
3. rakennuspaikat ryhmiteltédva niin, ettéd yhtendinen vapaa rantaviiva on mahdollisimman
pitka,
Tuotantorakennukset

Maataloustiloilla tuotantorakennukset kuuluvat perinteisesti samaan pihapiiriin asuntojen kanssa
tai ainakin nakoetaisyydelle, kuten riihi, paja ja savusauna. Uusia toimintoja maaseudulle sijoitet-
taessa niiden tulisi noudattaa vanhaa kaavaa seka rakennusten keskinaisissa suhteissa ettd so-
peuttamisessa ympardivaan maisemaan.

Koska keskustaajaman ulkopuolelle hakeutuvia teollisia yrityksid on mahdotonta ennakoida, eika
yleensa ilman jarjestettya jatevesiverkostoa olevalla haja-asutusalueella ole erityisesti teollisuu-
teen ja vain siihen soveltuvia alueita, on tuotantorakennusten rakentamista pyrittava ohjaamaan
vain erilaisilla kaavamaarayksilla.
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Rakentamlsessa tulisi noudattaa seuraavia tavoitteita:

1. Olemassa olevat talous- ja tuotantorakennukset pidetdan kunnossa ja kaytetaén
tarvittaessa uusiin tarkoituksiin,

2. uudet tuotantorakennukset sijoitetaan siten, etteivat ne eiké niissa tapahtuva toiminta
aiheuta héiriota ympéristdlle,

3. kaytetadn hyvéksi olemassa olevia likenne- ja vesihuoltoverkostoja,

4. uusien tuotantorakennusten rakennuspaikkojen perustaminen poikkeusluvan varai-
seksi myds haja-asutusalueilla.

Palvelurakennukset

Tavoitteet palvelurakennuksille ovat paapiirteittdin samat kuin tuotannollisille rakennuksille. Yhteis-
kuntapalvelujen sijoittamisessa on hyva saavutettavuus otettava erityisesti huomioon.
2.1.5 Tavoitetaso ympariston suojelulle

1. Tiedossa olevien muinaismuistokohteiden séilyminen turvataan kaavamerkinngillda ja -maa-
rayksilla seka tarvittaessa opasteilla.

2. Valtakunnallisiin suojeluohjelmiin ja —suunnitelmiin sisaltyvat kohteet maaritelldan kaavoissa
ja suojelun toteuttamisesta sovitaan valtion viranomaisten ja maanomistajien kanssa, tarvittaessa
siitamalla rakennusoikeutta kaavalla toisaalle.

3. Valtakunnallisesti tai seudullisesti tarkeiden rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiden rakennusten ja ymparistdjen suojelu méaaritelldan kaavoissa. Suojelun toteuttaminen
riippuu kaava-asteesta ja kohteen laadusta.

4. Kaupunki tekee tarvittaessa aloitteita valtion ja seurakuntien omistamien rakennussuojelukoh-
teiden suojelusta kaavoituksen yhteydessa.

5. Paikallisesti tarkeiden luonnonsuojelullisten tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden

suojelun toteuttamisesta sovitaan kiinteistén omistajien kanssa, jonka perusteella ne voidaan ottaa
myé&s kaavoihin mukaan.

2.2 ERITYISTAVOITTEET KAAVA-ALUEELLE
2.2.1 Kaupungin tavoitteet kaava-alueelle

1. Kaupungin tavoitteena on sailyttaa kyla eldvana ja sailyttaa tai parantaa palveluja kylan keskei-
silla alueilla vertailukelpoisesti muihin kylataajamiin ndhden,

2. avata maayhteys Toukansaareen, kun sen virkistyskayttdénotto on tullut ajankohtaiseksi,

3. paasta Arjénsaaren suojelusta sellaiseen sopimukseen maanomistajan kanssa kuin rantojensuo-
jeluohjelmassa on edellytetty,

4. sailyttaa alueella olevat pohjavesialueet puhtaina,

5. alueen vesistdihin kohdistuvan ravinnekuorman vahentaminen,
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> WC-vedet umpikaivoon ja pesuvesille
maahanimeytys tai maasuodatin

> Kuten ylla tai maahanimeytys, mikali
maapera imeyttamiseen sopiva
tai maasuodatin

alle 20 m
< > Kaikki jatevedet umpikaivoon.

Saunan pesuvesille maahanimeytys tai
maasuodatin.

Haja—asutuksen jétevesien Késittelyratkaisu riippuu.maaperdstd ja jatevesien
kisittelypaikan etdisyydestd vesistoon.

KUVA 4



6. turvata alueelle tyypillisten luonto- ja rakennustaiteellisten kohteiden sailyminen ja kunnossapi-
to yhteistoiminnassa maanomistajien kanssa, kuten esim. Sivolanniemen harjumaisema, Purojar-
ven suo, Paljakankalliot, Vuoresjoen valuma-alueen kanjonit, Akkovaaran pirunpellot, arvokkaat
perinne- ja kulttuurimaisemat sek& mahdollisimman monta vanhoista (=>60-vuotiaat) rakennuksis-
ta,

7. ohjata rakentamista siten, ettei alueen jitevesien késittely aiheuta kaupungille uusia kustannuk-
sia,

8. ohjata haja-asutuksen pysyvasti viemariverkoston ulkopuolelle jadvia ympérivuotisesti asuttu-
ja kiinteistoja valitsemaan paras jatevesien kasittelytapa: (KUVA 4)

- WC- jatevedet johdetaan umpisailiéén ja pesuvedet maaperakasittelyyn.

- Kaikki vedet, mybs pesuvedet keratdén umpisailiodon, mikali imeytyspaikka tulisi [Ahemmaksi kuin
20 m vesistdsta. Kuitenkin silloin, kun maapera on imeyttdmiseen sopiva ja kuormitus vahainen,
voidaan pesuvesien imeytys tapauskohtaisesti sallia tatakin lAhempana vesistoa.

- Kaikki jatevedet, myds WC- vedet, saadaan johtaa maaperakasittelyyn, mikali jatevesien kasitte—
lypaikka sijaitsee kauempana kuin 50 m vesistdsté ja maaperé on maahanimeytykseen sopiva ja
imeytykseen osoitettava alue riittdvan suuri.

Vapaa-ajan asuntojen kdymalaratkaisuksi suositellaan kuivakdymalaa.

Mikali vapaa-ajan asunto on varustettu vesijohdolla, sovelletaan jatevesien kasittelyyn ymparivuoti-
sen asutuksen suosituksia. Mikali jatevedet muodostuvat pelkdstaén pesuvesista hyvaksytaan
ratkaisuksi maaperakasittely.

2.2.2 Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien tavoitteiden ja toivomusten selville saamiseksi suoritettiin kaavoituksen kaynnistys—
vaiheessa maanomistajakysely, jonka vastauksista on laadittu yhteenveto. (ks. YVA-LIITE 5)

Yhtyneet Paperitehtaat on esittanyt laatimansa rantakaavaluonnoksen mukaista rakennusoikeutta
Arjansaareen, kaatopaikka-alueen varaamista hakemuksen mukaisesti Nikaraviitaan (Ruostesuo),
Purojarven suon varaamista turpeennostoalueeksi sekd omakotitalojen rakennuspaikkojen ja loma-
—asuntoalueiden varaamista eri puolilta kaava-aluetta.

Paltamon seurakunnan kanssa on neuvoteltu nykyista laajemman lomakeskusalueen varaamisesta
Sarvivaaran alueelta. A. Ahlsrdm Oy:n tai yhteisén, jolle omistusoikeus on siirtynyt, toivomuksia ei
ole viela tiedossa.
Lopullisesti tulevat maanomistajien toivomukset tietoon vasta sitten, kun kaupunki on oman kaa-
vaehdotuksensa valinnut eri vaihtoehtojen joukosta, ja esittda sen hyvaksyttavaksi.

2.2.3 Muiden toteuttajien tavoitteet
Eréilla tahoilla on edelleen tavoitteena saada oikotie Kajaanista Ouluun Koutaniemen ja Toukan-

saaren kautta. VO Voimansiirto Oy:ll& on tavoitteena uuden 110 kw séhkdvoimansiirtolinjan raken-
taminen entisen rinnalle vlilld Tihisenniemi - Otanma&ki. limailulaitoksen tavoitteena on séilyttaa
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Kajaanin lentoaseman Paltaniemen kiitoradan l&ahestymisektori Koutaniemella vapaana ylikorkeista
esteista.

3YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIONTI (YVA) (LITES5)
3.1 YLEISTA

Ympaéristévaikutusten arviointi on tehtéva kaikista sellaisista suurista hankkeista, joiden toteuttami-
sesta saattaa aiheutua ymparistdon muutoksia joko uusien rakenteiden luomistoiminnasta paikalla,
materiaalien valmistuksesta tai rakenteiden kaytdsta koko niiden elinian aikana.

Vertailua varten laadittavista eri vaihtoehdoista toteutettavaksi tulee valita se, jonka haitalliset ym-
paristdvaikutukset ovat vahaisimmat hyotyihin verrattuna. Jos ei millekaan osalle hanketta ole osoi-
tettavissa vaihtoehtoa, tulee vaihtoehtona kayttaa sita, ettei tehda mitdan = 0 vaihtoehto.

Jotta kaavavaihtoehdoista voitaisiin valita paras, taytyy perustietojen liséksi tietda, mitka ovat kau-
pungin tavoitteet koko kaupungin kehittdmisen ja toisaalta kaava-alueen kehittdmisen kannalta.

Kaavavaihtoehtoja vertailtaessa ympdristdvaikutusten perusteella on selvitettédva, voidaanko haitalli-
sia vaikutuksia aiheuttava toiminta korvata jollakin toisella, poistaa vaikutusten haitallisuus tai edes
lieventaa haittoja.

Kaava aiheuttaa uusia ymparistdvaikutuksia ainoastaan siind tapauksessa, etta sen sallimat muu-
tokset nykytilaan toteutetaan. Tiedotuksessa tulee korostaa sita, ettd kaavan valmisteluvaineessa
on kaikilla kuntalaisilla mahdollisuus vaikuttaa siihen, mita asioita otetaan ymparistévaikutusten
arviointiin mukaan. Muuten tiedotus hoidetaan kuten kaavahankkeista yleensa.

Ymparistévaikutusten arviontimenettelyyn kuuluu sen liséksi ettd kaupunki (kh, kv) méaarittelee
omat tavoitteensa ennen vaihtoehtojen valintaa, myds julkisesti kdydyn keskustelun pohjalta tai
vahintadn paatoksentekijéiden maaraadmien tyéryhmien toimesta méaritella ne vaikutukset ja koh-
teet, joita arvioidaan. Tassé hankkeessa ymparistdvaikutukset ja kohteet on méaritelty teknisen
palvelukeskuksen kaavan laadintaan osallistuneessa tyéryhmassé. Lausuntopyynndissé ja asetta-
malla luonnokset julkisesti ndhtaville 20.6.- 22.7.1994 véliseksi ajaksi on tarjottu mahdollisuus
ottaa kantaa ymparistdvaikutusten arviointitapaan ja arviointiin.

3.2 KAAVAVAIHTOEHTOJEN YMPARISTOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

3.2.1 Vaihtoehtoiset kaavaratkaisut
1-Vaihtoehto

Kaava on tarkoitettu vahvistettavaksi. Taaja—asutuksen tai taajan loma-asutuksen poikkeuslupia ei
ole tarkoitus myéntaa. Taaja-asutusalueilla olisi mahdollisuus rakentaa talousrakennuksia, asuinra-
kennuksen laajennuksia ja lisdasuntoja seké peruskorjata ja uudelleen rakentaa rakennu-
sjarjestyksen maarittdmissa rajoissa. Kaavaan siséltyy vain lakien ja asetuksien mukaiset suojelua-
lueet.
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2-Vaihtoehto

Kaava on tarkoitettu vahvistettavaksi. Taaja-asutuksen tai taajan loma-asutuksen poikkeuslupia ei
ole tarkoitus myontéa vastoin kaavaa. Taaja-alueille on kuitenkin esitetty uusiakin poikeusluvalla
toteutettavia rakennuspaikkoja. Liséksi on mahdollisuus rakentaa kaikille rakennuspaikoille talous-
rakennuksia, asuinrakennusten laajennuksia ja lisdasuntoja seka peruskorjata ja uudestaan raken-
taa rakennusjarjestyksen maarittamissa rajoissa, kuitenkin niilla rajoituksilla, jotka siséltyvat yleis-
kaavamaarayksiin. Kaupungin tavoitteiden mukainen ratkaisu, jossa rakennusoikeuksia on siirretty
pois suojelualueilta ja huonosti rakentamiseen soveltuvilta alueilta. Suojelukohteille annetaan yksi-
tyiskohtaiset méaaraykset.

3-Vaihtoehto

Vaihtoshdosta ei ole laadittu erillista yhteniista kaavaa. Osa-alueittain on 1-VE:sta ja 2-VE:sta
poikkeavat maanomistajien toivomukset otettu huomioon vain vertailutilastoissa. Vaihtoehto on
maanomistajien tavoitteita tukeva.

0-Vaihtoehto

Alueelle ei laadita yleiskaavaa eik& mydnneté poikkeuslupia. Uusien rakennuspaikkojen muodosta-
minen tapahtuu vain haja—-asutusalueella tai ranta-alueella, jolla ei ole taajaa loma-asutusta. Suo-
jelualueille ei anneta kaavamaarayksia.

4-Vaihtoehto

Kaava-alue on jaettu ymparistéllisiin osa-alueisiin, joiden rakentamismahdollisuudet on selvitetty
aluekohtaisesti, ja sovellettu eri vaihtoehtojen periaatteita. (LITEKARTTA 11)

Vaihtoehdot on esitelty maanomistajille ja muilie kiinnostuneille yleisétilaisuudessa 22.06.1994.

3.2.2 Vaihtoehtojen vertailu
1-Vaihtoehto

Alueelle laaditaan vahvistettava osayleiskaava, jossa madritellyilla taaja—asutusalueilla rakentami-
nen on sallittua vain entuudestaan rakennetuilla tiloilla. Haja-asutusalueella rakennuspaikan kook-
si maaratdan 1 ha ja lomarakennuspaikkojen enimmaismaaréksi 6 kpl/km. Toteutusoletus on vain
suuntaa antava rakennuspaikkojen sijoittumisen suhteen. Lukumaéralle ei ole teoreettista kaavallis-
ta kattoa, mutta uusien rakennuspaikkojen toteutusoletukseksi on laskettu 97 kpl ja lomarakennus-
paikkojen 108 kpl.

2-Vaihtoehto

Alueelle laaditaan vahvistettava osayleiskaava, jossa rakennusoikeuksia on siirretty olemassa
olevan vesihuollon ja liikennevaylastén laheisyyteen. Milloin maanomistajan tilukset sijaitsevat
kokonaisuudessaan taaja-asutuksen ulkopuolella on hajarakennusoikeus séilytetty. Toteutusoletus
voidaan tehd& kaavan sisallén mukaisesti. Uusien rakennuspaikkojen toteutusoletus on 98 kp!.
Lomarakennuspaikkojen lukumaéra rakentamattomilla ranta-alusilla on 8 kpl/km. Lomakeskus- ja
matkailupalveluille on loma-asuntoja laskettu 10 kpl/km. Lomarakennuspaikkojen toteutusoletus on
126 kpl.
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3-Vaihtoehto

Vaihtoehto muodostuu siten, ettd VE-2:een on lisatty maanomistajien esittdmien toivomusten mu-
kaiset uudet rakennuspaikat. Toteutusoletuksen tekeminen edellyttisi kaikkien maanomistajien
toivomuksien tietamisté ja huomioimista kaavassa. Toteutusoletukseksi on kuitenkin laskettu asuin-
rakennusten osalta 197 kpl ja lomarakennusten osalta 133 kpl.

0-Vaihtoehto

Alueelle ei laadita osayleiskaavaa, mutta taaja-asutuksen ja taajan loma-asutuksen rajat maaritel-
l4&n lupaviranomaisia sitovalla tavalla. Rakennuspaikkojen vahimmaiskoot ovat RakJ:n mukaisia.
Toteutusoletus on vain suuntaa antava rakennuspaikkojen mahdollisen sijoittumisen suhteen. Luku-
maaralle ei ole teoreettista kaavallista kattoa vaan se riippuu yksinomaan rakentamis- ja myyntiha-
lukkuudesta. Toteutusoletukseksi on kuitenkin laskettu asuinrakennusten osalta 135 kpl ja lomara-
kennustan osalta ilman rantakaavaa 31 kpl.

4-Vaihtoehto
Osa-alueisiin jaetussa vaihtoehdossa voidaan maanomistajien tasapuolista kohtelua, ympéristovai-
kutuksia ja toiminnallisten tavoitteiden kohdentumista tarkastella l&hiympéristétasolla. Osa-alueittai-

set toteutusoletukset on tutkittu eri vaihtoehtojen mukaisesti.

Vaestomaaran vaikutukset.

Ennen vaihtoehtojen keskindista edullisuusvertailua on verrattava ymparistovaikutuksia keskustaa-
jama-asumisen ja haja-asumisen valilla, koska vasta sen jélkeen voidaan asettaa alueelle véesto-
tavoite, joka puolestaan maaraa kaavan tarkoituksenmukaisen sisallon. Vaestétavoitetta asetettaes-
sa tulee kuitenkin asettaa korkealle tavoite maaseudun elinvoimaisuuden séilyttamisesta.

Jos v.1992 |laadittua vaestdennustetta v.2015 pidetdan lahtokohtana (547 asukasta ja 137 asun-
toa), olisi asuntojen listarve vv. 1994-2015, 44 kpl.

Jos taas lahtdkohtana olisi oppilaiden turvaaminen Vuoreslahden kouluun (esim. 40 opp. I-IV luokil-
le), tulisi kokonaisvaeston olla 1014 asukasta. Asuntoja tarvittaisiin talléin vv. 1994-2015 liséa 208
kpl. Mikali kyléakoulun toimintaa ei edes tallaisessakaan tapauksessa voida taata, on turha pyrkia
ndin suureen asutuksen lisdykseen siitéd niin asukkaille kuin yhteiskunnallekin aiheutuvien haittojen
vuoksi.

Kaupunkisuunnittelutoimisto on v.1992 arvioinut alueen uusien rakennuspaikkojen tarpeeksi vv.
1994-2015 34 kpl ja asuntojen kokonaisméaaraksi v. 2015 181 kpl. Vaestomaara alueella on ar-
vion mukaan 514 asukasta, ja oppilasmaara Vuoreslahden koulussa 20 kpl.

Suoraviivaisella trendiennusteella vv.1991-93 rakentamishalukkuudesta olisi uusien rakentuvien
asuntojen maéaré vv. 1994-2015 75 kpl ja asuttujen asuntojen lukuméaéré 212 kpl, asukkaiden 601
kpl ja oppilaiden 24 kpl v. 2015.

Viestdennustetavoitteen tayttavat kaikki esitetyt kaavavaihtoehdot, pienimmatkin lahes 150%:sti,

ja rakennustrendiennusteen kaikki muut vaihtoehdot paitsi 1-VE, mutta oppilasmaaratavoitetta ei
yksikdan toteutusoletuksista.
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Asutuksen sijoittumisen ympéristovaikutukset

Olemassa olevan vesijohtoverkoston varrelle saadaan mahtumaan eniten uusia rakennuspaikkoja
0-VE, 3-VE ja 2-VE:ssa. Naista kuitenkin vain 2-VE tayttda maanomistajien tasapuolisen kohte-
lun vaatimuksen.

Ymparistdn suojelu

Vaikutuksia luonnonymparistéén voidaan tarkastella vaihtoehtojen valillé joko yleisella tasolla tai
osa-alueittain. Yleisella tasolla voidaan todeta, etta vaihtoehdot jotka antavat mahdollisuuden
asukkaiden ja loma-asukkaiden liséykseen aluella, lisdavat liikenteesta aiheutuvia ymparistéhaitto-
ja, sitd enemman mita pidempia péivittaisia matkoja joudutaan ajamaan. Samaa suuruusluokkaa
nayttelee kuitenkin jo autoistumisasteen nousu.

Ymparisténsuojelutoimenpiteiden aikaansaamiseksi voidaan kaavalla annettavaa taaja-asutusoi-
keutta tapauskohtaisesti kayttda sopimusvalineend maanomistajien kanssa (2-VE, 3-VE tai
4-VE).

0-VE ja 1-VE estavat taaja—asutuksen lisddmisen, mutta olemassa olevan taaja-asutuksen
jatevesien kdsittelyyn ei néilla vaihtoehdoilla voida kaavallisesti vaikuttaa. 2-VE ja 3-VE antavat
sensijaan mahdollisuuden asettaa ymparistdsuojelullisia vaatimuksia myds olemassa olevalle asu-
tukselle ehtona lisérakennusoikeuden saamiselle kaavassa. 4-VE:n puitteissa voidaan kartoittaa
ne osa-alueet, joilla ymparistén saastumisongelmat ovat huomattavia jo ilman lisdrakentamista ja
milla osalla lisdrakentaminen on mahdollista iiman huomattavaa kuormitusta. Vesijohtoverkoston
ulottaminen lahes kaikille taaja—-asutusalueille on poistanut maaperan likaantumisesta aiheutuneen
haitan valittdmat terveydelliset vaikutukset, mutta samalla se on lisénnyt huomattavasti kotitalouk-
sien talousveden kayttémaaria.

Seka 0-VE:ssa ettd 1-VE:ssa asutuksen lisddminen on mahdollista haja-asutuksen puitteissa,
mutta otaksuttavasti ensin tulevat rakennetuiksi kaikki sellaiset kaavan sallimat rakennuspaikat,
jotka ovat lahimpéana rantaa. Sarvivaaran alueella taas valtatien melu- ja iimansaastehaitat karkoit-
tavat halukkaita rakentajia. 2-VE:ssa on pyrkimyksena ollut osoittaa uusia rakennuspaikkoja
mahdollisimman paljon niille tiloille, jotka ovat itmoittaneet halukkuutensa myyntiin tai rakentami-
seen. Tasapuolisuus naapurusten kesken ja kohtuullinen rakennuspaikkojen kokonaismaara ei ole
kuitenkaan mahdollistanut monenkaan uuden rakennuspaikan muodostamista néilla perusteilla.
3-VE:ssa tulisi Purojarvensuon etelépuolelle muutamia lisdrakennuspaikkoja. 4-VE:n osa-alu-
eittaisessa tarkastelussa voidaan huomioida myds yksittiset ymparistéa muuttavat toiminnat kuten
uudet liikennevaylat, kaatopaikat, maa-ainesten otto yms.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Tasapuolisuuden toteutumista maanomistajien kesken on tarkasteltu silla periaatteella, ettd uudisra-
kentajien maéra on vakio kaavavaihtoehdosta riippumatta. Vuoresiahden kouluun sitoutuneiden
palvelujen turvaaminen voidaan parhaiten toteuttaa 2- tai 3-VE:lla. 2-VE:ssa on kuitenkin pyritty
tasapuolisuuteen koko kaava-alueella.

Jos tasapuolisuutta maanomistajien kesken tarkastellaan maanjakohistorian valossa, on tasapuoli-

sin 1-VE muutamia poikkeuksia lukuunottamatta, mutta ndiden vaihtoehtojen noudattamisessa ei
voida ottaa huomioon tilojen tdmanhetkisia omistussuhteita.
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Toteutuskustannukset

Kaytettavissa olevien kustannustietojen perusteella voidaan todeta, etta 35 v:n kuoletusajalla tulee
kokonaiskustannuksiltaan kiinteistdkohtaisesta kaivosta saatava talousvesi halvimmillaan maksa-
maan 23.000 mk ja kalleimmillaan 55.000 mk taloutta kohti. Jos kaupunki rakentaa runkovesijoh-
don ja liittyjia on 10 kpl/ 1 km, ovat kokonaiskustannukset 31.000 mk liittyjaa kohti. Yksityisen
vesiosuuskunnan vesijohtoverkosto on liittyjan kannalta edullisempi kuin halvin kaivovaihtoehto
vain jos liittyjia on vahintdan 15 kpl/ 1 km jolloin konaiskustannus on 34.800 mk.

Vuosina 1980-93 on kaupunki avustanut alueen talouksien yksittaisia vesihuoltotéitd keskimaarin
noin 9.700 mk / talous.

Jos vaihtoehtoina on joko littyminen olemassa olevaan kaupungin vesijohtoverkostoon tai uuden
kaivon kayttéonotto, ovat kaupungin kannalta samanarvoisia yli 914 jm pituinen liittymé&johto tai yli
26.000 mk:n rakennuskustannus kaivovaihtoehdossa, joissa kummassakin avustuksen suuruus on
12.000 mk ja edullisin alle 100 jm pituinen liittym&johto tai alle 6.000 mk:n kaivoratkaisu (0 mk).

Valittavan kaavavaihtoehdon kullakin osa-alueella tulisi ohjata rakentamista siten, etta alueilla,
joilla puhdasta vetta on edullisesti saatavana omasta kaivosta, ei littymi& kaupungin vesijohtover-
kostoon tulisi avustaa 100 - 170 m kauempaa olevasta runkojohdosta. Jos taas kysymyksesséa on
alue, jossa puhdasta vetta on vain vaivoin saatavana, ei sinne tulisi rakentaa ollenkaan uusia
asuntoja, ellei niitd voida edullisissa olosuhteissa liittda alle 340 m;n tai vaikeassa maaperéssa tai
tien alituksen takana alle 100 m:n etaisyydella olevaan vesijohtoon.

Uutta runkovesijohtoa, olkoon se kaupungin tai yksityinen, ei pitdisi tehdé pelk&staan uusia asunto-
ja varten, koska sen kustannukset ovat aina kallimmat kuin muut vaihtoehdot. Ei edes liittyjien
maaran lisdys vanhaan kaupungin verkostoon véhenna vesilaitoksen kustannuksia, koska erillista
littymismaksua ei ole, ja kuutiohinta on sama kuin keskustassa, mutta veden toimittaminen haja-a-
sutusalueelle on kallimpaa kuin asemakaava-alueella. Vesiosuuskunnan piirissé uudet liittyjat
vaikuttavat vanhojenkin liittymien kokonaiskuluja alentavasti, mutta liittymiskustannuksia tulee aina
verrata mahdollisen kaivovaihtoehdon kustannuksiin.

Jatevesien kasittelykustannukset riippuvat oleellisesti paikallisista olosuhteista: maaperéan laadus-
ta, etaisyydesta vesistdihin, jatevesien tuottajien keskindisesta etaisyydesté ja jatevesien maaras-
ta. Koska sellaista tilannetta tulee valttas, jossa kaupungille aiheutuisi velvollisuus keskitetyn
jatevesihuollon jarjestamisesta alueelle tai osalle sitd, tulee kaavavaihtoehdoista valita sellainen,
jossa jatevedet voidaan hoitaa kiinteistékohtaisesti. Tasta aiheutuvat kustannukset kohdistuvat
rakentajiin, mutta jos ne nousevat korkeiksi, tulee kaupungillekin kustannuksia annettujen maarays-
ten valvonnasta.

3.2.3 Haitallisten vaikutusten poistaminen

0-VE:n puutteena voidaan pitaa sitd, etta alueelle suuntautuva rakentaminen tulisi edelleen paa-
saantdisesti tapahtumaan poikkeusluvilla ilman yhtendisté ohjausta ja mahdollisuutta ennustaa
tulevan rakentamisen maaraa ja ehkaista tulevia ymparistda rasittavia vaikutuksia. Nama haitalliset
vaikutukset voidaan poistaa vahvistamalla nykytilanne kaavan muotoon (1-VE). Suojelutarpeet
joudutaan toteuttamaan seutukaavan ja muun suojelulainsdadannon perusteelia.

1-VE:ssa on osittain samoja puutteita kuin 0-VE:ssa. Tassé vaihtoehdossa ei kaikkia maanomista~
jien toivomuksia voida toteuttaa, jos poikkeuslupien myontamisessa tyydytaan kaavan mdéarittele-
miin rajoihin. Rakennettua vesijohtoverkostoa ei voida tehokkaasti hyddyntéa. Rakentamista voi-
daan jonkun verran paremmin ohjata ja ennustaa kuin 0-VE:ssa, jos rakennuspaikan kooksi maara-
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taan 1 ha. Vaihtoehdossa esiintyvié haitallisia ymparistdvaikutuksia voidaan poistaa lisddmélla
suojelumerkintdja ja maarayksia. Jos nama kuitenkin rajoittavat maanomistajan oikeutta kayttaa
maataan hybdyllisesti eli esim. haja-asutukseen, tulee kaupungille tai valtiolle tistd korvausvelvolli-
suus. Jos uudisrakentaminen rajoittuu taaja-asutusalueiden ulkopuolelle, aiheutuu haitallisia
ymparistdvaikutuksia vain jos se lisdantyy kaukana palveluista ja aiheuttaa uusia kunnallisteknisia
investointeja.

2-VE:n heikkoutena voidaan pitéda uusien rakennuspaikkojen kasaantumista jo entuudestaan
taajaan rakennetuille alueille, josta aiheutuu seka jatevesiongelmia etta lisdéntyvan liilkenteen
haittoja nailla alueilla, Jatevesiongelmat voidaan valttaa vaatimalla sekd olemassa olevilta etta
rakennettavilta asunnoilta haja-asuntoaluetta tehokkaampia jatevesien kéasittelymenetelmid. Vaati-
mukset on kuitenkin tehtava tiettdvaksi maanomistajille ennen kaavan hyvaksymisté ja tuleville
rakentajille ennen rakentamispaatoksen tekemista. Lisdéntyvan liikenteen haittoja voidaan vahen-
taa joko kevyen likenteen vaylia rakentamalla tai ajonopeuksia rajoittamalla tai molemmilla keinoin.

3-VE:ssa voidaan eroittaa ainakin 3 alavaihtoehtoa, 2-VE lisattyna siitd puuttuvilla maanomistajien
yksildidyilla toivomuksilla, pelkdstadn maanomistajien toivomukset siséltava vaihtoehto ja tdmé
kerrottuna viela 158 %:lla . Mitd enemman poiketaan 2-VE:sta sitd heikommin maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimus toteutuu. Suunnittelujakson aikana koko alueelle muuttavien
asukkaiden maaran on oletettu pysyvan kaikissa kaavavaihtoehdoissa suunnilleen samansuuruise-
na. Ainoa keino vahentaa tasta vaihtoehdosta aiheutuvia haittoja on jattda hyvaksymattd raikeim-
min ylimitoitettuja toivomuksia ja vahent&a samalta pienalueelta sellaisia rakennuspaikkoja, joihin

ei ole kohdistunut maanomistajien toivomuksia. Muuten puutteet ja haitat ovat samansuuntaiset
kuin 2-VE:ssa ja samoilla keinoin lievennettavissa.

4-VE:ssa on esitetty sellaisia ndkdkohtia, joita pidetdén kullakin osa-alueella suunnittelun kannalta
tarkeimpind. Sen mukaan koko kaavasta muotoutuu eniten jotakin edella lueteltua vaihtoehtoa
muistuttava. Kaavaehdotuksen toteuttamisesta aiheutuvat haitat ja niiden poistamiseksi tarpeelliset
toimenpiteet tulee selvittaa erikseen.

3.3 ANNETUT LAUSUNNOT JA VAIHTOEHDON VALINTA

3.3.1 Vaihtoehtojen kasittely

Koutaniemi-Vuoreslahti-Sarvivaara osayleiskaavaa ryhdyttiin laatimaan v. 1992 loppupuoiella.
Ensimmainen maanomistajille kohdistettu tiedotustilaisuus jarjestettiin 30.9.1992. Siihen osallistui
64 henkea. Tilaisuudessa selostettiin kaavoituksen paaperiaatteita ja kdynnistettin maanomistaja-
kysely.

Aluksi laadittiin yksi luonnos, jota kaytettiin keskustelun pohjana laéninhallituksen johdolla
27.4.1993 jarjestetysséa viranomaisneuvottelussa. Neuvottelun tuloksena jouduttiin laatimaan
useampia vaihtoehtoja, jotta ymparinvaikutusten arviointi ja sen pohjalta paras vaihtoehto voitaisiin
valita tulevaksi kaavaehdotukseksi.

Tekninen palvelukeskus kaynnisti 24.5.1994 lausuntokierroksen viidesta kaavavaihtoehdosta
(0-4-VE). Lausunnoissa pyydettiin erityisesti ottamaan kantaa ymparistdvaikutusten arviointiin ja
haitallisten vaikutusten poistamiseen seké esittdmaan lausunnonantajan oma arvio parhaaksi vaih-
toehdoksi. Kaupunginhallitus hyvaksyi 13.6.1994 kaavahanketta koskevat maankaytén suunnitte-
lun ja ohjauksen tavoitteet, josta syysta lausuntojen antamisen takarajaa jouduttiin jatkamaan
22.7.1994 saakka.
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Kaavavaihtoehdot asetettiin yleisesti nahtaville 20.6. - 22.7.1994 valiseksi ajaksi, ja kaavavaihtoeh-
tojen esittelytilaisuus jarjestettiin 22.6.1994 Koutaniemen Seurantalolla. Siihen osallistui 18 hen-
kea.

Kaikkia mielipiteité ja lausuntoja ei ole annettu nahtavilldoloaikana, mutta kaikkiin on pyritty otta-
maan kantaa jotta mahdollisimman monesta muistutuksesta lopullisen kaavaehdotuksen kasittelys-
sa valtyttaisiin. Tiivistelma kirjallisista kannaotoista siséltyy asiakirjoihin. (LITE 6)

3.3.2 Vaihtoehdon valinta

Niisté lausunnonantajista, jotka esittivat arvionsa parhaasta vaihtoehdosta enemmisté esitti 2-VE:n
tai 4-VE:n jatkotydn pohjaksi.

2-VE on kaupungin tavoitteiden mukainen ratkaisu, jossa rakennusoikeuksia on siirretty pois suoje-
lualueilta ja huonosti rakentamiseen soveltuvilta alueilta olemassa olevan vesihuollon ja liikkenne-
vaylaston laheisyyteen. Milloin maanomistajien tilukset sijaitsevat kokonaisuudessaan taaja-asutuk-
sen ulkopuolella on hajarakennusoikeus séilytetty. Vaihtoehdossa on pyritty maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun kannaltakin parhaaseen lopputulokseen. Rakennusoikeuksien kasaantumisesta

jo entuudestaan taajaan rakennetuille alueille aiheutuvaa jatevesihaittaa voidaan pyrkia torjumaan
kehitteleméalia ja vaatimalla tehokkaampia jatevesien kasittelymenetelmid. (LITE 9)

Annetut kaavamaaraykset (LIITE 8) perustuvat olevaan lainsddantéén (LITE 7).

4 KAAVAEHDOTUS JA SEN KASITTELY
4.1 TEKNISEN PALVELUKESKUKSEN EHDOTUS

Kaavavaihtoehtojen nahtavilldolon ja saatujen lausuntojen antaman palautteen perusteella valittua
kaavaluonnosta on tarkistettu ja laadittu 18.01.1995 paivitty Koutaniemi - Vuoreslahti - Sarvi-
vaara osayleiskaavaehdotus. Asiakirjoihin siséltyy kaavakartan ja - méaraysten lisaksi selostus
liitteineen ja liitekarttoineen.

Tekninen palvelukeskus esittad, ettd kaupunginhallitus asettaisi kaavaehdotuksen virallisesti néhta-
ville ja pyytéisi ehdotuksesta tarvittavat lausunnot.

Osayleiskaavaehdotus on ollut RakA 29 §:n mukaisesti nahtavillé 22.6. 24.7.1995 vélisen ajan.
Nahtavilldoloaikana on jatetty 23 muistutusta ja 15 pyydettyd lausuntoa. Néhtéavilldolon paatyttya
on saapunut yksi muistutus.

Asiakirjoihin ja kaavakarttaan on tehty muistutusten ja saatujen lausuntojen perusteella vahaisia
korjauksia, jotka eivat aiheuta ehdotuksen asettamista uudelleen néhtaville.

Tekninen palvelukeskus on kéynyt kaavakasittelyssé vaaditun viranomaisneuvottelun Kainuun
ymparistokeskuksen kanssa 28.09.1995.

Tekninen palvelukeskus esittaa, etta kaupunginhallitus hyvaksyy osayleiskaavaehdotuksen ja esit-

td3 kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy ehdotuksen ja alistaa sen Kainuun ymparistokeskuk-
sen vahvistettavaksi.
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