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JOHDANTO 1 (13)

Mainualle laadittiin vuonna 1981 maankayton yleissuunni-
telma, jonka katsottiin siind vaiheessa riittavasti ohjaa-

van rakentamista Mainuanjarven ymparistossa.

rantakaava tarpeen koko Mainuanjarven ranta-alueille. Ranta-
kaava voidaan laatia useammassa osassa sen mukaan kun alueel-
tusta ottaen kuitenkin huomioon, etta kukin rantakaava-alue
on suunnitellullisen kokonaisuuden aikaansaamiseksi riitta-
van laaja ja ettd rantakaavoitus soveltuu Kajaanin kaupungin

toimesta laadittavaan osayleiskaavaan".

Osayleiskaavassa on esitetty ne periaatteet, joilla suunnit-
telualueen taydennysrakentaminen ja loma-asuntojen rakentami-

nen on mahdollista.



2.1

2.2

2.3

LAHTOTIEDOT

Suunnittelualue

Mainua sijaitsee n. 20 km Kajaanista lounaaseen valtatie

nro 5:n ja maantie nro 85:n risteysalueen laheisyydessad.

alueen 1isaksi Mainuanjarven Tuoteispuolella vt 5:n ja

voimalinjan valinen alue.

Alueen pinta-ala on 782 ha, josta vetta on 211 ha (1iite 1).

Paatokset ja suunnitelmat

set ja suunnitelmat:

Mainuan yleissuunnitelma

desta

Kainuun seutukaavat I ja II

Oulun yliopiston tutkimukset Mainuanjoen valuma-alueen jar-

vien ja lampien veden laadusta

vesihuoltosuunnitelma

seurantatiedot rakennusoikeustiedusteluista ja poikkeuslupa-
hakemuksista

valtuuston hyvaksymat koko kaupunkia koskevat vaestosuunnit-
teet.

Maanomistus

Alueen maat ovat yksityisomistuksessa.

Valtaosa tiloista on pienia ja osa suuremmistakin tiloista

on useissa eri palstoissa (1iite 2).



2.4
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2.6

Vaesto

Suunnittelualueen vaestosuunnite perustuu kaupunginvaltuus-
ton hyvaksymdadn kokonaisvdestosuunnitteeseen.

1983 1985 1990 1995 2000

110 112 115 120 120

Rakennettu ymparisto

Alueella on padasiassa maaseutumaista haja-asutusta. Runsaim-
min asutusta on sijoittunut Mainuanniemen alueelle. Asuin-

rakennuksia on alueella n. 33 kpl.

Tiheimmat loma-asuntoryhmittymat sijoittuvat Peltoniemeen

ja Vaaranlahteen.

Loma-asuntoja on alueella 35 kpl. Loma-asuntoihin on luettu
kuuluviksi myos itsendisten tilojen asumattomat pdarakennuk-
set.

Palvelut

Alueella toimii kaksiopettajainen peruskoulun ala-aste, jonka
oppilasmdara oli Tukuvuonna 1983 - 84 16 lasta.

Kirjastoauto kdy alueella nykyisin joka tiistai ja joka toi-

nen perjantai.

Kansalaisopisto jarjestda vuosittain kurssimuotoista aikuis-

opetusta.

Kaupallisista palveluista huolehtii alueella toimivan paivit-
tdistavarakaupan lisaksi kolmen liikeryhmittyman myymala-
autot.

Alueen postipalvelut hoidetaan postipalveluautolla, josta
voidaan hoitaa myods pankkiasioita.



2.7 Liikenne

Alue kuuluu valtatie nro 5:n vaikutusalueeseen.
Joukkoliikenneyhteydet Kajaaniin ovat lukumdaraisesti riitta-
vat.

3 TAVOITTEET JA MITOITUSPERUSTEET

Suunnittelun ensisijaisena tavoitteena on mahdollistaa tay-
dennysrakentaminen alueella, jotta sen palveluvarustus pys-
Tavoitteena on 1isaksi osoittaa ne alueet, jotka soveltuvat
parhaiten 1oma—asuntojen rakentamiseen.

vanlaisia lahtotietoja ja arvosteluperusteita (1iite 4).

Lahtotiedot on saatu tulkitsemalla ajantasalla pidettya
peruskartan suurennosta 1:10 000.

Jarven koko vesipinta-ala on n. 211 ha

Rantaviivaa on yhteensda n. 14800 m.

Jarvi on jaettu kahdeksi suunnitteluperusteiltaan erilaiseksi

lohkoksi veden vaihtuvuuteen perustuvan arvion mukaan.
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Vesipinta-ala 127 ha
Rantaviivaa 8600 m

- vapaa, rakennuskelpoinen 3400 m

- vapaa, suoranta 2200 m

- vapaa, peltoranta 2200 m

- rakennettu 800 m.

Oleva asutus 15 rakennuspaikkaa
- alle 50 m rannasta "

- 50 - 100 m rannasta 4"

LASKENTAPERUSTE 1

3 vesihehtaaria/rakennuspaikka

1]

123 ha : 3 ha/rakennuspaikka
uusia rakennuspaikkoja 42 - 15

42 vakennuspaikkaa
27 1"

LASKENTAPERUSTE 2

4 - 5 rakennuspaikkaa/rantakilometri

8,6 km x 4 rakennuspaikkaa/km = 34 rakennuspaikkaa
8,6 km x 5 rakennuspaikkaa/km = 43
uusia rakennuspaikkoja 34 - 15 = 19"

43 - 15 = 28 "
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Vesipinta-ala 84
Rantaviivaa 6200
- vapaa, rakennuskelpoinen 1200
- vapaa, suoranta 1100
- vapaa, peltoranta 3000
- rakennettu 900
Oleva asutus 29
- alle 50 m rannasta 19
50 - 100 m rannasta 10
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LASKENTAPERUSTE 1

4 vesihehtaaria/rakennuspaikka

1

84 ha : 4 ha/rakennuspaikka
uusia rakennuspaikkoja 21 - 29

21 rakennuspaikkaa

LASKENTAPERUSTE 2

4 - 5 rakennuspaikkaa/rantakilometri

6,2 km x 4 rakennuspaikkaa/km 25 rakennuspaikkaa

6,2 km x 5 rakennuspaikkaa/km = 31 "
uusia rakennuspaikkoja 25 - 29 = - "
31-29 = 2"

OSAYLEISKAAVAN PERUSTEET

Osayleiskaavan laatimisen lahtokohtana on ollut maaseutumai-
sen kylailmeen sailyttaminen.

Asukaspohjan sdailyminen vahintdan nykyisellad tasolla edes-
auttaa olevien palvelujen pysymisen alueella.

asutusta lisdttdessa on aiheuttanut tiukkaa tarkastelua tasa-
puolisen ratkaisun loytamiseksi lisdamatta kuitenkaan voimak-

kaasti Toma-asuntojen maarda alueella.

Oulun yliopiston maantieteen laitoksen suorittamien Kajaanin
alueen pienvesistotutkimuksien yhteydessa tutkittiin mm.
Mainuanjarven valuma-alueen jarvien ja lampien veden Tlaatua.
Tutkimuksissa saadun aineiston perusteella on todettu mm.,
ettd haja-asutuksen vesistojen kuormittava vaikutus voi tulla
vda lToma-asutus kohottanee Tahivuosina haja-asutuksen aiheutta-
maa vesistojen kuormitusta.

Vesipiirin Tausunnon mukaan tulvavaaran vuoksi kaiken uudis-

rakentamisen alin Tattiataso saa olla N43 korkeusjarjestelmassa
+ 139,90.



4.1

Osayleiskaava on laadittu mittakaavaan 1:10 000.
Osayleiskaava 1:10 000.
4.11 Kylakeskusalueet

Kyldakeskuksen alueeksi on osoitettu palvelupisteitda 1ahinna
sijaitsevat, tdydennysrakentamiseen soveltuvat alueet. Alu-

eella on kunnallinen vesijohtoverkosto.

KYLAKESKUKSEN ALUE (AT)

Alue on tarkoitettu 1 - 2 perheen omakotirakennusten seka
aluetta palvelevien palvelupisteiden rakentamiseen. Omakoti-
rakennuspaikan on oltava vahintdaan 2 000 m2:n suuruinen.
Rakennusten on oltava harjakattoisia. Autotalli on sijoitet-
tava erilliseen talousrakennukseen muodostamaan pihapiiria.
Rakennusten on muodoltaan, materiaaliltaan ja varitykseltdan
sovelluttava ymparistoonsa.

4,12 Asuntoalueet

Alueen vakiluvun oletetaan kasvavan vuoteen 2000 mennessa
nykyisestd 120 asukkaasta 150 asukkaaseen. Asuntoalueeksi
varatuilla alueilla on vesihuollon runkolinja pdaosin toteu-
tettu.

PIENTALOVALTAISET ASUNTOALUEET (AP)

Alue on tarkoitettu erillisten 1 - 2 perheen omakotiraken-
nusten rakentamiseen. Omakotirakennuspaikan on oltava vahin-

tdaan 2000 m2:n suuruinen. Rakennusten on oltava harjakattoisia.

Autotalli on sijoitettava erilliseen talousrakennukseen muo-
dostamaan pihapiiria.



Rakennusten on muodoltaan, materiaaliltaan ja varityksel-
tddan sovelluttava ympdristoonsa.

4.13 Loma-asuntoalueet

Lohkossa I Vaaranlahti - Talvilahti esitetdan uusia omaran-
taisia rakennuspaikkoja muodostettavaksi 21 kpl.
Lomarakennusalueiden kaavoittaminen yhteisrantaisiksi mahdol-
1istaa rakennuspaikkojen lisaamisen 42 kpl:seen.

Lohkossa II on jo saavutettu sellainen alueellinen rakennus-
endd 1isdtd niitd, mutta maanomistajien nykyistd tasapuoli-
semman kohtelun aikaansaamiseksi uusia omarantaisia rakennus-

paikkoja esitetdan kuitenkin 9 kpl.

Ennen kuin uudisrakentaminen loma-asuntoalueiksi merkityilla

alueilla on mahdollista on niille laadittava rantakaava.

LOMA-ASUNTOALUE (RA)

Omarantaisen rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
2 000 m2:n suuruinen. Rakennuspaikan rannan puoleisen rajan
tulee olla vahintdan 40 m pitka. Rakennuspaikalle saa raken-
taa kesdasunnon, saunan ja vajan, joiden yhteen laskettu ker-

rosala saa olla enintdaan 100 kerrosneliometrid.

Rakennusta ei saa rakentaa 30 m lahemmaksi keskiveden mukais-
ta rantaviivaa. Tama ei kuitenkaan koske yksikerroksista sau-
naa, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2. Saunan tulee

kuitenkin sijoittua vahintaan 10 m rantaviivasta.

Rakennusten ja rannan vdliselle alueelle on jatettava tai

istutettava riittdva suojapuusto.
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4.14 Retkeily- ja ulkoilualueet

RETKEILY- JA ULKOILUALUE (VR)

Osayleiskaavassa on esitetty kaksi aluevarausta uimaranta-
alueeksi. Lopullinen ratkaisu paikasta tehddan rakentamis-

4.15 Liikennealueet

Alue kuuluu valtatie nro 5:n vaikutusalueeseen. Suunnitel-
massa on varattu sen tarvitsema 1iikennealue, samoin kuin
siita erkanevalle maantie nro 85:11e.

Kevyen Tiikenteen vdyld esitetdan toteutettavaksi asunto-
alueiden valiselle tieosuudelle.

4.16 Erityisalueet
YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUEET (ET)

Mainuan vesihuollon tarvitsemaa pohjavedenottamoa varten

varattu alue.
MAA-AINESTEN OTTOALUEET (EO)

Turpeen nostoon varattu alue. Lisaksi on esitetty varaus

kiviainesten ottoon Kivivaaran ja Lautavaaran alueelle.
4.17 Maa- ja metsatalousalueet

MAA- JA METSATALOUSVALTAISET ALUEET, JOTKA SOVELTUVAT
OMAKOTIASUMISEEN (MAZ)

Alue on tarkoitettu maa- ja metsdatalouden harjoittamiseen,
sitd palvelevien rakennusten rakentamiseen sekda haja-asutus-

tyyppiseen omakotiasumiseen.
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Omakotirakennuspaikan tulee olla vahintdan 5 000 m2:n

suuruinen. Uudisrakennuksen tulee sijoittua vahintaan

50 m:n etdisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta.
Olemassa olevia 50 m Tahempana rantaviivaa sijaitsevia
asuinrakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa, kuiten-
kin korkeintaan kaksiasuntoiseksi.

Olemassa olevia 50 m ldhempanad rantaviivaa sijaitsevia
Toma-asuntoja saa peruskorjata ja lTaajentaa siten, etta
Tomarakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala ei saa ylit-
tdd 100 kerrosneliometrid, josta varsinaisen loma-asunto-

rakennuksen kerrosala saa olla enintaan 75 mz.

MAA- JA METSATALOUSVALTAISET ALUEET (M)

Rakennuspaikan tulee olla vahintaan 1 ha:n suuruinen. Alu-
eella ei saa rakentaa 50 m Tahemmaksi keskiveden mukaista
rantaviivaa.

Olemassa olevia 50 m lahempana rantaviivaa sijaitsevia asuin-
rakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa. Kuitenkin korkein-
taan kaksiasuntoisiksi.

Olemassa olevia Toma-asuntoja saa peruskorjata ja laajentaa
siten, ettd lomarakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala ei
saa ylittda 100 kerrosneliometrida, josta varsinaisen loma-

asuntorakennuksen kerrosala saa olla enintdan 75 mz.

4.18 Palvelut
JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE (PY)
Alue on tarkoitettu koulun kayttoon.

PALVELUJEN ALUE (P)

Alue on tarkoitettu Tliikennetta ja matkailua palvelevien

rakennusten rakentamiseen.
4.19 Eri maankdayttomuodot hehtaareina

plpy| AT | ap | RA [ VR JET [EO | mMA | M | vmT.
1.71.2 le2,8 | 7,8]18,3]0,5 | 0,5 28| 48 | 470 | 592
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YHDYSKUNTATEKNTI IKKA

Veden hankinta ja jakelu

Kunnallinen vesijohtoverkosto on paaosiltaan valmis.
Verkostoa laajennetaan tarvittaessa. Alueella kaytetdan
pohjavetta.

Jdtevesien kdsittely

Jatevesien kdsittely tapahtuu kiinteistokohtaisesti ja
siinad noudatetaan Kajaanin kaupungin laatimia ohjeita
haja-asutusalueiden jatevesien kasittelysta.

Lahin kaatopaikka sijaitsee n. 15 km:n etdisyydella.

Liikenneverkko

Alue tukeutuu olevaan tieverkkoon. Asuntoalueiden sisdiset
tiet tulee toteuttaa sorapintaisina.
Toteuttamistapa ja toteuttaja tulee riippumaan vaadittavista

kaavamuodoista.

Energiahuolto

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Kainuun Valo QOy:n
jakelualueeseen.
Jakeluverkostoa laajennetaan tarvittaessa.

KAUPUNGIN TOTEUTTAMISTOIMENPITEET

Suunnittelu

- neuvottelut ymparistoministerion kanssa alueelle
vaadittavista virallisista kaavoista ja alueelli-
sesta poikkeusluvasta

- vaadittavien kaavojen laatiminen.



13

Vesihuolto
- vesijohtoverkoston laajentaminen tarvittaessa.

Liikenne

- erillisen kevyen Tiikenteen vdylan rakentamisen
kiirehtiminen asuntoalueiden ja koulun valiselle
,tieqﬁuu elle.

Retkeily- ja ulkoilu
- uimarannan rakentaminen.

Kajaanissa 13.6.1984

KAJAANIN KAUPUNGIN TEKNINEN VIRASTO
Kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto

~ ~u

Kaupunginarkkitehti Erkki Vahdmaa

Teksti korjattu 3.1.1985 tehtyja muutoksia vastaavaksi.

Teksti korjattu 10.4,.1985 tehtyj& muutoksia vastaavaksi.
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Luokitus

I vapaa , rakennuskelpoinen
II vapaa , peltoranta

IT1I vapaa , suoranta

Iy rakennettu

]: lohkon numero

KAJAANIN KAUPUNGIN TEKNISEN VIRASTON
kaavoitus- ja talonsuunnitteluosasto




VI 2 2 e

Jaljenncs

N:o  XIRS P Oulun 1&83ninhallituksen padtos
‘ 2491 201 77 P Oul rantakaavan tarpeellisuutta koskevuac-
é o ' e sa asiassa Kajsanin kaupunglssa. An-
E, 14, 10. !f : nettu Ouluscssa Julkipancon Jalkcen 77
‘, ' | | paivana codsskuuta 1982,
17 / | ‘ =1 -
NAVAR I RO N~ (), L L Lhab o

T Haninnal litus on Oulun maanmittsuckenttorin slcitteccls Ia-

kennuslain 12% b §:n Z momentin nojslla ottanut rulgalslaviei-

seen kysymyksen rantakaavan tarpeellisuudesta iujasnin Lau-

pungin Mainuan jarven renta-alueilla.

Ehdotus alueeksi, jolla rantakaava saattaa olla tarpeen, ou
ollut julkisesti n&htévand rakennuslain 123 b §:n 4 momentin
mukaisesti 6.4. - 6.5.1982. Kyllikki ja Eljas Kallio ovat

jéttdneet muistutuksensa, Jjossa he ilmoittavat hankkeen ole-

van heidédn osaltaan tarpeettoman.

Kajaahih"kaupunginhallitus, sisaasiainministerion kaavoitus-
ja rakennusosasto, Kainuun seutukaavaliitto ja Kajaanin kau-
pungin maistraatti ovat antaneet lausuntonsa. Lausunnoissaan
kaupunginhallitus ja sisdasiainministerion kaavoitus- Jja ra-
kennusosasto katsovat, ettid alueella on rantakaava tarpeel-

linen. Kainuun seutukaavaliitto pit#d#d rantakaavaa tarpeelli-
sena jArven lidnsi- ja pohjoisosilla lukuunottamatta Mainuan-
niemen pysyvassié maatalouskiytOsséd olevia peltoalueita. Kau-
pungin maistraatti ei pid#d rantakaavaa tarpeellisena tassa

vaiheessa.

Tisninhallitus on tutkinut asian. Mainuanjédrven ranta-alueil-
1a on siind mBirin loma-asutusta, ettd ld8ninhallitus hylaten
tehdyn muistutuksen rakennuslain 12% a §:m , 123 b §:n ja
toimivallan siirtamisestd erdissi kawvoitus- ja rakennusasi-
oissa annetun sisfasiainministeridn pa#dtdksen (416/80) nojal-
la katsoo, ettd ennen uuden loma-asutuksen lisdamista on ran-

takaava tarpeen koko lMzinuanjédrven reanta-zlueilla. Alue on

Leimatta Kajaanin kaupunginrallitus




rajattu tahdn padtokseen liitetylle kartalle 4:10000.

kantakaava voidauan laatia useannassa osassa sen mukaan
kun alueelle muodostuu maankaytoén suunnittelua edellyt-
tdvad loma-asutusta ottaen kuiten huomioon, etté kukin
rantakaava-alue on suunnittelullisen kokonaisuuden aikaay—
saamiseksi riittidvédn laaja Jja ettd rantakaavoitus sovel-
tuu Kajaanin kaupungin toimesta laadittavaan Osaylelskua-
vaan,

Tahan paatokseen tyytyméatdn saa hakea siihen muutosta Korkeimmalta hallinto-oikeudelta kirjallisella valituk-
sella. Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakaétisesti allekirjoitettava ja siihen tulee, milloin
valittaja ei ole allekirjoittajana, sisdltya ilmoitus valituskirjan laatijan ammatista ja asuinpaikasta. Valituskirja,
johon on liitettdva tama paitos alkuperdisend tahi viran puolesta oikeaksi todistettuna jaljenndksend, on vii-
meistdan kolmantenakymmenentena (30) pdivana tdmén jalkeen tatd paivaa lukuun ottamatta, valittajan tai
hanen laillisesti valtuuttamansa asiamiehen annettava Korkeimpaan hallinto-oikeuteen +taiJd4ninhallitukselle.
Lahettajan vastuulla voidaan valitusasiakirjat myds ldhettda maksettuna postilahetyksené tai lahetin vélityksella.
Postiin valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivat saapua perille ylld mainittuna mé&arapaivana
ennen virka-ajan paattymista. Paikka jav aika edellamainitut.

Kensliapaallikon sijainen

laaninneuvos Seppo Koskinen

Kaavoitus- Jja rakennustoimen

tarkastaja Mikko Huhtela
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