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JOHDANTO

sisdasiainministeriolta tai laaninhallitukselta loma-asu-
tuksen kyseessda ollessa. Poikkeuslupakdasittelyd helpotta-
maan ja nopeuttamaan on alueen kaavamuodoksi valittu en-

simmaisen asteen osayleiskaava.

Osayleiskaavaa ei alisteta ministerion vahvistettavaksi.

Suunnittelutyotd varten suoritettiin asukaskysely, jonka
nittelutarpeesta eri alueilla. Kyselyja ldhetettiin 148:11e
maanomistajelle. Vastauksia palautettiin 100 kpl, joten

Osayleiskaava on laadittu Kajaanin kaupungin teknisen vi-

raston kaavoitus- ja talonsuunnitteluosastolla. Osayleis-
kaavaluonnos on esitelty kylakokouksessa ja kylatoimikun-

nan tekemien muutosesitysten pohjalta kaavaa on joiltakin

osin tarkistettu (liite 3).



2.2

2.3

2.4

LAHTOTIEDOT
Suunnittelualue

Osayleiskaava-alue kdasittdaa Kajaanin kaupungin pohjoisim-
mat alueet rajoittuen Paltamon ja Sotkamon kuntiin. Alue
sijaitsee noin 17 km keskustasta koilliseen Vt 5:n vaiku-
tusalueella Jormuanlahden molemmilla puolilla. Alueen ko-

konaispinta-ala on 7 350 ha, josta vetta on noin 905 ha.

Kaytettavissa oleva aineisto

- Jormuan asukaskysely

- Maanomistusselvitys

- Asutustilanne

- Rakennusoikeustiedustelu- ja poikkeuslupahakemuk-

sijen seurantakartta

Vdestd ja asuntokanta suunnittelualueella

Vdestdennuste perustuu tarkennettuun kokonaisvaestosuunnit-

teeseen

Suunmﬁtte%ua%ue ‘”’1980 ’j‘1985 1990 1995 2000

Jormua 438 445 465 475 485
osa Kulunta-

1ahdenva1;‘j" —*~~'"717 715 3 15 _ 715/ 15
Véestd'yht.f‘ , 455 46047 480 ; 490 500

Ymparivuotisten asuntojen rakennuspaikkoja v. 1980 oTi
alueella 127 kpl. Loma-asuntojen rakennuspaikkoja oli
vastaavana ajankohtana 117 kpl.



2.5

2.6

Maanomistus

Alueen maat ovat padasiassa yksityisomistuksessa. Valtion
omistuksessa on noin 50 ha ja Kajaanin kaupungin omistuk-
sessa on noin 115 ha.

Rakennettu ymparisto

Loma-asutus muodostaa noin puolet alueen rakennuskannasta.
Ymparivuotinen asutus on padasiassa maaseutumaista haja-
asutusta, joka on sijoittunut nauhamaisesti teiden varsil-
le. Rakennuspaikoista 119 kpl sijaitsee lahempdanda kuin
100 m rantaviivasta, niistd on 94 kpl Toma-asuntoja.
Alueella on tihea liikenneverkko.

TAVOITTEET

Asukaspohjan sdilyttamiselld ja ikarakenteen muutokset mah-

kiintea paivittdistarvikkeiden palvelupiste. Kaupan pal-

OSAYLEISKAAVAN PERUSTEET

Osayleiskaava-alue on maatalousvaltaista haja-asutusaluet-
ta, jossa varsinaista yhtendaista kylataajamaa ei ole ha-
vaittavissa. Suunnitelmalla ei ole tarkoitus sanottavasti
muuttaa olevaa tilannetta, mutta kyllakin mahdollistaa asun-
torakentaminen alueella keskittamatta sita kuitenkaan taa-
Ja-asutukseksi. Osayleiskaava on laadittu mittakaavaan

1:20 000.
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Osayleiskaava 1:20 000
Maa- ja metsdtalousvaltaiset alueet

Vuoteen 2000 mennessa asukasluvun oletetaan kasvavan nykyi-
sestd 455 asukkaasta 500 asukkaaseen. Ymparivuotisten asun-
tojen Tisayksen poistuma mukaan luettuna arvioidaan olevan
28 asuntoa.

MAA- JA METSATALOUSVALTAISET ALUEET (M)

Rakennuspaikan tulee olla vahintdan 1 ha:n suuruinen. Alueel-
le ei saa rakentaa olemassa olevaa tilakeskusta Tukuun otta-
matta 50 m lahemmdaksi rantaviivaa. Olemassa olevia 50 m
ldhempdana rantaviivaa sijaitsevia asuinrakennuksia saa pe-
ruskorjata ja laajentaa, kuitenkin korkeintaan kaksiasun-
toisiksi. Olemassa olevia Toma-asuntoja saa peruskorjata

ja laajentaa siten, ettd lomarakennuspaikan yhteenlaskettu
kerrosala ei saa ylittda 100 kerrosneliometria.

MAA- JA-METSATALOYSVALTAISET -ALUEET, - JOTKA- SOVELTUVAT
OMAKOTIASUMISEEN (MA 1)

Alue on rajattu ala-asteen koululaisten kuljetusvelvolli-
suuden etdisyysvaatimuksien perusteella, jolloin alle 3 km
koulusta asuvia oppilaita ei ole pakko kuljettaa kouluun.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen,
sitd palvelevien rakennusten rakentamiseen seka haja-asu-
tustyyppiseen omakotiasumiseen ja asumiseen 1iittyvan ympa-
ristohdairioita tuottamattoman pienteollisuuden rakennusten
rakentamiseen. Omakotirakennuspaikan tulee olla vahintdan
5 000 m2:n suuruinen. Alueella sallitaan vain maatilata-
loutta palvelevien rakennusten sijoittaminen 50 m lahemmak-
si rantaviivaa. Olemassa olevia 50 m lahempanad rantaviivaa
sijaitsevia asuinrakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa,
kuitenkin korkeintaan kaksiasuntoisiksi. Olemassa olevia
loma-asuntoja saa peruskorjata ja laajentaa siten, etta
lomarakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala ei saa ylit-
tdaa 100 kerrosneliometria.



Palvelut

Suunnitelma-alue sailyy luonteeltaan maa- ja metsatalous-

valtaisena haja-asutusalueena.

JULKISTEN-PALVELUJEN-JA-HALLINNON-ALHEET (PY)

Jormuan koululle on varattu sen tarvitsema alue. Koulun
yhteyteen on mahdollisuus sijoittaa lasten pdivahoidon tar-
vitsemat tilat. Koulu jatkaa toimintaansa 3-opettajaisena.
Kirjastopalvelut hoidettanee nykyisen kdytannon mukaisesti
kirjastoautolla, joskin muiden palvelujen hyvaksikayton
kannalta olisi toivottavampaa sivukirjaston perustaminen
palvelukeskukseen tai koulun tiloihin.

PALVELYJEN- JA-HALL INNON-ALUEET (P)

Alueen palvelukeskus esitetdan sijoitettavaksi Vt 5:n ja
Tololantien risteykseen. Palvelukeskukseen voidaan sijoit-
taa kauppa, posti ja kaupan yhteydessd toimiva polttoaineen
Jjakelupiste. Keskuksessa olisi lisdaksi mahdollisuus kahvi-
lan tai muun kokoontumistilan sijoittumiselle. Kunnalli-
sista palveluista voisivat keskukseen sijoittua lasten pdi-
vahoito-, nuoriso- ja sivukirjastotilat. Palvelukeskus
tulisi toteutuakseen olla joko kaupungin omistama kiinteis-
to tai osakeyhtio, jossa kaupungin omistuksessa olisi osa-
ke-enemmisto.

Teollisuus

TEBLLISUUSALUEET (T)

Kaupungin omistamalle maalle Kulunnanpuron ja Myllypuron

valisella alueella on esitetty teollisuusaluevaraus.

TURKISTARHAUSALUEET ( Tm )

Kaupungin omistamalle maalle on esitetty keskitetyn
turkistarhauksen alue.



4.15

Loma-asuminen

Alueen vesipinta-ala on noin 905 ha ja rantaviivaa on yh-
teensd noin 30 400 m, joista Jormuanlahdella on noin 28 000 m.
Vapaata rantaviivaa on noin 19 000 m. Loma-asuntoja on
nykyisin 117 kpl. Loma-asuntoihin on Tuettu myos asumat-
tomat tilojen pdarakennukset.

Suunnitelmassa esitetdaan aluevarauksia 39 uutta loma-asun-

Loma-asuntorakentaminen tulee ohjata vain suunnitelmassa
esitetyille alueille.

LOMA-ASUNTOALUE (RA)

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 2 000 m2:n

suuruinen. Rakennuspaikalle saa rakentaa kesdasunnon, sau-

nan ja vajan, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
tddn 100 kerrosalanelitdmetria.. Rakennusta ei saa rakentaa

30 m lahemmaksi sdannostelyluvan ylimman vedenkorkeuden mukais-
ta rantaviivaa. Tamd ei kuitenkaan koske yksikerroksista sau-
naa, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m2. Saunan tulee
kuitenkin sijoittua vdhintdan 10 m rantaviivasta. Rakennus-
ten ja rannan vdliselle alueelle on jdtettdvd tai istutettava

riittdva suojapuusto.
Virkistys ja ympdristonsuojelu

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUEET (VU)

Loikkalan alueella sijaitseva tanssilava esitetddan virkis-
tysalueeksi. Koulun tontille esitetddn toteutettavaksi
pallokenttd, jolloin koulun peseytymis- ja pukeutumistilat
voivat palvella myos kentdn kdyttajia.



RETKEILY--JA-YLKOILYALUEET (VR)

Mustanniemessd esitetdan ulkoilualueet tukemaan rantautumis-
paikkoja. Poyholanniemeen esitetdan lisaksi rakennettavak-
si uimaranta. Koska ranta on matalaa uimarannan toteutta-
minen vaatii pohjan ruoppaamista. Yhteishankkeena Poyho-
lanniemeen esitetyn venesataman vaylan ruoppaamisen kanssa
paastdan uimarannan toteuttamisessa taloudellisimpaan rat-
kaisuun, koska muualtakaan Jormuanlahden alueelta ei loydy
riittdvan syvapohjaista paikkaa, johon uimaranta voitaisiin
sijoittaa. Uimarannan ja sataman laheisyys aiheuttaa ve-

neilyyn erdaita rajoituksia.

Liikenne

Tieverkosto on alueen kattava. Linja-autoliikenteen yhtey-
det Vt 5:ttd Kajaaniin ja takaisin ovat lukumdadraisesti
riittavat, mutta aikataulumuutoksilla voitaisiin parantaa
tyossakayntimahdolTisuuksia. Alueen sisdaistd tieverkostoa
kdyttdava paikallisliikenne ei ole riittava. Paikallislii-
kenteen yhteyksien ja liikenndinnin helpottamiseksi tulisi
tarkeimmat yksityistiet, Savinniementie ja Sammakkolammen-
tie muuttaa yleisiksi teiksi.

Tieliikenteen alueet

Suunnitelma-alueen halkaisee Vt 5, jolle on varattu sen
tarvitsema Tiikennealue. Maantielle n:o 9011 sekad pai-
kallisteille n:ot 19055, 19079, 19081, 19084 ja 19085 on
varattu niiden tarvitsemat liikennealueet. Tarkeimmat
yksityistiet on myos esitetty liikennealueina. Kevyen
liikenteen yhteys on esitetty koululta asema-alueelle.

Rautatieliikenteen alueet:

Kajaani - Kontiomdaki rautatie asema-alueineen on esitetty
rautatieliikenteen alueena. Rautatieliikenteen alueena
on lisaksi esitetty puutavaran siirtoraide Kuluntalahdes-
ta Jormuanlahteen.



VESILIIKENTEEN-ALUEET (LV)

Poyholdanniemeen esitetdan rakennettavaksi venesatama. Sa-
tamaan johtava vayld joudutaan ruoppaamaan. Ruoppauksen
toteuttaminen yhteishankkeena uimarannan rakentamisen kans-
sa lienee taloudellisin ratkaisu. Uimarannan laheisyydes-
td johtuen joudutaan satama-alueella moottoreiden kaytto-
rajoituksiin ja nopeusrajoituksiin, jotka on huomioitava
toteuttamisvaiheessa. Hyvaksytyssa venesatamasuunnitel-
massa on Poyholanniemeen esitetty 250 venepaikan kotisa-

tamaa. Sataman suuruus tulee selvittdaa uudelleen.

Erityisalueet

Energiahuollolle on varattu suurjannitelinjojen vaatimat

alueet.

MAA-AINESTEN-OTTOALUEET (EO)

Talkkikaivoksen alueet on esitetty maa-ainesten ottoalueek-

Si.
Eri maankayttomuodot

1

P LPYJ T4-VU.| VR--RA{ LV-} LM-}LRJ-EO--MA'] M --L YHT|

0,5 370 2,513,5 75 4,5 100 40 24 996 5116 6445

YHDY SKUNTATEKNI IKKA

Veden hankinta ja jakelu

Alueen pohjavedet ovat riittavat, joskin paikoin erittdin

rautapitoisia. Rakentamisessa tulee pyrkia talokohtaisiin
tai rakennusryhmien yhteisiin vedenhankintajarjestelmiin.

Ennen rakennusluvan hakemista on hakijan selvitettdva ra-

kennuspaikan puhtaan veden saantimahdollisuus.



Jatevesien kasittely

Rannoille sijoittuviin Toma-asuntoihin tulee soveltaa tiuk-
koja vaatimuksia jatevesien kasittelyssa. Kaymdlana tulee
suorakompostointia. Pesuvedet imeytetdan sakokaivojen ja
imeytysojastojen kautta maahan. Muutoin alueella sovelle-
taan Kajaanin kaupungin laatimia haja-asutusalueiden vesi-

ja viemarointiohjeita.

Liikenneverkko

Alue tukeutuu entiseen tieverkostoon. Asutuksen Tisdaami-
nen ei aiheuta verkoston tihentamista.

Energiahuolto

Suunnitelma-alue kuuluu kokonaisuudessaan Kainuun Valo Oy:n
jakelualueeseen. Jakeluverkostoa Taajennetaan tarvittaessa.
Asuntojen lammitys tapahtuu talokohtaisesti.

KAUPUNGIN TOIMENPITEET

Suunnittelu

- Neuvottelut sisdasiainministerion kanssa alueelle
vaadittavista kaavoista

- Alueellisen poikkeusluvan hakeminen

Palvelut

- Palvelukeskuksen perustamiseen vaikuttavat toi-
menpiteet

- Nuorisotilojen jarjestaminen palvelukeskuksen
toteuttamiseen saakka

- Uimarannan rakentaminen

- Venesataman rakentaminen

- Rantautumispaikkojen toteuttaminen

- Leikki- ja pallokenttien rakentaminen



RSa/ake
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Vesihuolto
- Avustaminen talokohtaisten puhdasvesiratkaisujen
toteuttamisessa

Liikenne

- Neuvottelut TVL:n kanssa tarkeimpien yksityisteiden
muuuttamiseksi yleisiksi teiksi

- Neuvottelut Tiikennoitsijoiden kanssa paikallislii-
kenteen yhteyksien parantamiseksi

Kajaanissa 21 paivana syyskuuta 1982

KAJAANIN KAUPUNGIN TEKNINEN VIRASTO
Kaavoitus- ja ta]onsuunni?tgqu&gsto

Kaupunginarkkitehti Erkki Vahamaa -
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