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1 MITOITUS JA SUUNNITTELUPERIAATTEET

1.1 Perustana kestivian kehityksen periaatteet

Rantayleiskaavan on laadittu kestdvin kehityksen suunnitteluperiaatteiden mu-
kaan, mikd on edellyttinyt erilaisten selvitysten laadintaa ennen varsinaisen
maankdyton suunnittelun aloittamista. Kestévin kehityksen tavoitteena on mm.
vallitsevien elin- ja ympéristoolosuhteiden turvaaminen ja parantaminen. Yksi
tarkeimmistd tavoitteista on osoittaa maankdyttd luonnon itsensi asettamien
edellytysten mukaan siten, ettei rakentamisen tai muun maankéytdn seurauksena
atheuteta haittaa, miké heikentiisi oleellisesti ekosysteemien kestokykyi. Kaava-
médriykset on laadittu niin, etté niitd noudattamalla asuin- ja luonnonympéristé
sdilyy vihintdan yhté viihtyisind kuin se télldkin hetkellikin on.

Oulujédrven ranta-alueiden kulttuurihistorialliset rakennuskohteet ilmenevit kun-
nan yleiskaavoitusta varten laatimasta Vuolijoen rakennusinventointi -selvityk-
sestd. Luonto- ja maisemaselvitys puolestaan tdydensi ja kokosi yhteen tiedot
suunnittelualueen merkittévistd ympéristdarvoista. Maankiytén suunnittelussa
on luonto- ja maisemaselvitykselld ollut suuri painoarvo. Kantatila- ja ranta-
viivaselvitys puolestaan turvaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun,

Vuosikymmenten kuluessa on Vuolijoella rakennettu Oulujirven ranta-alueelle
verraten kattava kunnallistekniikka teineen, sdhkélinjoineen ja vesijohtoineen.
Kestévin kehityksen suunnitteluperiaatteisiin kuuluu olemassa olevan kunnallis-
tekniikan hyddyntdminen mahdollisimman tehokkaasti maankiytéssi. Uusien tei-
den rakentamista ja rakennuspaikkojen osoittamista irralleen nykyisestd yhdys-
kuntarakenteesta pyritd4n vilttamaan. Tavoitteena on siis lihes koskemattomien
ympérist6jen, etenkin jos niilld on lisdksi selvitysten perusteella erityisid suojelu-
arvoja, sailyttdéminen mahdollisimman luonnontilaisina.

1.2 Rantojen mitoituksen lihtokohtana seutukaavaluonnos

Oulyjérven rantayleiskaavan kasittdd Vuolijoen kunnan alueella kaikki Oulujér-
veen rajoittuvat ranta-alueet. Kaavan rantavyohykkeeseen kuuluu saarten lisiksi
noin 200 m leved alue sddnnostelyn ylaveden rantaviivasta sisimaahan péin,
mikéli yleinen tie ei kavennan rantavyShykettd. Rakentaminen on tutkittu tiloit-
tain rantavyohykkeelld, jonka maankdytto ja rantojen mitoitus perustuu Kainuun
liiton laatimaan 4. seutukaavaluonnoksen ja Oulujérven rantojen kdytté -suunni-
telmaluonnoksen suosituksiin, Kunta on tehnyt mitoitusta koskevat paatoksensi
luonnosten mitoitussuositusten pohjalta.

Rantayleiskaavassa korkeammalla tehokkuusluvuilla (eli seitsemén loma-asuntoa
muunnettua rantaviivakilometrid kohden) on osoitettu seutukaavaluonnoksen R-,
RA-, RM- ja MA-alueet. Muilla luonnoksen kaavamerkintéjen alueilla tehok-
kuusluku on alempi (eli viisi loma-asuntoa muunnettua rantaviivakilometrid koh-
den). Kaavan mitoitus perustuu edelld esitettyihin mitoitusohjeisiin. Kunkin tilan
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kohdalla kiytossi ollut mitoitusluku ilmenee kantatila- ja rantaviivaselvityksesti
(liite 1).

Oulyjirven saariin rakentamista pyritdéin vélttdméan. Jos maanomistajalla on
maata mantereella, siirretdéin saaren rakennusoikeus ensisijaisesti sinne. Oulujir-
ven rantojen kéyttd -suunnitelma on perusta myos saarien rakennuspaikkojen
mitoitukselle. Sen mukaan alle puolen hehtaarin saarilla ei ole rakennusoikeutta.
Loma-asunnon rakennuspaikan osoittaminen saareen edellyttis rakennuspaikkaa
kohden vihintdén kolmea hehtaaria. Kuuden hehtaarin saarelle voidaan niin
ollen osoittaa kaksi loma-asuntoa, jos koko saari on saman maanomistajan hal-
linnassa. Luonnollisesti nykyiset rakennuspaikat otetaan huomioon mitoitukses-
sa. Yl 20 hehtaarin saaret rinnastetaan mantereeseen, ja niiden rakentaminen
pohjautuu muunnetun rantaviivan pituuteen. Téllaisia saaria ei rantayleiskaavan
alueella ole.

Vahvistettujen rantakaavojen maankéytt64 ja rakennuspaikkojen lukumédrii ei
nyt laadittava rantayleiskaava muuta.

1.3 Kantatila- ja rantaviivaselvitys

Nykyisten tilojen kantatilaselvityksen 1dht6kohtana on v. 1968 tilanne. Selvityk-
sestd (liite 1) ilmenee kantatilasta seké lohkotilat ettd rakennuskanta (syksyn
1997 tilanne). Saunarakennukset on selvityksessd luokiteltu loma-asunnoiksi.
Sen sijaan esim. maatilan talouskeskuksen rantasauna on selvityksessd luokiteltu
sarakkeeseen muu rakentaminen, jos varsinainen tilan pairakennus sijaitsee noin
sadan metrin etéisyydelld rantaviivasta. Selvityksiin perustuen voidaan yksi kaa-
van térkeimmistd tavoitteista eli maanomistajien tasapuolinen kohtelu turvata.

Selvityksesti ilmenee tiloittain todellinen ja ns. muunnettu rantaviiva, jonka mu-
kaan rantarakentamisoikeus mé4rdytyy (muunnetun rantaviivan laskemistapa on
esitelty lahtokohtaraportissa). Rakennusoikeuteen vaikuttaa myés ranta-alueen
mitoitusluku. Niiden tietojen avulla saadaan kantatilan rakennusoikeusluku.
Mikéli kantatilan rakennusoikeusluvusta vihennettiessd nykyiset rakennetut
rakennuspaikat, ja4 sille yhi rakennuslukuna ilmaistuna vihintién 0,4 kdyttima-
tontd rakennusoikeutta, voidaan tilalle osoittaa uusi rakennuspaikka.

Kantatilan uusi rakennuspaikka osoitetaan ensisijaisesti sille lohkotilalle, jolla on
eniten rakennusoikeutta kdyttaméttd. Uuden rakennuspaikan osoittaminen tilalle
edellyttdd muunnettua rantaviivaa vihintdan 40 m, mieluiten kuitenkin n. 50 m.
Jos lohkotilan ranta on luokiteltu esim. rakennuskelvottomaksi, on rakennus-
paikka joko sijoitettu sisimaahan maaperiltdin paremmalle paikalle rannan tun-
tumaan tai rakennusoikeus on siirretty kantatilan seuraavaksi vihiten rakennusoi-
keutta kiyttineelle tilalle. Tdmén kaltaisiin rakennusoikeuksien siirtoon ei
kuitenkaan ole jouduttu.
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Rantarakennusoikeutta lievennetéddn niiden kantatilojen osalta, joiden rakennus-
oikeus padsdantoisesti on mitoitusperiaatteiden mukainen, samalla kun vapaata
rantaa on yli 250 m, vaikka niille osoitettaisiin yksi loma-asunnon rakennuspaik-
ka lisag. Liitteeltd 2 ilmenevit kantatilat, joille on mydnnetty lisdrakennuspaikka.

Maanomistaja voi vaikuttaa kaavan vahvistamisen jilkeenkin rantarakentamiseen
siltd osin, mikali hinelld on kaavassa rakennusoikeutta vihintdin kahden loma-
asunnon rakennuspaikan verran. Talléin hinelld on oikeus rakentaa ranta-alueelle
joko kaksi loma-asuntoa tai yksi ympérivuotinen asuinrakennus. Kaavan laadin-
tavaiheessa on maanomistajien esittdmét tavoitteet ndiltd osin otettu huomioon.

1.4 Luonto- ja maisemaselvitys

Ennen maankéyton suunnittelun aloittamista laadittiin luonto- ja maisemaselvitys,
josta kdy ilmi rantayleiskaavan alueella sijaitsevat kulttuurihistorialliset maisema-
alueet ja merkittdvit luonnonymparistot perusteluineen. Aluerajaukset on esitetty
my0s kaavassa. Selvityskarttoihin on liséksi merkitty alueet, joille rakentamista
el suositella tai niille suositellaan vain lievd4 rakentamista. Kokonaisuudessaan
selvitys on merkittavasti vaikuttanut lopullisiin kaavaratkaisuihin.

Rantarakentaminen on ryhmittelty ryppaisiin, minké seurauksena huomattava osa
Oulyjiarven ranta-alueesta siilyy rakentamattomana. Riittdvin laajat vapaat
rannat turvaavat luonnon monimuotoisuutta toimiessaan esim. eldimiston ekolo-
gisina kéytavind ihmisen péivittdisen vaikutuspiirin ulkopuolella. My®és tiiviimmin
rakennetuille alueille, kuten kylille, on kaavassa osoitettu rantarakentamiselta
rauhoitettuja alueita mm. luonto- ja maisemaselvityksen suositusten mukaisesti.

Kaavassa on rakentamista osoitettu selvityksessd mairitellyille alueille vain
perustelluista syist4, ja téllaisten alueiden maankéyttd on tutkittu tapauskohtai-
sesti. Esimerkiksi uusien teiden rakentaminen neitseelliseen luontoon tai raken-
nuspaikkojen osoittaminen olemassa olevan asutuksen tuntumasta syrjemmalle
ei ole kestdvin kehityksen periaatteiden mukaista yhdyskuntarakentamista. Ra-
kennuspaikkoja on mm. maanomistusolojen johdosta osoitettu selvityksen koh-
dealueille, vaikka sen luontoarvot voivat véhiisesti heikentya. Jos maanomista-
jalla on ollut sopivaa rakennusmaata toisaalla, on rakennuspaikat poikkeuksetta
siirretty pois luontoarvoiltaan merkittévilta alueilta.

Kulttuurimaisema-alueiden rakentamisessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota
ehyiden viljelymaisemien, etenkin rantapeltojen sdilymiseen. Padsaintoisesti
rakentamista viltetddn maisema-atueilla. Rakentaminen sijoittuu metsialueille,
metsédsaarekkeille tai pelloilla metsanreunaan. Kulttuurimaisema-alueilla sijait-
sevien peltojen viljelyedellytysten turvaaminen tai vahintddn peltojen siilytta-
minen avoimina tulee olemaan kaavan vahvistumisen jilkeen erds suurimmista
haasteista, koska Euroopan unionin maisemanhoitotukea saavat vain aktiivivilje-
lijat. Maiseman moni-ilmeisyytta ja vaihtelevuutta tulee vahvistaa, koska se lisdé
asuinviihtyisyytta.
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1.5 Rantarakentaminen osoitetaan maanomistajakohtaisesti

Rantayleiskaava on laadittu riittdvin yksityiskohtaisesti niin, ettd rakentaminen
on selvitetty ja osoitettu maanomistajakohtaisesti, ja etti rakentamattomiksi jaa-
vien alueiden séilyminen rakentamattomina on turvattu. Vahvistetun yleiskaavan
alueella RakLL 123b §:n 1 mom.:ssa saddetyn méariyksen mukaisesti paikallinen
rakennuslupaviranomainen voi myont44 rakennusluvan omarantaiselle rakennus-
paikalle. Rakentaminen ei kuitenkaan saa johtaa taaja-asutuksen muodostumi-
seen.

Rantakaavojen rakennuspaikat on osoitettu nykytilanteen mukaisina rantayleis-
kaavassa. Muutamien rantakaavojen muun maankytén kaavamerkintdji on
yksinkertaistettu yleiskaavan luettavuuden takia. Lihtokohtaraportista ilmenevit
suunnittelualueelle laaditut rantakaavat vahvistuspdiviméirineen. Yhteismaille
eikd kunnan omistamille maille osoiteta rakennuspaikkoja lukuun ottamatta
Suvirannan asuntoaluetta, jonka toteuttaminen edellyttdd yksityiskohtaisen kaa-
van laatimista.

Vuolijoen Oulujidrven ranta-alueella on huomattavia alueellisia eroja rakentamis-
tehokkuudessa. Kylien ja tiiviisti rakennettujen alueiden tiydennysrakentaminen
on verraten véhdistd, koska kantatilat ovat usein ylittdneet rakennusoikeutensa.
Oulujédrven rantayleiskaavan saariin ei uusia rakennuspaikkoja tule. Valtaosa
saarista on pinta-alaltaan pienid ja niiden kantatilaselvitykseen perustuva raken-
nusoikeus on jo kéytetty.

Vuolijoella ei syntynyt suuria ristiriitaisuuksia maanomistajien tavoitteiden ja
kaavan suunnitteluperiaatteiden kesken lukuun ottamatta rantaviivaselvityksen
laskelmien mukaan mé4raytyvia rantarakentamisoikeutta. Monet maanomistajat
ja alueen kayttdjat pitivat mm. luontoselvityksen laatimista tarpeellisena. Kuiten-
kin luonnonoloiltaan moninaisen Vuottoniemen alueella, jonne samanaikaisesti
on laadittu rantakaavaa yleiskaavan kanssa, ilmeni maanomistajien asettamien
tavoitteiden ja yleiskaavan suunnitteluperiaatteiden vililld nikemyseroja. Ran-
tayleiskaavan mitoitus kohtelee vuottoniemeldisid samoin perustein kuin muita-
kin ranta-alueen maanomistajia.

Vuottolahdella sijaitsee suunnittelualueen ainoa matkailupalveluyritys. Kaava-
madrdysten mukaan uusien matkaitupalvelujen toteuttaminen edellyttia rantakaa-
van laatimista, mink# yhteydessi tutkitaan tarkemmin mm. alueen sisdiset toimin-
not, liikenne ja rakennusten sijoittaminen maastoon ja maisemaan.

1.6 Rakennuspaikoille asetetut vaatimukset

Rakennuspaikkoja koskee rantayleiskaavan kaavaméarykset. Oulujirven siin-
nostely asettaa omat rajoituksensa, kuten kosteudelle alttiiden rakennusosien
osalta alimman rakennuskorkeuden, joka on N60 +124,5 m. Lisiksi rakennus-
paikan keinotekoinen pengertiminen on kielletty, myds turhaa puiden kaatoa
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tulee rakennuspaikalla vilttaa, etenkin rantaviivan ja rakennusten viliselld vy6-
hykkeelld mm. rantamaiseman eheyden ja asumisviihtyisyyden takia.

Sekd asuinrakennuksen, loma-asunnon ja matkailupalvelualueen rakennuspaikan
muodostamisessa tulee ottaa huomioon kaavaméairaykset, jotka koskevat raken-
nuspaikan pinta-alaa, rakennusoikeutta, rakennusten sijoittamista rantaviivaan
nihden sekd jatevesien kisittelylle asetettuja vaatimuksia. Tonttikokoa koske-
vien magrdysten tavoitteena on mm. kiinteiston jitevesien kisittely rakennuspai-
kalla. Riittévén laajat rakennuspaikat turvaavat Oulujirven rannoille tyypillisen
véljahkon rakentamistavan.

Rakennettaessa kaavan kulttuurimaisema-alueille tai muutoin ympéristdarvoil-
taan merkittéville alueille, tulee rakentamisen tavoitteena olla sopusointu maise-
man ja maaston kanssa. Poikkeuksetta paras tulos saadaan, kun rakennetaan
perinteitd kunnioittaen. Maatilojen talouskeskusten rakennushankkeiden suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon seké olemassa oleva rakennuskannan ettéd uudis-
rakennuksen sjjainti. Tamé koskee etenkin niitd rakennuspaikkoja, joilla on kult-
tuurihistoriallisesti merkittdvid kohteita. Loma-asuntojen rakentamisessa tulee
noudattaa tdmén selostuksen rakentamisohjeita.
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2 YLEISTA RANTAYLEISKAAVASTA

2.1 Rantayleiskaavan laajuus ja tavoitevuosi

Rantayleiskaava ksittd4 seitseméin osa-aluetta, jotka ovat kunnan itdosasta luki-
en Uimaniemi, Vuottolahti, Vuottoniemi, Vuolijokisuu, Kikisaari ja Ojanperd.
Osa-alueista pinta-alaltaan pienin, Manamansalo, sijaitsee Vaalan kunnan ympa-
roiménd Kékisaaren pohjoispuolella. Suurin on vastaavasti Vuottolahti. Kaikkia
osa-alueita koskevat samat kaavamairiykset.

Rantayleiskaavan laajuus on n. 10 670 ha, josta mantereen osuus on n. 3 880 ha.
Kainuun liiton laatimien laskelmien mukaan Vuolijoella on Oulujirven rantavii-
van pituus n. 150 km. Kaavan yhteydessi laaditun selvityksen mukaan todellista
rantaviivaa on 141,1 km ja rantarakentamisen mitoituksen pohjana kéytettivin
ns. muunnetun rantaviivan pituus on 102,5 km.

Rantayleiskaavan tavoitevuodeksi on asetettu 2010.

2.2 Rakentaminen rantavyoéhykeelli

Rantayleiskaavassa on seké nykyiset ettd uudet rakennuspaikat osoitettu omalla
merkinnélldsn. Kantatila- ja rantaviivaselvityksestd ilmenee tilojen rakennuskanta
v. 1997 ja uudet loma-asuntojen rakennuspaikat. Kaavakartalta ilmenee niin ny-
kyiset rakennuspaikat kuin uudet loma-asuntojen ja asuinrakennusten rakennus-
paikatkin usein maanomistajien esitysten mukaisina. Kaikki rantakaavojen raken-
nuspaikat ovat luokiteltu jo rakennetuiksi.

Seuraavan sivun taulukosta ilmenee osa-alueittain sekd nykyisten ettd uusien
rakennuspaikkojen lukuméirdt. Uusia rakennuspaikkoja rantayleiskaavassa on

226, joista suurin osa on omarantaisia. Rakennuspaikkojen lukuméiré kasvaa
nykyisestd noin kolmanneksen. Osa-alueista méarillisesti eniten uusia rakennus-
paikkoja tulee ennestddn rakentamiselta séilyneelle Vuottoniemelle ja vahiten
Manamansaloon. Myos suhteellinen rakennuspaikkojen lisdys on suurin Vuotto-
niemelld (n. 75 %) ja pienin Vuottolahdella (n. 10 %). Rantayleiskaavassa on
asuin- ja loma-asuntojen rakennuspaikkoja kaikkiaan 1006, lisiksi matkailupal-
velualueita on kolme, teollisuus- ja varastoalueita kaksi ja yksi julkisten palvelu-
jen alue eli Kosken koulu.

Vuolijoella oli v. 1997 Oulujarvelle rakennettu omarantaisia asuin- ja loma-asun-
tojen rakennuspaikkoja 578. Rantayleiskaavan omarantaisia uusia rakennuspaik-
koja on 219 (osa on vanhoja rantasaunan paikkoja). Liséksi rantaviivalla on
asuinrakennusten kayttoon tarkoitettuja rantasaunoja sekd kunnan, yhteisojen tai
matkailupalvelujen virkistyskdyttéon tarkoitettuja rakennuksia yhteensd 52.
Koska rantasaunojen ja yleishyodyllisten rakennusten kerrosala on huomattavasti
pienempi kuin varsinaisilla rakennuspaikoilla, ei niit4 lasketa erillisiksi rakennus-
paikoiksi.
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Osa-alue asuinrakenn. | asuinrakenn. | loma-asunn. | loma-asunn.
nykyiset uudet nykyiset uudet
Uimaniemi 25 - 99 35
Vuottolahti 156 1 94 23
Vuottoniemi 32 1 49 55
Vuolijokisuu 39 1 32 26
Kikisaari 14 1 110 40
Ojanperd 41 4 71 30
Manamansalo 1 1 17 8
YHTEENSA 308 9 472 217

Ongelmallisen maanomistuksen takia ei yhteismaille osoiteta rakennuspaikkoja.
Yhteismaille ja kunnan omistamille tiloille ja muutoin yhdyskuntarakenteeltaan
edullisille paikoille osoitetaan mm. uima- ja rantautumispaikkoja. Kunnan maille
ja uusien matkailupalvelujen yhteyteen on lisdksi osoitettu rantaviivan tuntumaan
rakennusoikeutta erilaisia virkistystéd ja matkailua palvelevia rakennuksia varten.
Kohteiden kerrosalat ovat melko pienié.

Seuraavan sivun taulukosta ilmenee rakennuspaikkojen lukuméiirit sekd todel-
lista, ettd muunnettua rantaviivakilometrid kohden. Vertailussa on mukana vuo-
den 1997 loppuun mennessd rakennetut ja rantakaavoitetut omarantaisten raken-
nuspaikat, rantayleiskaavan omarantaisten rakennuspaikat ja rantavydhykkeelld
(n. 200 m leved vyohyke rantaviivasta sisdémaahan) sijaitsevat rakennuspaikat.

Rakennuspaikoiksi ei lasketa asuinrakennusten yhteyteen kuuluvia rantasaunoja
eikd kunnan, yhteis6jen tai matkailupalvelujen kéyttdon tarkoitettuja yleishyddyl-

lisia rakennuksia.
Rantarakentaminen omarantaiset omarantaiset rantavyOhyke
rantakilometria rakennuspaikat | rakennuspaikat | rakennuspaikat
kohden v. 1997; 578 kaava; 797 kaava; 904
todellinen rantaviiva | 4,1 rp./ t-km 5,6 ip./t-km | 6,4 1p/t-km
(141,1 km)
muunnettu rantaviiva | 5,6 rp. /m-km | 7,8 rp./ m-km | 8,8 rp / m-km
(102,5 km)

Vertailtaessa omarantaisten ja koko rantavyohykkeen rakennuspaikkojen luku-
médrdd muihin rantayleiskaavoihin, tulee vertailun ldhtokohtana olla taulukossa
vahvennettu lukuarvo, joka siis kuvaa omarantaisten rakennuspaikkojen mukais-
ta rakentamistehokkuutta rantaviivalla. Rantavydhykkeen rakentamistehokkuutta
kuvastava luku voi antaa virheellisen kuvan rakentamistehokkuudesta, koska eri

159

274
137

lts
146
2%

1006
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yleiskaavoissa rantavyohykkeen laajuus voi vaihdella suuresti. Jos rantasaunat ja
muu ns. yleishy6dyllinen rakentaminen rinnastetaan rakennuspaikoiksi (yhteensi
52 rakennusta), nousee rakentamistehokkuus huomattavasti.

Rantavyohykkeen rakentamistehoa voidaan kuitenkin verrata rantakaavoihin,
joissa ranta-aluetta usein késitellddn laajemmin. Rantakaavassa ohjataan usein
myds rannan tausta-alueen maankayttoa. i

2.3 Rannan tausta-alue

Vaikka rantayleiskaavan perimméinen tarkoitus on rantavyohykkeen tilojen
tasapuolisen ja oikeudenmukaisen rakennusoikeuden selvittdminen, esittivit
maanomistajat asukaskyselyn ja kaavaluonnoksen kuulemisen yhteydessid myos
uusia rakennuspaikkoja rannan tausta-alueelle. Jotta tausta-alueen rakennuspaik-
kojen osoittaminen olisi johdonmukaista ja maanomistajia kohtaan tasapuolista,
tulisi esim. rakentamisoikeus sitoa tilan pinta-alaan, jonka perusteella maanomis-
tajakohtaisesti voitaisiin osoittaa rakennuspaikkojen miérén tasapuolinen jakau-
tuminen.

Asuinrakentamispaineet kohdistuivat poikkeuksetta kyldalueille, tosin todellisen
rakentamisinnokkuuden arvioiminen on vaikeaa. Kaavassa on esitetty maanomis-
tajakohtaisesti rantavyohykkeen rakentaminen, ja lisiksi tausta-alueella sijaitsevi-
en kyldalueiden rakentaminen mahdollistuu, sill paikallinen lupaviranomainen
voi myontédd rakennusluvan alueille, joita koskee maaseutumaisen asuntoalueen
(mas) kaavamairdys. Kaikkien lupahakemusten on téytettivi rantayleiskaavan
rakennuspaikkaa koskevat (kts. s. 15-16) kaavamiiriykset eikd rakentaminen
saa johtaa taaja-asutuksen muodostumiseen.

2.4 Rakentamattomat ranta-alueet

Suurimmalle osalle nykyisistd rakentamattomista ranta-alueista ei osoiteta uusia
rakennuspaikkoja, koska ne ovat joko viljelykiytossa, rakennuskelvottomia tai
luonnonoloiltaan muutoin rakentamiseen huonosti sopivia. Osalle rakentamatto-
mista rannoista tieyhteyksien ja muun kunnallistekniikan rakentaminen tulisi
kalliiksi. Kestdvin kehityksen maankaytto tdhtdada mm. rakennuspaikkojen sijoit-
tamiseen rannoille niin, ettd mahdollisimman laajat ja varsinkin yhtendiset ranta-
osuudet voidaan rauhoittaa rakentamiselta.

Vapaiksi ranta-alueiksi luetaan vahintdan 250 m pitkd rakentamaton ranta. Til-
laisia yhtenéisid, l4hes luonnontilaisia, kulttuurimaisemaltaan merkittivia tai huo-
nosti rakentamiseen soveltuvia mantereen ranta-alueita on kaavassa yli 70. Paitsi
ettd ne ovat usein maisemallisesti merkittévid, edesauttavat ne myds mm. eldin-
ten lilkkumista toimien ns. ekologisina kéyt4vina. Merkittdvimmét vapaat ranta-
osuudet sijaitsevat seuraavilla alueilla:
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- Lapinniemi,

- Myllylahden luhtarannat,

- Varpaniemi,

- Mainuajokisuu,

- Vouttojokisuun luhtarannat,
- Qjalahden luhtarannat,

- Vuottoniemi,

- Onkkorinlahden ja Kékilahden luhtarannat,
- Kotaniemi,

- Ojanperin luhtarannat,

- Kumpuniemi.

Osa edelli luetelluista kohteista kuuluvat Luonto- ja maisemaselvityksessd luon-
toarvoiltaan merkitt4viin alueisiin tai kulttuurimaisema-alueisiin, joiden tarkem-
mat kuvaukset ilmenevit selvityksesté.

Rantayleiskaavan yleismitoituksen lisiksi kantatiloille, joilla huomattavan pitki
rantaviiva siilyy rakentamattomana, on mydnnetty uusi loma-asunnon rakennus-
paikka, jos ranta on ollut rakentamiskelpoinen ja jos lisipaikan jalkeenkin todel-
lisen rantaviivan vapaan rannan osa on véhintdén 250 m. Liitteen 2 taulukosta
ilmenee tilat, joille lisirakennuspaikka on myonnetty.
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3 KYLAALUEET JA NIIDEN PALVELUT

3.1 Kyldalueiden rakennusluvat kunnasta

Rantayleiskaavaan kuulu kyldalueita tai niiden osia, joiden elinolosuhteiden
turvaamista ja kehittdmista on kisitelty koko kaavanlaatimisen ajan. Itse kaavan
avulla el kuitenkaan voida vaikuttaa kylien kehittimiseen muutoin kuin maan-
kayttod ohjaamalla. Kylien uudisrakentaminen on ollut vuosia vihéistd eiké
kaavassa siksi ole perusteltua osoittaa alueita esim. julkisen palveluja varten.

Asuinrakentamispaineiden kohdistuessa kyldalueille, riatilsitiin niitd alueita
koskeva kaavamédrdys: maaseutumainen asuntoalue (mas), jonka rakennusluvat
myontis paikallinen lupaviranomainen. Miérays koskee alueita, jotka soveltuvat
ympérivuotiseen asumiseen. Kékisaarta ja Manamansaloa lukuun ottamatta maa-
seutumaisia asuntoalueita on kaikilla muilla osa-alueilla. Samalla vastuu niiden
alueiden terveen yhdyskuntarakenteen toteuttamisesta siirtyy kunnalle. Rajauk-
sen ulkopuolisten kaava-alueen poikkeusluvista péttda vallitsevan lainsdadannén
mukaisesti edelleen Kainuun ympéristokeskus.

3.2 Kylien vihiiset palvelut uhattuina

Rantakylien palvelut ovat niukat. Vuottolahdella on péivittaistavarakauppa ja
kesdisin karavaanareita palveleva matkailuyritys. Vuottolahden ja Kosken koulu-
jen (PY) tulevaisuus on epdvarma. Jos kylille muuttaisi lapsiperheiti, turvaisi se
viéhint44n toisen koulun toiminnan jatkumisen. Kuusirannan ja Ojanperin koulu-
jen eri kdyttomahdollisuuksia on pohdittu kunnassa. Kuusirannan koulussa toimii
jo Oulyjédrven viestintdkeskus (RM), jonka tiloissa kesdisin jirjestetdiin mm.
erilaisia teemaleireja.

Yritystoiminnalle on osoitettu Ojanperén ja Vuottolahden kylilt4 nykyiset teolli-
suus- ja varastoalueet (T), joille saa rakentaa my®s yhden asuinrakennuksen.

3.3 Virkistystoimintaa ja venematkailua kehitetiin

Oulyjérven rantayleiskaavan laatimiseen kuuluu ranta-alueen luonnonympériston
turvaaminen ja vesiston suomien mahdollisuuksien hyédyntdminen. Venematkai-
lun ja muun virkistystoiminnan monipuolistaminen on erds osa suunnittelua.
Naiitd toimenpiteitd on kasitelty tdmén selostuksen muissa kappaleissa (kts. s.
24). Liitteelta 3 ilmenee Kainuun vesiliikkenteen kehittdmistavoitteet Vuolijoen
osalta.
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Vuohjoen kunnan om1stama sauna Suv1rannassa
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4 ASUMINEN

4.1 Kaavoittamalla terve ja turvallinen asuinympiristo

Rantayleiskaavan erés periaate on tukea kylié ja muita asuntoalueita. Rantavyo-
hykkeen asuinrakennuspaikat sijaitsevat padsaédntoisesti kylill tai niiden l4hitun-
tumassa. Asuinrakennuspaikkojen ryhmittely perinteisille asuinalueille on pitkilld
aikavililld taloudellista, koska néin voidaan hytdyntdi olemassa olevia kunnal-
listeknisid verkostoja seké ohjata jatevesien kisittely niin, etti terveellinen asuin-
ympdaristd voidaan turvata. Sosiaalisen kontrollin ansiosta mm. ilkivalta on vihii-
sempéd, ja osin myds naapuriavun turvin voivat mm. vanhukset eldd tutussa ja
turvallisessa ymparistossd pidempédin.

Uudisrakentamista tulisi ohjata kylaalueilla. Rakennuspaikkojen sijoittamisessa
on otettava erityisesti huomioon paikan soveltuvuus asumiseen ja ympardiviin
yhdyskuntarakenteeseen, mahdolliset maisema- ja luontoarvot sekd maaperin
kyky imeyttdd jatevedet. Tuttua kyld- ja maalaismaisemaa ei tulisi muuttaa liian
voimakkaasti. Asukaskyselyissd ja kaavaluonnoksen huomautuksissa esitettiin
Vuottolahdelle eniten asuinrakentamista. Tiiviisti rakennetulle rantavyshykkeelle
tulee uusia asuinrakennuspaikkoja vihén johtuen kantatilojen jo kiyttdmasti ra-
kennusoikeudesta.

Suunnitteluperiaatteiden mukaan uusi asuinrakennuspaikka voidaan osoittaa
rantaviivalle, mikéli maanomistajalla on kdyttdméttd rakennusoikeutta vihintdin
kahden loma-asunnon rakennuspaikan verran. Uusia omarantaisia asuinrakennus-
paikkoja on rantayleiskaavassa vain kaksi. Maanomistajat ovat esittineet ndiden
rakennuspaikkojen osoittamista kaavassa.

Vuolijoen kunta suhtautuu myonteisesti loma-asuntojen muuttamiseen asuin-
rakennuspaikaksi, mikéli ldhitienoon maankéytto ei ole esteenid rakennuspaikan
osotittamiselle eikd ymparistotekijit aseta rajoituksia. Jos loma-asunnon raken-
nuspaikasta muodostetaan asuinrakennuspaikka, tulee uuden rakennuspaikan
tayttdd poikkeuslupaa haettaessa asuinrakennuspaikan kaavaméairiykset (esim.
pinta-ala ja rakennuksen etéisyys yléveden rantaviivasta). Kainuun ympéristokes-
kus paattad poikkeuslupahakemuksista.

4.2 Asuinrakennuspaikkoja koskevia kaavamiiriyksii

Ympérivuotisesti asutut rakennuspaikat on jaoteltu vuoden 1997 kiyttotarkoi-
tuksen perusteella joko asuinpientaloiksi (AP) tai maatalouden talouskeskuksik-
si (AM). Kaavamairaykset koskevat myos maaseutumaisia asuntoalueita (mas).
Rantayleiskaavan uudet rakennuspaikat ovat asuinpientalojen rakennuspaikkoja,
joiden kerrosala on enintdin 250 m?, vastaavasti maatalouden talouskeskusten
500 m*. Maanviljely4 harjoittavien talouksien pihapiiriin voidaan rakentaa kaava-
maardysten mukaisesti kakst asuinrakennusta. Rakennusoikeus koskee asuin-
rakentamista ja sitd palvelevia muita rakennuksia.
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Uusien asuinrakennuspaikkojen pinta-alan tulee olla 5000 m?. Maéréystd on nou-
datettava aina kun se on mahdollista. Asuinrakennuksen etdisyys sddnnostelyn
yléveden rantaviivasta tulee olla vihintdén 50 m, vastaavasti saunan tulee olla vi-
hintédn 15 m etdisyydelld. Kosteudelle alttiiden rakennusosien osalta alin raken-
nuskorkeus on N60 +124,5 m.

Jos tilalla on kantatilaselvityksen perusteella rakennusoikeutta, osoitetaan uusi
loma-asunnon rakennuspaikka (RA) joko asuinrakennukseen kuuluva saunan
pihapiiriin tai saunarakennuksen puuttuessa tilan rantaviivalle. Mikili kantatila-
selvityksen perusteella tilalla ei ole endd rantarakennusoikeutta jiljelld, osoitetaan
asuinrakennukseen kuuluva rantasauna (rs) rannalle silld edellytykselld, ettd paa-
rakennus on rakennettu ennen 1.1.1997 voimaan astunutta luonnonsuojelulakia
ja ettd se sijaitsee vahintéddn sadan metrin etédisyydelld rantaviivasta. Rantasaunaa
ei saa lohkoa omaksi tilaksi. Sen kerrosala saa olla enintdin 30 m? ja etdisyys
saannostelyn yldveden rantaviivasta tulee olla vihintddn 15 m. Jos rakennus-
paikan sijaitsee alle sadan metrin etiisyydelld rantaviivasta, ulotetaan se rantaan
saakka maanomistusolojen niin salliessa.

Asuinrakennuspaikkojen kunnallistekniikkaa ja jatevesien késittelyd koskevat
magraykset on késitelty téssd selostuksessa sivulla 23. Osa Vuottolahden kylisti
sjaitsee valtatien melualueella, jonne rakentamista ei suositella. Jos melualueelle
kuitenkin rakennetaan, tulee rakenteiden &aneneristyksen taytt4i lain edellytti-
mét vaatimukset.

4.3 Suvirantaan suunnitellaan ekokyldi

Kunnan omistuksessa olevalle Suvirannan alueelle (n. 4 ha) suunnitellaan eko-
logista rakentamista ja eldméntapaan edustava asuinalue (AP-1). Rannan ja
asutuksen vilissd on virkistysalue (VL). Ranta-alueelle on osoitettu seki yleiseen
ettd alueen asukkaiden kéyttoon yleishyodyllistd rakennusta (py), kuten esim.
rantasaunaa, varten kerrosalaa 60 m?.

Kaavamairdyksen mukaisesti alueen toteuttaminen edellyttdd rakennuskaavan
laatimista. Alustavasti alueelle on kaavailtu 5...10 asuinrakennuksesta koostuva
ekokyld, jonka vakiméardksi on suurimmillaan n. 30 asukasta. Suunnittelun yh-
teydessd tulee selvittdd ekokylan asumisjdtevesien erilaisia késittelymenetelmid.
Alueellisen ympiristokeskuksen, alan yritysten ja kunnan tulisi avoimin asentein
luoda ekokyladn toteutuksesta kokeiluhanke, jonka erdind rajoittajina voisivat
toimia my&s Euroopan unionin alue- ja muut kehittdmisrahastot.

Kunnan tavoitteena on saada Suvirannan ekokyla valmiiksi vuoteen 2000 men-
nessd, jolloin se esiteltdisiin Kajaanin asuntomessujen maaseutukohteena. Raken-
tamiselle asetettavat tavoitteet tdsmentyvit yksityiskohtaisen suunnittelun aika-
na.
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5 LOMA-ASUMINEN

5.1 Loma-asuntorakennuspaikkoja kolmannes lisdi

Rantayleiskaava on painottunut loma-asuntojen rakennuspaikkojen (RA) ohjaa-
miseen laajalla ranta-alueella. Nykyisistd rakennuspaikoista n. 60 % on loma-
asuntoja. Uusista rakennuspaikoista yli 95 % on loma-asuntoja. Ennen kaavan
laatimista vallinneeseen tilanteeseen loma-asuntojen rakennuspaikkojen lukumé-
rd kasvaa n. 45 %o:lla. Eri osa-alueittain voidaan rantayleiskaavan loma-asuntojen
lukumaérad vertailla v. 1997 tilanteeseen s. 10 taulukosta.

5.2 Loma-asunnon rakennuspaikkaa koskevat kaavamiiriykset

Loma-asunnon rakennuspaikan enimmadiskerrosala saa olla 140 m?, josta varsi-

" naisen loma-asunnon osuus on enintdin 90 m? ja rantasaunan 25 m?. Rakennus-

paikalle voi rakentaa kolme erillistd rakennusta. Kdytinn6ssi timi tarkoittaa
loma-asunnon ja rantasaunan liséksi yhden varaston rakentamista. Miarayksen
tarkoituksena on rajoittaa pienten varastohtkkeleiden rakentamista, miki turvaa
rantamaiseman sdilymisen siistind ja viihtyisana.

Loma-asuntojen rakennuspaikkojen pinta-alan tulee olla vihintdin 3000 m?. Vain
poikkeuksellisista syitd pinta-alasta voidaan joustaa. Loma-asunnon etiisyys
saannostelyn yléveden rantaviivasta tulee olla vahintdéin 30 m, vastaavasti saunan
etdisyys tulee olla 15 m. Mikéli loma-asunto varustetaan vesikidymalills, tulee
rakennuspaikan pinta-alan olla vihintdin 5000 m? Kosteudelle alttiiden raken-
nusosien osalta alin rakennuskorkeus on N60 +124,5 m.

Loma-asuntojen rakennuspaikkojen kunnallistekniikkaa ja jitevesien kasittelya
koskevat maaraykset on kisitelty tdsséd selostuksessa sivulla 23.

5.3 Ympiristorakentamissuositukset

Uusien liityntévéylien, siis teiden ja rakennuspaikoille johtavien yhteyksien lin-
jaukset tulisi koepaaluttaa, minké jélkeen tielinja tarkistetaan paikan pailld ennen
rakentamista. Uudet liityntévayld ovat kaavassa ohjeellisia. Mikili maaperi tai
maasto asettavat ylivoimaisen esteen kaavan mukaisten liityntédviylien rakentami-
selle, voidaan tielinjausta muuttaa. Samalla voidaan tarkastaa mm. rakennettavi-
en véylien profiilit. Rakennettaessa tulee vilttda puiden turhaa kaatamista, sillid
tierakentajat - tosin hyvad tarkoittaen - innostuvat usein kaatamaan liian levein
viyldn maastoon. Koepaalutuksen yhteydessi tulisi tierakentamisesta johtavan
henkiln olla mukana, jotta toteutuksen periaatteet tulevat myos hénelle tutuiksi.
Koepaalutuksen kustannukset ovat vihiiset verrattuna hy6tyyn, jonka ansiosta
voidaan turvata miellyttivd ympéristo ja maisemallisesti viihtyisien yksityis-
kohtien sdilyminen. Turhia maastoleikkauksia ja maansiirtot6ité tulee niin ikdin
vélttad.
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Rakennuspaikalle istutettavat lajikkeet tulisi olla alueelle tyypillisii. Perinteisesti
lajeista poikkeavien kasvien istuttamista, varsinkin suurikokoisten puiden ja pen-
saiden istuttamista tulisi vélttad. Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus
tulee pyrkid séilyttdméiédn. Erityisen térkedd on rakennusvaiheessa aidata sekd
maastoltaan ettd kasvillisuudeltaan arvokkaat ja etenkin arat alueet niin, ettei
niiden elinolosuhteita vaaranneta. Samoin tyomaan lihipuut tulee suojata mah-
dolliselta ylimaaraiseltd rasitukselta.

Rakentamisen 1dhtokohtana tulee olla rakennuksen istuttaminen maastoon niin,
ettd luonnonympdristélle aiheutuva haitta jid mahdollisimman pieneksi. Timi
edellyttad my6s rakennustydn organisointia. Neitseelliseen luontoon rakentami-
sen tulisi edellyttdd myds ekologista ndkemystd mietittdessi rakennusvaiheiden
toteutusta ja -materiaaleja.

5.4 Tavoitteet rakentamistavalle

Loma-asuntojen rakentamisessa tulee noudattaa yleispiirteisia rakentamisohjeita,
jotka koskevat sekéd loma-asuntoa etté siihen liittyvid sauna- ja talousrakennuk-
sia. Tavoitteena on rakentamistavan yhdenmukaisuus, mikd merkitsee mm. péa-
julkisivumateriaalien, kattokaltevuuksien ja -muotojen samankaltaisuutta. Poik-
keuksetta rakennuskannan yhtendinen rakentamistyyli koetaan alueen identiteet-
tid vahvistavana.

Loma-asuntojen pihapiirit tulisi rakentaa suojaisiksi. Pihapiiri muodostuu loma-
asunnon, sauna- tai talousrakennusten muodostamasta kokonaisuudesta, jossa
piha rajautuu luonnonympéristdsté ja jonne rakennusten sisaénkdynnit padsién-
toisesti avautuvat. Erillinen kdymélarakennus sijaitsee tavallisesti pihapiirin ulko-
puolella. Tiiviisti rajautuvan pihapiirin aitaaminen on sallittua, vaikkei se perintei-
seen lomarakentamiseen kuulukaan. Sen sijaan koko rakennuspaikan rajaaminen
aidoin tai rakennelmin on kiellettya.

5.5 Suositeltavin julkisivumateriaali on lautaverhous

Perinteinen suomalainen puurakennus on ollut rungoltaan melko kapea ja suora-
kaiteen muotoinen. Loma-asuntojen ja saunarakennusten pasjulkisivumateriaalin
tulisi olla joko lautaverhous tai hirsi, sen sijaan raskaiden julkisivumateriaalien,
kuten tiilen tai betonin kéyttod tulee valttas. Ensisijaisesti tulee siis suosia lau-
taverhousta, ja sen tulee olla joko vaaka- tai pystylaudoitus tai ndiden yhdistel-
mi. Julkisivuissa ei tulisi kdyttda vinolaudoitusta.

Lautaverhous mahdollistaa julkisivujen erilaisten arkkitehtonisten tehokeinojen
kayton hirsirakennuksia paremmin. Julkisivukésittelyd voidaan eldvoittdd paa-
julkisivumateriaalista, siis lautaverhouksesta poikkeavalla tdydentivilld julki-
sivumateriaalilla, joka voi olla esim. tiili, rappaus, klinkkeri tai kivi. Kuitenkin
tdydentdvin julkisivumateriaalin osuus koko julkisivun alasta saa olla enintdédn
viidennes. Kiiltdvipintaisia julkisivumateriaalia ei sallita.
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Lautaverhouksena suositellaan kéytettédviksi hoyladmétonts lautaa ja se tulisi
maalata 6ljymaalilla ranta-alueen korkean suhteellisen kosteuden takia. Suositel-
tavia julkisivuvérejd ovat punamulta sekd murretut virisivyt. Hirsirakennukset
voidaan kuultokisitelld ruskean tai tummansavyiseksi. Kirkkaita virejd tulee
valttda.

5.6 Julkisivujen aukotus

Omaleimainen ja tavanomaisuudesta poikkeava aukotus sopii moderniin arkki-
tehtuuriin, sen sijaan perinteiseen rakentamistapaan kuuluu aukotuksen rauhalli-
suus ja symmetria. Nauhaikkunoiden kayttod rakennuksissa tulee vilttaa.

5.7 Kattomuoto luo yhteniisyytti loma-asuntoalueelle

Kattomuodoiltaan parhaita ovat harja- ja pulpettikatto. Tasakattoja ei sallita.
Ensisijaisesti suositellaan harjakaton rakentamista, ja kattokaltevuaus voi vaih-
della 1:2...1:5. Loiva kattokaltevuus rajoittaa katemateriaalien kiyttod. Pulpetti-
katto soveltuu ensisijaisesti kapearunkoisiin rakennuksiin, kuten vajoihin tai mui-
hin talousrakennuksiin. Réystaattomié rakennuksia ei sallita, myos raystaskote-
loiden rakentaminen on kielletty. Suositeltavin katemateriaali on huopa. Riikeiti
vérejd tai kiiltdvid pintoja, kuten kirkasta peltid, ei sallita katemateriaaleina.
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6 MATKAILUPALVELUT
6.1 Nykyiset matkailupalvelut ja uudet lomakylit

Asukaskyselyssd maanomistajat eivét esittdneet matkailupalvelualueita (RM)
Oulujarvelle, vaikka kaavan laatimisvaiheen yleisttilaisuuksissa perdankuulutet-
tiin maanomistajia ja alueen kéyttéjid pohtimaan erilaisia vaihtoehtoja maaseudun
elinkeinorakenteen monipuolistamiseksi. Vuottolahden karavaanarialue, Kuusi-
rannan koulu ja sen ldheisyydessd sijaitseva seurakunnan toimintakeskus on
kaavassa osoitettu RM-merkinnalla.

Matkailupalvelualueiden kaavamidrays edellyttdd niiden toteuttamista rantakaa-
voin. Kohteiden enimmaéiskerrosalat ilmenevét kaavakartalta. Jataharjunniemen
matkailupalvelualueista (Kékisaari) kehittynee sekd sijaintinsa etti luonnon-
ympéristonsd ansiosta Oulujarven merkittdvd matkailukohde. Molemmat loma-
kylit sijaitsevat n. 50-100 m etéisyydelld sdénndstelyn yldveden rantaviivasta ja
niille on vesiston dérelle osoitettu paikka rantasaunan ja takkatuvan (py) raken-
tamista varten. Ranta-alueelle on my6s osoitettu venesatama (L'V) sekd yleinen
uimapaikka (VV) yhteismaalta. Jataharjunniemen venesatamaa tulisi kehitt4a
erdand Oulujarven turvasatamana keskeisen sijaintinsa ansiosta. Koska tienoon
ranta-alueet ovat maisemallisesti merkittdvid, on maiseman séilyttdmiseen viihtyi-
sani kiinnitettdva erityisesti huomioon rantakaavoja laadittaessa. Rantakaavoitet-
taessa tulee tutkia myds yhteismaan tarkempi maankaytto.

Onkkoérinlahden ja Kaivosojan luontomatkailun edistimiseksi osoitetaan Kaki-
saarentien varteen vanhan kuivaamon paikkeille matkailupalvelujen kiyttoon
rakennusoikeutta esim. vastaanottorakennusta (py) varten. Vastaavan kaltainen
luontomatkailukohde sijaitsee Tulijoen suulla Vuottolahdella. Molempien aluei-
den lintutornien sijoittaminen tulee tehdi taiten, jotta se palvelisi kiyttotarkoitus-
taan mahdollisimman hyvin.

Rantayleiskaavassa on varauduttu venematkailun kasvuun. Tam4 edellyttds sekd
nykyisten venesatamien, ldhivenevalkamien ja rantautumispaikkojen kunnosta-
mista ja uusien rakentamista. Kohteiden toteuttamisesta paétetdan erikseen.

6.2 Maatilamatkailu

Maatilamatkailu tulee mitd todennakoisimmin kasvamaan ldhitulevaisuudessa.
Siihen tdhtddvit myos Oulujarvi Leader -hankkeet, jotka toteutunevat vasta
rantayleiskaavan vahvistamisen jalkeen. Maatilojen talouskeskusten asuinraken-
tamiseen on osoitettu riittdvésti rakennusoikeutta, mikd mahdollistaa myos
matkailutoiminnan.

Ojanperille on osoitettu maatilamatkailua silméllad pitden matkailupalvelualue
(RM), jonka rakennusoikeus ilmenee kaavasta. Ranta-alueella on sen toimintaa
palveleva rakennus (py). Suunnittelukohteen tuntumassa sijaitsee myds kunnan
omistuksessa oleva alue, jolle sijoittuu yleinen uimapaikka.
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7 KUNNALLISTEKNIIKKA JA JATEVESIEN KASITTELY
7.1 Kevyt kunnallistekniikka

Kaavoituksen térked periaatteena on ns. kevyen kunnallistekniikan toteuttami-
nen. Se tarkoittaa taaja-asutuksen syntymisen vilttdmistd mm. rakennuspaikko-
jen sijoittamisella siten, ettei sen seurauksena ole tarvetta rakentaa uusia mittavia
tieyhteyksié, sédhkolinjoja tai etenkédin viemiriverkostoa. Periaate tulee ottaa
huomioon etenkin maaseutumaisilla asuntoalueilla (mas).

Vuolijoella liikenneyhteydet, sdhkdnjakelu ja vesihuolto ovat Oulujirven ranta-
alueella jo nykyiselldén verraten kattavat. Valtaosa talouksista kuuluu jérjestetyn
vesihuollon piiriin. Lahtokohtana on myds uusien rakennuspaikkojen liittdminen
jérjestettyyn vesibuoltoon, mikéli se on kustannuksiltaan kohtuullinen. Kaavan
laadintaan on kuulunut mm. uusien séhkolinjojen suunnittelu uusille rakennus-
alueille paikallisen sdhkonjakelusta vastaavan tahon kanssa.

Liikennejarjestelyjen osalta valta-, seutu- ja paikallisteiden liittymét ovat pai-
sddntoisesti olemassa olevan tilanteen mukaiset. Kaavan laadintavaiheessa on
liittymédasiat kdyty lipi asianomaisen viranomaistahon kanssa. Ranta-alueen
rakennuspaikoille johtavat liityntavayldt ovat ohjeellisia. Uudet viylit rakenne-
taan ottaen maisema, maasto ja nikyméat huomioon. Moottorikelkkaurat on kaa-
vakartalla nykytilanteen mukaiset.

Rantayleiskaavan yksi perimmaisistd tavoitteista on jitevesien kisittely kiin-
teistokohtaisesti, mikd on asettanut vaatimuksia mm. rakennuspaikkojen koolle,
jotta imeytys pystytddn jarjestdméan rakennuspaikkakohtaisesti. Maaperiin laatu,
talousvesikaivot, rakennuspaikan korkeusasemat, pohjaveden korkeus ja kulku-
suunta sekd naapuritontin sijainti vaikuttavat ratkaisevasti jétevesien kisittely-
tapaan. Liséksi késittelymenetelmien ja teknologian kehittyminen tulevat lisd4-
médn vaihtoehtoja. Pohjavesialueita lukuun ottamatta umpisiilididen kiytto ei
ole suotavaa ja niiden kéytto tulee harkita tapauskohtaisesti.

Rantayleiskaavan pohjavesialueet (pv-1) sijaitsevat Vuottolahden koulun tien-
oolla ja Kuusirannan Apajakankaalla. Molemmille alueille on osoitettu ainoas-
taan ykst uusi loma-asunnon rakennuspaikka. Kaavaméaarayksen mukaisesti poh-
javesialueilla ei asumisjétevesien maanhanimeyttdminen ole sallittua. Rakentamis-
ja maankéyttGtoimenpiteet, jotka saattavat vaarantaa pohjaveden laatua, edellyt-
tavit alueellisen ympéristokeskuksen lausunnon hankkimista.

7.2 Jitehuolto

Lahoavien asumisjitteiden kompostointi rakennuspaikalla on sallittua (liitteeltd
4 ilmenee esimerkki jatteiden kompostointimenetelmist), muutoin jitehuolto
jarjestetddn kunnan jatehuoltomédrdysten mukaisesti. Rakennusvaiheessa raken-
tajille tulee selvitta jitteiden kasittelyohjeet. Kunnan tulisi jarjestdd Oulujarven
ranta-alueelle kiintojétteiden kerdyspisteet erillisen suunnitelman pohjalta.
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Kompostointiin sopimattomia ja palamattomia jétteit4 ei saa kuopata, vaan jit-
teet tulee toimittaa joko kerdilypisteisiin tai kiinteistdjen tulee itse vastata jite-
huollosta. Biojdtteet tulee ensisijaisesti kompostoida silld edellytykselld, ettd
kompostia huolletaan sdénnoéllisesti. Kunnan tulisi laatia loma-asukkaille ohjeet
kompostin hoidosta.

7.3 Asuinrakennusten jitevesien Kisittely

Ympérivuotisesti asuttujen talouksien kaikki jatevedet tulee kisitelld maapuh-
distamolla. Mik#li maaperd ei sovellu imeyttdmiseen jdtevedet johdetaan joko
maasuodattimeen tai tehdasvalmisteiseen pienpuhdistamoon. Jitevesien kisittely
rakennuspaikalla asettaa vaatimuksia rakennuspaikan vihimmaiskoolle, joka on
5 000 m®. Asuinrakennus ja imeytysalue voidaan sijoittaa vahintain 50 m etéi-
syydelle Oulujarven sdidnnostelyn ylimmastd vedenkorkeudesta. Liitteelti 4
ilmenee periaatemalli asuinrakennusten jéitevesien kisittelymenetelmiksi.

7.4 Loma-asuntojen jitevesien Kisittely

Loma-asuntojen rakennuspaikoilla tulisi ensisijaisesti rakentaa kompostoiva kiy-
méla tai kiintedlld sdiliolld varustettu kuivakaymald. Pesuvedet voidaan kisitelld
maahanimeytykselld tai maasuodattimella maaperdn mukaan. Ratkaisu on ympi-
riston kuormituksen kannalta paras. Loma-asunnon ja imeytysalueen etiisyys
sdannostelyn ylimmastd vedenkorkeudesta tulee olla vihintdin 30 m. Saunavedet
saa imeyttdd vahintddn 15 m padhin sddnnostelyn ylimmistd vedenkorkeudesta.
Imeytyksen jérjestdmiseksi rakennuspaikan pinta-alan tulle olla vihintdan 3000
m‘z' — - e - — — —

Mikéli loma-asuntoon tulee paineistettu vesi ja vesikdymala tulee jitevesien
kasittely toteuttaa samantasoisesti kuin pysyvan asutuksen kohdalla. Tami edel-
lytta siis vahintdsin 5000 m® rakennuspaikkaa. Rakennus ja imeytyspaikka tulee
sijoittaa 50 etdisyydelle sadnnostelyn ylimméstd vedenkorkeudesta. Saarien
loma-asunnoissa ei kuitenkaan sallita vesikdymélda. Liitteeltd 4 ilmenee loma-
asuntojen jétevesien kasittelymenetelmié ja esimerkki kompostoivasta kdymalés-
ta.

7.4 Muiden rakennuskohteiden jitevesien kiisittely

Muiden rakennuskohteiden jitevesien kisittelymenetelmien toteutus tehddén
erillisten suunnitelmien mukaisesti. Muihin rakennuskohteisiin kuuluvat mm.
matkailupalvelut (RM), vesiliikennealueiden satamat (LV) seki teollisuus- ja
varastoalueet (T). Naiden liséksi kunnan, yhteisojen ja matkailupalvelujen tarpei-
siin tarkoitettujen rakennusten (py) jétevesien kisittely tulee tutkia tapauskohtai-
sestl.
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8 VIRKISTYS SEKA RANTOJEN MUU MAANKAYTTO

8.1 Oulujirven veneilyyn panostetaan

Veneilyn kehittdminen Oulujérvelld on rantakuntien yhteinen kehittimishanke.
Rantayleiskaavaan on osoitettu nykyisten venevalkamien lisiksi lukuisia rantau-
tumispaikkoja, jotka palvelevat seké paikallisia ettd matkailijoita. Veneily tulisi
kytked entisté tiiviimmin Oulujarven matkailun kehittdmiseen.

Rantayleiskaavan tavoitteisiin lukeutui sekd venesatamien (L'V) rakentaminen
ettd nykyisten ldhivenevalkamien ja rantautumispaikkojen (LV-kohdemerkinti)
kunnostaminen seké uusien osoittaminen (kts. liite 3). Vuolijoen Kuusirannan
kalasatama on purjehtijoille téarked rantautumispaikka. Muut merkittivit venesa-
tamat sijaitsevat Vuottolahden Kirppuniemessd, Vuolijokisuulla (2 kpl) ja Kiki-
lahdella. Niit4 tulee jatkossakin kehittdd. Uusia venevalkamia osoitetaan ranta-
kaavassa Varpaniemeen, Kosken kylille, Jataharjunniemen kérkeen ja Kumpu-
niemeen. Néiden liséksi on eripuolille Qulujdrven ranta-aluetta osoitettu lukuisia
lahivenevalkamia ja rantautumispaikkoja, joiden toteuttaminen ei edellytd mer-
kittavid toimenpiteitd, lisaksi valtaosa niistd palvelee jo kylildisid ja kesdasukkai-
ta.

Vesilitkennealueiden (L'V) rakennusoikeutta ei ole syytd méiritelli kaavassa
tarkasti, koska paikalliset rakentamistarpeet ja -olosuhteet vaihtelevat. Nididen
alueiden toteutus edellyttéd aina yksityiskohtaista suunnittelua. Veneviylit ilme-
nevit kaavakartan vesialueilta (W).

8.2 Virkistysalueet ja uimapaikat

Kunnan omistuksessa olevat alueet on rantayleiskaavassa varattu lihivirkistys-
alueiksi (VL), jotka ovat nykyisin joko uimapaikkoja (VV-kohdemerkints) tai
lahivenevalkamia ja rantautumispaikkoja (L'V-kohdemerkintd). Niiden lisdksi
yhteismaista muutama on varattu yleiseen virkistdytymiseen. Varpaniemen ja
Jataharjunniemen yhteismaat ovat rantayleiskaavassa ldhivirkistysalueita. Kaki-
saaren rantakaavan mukaisesti myos Honkisen saari on osoitettu lahivirkistysalu-
eeksi.

Maastoltaan ja maisemaltaan viihtyisdstd Varpaniemen virkistysalueesta on mah-
dollista kehittd4 kuntalaisia palveleva vapaa-ajankohde. Kaavassa alueelle voi-
daan rakentaa virkistystoimintaa palveleva rakennus (py), venesatama ja uima-
paikka. Kohteen rakentaminen edellyttda kuitenkin sinne johtavan tien perusteel-
lista parantamista.

Jataharjunniemen matkailupalvelualueille laadittavien rantakaavojen tulee késit-
tdd myos tienoon venesataman ja uimapaikan suunnittelun niin, etti rantamaise-
man sopusointu séilyy. Kaavassa niemen virkistysaluemerkintdén on tiydennetty
ympdristod sailyttavalld merkinnalld (VL/s).
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Kunnan omistuksessa oleville virkistysalueille on osoitettu rakennusoikeutta pie-
nimuotoista rakentamista varten. Kohteet sijaitsevat Kouluniemelld, Hietalahdel-
la, Rauhaniemelld ja Hinanlahdella. Lisdksi Kéakisaaren Piippolassa sijaitsevan
tanssilavan tuntumaan on osoitettu rakennusoikeutta. Edelld lueteltujen kohtei-
den suurin sallittu kerrosala on 60 m?,

Perinteisten uimapaikkojen liséksi on yleiskaavassa osoitettu muutamia uusia,
jotka palvelevat etenkin rantavyohykkeen ulkopuolella asustavia. Lisiksi sekd
virkistysalueille ettd maa- ja metsatalousalueille on kaavassa ohjeellisia ulkoilu-
reittejé, joiden toteuttamisesta padtetddn erikseen. Osa reiteistd on nykyisid kir-
rypolkuja ja polunpohjia.

8.3 Valtaosa ranta-alueesta siilyy maa- ja metsitalousalueena

Ranta-alueiden maa- ja metséitalousalueet on jaoteltu kolmeen eri luokkaan joko

niiden nykyisen kaytt6tarkoituksen mukaan tai tavoiteasettelun perusteella. Toi-

saalta mittakaavan takia on aluerajauksia yksinkertaistettu kaavan luettavuuden
takia. Jako on seuraava:

- maa- ja metsitalousvaltaiset alueet (M) ovat padsiintoisesti metsialueita,

- maa- ja metsitalousalueet (MT) ovat avoimia peltoaukeita,

- maa- ja metsitalousvaltaiset alueet, joilla on ympéristoarvoja tai ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU) ovat merkintdnsd mukaisesti luonto- tai maisema-
arvoltaan erityisen arvokkaita. Téllaisia kohteita ovat mm. Oulujirven saaret,
padasiassa rakentamattomina sédilyneet niemet ja maisemaltaan herkit alueet
seki ulkoiluun tarkoitetut alueet.

Paikallisesti omaleimaiset kohteet ja alueet on kaavassa osoitettu kulttuurimai-
sema-alueina (k), ymparistoltdan merkittédving alueina (my) sekd ymparistoltdan
séilytettavind alueina (/s). Kulttuurimaisema-alueiden rantapellot ovat poikkeuk-
setta ympéristoltdan sdilytettavia alueita. Merkinnit osoittavat mm,. maanomista-
jille ranta-alueen erityislaadun, minka perusteella esim. metséinhoitotoimet tulee
toteuttaa siten, ettei ympériston omaleimaisuus oleellisesti muutu. Kaavassa on
osoitettu w-merkinnilld maa- ja metsitalousvaltaiset alueet, joille vesi saattaa
nousta.

Ouluyjérven rannalla sijaitsevat kulttuurimaisema-alueet ovat luonteeltaan paikal-
lisia (-p). Valtakunnallisesti (-v) tai maakunnallisesti (-m) merkittévid kulttuuri-
maisema-alueita ei siis rantayleiskaavan alueella ole.
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Keshinen nikyma Volijoelta.

Ojanperén Saraisniemi.
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9 YMPARISTOLLISESTI MERKITTAVAT KOHTEET

9.1 Oulujiirven arvokkaiden ympiristojen luokittelu

Luonnon- ja maisemasuojelun kannalta valtakunnallisesti arvokkaita kohteita tai
alueita ei rantayleiskaavan alueelta ilmennyt. Luonnonsuojelualueita ei kaavassa
ole, mutta ympéristoltdan merkittévit kohteet ja alueet on osoitettu my-merkin-
nélla. Tavoitteena on niiden séilyttdminen mahdollisimman luonnontilaisena, ja
siksi rakentaminen sijoittuu padsdédnttisesti muualle tai se sallitaan luonnon-
ympériston ominaispiirteet séilyttden. Kohteet on luokiteltu Luonto- ja maisema-
selvityksen mukaisesti joko maisemaltaan (m), eldimistoltéddn (e) tai kasvillisuu-
deltaan (k) merkittaviksi.

Maakunnallisesti merkittavia alueita ovat Onkkorinlahti, Kaivosluhta ja Kikilah-
den pohjukka, Ojalahti-Saarentaus ja Ounaslahti-Vongalahti. Niist4 on yksityis-
kohtaiset kuvaukset Luonto- ja maisemaselvityksessd. Rantayleiskaavassa alueet
ovat maa- ja metsitalousvaltaista aluetta (M), jota tdydentdd my-merkintd.
Alueiden maankiyttd ei muutu nykyisestd lukuun ottamatta Ojalahden loma-
asuntoryppédén tdydentdmistd kahdella uudella rakennuspaikalla. Luonto- ja
maisemaselityksessd on kuvaukset kaikkiaan 71 eri alueesta.

Kulttuurimaisema-alueet on luokiteltu joko valtakunnallisesti (v), maakunnal-
lisesti (m) tai paikallisesti (p) merkittéviksi. Vuolijoen rantayleiskaavan alueella
kaikki maisema-alueet ovat luonteeltaan paikallisia.

9.2 Luonnonoloiltaan merkittivimmit alueet

Luonnonmaisemaltaan, elaimistoltddn ja kasvillisuudeltaan monipuolisia alueita
rantayleiskaavassa on kolmen maakunnallisten kohteen liséksi lukuisia paikalli-
sesti arvokkaita luontokohteita, joista tirkeimpié ovat Oulujérven saaret ja luo-
_dot, luhta-, kallio- ja I hlekkarannat (hiekkadyynit), rehevit lehtolaikut, vahaguus—

t01set suot ja rantaluhdat seké pu _purot ja jokivarret. Kaikki edelld mainittuihin rin-

nastettavat kohteet on rantayleiskaavassa osoitettu my-merkinnilld. Seutukaava-
luonnoksessa Lamposen saariryhmé on osoitettu suojelualueeksi, mutta kaavan
laadinnan aikana sen maankdéytt6 tarkentui MU/s-merkinnéksi. Pinta-alaltaan pie-
nen kohteen osoittaminen suojelualueena ei ollut perusteltua.

Oulyjérvelle avautuu Vuolijoelta useita laajoja maisemakokonaisuuksia. Merkit-
tdvimpid niistd ovat Lapinniemi-Myllylahti-Ounaslahti-Vonganlahti, Vuotto-
niemi, Selkdniemi-Vuolijokisuu-Rauhaniemi, Kotaniemi-Jataharjunniemi seké
Varpokaarteen luonnonhiekkaranta. Niiden “suurmaisema-alueiden” sdilymisen
turvaamiseksi on rakentaminen ohjattu toisaalle sikéli kun maanomistusolot ovat
sen sallineet. Kaavoitettavalla alueella on edellisten lisiksi lukuisia paikallisesti
tarkeitd alueita ja kohteita. OQulujérven rantaviivasta jarvelle kurottuville raken-
tamattomille niemille, jotka ovat maiseman kiintopisteits, ei ole osoitettu uusia
rakennuspaikkoja. Myos maastonmuodoiltaan moni-ilmeisten ranta-alueiden ra-
kentaminen on véhéista.
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9,3 Kulttuurimaisema-alueet

Kulttuurimaisema-alueita on rantayleiskaavaan kuuluvilla alueilla kahdeksan.
Niitd koskevat tiedot ilmenevét Luonto- ja maisemaselvityksestd. Laajimmat
yhtendiset kulttuurimaisema-alueet kisittavat Vuottolahden laajat rantapellot,
Vuolijokisuun ja Kikilahden molemminpuoliset viljelymaisemat. Niiden lisiksi
on muutamia pienempid kulttuurimaisema-alueita. Kulttuurimaisemiin kuuluvat
peltoaukeat on kaavassa osoitettu MT/s-merkinnlla.

Uusia rakennuspaikkoja kulttuurimaisema-alueilla on vihian. Ne on poikkeukset-
ta osoitettu maanomistajan muille ranta-alueille maisemaltaan ja maastoltaan
suojaisemmille alueille.

9.4 Muinaismuistokohteet ja arvokas rakennuskanta

Vuolijoella on muinaismuistokohteita Oulujirven laajalla ranta-alueella harvassa.
Muinaismuistolain perusteella suojeltavat kohteet on osoitettu sm-merkinnlla.
Lahtokohtaraportista ilmenee kohteet ja 16ytojen laatu. Kohteiden valitén 14hi-
ympiristo tulee séilyttdd rakentamattomana.

Lapinniemen kohde sijaitsee sekd maisemaltaan ettd eldimistoltdan arvokkaalla
alueella (MU/s). Jataharjunniemen muinaisloytdalue sijaitsee kaavoitettavan
alueen ulkopuolella eikd sen lahiympiristoon ole suunnitteilla rakentamista
niemelle osoitettujen matkailupalveluiden lisdksi. Muut muinaismuistokohteet
sijaitsevat Kosken kylalld Mainuajoen rantapellolla ja Vimpelijokivarressa, suun-
nittelualueen ulkopuolella.

Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennuskanta on selvitetty yleiskaavoituksen
yhteydessi. Ne ilmenevit Vuolijoen rakennusinventointi -selvityksestd. Ranta-
yleiskaavan alueella sijaitsevat kohteet on osoitettu kaavassa omalla merkinnil-
ldén.
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Kikisaaren idyllistd maalaismaisemaa.

S T e A

Maisemaltaan ja ympéristoltdén arvokas Kaivosoja.
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10 VAIKUTUSTARKASTELU
o
10.1 Tarliiételun tarve

Maankéytostd atheutuvat vaikutukset ymparistdon, talouteen ja ihmisiin on
alusta asti otettu huomioon suunnittelussa. Viranomaisneuvotteluissa todettiin,
ettei laajaa ympéristovaikutusarviointia edellytetd. Suunnittelun periaatteiden
mukaisesti maankayt6std aiheutuvat kunnallistekniset investoinnit pyritdin mini-
moimaan mm. rakennuspaikkojen sijoittamisella ja kaavamiérdyksin. Maa- ja
metsitalouden sekd rantayleiskaavan toteutumisen myotd kasvavan vesiliiken-
teen ympéristovaikutuksia ei tissé selostuksessa ole késitelty.

Maankiyton suunnittelu aloitettiin vasta selvitysten valmistuttua. Kaavanlaatijalla
oli alusta alkaen tiedot mm. ympéristoltédan arvokkaista alueista, mikd mahdollisti
rakentamisen ohjaamisen niin, ettei kyseisten alueiden elinolosuhteet heikkene tai
maisema muutu oleellisesti. Maa- ja metsitalouselinkeinojen turvaaminen oli
myos suunnittelun lahtokohtana. Liikenteestd atheutuvat vaikutukset suunnittelu-
alueella ovat verraten vahiiset. Terve yhteiskuntarakenne ottaa huomioon luon-
nonympéristén kestokyvyn, on vaikutuksiltaan taloudellinen seki turvaa ihmisten
hyvinvoinnin ja elinympériston viihtyisyyden.

Tulevaisuudessa paine loma-asuntojen muuttamiseksi vakinaisiksi asunnoiksi
tulee kasvamaan. Uusimmat loma-asunnot ovat usein varustelutasoltaan verratta-
vissa pientaloihin ja niilld asutaan ldpi vuoden. Usea kesdasukas on alkujaan
vuolijokelainen, ja monien haaveena on muuttaa elikepiiviksi takaisin kotiseu-
dulleen. My6s etdtyomahdollisuus voi johtaa loma-asunnon muuttamiseen ympé-
rivuotiseksi asunnoksi. Loma-asuntojen kayttotarkoituksen muuttamisesta
aiheutuvia vaikutuksia kasitelldén tuonnempana.

10.2 Ympiristovaikutukset

Luonnonymparist6, maisema ja maaperd ovat vaikuttaneet ratkaisevasti raken-
nuspaikkojen sijaintiin ranta-alueella. Muutaman kiistanalaisen tontin rakentamis-
kelpoisuus on jopa todettu paikan paélld. Vallitsevan yhdyskuntarakenteen tay-
dentdminen on jirkevidd, mutta se ei saa johtaa taaja-asutuksen muodostumiseen.
Paikallisen lupaviranomaisen vastuulla on siis maaseutumaisten asuntoalueiden
(mas) séilyminen haja-asutusluoteisena, sama koskee kulttuurimaisema-alueille
rakennettavia uusia rakennuksia, joiden arkkitehtuurin tulee olla sopusoinnussa
maiseman ja perinteisen rakennuskannan kanssa.

Rakentamisen ryhmittelyn ansiosta osa Oulujdrven ranta-alueesta on séilynyt
rakentamattomana muodostaen ns. “suurmaisema-alueita” (s. 27). Laajat raken-
tamattomat ranta-alueet turvaavat tienoiden omaleimaisuutta ja lnonnon moni-
muotoisuutta (s. 5). Ehyen yhdyskuntarakenteen ja yhtendisten maisemakoko-
naisuuksien tavoitteista on yksittdisissd tapauksissa joustettu maanomistajien
tasapuolisen kohtelun ja maanomistusolojen takia. Maanomituksen johdosta on
luonnonympiristoltaan merkittaville alueille osoitettu muutama rakennuspaikka,
st e s —_— et = _
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ne eivit kuitenkaan ole uhka tienoon ekologialle. Luonto- ja maisemaselvityksen

rakentamattomana séilytettaville alueille on osSitettu 9 uutta rakennuspaikkaa
(vajaa prosentti rantayleiskaavan rakennuspaikoista), joista kolmannes Vuotto-
niemelld. Vastaavasti lievdd rakentamista kestavilld alueilla on 23 rakennuspaik-

kaa (2,3 % rakennuspaikoista). Uudet rakennuspaikat sijaitsevat lihes poik-

keuksetta joko k.o. aluerajauksen tuntumassa, nykyisia rakennettuja alueita tay-

dentden tai maastollisesti muutoin suotuisilla alueilla lieventien kohteiden raken-

tamisesta aiheutuvia haitallisia ymparistovaikutuksia.

Rantayleiskaavassa ei saariin ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Mitoitusperi-
aatteiden mukaan ainoastaan Iso-Lamponen ja Ollikansaari ovat rittédvin suuria
rakennuspaikkojen osoittamiseen. Kaavakartalta kuitenkin ilmenee, ettd Oulujir-
ven saariin on Vuolijoella rakennettu peréti 12 loma-asuntoa.

Oulujarven vedenlaatu on Vuoljjoella padsdantoisesti hyvé, kuitenkin Vuottolah-
della sijaitsevan pohjavesialueen edustan ja lahden perukan vesialueen laatua
tulee sddnnollisesti tarkkailla.

10.3 Taloudelliset vaikutukset

Kaavoituksen myotéd toteutettavat kunnallistekniset investoinnit ovat verraten
vihéiset. Oulujdrven veneilyolosuhteiden parantaminen ja matkailupalvelut, jotka
monipuolistavat rantakuntien elinkeinorakennetta, edellyttivit eniten investoin-
teja. Kaavassa on varauduttu veneilyverkoston kehittdmiseen: venesatamia, lahi-
venevalkamia ja rantautumispaikkoja sekd muita virkistyskohteita kunnostetaan
ja uusia rakennetaan. Nykyisten lahiympéristod tulee siistid ja hoitaa nykyista
mégritietoisemmin. Uusien toimintojen sijoittamisessa on otettu huomioon luon-
nonympériston laatu sekd sen soveltuvuus kaavailtuun toimintaan.

Kaavoituksen lahtokohtana on asumisjitevesien kisittely kiinteistokohtaisesti,
miki on vaikuttanut mm. rakennuspaikkojen vahimmaiiskokoon. Jitevedet tulisi
imeyttdd maaperdn ja ympariston niin salliessa. Matkailupalvelualueiden osalta
kasittelymenetelmit tutkitaan erikseen. Kahdella suunnittelualueen pohjavesialu-
eilla on jatevesien maahanimeyttdminen kielletty. Kaavaméérdysten noudattami-
nen sekd suunnitelmallinen ja lnonnonympériston erityispiirteet huomioon ottava
haja-asutusrakentaminen ei ole uhka vesisttjen eikd ranta-alueiden saastumiselle,
myos teknologian kehittyminen tuonee uusia mahdollisuuksia jatevesien késitte-
lytapoihin. Muu jéatehuolto jérjestetddn kunnan jitehuoltomédrdysten mukaan
(kts. Kunnallistekniikka ja jétevesien kisittely, s. 19).

Kaavoitus ei muuta vallitsevia liikennejérjestelyjé eik liikenne néin ollen aiheuta
juuri nykyistd suurempaa haittaa asukkaille tai ympéristélle. Valtatien melualueil-
le ei kuitenkaan tulisi rakentaa pientaloja. Moottorikelkkareitit sdilyvat nykyisel-
144n, Kevytliikenneyhteys Vuottolahdelta Vuolijoen kirkonkylélle sekd ndkymien
avaaminen kantatielti ja etenkin paikallisteiltd Oulujarvelle tulisi toteuttaa.
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Rakennuspaikat tulisi liitta4 vesijohto- ja sahkdverkkoon aina kun se on taloudel-
lisesti jarkevdd. Suunnittelun kulmakivi, ns. kevyt kunnallistekniikka, tarkoittaa
olemassa olevien rakennettujen alueiden téydentémistd ja rakennuspaikkojen
ryhmittelyd tiiviisiin ryppéisiin. Viime kadesséd suunnitteluperiaatteista hyotyvit
veronmaksajat sekd maanomistajat ja uusien rakennuspaikkojen haltijat, koska
tiiviin yhdyskuntarakenteen ansiosta kunnallistekniikka on rakennuspaikkaa
kohden edullisempaa.

Hakemukset loma-asuntojen kiyttdtarkoituksen muuttamiseksi vakinaisiksi
asunnoiksi yleistyvit. Kyldalueiden elinvoiman turvaamisen ja esim. jitevesien
kasittelyteknologian kehittymisen my6ta tulee kunnan varautua tihén periaate-
tasolla, vaikka rantayleiskaavassa on yksiselitteisesti osoitettu rantojen maan-
kaytto. Kéyttotarkoituksen muuttamisen perusedellytys on rakennuspaikan riit-
tavé koko, jotta pysyville asumiselle asetetut kaavamasriykset voidaan tayttaa.

Rantayleiskaavan uusien, ennestddn rakentamattomien loma-asuntojen raken-
nuspaikkojen osalta tulisi maanomistajan jo rakennusvaiheessa pohtia, olisiko
jarkevéi varautua tilanteeseen, jossa loma-asunto halutaan muuttaa ympéarivuoti-
seksi asuinpaikaksi. Loma-asunnon rakennuslupahakemusta kisitéltiessa tulee
kunnan lupaviranomaisen saattaa maanomistajan tai rakennuspaikan haltijan
tietoon vihimmdisvaatimukset ja -edellytykset, joiden puitteissa loma-asunnon
rakennuspaikka on tulevaisuudessa mahdollista muuttaa ympirivuotiseksi asun-
noksi. Kunnan niakoékulmasta uudet vakinaiset asukkaat ovat aina tervetulleita,
mutta samalla ranta-alueen rakennuspaikkojen kayttotarkmtuksen muuttamlselle

—

tulee olla johdonmukaiset ja vankat perusteet: =

- perusedellytyksend on taaja-asutuksen valttdminen,

- lahitienoon maankiyton tulee olla toiminnallisesti sekoittunut eli rittdvin
suuri osa rakennuskannasta on ennestdén ymparivuotista asutusta (selketlle
loma-asuntoalueelle ei pysyvin asumisen rakennuspaikkoja tule muodostaa),

- rantakaavoitettujen alueiden maankéyton muuttaminen edellyttdi kaavamuu-
toksen (vain poikkeukselliset syyt voivat johtaa kaavamuutokseen),

- rakennuspaikan muuttamiselle on todellinen tarve (kiytttarkoituksen muutos
harkitaan aina tapauskohtaisesti ja siitd tulee pyytad vihintd4n rajanaapurien
mielipide, jonka perusteella muutosmahdollisuutta mys tarkastellaan),

- rakennuspaikan vihimmaiskoko tulee olla véhintiin 5000 m? ja loma-asunnon
tulee soveltua pysyvadn asumiseen (tarvittaessa sitd voidaan laajentaa), raken-
nuksen ja imeytyspaikan etéisyys sddnnostelyn ylimmaésta vedenkorkeudesta
tulee olla vahintdsn 50 m (edelld esitetysté pinta-alasta ja etdisyydestd voidaan
poiketa, mikéli jétevesien kisittelymenetelmat ovat huomattavasti kehittyneet
nykyisest#),

- ympérivuotinen asuminen ei saa aiheuttaa ympiéristélle, luonnonoloille eiki
lahitienoon asukkaille haittaa tai vaikeuttaa yleiskaavan mukaista maankéiyt-
tod (harkittaessa luonnonympiristoltasin merkittévien alueiden ja kulttuuri-
maisema-alueiden tuntumassa sijaitsevien loma-asuntojen kiyttotarkoituksen
muuttamista, tulee muutoksesta aiheutuvat vaikutukset lihialueella selvittds),

- Oulyjdrven saariin ei saa osoittaa ympérivuotista asumista.

=
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10.4 Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Sosiaalisen kestdvyyden yksi médritelmé on kehitys, joka lisid ihmisten omaa
elimin hallintaa, pitd4 yll4 ja vahvistaa heidén yhteisollistd identiteettii. Rakenta-
minen ja etenkin asuntorakentaminen muuttaa alueen asukkaiden sosiaalisia ver-
kostoja, varsinkin jos rakentaminen sijoittuu kylakeskuksiin tai muutoin yhtei-
siksi koetuille alueille. Toisaalta rantayleiskaavan vaikutukset ihmisiin painottuu
laatutekijoihin. Laadulliset tekijat vaikuttavat viihtyisyyteen, luonnon kokemi-
seen, yhteisollisyyteen ja tyytyviisyyteen eldmaan.

Téaydennysrakentamisen ja yhteisollisyyden myota lisddntyy myos ns. sosiaalinen
kontrolli. Se koetaan seké kielteisesti ettd myOnteisesti. Kielteisyys kulminoituu
huonoissa naapurisuhteissa, myonteisyys puolestaan eduissa, jotka tarjoavat
asukkaille mm. naapuriapua, huolenpitoa ja turvaa ilkivaltaa vastaan. Tavoitteena
on tarjota tilaisuuksia asukkaiden yhteisollisyydelle ja erilaisten sosiaalisten ver-
kostojen syntymiselle, mika lopulta kuitenkin riippuu yksiloistd. Kanssakdymisen
edistdmiseksi on ranta-alueelle osoitetut virkistystoimintaa ja muuta vapaa-aikaa
palvelevia kohteita. Kaavassa esitettyjen matkailupalvelujen toteutumisen myota
syntyisi kymmenittdin uusia tyopaikkoja, milld olisi merkitystd niin asukkaille,
rantakylille, elinkeinoeldmaélle kuin kunnallekin.

Ranta-alueen kulttuurihistoriallisesti merkittédva rakennuskanta ja paikallisesti
merkittavit kulttuurimaisema-alueet ovat tirked osa seudun identiteettis ja oma-
leimaisuutta. Juuriltaan aidolle vuolijokelaiselle perinteiset rakennukset ja tuttu
maisema ovat korvaamattomia. Paitsi henkilokohtaista tyydytystd antaen ne ovat
my6s seudun yhteison erds tukipilari. Seka kohteiden ja alueiden kunnossapito
ettd maisemanhoito on suuressa mairin maanomistajien ja asukkaiden vastuulla.
Tavoiteraportissa (s. 3) on kisitelty perinteisten maisemien séilyttdmiseen téh-
tadvien neuvottelujen aloittamista kyldtoimikuntien, metsé- ja matkailualan seki
viranomaistahojen kesken. Koordinaattorina voisi toimia esim. Kainuun ympiris-
tokeskus. Neuvottelujen tarkoituksena on mielipiteiden vaihto edesauttaen eri
osapuolien ymmaértadmisté ja yhteisten tavoitteiden asettamista.

10.5 Vaikutukset tunnistaen turvallisempi tulevaisuus

Kaavoituksessa on tavoitteena kulloisenkin kohteen olosuhteiden kehittiminen
ja parantaminen sekd yhteiskunnallista ettd henkildkohtaista hyvinvointia liséten.
Luonnon muuntautumiskyvystd ja ihmisen ympéristorakentamistietdmyksesté
riippumatta tulee maankayton muutoksista aiheutuvat mahdolliset vaikutukset
tuntea. Mik&li me voimme arvioida suunnittelun vaikutukset niin ympérist6d kos-
kevat kuin sekd taloudellisella tasolla ettd sosiaalisessa ulottuvuudessa, voivat
asukkaat ja alueen kayttdjit rakentaa eliménsé turvatulle tulevaisuudelle.
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“Nykyaikainen asemakaavaty® pyrkii luomaan pohjan inhimillisen asutuksen toteuttamiselle
sekd siind mielesséd jarkeistdméin kaiken rakennustoiminnan ja maankdytdn sitd varten.
Jarkiperdisyyden tavoittelun ohella nykyaikainen asemakaavoitus asettaa paiméidrikseen
samalla inhimillisyyden, ts. Se koettaa muodostaa asumis-, tyoskentely- ja virkistdytymisolo-
suhteet kaikille ihmisille, asuivatpa he maaseudun keskuksissa tai kaupungeissa, mahdolli-
simman edullisiksi ja tyydytyst4 tarjoaviksi, niin ettd ympéristo ja kotiseutu muotoutuisivat
ihmisten eldméantapahtumain viihtyisiksi ja sopusuhtaiseksi kehykseksi.” (O-I. Meurman:
“Asemakaavaoppi”, 1947, kustannusosakeyhtié Otava).

Oulussa 12.10.1998 (vihiiset muutokset 26.4.1999)

Tero Luomajérvi
arkkitehti
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LHTE 2

Rantayleiskaavan rantarakennusoikeutta on lievennetty seuraavien kantatilojen
osalta, koska niille osoitettaessa uusi loma-asunnon rakennuspaikka rantayleis-
kaavan yleismitoituksen lisaksi, ja4 rakentamatonta rantaa yhi yli 250 m. Kaikki-
aan loma-asuntojen lisdrakennuspaikkoja on 24.

Osa-alue
Uimaniemi:

Vuottolahti:

Vuottoniemi

Vuolijokisuu

Kikisaari

Ojanperi

kantatila
1:38
2:3
2:23
3:15
4:14
4:12
7:6

7:8

8:5
8:1+4:5
3:25

17:28
17:25
5:27
5:40
5:23
12:19
64:0
76:2
3:17
2:21
2:23

12:19
24:1
24:5
22:3
6.7
4:4
20:38
4:8+4:7
38:0
47:0
37:2

tila, jolle loma-as. aluekuvaus

1:80, RA

3:15,RA
4:14, RA

7:15,RA
7:21, RA
8:24, RAD
8:21, RAY
3:25

17:90, RA

5:27, RA
5:40, RA
5:23,RA
12:41, RA
64:2, RA
76:10, RA
3:28, RA
2:42

2:56

12:47, RA
24:24, RA
24:34 RA
22:34

4:17,RA
20:6, RA?
4:41,RA
38:0, RA
74:0, RA
374, RA

alueella ympéiristoarvoja
vapaa ranta rak kelvoton
vapaa ranta rak kelvoton

kapea niemi rak kelvoton
kulttuurimaisema-alue
kulttuurimaisema-alue
alueella ympiristdarvoja
alueella ympéristdarvoja
alueella ympiristéarvoja
vapaa ranta rak kelvoton
alueella ympéristéarvoja
ranta osin rak kelvoton
alueella ympéristéarvoja

alueella ympéristdarvoja

alueella ympéristdarvoja
alueella ympéristdarvoja
vapaa ranta rak.kelvoton
kulttuurimaisema-alue

vapaa ranta rak kelvoton
alueella ympiristéarvoja
alueella ympéristdarvoja
alueella ympéristdarvoja
alueella ympiristdarvoja
vapaa ranta rak kelvoton
kulttuurimaisema-alue

alueella ympiristoarvoja
alueella ympéristdarvoja
alueella ymparistdarvoja

D kantatiloille 8:5 ja 8:1+4:5 osoitetaan yksi uusi loma-asunnon (RA) huolimatta mitoituksen
mukaisen rakennusoikeuden yhden rakennuspaikan ylityksesti (koskee kantatilallaa 8:5)
huolimatta silld perusteella, etti molempien kantatilojen (8:5 ja 8:1+4:5) alueelle jii Maunua-
jokisuulle rakentamatonta ranta-aluetta yhi n. 750 m, vaikka molemmille kantatiloille osoite-
taan vudet rakennuspaikat.

? edell4 esitetyin perustein my6s kantatilalle 20:38 osoitetaan loma-asunnon lisirakennuspaik-
ka mitoituksen mukaisen kahden rakennuspaikan ylityksesti huolimatta, koska kantatilan

ranta-alueesta jii yha yli 450 m rakentamattomaksi.
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KAYMALOIDEN TOIMINTAPERIAATTEITA JA
TALOUSVESIEN IMEYTTAMISTAPOJA

Kaymala

Loma- asuntokayttoon soveltuvimmiksi ovat osoittautuneet perinteiset kunvakaymalat
("puucee") ja kompostikdymalat.

"Puucee" on oikein rakennettuna ja hoidettuna edullinen ja kayttékelpoinen kiaymalarat-
kaisu, jonka haitaksi saatetaan kokea l&hinng etaisyys mokistd (yleensa vahintddn 15
metrid) sekd@ pieni haju- ja kérpéshaitta. Turpeen ja superfosfaatin kaytté vihentda
hajuhaittaa ja edesauttaa jatteiden nopeaa hajaantumista kompostissa.

Saatavilla on myds tehdasvalmisteisia kuivakdymalsita, joissa istuinosa ja jétesailié ovat
samassa lujitemuovi- tai kovalevyrakenteisessa rungossa. Jate kerataan muovisakkiin
tms. Molkikaytossa jarjestelmastéd ei kuitenkaan ole erityistd hyétya alusastialliseen
kuivakayindldan verrattuna jatteen késittelyn hankaluudesta johtuen.
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Kuva 1. Kuivakdymala

Pieni suorakompostikaymala soveltuu erittdin hyvm loma-asutuksen kayttéon. Kayma-
lassé fstuimen alle on sijoitettu pieni jiteastia, jossa kuorikkeeseen tai kompostointiai-
neeseen sekoitettu kdymaldjate alkaa kompostoitua. Astian taytyttyd jdtemassa tyhjenne-
taan jatkokompostoitumaan esim. pihakompostiin, jonka jélkeen jate voidaan kayttaa
tontilla maanparannusaineena.

Mikali kdymala halutaan sijoittaa sisétiloihin, voidaan suositella my&s suurta suorakom-
postikdymalad, jossa kaupallisten kuivikkeiden asemesta voidaan jatteeseen sekoittaa
puutarha- ja keittijatettad. Kdymaldjate kompostoituu mallissa pidemmélle kuin pienessé
tyypissé, mutta jatkokompostointi on silti suositeltavaa. Jates4ilis sijoitetaan kellaritilaan
kaymaldhuoneen alle. Toiminta edellyttdd ympérivuotisessa kéytdssa riittavaa lampderis-
tysta tai sailién [@mmittamista erilliselld lAmmittimell&.

KompostikdymalSistd saadut kokemukset ovat yleensa olleet varsin mydnteisia. Kaymaloi-
ta pidetdan helppohoitoisina ja miellyttdvind kayttda, joskin myds néissé on esiintynyt
ajoittaista
haju- ja kar-
pashaittaa.

|
f, |
|

Kuva 2. Pieni suorakompostikdymala



Saunavedet

Erillisen saunarakennuksen pesuvedet voidaan kasitelld yksinkertaisella maaperakavitte-
lylld, jossa pesuvedet johdetaan 2-osaisen saostuskaivon kautta imeytyskuoppaan tai
kaivoon.

Pesuvedet
Yleista

Maapuhdistamot ovat jatevesien késittelymenetelmia, joissa hyddynnetaéan luonnollisia
maaperan ominaisuuksia tai kdytetddn muutoin maa-aineksia hyvaksi. Maapuhdistamoja
on kahta paatyyppia

- maahanimeytys (imeytysosasto ja -kentt&)

- maasuodatin

Maapuhdistamon sijoittamiseen vaikuttavia etaisyyksié on esitetty kuvassa 3.

Mikali maapuhdistamot eivét sovellu kdytettdvaksi voidaan kayttaa tarkoitukseen sopivaa
valmisosapuhdistamea.
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1. eldisyys omacn vedenotiamoon médritek 6. suunnat jo eldisyydet kavempana
[568n tapauskohtaisest {alle 150 m) sijaitseviin noapureiden

2. vesistédn vahintédn 30 m vedenotiamoihin mé&dritelléén tapaus-

3. tiehen ja kiinleislon rojoon véhintadn 5 m kohtaisesti

4. saosluskoivosla asvinrakennukseen ja 7. Nhiennysetdisyys enintédn 5 m, auton ja
kiinteistdn rajoan véhinladn 10 m kaivon vélissa ei soa olla tyhjennysis

5. ojaan véhiniadn 10 m haitloavia esteild.

Kuva 3. Maapuhdistamon sijoituspaikka

Maahanimeytys

Maahanimeytys on pesuvesille soveltuva luonnollinen menetelma, joka soveltuu hyvin
loma-asutuksen kédyttdén. Maahanimeytys tarkoittaa jatevesien kasittelya biologisesti
maa- tai hiekkakerroksissa. Laitteiston hankinta ja kdyttdkustannukset ovat alhaiset seka
kayttdvarmuus hyva.

Maahanimeytys toimii vain tietynlaisessa maaperassa. Mikéli maakerrokset eivat luonnos-
taan sovi tarkoitukseen tai niité ei ole riittavéasti, voidaan kayttaa erilaisia maasuodattimia.
Mikali olosuhteet ovat sellaiset, ettd soveltuvia maakerroksia ei I6ydy kaikkialta on



pyrittava johtamaan useamman loma-asunnon pesuvedet yhteiseen laitokseen. Oheisissa
piirustuksissa on esitetty maahanimeytyksen periaate.

Suodattavat maa-ainekset on valittava rackoon mukaan ja imeytyskapasiteetti voidaan
maadrittad paikalta otetuista maaperdndytteistd. Imeytysjohtojen keskindinen etaisyys,
samoin kuin etdisyys mahdollisesta pohjavedenpinnasta tulee olla vahintdaan 0,5 - 1 m.

Suodosvesilla tulisi olla riittévésti poistumistilaa, ettei ne padottaisi vetta kerailyputkiin,
eikd myoskaan lahtisi pintavaluntana eteenpadin.

Pinta-alan tarve on noin 10 m¥henkild.

U

Wlc.izmdri jokokaivo

lwulelus- ja tarkastusputki =

saostuskaivo jckoputki imeylysputki — D' ilma
L] Nl g, T— X N —. L.....—‘h‘--‘
— 1 - L - — =
R (R ¥ S A7 WO TR SOTa |
E| & a4 g i 3
A ylin pohjcvedanpinia

T e e e e e e e e e e e e

pituusizikkaus

=) |ikainen vesi
> puhdistunut vesi
— ilma

toytemoaa

suodatinkangas lai ldmméneriste
jckokerros
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Kuva 4. Maahanimeytyksen periaate
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Maasuodatin

Maahan kaivettu suodatin on toteutettu siten, ettd samaan kaivantoon on asennettu kaksi
putkea. Jatevesi virtaan ylempaa putkea ja suotautuu pois alempaa. Putkien vélissé on
vahintdan 750 mm paksu hiekkakerros.

Biologiset toiminnot tapahtuvat putkien ymparilla olevissa sepelikerroksissa (raekoko 6-10
mm) ja kemiallinen késittely tapahtuu padosin hiekkakerroksessa, jonka raekoko on 0,4 -
4 mm.

Suodattimen toiminnan edellytyksend on, etteivédt ympardivat maakerrokset lépéise vetté
juuri ollenkaan, esim. savi. Vetta l&pdiseméattéméan maakerroksen paksuuden olisi oltava
vahintdan 2 m.

Suodosvesilld tulisi olla riittavasti poistumistilaa, etteivét ne padottaisi vetta kerallyputknn
eikd mydskaan lahtisi pintavaluntana eteenpain.

Pinta-alan tarve on noin 3-5 m¥henkild.
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Kuva 5. Maasuodatin

Maakumpuimeytys

0}

Kun pohjavesi tai kallio on I&helld maanpintaa, voidaan joskus tehda ns. maakumpuimey-

tys. Se edellyttdd maaperan olevan jonkin verran vettd |&paisevas ja johtuvaa.

Kaikki rakenteet tehddén alkuperdisen maanpinnan péalle. Kynnetylle maalle levitetdan
maasuodattimeen soveltuvaa hiekkaa ja sen pé&éille tehdddn imeytyskentdn kaltainen
jakokerros imeytysputkineen. Vesi nostetaan yleensad pumppaamaila. Kumpu peitetdan

tiiviilla pintamaalla.
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Kuva 6. Maakumpuimeytys
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Maakumpuimeytys

*

Kun pohjavesi tai kallio on I&helld maanpintaa, voidaan joskus tehdé ns, maakumpuimey-

tys. Se edellyttd& maaperdn olevan jonkin verran vetts ldpéisevéé ja johtuvaa.

Kaikki rakenteet tehd&én alkuperdisen maanpinnan péélle. Kynnetylle maalle levitetdén
maasuodattimeen soveltuvaa hiekkaa ja sen pé&élle tehddin imeytyskentin kaltainen
jakokerros imeytysputkineen. Vesi nostetaan yleensé pumppaamalla. Kumpu peitetdén

tiiviilla pintamaalla.
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Kuva 6. Maakumpuimeytys




Valmisosapuhdistamot

Valmisosapuhdistamo on kokonaan tai ainakin padosin tendasvalmisteinen jiteveden
kasittelylaite. *

Valmisosapuhdistamot soveltuvat erityisesti useamman talouden jétevesien kasittelyyn tai
muutoin suuremmille yksikdille. Valmisosapuhdistamo voi soveltua yhden talouden
asuinkiinteiston ja loma-asunnon jatevesien kasittelymenetelméksi eréissa erikoistapauk-
sissa, Iahinna silloin kun muut menetelmaét eivét soveliu. Valmisosapuhdistamon valinta
voi olla perusteltua paikoissa, joissa maaperadkésittely ei ole mahdollista tai sen toteutus
on vaikeaa, kuten kallioisilla ranta-alueilta.

Kompostointi

Maatuvat talousjatteet kompostoidaan tontilla erillisessé kompostissa, joka voidaan
toteuttaa esim. alla olevan esimerkin mukaisesti. Talous- ja puutarhajatettd voidaan
kéyttda myds suorakompostikdymaldiden valiaineena.
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