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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaavan muutos on vaikutukseltaan vahainen kerroskorkeuden ja ra-
kennusoikeuden tarkistus vastaamaan rakennettua ymparistda. Tavoite on
myo0s lisatd kerrostalojen tonttitarjontaa ja eheyttda kaupunkirakennetta.

Kaavamuutosalue on Vienankadun ja Lunkankujan risteyksen luoteiskulmas-
sa, noin 0,8 kilometrid kaupungin ydinkeskustasta kaakkoon valmiin kunnallis-
tekniikan ja palvelujen alueella. Asunto-osakeyhtion omistama tontti on kerros-
taloalueen keskella kaupunkikeskustan tuntumassa. Tontilla on Eino Pitkasen
suunnittelema v. 1942 valmistunut kaksikerroksinen, kuuden asunnon pienker-
rostalo ja talousrakennus (liite 1). Asuinkerrostalo on luokiteltu kaupunkikuvaa
rikastuttavaksi kohteeksi Kainuun Museon selvityksessa. Rakennuksille on
myo6nnetty purkulupa ja uudisrakennukselle poikkeaminen voimassa olevan
asemakaavan kerrosluvusta ja rakennusoikeudesta v. 2001.

Tontin pohjoisrajalla kulkee Kaisanetin kaapeli naapurikiinteistolle (liite 2).
Tontin Vienankadun puolella ja lansirajalla on varttunutta puustoa. Alueen la-
hipalvelut ovat keskustan palvelut.

Asunto Oy Kajaanin Vienankatu 10 on 18.4.2017 hakenut asemakaavan muu-
tosta omistamalleen kiinteistolle 2-14-47 niin, etta tontin asuinrakennuksen
suurin sallittu kerrosluku kolme muutetaan neljaksi ja tarkistetaan rakennusoi-
keus vastaamaan ympariston rakennuskantaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 14 on asuntokerrostalojen kortte-
lialuetta (AK) ja suurin sallittu kerrosluku on kolme. Kaavamuutostontilla on
osoitettu rakennusala, jonka sallittu enimmaéiskerrosala on 1050 m?, joka vas-
taa tehokkuutta e=0,70. Korttelia koskee autopaikkamaarays: 1 autopaikka jo-
kaista asuntoa kohti. Tontille ei ole liittymakieltoa. Tontti rajautuu idasséa Lun-
kankujan ja eteldssa Vienankadun katualueeseen. (liite 3)

Lunkankujan itapuolella on kerrostalokortteli 12, jonka sallittu kerrosluku on
kolmesta viiteen ja sallittu tehokkuus e=1,62. Korttelissa on maanalainen au-
topaikoitus. Alueen lahikortteleissa (7 ja 8) Vainamdisenkadun ja Pohjolanka-
dun valisella alueella on rakennusten sallittu kerrosluku nelja ja tehokkuusluku
e=1,10-1,20. Vienankadun etelapuolella on teollisuus- ja varastorakennusten
seka liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jonka kerrosluku on nelja ul-
lakon liséksi.

Kajaanin kaupungin meluselvityksen mukaan Vienankatu aiheuttaa tontille lii-
kennemelua. Tontin Vienankadun puoli on paivamelualueella 55-60 dB(A).

Maankayttopoliittisen ohjelman 2014-2018 mukaan yhdyskuntarakennetta tii-
vistetdan muuttamalla keskustaajamassa rakentamattomien tonttien asema-
kaava nykyisen kysynnan mukaiseksi. Vaikutukseltaan vahaisen asemakaa-
vahankkeen vireille tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin kau-

pungin ilmoitustaululla ja Kajaanin kaupungin tiedotuslehden kaavoituskatsa-
uksessa 26.4.2017. Rakennuskohteesta kaytiin keskustelu Kainuun Museon
rakennustutkijan kanssa ja Kainuun Museo totesi, ettei rakennus ole suojelu-



kohde. Kainuun sote/ ymparistoterveydenhuollon terveystarkastajan ohjeisti
melusuojausmaarayksia. Lunkankujan ndkemaalueista, liittymasta ja liiken-
teesta neuvoteltiin aluesuunnittelun kanssa. Kaavaehdotus laadittiin ymparis-
toteknisen toimialan maankaytto-, suunnittelu- ja viranomaistulosalueen kaa-
voitus ja aluesuunnittelun yksikdssa.

Asemakaavan muutoksen kuvaus

Asemakaavan muutoksella (lite 4) korttelin 14 tontin 47 kayttétarkoitus on
edelleen asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Tontin kerrosluku muuttuu kol-
mesta neljaan ja kerrostalon rakennusoikeus nousee 450 k-m?. Kerrostalon
rakennusoikeus on 1500 k-m?, josta saadaan kayttaa 20% liike- ja toimistotilo-
ja varten k 20%. Lisaksi auton sailytyspaikalle varataan 150 k-m®. Asemakaa-
van muutoksella rakennusoikeus tontilla vastaa tehokkuutta e=1,10.

Rakennusala on osoitettu Lunkankujan ja Vienankadun katualueen rajaan
kiinni siten, etta nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on raken-
nettava kiinni. Risteysalueen kulmassa on ndkemdaalueeksi varattu alueen osa
né. Rakennusalan sivuille on merkitty 35 dBA, joiden puoleisten rakennuksen
ulkoseinien sekéa ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA. Tontilla on varattu alueen osat
auton sailytyspaikan rakennusalalle a, pysakoimispaikalle p ja leikki- ja oles-
kelualueelle le.

Autopaikkoja on rakennettava asunnoille 1 autopaikka/ 100 k-m? ja toimisto- ja
liiketiloille 1 autopaikka/ 50 k-m?. Seka Vienankadun puoleisella tontin rajalla
ettd naapuritontin rajalla on sailytettavéd/ istutettava puurivi.

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan voimassa olevaan kaavaan ja nykytilanteeseen. Asemakaavan muutok-
sen vaikutukset ympéaristdon ovat vahaiset. Kerrosluvun korotus vastaa ra-
kennettua ymparistod. Auton sdilytyspaikan rakentamisen yhteydessa maa-
kaapeli tulee siirtdd pois rakennusalalta. Kaavamuutos ei lisdd merkittavasti
likennetta, eik& aiheuta ymparistohairioita. Toteutuessaan kaavamuutos
eheyttaa kaupunkirakennetta, kun vajaakayttdinen alue rakentuu ja otetaan
kayttoon.

Yleiset madraykset:

Autopaikat:
Asunto 1ap/100 k-m?
Toimisto- ja liiketila 1ap/50 k-m?

Melualueiden puolella uudisrakennusten parvekkeet on lasitettava.



Tonteille tulee varata leikkia ja oleskelua varten istutuksilla ja tarvittaessa ai-

dalla suojattua aluetta vahintaan 0,15 m? jokaista asuinkerrosalaneliometris
kohti.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melu ei saa ylittaa paivalla ar-
voa 55 dBA ja ydlla 50 dBA (VN paatds melutason ohjearvoista 993/1992).

Rakennusten julkisivut tulee olla paéosin vaaleaa tiilta tai vaaleaa betonipin-
taa. Tehostevarina voidaan kayttaa tilenpunaista tai siniharmaata.

Tonttia 205-2-14-47 koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.

Kaukolampdoén liittymisvelvollisuus MRL 57a §:n mukaisesti koskee 2. kau-
punginosan korttelin 14 tonttia 47.

Asemakaavan muutos ei ole vaikutuksiltaan merkittava, joten sen hyvaksyy
ymparistotekninen lautakunta. Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muu-
toksen tultua voimaan.

Kajaanissa 16. paivana toukokuuta 2017

Pt orgo re

Kaavasuunnittelija Riitta Korhonen

Ehdotus asemakaavan muutokseksi on ollut julkisesti ndhtavana 24.5. —
6.6.2017. Kaavaehdotukseen jatettiin yksi muistutus.

As Oy Kajaanin Lunkankujan hallitus pyytaa muistutuksessaan huomioimaan
kaavamuutostontin katuliittyman ja sen aiheuttaman lisdantyvan liikenteen
Lunkankujalle. Muistuttajan mielesta ajoneuvoliikenne tontille koetaan hairit-
sevaksi ja littyma tulisi toteuttaa Lunkankujan nykyisestéd kohdasta tai suoraan
Vienankadulta kuten viereiseenkin taloyhtioon on toteutettu. (liite 5)

Kaavamuutoksessa tontin katuliittyma ei muutu vaan on voimassa olevan
asemakaavan mukainen. Lunkankuja on katualuetta, jossa tonttiliittyman jal-
keen on liikennemerkilla osoitettu yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava. Toistai-
seksi kaytdssa oleva liittyma Lunkankujalla on seka voimassa olevassa kaa-
vassa etta muutoksessa osoitetulla rakennusalalla. Kaupunkikuvan yhtenai-
syyden sailyttdmiseksi rakennusala on samassa linjassa viereisten rakennus-
ten kanssa (havainnekuva liite 6).

Liikkennemaara Vienankadulla vuosina 2002-2012 on vaihdellut 2050-2200
ajoneuvoalvrk. Liikenne saattaa lisdantya Kajaanin matkakeskushankkeen to-
teutuessa asema-alueen laheisyyteen. Liittyma Lunkankujalle on turvallisempi
kuin Vienankadulle. Viereisella taloyhtiélla ei ole ollut mahdollisuutta liittya
muualle kuin Vienankadulle.



Kaavamuutostontilla ei ole toteutettu sallittua rakennusoikeutta ja sen vuoksi
likenne on ollut vahaista. Kaavamuutoksella muodostuva lisdrakennusoikeus
ei lisaa liikennetta Lunkankujalla merkittavasti, kun verrataan voimassa ole-
vaan asemakaavaan.

Rakennuksen sijoittelu kaupunkikuvaan, leikki- ja oleskelualueen seké auto-
paikoituksen jarjestaminen tontilla onnistuu parhaiten kaavamuutoksessa esi-

tetylla tavalla.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa asemakaavakarttaa.

Kajaanissa 27. paivana kesakuuta 2017

P ttn ortOren)

Kaavasuunnittelija Riitta Korhonen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Tayttdmispvm 16.05.2017
Kaavan nimi Vienankatu 10

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1498 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1498

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,1498 100,0 1650 1,10 0,0000 600

A yhteensa 0,1498 100,0 1650 1,10 0,0000 600

|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensé
IR yhteensa
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

|Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukse

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,1498

100,0

1650

1,10

0,0000

600

A yhteensa

0,1498

100,0

1650

1,10

0,0000

600

AK

0,1498

100,0

1650

1,10

0,0000

600

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Pysakdimispaikka.

Nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.




I_QEB-A_I Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
'| 0 '| ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
T T likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:
Asunto 1 ap/100 k-m?2
Toimisto- ja liiketila 1 ap/50 k-m?2

Melualueiden puolella uudisrakennusten parvekkeet on lasitettava.

Tonteille tulee varata leikkid ja oleskelua varten istutuksilla ja tarvittaessa aidalla
suojattua aluetta vahintaan 0,15 m2 jokaista asuinkerrosalaneliometria kohti.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melu ei saa ylittaa paivalla arvoa 55 dBA
ja yolla 50 dBA (VN paatdés melutason ohjearvoista 993/1992).

Rakennusten julkisivut tulee olla paaosin vaaleaa tiilta tai vaaleaa betonipintaa.
Tehostevareina voidaan kayttaa tiilenpunaista tai siniharmaata.

Tonttia 205-2-14-47 koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.

Kaukolampddn liittymisvelvollisuus MRL 57a §:n mukaisesti koskee 2. kaupunginosan
korttelin 14 tonttia 47.
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"  YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA LT
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JARI SAKKINEN




LIITES

Kajaanin kaupunki w17 5.6.2017
ympadristétekinen toimiala 5
PL 133 3

87101 Kajaani

Vaikutukseltaan vdahdinen asemakaavan muutos: Vienankatu 10
MUISTUTUS ASEMAKAAVAN MUUTOKSEEN

Pyydamme asemakaavan muutoksessa huomioimaan tontin 205-2-14-47
katuliittyman uuden sijoittelun. Muutoksen mukaan tontin moottoriajoneuvoliikenne
tullaan toteuttamaan Lunkankujan puolesta valistd. Mielestimme ajoneuvoliikenne
tontille tulisi toteuttaa entisesta kohdasta tai suoraan Vienankadulta, kuten
viereiseenkin taloyhtié6n on toteutettu. Jos liittyma toteutetaan Lunkankujan
puolesta valistd, niin koemme Lunkankujalla tapahtuvan moottoriajoneuvoliikenteen
hdiritsevaksi taloyhtiomme asukkaita kohtaan. Talld hetkell4 liikenne tontille ei ole
suurta, mutta mahdollisen uudisrakentamisen myo6ta lilkennemaéarat tulevat
nousemaan moninkertaisiksi.

Terveisin

As Oy Kajaanin Lunkankuja, hallitus
Vainamoisen katu 2 A-B
87100 Kajaani
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