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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIVISTELMA

Otanmaki on kehittynyt ja rakentunut 1950—-60 -luvuilla Otanmé&en kaivostoi-
minnan vaikutuksesta. Vuoteen 2007 asti Otanméaki kuului Vuolijoen kuntaan,
kunnes Kajaanin kaupungin ja Vuolijoen kunnan kuntaliitos tuli voimaan
1.1.2007. Kajaanin kaupungin maankayttopoliittisessa ohjelmassa 2010-2013
todetaan, ettd Vuolijoen ja Otanmaen kaupunginosissa asemakaava muute-
taan teknisesti samantasoiseksi muun Kajaanin asemakaavan kanssa. Maan-
kayttopoliittisen ohjelman 2014-2018 mukaan yhdyskuntarakennetta tiiviste-
tdan muuttamalla rakentamattomien tai vajaasti rakennettujen tonttien asema-
kaava nykyisen kysynnan mukaiseksi. Samalla huolehditaan siita, ettei synny
tarvetta julkisten palvelujen laajentamiseen.

Asemakaavamuutoksen tavoite on muuttaa kaavamerkinnat vastaamaan
maanomistusrajoja seka suojella valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikal-
lisesti merkittavat rakennuskohteet. Asemakaavamuutoksella tarkistetaan to-
teutumattomien alueiden kayttotarkoituksia ja ajantasaistetaan vanhentuneet
kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Asemakaavamuutos koskee Otanmaen valtakunnallisesti merkittavan raken-
netun Kkulttuuriympariston aluetta. Alue on kompakti kaivosyhdyskunta, jonka
runkona on kaivokselta alkava keskuskatu Vuorimiehentie ja sen 4- ja 7 -
kerroksisten kerrostalojen jono. Kadun toisella puolella ovat palvelu- ja liikera-
kennukset sek&d Vuorimiehentien paatteend kirkko kellotapuleineen. Kaava-
alueen katuverkon muodostavat Vuorimiehentie, Veteraanitie, Kairaajantie,
Uunimiehentie, Rullaajantie ja Mainarintie. Alue rajoittuu pohjoisessa Kokko-
lantiehen, l&nnesséa ja lounaassa rautatiehen ja idassa Kaivosmiehenpuistoon
ja Urheilupuistoon.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla ja
Koti-Kajaani -lehdessa 22.10.2014 seké Vuolijoki-lehdesséa 23.10.2014. Kaa-
vaehdotuksen laati ymparistoteknisen toimialan maankéayttopalvelut osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistyssa ja vuorovaikutuksessa.

Yleisdlle pidettiin keskustelutilaisuus rakennussuojelusta Otanmaen koululla
5.6.2014 ja Otanméen asemakaavahankkeista pidettiin vireilletulokokous
3.11.2014. Vuolijoki-lehti uutisoi molemmista tilaisuuksista. Asemakaavahan-
ketta varten tehtiin ennen kaavan vireilletuloa luontoselvitys ja pyydettiin Lii-
kenneviraston lausunto. Kaavahanketta esiteltiin viranomaisneuvottelussa
14.10.2014. Kainuun Museon kanssa kaytiin tytpalavereja suojelumaarayksis-
ta.

Luonnosvaiheen ennakkokuulemisena lahetettiin kirjeet 5.5.2015 kaavamuu-
tosalueen asuntoyhtiditten isanngitsijoille, maanomistajille ja alueella toimijoil-
le. Kirjeiden jalkeen kolme maanomistajaa kommentoi kaavaluonnoksen kort-
telilaajennuksia, jotka on nyt huomioitu ehdotuksessa. Kaavaluonnos oli ndh-
tavilla 8.-22.6.2015. Johtolaitoksille l&hetettiin kaavaluonnos séhképostitse

kommentoitavaksi. Kaavamuutosta kasiteltiin myds teknisen suunnittelun tyo-



ryhméan kokouksessa. Luonnosvaiheessa pyydetyn lausunnon antoivat Kai-
nuun Museo ja Kainuun ELY-keskus, joiden lausunnoissa ei ollut huomautet-
tavaa kaavaluonnoksesta.

Kainuun Sote-kuntayhtyman Y mparistéterveydenhuollon lausunnon mukaan
Veteraanitien kortteleissa tulee ottaa Kokkolantien ajoneuvoliikennemelu
huomioon ja meluasioista pidettiin palaveri 16.9.2015 ymparistéterveyden-
huollon edustajien kanssa.

Kaavaehdotukseen on lisatty Kokkolantien ajoneuvoliikennemelun torjumisek-
si suojaviheralue (EV) ja Veteraanitien kortteleiden rakennusalan sivulle 35
dBA-merkinta.

Asemakaavan muutosalue on p&&osin rakennettua taajama-aluetta. Asema-
kaavamuutoksella todetaan rakennettu nykytilanne siten, etta kortteli-, virkis-
tys- ja katualueiden rajoja on tarkistettu vastaamaan kiinteistorajoja ja raken-
nettua tilannetta. Tonttien kerrosluku, rakennusoikeus ja tehokkuus on tarkis-
tettu. Osassa tontteja tehokkuus laskee verrattuna voimassa olevaan kaavaan
siten, ettd se vastaa rakennettua tehokkuutta ja vahaista lisarakentamisoikeut-
ta.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 35,8 ha. Asemakaavan muu-
toksella muodostuu asuinrakennusten korttelialuetta (AK, AR, AO, AL, ALY)
12,2 ha, yleisten rakennusten korttelialuetta (Y, YK, YU) 1,4 ha, toimitilaraken-
nusten korttelialuetta (KTY) 0,1 ha, viheraluetta (VP, VL, VU) 16,0 ha ja liiken-
nealuetta (LH-1, LPA, kadut) 5,3 ha seka erityisaluetta (EN, EV) 0,8 ha. Ra-
kennusoikeutta alueelle muodostuu yhteensa n. 67 500 k-m?, josta on raken-
nettu n. 44 000 k-m?.

Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan asuinrakennusten korttelialueet
laajenevat 2,4 ha ja vastaavasti yleisten rakennusten korttelialueet pienenevat
2,9 ha. Puistoalueet laajenevat hieman. Kaavamuutoksessa alueen rakennus-
oikeus vahenee n. 8 300 k-m?.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) keskim&ardinen tehokkuus on 0,58.
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiden (AR) te-
hokkuus laskee 0,30:sta 0,25:een ja erillispientalotontin (AO) 0,25:stad 0,20.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden (AL) tehokkuus laskee ja
on keskimaarainen 0,54. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seké yleisten ra-
kennusten korttelialueiden (ALY) tehokkuus on 0,40. Yleisten rakennusten ton-
tin (Y) tehokkuus laskee 0,60:sta 0,30:een, kirkkojen ja muiden seurakunnallis-
ten rakennusten tontin (YK) ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten tontin
(YU) 0,60:sta 0,25:een. Toimitilarakennusten tontin (KTY) tehokkuus on 0,38.
Autopaikkojen korttelialueiden (LPA) keskim&ardinen tehokkuus on 0,20 ja
huoltoasema- ja lilkerakennusten tontin tehokkuus 0,30. Energiahuollon tontilla
tehokkuus on 0,50.

Vanhojen rakennusten kerrosluvut sailyvat lukuun ottamatta asuinrakennuk-
sia, joiden kellaritiloja on otettu osittain asuin- tai majoituskayttoon. Rakennus-
ten kerrosluku on muutettu toteutuneen mukaiseksi.



Asemakaavan muutoksella suojellaan valtakunnallisesti merkittava kulttuu-
riymparistd (RKY 2009). Otanmaen 1950-luvun 4- ja 7- kerroksiset asuinker-
rostalot, osa liikerakennuksista, kirkko, koulu, edustusasunto ja entinen ase-
marakennus suojellaan (sr-23, sr-24). Suojeltujen asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten Kkorttelialueilla maisemassa merkittdvat mannyt tulee sailyttéa
(sma).

Asuinkerros- ja rivitalotontteihin liitetaan puistoaluetta, joka on jo kiinteistojen
kaytdssa ajoyhteys-, autopaikoitus- tai oleskelualueina. Otanméaen koulun ja
seurakuntatalon tontit suurenevat siten, etta tonttien kayttotarkoitusten vaati-
mat autopaikat jarjestyvat omalla tontilla. Urheilutalon ja maauimalan tonttiin
on liitetty niiden kayttssa oleva pysakointialue ja vastaavasti osa maauimalan
rinnetontista on liitetty Urheilupuistoon.

Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan kortteleiden kayttotarkoitukset
muuttuvat nykyisen kayttotarkoituksen mukaiseksi. LAmpdlaitostontin "Kiisu”
kayttotarkoitus muuttuu energiahuollon korttelialueeksi (EN) ja koulun entiset
oppilasasuntolat asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Koulun tontin kaytto-
tarkoitus muuttuu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta
monipuolisemman kayttotarkoituksen sallivaksi asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten seka yleisten rakennusten korttelialueeksi (ALY).

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu kolme uutta tonttia. Entiselle
asemarakennukselle muodostuu oma tontti ja sen kayttotarkoitus muuttuu rau-
tatiealueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Liséksi Kaivosmittaajan-
tien varren pitkalle autotallirakennukselle muodostuu oma tontti, jonka kaytto-
tarkoitus on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY). Lisaksi Tapulikujan var-
teen muodostuu uusi autopaikkojen tontti (LPA).

Mainarintie muuttuu pihakaduksi ja linja-autojen kaantopaikalle on varattu ka-
tualuetta Rullaajantien pdéhan. Uusi tonttikatu Tapulikuja muodostuu seura-
kuntatalolle.

Asemakaavamuutoksessa vahenee kaksi rivitalotonttia. Uunimiehentien ra-
kentamaton rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli liitetd&n
Méantykallionpuistoon, silla korttelin tontit ovat hyvin jyrkassa kalliorinteessa.
Kaivosmittaajantien ja Uunimiehentien kulman rakentamaton liiketontti (AL)
muuttuu Paukkulanpuistoksi, silla tontilla on runsaasti johtorasitteita.

Kaavamuutoksessa todetaan lahinna nykytilanne. Rakentamattomille tonteille
pyritdan luomaan monipuoliset kayttdmahdollisuudet ja tontteja suurennetaan
vastamaan nykyista kayttoa. Uudisrakentaminen ohjataan valmiin kunnallis-
tekniikan ja likenneverkon seka palveluiden yhteyteen, mika toteuttaa valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja Kainuun maakuntakaavan linjauksia
yhdyskuntarakenteen toimivuudesta ja tiivistamisesta.

Kaavamuutoksella ei ole suurta vaikutusta luonnonymparistéon, alueella on
runsaasti urheilu-, Iahivirkistys- ja puistoalueita.



Kyldkuvaa eheytetdan uudisrakennusten sijoittelulla, istutettavilla alueilla seka
suojelemalla valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat kult-
tuurihistorialliset rakennukset ja alueet. Kulttuurihistoriallisesti merkittavilla ra-

kennuksilla [&hiymparistdineen on merkittava asema Otanméen kyldkuvassa.

Kaavaratkaisun mukaisten kaavamerkintojen ja —maaraysten avulla pystytaan
turvaamaan naiden kohteiden kulttuuristen arvojen suojelu. Alueen rakennus-

oikeuden vaheneminen edistaa alueen suojelua ja sailymista ja sallii vahaista

taydennysrakentamista.

Yritysvaikutukset:
Kaavamuutoksella parannetaan yritystoimintojen sijoittumismahdollisuutta
Otanmé&en taajamaan siten, ettd tonttitarjontaa ja tonttien kayttdtarkoituksia
monipuolistetaan.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua voimaan.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue sijaitsee Otanmaessa n. 37 kilometria Kajaanin ydinkeskus-
tasta lounaaseen. Otanmaki on kehittynyt ja rakentunut 1950-60 -luvuilla
Otanméen kaivostoiminnan vaikutuksesta. Vuoteen 2007 asti Otanmaki kuului
Vuolijoen kuntaan, kunnes Kajaanin kaupungin ja Vuolijoen kunnan kuntaliitos
tuli voimaan 1.1.2007. Kajaanin kaupunki muultti liitosalueen asemakaavoitetut
alueet Kajaanin kaupunginosiksi 22 Otanméaki ja 23 Vuolijoki v. 2007 siten, et-
t& asemakaavojen koko muu sisaltd sailyi ennallaan.

Asemakaavamuutos koskee Otanmaen valtakunnallisesti merkittavan raken-
netun kulttuuriympariston aluetta (RKY 2009). Alue on kompakti kaivosyhdys-
kunta, jonka runkona on kaivokselta alkava keskuskatu Vuorimiehentie ja sen
4- ja 7 -kerroksisten kerrostalojen jono. Kadun toisella puolella ovat palvelu- ja
likerakennukset sek& Vuorimiehentien paatteend kirkko kellotapuleineen.
Kaava-alueen katuverkon muodostavat Vuorimiehentie, Veteraanitie, Kairaa-
jantie, Uunimiehentie, Rullaajantie ja Mainarintie. Alue rajoittuu pohjoisessa
Kokkolantiehen, lannessa ja lounaassa rautatiehen ja iddsséa Kaivosmiehen-
puistoon ja Urheilupuistoon. Voimassa olevassa kaavassa alue on asuin-, lii-
ke-, toimisto- ja yleisten rakennusten, huoltoaseman ja autopaikkojen kortteli-
aluetta seka virkistys-, urheilu-, likenne- ja katualuetta.

Luonnonympaéristo (lite 1a ja kartta 1)

Otanméen taajama on n. 6 km Oulujarven etelapuolella, soisten ja liki asumat-
tomien seutujen keskella. Otanméaki on kallioinen maki, joka kohoaa ympéaroi-
vaa suoaluetta ylemmas. Alue on osin jylhapiirteista kalliomaisemaa ik&anty-
vine mantymetsineen.

Lansiosaa hallitsee Mantykallionpuiston kallioselanne, joka on maisemallisesti
merkittava ja taajaman huomattavin maankohouma. Puiston ympari on ulkoilu-
reitti. Urheilupuistossa kasvaa mannikkdda, joka yhdessa korkeiden talojen



kanssa luo hienon luonnonldheisen ympariston. Kerrostalojen lansirinteessa
on suuria mantyja, joiden rivisto kiertyy kirkolle asti. Kirkon ympéaristéssa on
Otanméen laaja nurmikko, joka tilana korostaa rakennettua miljoota. Manty-
kallionpuisto ja Urheilupuisto muodostavat Otanmaen luonnonmaiseman ja
muut taajaman viheralueet ovat tavallisia kangasmetsia.

Kaava-alueesta noin puolet on viheralueita tai rakentamattomia tontteja. Alue
rajautuu lannessa ja lounaassa peruskallioon ammuttuun rautatiekuiluun ja
radan toiselta puolen alkaa laajat Otanmake& ympardivat suot.

Selvitysalueella ei ole havaittu luontotyyppeja tai elidlajeja, joiden suojeluun
lainsdadanto erityisesti velvoittaa. Eik& luontoselvityksessa ole havaittu merk-
keja liito-oravan esiintymisesta alueella. Kainuun ELY-keskuksen UHEX-
rekisterin mukaa alueella ei esiinny liito-oravahavaintoja. Rekisteri on tarkistet-
tu 8.10.2014.

Maapera

Kaava-alueen pohjoisosa on avokalliota, joka laskee itaan. Mainarintien ympa-
ristbn maapera on moreenia, jonka alla on kallio. Alue Uunimiehentiesta lou-
naaseen on savea. (Kainuun seutukaavaliitto, Otanméen osayleiskaava 1983,
kartta 5 maapera)

Rakennettu ymparisto (kartta 2a)

Otanmaéki on yhtenainen 1950-luvun kaivosyhdyskunta, jonka Otanmaki Oy on
rakennuttanut. Kaivosalue teollisuusrakennuksineen sijaitsee asemakaava-
alueen ulkopuolella Kokkolantien (VT 28) pohjoispuolella. Sen nakyvin osa on
kaivoksen betoninen nostotorni, joka toimii taajaman keskuskadun pohjois-
osan paatteena. Kokkolantien eteldpuolella, kaavamuutosalueella, on kom-
pakti kaivosyhdyskunta, joka on rakennettu arkkitehtuuritoimisto Lappi-
Seppala ja Martas Oy:lta tilattujen "asemakaavan” ja asuinrakennusten piirus-
tusten mukaan. Alueen runkona on kaivokselta alkava keskuskatu Vuorimie-
hentie ja sen 4- ja 7-kerroksisten kerrostalojen jono. Kadun toisella puolella
ovat palvelu- ja likerakennukset seka Vuorimiehentien péatteena kirkko kello-
tapuleineen.

Otanmékeen on rakennettu 1950-luvun voimakkaan rakentamisen jalkeen
1960-luvulla toimistorakennus, terveyskeskus, asuntola, urheiluhalli ja kirkko.
Veteraanitien ja Kairaajantien kerros-, rivi- ja paritalot, Uunimiehentien kirjasto
ja paivakoti seka koulun laajennus ovat rakentuneet 1970-80 -luvuilla. Kokko-
lantien ja Vuorimiehentien kulmaan on valmistunut v.1988 huoltoasema-
myymal&a SEO Keisarinkievari. Otanmaen kaavamuutosalueelle on rakennettu
v.1990 jalkeen pienimuotoisia talousrakennuksia, mutta ei merkittavia uudis-
rakennuksia.

Kaavamuutosalueen ymparisto koilliseen on péaaosin rakentamatonta toimitila-
, teollisuus- ja varastoaluetta ja kaakkoon 1970-80 -luvuilla rakennettua rivi- ja
omakotitaloaluetta.



Kulttuuriymparisto (liitteet 1b-c)

Otanméaen lakannut kaivosalue ja kaivosyhdyskunta kuuluvat valtakunnallises-
ti merkittavaan kulttuuriymparistoon: Otanméaen kaivosyhdyskunta, RKY.
Otanmaki on edustava ja yhtendinen 1950-luvun kaivosyhdyskunta ja aika-
naan maan tarkein rautakaivos. Kaivostoiminta Otanmaessa paattyi 1985 ja
sitd korvaamaan aloitettiin konepajatoiminta v.1982. IC-junien valmistus kayn-
nistyi Otanmaesséa v. 1994 ja toiminta jatkuu edelleen.

Otanmé&en ensimmaisen "asemakaavan” ja rakennusten suunnittelu Oulujar-
ven etelarannalle keskelle Kainuun korpea kaynnistyi 1951. Maastossa asun-
toalueiden ylapuolelle kohoavat betoni- ja tiilirakenteiset kaivosalueen raken-
nukset ovat paaosin 1950-luvulta ja niita on myéhemmin laajennettu.

Valittomasti kaivosalueeseen liittyy kaivosyhdyskunta, jonka runkona on kai-
vokselta alkava keskuskatu Vuorimiehentie ja sen 4 -kerroksisten kerrostalo-
jen jono. Ensimmainen kerrostalo "Malmi” on valmistunut v.1952, seuraavana
"Kennao”, "Mylly”, "Rumpu”, "Happo”, "Kuula” ja viimeisena vanadiinitehtaan
tyontekijoita varten "Vana” v. 1957. Rakennusrivin kadun toisella puolella ovat
1950-60 -luvuilta palvelu- ja liikerakennukset mm. "Pikaostola” ja kellotornilli-
nen entinen paloasema seka pitka tiilinen autotalli ja Vuorimiehentien paat-
teeksi kirkko kellotapuleineen. Mainarintien varrella ovat 1953 valmistuneet
korkeat 7-kerroksiset kerrostalot "Titaani”, "Lyhty” ja "Nousu”, asuntola "Poika-
la” ja ravintolaliikerakennus "Mainari” vuodelta 1956.
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7-kerroksiset kerrostalot ’Titaani", "Lyhty” ja "Nousu” )

Kerrostalojen takana Kairaajantien padssa metsan keskella on tehtaanjohta-
jan edustusasunto, moderni tasakattoinen valkotiilirakennus 1970-luvulta. Ka-
dun varrella on liséksi rivitalo 1980-luvulta.



Uunimiehentien entinen asemarakennus on vuodelta 1953 ja rautatieliiken-
teen loputtua asema on muuttunut 1990-luvulla asuinkayttdon. Asema-alue on
sailyttanyt hyvin alkuperédisen asunsa. Aseman vieressa on Otanméen koulu
ja entinen oppilasasuntola 1950 -luvulta. Koulun laajennusosa (entinen lukio)
on vuodelta 1986. Urheilukentan vieressa on urheilutalo ja maauimala sek&a
kenttaa vastapaata asuinkerrostalo "Rintti”. Lisdksi Uunimiehentien varrella on
kirjasto ja paivakoti.

Otanméaen kaavamuutosalueelta ei tunneta muinaismuistolain rauhoittamia
kiinteitd muinaisjadnnoksia.

Kunnallistekniikka (kartat 2b-c)

Kaava-alueella on nelja puistomuuntamoa: Méntykallionpuistossa Veteraani-
tien ja Uunimiehentien varressa seka urheiluhallin ja entisen paloaseman "Kii-
sun” tonteilla. "Kiisun” tontilla on myds masto. Rautatien, entisen aseman ton-
tin ja Uunimiehentien yli kulkee 20 kV ilmajohto, joka jatkuu Méantykallionpuis-
tossa, samoin Kaivosmiehenpuiston lapi kulkee 20 kV ilmajohto.

Vesi-, viemari-, hulevesi- ja kaukolampo6putkien sijainnit sek& johdot ja kaapelit
ovat joko jalkikateen mitattu tai digitoitu kartalle, joten niiden sijainnista ei ole
varmuutta ja ne saattavat olla puutteellisia. Alue on yhdyskuntateknisten ver-
kostojen piirissa.

Vuorimiehentie ja Kaivosmittaajantie ovat kokoojakatuja ja niiden molemmilla
sivuilla ovat kevyen liikenteen vaylat. Muut kadut ovat asuntokatuja, alueella
on 30 km/h nopeusrajoitus.

Ympaéaristohairiot

Kaavamuutosalue rajoittuu pohjoisessa Kokkolantiehen (VT 28). Keskimé&a-
rainen ajoneuvoliikenne Otanméaen kohdalla v. 2013 on ollut 1619 ajon./vrk,
josta raskaan lilkenteen osuus on ollut 170 ajon./vrk (Liikenneviraston tilastot).

Kaavamuutosalue rajoittuu lAnnessé ja lounaassa rautatiehen. Liikenneviras-
ton lausunnossa todetaan, ettd Otanmaki - Murtoméaki rataosuus kuuluu vaha-
liikenteisiin ratoihin Suomen rataverkolla. Rataosuudella kuljetetaan ainoas-
taan Transtech Oy:n kuljetuksia eika silla ole talla hetkella saanndollista junalii-
kennetta. Rautatiekuljetusten vaikutuksena voi olla mahdollisesti melu- ja ta-
rindhaitat.

Alueen eteldpuolella on kaytéssa ampumarata, joka on n. 0,8 km:n péaassa
Otanmé&en kaavamuutosalueen lahimmasta asuinrakennuksesta. Ampumame-
lu kuuluu taajamaan saakka.

Kaava-alueella on tehty pilaantuneen maaperan kunnostuksia mm. suljettu
polttoaineen jakelualue Vuorimiehenpolku 1:ssa. Maaperan kunnostus on suo-
ritettu v. 2003 ja saavutettu ohjearvotaso. Lisdksi pienehkd oOljyvahingon kun-
nostus Veteraanitie 6 ja Otanméen Lampo Oy:n lampolaitoksen maaperan
raskaan poltto6ljyn puhdistaminen tontilla v. 2009.
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Maaperan pilaantumisen riskikohteita ovat alueella toiminnassa olevat lamp6-
laitos ja huoltoasema, joissa kasitelladn nestemaisia polttoaineita.

Vaesto ja palvelut

Otanméen taajamassa asuu noin 700 asukasta. Alueen vaestosta on ollut v.
2012 lapsia ja koululaisia (alle 14 vuotta) n. 70 henkil6a, tyoikaisia (15-64
vuotta) n. 420 henkil6a ja yli 65 vuotta n. 210 henkil6a. Koululaisten ja ty6-
ikaisten maara on vahentynyt ja elakelaisten maéaré on vastaavasti kasvanut
edellisen 10 vuoden aikana. (Tilastokeskus 2003-2012)

Alueen lahipalveluita ovat muun muassa paivakoti, peruskoulu, hoitokoti, kir-

jasto, urheilutalo ja maauimala, seurakuntatalo, apteekki, huoltoasema, ravin-
tola ja elintarvikekauppa. Otanmdaen vanhalla kaivosalueella on edelleen mer-
kittdvaa teollisuutta. Kiskokalustovalmistaja Transtech on junanvaunutehdas,

ja konepajatuotteitten valmistaja, jossa on n. 400 tyOpaikkaa.

Maanomistus (kartta 3)

Suurin osa rakennetuista tonteista on yksityisten, osakeyhtiditten ja Kajaanin
seurakunnan omistuksessa. Kajaanin kaupunki omistaa rakentamattomat ja
vuokratontit, koulun, kirjaston ja urheiluhallin tontit sek& urheilu-, puisto-, l1&hi-
virkistys-, likenne- ja katualueet.

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkéyttdtavoitteet

Valtioneuvoston paattamat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat
voimaan marraskuussa 2001 ja tarkistetut muutokset 1.3.2009.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkaytdon suunnittelu-
jarjestelmaa, josta saadetddn maankaytto- ja rakennuslaissa. Tavoitteilla maa-
ritetdan valtakunnallisesti merkittavat alueidenkayton linjaukset, jotka on otet-
tava huomioon seka kaavoituksessa etta valtion viranomaisten toiminnassa
kaikkialla Suomessa.

Tavoitteet koskevat toimivaa aluerakennetta, eheytyvaa yhdyskuntarakennetta
ja elinympariston laatua, kulttuuri- ja luonnonperintda, virkistyskayttoa ja luon-
nonvaroja, toimivia yhteysverkostoja ja energiahuoltoa, Helsingin seudun eri-
tyiskysymyksia ja luonto- ja kulttuuriymparistoina erityisia aluekokonaisuuksia.

Voimaan tulleen uudistuksen mukaan nykyistd vahvemmin on hillittava ilmas-
tonmuutosta ja varauduttava saan aari-ilmiéihin ja muihin ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Keskeinen rooli on liikenteen ja asumisen jarjestelyilla. Yhdys-
kuntarakennetta tulee tiivistaa ja liikenteen paastoja vahentad. Uusiutuvien
energialahteiden ja kaukolammon kayttdedellytyksid seké energiansaastoa tu-
lee edistaa.

Tassa asemakaavan muutoksessa otetaan huomioon valtakunnallisesti mer-
kittdva kulttuuriymparistd RKY, Otanméen kaivosyhdyskunta, joka on edusta-
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va esimerkki yhtendisesta kaivosyhdyskunnasta (kaivosalue jad kaavamuu-
tosalueen ulkopuolelle). RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on
valtioneuvoston paatoksella 22.12.2009 otettu maankaytto- ja rakennuslakiin
perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inven-
toinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen. Valtakunnalli-
seen inventointiin valitut kohteet antavat alueellisesti, ajallisesti ja kohdetyy-
peittéain monipuolisen kokonaiskuvan maamme rakennetun ympariston histori-
asta ja kehityksesta.

Kainuun maakuntakaava (kartta 4)

Kainuun maakuntakaava on hyvaksytty Kainuun maakuntavaltuustossa
7.5.2007. Valtioneuvosto on vahvistanut Kainuun maakuntakaavan 29.4.2009
samalla kumoten Kainuun 3. seutukaavan. Maakuntakaava on saanut lain-
voiman 5.5.20009.

Otanméki on merkitty Kainuun maakuntakaavassa taajaman alakeskukseksi
(a). Merkinnalla osoitetaan taajamien tarkeita alakeskuksia, jotka ovat muo-
dostuneet taajamien kaltaisiksi asumisen, palveluiden, teollisuuden ym. ty6-
paikka-alueiksi.

Taajaman alakeskus on suunnittelumaarayksessa maaritelty turvattavaksi so-
vittamalla yhteen asumisen, pienyritystoiminnan sek&a muun elinkeinotoimin-
nan tarpeet. Myos alueen viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen
rakennettuun ymparistoon, kevyen likkenteen toimintamahdollisuuksiin ja lii-
kenneturvallisuuteen on kiinnitettdva huomiota yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa. Uudisrakentaminen on suunnittelumaarayksen mukaan sijoitettava
palveluiden seka tie- ja tietoliikenneyhteyksien laheisyyteen.

Kainuun maakuntakaavassa Otanméaen kaivos ja kaivosyhdyskunta on merkit-
ty maakunnallisesti arvokkaaksi, maakunnallisesti merkittdvaksi maisema-
alueeksi ja rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Kohteet ovat Museoviraston
esityksen mukaisia valtakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohteita ja alueita. Kohteilla on suunnittelumaarays:

"Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava alueen tai
kohteen merkittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvo-
jen sailyminen. Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin
kohteisiin merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on varattava mu-
seoviranomaiselle tilaisuus antaa lausunto.”

Yleiskaava

Otanméen taajamassa ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Vuolijoen kun-
nanvaltuusto hyvéksyi oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan 20.9.1983,
mutta sité ei ole vahvistettu laaninhallituksessa. Osayleiskaava on laadittu yh-
dessd Kainuun seutukaavaliiton kanssa. Osayleiskaava toimii ohjeellisena
asiakirjana, jolla ei ole oikeusvaikutusta. Kaavassa on méaaritelty pientaloval-
taiset ja kerrostalovaltaiset asuntoalueet, keskustatoimintojen, palvelujen ja
hallinnon alueet, teollisuus- ja varastoalueet seka virkistys- ja liikennealueet,
rautatieliikenteen alue, erityisalueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, kaa-
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topaikka- ja ampumarata-alue, maa- ja metsatalousvaltainen alue seka ryh-
mapuutarha- ja palstaviljely-, suojelu- seka reservialue.

Asemakaava (kartta 5)

Alkuperainen rakennuskaava kaavamuutosalueelta on 14.7.1986 vahvistettu
asemakaava. Rakennuskaavat muuttuivat asemakaavoiksi 1.1.2000 maan-
kaytto- ja rakennuslain tullessa voimaan. Kajaanin kaupunki muutti liitosalu-
een asemakaavoitetut alueet Kajaanin kaupunginosiksi 22 Otanmaki ja 23
Vuolijoki v. 2007 siten, ettd asemakaavojen koko muu sisaltd sailyi ennallaan.
Siin& alue on asuinkerrostalojen (AK), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten (AR), erillispientalojen (AO), asuin-, likke- ja toimistorakennusten
(AL), yleisten rakennusten (Y), opetustoimintaa palvelevien rakennusten (YO),
kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten (YK), urheilutoimintaa pal-
velevien rakennusten (YU), huoltoasema- ja liikkerakennusten (LH-1) ja auto-
paikkojen (LPA) korttelialuetta seka urheilu- (VU), puisto- (VP), lahivirkistys-
(VL), liikenne- ja katualuetta.

Asemakaavan yleiset maaraykset koskevat autopaikka- ja leikkialuemaéarayk-
sid seka rakennustapaonhijeita.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltéd mm. asemakaavoite-
tun alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 29.9.2014.
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2015.

Pohjakartta
Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on Maankaytto- ja rakennuslain 54 a

8 mukainen. Se perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmééan ja vas-
taa olosuhteita 30.9.2015. Pohjakartan koordinaattijarjestelma on ETRS-
GK27/N 2000. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Kajaanin liikkenneturvallisuussuunnitelma 2009 toimenpideohjelmassa

on huomioitu Vuorimiehentie/Kaivosmittaajantie liittyméan selkeyttaminen reu-
nakivilinjalla, Uunimiehentie/ kirjaston ja paivakodin liittymien siirto Rullaajan-
tielle seka Otanmaen koulun saattoliikenteen kdantdlenkin rakentaminen enti-
sen lukion vieritse. Koulun henkilokunnan P-alue siirretdan urheilukentan vie-
reen ja ajoneuvojen kulku P-alueelle ohjataan suoraan Uunimiehentielta en-
nen koulun liittymia.

Koko Kajaani 2020 aluerakenne ja toimenpideohjelmassa Otanmaki on luoki-
teltu Kylat 1 -alueeksi, joka kuvataan elavaksi monipuoliseksi kylaksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin kaupungin maankayttopoliittisessa ohjelmassa 2010-2013 todetaan,
ettd Vuolijoen ja Otanmaen kaupunginosissa asemakaava muutetaan tekni-
sesti samantasoiseksi muun Kajaanin asemakaavan kanssa. Maankayttopoliit-
tisen ohjelman 2014-2018 mukaan yhdyskuntarakennetta tiivistetaan muutta-
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malla rakentamattomien tai vajaasti rakennettujen tonttien asemakaava nykyi-
sen kysynnan mukaiseksi. Samalla huolehditaan siitd, ettei synny tarvetta jul-
kisten palvelujen laajentamiseen.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla ja
Koti-Kajaani-lehdessa 22.10.2014 seké Vuolijoki-lehdesséa 23.10.2014. Kaa-
vaehdotuksen laati ymparistoteknisen toimialan maankéayttopalvelut osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (liite 2) mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaiku-
tuksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi alueen asun-
toyhtioitten isdnnaitsijdille, maanomistajille ja alueella toimijoille.

Yleisdlle pidettiin keskustelutilaisuus rakennussuojelusta Otanmaen koululla
5.6.2014. Tilaisuudessa esiteltiin Otanmaen kaivosyhdyskunnan asuinaluetta,
joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdé RKY. Vireil-
letulokokous Otanmaen asemakaavahankkeista pidettiin 3.11.2014. Vuolijoki-
lehti uutisoi molemmista tilaisuuksista.

Asemakaavahanketta varten tehtiin ennen kaavan vireilletuloa luontoselvitys
(liite 1a) ja pyydettiin Liikenneviraston lausunto 8.9.2010 (liite 3), jonka sisaltd
on kerrottu ymparistohairiot -kohdassa. Kaavahanketta esiteltiin viranomais-
neuvottelussa 14.10.2014. Kainuun Museon kanssa pidettiin tydpalavereja
suojeluméaarayksista 26.11.2014, 28.1.2015 ja 3.2.2015.

Luonnosvaiheen ennakkokuulemisena lahetettiin kirjeet 5.5.2015 kaavamuu-
tosalueen asuntoyhtiditten isanngitsijoille, maanomistajille ja alueella toimijoil-
le. Kirjeessa oli asemakaavan muutosluonnos merkintdineen ja kuvaus luon-
noksesta. Liséksi kiinteistokohtainen tonttijakoluonnos/kuvaus, jos korttelin ra-
jat ovat olleet muuttumassa. Kirjeiden jalkeen kolme maanomistajaa kommen-
toi korttelilaajennuksia, jotka on nyt huomioitu ehdotuksessa. Kaavaluonnos
(liite 4) oli nahtavilla 8.-22.6.2015. Johtolaitoksille (Kajaanin Vesi, Loiste S&h-
koverkko Oy, Loiste Lampo Oy, Kaisanet, Eltelnetworks) lahetettiin kaava-
luonnos sahkopostitse kommentoitavaksi. Kaavamuutosta kasiteltiin myods
teknisen suunnittelun tydéryhman kokouksessa. Kainuun Museo (liite 5a) ja
Kainuun ELY-keskus (liite 5b) antoivat lausunnot, joissa ei ollut huomautetta-
vaa kaavaluonnoksesta. Kainuun Sote-kuntayhtyman Ympaéristoterveyden-
huollon lausunnon (liite 5¢) mukaan Veteraanitien kortteleissa tulee ottaa Kok-
kolantien ajoneuvoliikennemelu huomioon ja meluasioista pidettiin palaveri
16.9.2015 ymparisttterveydenhuollon edustajien kanssa.

Kaavaehdotukseen on lisatty Kokkolantien ajoneuvoliikennemelun torjumisek-
si suojaviheralue (EV) ja Veteraanitien kortteleiden rakennusalan sivulle 35
dBA-merkinta. Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten raken-
nuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyy-
den liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA. Koulun tontin kaytto-
tarkoitus on muutettu kaavaluonnoksen yleisten rakennusten korttelialueesta
monipuolisemman kayttotarkoituksen sallivaksi asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten seka yleisten rakennusten korttelialueeksi (ALY). Kaavaluonnoksen
asuinkerrostalokortteleiden /s-1-merkinta (alueelle ominaiset mannyt tulee sai-
lyttad) on tarkennettu merkinnaksi sma, maisemassa merkittavat mannyt tulee
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sailyttdd. Merkintd sméa on lisatty Vuorimiehentien varren asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueille.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoite on muuttaa kaavamerkinnat vastaamaan
maanomistusrajoja seké suojella valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikal-
lisesti merkittavat rakennuskohteet. Asemakaavamuutoksella tarkistetaan to-
teutumattomien alueiden kayttotarkoituksia ja ajantasaistetaan vanhentuneet
kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Asemakaavan muutoksessa otetaan huomioon valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriympéristd RKY, Otanméen kaivosyhdyskunta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS (kartta 6)

Asemakaavan muutosalue on p&&osin rakennettua taajama-aluetta. Asema-
kaavamuutoksella todetaan rakennettu nykytilanne siten, etta kortteli-, virkis-
tys- ja katualueiden rajoja on tarkistettu vastaamaan kiinteistorajoja ja raken-
nettua tilannetta. Rakennuskaavamerkinnat muuttuvat nykyisin kaytéssa ole-
viksi asemakaavamerkinndiksi. Tonttien kerrosluku, rakennusoikeus ja tehok-
kuus on tarkistettu. Osassa tontteja tehokkuus laskee verrattuna voimassa
olevaan kaavaan siten, etta se vastaa rakennettua tehokkuutta ja vahaista li-
sarakentamisoikeutta. Rakennusoikeutta on mm. autokatos/tallien ja talousra-
kennusten rakentamiseen.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 35,8 ha. Asemakaavan muu-
toksella muodostuu asuinrakennusten korttelialuetta (AK, AR, AO, AL, ALY)
12,2 ha, yleisten rakennusten korttelialuetta (Y, YK, YU) 1,4 ha, toimitilaraken-
nusten korttelialuetta (KTY) 0,1 ha, viheraluetta (VP, VL, VU) 16,0 ha ja liiken-
nealuetta (LH-1, LPA, kadut) 5,3 ha seka erityisaluetta (EN, EV) 0,8 ha. Ra-
kennusoikeutta alueelle muodostuu yhteensa n. 67 500 k-m?, josta on raken-
nettu n. 44 000 k-m?.

Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan asuinrakennusten korttelialueet
laajenevat 2,4 ha ja vastaavasti yleisten rakennusten korttelialueet pienenevat
2,9 ha. Puistoalueet laajenevat hieman. Kaavamuutoksessa alueen rakennus-
oikeus vahenee n. 8 300 k-m?.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) keskim&ardinen tehokkuus on 0,58.
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiden (AR) te-
hokkuus laskee 0,30:sta 0,25:een ja erillispientalotontin (AO) 0,25:stad 0,20.
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden (AL) tehokkuus laskee ja
on keskimaarainen 0,54. Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seké yleisten ra-
kennusten korttelialueiden (ALY) tehokkuus on 0,40. Yleisten rakennusten ton-
tin (Y) tehokkuus laskee 0,60:sta 0,30:een, kirkkojen ja muiden seurakunnallis-
ten rakennusten tontin (YK) ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten tontin
(YU) 0,60:sta 0,25:een. Toimitilarakennusten tontin (KTY) tehokkuus on 0,38.
Autopaikkojen korttelialueiden (LPA) keskim&ardinen tehokkuus on 0,20 ja
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huoltoasema- ja lilkerakennusten tontin tehokkuus 0,30. Energiahuollon tontilla
tehokkuus on 0,50.

Vanhojen rakennusten kerrosluvut sailyvat lukuun ottamatta kerrostalo "Rintin”
ja entisen apteekin rakennusta, joiden kellaritiloja on otettu osittain asuin- tai
majoituskayttoon. Rakennusten kerrosluku on muutettu toteutuneen mukai-
seksi.

Asemakaavan muutoksella suojellaan valtakunnallisesti merkittava kulttuu-
riymparistd (RKY 2009). Otanmaen 1950-luvun 4- ja 7- kerroksiset asuinker-
rostalot, osa liikerakennuksista, kirkko, koulu, edustusasunto ja entinen ase-
marakennus suojellaan (sr-23, sr-24). Suojeltujen asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueilla maisemassa merkittdvat mannyt tulee sailyttéa
(smda). Kokkolantien varressa osa Mantykallionpuistoa on muutettu suojavihe-
ralueeksi (EV).

Asuinkerros- ja rivitalotontteihin liitetddn puistoaluetta, joka on jo kiinteistdjen
kaytbssa ajoyhteys-, autopaikoitus- tai oleskelualueina. Otanméen koulun
(ALY) ja seurakuntatalon (YK) tontit suurenevat siten, etta tonttien kayttotar-
koitusten vaatimat autopaikat jarjestyvat omalla tontilla. Urheilutalon ja maa-
uimalan tonttiin (YU) on liitetty niiden kaytdssa oleva pysakaintialue ja vastaa-
vasti osa maauimalan rinnetontista on liitetty Urheilupuistoon.

Lampolaitostontin "Kiisu” kayttotarkoitus muuttuu energiahuollon korttelialu-
eeksi (EN) nykyisen kayttotarkoituksen mukaisesti. Samoin koulun entiset op-
pilasasuntolat ovat nykyisin asuinkaytossa, joten tontin kayttdtarkoitus muut-
tuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Koulun tontin kayttotarkoitus
muuttuu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueesta monipuoli-
semman kayttotarkoituksen sallivaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten se-
k& yleisten rakennusten korttelialueeksi (ALY).

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu kolme uutta tonttia. Entiselle
asemarakennukselle muodostuu oma tontti ja sen kayttotarkoitus muuttuu rau-
tatiealueesta asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Liséksi Kaivosmittaajan-
tien varren pitkalle autotallirakennukselle muodostuu oma tontti, jonka kaytto-
tarkoitus muuttuu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Liséksi Tapuliku-
jan varteen muodostuu uusi autopaikkojen tontti (LPA).

Mainarintie muuttuu pihakaduksi ja sen raja on tarkistettu niin, etta pihakatu
on riittavan levea. Linja-autojen k&antdpaikalle on varattu katualuetta Rullaa-
jantien paahan. Uusi tonttikatu Tapulikuja muodostuu seurakuntatalolle.

Asemakaavamuutoksessa vahenee kaksi rivitalotonttia. Uunimiehentien ra-
kentamaton rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli liitetd&n
Méantykallionpuistoon, sill& korttelin tontit ovat hyvin jyrkassa kalliorinteessa.
Kaivosmittaajantien ja Uunimiehentien kulman rakentamaton liiketontti (AL)
muuttuu Paukkulanpuistoksi, silla tontilla on runsaasti johtorasitteita.

Kaavamuutosalueella on vesi- (v), jate- (j), hulevesi- (s), kaukolampo- (1), séh-
ko- (z) ja puhelin- (p) johtoja, joista runkojohdot on merkitty korttelialueilla.
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Aluevaraukset
Korttelialueet

AK asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialueet ovat Vuorimiehentien kortteleissa 12 ja 113,
Uunimiehentien korttelissa 20 ja osassa korttelia 114 seka Mainarintien osas-
sa korttelia 115. Korttelit ovat rakennettuja Veteraanintien vapaata tonttia lu-
kuun ottamatta. Kortteleissa on rakennusala, leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa (le) ja autopaikkavaatimus 1 ap/85 m?. Korttelien tonteilla on kau-
kolampo- (1), sahko- (z), vesi- (v), jatevesi- (j) ja hulevesi- (s) runkojohtoja.

Asuinkerrostalojen korttelin 12 ja osaan kortteleiden 113 ja 115 asuinraken-
nuksille (Vana, Kuula, Happo, Rumpu, Mylly, Malmi, Kenno, Nousu, Lyhty ja
Titaani) lisdtdan suojelumerkinté sr-23: Suojeltava rakennus. Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota
ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seka
kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd kohteen luonne sailyy.
Muutoksista on kuultava museoviranomaisia. Lisaksi suojeltujen asuinraken-
nusten korttelialueilla tulee maisemassa merkittavat mannyt sailyttaa (sma).

Korttelin 12 kerrosluku on nelja ja tehokkuus e=0,60, jotka eivat muutu. Kortte-
lin autopaikat on osoitettu LPA 22:7 merkinnalla kortteliin 7 (kaupunginosa 22
kortteli 7). Osalle Kairaajantien, Vuorimiehentien ja Uunimiehentien rajalle on
lisatty liittymakielto. Korttelin tonttiin 4 "Malmi” on liitetty puistoaluetta kiinteis-
tbrajan mukaisesti ja tontin pysakoimispaikka on muutettu yksikerroksisen au-
ton sailytyspaikan rakennusalaksi (a I).

Veteraanitien korttelin 113 tonteilla 1 ja 2 on kerrosluku kolme ja tehokkuus
e=0,50, jotka eivat muutu. Osassa rakennusalaa on liikennemeluun liittyva
maarays. merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden lilken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA. Korttelin tontti 1 suurenee siten,
etta tonttiin on liitetty puistoaluetta Kiinteistérajan mukaisesti. Tonttien pysa-
koéimispaikat on muutettu yksikerroksisen auton sailytyspaikan rakennusalaksi
(a 1). Vuorimiehentien tontin rajalle on lisatty liittymakielto ja sailytetta-
val/istutettava puurivi. Veteraanitien puoleisella tontin osalla sijaitsee hule-
vesijohto (s), rasitealue.

Korttelin 113 tonttien 3-6 kerrosluku on nelja ja tehokkuus e=0,60, jotka eivat
muutu. Korttelin autopaikat on osoitettu merkinnalla LPA 22:2, 22:3 kortteleihin
2 ja 3 (kaupunginosa 22 korttelit 2 ja 3, autopaikkojen korttelialue LPA Vuori-
miehentien toisella puolella). Osalle Vuorimiehentien rajaa on lisatty liittyma-
kielto.

Kaavamuutoksessa korttelin tontti 3 "Vana” suurenee siten, etta tonttiin on lii-
tetty puistoaluetta "Vana” kiinteistorajan mukaisesti. Tontin 4 "Kuula” rajat eivat
muutu. Korttelin tonttien autopaikat on osoitettu Vuorimiehentien toiselle puo-
lelle korttelin 2 autopaikkojen LPA-alueelle: tontti 2 on As Oy Vuolijoen Vanan
kaytossa ja tontti 3 As Oy Otanméen Kuulan kéaytossa.
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Korttelin 113 tontin 5 "Happo” ja kiinteiston 205 - 417 - 18 - 93 "Rumpu” (tontti
6) alueella on kaytdssa linja-autopysakki ja kevytlikennevayla, jotka kaava-
muutoksen tultua voimaan liitetdan katualueeseen. Mantykallionpuistosta liite-
tdan tontteihin vastaava alue tilusvaihdolla, jolloin tonttien pinta-ala ei muutu.
Korttelin tontti 6 suurenee siten, etta tonttiin on liitetty puistoaluetta "Rumpu”
kiinteistbrajan mukaisesti. Tonttien autopaikat on osoitettu Vuorimiehentien
toiselle puolelle korttelin 3 autopaikkojen LPA-alueelle: tontti 3 on As Oy Vuoli-
joen Hapon kaytossa. Tontilla 6 "Rumpu” osoitetaan yksikerroksisen auton séi-
lytyspaikan rakennusala (a I) ja osa autopaikoista kortteliin 2 ja 3 Vuorimiehen-
tien toiselle puolelle LPA-alueelle.

Kajaanin kaupunki omistaa korttelin 3 autopaikkojen LPA-aluetta tontin 4. Au-
topaikkojen korttelialueesta voidaan varata autopaikat korttelin 113 tonttien
kayttoon maanvuokrasopimuksella asemakaavamuutoksen tultua voimaan.

Korttelin 115 kerrostalotonttien kerrosluku on seitsemén ja tehokkuus e=1,00,
jotka eivat muutu. Korttelin autopaikat on osoitettu merkinnalla LPA 22:111
kortteliin 111 Mainarintien toiselle puolelle (kaupunginosa 22 kortteli 111, au-
topaikkojen korttelialue LPA).

Kaavamuutoksessa tonttien "Nousu” ja "Lyhty” Mainarintien puoleiset rajat
muuttuvat siten, ettéa pihakatu Mainarintie saadaan riittavan leveaksi. Tontin 3
"Nousu” pinta-ala ei muutu, silla tonttiin liitetddn vastaava alue tilusvaihdolla
kaavan tultua voimaan. Tontin 4 "Lyhty” pinta-ala pienenee 82 m?, jonka kau-
punki lunastaa katualueeseen. Tontille 3 "Nousu” on lisatty yksikerroksinen au-
ton sailytyspaikan rakennusala (a I). Tonttien 4 "Lyhty” ja 5 "Titaani” autopaikat
on osoitettu kortteliin 111 Mainarintien toiselle puolelle autopaikkojen kortteli-
alueelle LPA.

Uunimiehentien Kkorttelin 20 tonttiin "Rintti” on liitetty 856 m? puistoaluetta, jota
kaytetadn auton pysakodimiseen ja oleskeluun. Korttelin kerrosluku on 1/5 kel-
larikerroksen lisdksi kolme ja tontin tehokkuus pienenee e=0,50:sta tehokkuu-
teen e=0,40:een. Talldin tontin rakennusoikeus hiukan pienenee ja on 3080 k-
m?, josta on kaytetty 2299 k-m?. Tontille on lisatty yksikerroksisen auton séily-
tyspaikan rakennusalan (a I) lisaksi pysakoimispaikat (p).

Uunimiehentien kortteliin 114 muodostuu uusi tontti entiselle asemarakennuk-
selle. Tontin kayttétarkoitus muuttuu rautatiealueesta (LR) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK) entisen asemarakennuksen nykyisen kayttotarkoituksen
mukaisesti. Lisdksi entiselle asemarakennukselle on lisatty suojelumerkinta sr-
24: Suojeltava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupun-
kikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennukseen saa tehda kayttokelpoi-
suutta parantavia muutoksia, jotka eivat muuta sen luonnetta. Korvattaessa
rakennus uudella, rakennus on sovitettava ympariston rakennuksiin, mm. jul-
kisivumateriaali, kattokaltevuus, raystaskorkeus ja rakennustapa. Tontin ker-
rosluku on kolme ja tehokkuus e=0,30. Tall6in tontin rakennusoikeus on 1300
k-m?, josta on kaytetty 819 k-m?. Tontille on lisatty yksikerroksisen auton saily-
tyspaikan rakennusalan (a I). Tontin luoteisosassa on 20 kV ilmajohto (z) rasit-
teena.
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Korttelin 114 tontin 2 kayttdtarkoitus muuttuu opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueesta (YO) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), silla
entiset oppilasasuntolat ovat asuinkaytdssa. Tontin kerrosluku on kolme ja te-
hokkuus pienenee e=0,40:sta tehokkuuteen e=0,30:een. Tall6in tontin raken-
nusoikeus on 1240 k-m?, josta on kaytetty 968 k-m?. Tontin pysakoimispaikka
on muutettu yksikerroksisen auton sailytyspaikan rakennusalaksi (a I). Uuni-
miehentien rajalla ja tontin lounaisosassa on jatevesijohto (j) rasitteena.

AR rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
Rivitalokorttelit ovat Veteraanitien kortteleissa 15 -17, Kairaajantien korttelissa
19 ja Mainarintien korttelissa 115. Tontit on rakennettu yhta Veteraanitien pu-
rettua, vapaata tonttia lukuun ottamatta. Kortteleiden kerrosluku on yksi ja te-
hokkuus pienenee e=0,30:sta tehokkuuteen e=0,25/a 15%. Jalkimmainen
merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta tulee
varata autonsailytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen. Au-
topaikkavaatimus on 1 ap/85 m?. Tonteilla on osoitettu rakennusala, auton sai-
lytyspaikan rakennusala (a) ja leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa
(le). Kortteleissa on vesi- (v), jatevesi- (j), hulevesi- (s), sahko- (z) ja puhelin-
(p) runkojohtoja.

Kortteliin 15 liitetadn 674 m? puistoaluetta, joka on korttelin ajoyhteys kaytdssa
kaavamuutoksen tultua voimaan. Kokkolantien puoleiselle rakennusalalle on
lisatty likennemeluun liittyva maarays: merkinté osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.
Vuorimiehentien kohdalta ei saa jarjestaa kortteliin ajoneuvoliittymdé ja sen
kadun puoleisella rajalla on sailytettava/istutettava puurivi.

Korttelin 16 rajoja on tarkistettu ja lisatty ajoneuvoliittyméakielto osalle Veteraa-
nitietd. Korttelin 17 rajat eivat muutu. Kortteleiden Kokkolantien puoleiselle ra-
kennusalalle on lisatty likennemeluun liittyva maarays: merkinta osoittaa ra-
kennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden
ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA.

Korttelin 115 tontin 6 "Poikala” Mainarintien puoleinen raja muuttuu siten, etta
tontilla oleva kulkuyhteysrasite on liitetty pihakatualueeseen ja vastaava alue
puistoa tonttiin. Tontin pinta-ala ei muutu, silla tonttiin liitetddn tontin pohjois-
puolelta vastaava alue tilusvaihdolla pysakoimispaikaksi (p) kaavamuutoksen
tultua voimaan.

AO erillispientalojen korttelialue

Kairaajantien paassa, korttelissa 18, on tehtaanjohtajan edustusasunto. Kort-
telin kerrosluku on yksi. Asemakaavamuutoksessa korttelin tehokkuus piene-
nee e=0,25:sté tehokkuuteen e=0,20. Tontin rakennusoikeus pienenee hiukan.
Rakennusoikeus on 320 k-m?, josta on kaytetty 162 k-m?. Autopaikkavaatimus
tontilla on 2 autopaikkaa (2 ap/as). Tontin itdosassa on jatevesi- (j), sahko- (z)
ja puhelin- (p) johdot, rasitealue.
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Tehtaanjohtajan edustusasunto suojellaan suojelumerkinnélla sr-23: Suojelta-
va rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan kan-
nalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien kor-
jaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
etté kohteen luonne sailyy. Muutoksista on kuultava museoviranomaisia.

AL asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueet ovat Vuorimiehentien varrel-
la kortteleissa 3, 24 "Mainari” ja 107 "Pikaostola”. Tonteilla on osoitettu raken-
nusala ja pysakoimispaikka (p). Korttelien autopaikkavaatimus on kayttotarkoi-
tuksen mukaan kerros- ja rivitaloasunnoilla 1 ap /85 k-m? ja toimisto- ja liiketi-
lalla 1 ap /50 k-m?.

"Mainari” ja "Pikaostola” rakennuksille lisatdan suojelumerkinta sr-23: Suojel-
tava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellai-
sia, etta kohteen luonne sailyy. Muutoksista on kuultava museoviranomaisia.
Lisaksi kortteleissa 3 ja 107 "Pikaostola” tulee maisemassa merkittavat man-
nyt sailyttda (sma).

Korttelin 24 kerrosluku on kaksi ja tehokkuus pienenee e=0,60:stéa tehokkuu-
teen e=0,50. Tontin rakennusoikeus pienenee. Rakennusoikeus on 1857 k-m?,
josta on kaytetty 1700 k-m?. Kaavamuutoksessa korttelin rajat muuttuvat siten,
ettd pihakatu Mainarintie on saatu riittdvan leveaksi. Tontin pinta-ala ei muutu,
silla tonttiin liitetadn torialueesta vastaava alue tilusvaihdolla kaavamuutoksen
tultua voimaan. Tontilla on osoitettu rakennusala, rakennukseen jatettava kul-
kuaukko ja pysékoimispaikka (p). Korttelin autopaikkavaatimus on kayttotar-
koituksen mukaan kerros- ja rivitaloasunnoilla 1 ap /85 k-m? ja toimisto- ja lii-
ketilalla 1 ap /50 k-m?. Osa tontin autopaikoista on osoitettu tontille pysa-
koimispaikalle (p). Kajaanin kaupunki omistaa viereisen tontin korttelissa 116
(autopaikkojen korttelialuetta LPA). Pysékdintialueesta voidaan varata lisdau-
topaikkoja "Mainarin” kayttoén maanvuokrasopimuksella. Tontilla on vesi- (v)
ja jatevesi- (j) runkojohtoja, rasitealue.

Korttelin 107 rajat eivat muutu. Korttelin kerrosluku on kaksi ja tehokkuus pie-
nenee e=0,60:sta tehokkuuteen e=0,50. Korttelin rakennusoikeus pienenee ja
on 1774 k-m?, josta on kaytetty 886 k-m?.

Korttelin 3 tonttien 1-2 rajat eivat muutu. Kerrosluku on muutettu toteutuneen
ja rakennusluvan mukaiseksi ¥2k Il. Tehokkuus €=0,60 ei muutu. Tontilla 2 on
sdilytettava/istutettava puurivi. Tonteilla on osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa (le).

ALY asuin-, lilke- ja toimistorakennusten sekéa yleisten rakennusten kort-
telialueet

Kortteli 2 on rakentamaton ja sen kayttotarkoitusta on laajennettu yleisten ra-
kennusten korttelialueesta (Y) asuin-, liike-, toimisto ja yleisten rakennusten
korttelialueeksi (ALY). ALY-merkinta sallii rakentamattomien tonttien monipuo-
lisen kayttotarkoituksen ja sitéa kaytetdan tonteilla, joilla tulevaisuuden kaytto-
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tarkoitus ei ole tiedossa. Korttelin kerrosluku on kaksi ja tehokkuus pienenee
e=0,60:sta tehokkuuteen e=0,40. Korttelissa on osoitettu rakennusala, sailytet-
tava/istutettava puurivi ja pysakoimispaikka (p).

Otanméen peruskoulu ja hammashoitola on Uunimiehentien korttelin 114 ton-
tila 2. Asemakaavan muutoksella on laajennettu tontin kayttétarkoitusta ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten (YO) alueesta asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten seka yleisten rakennusten (ALY) korttelialueeksi. Kerrosluku on
kolme ja tehokkuus e=0,40, jotka eivat muutu.

Koulurakennuksen 1950-luvun osalle on lisatty suojelumerkinté sr-23: Suojel-
tava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden seké kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellai-
sia, etta kohteen luonne sailyy. Muutoksista on kuultava museoviranomaisia.

Autopaikkavaatimus peruskoululle on yleisten maarayksien mukaan 1 ap/300
m?. Koulun tonttia on laajennettu urheilukentan puolelta pysakéintialueiden (p)
osalta. Tontilla ovat vesi- (v), jatevesi- (j), sahko- (z) ja kaukolampd- (1) runko-
johdot, rasitealueet.

Y yleisten rakennusten korttelialue

Korttelin 115 tontilla 2 on kirjasto ja paivakoti. Kerrosluku on kaksi ja tehok-
kuus pienenee e=0,60:sta tehokkuuteen €=0,30. Tontilla on pysékdimispaikka
(p) ja kaukolampo- (I) runkojohdot, rasitealue. Autopaikkavaatimus on kaytto-
tarkoituksen mukaan kirjastolla 1/130 k-m? ja paivakodilla 1/100 k-m?.

YK kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue
Otanméen seurakuntakeskus on korttelin 116 tontilla 3. Kerrosluku on kaksi ja
tehokkuus pienenee e=0,60:sta tehokkuuteen e=0,25. Tontilla on osoitettu ra-
kennusala, istutettava alueen osa ja pysakodimispaikka (p). Rakennusalalle sal-
litusta kerrosalasta saadaan 200 k-m? kayttaa asuinhuoneita varten (as 200) ja
100 k-m? liike-, toimisto- tai palvelutiloja varten (ky 100). Tonttia on laajennettu
autopaikoituksen jarjestamiseksi. Autopaikkavaatimus on 1 ap/80 m?.

Seurakuntatalolle on lisétty suojelu-
merkintd sr-23: Suojeltava rakennus.
Historiallisesti, rakennushistoriallises-
ti ja/tai kaupunkikuvan kannalta ar-
vokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korja-
us- ja muutostdiden sekad kayttotar-
koituksen muutosten tulee olla sellai-
sia, etta kohteen luonne sailyy. Muu-
toksista on kuultava museoviran-
omaisia.

YU urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
Korttelissa 115 on urheilutalo ja maauimala. Kerrosluku on kaksi ja tehokkuus
pienenee e=0,60:sta tehokkuuteen e=0,25 toteutuneen mukaisesti. Tontilla on
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osoitettu rakennusala, pysakoimispaikka (p) ja sahkojohto (z). Tontin rajat
muuttuvat siten, ettd yleisen pysakointialueen (LP) lisdksi tonttiin on liitetty Ur-
heilupuistoa autopaikoituksen jarjestdmiseksi. Uimahallin ja urheilutalon auto-
paikkavaatimus on 1 ap/25 m? Vastaavasti tontti pienenee Urheilupuiston
metsarinteen puolelta.

KTY toimitilarakennusten korttelialue
Kaivosmittaajantien varren 1960-luvun
pitka ja matala tiilirakenteinen autotalli
on Pitka Halli ry:n harrastetilana. Ra-
kennukselle on muodostettu oma tont- ; :
ti, jonka kerrosluku on yksi ja raken- UL ] %
nusoikeus 365 k- m? toteutuneen mu- = T e——
kaisesti. Tontin l&nsipuolella on sahko-

(2) ja puhelin- (p) johtoja seka itarajalla kaukolampo- (1), vesi- (v) ja jatevesi- (j)
runkojohtoja. Kiinteiston tulee lunastaa tai vuokrata tontti kaupungilta kaava-
muutoksen tultua voimaan.

T

LH-1 huoltoasema- ja lilkerakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa lii-
ketilaa 50% ja majoitustilaa 40% sallitusta kerrosalasta. Korjaamotoimin-
taa ei sallita.

Korttelin 1 kerrosluku on yksi eika tehokkuus muutu e=0,30.

LPA autopaikkojen korttelialue

Autopaikkojen korttelialueet ovat Vuorimiehentien varrella kortteleissa 2, 3, 7
ja 116 seurakuntatalon vieressa seka Mainarintien varrella korttelissa 111. Su-
luissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja alueelle saa si-
joittaa. Korttelikohtainen rakennusoikeus on 500 k-m?. Kaupunki omistaa au-
topaikkojen LPA-alueista korttelin 3 tontin 4, korttelin 116 tontin 3 ja korttelin
111 tontin 4. Kaupungin autopaikkojen alueista voidaan varata autopaikat kort-
telien kayttoon maanvuokrasopimuksella.

EN energiahuollon korttelialue
Vuorimiehentien varrella, asuin- ja liikeraken-
nusten vieressa on "Kiisu”, toimiva lampokes-
kus, entinen paloasema ja asuinrakennus. Si-
sapihalla on masto ja muuntaja. Kerrosluku on
kaksi ja asemakaavamuutoksessa tontin te-
hokkuus pienenee e=0,60:sta tehokkuuteen
e=0,40. Tontilla on osoitettu rakennusala, saily-
tettava/istutettava puurivi ja pysakoéimispaikka
(p). Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa-
daan 200 k-m? k&yttaa asuinhuoneita varten
(as 200) ja 100 k-m? liike-, toimisto- tai palvelu-
tiloja varten (ky 100). Autopaikkavaatimus on
kayttotarkoituksen mukaan. Tontilla on kauko-
[ampo6- (1), s&hko- (z) ja puhelin- (p) runkojohto-
ja.
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Rakennukselle on lisatty suojelumerkinta sr-24: Suojeltava rakennus. Historial-
lisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan kannalta arvokas raken-
nus. Rakennukseen saa tehda kayttokelpoisuutta parantavia muutoksia, jotka
eivat muuta sen luonnetta. Korvattaessa rakennus uudella, rakennus on sovi-
tettava ympariston rakennuksiin, mm. julkisivumateriaali, kattokaltevuus, rays-
taskorkeus ja rakennustapa. Rakennuksen piippuosalle lisatdan suojelumer-
kintd sr-23: Suojeltava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai
kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennukses-
sa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten
tulee olla sellaisia, ettd kohteen luonne sailyy. Muutoksista on kuultava mu-
seoviranomaisia.

Sitovat tonttijaot (kartta 8) hyvaksytddn asemakaavan yhteydesséa korttelei-
hin 16, 20, 24 ja 111 seka osalle kortteleista 7, 12 ja 15. Yhdistetyille kortteleil-
le annetaan uusi korttelinumero 113 -116 ja niille hyvaksytaan sitovat tonttija-
ot. Muita tontteja koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.

Muut alueet
Asemakaavan muutoksella muodostuu 16,0 ha virkistysaluetta.

VP Puisto

Urheilupuisto laajenee siten, etta voimassa olevan kaavan katualuetta ja ylei-
nen pysakaintialue (joita ei ole rakennettu) ja maauimalan itdpuolen metsarin-
ne on liitetty puistoon. Urheilupuistoon on merkitty yleiselle jalankululle ja pol-
kupydrailylle varatut alueet Tapulipolku, Urheilupolku ja Radanvarsipolku (pp).
Puistossa on puistomuuntaja kerrostalokorttelin rajalla.

Kaivosmittaajantien ja Uunimiehentien kulman rakentamaton liiketontti (AL)
muuttuu puistoalueeksi ja nimetaan Paukkulanpuistoksi alueelta puretun ker-
rostalo "Paukkulan” mukaan. Puistossa on runsaasti johtorasitteita.

VL lahivirkistysalue

Méantykallionpuistoa hoidetaan lahivirkistysalueena metsan ominaispiirteet sai-
lyttden. Mantykallionpuiston rajat on tarkistettu siten, etta puistoon on liitetty
rakentamaton kortteli 106. Puiston ja korttelien 12 ja 113 rajaa tarkistetaan
vastaamaan maanomistusrajoja. Kortteliin 20 on liitetty puistoa, jota kaytetdan
tontin autopaikoitukseen. Puistossa on puistomuuntaja Uunimiehentien varrel-
la.

Lahivirkistysaluetta on lisaksi Veteraanitien pohjoispuolella oleva nykyinen
Mantykallionpuiston osa, joka on nimetty Rautavuopuistoksi.

Kaava-alueen Kaivosmiehenpuistoon on lisatty lyhyt ohjeellinen yleiselle ja-
lankululle ja polkupyoéréilylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.
Polku jatkuu ohjeellisena yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle varattuna
alueen osana, Kaivosmiehenpolkuna, jota kaytetdan yleisesti oikopolkuna
Murskaajantien asuinalueelle. Puistossa on 20 kV ilmajohto.
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VU urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
Otanméen urheilukenttd, jossa osoitetaan rakennusala yksikerroksisille urhei-
lua palveleville rakennuksille. Alueen rakennusoikeus on yhteensé 600 k-m?.

EV suojaviheralue

Osa Mantykallionpuistoa on muutettu suojaviheralueeksi Kokkolantien varres-
sa. Alueella on yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alue, joka on
nimetty Koulunlenkiksi (pp). Valaistu polku jatkuu Kokkolantien ali tehdasalu-
eelle saakka.

Alueen katuverkko on jo olemassa. Vuorimiehentien varrella on sailytetta-
val/istutettava puurivi. Mainarintien linjaus muutetaan kaytossa olevalle kevyt-
likennekadulle ja katu on muutettu pihakaduksi. Mainarintien ja Kaivosmittaa-
jantien kulmassa on alueen osa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja
taydennettava sitd puu ja pensasistutuksin.

Asemakaavamuutoksessa muodostuu lyhyt katu seurakuntatalolle, Tapulikuja.
Linja-autojen kdantopaikalle on varattu katualuetta Rullaajantien paahan.

Yleiset madraykset

Kaavakartan johtovaraukset saattavat olla puutteellisia. Siksi rakennushank-
keeseen ryhtyvan on selvitettava johtojen ja kaapeleiden sijainti ennen hank-
keeseen ryhtymista.

Tonteilla tulee varata leikkia ja oleskelua varten istutuksilla tai tarvittaessa ai-
dalla suojattua aluetta vahintaan 0,15 m? jokaista asuinkerrosalaneliometria
kohti.

Radan l&heisyydessé saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesté aiheutuvaa
melua tai tarin&4, joka voi heikentaa asumisviintyvyytta. Mahdollinen melu tai
tarina tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa.

Asemakaavamuutosaluetta koskee kaukolampdon liittymisvelvollisuus (MRL
57a 8).

Autopaikkojen korttelialueella on autopaikkarivien valiin ja niiden ymparille is-
tutettava puita ja pensaita.

Autopaikat: Erillispientalo 2ap/asunto, toimisto- ja liiketila 1/50 k-m?, majoitus-
liike, ravintola 1/100 k-m?, teatteri, konserttitalo, kirkko 1/80 k-m?, museo, kir-
jasto, nayttelytila 1/130 k-m?, uimahalli, urheilutalo 1/25 k-m?, peruskoulu
1/300 k-m?, muu koulu tai paivakoti 1/100 k-m?, huoltoasema 1/40 k-m?, urhei-
lukentta 30 ap/kentté, kokous- ja harrastetila 1/25 k-m?.

KULTTUURIYMPARISTO: Otanméaen kaivosyhdyskunta on valtakunnallisesti
merkittava kulttuuriymparistod arkkitehtonisesti seka kaivosyhdyskunnan histo-
rian ja kaupunkikuvan kannalta, RKY 2009. Alueen ominaispiirre on kompakti
1950-luvun kaivosyhdyskunta, jonka runkona on kaivokselta alkava keskuska-
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tu Vuorimiehentie ja sen 4- ja 7-kerroksisten kerrostalojen jono l&hipuistoi-
neen. Kadun toisella puolella ovat palvelu- ja liikerakennukset seka Vuorimie-
hentien paatteena kirkko kellotapuleineen. Rakennukset ymparistéineen on
suunniteltava yhtendista rakennustapaa noudattaen. Uudisrakennusten on
sopeuduttava kaupunkikuvaan seka rakennettuun ympéaristoon ja ne on suun-
niteltava arkkitehtuuriltaan paikan arvon mukaisesti.

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin kaa-
voihin ja nykytilanteeseen. Kaavaehdotuksen valittomat vaikutukset koskevat
kaava-aluetta.

Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla
(www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > kaavoituskatsaus). Liséksi
Kajaanin kaupunki vaatii yrityksiin kohdistuviin kaavoihin tehtavaksi yritysvai-
kutusten arvioinnin.

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
Kainuun maakuntakaavan linjauksia ja on Otanmaen oikeusvaikutuksettoman
osayleiskaavan mukainen. Koko Kajaani 2020 aluerakenne ja toimenpideoh-

jelmassa Otanmaki on luokiteltu Kylat 1 -alueeksi, joka kuvataan elavaksi mo-
nipuoliseksi kylaksi.

Kaavamuutosalue on paaosin rakennettua taajama-aluetta, joten kaavamuu-
toksessa lahinna todetaan nykytilanne. Samalla rakentamattomille tonteille py-
ritddn luomaan monipuoliset kayttémahdollisuudet. Tontteja suurennetaan
mahdollisuuksien mukaan vastamaan nykyista kayttoa. Uudisrakentaminen
ohjataan valmiin kunnallistekniikan ja liikenneverkon seka palveluiden yhtey-
teen, mik& toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja Kainuun
maakuntakaavan linjauksia yhdyskuntarakenteen toimivuudesta ja tiivistami-
sesta. Katualueen hulevedet ohjataan olemassa olevan hulevesiviemaériver-
koston kautta lahimaastoon.

Kaavamuutoksella ei ole suurta vaikutusta luonnonymparistoon, koska kaava-
alue on paaosin jo rakennettua aluetta. Puistoalueet laajenevat hieman. Alu-
eella on runsaasti urheilu-, [&hivirkistys- ja puistoalueita.

Kyldkuvaa eheytetdan uudisrakennusten sijoittelulla, istutettavilla alueilla sek&
suojelemalla valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat kult-
tuurihistorialliset rakennukset ja alueet. Kulttuurihistoriallisesti merkittavilla ra-
kennuksilla [&hiymparistdineen on merkittava asema Otanméaen kyldkuvassa.
Kaavaratkaisun mukaisten kaavamerkintojen ja —maaraysten avulla pystytaan
turvaamaan naiden kohteiden kulttuuristen arvojen suojelu. Alueen rakennus-
oikeuden vaheneminen sallii pienta tdydennysrakentamista mm. autotalleja tai
talousrakennuksia ja se edistda alueen suojelua ja sailymista.

Aiempien selvitysten lisdksi kaavamuutoksen laadintavaiheessa ei tehty uusia
liséselvityksid. Uusi asutus ei aiheuta palvelurakentamista vaan edistaa olevi-
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en palvelujen sailymista. Alue on rakennetun kunnallistekniikan piirissa eika
sen kayton tehostaminen lisd&d merkittavasti liikennetta.

Yritysvaikutukset:

Kaavamuutoksella parannetaan yritystoimintojen sijoittumismahdollisuutta
Otanmé&en taajamaan siten, ettd tonttitarjontaa ja tonttien kayttotarkoituksia
monipuolistetaan.

Ympaéariston hairiotekijat

Kokkolantien (VT 28) ajoneuvoliikennemelu: Ymparistéterveydenhuollon lau-
sunnon mukaan Veteraanitien kortteleissa tulee ottaa Kokkolantien ajoneuvo-
likennemelu huomioon. Asemakaavamuutoksessa Kokkolantien varressa osa
Méantykallionpuistoa muutetaan suojaviheralueeksi (EV) ja Veteraanitien kort-
teleissa on osassa rakennusalaa likennemeluun liittyvd maarays: merkinta
osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dBA. Liséksi leikki- ja oleskelualueeksi varatut alueet
(le) on osoitettu rakennusmassan hiljaiselle puolelle.

Rautatiemelu ja tarind on otettu kaavamuutoksessa huomioon yleisissa maa-
rayksissd. Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta
aiheutuvaa melua tai tarinda, joka voi heikentad asumisviihtyvyytta. Mahdolli-
nen melu tai tarin& tulee ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnit-
telussa.

Ampumamelu kuuluu taajamaan saakka, mutta melumittauksen perusteella
ampumaradan maksimimelu ei ylitd Vnp 53/1997 ohjearvoa kaavamuutosalu-
eella. (Mittauspoytakirja, Ampumamelun mittaus, Otanmaen ampumarata
8.7.2015)

Nimisto

Veteraanitien pohjoispuolella oleva nykyinen Mantykallionpuiston osa nime-
tdan Rautavuonpuistoksi. Kaivosmittaajantien ja Uunimiehentien kulmassa
uusi puistoalue nimetddn Paukkulanpuistoksi alueelta puretun kerrostalo
"Paukkulan” mukaan.

Pysakointialueelle ja seurakuntatalolle johtava lyhyt katu nimetaan Tapuliku-
jaksi seurakuntatalon kellotapulin mukaa. Tapulikujalta jatkuu kevyenliiken-
teen vayla Mainarintielle, joka nimetaan Tapulipoluksi.

Urheilualue ja -kenttéa nimetddn Otanmaen urheilukentaksi ja uusi ohjeellinen

kevyen likkenteen vayla Kaivosmiehenpuistossa Kaivosmiehenpoluksi. Kokko-
lantien varren suojaviheralueella on jalankululle ja polkupyoréilylle varattu ke-
vyenliikenteen vayla, joka nimetaan Koulunlenkiksi.



26

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteutta-
misvaiheessa ja sen jalkeen mm. asukasmaaran kehitysta, luonnon kestoky-
kya, melutason kehitysta, ym. ymparistohairioita, kerrosalan toteutumista, pal-
velurakenteen kehitysta, tyopaikkojen toteutumista, liikenteen sujumista, lii-
kennemaaria, liikenneturvallisuutta, pysakaéintipaikkojen riittavyytta, asukkai-
den ja kayttajien palautetta, rakennusten elinkaaren ja kunnon kehitysta ja ta-
loudellisia seikkoja.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua voimaan.

Kajaanissa 20. paivana lokakuuta 2015

Kaavasuunnittelija Riitta Korhonen

Ehdotukset asemakaavamuutokseksi ja sitoviksi tonttijaoiksi ovat olleet julki-
sesti nahtavana 5.11. — 4.12.2015. Ehdotuksia vastaan ei jatetty muistutuksia.
Nahtavillaoloaikana saatiin Liikkenneviraston, Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen ja Kainuun ELY-keskuksen lausunnot. Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen ja Liikenneviraston lausunnoissa ei ole huomautettavaa asema-
kaavaehdotuksesta eika sitovasta tonttijaosta.

Kainuun ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta Kokkolantien (VT 28) aiheut-
taman liikkennemelun torjunta on otettu riittavalla tavalla huomioon Veteraani-
tiehen rajoittuvien asuinkortteleiden kaavaratkaisussa, mutta myds huolto-
asema- ja liikerakennusten korttelialueella likennemeluntorjunta tulee ottaa
huomioon.

Muutokset asemakaavakarttaan

Voimassa oleva ja nahtavilla olleen ehdotuksen kaavaméaarays korttelissa 1
on LH-1 "Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa lii-
ketilaa 50% ja majoitustilaa 40% sallitusta kerrosalasta. Korjaamotoimintaa ei
sallita.” Nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaa on muutettu siten, ettd LH-1 mer-
kinnan maarays lyhennetddn muotoon "Huoltoaseman korttelialue. Korjaamo-
toimintaa ei sallita.” Ehdotuksen LH-1 -maarayksen muu osa korvataan mer-
kinndilla kI 1000 "Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria raken-
nusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa liiketiloja varten” ja rm-
35dBA 800 "Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria rakennus-
alalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttda majoitustilaa varten, kun héirit-
sevélle melulle alttiiden ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyys liikkennemelua vastaan on vahintdan 35 dBA.” N&in merkin-
nan %-luvut on muutettu ja pydristetty suoraan kerrosalaneliometreiksi ja huol-
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toasematontin liikennemelun torjunta on huomioitu majoitustilan rakentami-
sessa. Kaavamerkinndn muutoksesta on neuvoteltu ymparistoterveydenhuol-
lon edustajien ja maanomistajan kanssa ja he ovat hyvaksyneet kaavamerkin-
nan muutoksen.

Nahtavilla olon jalkeen Vuorimiehentien linja-autopysakin katualueen rajaa on
tarkistettu vahaiselta osalta teknisené korjauksena.

Muutokset kaavakarttaan ovat vahaisia eivatka aiheuta kaavaehdotuksen uu-
delleen nahtaville asettamista.

Kajaanissa 7. paivana joulukuuta 2015

Kaavasuunnittelija Riitta Korhonen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

205 Kajaani Tayttamispvm

Otanmaki keskustan kulttuuriymparistd
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

35,7584

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

28.09.2015

22.10.2014

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 35,7584

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat

[Ikm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 35,7584 100,0 67440 0,19 0,0000 -8333

A yhteensa 12,1477 34,0 57504 0,47 2,3470 4701

|P yhteensa

Y yhteensa 1,3818 3,9 3704 0,27 -2,8631 -17166

C yhteensa

IK yhteensa 0,0949 0,3 365 0,38 0,0949 365

T yhteensa

V yhteensa 15,9740 44,7 600 0,00 0,1183 600

IR yhteensé

|L yhteensa 5,3475 15,0 4100 0,08 -0,5096 2000

|E yhteensa 0,8125 2,3 1167 0,14 0,8125 1167

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

17

30498

17

30498




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 35,7584 100,0 67440 0,19 0,0000 -8333
A yhteensa 12,1477 34,0 57504 0,47 2,3470 4701
AK 6,0083 49,5 34918 0,58 1,1700 3530
AR 2,2477 18,5 5620 0,25 -0,6536 -3988
AO 0,1598 1,3 320 0,20 0,0000 -80
AL 1,2224 10,1 6608 0,54 -0,6789 -4799
ALY 2,5095 20,7 10038 0,40 2,5095 10038
|P yhteensa
Y yhteensa 1,3818 3,9 3704 0,27 -2,8631 -17166
Y 0,5014 36,3 1504 0,30 -0,4859 -4419
YO -2,2999 -9200
YK 0,3962 28,7 990 0,25 0,0611 -1021
YU 0,4842 35,0 1210 0,25 -0,1384 -2526
C yhteensi
K yhteensa 0,0949 0,3 365 0,38 0,0949 365
KTY 0,0949 100,0 365 0,38 0,0949 365
T yhteensa
V yhteensa 15,9740 44,7 600 0,00 0,1183 600
VP 4,2134 26,4 1,2792
VL 8,4004 52,6 -0,2970
VU 3,3602 21,0 600 0,02 -0,8639 600
IR yhteenséa
[L yhteensa 5,3475 15,0 4100 0,08 -0,5096 2000
Kadut 3,2765 61,3 -0,1517
Pihakadut 0,3725 7,0 0,3725
Katuauk./torit -0,2261
Kev.liik.kadut -0,0635
LR -0,4333
LP -0,1907 0
LPA 0,9985 18,7 2000 0,20 0,1832 2000
LH-1 0,7000 13,1 2100 0,30 0,0000 0
|E yhteensa 0,8125 2,3 1167 0,14 0,8125 1167
EN 0,2333 28,7 1167 0,50 0,2333 1167
EV 0,5792 71,3 0 0,5792 0
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
e Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 17 30498 17 30498
Asemakaava 17 30498 17 30498
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Otanmaen kauttaaltaan 50-lukulaiset kivitalot ja taajaman paaraitin (Vuorimiehentien) lansipuoliset
mannikkoiset lahimetsat muodostavat yhdessa hienon rakennetun ympariston ja luonnonympariston
yhteensulautuman. Samankaltaista taajamaa ei I6ytyne koko Suomesta, ehkei koko maailmastakaan.

Yleista selvitysalueesta

Kajaanin kaupungin Otanméessd on valmistelta-
vana asemakaavan ajantasaistaminen. Taajama
on jaettu luontoselvityksessd kahteen osaan: en-
simmadiseen alueeseen kuuluu taajaman kaakkois-
laidalla sijaitseva pientaloalue, toiseen muu Kok-
kolantien eteldpuolinen taajama. Tdmi selvitys
koskee jalkimmadistd osaa, jolla on l&hinni ker-
rostaloja, julkisia rakennuksia seki liike- ja teol-
lisuustiloja. Kaava-alueesta noin puolet on viher-
alueita tai rakentamattomia tontteja, tosin monin
paikoin maaperdd on ihmisen toimin muutettu.
Selvitysalueen luontoarvojen inventointi teh-
tiin 8.-9.6.2010. Rakennettujen tonttien alueella
ei kdyty, vaan inventointi kohdistui viheralueisiin
ja toistaiseksi rakentamattomiin alueisiin. Kevét
ja alkukesé olivat edenneet vahintddn normaalisti,
joten kasvillisuutta voitiin inventoida luotettavas-
ti, vaikka joidenkin lajien (mm. heinien) tunnis-
taminen ei vield kesdkuun alussa ollut mahdollis-
ta. Havaittujen lajien lisdksi alueella esiintynee
jonkin verran kasvilajeja, jotka nousevat esille

2

kesdn mittaan. Niilld ei ndhdédkseni ole sellaista
merkitystd, ettd ne muuttaisivat kisitystd alueen
luonnonarvoista. Linnut pystyttiin havaitsemaan
selvityksen aikana kattavasti.

Alueelta ei ollut kdytettdvissd aiempia selvi-
tyksid luonnontilasta ja -arvoista.

Selvitysalueen ja sen lahiympariston
luonnon yleispiirteet

Selvitysalue (noin 73 ha) sijaitsee Otanméen taa-
jamassa, puolenkymmentd kilometrid Oulujér-
ven eteldpuolella, soisten ja liki asumattomien
seutujen keskelld. Otanmiki on kallioinen méki,
joka kohoaa loivasti 5060 m ympédroivdd suo-
aluetta ylemmads. Taajama sijaitsee korkeimman
kohdan eteldpuolella 10-20 m lakea alempana.
Otanmaéki on entinen kaivostaajama, joka on ni-
metty valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuk-
st kulttuuriympiristoksi. Taajaman ilme on Suo-
messa poikkeuksellinen ja yhtendisend sdilynyt.
Rakennuskanta on valtaosin hyvin samanikiisté




ja ajalleen tyypillisen kaupunkimaista, syrjdiselle
metsdseudulle taas omaalaatuista ja korkeaa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu
alue painottuu taajaman piiraitin Vuorimiehen-
tien varteen, sen lansipuolelle ja eteldpdédssa sijait-
sevan keskustan ympéristoon. Vuorimiehentien
itdpuoliset alueet ovat ldahinnd uudempia teol-
lisuusalueita ja rakentamattomia alueita. Myds
selvitysalueen luonnonmaisema tukee tété jakoa.
Vanhaan Otanméien taajamaan liittyy osin jylhi-
piirteinen kalliomaisema ikdédntyvine ja hienoina
mintymetsineen (Méintykallionpuisto), kun taas
lantinen teollisuusalue on luonnoltaan vihemmain
viehéttdvad pusikkoa, nuorta metsdi ja suo-ojik-
koa, ilmeeltddn sekavaa ja osin epésiistia.

Selvitysalue rajautuu pohjoisessa Kokkolan-
tichen (valtatie 28), ldnnesséd ja lounaassa rauta-
tichen sekd iddssd Otanmien pientaloalueeseen,
voimalinjaan ja Kaivosmittaajantichen. Alueen
lansiosaa hallitsee Méntykallionpuiston kalliose-
lanne. Alue on varpuvaltaista mustikka-puoluk-
katyypin ménty-koivusekametsid. Radan ja Kok-
kolantien varressa on soistuneita painanteita ja
pienialaisia kuusikoita. Méntykallion alue jatkuu
Mainarintien varren korkeille kerrostaloille, joi-
den ymparistossd on my0s lehtomaista kangasta
ja ruohovartisten kasvien aluetta.

Vuorimiehentien lénsipuolella on valtaosin
soituneita metsid ja turvemaita. Ainoastaan ai-
van pohjoisessa Kokkolantien varressa ja paikoin
Vuorimiehentien talojen vieressd on kuivempaa
metsdmaata (Korjausmiehenpuisto). Metsityypit
vaihtelevat kanervatyypisti lehtomaiseen kangas-
metsddn. Muuten alue on monin paikoin ojitettua
entisté suota, jolla sijaitsevat entinen ja nykyinen
ryhmipuutarha-alue (palstaviljelyalue). Luotei-
simmasta péddstddn suo on kuivunut ja entisille
viljelypalstoille on tullut lehtokasvillisuutta mo-
nien viljelykarkulaisten sekaan. Vilissd on pieni
kaistale liki luonnontilaisen rdimeen isovarpuista
kasvillisuutta. Palstat ovat vaihtelevasti hoidettu-
ja, osa on pajukoitunut, osa on hyvissi hoidossa.
Kaivosmittaajantien eteldpuolella suo (kumottava
aluevaraus) on likimain luonnontilaista isovar-
puista rimettd ja nevardmetta.

Teollisuusalueella ja 1ampokeskuksen ldahetty-
villd on tidyttdmaiden ja maankaatopaikkojen ta-
paisia rikkakasvien kasvupaikkoja. Etenkin 1&m-
polaitoksen eteldpuoliselle suolle ja hakkuualalle
on ajettu runsaasti tuhkaa ja kuonaa. Osalla teol-
lisuustonteista lojuu paljon heitteille jétettyd ro-
mua ja kemikaalien, mm. maalien, sdilytysastioi-
ta. Rakennukset ovat ilmeeltddn hylatynnikoisia
ja pihat hoitamattomia. Voimalinjan alla kulkee
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mootttorikelkkareitti ja puusto on l&hinnd
dskettdin raivattua tihedd vesaikkoa. Lin-
jan itdpuolella on nuorta tai varttunutta
taimikkoa. Alueella on myds soistunutta
kangasramettd (Kaivosmiehenpuisto).

Osa-alueiden kuvaukset

Maastoinventointien perusteella asema-
kaavan rakentamattomat alueet jaettiin
kymmeneen osa-alueeseen (ks. kart-
taliite). Jako on tehty sijannin ja luon-
nonolojen mukaan. Osa-alueet eivit ole
luonnoltaan tdysin yhtendisid, koska met-
satyyppien pienialaista vaihtelua ei kat-
sottu tarpeelliseksi ja jérkeviksi erotella
ehdottoman tarkasti. Se olisi ollut liian
tyolésti eika toisaalta olisi tuonut merkit-
tavéd lisdarvoa luonnonarvojen kokonai-
suuden ymmartdmisessa.

Osa-alueiden kuvaustekstien lomassa
olevat numerot (suluissa) viittaavat valo-
kuvien numeroihin.

Osa-alue 1: Kotasuo. Kuvio rajoittuu
pohjoisessa  Kaivosmittaajantichen ja
iddssd voimalinjaan. Alue on kauttaal-
taan kohtalaisen paksuturpeista rdmetta.
Suotyyppi on péddosin isovarpuinen rame,
osin sarardme. Suo on ojittamaton ja siksi
jossakin méérin arvokas, koska valtaosa
Suomen rdmeistd on ojitettu. Alueen kaa-
vamerkintdd ollaan kumoamassa, mika
lienee monestakin ndkdkulmasta tarkoi-
tuksenmukaista. Myos kohtalaisesti sdi-
lyneen luontonsa puolesta alue sopii huo-
nosti rakennusmaaksi.

Suon tyypillisid kasvilajeja ovat mm.
vaivero, suokukka (1), vaivaiskoivu,
suopursu (2), kanerva, lakka, tupasvilla,
variksenmarja, rahkasammalet ja poron-
jékéla. Tienvarsiojassa kasvaa myds jér-
viruokoa ja jérvikortetta sekd tienreunan
leikkauksessa siniheindd. Suon puusto on
harvahkoa ja riukumaista méannikkod, se-
assa on joitakin hieskoivuja.

Osa-alue 2: Ryhmapuutarha. Ryhma-
puutarhan alue (3) on entistd Kotasuon
alavaa turvemaata, jonne on rakennettu
hyvé tieverkosto. Kasvimaaksi turvepoh-
ja sopii kuitenkin huonosti, koska se on
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vedenvaivaamaa, yleensd vidhdravinteista
ja painuu hitaasti kuivuessaan alemmas.
Koko alue on ikdénkuin Kaivosmittaajan-
tien patoamassa painanteessa ja alueelle
tehty tieverkosto padottaa lohkoja vield
lisdd. Palstaviljelijoiden mukaan puutar-
halla on ollut pahoja kevittulvia, jotka
peittidvit palstat. Osasyyksi epdiltiin tuk-
keutunutta rumpua, joka vie vesid Kai-
vosmittaajantien toiselle puolelle. Erityi-
sesti voimalinjan puoleisen sivulla, jonka
kautta vesi alueelta poistuu, ojat ndyttivit
olevan edelleen tdynnd vettd (4). Alu-
een kuivattamista hankaloittaa kuitenkin
edelld mainitut turvepohjasta aiheutuvat
ongelmat sekd alueen alavuus. Puutarha-
alue on siirretty aikoinaan suunnitellun
terveyskeskuksen tontilta alemmas suol-
le. Terveyskeskusta ei kuitenkaan raken-
nettu.

Alueen kasvillisuus on hyvin seka-
laista. Hylatyt palstat ovat pajuttuneet tai
kasvavat koivupoheikkdd. Tievarsilla on
paljon mm. voikukkaa, leskenlehted, pel-
tokortetta, ronsyleinikkid, apiloita, maito-
horsmaa tavallisia heinid ja puutarhakar-
kulaisia, joiden lajikirjo on laaja.

Osa-alue 3: Kaivosmiehenpuisto. Kai-
vosmiehenpuisto on liki puoliksi voima-
linja-aukeaa, jossa kasvaa tihedd vesaik-
koa. Alueen maaperé on osin soistunutta
jakosteaa. Kuvion itdosassa on varttunut-
ta n. 15-20-vuotiasta koivuméntytaimik-
koa (5). Alueen maapohja on suhteellisen
véihidravinteista puolukka-juolukkatyypin
kangasta. Muita tyypillisid kasveja ovat
mm. mustikka, variksenmarja, lakka ja
kultapiisku. Taimikon keskelld on soistu-
nut kangasrdmepainanne.

Osa-alue 4: Korjausmiehenpuiston
pohjoisosa / Kokkolantien varsi. Ku-
vion itdpddssd Laturintien ja Kaivosmit-
taajantien risteyksen tuntumassa on puis-
ton ravinteisin alue, joka on lehtomaista
kangasmetsdd (6). Kenttikerroksen kas-
veja ovat mm. metsdimarre, oravanmar-
ja, metsatdhti, kultapiisku, mustikka ja
lillukka. Puusto on nuorta koivikkoa.
Kokkolantien varsi on dskettdin hakattu
ja kasvaa nuorta vesaikkoa.



Kuvion metséityyppi muuttuu véhéra-
vainteisammaksi mustikka-puolukkatyy-
piksi kohti lanttd noustaessa. Voimalinjan
reunamilla on paikallisesti jopa kanervik-
koa. Voimalinjan liséksi kuviolla kulkee
itd-ldnsisuuntainen sdhkolinja. Molempi-
en linjojen alla kulkee moottorikelkkaura.
Voimalinjan lénsipuolella on varttunutta
ménnikkod ja lehtipuustoa (7). Puolukan
jamustikan varpujen lisdksi metséssi kas-
vaa mm. riidenliekoa ja metsdalvejuurta.

Lihelld huoltamoa metsidnpohja koos-
tuu osittain kivimurskeesta (8) ja alueella
kulkee jonkinlainen polkuverkosto. Maa-
perd ei vaikuta tdysin luonnontilaiselta,
vaan tdytetyltd. Puusto on varttunutta
kasvatusmetsédd ja paikoin kenttikerrok-
sessa kasvaa mm. lupiinia ja paljon nuo-
ria puiden taimia.

Osa-alue 5: Entisen ryhmapuutar-
han alue ja rakentamattomat tontit.
Entisen ryhmépuutarhan alue, joka on
kaavakartassa varattu osin teollisuuston-
teiksi ja osin Korjausmiehenpuistoksi,
on hyvin vehmasta, ravinteista metsii.
Ravinteisuus johtunee pddosin alueen
vanhoista viljelyravinteista, ei niinkdan
luontaisesta ravinteisuudesta. Alueen
maaperd on ojitettua ja sinne on tehty
kulkuviylid ja tuotu mursketta. Ojissa
seisoo paikoin vettd ja metsdssd oli ke-
sdkuun alun iltana runsaasti hyttysid.

Entisten viljelypalstojen alueella met-
sdtyyppi on paljolti lehtoa, tosin kentti-
kerroksen lajisto on paikoin merkillinen,
kuten liki yhtendisesti puutarhamansik-
kaa tai jotakin vanhaa mansikan viljely-
lajiketta (9). Seassa on runsaasti erilaisia
viljelykarkulaisia mm. lupiinia ja kevat-
vuohenjuurta sekd hydtykasveja, kuten
raparperia. Kosteimmat palstat ovat pa-
jujen (mm. kiilto- ja virpapaju) sekd hei-
nien, mm. kastikoiden, ja maitohorsman
valtaamia. Runsaasti on myds nokkosta,
kieloa, puna-ailakkia ja talvikkeja. Puut
ovat lehtipuita, koivua, haapaa ja raitaa.
Vasta ldhelld Laturintietd ja rakenta-
matonta kaavatietd (Masinatie) maasto
muuttu normaaliksi metsdpohjaksi, osin
turvekankaaksi, jolla kasvaa mm. mustik-
kaa ja puolukkaa (10). Puustokin muuttuu
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osin havupuuvaltaiseksi. Kaavan Y-tontin
(terveyskeskuksen varaus) eteldreuna on
jo kuivahkoa puolukkatyypin kangasmet-
sdd, jossa kasvaa jéreitd mintyja ja kuusia.
Vuorimiehentien toisella puolella on
rakentamaton kerrostalotontti, joka on
soistuvaa puolukkatyypin kangasmetsda
(11). Kuvion koillisnurkan kasvupaikan
tyyppi on ldhinnd hyvépuustoinen kan-
gasrame ja lounaisnurkan puolukka-mus-
tikkakangasmetsd. Alueella kasvaa mm.
korpikastikkaa, mustikkaa, puolukkaa,
suopursua ja virpapajua. Runsaasti on
myos lehtipuiden, kuten pihlajan taimia.

Osa-alue 6: Laturintien eteldpuoli.
Laturintien eteldpuoliset teollisuustontit
ovat valtaosin kohtalaisen jykevidpuus-
toista rdmeojikkoa. Itdpddstddn raime on
isovarpuista (12), lansipdéstddn kangas-
rdmettd, joka on kuivumisen takia alkanut
vesakoitua.

Kaavassa ldhivirkistysalueeksi mer-
kitty viherkdytdvd on pohjoispddstiddn
liki lehtoa. Kenttdkerroksessa kasvaa
oravanmarjaa, mustikkaa, metsétihted ja
lillukkaa. Hihnamiehentien eteldpuolella
kasvillisuus on hyvin ravinteista ja alu-
eelle lienee tuotu puutarhajétteitd ja tiyt-
tomaata tms. materiaalia, joka on rehe-
voittdnyt maapohjaa. Téstd on merkkind
rikkakasvien, kuten nokkosen, ronsylei-
nikin ja jattipalsamin runsaus. Ylempénd
(etelampdnd) viherkdytdvd muuttuu taas
normaaliksi otanmékeldiseksi mustikka-
puolukka kangasmetséksi.

Osa-alue 7: Mainarintien ymparisto.
Mainarintien ympéri kiertyy hevosenken-
gidn muotoinen vihervyohyke. Alueella
kasvaa komeaa minnikkod, joka yhdes-
sd korkeiden talojen ja muun arvokkaan
kulttuuriympériston sekd maauimalan
kanssa luo hienon, jollakin tapaa Espoon
Tapiolaa muistuttavan luonnonléheisen
kaupunkiympdriston”. Otanméen tyyli on
kuitenkin puhtaan 50-lukulainen ja siten
se on Tapiolan kokonaisuutta varhaisem-
pi ja tyyliltdin omaleimaisempi puisto-
kaupunki.

Mainarintien kerrostalojen ldnsipuo-
leisessa rinteessd on suuria mantyjé (13).
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Rinne on ravinteisuudeltaan vaihteleva.
Metsdtyypit muuttuvat pienelld alal-
la lehtomaisesta kanervaiseen. Lajistoa
ovat mm. metsékurjenpolvi, karhunput-
ki, lemmikki, oravanmarja, puna-ailak-
ki, mustikka, metsatdhti, kataja, pihlaja,
kultapiisku, lillukka, kanerva, juolukka,
puolukka ja metsdimarre. Rinne on pais-
syt aavistuksen vesakoitumaan, joten né-
kymid voisi joskus avata lenkkipolulta
metséén ja taloille. Kaadetut vesaikot oli-
si hyva kerétéd pois metsén pohjalta.

Rinteestd méntyjen rivistd kiertyy
Mainarintien pdin kautta kappelille asti.
Kappelin pohjoispuolella on ikdidnkuin
Otanméen puistoaukio, laaja nurmikko
(14). Tilana se korostaa sopivasti kau-
punkimaista miljootd. Aukion itdosassa
on huonoon kuntoon pédssyt kentti, joka
haittaa maiseman esteettistd tasapainoa.

Osa-alue liittyy hyvin yhteen Mén-
tykallionpuiston (osa-alue 8) kanssa
muodostaen samalla Otanméden arvok-
kaimman kaupunkimaiseman ja luon-
nonympariston. Maauimalan ympériston
siistiytyessd kokonaisuus luultavasti vie-
14 eheytyy nykyisestdin.

Osa-alue 8: Mantykallionpuisto. Mén-
tykallionpuisto sijaitsee luode-kaakko-
suuntaisella kallioseldnteelld, joka on
Otanméen taajaman huomattavin maan-
kohouma. Kallioalue on maisemallisesti
merkittdvi, vaikka se jdd hieman piiloon
Otanméen pédraitilta katsottuna. Alueen
maisemallista arvoa ja jylhdd ilmettd li-
sdd yhtendinen varttunut méanty-koivu-
sekametsd (15). Kuviolla on myos yksit-
tdisid keloja, muttei muuten kovin paljon
lahopuuta. Kasvillisuus on kauttaaltaan
melko samanlaista mustikka-puolukka-
tyypin kangasta, tosin luoteispddssd on
kallioisia, karumpia ja jékéldisid kohtia ja
toisaalta seldnteen sivuilla ravinteisempia
lehtomaisia kohtia.

Kuvion lounaisreunalle on osoitettu
muutamia rivitalotontteja. Talojen ra-
kentaminen niille kohdin vaikuttaisi to-
denndkdisesti merkittavésti kallioalueen
ilmeeseen, silld rinteen jyrkkyys on suu-
rimmillaan juuri ndilld paikoin. Tonttien
louhiminen tai tdyttdiminen heikentéisivét
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Uunimiehentien varren metsdistd ilmet-
td. Mantykallionpuiston ympéri kulkee
ulkoilureitti, jonka arvoa metséisyys var-
masti lisdd. Kyseessd on ikdin kuin Ota-
mien keskuspuisto.

Kuvion keskiosassa on vanhat beto-
nianturat, joilla lienee ollut jokin puutor-
ni, kolmiomittaustormi tms. rakennelma.

Mintykallionpuisto muodostaa yhdes-
sd kuvion 7 kanssa Otanméen arvokkaim-
man kaupunkimaiseman ja luonnonym-
pariston yhteensulautuman (16, ks. myos
panoraamakuva sivuilla 2-3).

Osa-alue 9: Junaradan varsi. Junara-
dan varren kapealla viherreunuksella on
monenlaisia luontotyyppeja. Kuvion ete-
ldisin osa koulun pihan vieressd on osin
mustikkatyypin jdredd kuusikkoa, osin
kallioista méannikkoa. Kallioinen alue on
ollut nuorten ajanviettopaikkana ja sen
takia roskaantunut.

Kallion jdlkeen, kohti pohjoista viher-
vy0 kapenee niin, ettd silld on oikeastaan
vain putkilinjan pdille tehty tdyttomaa.
Téyttdmaa on hyvin ravinteista ja silld
kasvaa runsaasti mm. maitohorsmaa ja
nokkosta. Jonkinlaista vanhaa kasvimaata
on Otanméen seisakkeen kohdalla, radan
ja asemarakennuksen vilissd. Vilittomas-
ti seisakkeelta tulevan pengerretyn tieuran
jilkeen maasto muuttuu isovarpuiseksi
rdmeeksi (17), jota koko kuvion pohjois-
osa on. Radan toiselta puolelta alkaa jo
laajat Otanmiked ympardivét suot.

Osa-alue 10: Kokkolantien varsi. Kok-
kolantien varrella huoltamosta ldnteen
kasvaa varttunutta metsédd. Kuvion lénsi-
pdd on yhtendistd mustikkatyypin vanhaa
kuusikkoa. Aluskasvillisuus on liki pels-
kastdan mustikkaa, seassa on vihdn mm.
vanamoa.

Idempind Veteraanitien rivitalojen
pohjoispuolella metsd muuttuu maénty-
koivusekametsédksi (18). Osa puustosta
on syntynyt tiyttomaalle, osa on hieman
soisuneessa notkelmassa. Kenttakerrok-
sen kasveja ovat tddlldkin mm. mustik-
ka, puolukka, kultapiisku, oravanmarja
ja korpikastikka. Yksittdisessd koivussa
kasvaa koivunarinakdipa.



Ympariston ja maiseman
hairiokohdat

Otanméen viheralueita kiertdessd silmaii-
lin myds muutamia rakennetun ympdris-
ton erityiskohteita, joissa on mielestdni
asuinympadriston viihtyisyyteen tai ympa-
ristontilaan vaikuttavia epakohtia. Téllai-
set kohteet on merkitty samalle kartalle
kuin luontoselvityksen osa-alueet.

A) Laturintien teollisuusalueen taka-
pihat ja teollisuusalueen hylityt tilat. Ka-
tera Steelin takapihalla lojuu iso méara
teollisuudessa kiytettyjen kemikaalien
sdilytystynnyreiti (19). Suurin osa tynny-
reistd on toki tyhjid, mutta osalla aluetta
nikyy selvésti, ettdi mm. 6ljyad on paidssyt
maaperddin (20).

Kuulopuheiden mukaan alueella leik-
kii ja kuljeskelee lapsia ja nuoria, jotka
ovat padsseet myo0s rakennusten sisitiloi-
hin. Alueita ole mitenkdan aidattu tai sul-
jettu. Kemikaalitynnyreiden sédildminen
on hoidettu epéasiallisesti.

Uudistettu Laturintie muodostaa jyr-
kin ristiriitaisen ilmeen hyléttyjen teol-
lisuustonttien  keskelld. Ulkoilijoiden
mukaan Laturintien sijaan olisi pitidnyt
kunnostaa kdytetympi ja huonokuntoinen
Kaivosmittaajantie.

B) Otanméen urheilukentén ympéristd.
Alueella oli maauimalan korjauksen takia
tyomaaparakkeja, mutta myos pysyvim-
min sijoitettua epidmadréisid rakennelmia
ja parakkeja, jotka sopivat huonosti ar-
vokkaaseen taajamamiljodseen. Erds ra-
kennelmista on grillikota. Sen l&histolle
on varastoitu runsaasti myds muuta ldhin-
nd romua muistuttavia tavaroita.

Maauimalan lisdksi my0s muut vir-
kistdytymistd palvelevat rakenteet, kuten
urheilukenttd ja osin tenniskenttékin kai-
paavat ehostusta, eivdt vilttimattd kui-
tenkaan suuria investointeja.

Linnusto

Selvitysalueelta kertyi yhteensd 31 lin-
tuhavaintoa 17 eri lajista, joista valtaosa
lienee my0s alueen pesimailintuja. Lajeis-
ta runsaimpia olivat peippo (5 havaintoa),
parjulintu (4), rikéttirastas (2), punakyl-

10

I

Iy
it I

| \lﬂl.'ﬂj




kirastas (2), talitiainen (2), punarinta (2), lehto-
kerttu (2), punatulkku (2) ja vihervarpunen (2).

Yksittdishavainnot saatiin lisdksi tervapads-
kystd, haarapddskystd, vastirdkistd, metsakirvi-
sestd, rautiaisesta, kirjosieposta, jarripeiposta ja
viherpeiposta. Namé kaikki ovat varmasti Otan-
méen taajaman tai sen l&himetsien pesimélintuja.

Lajimadra jii suhteellisen alhaiseksi, mutta iso
osa inventoinnista tapahtui lintujen parhaan lau-
luajan ulkopuolella iltapdivélld ja illalla.

Uhanalaiset lajit

Tiedot uhanalaisista lajeista tarkistettiin Kainuun
ELY-keskuksen rekisteristd. Selvitysalueelta on
tiedossa havainto hoikkardllistd (7 yksilostd) vuo-
delta 1989. Paikalla on kdyty vuosina 1999 ja 2007
eikd lajia ole havaittu. Kuvasin esiintymédpaikan
koordinaattitiedon mukaan rivitalon pihamaan
penkereessd (21). Kesdkuun alussa hoikkardlli ei
vield kuki, joten lajin havaitseminen paikalla olisi
vaatinut erityisasiantuntemusta. On vaikea arvioi-

da, esiintyykd lajia endd Otanmien alueella.

Liito-oravan papanoita katseltiin puiden juu-
rilta, mutta lajin esiintymisestd alueella ei todettu
mitidén merkkeja.

Yhteenveto

Selvitysalueella ei ole luontotyyppeja tai elidla-
jeja, joiden suojeluun lainsdddanto erityisesti vel-
voittaa. Taajamametsien hoidossa on hyva huomi-
oida, ettd metsdt muodostavat yhdessi rakennetun
ympériston kanssa kokonaisuuden, jossa ne tdy-
dentdvit toisiaan. Erityisesti vanhan Otanméien
kerrostaloalueiden ldhimetsien séilyttiminen on
tarkedd. My0Os rakennetun ympériston siisteydes-
td arvokkaiden rakennusten ldheisyydessd pitéisi
huolehtia.

Yleisesti ottaen Otanméen taajaman viheralu-
eet ovat tavallisia kangasmetsid. Niitd voidaan
hoitaa tavallisten puistometsien tavoin.



Otanmaden taajaman
luontoselvityksen osa-alueet

= Luontoselvityksen osa-alueen
raja ja numero

=Ympéristoon tai maisemaan
liittyva yksityiskohta ja
kohdekirjain
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6.8 Lihio nimeltiin Otanmaki

Otanmien asunto-alue korkeine kerrostaloineen
rakennettiin hyvin nopeasti. Alueen asemakaavan
ja rakennusten suunnittelu kdynnistyi vuonna
1951. Asemakaavaa ja asuinrakennusten piirustuk-
sia koskevassa rakennuslupahakemuksessaan yh-
tion johto tahdentii, ettd rakennustoiminta vuo-
den 1952 osalta tulee muodostumaan huomatta-
van laajaksi. Laajaa se alueen mittapuun mukaan
olikin. Kaivostoiminnan tdysimittaisen kaynnista-
misen johdosta teollisuus-ja asuinrakennuksia jou-
duttiin rakentamaan samanaikaisesti.

Vuosien 1951 —1952 aikana yhtio suunnitteli tar-
vitsevansa rakentamista varten 120 000 sakkia se-
menttid ja 550 tonnia betoniterasta. TyGvoiman tar-
ve oli 350 — 500 miest3, joista neljanneksen tuli olla
rakentamisen ammattilaisia.

Rakennustdita vaikeuttivat rakennusmateriaali-
en sadnndstelyn lisaksi pohjoisen ilmaston asetta-
mat vastukset. Rakennuttajan huolena olivat jo
lokakuussa alkavat pakkaset lumi- ja réntésatei-
neen. Teollisuusrakennusten suunnittelu annettiin

kokeneen Insingéritoimisto K. Hansonin tehtavak-
si. Asemakaavan laatiminen ja rakennusten suun-
nittelu tilattiin Arkkitehtuuritoimisto Lappi-Seppa-
14 ja Martas Oy:lté.

Kaivosta rakennettaessa jouduttiin rakentamaan
tyovaked ja toimihenkil6itd varten parakkiluontoi-
sia puutaloja. Rakennukset eivat ole sdilyneet, vain
niiden perustuksia on jaljelld kaivosalueen ympa-
ristossd. Rakennuksille annettiin niin komealta
kalskahtavia nimia kuten esimerkiksi “Sopukoto”,
“Otanlinna” ja “Impilinna”. Otanmaen asunto-alu-
eelle rakennettiin yksi puinen, kaksikerroksinen
kerrostalo, “Paukkula”, joka on purettu pois 1980-
luvulla.

Ensimmainen kerrostalo “Malmi” valmistui Vuo-
rimiehentien varteen vuonna 1952. Vuonna 1957
alueella oli valmiina jo kahdeksan kivitaloa, joissa
oli noin 300 asuntoa. Viimeisena rakennettiin vuon-
na 1958 vanadiinitehtaan tyontekijoita varten
“Vana”. Otanmékeen rakennettiin 1950-1960-luvul-
la kaikkiaan kymmenen kerrostaloa. Kerrostalot
ovat arkkitehti likka Martaksen suunnittelemia.
Molemmissa kerrostalotyypeissé on kaksi porras-
huonetta. Vuorimiehentien varrella olevat kerros-
talot ovat nelikerroksisia ja hissittomi, Mainarin-
tien varressa sijaitsevat seitsenkerroksiset hisseilla
varustetut talot.

Myohemmin, vuonna 1971 rakennettiin vield
rinteeseen, Uunimiehentien varteen, arkkitehti

Eero Huotarin suunnittelema kerrostalo. Otanma- '
en vanhimmat kerrostalot ovat sekarunkoisia. Kan- -

tavat rakenteet ovat betonia ja porraskaytavat ja
ulkoseinit on muurattu tiilesta.

Asuinrakennusten mukana tulivat véhitellen
muut palvelurakennukset. Otanmden kauppa,
Otanmaen liiketalo Oy:n “Pikaostola”, avasi ovensa
joulukuussa 1952. Samana vuonna rakennettiin
lampokeskus ja paloasema sekd Otanmden asema.
Asemasta on mydhemmin muodostettu asunto-
osakeyhtio.

Valintamyymalaksi suunniteltu Pikaostola kuvaa
hyvin Otanméen luonnetta modernina asuinlahio-
na monipuolisine palveluineen. Rakennuksessa oli
elintarvikeliikkeen liséksi kirja- ja paperikauppa
seki kemikalio ja myshemmin myds Kajaanin
Saastopankin konttori. Liikkeen avajaisista otsikoi
seuraavan paivan Kainuun Sanomissa toimittaja
innostuneesti, ettd Otanméen “uusi liilkehuoneis-
to on ajanmukainen ja miellyttava”.

Ravintola Mainari avasi ovensa vuonna 1956.
Ravintola-liikerakennuksen on suunnitellut KKin
rakennusosasto. Ravintolan lisaksi liikehuoneis-

Ravintola Mainarin hieno alkuperdinen kyltti
kaipaa kunnostusta.
Kuva: Kainuun ympdristokeskus 2002.
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toon kuuluu elintarvikeliike.

Kaivosyhdyskunta kuhisi lapsiperheitd. Otanma-
en koulu aloitti toimintansa kerrostalojen kellaris-
sa. “Kiisun” kellari toimi opetustilana ja “Rummun”
ja “Myllyn” kellarit askartelutiloina. Otanmaen
kansakoulu vihittiin kayttéon vuonna 1954. Uu-
teen kouluun rakennettiin erillinen oppilasasun-
tola. Oppilaita oli paljon ja koulua laajennettiin jo
vuonna 1957. Laajennusosan suunnittelijana oli
edelleen Arkkitehtitoimisto Lappi-Seppéld ja Mar-
tas. Koulussa pidettiin pyhépaivisin my®ds juma-
lanpalveluksia. Otanméen kasvava taajama tarvitsi
pian myds omat rakennukset hengenviljelya var-
ten. Otanmien seurakuntatydkeskus valmistui
vuonna 1960.

Otanmaki kasvoi tarpeen mukaan. Urheiluken-
tin katsomo on vuodelta 1962 ja Otanmaen Terdk-
sen Urheilutalo vuosikymmenen lopulta vuodelta
1968. Maauimala rakennettiin 1970-luvun lopulla.

Autoistumisen myoté tuli tarvetta rakentaa au-
totalleja, ensiksi monia véliaikaisia ja my&hemmin
yksi suurempi Vuorimiehentien paahan. Pitka ja
matala tiilirakenteinen autotalli Kaivosmittaajan-
tien varressa on omalla tavallaan néyttavé ja eh-
dottomasti kylakuvan kannalta sailyttamisen arvoi-
nen rakennus.

Otanmien pédaraitin, Vuorimiehentien, varren
palvelurakennukset lisaantyivat. 1960-luvulla ra-
kennettiin Osuuspankin pankkirakennus, terveys-
talo seka apteekki ja poliisilaitos. Rakennukset
edustavat 1960-luvulle tyypillist4 julkista arkkiteh-
tuuria: julkisivumateriaalina on punatiili yhdistet-
tyna vaaleaan levypintaan.

Tehtaanjohtajalle valmistui Uunimiehentien var-
teen oma asuinrakennus ja edustustila 1960-luvun
puolivlissa. Saman tien varteen rakennettiin vie-
14 rivitalo virkailijoille 1980-luvun lopulla. Otan-
méen kaivosyhdyskunnan asuinalue jatkoi teolli-
suus - ja ruukkiyhteisojen asuinperinnettd. Niissa
asuinrakennusten sijoittelua ohjasi tietty hierarkia.
Hierarkia nikyy my6s rakennusten suunnittelus-
sa ja asuntojen varustelussa.

Otanmiki Oy:n rakennuttamien asuinrakennus-
ten lisiksi alueelle rakennettiin véhitellen myos
yksityisten omakotitaloja. Ensimmaiset omakotita-
lot rakennettiin 1950-luvun lopulla Myllérintien
varteen. Rakennuksia on ajan kuluessa jonkin ver-
ran muunneltu ja uudenaikaistettu, silti Myllarin-
tien varsi muodostaa edelleen selkeén kuvan oman
aikakautensa rakentamisesta.

6.8.1 Joulutihti kaivostornissa

Puolen vuosisadan aikana Otanmaen teollisuus-
yhdyskunta on muuttunut paljon. Otanmiki Oy:n
johtama kaivosyhdyskunnasta on tullut juna-
vaunutehdas. Teollinen perinne eldd, mutta kui-
tenkin. Yhtion johtaja ei enda pyordile toimitus-
johtaja Ilmari Harkin tapaan Otanméen raitilla.

Kolme kyli ja kaksi taajamaa = = « ¢ ¢ = @ ¢ e o0 e

Kuva; Kainuun Museon
kuva-arkisto.

Patruunan johtama yhteisd on muuttunut osaksi
kansainvalista suuryritysta.

Otanmiki pelkastadn tehdasvéen asuinyhteiso-
na on menettanyt merkitystaan. Kaivostoiminnan
loppuminen lopetti yhden aikakauden. Rautaruu-
kin myydessa vaunutehtaan paattyi toinen aika-
kausi. Elimantavan muutoksessa autoistumisella
on nikyva sija. Monet kulkevat t6ihin tehtaalle
kauempaa, useimmat Kajaanista. Toisaalta Vuoli-
joelta ja Otanmaesta kuljetaan toissa kauempana,
useimmiten Kajaanissa.

Otanmaien kaivoksen perustamisesta, ja nykyi-
sen padkaivostornin rakentamisesta lahtien, on
joka vuosi itsendisyyspaivéan aikoihin sytytetty jou-
luvalot kaivostornin huipulle. Vieldko valo palaa
tulevina vuosina?




Tapahtuneet muutokset nidkyvét myos ympéris-
tossd ja rakennuksissa rapistumisena. Vanhimmat
rakennukset alkavat olla hyvéssa keski-idssa ja ne
kaipaavat suunnitelmallista hoitoa. Otanméen
vanhinta rakennuskantaa tulee hoitaa kokonaisuu-
tena. Tahan kokonaisuuteen kuuluu my®és ldhiym-
paristo, talojen pihat ja teiden varret.

Oheiseen karttaan (s. 104) on merkitty Otanma-
eltd alueet, jotka ovat toisaalta rakennuksen sdi-
lyttdmisen ja toisaalta maisemanhoidon kannalta
keskeisia. Otanmaden asuinalue palvelurakennuk-
sineen on alun perin rakennettu metsdldhitksi. Ko-
konaisuus alueella syntyy juuri rakennetun ym-
pariston ja luonnonympéristén hallitusta kokonai-
suudesta. Kerrotaan, ettd kun aluetta rakennettiin,
sadstettavat puut olisi suojattu laudoituksella. Pi-
hapiirien ja tienvarsialueiden tulevassa hoidossa
on syytd hyvin tarkkaan miettid mité puita kaade-
taan - miettia puita ihan yksilina. Erityisen térke-
44 on sadstdd suuria méntyja.

Inventoidut kohteet

54. Seitsenkerroksiset kerrostalot:
Titaani, Lyhty ja Nousu (M)

Otanméen vanhimpia rakennuksia ovat seitsen-
kerroksiset kerrostalot, “Titaani, “Lyhty” ja“Nou-
su”. Rakennukset ovat vuodelta 1953. Otanmaées-
sa kaytettiin tiilirakennusten valmistamiseen vuo-
sina 1950-luvulla tuhansia tonneja tiilt4, betonia,
rautaa ym. Otanméen kerrostalot ovat yksi muun-
nelma ns. sekarunkoisista taloista. Runko muodos-
tuu massiivisesta tiilimuurista; keskirungon kan-
tavana rakenteena on betonipilaristo, porrashuo-
neen seinind ovat massiiviset tiilimuurit.

Talojen rappauksena on vdhidn kammattu rap-
pauspinta. Perustuksina on uritettu ja maalattu
betoni. Kerrostaloissa on satulakatot ja niiden kat-
teena pelti. Rakennukset ovat saaneet nykyisen
ulkovérityksensd joskus 1980-luvulla. Aiemmin
korkeammat kerrostalot oli maalattu vaaleasavyi-
siksi. Viimeisen maalauksen jélkeen rakennusten
ulkovérit ovat tavallaan persoonallisemmat: Titaani
on sivyltaian vihred, Lyhty loistaa okran keltaise-
na ja Nousu maitosuklaan vareissa.

- julkisivujen alkuperdiinen ilme on muutoksissa mah-
dollisuuksien mukaan sdilytettivi

55. Kolmikerroksiset kerrostalot: Malmi, Kenno,
Mylly, Rumpu, Happo, Kuula ja Vana (M)

Talot on rakennettu aikavalilla 1952 — 1958, van-
hin niistd on “Malmi”, uusin on jonon viimeisena
oleva “Vana”. Pitkalld aikavélilla rakennettuina ne
eivit ole tdysin identtisia rakennusteknisesti tai
varustelultaan. Rakennuksissa on eri kokoisia
asuntoja erikokoisille perheille. Rakennuksissa on
alkuperiiset hissit. Uusimmissa taloissa (“Rumpu”,
“Happo”, “Kuula” ja “Vana”) rappauksena on rois-
kerappaus. Perustuksina on uritettu ja maalattu

Kolme kyld4 ja kaksi taajamaa -

Titaani.

betoni. Rakennuksissa on alkuperdinen ulkoviri-
tys ja vérisdvyind on tumma beige tai hillitty kel-
tainen. Satulakattojen suojana on maalattu pelti

- julkisivujen alkuperdinen ilme on muutoksissa mah-
dollisuuksien mukaan sdilytettivi

56. Mainari, liike- ja ravintolarakennus (M)

Mainarin nimella tunnettu ravintolaliikeraken-
nus on vuodelta 1952. Rakennuksessa on kerros-
taloista poiketen siled rappaus ja perustuksena ki-
virouhepintainen betoni. Ulkovéritys on alkupe-
rdinen, hyvin vaalea keltainen. Rakennuksen kat-
teena on maalattu pelti. Osa rakennuksen ikku-
noista on alkuperdisid, osa on vaihdettu. Raken-
nus on valitettavasti vajaa kiytossa ja se nakyy sel-
vénd ransistymisend.

57. Pika-ostola, liike- ja pankkirakennus (M)

“Pikaostolana” alun perin tunnettu rakennus,
jossa on ollut sen historian aikana monenlaista
kayttod. Talla hetkelld rakennuksen liikehuoneis-
tot ovat vajaa kdytossa. Rakennuksen arkkitehto-
nisena erikoispiirteina on osassa julkisivua, seka
betoniperustuksen verhousmateriaalina, kdytetty
ruskea klinkkeri. Toinen, muutoin niin selkeépiir-
teistd modernismia pehmentévénd detaljina on
kattotuolien koristeleikatut paat ja rdystaén alaosi-
en sinivihrea varitys. Liikerakennus on sdvyltdan
vaalea. Rappauspinta on siled. Rakennuksen kat-
teena on maalattu pelti.




58. Laimpokeskus, paloasema (M)

Lampokeskus ja paloasema on rakennettu sama-
na vuonna kuin Pikaostola, eli vuonna 1952. Ra-
kennuksen kyldkuvan kannalta huomiota herét-
tavin osa on paloaseman torni, jonka huipulla on
kello. Kello ei valitettavasti ole enda toimintakun-
toinen. Rakennuksessa on kolme osaa: siledksi ra-
pattu kaksikerroksinen “Kiisu” seka tiilirakentei-
nen paloasemaosa ja sen kyljessé rapattu torniosa.
Tornia lukuun ottamatta rakennuksessa on loiva
satulakatto. Rakennuksen katteena on pelti.

59. Otanmien seurakuntakeskus (M)

Seurakuntakeskuksessa on kaksi osaa: seurakun-
tatalo ja erillinen kellotorni, joka toimii samalla
porttina alueelle. Seurakuntakeskus on rakennet-
tu 1950- ja 1960-lukujen taitteessa ja se nékyy ra-
kennuksen arkkitehtuurissa: puuta on kaytetty
enemman ja julkisivun yleisvaikutelma on plasti-
sempi. Julkisivu koostuu pilareiden ja puisen lis-
toituksen jasentamista pystylinjoista. Seurakunta-
talon julkisivussa toistuu kellotornin vertikaaliset
linjat. Yleisvaikutelma on rauhallinen ja hallittu.
Seurakuntakeskus on rakennettu metsdiseen ym-
péristoon. Aivan rakennuksen ympdrilld on
suuria kuusia ja pihapiirid ympéroi mantypuuval-
tainen metsa.

60. Otanmien asema (M)

Asema on vuodelta 1953. Rautatieliikenteen lo-
puttua se on siirtynyt kokonaan asuinkéyttoon.
Asema-alue on muutamia pienid yksityiskohtia,
kuten ulko-oven vaihtamista lukuun ottamatta,
sdilyttinyt hyvin alkuperiisen asunsa. Vanha ase-

ma on kolmikerroksinen pienkerrostalo. Siind on
roiskerappauspinta ja ilmeisesti alkuperainen bei-
gen ruskea viritys. Kivijalka on uritettua betonia.
Satulalakaton katteena on pelti.

- julkisivun alkuperiinen ilme on muutoksissa mah-
dollisuuksien mukaan siilytettivi

61. Otanmaien koulun alue (M)

Alueella on koulun lisdksi kaksi asuntolaraken-
nusta. Asuntolat on rakennettu samanaikaisesti
kuin koulun vanhin osa. Koulua laajennettiin
vuonna 1958, Otanméen koulu on edustava esi-
merkki 1950-luvun kouluarkkitehtuurista: raken-
nus on yleisilmeeltddn vaalea, kookas ja maise-
maan hyvin sijoitettu. Myohemmin tehdyt laajen-
nukset soveltuvat hyvin alkuperiisiin ratkaisuihin.
Asuntola-osa on kolmiosainen, keskimmaéinen osa
on rakennettu vihdn myéhemmin (?). Rakennus
on véritykseltadn samanlainen kuin viereinen ase-
marakennus, rakennusaika on sama, eli vuosi 1953.

- julkisivun alkuperiinen ilme on muutoksissa mah-
dollisuuksien mukaan siilytettivi

62. Kerhorakennus (yhtién johtajan asunto) (M)

Otanméen uudempaa rakentamista edustaa
1960-luvun puolella rakennettu johtajan asunto.
Tasakattoinen valkotiilirakennus edustaa puhtaasti
jo 1960-luvun arkkitehtuuria. Yksikerroksisen ma-
talan rakennuksen yleisilme on hyvin moderni.
Ikkunoiden vuorilaudoituksen ja tasakaton reunaa
puulistoituksin jasentdva vihred viri sitoo raken-
nuksen osaksi ympardivdd metsdmaisemaa.

- julkisivun alkuperiinen ilme on muutoksissa mah-
dollisuuksien mukaan silytettivi

¥

~ "Pikaostola” ja ldmpokeskus-paloasema.
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Valtakunnallisesti merkittévét rakennetut kulttuuriymparistot RKY

Kajaani
Otanmaden kaivosyhdyskunta

Kuvaus
Otanmaki on edustava esimerkki yhtenaisestd 1950-luvun kaivosyhdyskunnasta ja aikanaan maan
tarkeimmasta rautakaivoksesta.

Suotasangon ympardima Otanmaen kaivosyhdyskunta on rakennettu Oulujdrven eteldrannalle
keskelle Kainuun korpia. Kaivosalue rakentuu selkedn kaavallisen suunnitelman varaan
arkkitehtonisesti edustavaksi kokonaisuudeksi. Yhdyskunnan ndkyvin osa on 1952 valmistunut
kaivoksen betoninen nostotorni, joka toimii taajaman keskuskadun paatteena. Kaivostornin on
suunnitellut Insinééritoimisto K. Hanson.

Maastossa asuntoalueiden yldpuolelle kohoavat betoni- ja tiilirakenteiset kaivostupa, murskaamo,
korjaamo ja rikastamo sekd malmisiilot. Kaivosalueen rakennukset ovat etupddssa 1950-luvulta ja
niitd on myéhemmin laajennettu. Tallaisia rakennuksia ovat mm. korjaamo-ja varastorakennus,
kaivoskonttori/autotalli/kompressoriasema seka hienomurskaamo/puutydhalli.

Valittomasti kaivosalueeseen liittyy kompakti kaivosyhdyskunta. Sen runkona on kaivokselta alkava
keskuskatu ja korkeiden, 4- ja 7-kerroksisten, katuun nahden diagonaaliin sijoitettujen
kerrostalojen jono. Ensimmainen kerrostalo "Malmi" on valmistunut 1952 ja viimeisena
vanadiinitehtaan tydntekijéitd varten "Vana" 1957. Rakennusrivin toiselle puolen sijoittuvat
lilkerakennukset ja tornillinen paloasema seka tien paatteeksi kirkko tapuleineen. Kaivoskadun
kerrostalojen takana on insinddrien rivitaloja sekd tehtaanjohtajan asunto ja edustustila.
Yhdyskunnan koulu sijaitsee kylan laidalla.

Historia

Otanmaen uumenista 10ytyi rikas malmisuoni 1938. Toinen maailmansota viivastytti
jatkotoimenpiteitd, mutta sodan pddtyttya sotakorvausten maksaminen vauhditti kaivosteollisuuden
kehittymista koko maassa. Tuotanto Otanmadessa alkoi 1953.

Otanmaen asemakaavan ja rakennusten suunnittelu keskelld Kainuun korpea kdynnistyi 1951,
suunnitelmat tilattiin Arkkitehtuuritoimisto Lappi-Seppalé ja Martas Oy:Itd. Asuinrakennusten
sijoittelua ohjasi hierarkia, joka ndkyy myd&s rakennusten suunnittelussa ja asuntojen varustelussa.
Alueen kahdeksassa kerrostalossa oli n. 300 asuntoa.

Aikanaan Otanmaki oli koko Suomen tarkein rautakaivos, koko maailman vanadiinista Otanmé&essa
tuotettiin 10%. Oljyn maailmanmarkkinahinnan nopea nousu 1973 vaikutti Otanmaen kaivoksen

toimintaan, silla 6ljya kului etenkin vanadiinin valmistuksessa. Kaivostoiminta Otanmadessa paattyi
1985.

Lisdtietoa
Oiva Turpeinen, Vdest6 ja talous 1721-1982. Kainuun historia II. Kajaani 1985.

Paivi Tervonen, Vuolijoen kulttuurimaiseman kerroksia. Alueelliset ymparistéjulkaisut 316. Kainuun
ymparistdkeskus 2003.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVAT TONTTIJAOT

OTANMAKI KESKUSTAN KULTTUURIYMPARISTO

Kajaani kaupunginosa 22 Otanmaki korttelit 1-3, 7, 12-24, 26, 106-108 ja 111 sek& virkistys-, katu- ja liiken-

nealuetta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Karttaan on punaisella rajattu alustava suunnittelualue.

Suunnittelualue

Asemakaavan muuttaminen on vireilla Otanmées-
sd n. 37 km Kajaanin keskustasta lounaaseen
Kokkolantien etelapuolella ja rautatien lansipuolel-
la, Vuorimiehentien varressa. Karttaan merkitty
kaavamuutosalue on asuin-, liike-, toimisto- ja
yleisten rakennusten, huoltoaseman ja autopaik-
kojen korttelialuetta seka virkistys-, urheilu-, lii-
kenne- ja katualuetta.

Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoite on muuttaa kaa-
vamerkinnat vastaamaan maanomistusrajoja seka
suojella valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja
paikallisesti merkittavat rakennuskohteet. Asema-
kaavamuutoksella tarkistetaan toteutumattomien
alueiden kayttotarkoituksia ja ajantasaistetaan
vanhentuneet kaavamerkinnat ja -maaraykset.
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Suunnittelun lahtokohdat

Kajaanin kaupungin ja Vuolijoen kunnan kuntalii-
tos tuli voimaan 1.1.2007. Kajaanin kaupungin
maankayttopoliittisen ohjelman 2010-2013 mu-
kaan Otanméen kaupunginosan asemakaava
muutetaan teknisesti samantasoiseksi muun Ka-
jaanin asemakaavan kanssa.

Koko Kajaani 2020 aluerakenne ja toimenpideoh-
jelmassa Otanmaki on maaritelty kyla 1:ksi, jolla
on olemassa olevia palveluita ja infrastruktuuri
kunnossa ja jonne ohjataan taydennys- ja uudis-
rakentamista. Tavoitteena on asemakaavan tar-
kistaminen tai osayleiskaavan laatiminen Otan-
maen alueelle.

Valtioneuvoston 29.4.2009 vahvistamassa Kai-
nuun maakuntakaavassa Otanmé&ki on taajaman
alakeskus, jonka asema on pyrittédva turvaamaan.
Otanméen taajamassa on maakunnallisesti arvo-
kas kulttuurihistoriallinen kohde: Otanmé&en kaivos
ja kaivosyhdyskunta, jotka sijaitsevat kulttuuripe-
rinnén ja maiseman kannalta valtakunnallisesti
arvokkaalla alueella. Otanméaen kaivosyhdyskunta
kuuluu Museoviraston v.2009 laatimaan inventoin-
tin valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetut
kulttuuriymparistot kohteeksi (RKY). Kaivosyhdys-
kunta-alueella sijaitsevat asuinkerrostalot, kaivos,
kauppa- ja liikerakennus seka kirkko ja koulu.

Entisen Vuolijoen kunnan alueella olevassa
Otanméessa on vahvistettu rakennuskaava. Ra-
kennuskaavat ovat 1.1. 2000 lahtien Maankaytto-
ja rakennuslain mukaisia voimassa olevia asema-
kaavoja.

Otanméen taajaman ensimmainen rakennuskaa-
va on laadittu v. 1951 ja viimeisin muutos on vah-
vistettu Oulun l&aninhallituksessa 14.7.1986. Ra-
kennuskaavat ovat 1.1.2000 lahtien maankaytto-
ja rakennuslain (MRL) mukaisia asemakaavoja.
Voimassa olevassa asemakaavassa alue on paa-
osin varattu asuin-, liike- ja yleisten rakennusten
sekd huoltoaseman ja pysakdinnin kayttéon.
Asemakaava-alueella on myos virkistys-, urheilu-,
likenne- ja katualueita.

Osallistumisen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestdminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Ennen asemakaavan muutoksen vireillepanoa
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta kay ilmi kaavoitustyon eri osapuolten vélinen

vuorovaikutus ja osallistumismahdollisuudet kaa-
vaprosessin eri vaiheissa sekd asemakaavamuu-
toksen vaikutusten arvioinnin perusteet. Kaupun-
gin luottamuselimille ja Kainuun ELY-keskukselle
lahetetddn asemakaavamuutoksen vireilletullessa
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuo-
rovaikutuksen jarjestaminen ja vaikutusten arvi-
ointi toteutetaan kaavoituskatsauksessa esitetylla
tavalla www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaava-
hankkeet > Kaavoituskatsaus > Asemakaavoitus.

Ote ajantasa-asemakaavasta

Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa
maanomistajat, tontinhaltijat ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin suunniteltava
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Maanomistajat ja asukkaat

Alueen yrittajat, kiinteistonhaltijat ja kayttajat
Lahialueen asukkaat seka asukasyhdistykset
ja muut yhteis6t Otanmaki-seura ry

Tekninen verkosto

Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Loiste Sahko-
verkko Oy, Kajaanin Lamp6 Oy, Kaisanet Oy,
Eltel Networks Pohjoinen Oy / TeliaSonera Fin-
land Oyj

Suunnitteluryhma

Ympaéristétekninen toimiala, maankayttd ja ympa-
ristd sek& kunnallistekniikka -tulosalueet
Kaupungin luottamuselimet/ paatdksenteko
Ympaéristétekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto

Viranomaiset

Kainuun ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus, Kainuun Museo, Kainuun liitto



Yhteystiedot:

KAJAANIN KAUPUNKI

Ymparistétekninen toimiala

PL 133, 87101 Kajaani

kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13
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Tiedottaminen

Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla,
Koti-Kajaani- ja Vuolijoki-lehdissa. Liséksi tiedote-
taan Kajaanin kaupungin kaavoituksen internetsi-
vuilla www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaava-
hankkeet > Asemakaavat.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkit-
tavimmat suunnittelualueella ja lahiympéristossa.
Asemakaavan muutosprosessissa  arvioidaan
kaavan toteutuksen ja sen aiheuttaman ympéris-
témuutoksen vaikutuksia.

Vaihtoehdot
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaes-
sa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutos ei toteudu
1 Asemakaavan muutos toteutuu edella mainittu-
jen tavoitteiden mukaisesti

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm.
seuraavien selvitysten pohjalta:

— Kajaanin kaupungin ja Vuolijoen kunnan
kuntaliitos kv 21.2.2006 § 18, hallinnon ja
palvelujen jarjestamissopimus

— Koko Kajaani 2020, aluerakenne ja toi-
menpideohjelma

— Kajaanin kaupungin maankayttopoliittinen
ohjelma 2010-2013 ja 2014-2018

— Luontoselvitys, Otanméki taajama 2010

— Vuolijoen kulttuurimaiseman kerroksia,
Tervonen P., 2003

— Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistét RKY, 2009

— Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys, kv
29.9.2014

— Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma
2009

— Kaseli — Kajaanin seudun liikennejarjes-
telmasuunnitelma 2013

— Kainuun kaupan palveluverkkoselvitys,
Kajaanin tdydennysosa 2013

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen
tehda tarkempia selvityksia asemakaavan muu-
toksen pohjaksi.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esil-
l& asemakaavamuutoksen vireilletulosta [&htien
kaupungintalon Infossa, paakirjaston lukusalissa,
Otanméaen kirjastossa ja Kajaanin kaupungin net-
tisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarpeen mukaan.



Suunnittelun kulku ja paatoksenteko

OTANMAKI KESKUSTAN KULTTUURIYMPARISTO

TAVOITEAIKATAULU

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OTANMAKI KESKUSTAN KULTTUURIYMPARISTO

Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginvaltuustossa:
hyvaksymispaatos

Luottamuselinkasittely

Hyvaksymispaatoksesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu, Koti-Kajaani- ja Vuolijoki -
lehdet
Rakennus- ja toimenpidekielto on voimassa hyvaksy-
mispaatdksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka

Muistuttajille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, lahetetddn hyvaksymispaatos.
Mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksy-
mispadtoksesta Pohjois-Suomen hallin-
to-oikeuteen. Valitusaika 30 vrk.

KASITTELYVAIHE OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS AIKATAULU
Viranomaisneuvottelu 14.10.2014
Kainuun ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus, Liikennevirasto,Kainuun Museo
limoitus vireilletulosta ja yleisétilaisuudesta 22.10.2014
Kaupungin ilmoitustaulu
Lehti-ilmoitus Koti-Kajaani- ja Vuolijoki-lehti
Kirjeet vireilletulosta osallisille Mahdollisuus esittaa suullisia tai kirjalli-
Liitteend oas sia mielipiteita
Laatimisvaiheen kuuleminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla kaupun-
gintalon Infossa, péaakirjaston lukusalissa, Otanméen
kirjastossa ja netissd www.kajaani.fi > Ajankohtaista >
Kaavahankkeet >Asemakaavat 3.11.2014
Yleisotilaisuus
Kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk talvi 2014-15
Kaupungin ilmoitustaulu
Lehti-ilmoitus Koti-Kajaani- ja Vuolijoki-lehti
Kaavaluonnos nahtavilla kaupungintalon Infossa ja
Otanmaen kirjastossa
Ennakkokuuleminen paattyy
Kaavaehdotuksen viimeistely
Kaavaehdotuksen kasittely ymparistdteknisessa lauta- | Luottamuselinkasittely 2015
kunnassa : nahtavillepanopaatos
Nahtavillaolosta ilmoittaminen 2015
Kaupungin ilmoitustaulu, Koti-Kajaani- ja Vuolijoki -
lehdet
Kaavaehdotus on nahtavilla 30 vrk Mahdollisuus esittda kirjallinen muistu-
Kaavaehdotus on nahtavilla kaupungintalon Infossa tus kaavaehdotuksesta néhtavillaoloai-
sekad esilla myos paakirjaston lukusalissa, Otanméen | kana
kirjastossa ja netissa
Lausuntopyynnét viranomaisille
Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kasittelyaikoja.
Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginhallituksessa Luottamuselinkasittely 2015




Valitukset kasitelldadn Pohjois-Suomen hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paatdksesta voi valittaa korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Valituksia koskevista paatdksisté riippuu kaavahankkeen lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen

Kaupungin ilmoitustaulu, Koti-Kajaani- ja Vuolijoki -
lehdet

20xx

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvat.
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Kajaanin kaupunki
Ymparistotekninen toimiala
Maankayttopalvelut

PL 132

87101 Kajaani

Otanmaen asemakaavamuutokset, Kajaani

Kajaanin kaupunki on pyytanyt kirjeelld 3.8.2010 Liikenneviraston lausuntoa Otanméaen
pientaloalueen asemakaavanmuutoksesta ja lahitulevaisuudessa vireille tulevista Otan-
maen keskustan kulttuuriympariston asemakaavanmuutoksesta ja asemakaavan ku-
moamisesta Uunimiehentielld.

Kajaanin kaupungin ja Vuolijoen kunnan kuntaliitoksen 1.1.2007 jalkeen on ryhdytty
muuttamaan Vuolijoen ja Otanméen kartoitusta, kiinteisttekniikkaa ja kaavoitusta vas-
taamaan Kajaanissa kayt0ssd olevaa teknista tasoa. Asemakaavauudistuksilla tullaan
ajantasaistamaan vanhat asema- / rakennuskaavamaaraykset ja -merkinnat seka tar-
kistamaan rakentamattomien tonttien ja katujen kayttotarkoitus. Muina kaavatyon tavoit-
teina on ohjata tdydennysrakentamista muuttuneiden tarpeiden mukaisesti ja saada
asemakaava teknisesti maanomistusrajojen mukaiseksi seka lisata tonteilla olevia joh-
tovarauksia.

Otanmaki-Murtomaki rataosuus kuuluu vahaliikenteisiin ratoihin Suomen rataverkolla.
Rataosuudella kuljetetaan ainoastaan Transtech Oy:n kuljetuksia eika silla ole talla het-
kella saanndllista junanliikennettd. Vuosittainen kuormitus on vahaista n. 0,01 milj. brut-
totonnia.

Liikennevirasto edellyttas, ettd kaavoitettaessa alueita radan |aheisyydessa on otettava
huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu- ja tarinahaitat. Melun- ja ta-
rindntorjunnassa tulee kiinnittda erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toiminto-
jen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Liikennevirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarinan-
torjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemis-
ta toimenpiteista melun ja tarinantorjunnan tarve syntyy.

Liikennevirasto Rautatieosasto

A~

Matti Levomaki Teemu Poussu
Kunnossapitoyksikon paallikko Kunnossapidon aluepaallikko

Liikennevirasto

(1)
4317/1110/2010

PL 33 puh. 020 637 373 kirjaamo@liikennevirasto.fi www. liikennevirasto.fi

00521 Helsinki faksi 020 637 3700 etunimi.sukunimi@liikennevirasto.fi
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan. Alueelle ominaiset
mannyt tulee sailyttaa.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seké yleisten rakennusten korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Maisemallisesti arvokas lahivirkistysalue, jolla ympéarist6 séilytetdan. Kallioselénne,
joka yhdessé rakennetun ympariston kanssa muodostaa valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén. Alueelle ominainen kasvillisuus tulee
sailyttaa eikd maanpinnan muotoja saa muuttaa tarpeettomasti.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yleinen pyséakointialue.

Huoltoasema- ja lilkkerakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa liiketilaa 50% ja
majoitustilaa 40% sallitusta kerrosalasta. Korjaamotoimintaa ei sallita.
Autopaikkojen korttelialue.

Energiahuollon korttelialue.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuninka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta

saadaan kayttaa asuntoja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liike-, toimisto- tai palvelutiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. Jalkimmainen merkinta
osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta tulee varata
autonsailytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen.

Rakennusala.
Auton sailytyspaikan rakennusala.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
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Istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Alueen osa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja tdydennettava sitd puu-
ja pensasistutuksin.

Katu.
Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu.

Pihakatu.

Pysakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Muuntajaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikkennemelua vastaan
on oltava vahintdaan 30 dBA.

Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Merkinta korttelialueella, joka osoittaa, mille alueelle tonttia varten varattavat
autopaikat tai osa niistd saadaan sijoittaa.

Suojeltava alueen osa. Alue on sailytettava luonnonmukaisena eikéd maanpinnan
muotoja saa muuttaa tarpeettomasti.

Suojeltava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden seka kayttétarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
ettd kohteen luonne sailyy. Muutoksista on kuultava museoviranomaisia.

Suojeltava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan

kannalta arvokas rakennus. Rakennukseen saa tehda kayttokelpoisuutta parantavia

muutoksia, jotka eivat muuta sen luonnetta. Korvattaessa rakennus uudella,
rakennus on sovitettava ymparistdén rakennuksiin, mm. julkisivumateriaali,
kattokaltevuus, réystaskorkeus ja rakennustapa.

Suojeltava puu.

YLEISET MAARAYKSET

Kaavakartan johtovaraukset saattavat olla puutteellisia. Siksi rakennushankkeeseen
ryhtyvan on selvitettdva maanalaisten kaapeleiden sijainti ennen hankkeeseen
ryhtymista.

Alueilla, joilla ymparisto sailytetaan (/s), on uudisrakentamisen
rakennuslupahakemukseen liitettdva havainnollistava piirros rakennuksen
sopeuttamisesta ympéaristdéon niin, ettd mukana ovat vdhintdan saman tontin
rakennukset.

Tonteille tulee varata leikkia ja oleskelua varten istutuksilla tai tarvittaessa aidalla
suojattua aluetta vahintdan 0,15 m2 jokaista asuinkerrosalanelidmetria kohti.

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa
tarinda, joka voi heikentéaa asumisviihtyvyytta. Mahdollinen tarina tulee ottaa
huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa.

SITOVA TONTTIJAKO hyvaksytaan asemakaavan yhteydesssa tonteille 22-7-4,
22-7-5, 22-12-4, 22-15-3, 22-15-4, 22-16-2, 22-20-2, 22-21-3,
22-21-4, 22-22-7, 22-22-8, 22-22-9, 22-22-10, 22-24-2, 22-26-2,
22-26-3, 22-26-4, 22-111-3, 22-111-4, 22-113-1, 22-113-2, 22-113-3,
22-113-4, 22-113-5 ja 22-113-6. Muita tontteja koskee aiemmin hyvaksytty
tonttijako.

KAUKOLAMPOON LIITTYMISVELVOLLISUUS MRL 57a §:n mukaisesti koskee 22
kaupunginosan kortteleita 1-3, 7, 12, 15-22, 24, 26, 107 ja 113.

KULTTUURIYMPARISTO: Otanmaen kaivosyhdyskunta on valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparisto arkkitehtonisesti seka kaivosyhdyskunnan historian ja
kaupunkikuvan kannalta, RKY 2009. Alueen ominaispiirre on kompakti 1950-luvun
kaivosyhdyskunta, jonka runkona on kaivokselta alkava keskuskatu Vuorimiehentie
ja sen 4- ja 7-kerroksisten kerrostalojen jono lahipuistoineen. Kadun toisella
puolella ovat palvelu- ja liikerakennukset sekd Vuorimiehentien paatteena kirkko
kellotapuleineen. Asuinalueen lisdksi Otanmaen kaivosalue on rky-aluetta.
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Otanmaen asemakaavamuutosluonnos 25.5.201-5

/deMuCZ/‘_\ ///Céé&1 [/@,,e/ e Sope o

Kajaanin kaupungin ymparistdtekninen toimiala on pyytanyt Kainuun Museolta lau-
suntoa Otanméen asemakaavan muutosluonnoksesta, joka koskee Otanmaen valta-
kunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistdn aluetta (RKY2009).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kaavamerkinnat vastaamaan maan-
omistusrajoja seka suojella valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti merkit-
tavat rakennuskohteet. Asemakaavamuutoksella tarkistetaan toteutumattomien aluei-
den kayttotarkoituksia ja ajantasaistetaan vanhentuneet kaavamerkinnét ja
-maaraykset.

Otanmaki on yhteninen 1950-luvulla rakennettu kaivosyhdyskunta, jonka runkona on
kaivokselta alkava keskuskatu Vuorimiehentie ja sen 4- ja 7-kerroksisten kerrostalo-
jen jono. Kadun toisella puolella ovat 1950-60-luvuilla rakennetut palvelu- ja liikera-
kennukset, tornillinen paloasema seka Vuorimiehentien paatteena kirkko ja kellotapuli
1960-luvulta. Kerrostalojen takana on insinddrien rivitaloja seké tehtaanjohtajan asun-
to ja edustustila. Asemarakennuksen vieressé sijaitsee Otanméaen koulu ja entinen
oppilasasuntola. Kaivostoiminnan paatyttyd vuonna 1985 Otanméessa rakentaminen
on ollut vahaista.

Kaavakartan suojelumerkinnat ja -maaraykset ovat riittédvat ja niiden avulla turvataan
1950-luvun kaivosyhdyskunnan rakennus- ja ympéristdéarvojen séilyminen seké laa-
jentuminen 1960-luvulla.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain 295/63 rauhoittamia kiinteitd muinais-
jéénnoksia.

Kainuun Museolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

{

Antti Makinen Rauni Laukkanen Esa Suominen
museonjohtaja rakennustutkija arkeologi
044-710 0450 044-710 0444 08-6155 2675
Kainuun Museo Puhelin Internet
Asemakatu 4 (08) 615 52407 www./kainuunmuseo.fi/
87100 KAJAANI Faksi Sahkoposti

(08) 615 52672 etunimi.sukunimi@kajaani.fi
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Viite Lausuntopyyntd 10.6.2015
Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako, kaupunginosa 22 Otanmaki

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa kaavamerkinnat vastaa-
maan maanomistusrajoja seka suojella merkittavat rakennuskoh-
teet. Asemakaavamuutoksella tarkistetaan toteutumatiomien alu-
eiden kaytidtarkoituksia ja ajantasaistetaan vanhentunest kaava-
merkinnat ja - maaraykset. Asemakaava muutstaan teknisesti
samantasoiseksi muun Kajaanin asemakaavan kanssa.

Kainuun ELY-keskukselia ole huomauttamista kaavaluonnokses-
ta.

Yksikdn paallikkd, yli-insinddri Kari Pehkonen

Yiitarkastaja Liisa Korhonen
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OTANMAEN KESKUSTAN ASEMAKAAVAMUUTOS

Kajaanin kaupuhgin ymparistétekninen toimiala on pyytanyt ymparisto-
terveydenhuollon lausuntoa vireilld olevasta asemakaavamuutoksesta
Otanmaé&en keskustan alueella. Lausuntoa on pyydetty 10.8.2015 men-
nessa.

Kaavamuutos koskee Otanméaen valtakunnallisesti merkittavan raken-
netun kuittuuriympariston aluetta (RKY 2009). Kaava-alue rajoittuu
pohjoisessa Kokkolantiehen (VT 28), lannesséa ja lounaassa rautatie-
hen ja idassa Kaivosmiehenpuistoon ja Urheilupuistoon.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa kaavamerkinnéat vas-
taamaan maanomistusrajoja seké suojella merkittavat rakennuskoh-
teet. Lisaksi kaavamuutoksella tarkistetaan toteutumattomien alueiden
kayttétarkoituksia seka ajantasaistetaan vanhentuneet kaavamerkinnat
ja -méaaraykset.

Ymparistdéterveydenhuolto on tutustunut luonnosasiakirjoihin ja toteaa
lausuntonaan seuraavaa:

Kaavaselostuksessa on huomioitu alueen ymparistéhairidina rautatie-
kuljetusten mahdolliset melu- ja tarinahaitat seka alueen eteldpuolella
kéytdssa oleva ampumarata, josta aiheutuva melu kuuluu taajamaan.

Kokkolantien (VT 28) keskimaéarainen ajoneuvoliikenne Otanmaen
kohdalla v. 2013 on ollut 1619 ajon./vrk, josta raskaan liikenteen osuus
on ollut 170 ajon./vrk (Liikenneviraston tietilastot). Tieliikenteen aiheut-
tamaa melua ei ole kaavaselostuksessa huomioitu. Kokkolantien liiken-
teen aiheuttama melu tulee ottaa huomioon Veteraanitien kortteleissa.

Osoite

Kainuun sosiaali- ja terveyden-
huollon kuntayhtyma
Ympéristéterveydenhuolto
Satamakatu 2 B

87100 Kajaani

Puhelin Telefax E-mail Internet
(08) 61561/ (08) 6155 2836 kirjaamo@kainuu.fi www.kainuu.fi
vaihde etunimi.sukunimi@kainuu.fi

Y-tunnus 2496986-0



Muutoin ei terveydensuojeluviranomaisella ole huomautettavaa kaava-
luonnokseen.

Kainuun sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyma
Ympaéristéterveydenhuolto

| K\\*‘/\ ( /gg A QN\(LLQC/\

uh Moﬂane ivi Pankka
vs_terveysvalvonnan terveystarkastaja
vastuualueen paallikkd

Osoite

Kainuun sosiaali- ja terveyden-
huollon kuntayhtyma
Ympéristéterveydenhuolto
Satamakatu 2 B

87100 Kajaani

Puhelin Telefax E-mail Internet
(08) 615 61/ (08) 61552836  kirjaamo@kainuu.fi www.kainuu.fi
vaihde etunimi.sukunimi@kainuu.fi

Y-tunnus 2496986-0
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
Erillispientalojen korttelialue.
Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Toimitilarakennusten korttelialue.
J
Puisto. !
|
Lahivirkistysalue.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa liiketilaa 50% ja |
majoitustilaa 40% sallitusta kerrosalasta. Korjaamotoimintaa ei sallita.
Autopaikkojen korttelialue.

Energiahuollon korttelialue.

Suojaviheralue.

. 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
——-|-—— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_____ Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

E Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, pu.iston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Maisemassa merkittavat mannyt tulee sailyttaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa asuntoja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liike-, toimisto- tai palvelutiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edesséd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttda kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. Jalkimmainen merkinta
osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta tulee varata
autonsailytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Alueen osa, jolla on sailytettdva olevaa kasvillisuutta ja taydennettava sita puu-
ja pensasistutuksin.

Katu.




BHGI
BRI
e [1]

[ e qma |
BT

1 ap/80 m2
2 ap/as
(22:12)
LPA 22:7

| %]

[
LS4

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydérailylle varattu alueen osa, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Pihakatu.
Pysékodimispaikka.
Johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, I= kaukolamp6, p=
puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)

Muuntajaa varten varattu alueen osa.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintdan 35 dBA.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Merkintd korttelialueella, joka osoittaa, mille alueelle tonttia varten varattavat
autopaikat tai osa niista saadaan sijoittaa.

Suojeltava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden seka kayttétarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
ettd kohteen luonne sailyy. Muutoksista on kuultava museoviranomaisia.

Suojeltava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan

kannalta arvokas rakennus. Rakennukseen saa tehda kayttdkelpoisuutta parantavia

muutoksia, jotka eivat muuta sen luonnetta. Korvattaessa rakennus uudella,
rakennus on sovitettava ymparistdén rakennuksiin, mm. julkisivumateriaali,
kattokaltevuus, rdystaskorkeus ja rakennustapa.



YLEISET MAARAYKSET

Kaavakartan johtovaraukset saattavat olla puutteellisia. Siksi rakennushankkeeseen
ryhtyvan on selvitettdvad maanalaisten kaapeleiden ja johtojen sijainti ennen
hankkeeseen ryhtymista.

Tonteille tulee varata leikkia ja oleskelua varten istutuksilla tai tarvittaessa aidalla
suojattua aluetta vahintdan 0,15 m2 jokaista asuinkerrosalaneliometria kohti.

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa melua
tai tarinaa, joka voi heikentaa asumisviihtyvyyttd. Mahdollinen melu tai tarina tulee
ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa.

SITOVA TONTTIJAKO hyvaksytdan asemakaavan yhteydesssa tonteille 22-7-4, 22-7-5,
22-12-4, 22-15-3, 22-16-2, 22-20-2, 22-24-2, 22-111-3, 22-111-4,
22-113-1, 22-113-2, 22-113-3, 22-113-4, 22-113-5, 22-113-6, 22-114-1,
22-114-2, 22-114-3, 22-115-1, 22-115-2, 22-115-3, 22-115-4, 22-115-5,
22-115-6, 22-116-1, 22-116-2 ja 22-116-3. Muita tontteja koskee aiemmin
hyvaksytty tonttijako.

KAUKOLAMPOON LITTYMISVELVOLLISUUS MRL 57a §:n mukaisesti koskee 22
kaupunginosan kortteleita 1-3, 7, 12, 15-20, 24, 107 ja 113-116.

KULTTUURIYMPARISTO: Otanméen kaivosyhdyskunta on valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd arkkitehtonisesti sekd kaivosyhdyskunnan historian ja
kaupunkikuvan kannalta, RKY 2009. Alueen ominaispiirre on kompakti 1950-luvun
kaivosyhdyskunta, jonka runkona on kaivokselta alkava keskuskatu Vuorimiehentie
ja sen 4- ja 7-kerroksisten kerrostalojen jono lahipuistoineen. Kadun toisella
puolella ovat palvelu- ja liikerakennukset sekd Vuorimiehentien paatteena kirkko
kellotapuleineen. Rakennukset ymparistéineen on suunniteltava yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Uudisrakennusten on sopeuduttava kaupunkikuvaan
seka rakennettuun ymparistdon ja ne on suunniteltava arkkitehtuuriltaan paikan
arvon mukaisesti.

Autopaikkojen korttelialueella on autopaikkarivien valiin ja niiden ymparille
istutettava puita ja pensaita.

AUTOPAIKAT: Erillispientalo 2ap/asunto.
Kerros- ja rivitaloasunto 1/85 k-m?2.

Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m?2.
Majoitusliike, ravintola 1/100 k-m?2.
Teatteri, konserttitalo, kirkko 1/80 k-m?2.
Museo, kirjasto, nayttelytila 1/130 k-m?2.

Uimahalli, urheilutalo 1/25 k-m?=.
Peruskoulu 1/300 k-m?.

Muu koulu, paivakoti 1ap/100 k-m?2.
Huoltoasema 1/40 k-m?2.

Urheilukentta 30 ap/kentta.

Kokous- ja harrastelila 1/25 k-m?Z. ,
|
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Viite: lausuntopyynté 21.10.2015

Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta Otanmaki keskustan kult-
tuuriymparisto

Liikennevirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakékulmasta.

Liikennevirastolla ei ole huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon
antaa toimivaltainen ELY-keskus.

A B 2 Ve Ul

Siru Koski Ville Vuokko
apulaisjohtaja maankaytdn asiantuntija
hankesuunnitteluosasto hankesuunnitteluosasto

Tiedoksi  Kirjaamo

Liikennevirasto
PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@liikennevirasto.fi www liikennevirasto.fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 020 637 3700 kirjaamo@liikennevirasto.fi
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Otanmien asemakaavan muutosehdotus, Kajaani

TIEDOKSI

Saaskilahti Jussi

Kajaanin kaupunki on pyytanyt lausuntoa Otanméen asemakaavan muutos-
ehdotuksesta. Otanmaki sijaitsee n. 37 kilometrin paassa Kajaanin keskustas-
ta lounaaseen Oulujarven ja Kokkolantien (Vt 28) eteldpuolella. Muutoksella
on tarkoitus saada asemakaava teknisesti samalle tasolle kuin Kajaanin ase-
makaava

Veteraanitien pohjoispuolen asuinkorttelialueiden ja Kokkolantien véli on osoi-
tettu suojaviheralue (EV) vaimentamaan ajoneuvolikennemelua seké kortte-
leiden rakennusalan sivulla on 35 dBA —merkinta, joka osoittaa rakennusalan
sivun, jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden
rakenteiden dédneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35
dBA.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ympaéristékeskuksella ei ole huo-

mautettavaa kaavaehdotuksesta. — q

Yksikon paallikkd Timo Makikyré
Liikennejarjestelma

P = —

Tienpidon asiantuntija ussi Saaskilahti

Timo Makikyré, Jussi Saaskilahti, Soile Purola, Kainuun ELY-keskus, arkisto

POHJOIS-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Kutsunumero 0295 038 000

Veteraanikatu 1

kirjaamo.pohjois-pohjanmaa@ely-keskus fi PL. 86

www.ely-keskus.fi

90101 Oulu



kakaatui
Tekstiruutu
LIITE 7b


LIITE 7c

j Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO Dnro KAIELY/590/2014
ymparistokeskus
3122015 -

0312 15
Kajaanin kaupunki
Ymparistotekninen toimiala —
Maankayttdpalvelut 'Qqﬂ//b
PL 133

87101 Kajaani

Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako, kaupunginosa 22 Otanméki
EHDOTUS

Kokkolantien (VT 28) aiheuttaman liikennemelun torjunta on otet-
tu riittévalla tavalla huomioon Veteraanintiehen rajoittuvien asuin
kortteleiden kaavaratkaisussa. Koriteli 1 on osoitettu LH-1 -
alueeksi, jota koskee kaavamaarays "Huoltoasema- ja litkeraken-
nusten korttelialue, jolle saa rakentaa liiketilaa 50 % ja majoitus-
tilaa 40 % sallitusta kerrosalasta. Korjaamotoimintaa ei sallita.”
Rakennusala -viivamerkinnan mukaan kortteliin 1 on mahdollista
sijoittaa mm. maijoitustilaa siten, ettd Kokkolantien aiheuttama
likennemelu tulee todennékaisesti kohdistumaan siihen haitalli-
sessa maarin. Taman vuoksi Kainuun ELY-keskus toteaa, etta
likennemelun torjunta tulee ottaa huomioon myés korttelin 1
kaavaratkaisussa.

Muilta osin Kainuun ELY-keskuksella ei ole huomauttamista
asemakaavaehdotuksesta.

& Tree

Yksikon paallikkd, yli-insintori Kari Pehkonen

or

o WM\
Ylitarkastaja Liisa Korhonen

KAINUUN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 0295 023 500 Kalliokalu 4
www ely-keskus. fifkainuu 87100 Kajaani
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Rautatiealue.

Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa liiketilaa
50% ja majoitustilaa 40% sallitusta kerrosalasta. Korjaamotoimintaa ei
sallita.

Teollisuusraidealue.

Yleinen pyséakdintialue.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m sen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinnat poistetaan.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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LITEKARTTA 6
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

- Asuinkerrostalojen korttelialue.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
AO Erillispientalojen korttelialue.
- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue.
Y Yleisten rakennusten korttelialue.
YK Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.
YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

Puisto.

- Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

LH_1 Huoltoaseman korttelialue. Korjaamotoimintaa ei sallita.
LPA Autopaikkojen korttelialue.
EN Energiahuollon korttelialue.
vEVv Suojaviheralue.
A A

— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
——-|-—— Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_____ Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

{ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Maisemassa merkittavat mannyt tulee sailyttaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa asuntoja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttda majoitustilaa varten, kun hairitsevalle melulle
alttiilden ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyys
liilkennemelua vastaan on vahintaan 35 dBA.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa liike-, toimisto- tai palvelutiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa liiketiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman

sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi

tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. Jalkimmainen merkinta

osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta tulee varata
autonsailytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen.

Rakennusala.

Auton séilytyspaikan rakennusala.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.
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Alueen osa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja taydennettava sita puu-
ja pensasistutuksin.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa.
Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyodrailylle varattu alueen osa, jolla

tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Pihakatu.

Pysakoéimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |= kaukolamp6, p=
puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)

Muuntajaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden lilikennemelua vastaan
on oltava vahintédan 35 dBA.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelioémetria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Merkinta korttelialueella, joka osoittaa, mille alueelle tonttia varten varattavat
autopaikat tai osa niistd saadaan sijoittaa.

Suojeltava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia,
etta kohteen luonne sailyy. Muutoksista on kuultava museoviranomaisia.

Suojeltava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus. Rakennukseen saa tehda kayttdkelpoisuutta parantavia
muutoksia, jotka eivat muuta sen luonnetta. Korvattaessa rakennus uudella,
rakennus on sovitettava ymparistdén rakennuksiin, mm. julkisivumateriaali,
kattokaltevuus, raystaskorkeus ja rakennustapa.

YLEISET MAARAYKSET



YLEISET MAARAYKSET

Kaavakartan johtovaraukset saattavat olla puutteellisia. Siksi rakennushankkeeseen
ryhtyvan on selvitettava maanalaisten kaapeleiden ja johtojen sijainti ennen
hankkeeseen ryhtymista.

Tonteille tulee varata leikkia ja oleskelua varten istutuksilla tai tarvittaessa aidalla
suojattua aluetta vahintdan 0,15 m2 jokaista asuinkerrosalaneliometria kohti.

Radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa melua
tai tarinaa, joka voi heikentaa asumisviihtyvyytta. Mahdollinen melu tai tarina tulee
ottaa huomioon rakennusten ja rakenteiden suunnittelussa.

SITOVA TONTTIJAKO hyvaksytdadn asemakaavan yhteydesssa tonteille 22-7-4, 22-7-5,
22-12-4, 22-15-3, 22-16-2, 22-20-2, 22-24-2, 22-111-3, 22-111-4,
22-113-1, 22-113-2, 22-113-3, 22-113-4, 22-113-5, 22-113-6, 22-114-1,
22-114-2, 22-114-3, 22-115-1, 22-115-2, 22-115-3, 22-115-4, 22-115-5,
22-115-6, 22-116-1, 22-116-2 ja 22-116-3. Muita tontteja koskee aiemmin
hyvaksytty tonttijako.

KAUKOLAMPOON LITTYMISVELVOLLISUUS MRL 57a §:n mukaisesti koskee 22
kaupunginosan kortteleita 1-3, 7, 12, 15-20, 24, 107 ja 113-116.

KULTTUURIYMPARISTO: Otanméaen kaivosyhdyskunta on valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd arkkitehtonisesti seka kaivosyhdyskunnan historian ja
kaupunkikuvan kannalta, RKY 2009. Alueen ominaispiirre on kompakti 1950-luvun
kaivosyhdyskunta, jonka runkona on kaivokselta alkava keskuskatu Vuorimiehentie
ja sen 4- ja 7-kerroksisten kerrostalojen jono lahipuistoineen. Kadun toisella
puolella ovat palvelu- ja liikerakennukset seka Vuorimiehentien paatteena kirkko
kellotapuleineen. Rakennukset ymparistéineen on suunniteltava yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Uudisrakennusten on sopeuduttava kaupunkikuvaan
seka rakennettuun ymparistédn ja ne on suunniteltava arkkitehtuuriltaan paikan
arvon mukaisesti.

Autopaikkojen korttelialueella on autopaikkarivien valiin ja niiden ymparille
istutettava puita ja pensaita.

AUTOPAIKAT: Erillispientalo 2ap/asunto.

Kerros- ja rivitaloasunto 1/85 k-m?2.
Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m?Z.
Majoitusliike, ravintola 1/100 k-m?2.
Teatteri, konserttitalo, kirkko 1/80 k-m?Z.
Museo, kirjasto, nayttelytila 1/130 k-m?2.
Uimahalli, urheilutalo 1/25 k-m?2.
Peruskoulu 1/300 k-m?2.

Muu koulu, paivakoti 1ap/100 k-m?Z.
Huoltoasema 1/40 k-m?2.

Urheilukentta 30 ap/kentta.

Kokous- ja harrastelila 1/25 k-m?2.

Ol
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