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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden tonttiliittyman to-
teuttaminen Kainuun keskussairaalalle.

Kaavamuutoksen tarve on tullut esille Kainuun sosiaali- ja terveydenhuollon
kuntayhtyméan kaynnistettya uuden keskussairaalan suunnittelutyén. Uusien
toimintojen sijoittuessa alueelle on odotettavissa, etta likenteen maara kasvaa
alueella. Sairaalan toiminnan turvaaminen edellyttda toisen liittyman osoitta-
mista sairaalalle nykyisen itdpuolella sijaitsevan Sotkamontien liittyman liséksi.
Hakemus asemakaavan laatimiseksi on paivatty 24.9.2013. Kainuun sosiaali-
ja terveydenhuollon kuntayhtymé esitti asemakaavan muutoshakemuksessa,
etta liittyman jatkosuunnittelun pohjana kaytetdan vaihtoehtoa A.

Asemakaavan muuttaminen on vireilld Lehtikankaan kaupunginosassa noin 1
km lounaaseen kaupungin ydinkeskustasta. Suunnittelualue muodostuu kort-
telista 83, jolla sijaitsee kolme kahdesta kolmeen kerroksista asuntolaraken-
nusta, ja voimakkaasti kohti lantta laskevasta, metsaisesta viheralueesta. Alue
rajautuu Kainuun keskussairaalan tonttiin iddssa, Opintiehen pohjoisessa ja
Vimpelin urheilu- ja ulkoilukeskukseen lannessa. Viheralue jatkuu alueen ete-
lapuolella. Kajaanin kaupunki omistaa kaava-alueen.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa 27.10.1983 ja 20.9.1961 vahvis-
tettu asemakaava. Siina kortteli 83 on opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta, YO-2. Alueelle saadaan rakentaa oppilasasuntoja ja asun-
toja sellaiselle henkilékunnalle, jonka alituinen l&snéolo joko laitoksen toimin-
nan tai valvonnan takia on valttdmatén, kuitenkin korkeintaan 20 % tontille sal-
litusta kerrosalasta. Tehokkuusluku on 0,6 ja kerrosluku II. Viheralue on luon-
nontilassa séailytettdvaa puistoaluetta, PL.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla
20.9.2013 ja Koti-Kajaani-lehdessa 21.9.2013. Kaavaehdotuksen laati ympa-
ristdteknisen toimialan maankayttépalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa. Kainuun uuden keskus-
sairaalan suunnitteluun liittyen tehtiin Kainuun sairaalan uuden liikennevaylan
luontoselvitys ja Kainuun uusi sairaala, Liikenneselvitys, jotka ovat toimineet
tdman asemakaavan taustaselvityksina.

Luontoselvityksessé ei tullut esille sellaisia luontoarvoja, jotka rajoittaisivat
kaavaratkaisua. Lansiosassa sijaitsee vanhoja méntyja, joita suositellaan séi-
lytettédvaksi maisemallisista syista. Alueella ei ole huomionarvoisia kulttuu-
riympariston kohteita.

Liikenneselvityksessa kaytiin lapi eri sijaintivaihtoehtoja liittymalle, joista liitty-
méa Opintielle osoittautui mahdolliseksi vaihtoehdoksi. Opintielle tutkittiin kahta
linjausvaihtoehtoa, jotka on nimetty A ja B vaihtoehdoiksi. Vaihtoehto A liittyy



ylempaa rinteestéd Opintiehen ja vaihtoehto B Iannempdaa alarinteesta. Sairaa-
lan puolella liittyma liittyy sairaalan alueen sisédiseen liikkenneverkkoon nykyis-
ten kerrostalojen eteldpuolelta. Molempien vaihtoehtojen maksimipituuskalte-
vuudet ovat samaa luokkaa. Vaihtoehto A on kuitenkin kokonaisuudessa loi-
vempi kuin vaihtoehto B ja A on my&ds hieman lyhyempi kuin B vaihtoehto.
Vaihtoehto A:ssa vanhat mannyt rinteen alaosassa voidaan sailyttaa.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue muuttuu asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi, AK (83) ja luonnontilassa sailytettava puistoalue |ahivir-
kistysalueeksi, VL. Kerrosluku muuttuu lll:ksi ja tehokkuusluku e = 0,5:ksi.
Osa korttelista 83 muuttuu lahivirkistysalueeksi. Korttelin 83 ala pienenee n.
2/5 ja rakennusoikeus lahes puolella. Asuinkerrostalojen korttelialueen ala on
6977 m? ja rakennusoikeus 3489 k-m?. Lahivirkistysalueen ala on 42 707 m?.
Ajoyhteys seké kevyen liikenteen yhteys sairaalalle on lahivirkistysalueen lapi
ohjeellisena asuinkerrostalojen korttelista eteenpain. Ajoyhteys on sitova
Opintieltd asuinkerrostalojen korttelialueen liittymaan asti.

Asemakaava mahdollistaa ajoyhteyden ja kevyen liikenteen yhteyden raken-
tamisen sairaalalle lahivirkistysalueen kautta. Liittyman rakentaminen véhen-
tda yhden liittyman aiheuttamaa turvallisuusriskia ja sujuvoittaa sairaalan lii-
kennetta. Liittyman tieltd poistuu metsatalousmetsad, jolla ei ole merkittavia
luontoarvoja. Liittyma ei ndy kauemmas maisemaan ja maisemallisesti arvok-
kaat vanhat mannyt voidaan sailyttéda. Asuinkerrostalojen korttelialueella sijait-
sevat asuntolarakennukset voivat olla edelleen asuntolakdytéssa tai ne voi-
daan muuttaa kerrostaloasunnoiksi. Korttelialue pienenee ja rakennusoikeus
vahenee. Liittyma lisda liikkennettd Opintielld, jonka liikennemeluhaitta, tulee
huomioida asuinkerrostalojen korttelialuetta tdydennysrakennettaessa. Opin-
tien kevyen liikenteen vaylan ja uuden liittymé&n ristedminen heikentaa liiken-
neturvallisuutta. Liikenneturvallisuus tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

Yritysvaikutukset: Mahdollisen liittyman suunnittelu ja rakentaminen voivat
tyollistaa yrittajia.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Uusi liittyma voidaan toteuttaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Toteut-
taminen edellyttda puistosuunnitelman tekemisté ja sopimusta, jossa sovitaan
rakentamisesta ja kunnossapidosta.

LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muuttaminen on vireilld Lehtikankaan kaupunginosassa noin 1
km lounaaseen kaupungin ydinkeskustasta. Suunnittelualue muodostuu kort-
telista 83, jolla sijaitsee kolme kahdesta kolmeen kerroksista asuntolaraken-
nusta, ja voimakkaasti kohti [anttd laskevasta, metsédisesta viheralueesta. Alue
rajautuu Kainuun keskussairaalan tonttiin iddssa, Opintiehen pohjoisessa ja
Vimpelin urheilu- ja ulkoilukeskukseen lannessa. Viheralue jatkuu alueen ete-
lapuolella.



Luonnonymparisté (liite 1, kartta 1)

Suunnittelualueelle tehtiin Kainuun sairaalan uuden liikennevaylén luontoselvi-
tys (10.9.2013). Luontoselvitysta varten tehtiin maastokaynti 14.8.2013. Selvi-
tystd tdydennettiin Kainuun linnustotieteellisen yhdistyksen, Metsahallituksen
ylitarkastajan Tuomo Ollilan ja Kainuun ELY-keskuksen havainto- ja tietokan-
tatiedoilla. Lisdksi arvioitin mahdollista esiintymistéd alueella levinneisyyksien
ja elinymparistévaatimusten perusteella.

Kallioperd alueella on pegmatiittigraniittia. Maaperd on suurimmaksi osaksi
silttia ja silttimoreenia. Kallio pistada paikoin esiin.

Luontotyypit alueella vaihtelevat kuivasta ja kuivahkosta kankaasta tuoree-
seen kangasmetsdan. Pienialaisina esiintyy myo6s lehtomaista kangasta ja
soistunutta kangasta. Alueen valtapuu on manty. Lehtomaisilla alueilla seassa
on kuusta ja hieskoivua seka pensaskerroksessa mm. harmaaleppéaa ja pihla-
jaa. Aluskasvillisuus vaihtelee kuivien kankaiden kanerva- ja puolukkatyypeis-
ta tuoreiden kangasmetsien puolukka-mustikkatyyppiin. Lehtomaisten kankai-
den aluskasvillisuus on rehevdmpaa. Alueella tavatuista metsatyypeista kuivat
kankaat on luokiteltu Eteld-Suomessa vaarantuneiksi (VU) ja kuivahkot, tuo-
reet ja lehtomaiset kangasmetsat seka& kangasrameet silméallapidettaviksi
(NT). Suurin osa selvitysalueen metsasta on metsatalouskaytéssa ja luontoar-
vot ovat heikentyneita. Metsaluonnon monimuotoisuuden kannalta edustavin
kohde, pienialainen lehtomainen kangasmetsa sijaitsee selvitysalueen lou-
naisosassa. Lisdksi alueen lénsiosassa sijaitsee vanhoja mantyja, joilla on
maisemallista arvoa.

Selvitysalueella ei havaittu luonnonsuojelulain § 29 mukaisia luontotyyppeja,
Metsalain 10 §:n tarkoittamia erityisen tarkeitd elinymparistéja eika vesilain 2.
luvun 11 §:n kohteita. Alueella ei havaittu uhanalaisia tai muulla perusteella
erityishuomiota vaativia kasvilajeja. Tietokantatiedoissa ei alueen laheisyy-
dessa ollut erityishuomiota vaativia kasvilajeja. Ympéristdhallinnon OIVA-
tietokannassa ei ollut selvitysalueen laheisyydessa Natura-2000-alueita eika
muita luonnonsuojelukohteita.

Luontoselvityksen mydhdaisestd ajankohdasta johtuen kattavaa pesimalinnus-
toselvitystéd ei voitu tehda. Alueen tuntumassa havaittuja lintudirektiivin liitteen
| lajeja ovat pyy (Bonasia bonasia) ja ampuhaukka (Falco Columbaria). Nai-
den lajien reviirit voivat sijaita alueella. Seka pyy ettd ampuhaukka on luokitel-
tu Suomessa elinvoimaisiksi.

Suunnittelualueen metsat eivét tayta liito-oravan elinymparistdvaatimuksia. Lii-
to-oravien elinympéristdt ovat hehtaarien kokoisia kuusimetsié, joissa kasvaa
sekapuustona lehtipuita (haapa ja koivu). Alueella kasvaa metsatalouskaytds-
sa olevaa mantymetsadd, jonka seassa on vain pienialaisia sekametsia. Pai-
vasaikaan tehdylld maastokaynnilld ei havaittu liito-oravia eika liito-oravan pa-
panoita.

EU:n direktiivilajeista selvitysalueella voi levinneisyytensa ja elinymparistévaa-
timustensa perusteella esiintyd pohjanlepakko. Alueella mahdollisesti esiinty-



van pohjanlepakon levahdyspaikkoja voivat olla selvitysalueen lansiosassa si-
jaitsevien vanhojen méntyjen kolot.
Muiden luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajien esiintyminen alueella on luontosel-
vityksen mukaan epatodennakdista.

Rakennettu ymparistd

Korttelissa 83 on kolme asuntolakéytdssa olevaa valkoista, tiiliverhoiltua ker-
rostaloa, joissa jokaisessa on kaksi- ja kolmekerroksinen osa. Korttelissa on
vain yksi tontti, jonka ala on 11 399 m?. Rakennusoikeutta tontilla on 6839 k-
m?, josta asuntoja varten saa kayttaa 20 % eli 1368 k-m2. Tontilla sijaitsevien
rakennusten kerrosala on yhteensa n. 1725 k-m?. Asuntoloihin kaytetty raken-
nusoikeus ylittda kaavassa sallitun 20 %:n osuuden.

Alueen lansipuolella on pallohalli, katettu urheilukentta. Koillispuolella sijaitsee
Vimpelin urheilukeskus. Opintien pohjoispuolella on Kainuun ammattiopiston
rakennuksia. Itapuolella sijaitsee Kainuun keskussairaalan alue rakennuksi-
neen.

Alueella ei ole arvokkaita kulttuuriymparistén kohteita.

Korttelin 83 kautta eteldan ja lounaaseen jatkuvat Kaisanet:n ja Soneran kaa-
pelit. Lisdksi alueen lansireunan kautta kulkee kaapelilinjoja. Jate- ja hule-
vesiviemarit ja runkovesijohto sijoittuvat Opintien kevyen liikenteen vaylén al-
le. Alueen lapi koillis-lounassuuntaisesti kulkee E.ON:n 10 kV:n sahkdélinja,
jonka kanssa uusi liittyma tulee ristedmaan. Tama tulee huomioida liittyman
tarkemmassa suunnittelussa. (kartta 2)

Liikenne (liite 2)

Kaavamuutosalueeseen ei kuulu katualuetta. Korttelista 83 on ajoneuvoliitty-
ma Opintiehen rakennusten itédpuolelta. Toinen kevyelle liikenteelle tarkoitettu
littyma sijaitsee ajoneuvoliittymdn sekd rakennusten lansipuolella ja liittyy
Opintien rinnalla kulkevaan kevyen liikenteen vaylaan.

Opintie, johon suunniteltu liittyma liittyy, on luokiteltu merkittdvaksi kokooja-
vaylaksi Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelmassa (Tiehallinto 2009). Vt 6
(Sotkamontie) ja vt 5 (Opintie) rampin paaty on liikkenneturvallisuussuunnitel-
massa mainittu yhdeksi kuudesta liikenneturvallisuuden kannalta ongelmalli-
sesta kohteesta, johon on kertynyt vuosina 2003-2007 useita onnettomuuk-
sia. Opintien ja Varikkotien liittyma on huomioitu liikenneturvallisuussuunni-
telman toimenpideohjelmassa. Huomiota on kiinnitetty turvallisuuden lisdami-
seen suojatien kohdalla. Paikka on my6s tarked kunnossapitokohde rampin
pituuskaltevuuden takia. Liikenneturvallisuuden kannalta haastavimmat koh-
dat Opintielld sijoittuvat siten Varikkotien liittymésta kohti Sotkamontieta ja ko-
rostuvat risteysalueilla. Vuoden 2007 liikennelaskennassa Opintien Sotkamon-
tien padsséa ajoneuvoja on ollut 6600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vuoden 2012
liikennelaskennassa ei ole tulosta Opintien mittauspisteestd. Sotkamontien lii-
kennemaéara sairaalan kohdalla on noin 12 650 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kajaanin keskustaajaman meluselvityksessa (2004) ennustetilanteessa vuo-
delle 2020 paivdmelun 55 dB ylittdva melualue ulottuu korttelin 83 alueelle.



Tietd l1&hinna olevat asuntolarakennukset sijaitsevat siten suositukset ylittaval-
1& alueella.

Sairaalan liittymat

Nykyaan sairaalalle on yksi, likennevalo-ohjattu ajoneuvoliittymé& Sotkamon-
tielta ja lisdksi huoltoliittymd, joka on ns. suuntaisliittyma eli siita paasee liitty-
maan ainoastaan sairaalan puoleisille kaistoille, ei keskikorokkeen toiselle
puolelle kaupungin suuntaan. Liikennevalo-ohjatun p&aliittyman liikennemaara
on noin 2000 ajoneuvoa/ vrk. Uuden sairaalan liikenneselvitysraportissa huol-
toliittyman yhteyden varsinaiselle sairaala-alueelle mainitaan olevan hankala
tiukan mutkan takia. Pitkdt ajoneuvot eivdt mahdu kdantymaan mutkassa.
Huoltoliittymayhteys palvelee ldhinna tekniikan huolto- ja tydmaa-ajoja eika
sovellu isoille autoille. My6s huoltoliikenne kulkee péaaliittyman ja sairaalan
kehavaylan kautta.

Molempien liittymien pituuskaltevuudet ovat jyrkahkét, paaliittymassa suurim-
millaan 9 %. P&aliittyma on osittain kallioleikkauksessa. Uuteen sairaalan tu-
levan terveyskeskustoiminnan odotetaan lisaavan liikkennetta alueella. Pelkas-
taan liikkenteen maaran kasvu ei aiheuta uuden liittyman tarvetta alueelle vaan
nykyinen paaliittyma on todettu toimivaksi myos tilanteessa, jossa liikkenne-
maara kaksinkertaistuu. Suurempi ongelma on yhden liittyman aiheuttama
turvallisuusriski, mikali se tukkeutuisi esimerkiksi onnettomuustilanteessa. Sai-
raala eristyisi talléin ulkopuolisesta liikkenneverkosta. Uuden sairaalan raken-
tamisaikainen, raskas liikenne liséda seka riskia etta liikennetta.

Kevyen liikenteen yhteyksid on Sotkamontielta paaliittyman yhteydessa ja eril-
liset vaylat paaliittyman ja huoltoliittymén valista, paallystamaton yhteys Palo-
kankaalta Karhunpolun p&atteesta ja lisdksi Opintien suunnasta tulee viher-
alueen lapi oikopolku.

Maanomistus
Kaava-alueen omistaa Kajaanin kaupunki.

Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto on 29.4.2009 vahvistanut Kainuun maakuntakaavan (kartta 3)
ja maakuntakaava-alueella voimassa olleiden seutukaavojen kumoamisen.
Maakuntakaava on lainvoimainen.

Kainuun maakuntakaavassa alue on Kajaanin keskustatoimintojen aluetta C,

johon sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan

palveluja seka asumista. Sille on suunnittelumaarays:
"Kajaanin keskustatoimintojen alueen suunnittelussa ja kaavoi-
tuksessa tulee luoda edellytyksid kaupallisesti ja matkailullisesti
vetovoimaisen ja viihtyisdn maakunta- ja kaupunkikeskustan ke-
hittymiselle varaamalla alueita tiivistd kaupunkirakentamista ja
monipuolisia palveluja varten sekd mdadrittelemélléd korkeatasoi-
sen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet.”

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 4) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa kortteli 83 on kerrostaloval-




taista asuntoaluetta. Viheralue on retkeily- ja ulkoilualuetta, VR rajautuen
Vimpelinlaakson urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeseen, VU. Puistoalueille
on maéaratty yleiskaavassa RakL 124a §:n mukainen toimenpidekielto.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa 27.10.1983 ja 20.9.1961 vahvis-
tettu asemakaava (kartta 5). Siina kortteli 83 on opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta, YO-2. Alueelle saadaan rakentaa oppilasasuntoja
ja asuntoja sellaiselle henkilokunnalle, jonka alituinen ldsn&olo joko laitoksen
toiminnan tai valvonnan takia on valttamatén, kuitenkin korkeintaan 20 % ton-
tille sallitusta kerrosalasta. Tehokkuusluku e = 0,6 ja kerrosluku Il. Viheralue
on luonnontilassa séilytettavaa puistoaluetta.

Asemakaavan yleiset maaraykset koskevat mm. autopaikoitusta, leikki- ja
oleskelualueita seka tontilla kasvavaa puustoa. Muissa asuintaloissa kuin
enintdan kahden asunnon asuinpientaloissa tulee rakentaa 1 autopaikka jo-
kaista asuinkerrosalan alkavaa 85 m? kohti, kuitenkin vahintddn 1 autopaikka
asuntoa kohti.

Kajaanin kaupungin rakennusjdrjestyksen, joka sisaltdéd asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alueel-
la ei ole rakennuskieltoa.

Alue on Kkiinteistérekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan
ja vastaa olosuhteita 27.11.2013. Pohjakartan koordinaattijarjestelma on
ETRS-GK27/N 2000.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kaavamuutoksen tarve on tullut esille Kainuun sosiaali- ja terveydenhuollon
kuntayhtyméan kaynnistettyd uuden keskussairaalan suunnittelutydn. Uusien
toimintojen sijoittuessa alueelle on odotettavissa, etta likenteen maara kasvaa
alueella. Sairaalan toiminnan turvaaminen edellyttda toisen liittyman osoitta-
mista sairaalalle nykyisen itdpuolella sijaitsevan Sotkamontien liittyman liséksi.
Hakemus asemakaavan laatimiseksi on paivatty 24.9.2013. (liite 3)

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettin kaupungin ilmoitustaululla
20.9.2013 ja Koti-Kajaani-lehdessa 21.9.2013. Kaavaehdotuksen laati ympa-
ristdteknisen toimialan maankayttépalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (liite 4) mukaisessa yhteistydsséa ja vuorovaikutuksessa.

Kainuun uuden keskussairaalan suunnitteluun liittyen tehtiin Kainuun sairaa-
lan uuden liikennevayladn luontoselvitys ja Kainuun uusi sairaala, Liikennesel-
vitys. Opintie valikoitui selvityksen kautta uuden liittyman (likennevaylén) liit-
tymapaikaksi, koska muuta soveltuvaa paikkaa ei ole. Sotkamontien suunnal-
ta korkeusero on suuri ja liikennettd on paljon. Palokankaalta Karhunpolun
paatteen kautta tehtavasta liittymastad sairaalan liikenne joutuisi kulkemaan
asuinalueen kautta tonttikatua. Reitti olisi takaperoinen ja mutkikas. Hairiinty-
vaa pysyvaa asutusta on paljon. Lounaan suuntaan, Vimpelinlaakson urheilu-



keskuksen alueelle korkeusero on liian suuri ja urheilurakenteiden vélissa ei
ole tilaa liittymalle. Opintielld liikennettd on vdhemman ja tilaa enemman kuin
Sotkamontiella. Opintien tuntumassa korkeuserot ovat hieman loivemmat kuin
etelammaksi Vimpelinlaaksoon. My&s héiriintyvda asutusta on vdhemman ja
hairiéta voidaan rajata helpommin.

Opintielta selvityksen yhteydessa on tutkittu kahta vaihtoehtoa, jotka on nimet-
ty A ja B vaihtoehdoiksi. Vaihtoehto A liittyy ylempaa rinteestd Opintiehen ja
vaihtoehto B lannempaa alarinteestd. Sairaalan puolella liittyma liittyy sairaa-
lan alueen sisédiseen liikenneverkkoon nykyisten kerrostalojen eteldpuolelta.
Nain korkeusero ei ole liian suuri suhteessa kaytettdvissd olevaan matkaan
kuin jos liittymiskohta olisi pohjoisempaa ja matka jaisi lyhyemmaksi. Molem-
pien vaihtoehtojen maksimipituuskaltevuudet ovat samaa luokkaa eli noin 10
%. Vaihtoehto A on kuitenkin kokonaisuudessa loivempi kuin vaihtoehto B silla
pituuskaltevuuden ominaisarvo on 7,0 % kun B vaihtoehdossa se on 10,1 %.
A on my6s hieman lyhyempi kuin B vaihtoehto. Vaihtoehto A:ssa vanhat méan-
nyt rinteen alaosassa voidaan sailyttaa. Kainuun sosiaali- ja terveydenhuollon
kuntayhtyméa esitti asemakaavan muutoshakemuksessa, etta liittyman jatko-
suunnittelun pohjana kaytetédan vaihtoehtoa A.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa uuden tonttilittyman toteuttaminen Kainuun kes-
kussairaalalle.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella muodostuu (kartta 6) asuinkerrostalojen kortteli-
alue (83) ja lahivirkistysaluetta. Osa korttelista 83 muuttuu I&hivirkistysalueek-
si. Asemakaava mahdollistaa ajoyhteyden ja kevyen liikenteen yhteyden ra-
kentamisen sairaalalle lahivirkistysalueen kautta. Asuinkerrostalojen kortteli-
alueella sijaitsevat asuntolarakennukset voivat olla edelleen asuntolakaytdssa
tai ne voidaan muuttaa kerrostaloasunnoiksi. Lahivirkistysalue liittyy eteldssa
edelleen luonnontilassa sailytettdvaan puistoalueeseen.

Asuinkerrostalojen korttelialueen ala on 6977 m? ja rakennusoikeus 3489 k-
m?. Tehokkuusluku on 0,5. Asuinkerrostalojen korttelialueen sallitusta ker-
rosalasta saadaan kayttia toimistotiloja varten 20% eli 698 k-m?. Lahivirkis-
tysalueen ala on 42 707 m?.

Suurin muutos ympaéristéssa on ajoyhteyden eli liittymé&n mahdollinen raken-
taminen lahivirkistysalueen kautta sairaalalle.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AK

Asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusala noudattelee korttelin muotoa,
joten rakentaminen voidaan sijoittaa melko vapaasti. Tehokkuusluku e = 0,5 ja



kerrosluku Ill. Rakennusoikeutta on kaytetty noin puolet eli jaljelld on 1764 k-
m?. Asuinkerrostalojen korttelia koskee maarays kt 20%. Merkinta osoittaa,
kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kéyt-
téa toimistotiloja varten. Nykyisen kdytdn mukaisia autopaikkoja tulee jarjestaa
1 autopaikka/ 180 k-m?. Mikali kayttd muuttuu asuinkerrostaloiksi, tulee auto-
paikkoja jarjestaa 1 autopaikka/ 85 km?. Toimistotiloja varten autopaikkoja tu-
lee jarjestaa 1 autopaikka/ 50 k-m?. Osa nykyisista autopaikoista joudutaan si-
joittamaan uudelleen korttelialueelle, koska liittyman vaatima tila pienentda
korttelia idasta. (kartta 7) Autopaikkojen sijaintia ei ole kuitenkaan kaavassa
ohjattu tarkemmin, jotta mahdollinen lisdrakentaminen voidaan sovittaa kortte-
liin. Korttelin ajoyhteys tulee jarjestaa lahivirkistysalueen ja uuden liittyman
kautta. Korttelin 83 liittymaan asti uusi ajoyhteys on sitova. Opintielle on liitty-
miskielto. Opintien liikkennemelun vuoksi korttelissa on maarays d&nenerista-
vyydesté korttelin rakennusalan Opintien suuntaisilla sivuilla.

Muut alueet

VL

Lahivirkistysalueella ajoyhteys on sitova asuinkerrostalojen korttelin liittymaan
asti ja siitéd kohti sairaalaa ohjeellinen. Kevyen liikenteen vaylalle on erillinen
ohjeellinen varaus lahivirkistysalueella. Muu lahivirkistysalue sailyy nykyisessa
tilassa.

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (lite 4) mukaisesti voimassa oleviin
kaavoihin ja nykytilanteeseen. Kaavaehdotuksen valitttmat vaikutukset kos-
kevat kaava-aluetta, mutta valilliset vaikutukset ulottuvat laajemmalle alueen
liikenneymparistdéon ja sairaalan toimintaan.

Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla
(www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > kaavoituskatsaus). Liséksi
Kajaanin kaupunki vaatii yrityksiin kohdistuviin kaavoihin tehtavaksi yritysvai-
kutusten arvioinnin.

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
Kainuun maakuntakaavan linjauksia ja on Kajaanin keskustaajama 2015
osayleiskaavan mukainen.

Kaavamuutoksen laadintavaiheessa tehtiin luontoselvitys.

Kaavamuutoksen ja uuden liittyman rakentamisen myété sairaalan toiminta
turvataan ja riski sairaalan eristyksiin jaannisté pienenee. Ambulanssit paase-
vat sairaalan alueella sijaitsevalta ambulanssivarikolta halytysajoihin, vaikka
toinen liittyma tukkeutuisi. Sairaalan alueen liikenteen sujuvuus ja turvallisuus
paranee. Uusi liittyma ohjaa osan liikenteesta sairaalan toiselle puolelle ja yh-
teydet sairaalan lansipuolisiin kaupunginosiin paranevat.

Mikali liittyma rakennetaan, sen rakentamisen alta véistyy metsatalousmetséa.
Vaikutus luonnonymparisté6n on hyvin paikallinen. Osittain liittym& osuu paal-
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lekkain korttelialueen kanssa, jolloin korttelialue pienenee. Korttelialueella ol
kayttamatdnta rakennusoikeutta, joten littyméan paikalle olisi voitu rakentaa.

Liittyma lisda liikennettd Opintielld. Liittyma vaikuttaa hairitsevéasti oppi-
lasasuntoihin. Liikennemaéarat eivat kuitenkaan liittymassa (arviolta n. 1000 -
2000 ajoneuvoa/ vrk) tule olemaan niin suuria, ettd melun ohjearvot asuinalu-
eella ylittyisivat liittyman kautta kulkevasta liikenteesta. Sen sijaan Opintien lii-
kenne jo nykyisellaadn aiheuttaa meluhaittaa. Tama tulee ottaa huomioon, mi-
kali alueelle lisdrakennetaan tai rakennuksia korjataan.

Liittyma vaikuttaa alueen liikenneturvallisuuteen. Opintien suuntainen kevyen
liikenteen vayléa ja uusi liittyma risteavéat. Liikenneselvityksessa on liikkennetur-
vallisuuden parantaminen otettu alustavasti huomioon ja se tulee huomioida
myos jatkosuunnittelussa. Kaavassa esitetaan ohjeellinen tilavaraus liittymalle
ja liittyman rinnalle tulevalle kevyen liikenteen vaylalle. Turvallisuus voidaan
paremmin huomioida tarkemmassa jatkosuunnittelussa. Kaava-alueen ulko-
puolelle jaavien liikennealueiden turvallisuuteen ei voida kaavalla vaikuttaa
vaan liikenneturvallisuus tulee huomioida katusuunnitelmia tehtéessa.

Koska liittyma sijoittuu rinteen keskivaiheille, se ei juuri ndy kauemmas ympa-
ristédn. Maisemallisesti arvokkaat, vanhat mannyt jaavat alarinteeseen ja
osaltaan peittavat littymaa nakymaéasta.

Vaikka oppilasasuntoloiden korttelialue pienenee ja merkintd muuttuu asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi, ei talld ole valiténta vaikutusta korttelialueelle.
Rakennuksissa voi edelleenkin olla oppilasasuntoja. Pitkélla aikavalilla raken-
nukset voidaan kuitenkin muuttaa pysyvaén asumiseen ja toimistotiloiksi. Kort-
telin nykyisista autopaikoista osa jaa liittyman linjauksen alle mutta ne voidaan
sijoittaa muualle korttelin alueelle. Rakennusoikeus vahenee mutta lisdraken-
tamisen mahdollistavaa rakennusoikeutta on edelleen jéljella l&hes yhta paljon
kuin on jo rakennettu.

Yritysvaikutukset: Kaavan toteuttaminen on mahdollista kaavan vahvistumisen
jalkeen. Mahdollisen littyméan suunnittelu ja rakentaminen voivat tydllistaa yrit-
tajia.

Ympariston hairiétekijat

Liikennemelun vuoksi asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusalan Opintien
puoleisiin sivuihin on lisatty maarays: Merkintad osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennusten ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden raken-
teiden daneneristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Kaavamerkinnit ja -maaraykset
Autopaikat:

Kerros- ja rivitaloasunto 1/ 85 k-m?>.
Opiskelija-asuntola 1/ 180 k-m?.
Toimisto- ja liiketila 1/ 50 k-m?.

Nimistd
Lahivirkistysalue on nimetty Sairaalanrinteeksi. Nimi liittyy alueen toimintaan.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen tausta-aineistona ollut liikenneselvitys on selostuk-
sen liitteena. Liikenneselvityksen liitteend 2, Opintieyhteyden vertailumuistio
26.6.2013, ovat liittyman linjausvaihtoehdot A ja B, jotka havainnollistavat
kaavaratkaisua. Myos alustavaan hankesuunnitteluun liittyva liittyman luonnos
on liitekarttana.

Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteutta-
misvaiheessa ja sen jalkeen mm. melutason kehitystd ym. ymparistohairioita,
likenteen sujumista, likennemaaria, liikkenneturvallisuutta sekd asukkaiden ja
kayttajien palautetta.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon (kartta 8) hyvaksyy kaupungin-
valtuusto.

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.
Toteuttaminen edellyttdd puistosuunnitelman tekemistd ja sopimusta, jossa
sovitaan rakentamisesta ja kunnossapidosta.

Kajaanissa 2. paivana joulukuuta 2013

G Y~

Kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykéla
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

205

Kajaani

Kaks:n liittymé

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

4,9684

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

27.11.2013

20.09.2013

0,0000
4,9684

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensii 4,9684 100,0 3489 0,07 0,0000 -3350

A yhteensi 0,6977 14,0 3489 0,50 0,6977 3489

P yhteensi

Y yhteensia -1,1399 -6839

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 4,2707 86,0 0,4422

R yhteensi

1. yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

|R .+ Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |[Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Y hteensii 4,9684 100,0 3489 0,07 0,0000 -3350

A yhteensi 0,6977 14,0 3489 0,50 0,6977 3489

AK 0,6977 100,0 3489 0,50 0,6977 3489

P yhteensi

Y yhteensi -1,1399 -6839

YO-2 -1,1399 -6839

C yhteensia

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 4,2707 86,0 0,4422

VP -3,8285

VL 4,2707 100,0 4,2707

R yhteensi

I yhteensi

E yhteensi

S yhteensé

M yhteensi

W yhteensi
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Suuri osa metsassa esiintyvistd direktiivilajeista tarvitsee suurempia yhtendisia ja melko
luonnontilaisia metsaalueita elinymparisténaan kuin Kajaanin kaupungissa sijaitseva
keskussairaalan maen mannikké pystyy tarjoamaan. Lisdksi suurin osa metsien direktiivilajeista
on vanhojen metsien sekd metsapaloalueiden lajistoa. Selvitysalueen talousmetsa ei tayta edella
mainittuja elinymparistdkriteereja.

Pohjanlepakko Eptesicus nilssonii ja liito-orava Pteromys volans ovat luontodirektiivin
metsdlajeja, jotka voivat esiintya levinneisyytensa perusteella Kainuun alueella ja viihtyvat myds
kaupunkiymparistdssa.

Pohjanlepakko on Suomen yleisin lepakkolaji ja se luokitellaan elinvoimaiseksi. Se saalistaa mm.
metsikdiden reunoissa. Sen levahdyspaikkoja ovat mm. puun kolot tai rakennukset.
Selvitysalueen metséa on metsatalouskaytdssa eika alueen méannikdssé havaittu koloja.
Maastokaynnilld paivasaikaan ei havaittu lepakkoja, eikd niita etsitty ilta- tai ydaikaan.
Vanhempia puita, joissa voi olla koloja yms. pohjanlepakolle sopivia levahdyspaikkoja, esiintyy
alueen lansireunalla (vanhat mannyt seka painanteessa kasvavat vanhat kuuset).

Liito-oravan elinymparistdind ovat useiden hehtaarien kokoiset varttuneet kuusimetsat, joissa
kasvaa sekapuustona lehtipuita, kuten haapaa ja koivua. Selvitysalueen metsat ovat
suurimmaksi osaksi metsatalouskdytossa olevia mannikoéita, jotka eivat tayta liito-oravan
elinymparistévaatimuksia. Selvitysalueen painanteissa kasvavat  kuusi-manty-lehtipuu
sekametsat ovat yhteensa pinta-aloiltaan alle hehtaarin eli lilan pienalaisia ollakseen sopivia liito-
oravareviireja. Padivasaikaan suoritetulla maastokaynnilla ei havaittu liito-oravia tai niiden
papanoita.

Muiden luontodirektiivin  liitteen IV(a) lajien esiintyminen selvitysalueella pidetdan
epatodennakdisena.

Selvitysalueella tai sen laheisyydessa olevat suojelualueet

Suomen ympadristokeskuksen OIVA tietokannan (2013) mukaan selvitysalueella tai sen
vdlittdmassa laheisyydessa ei sijaitse Natura-2000 alueita, suojelualueita tai suojeluohjelmiin
kuuluvia kohteita.

JOHTOPAATOKSET

Kainuun keskussairaalan laajennuksen yhteydessd suunnitellaan uutta ajovdylaa Opintielta
sairaalaan. Se johtaisi sairaalamaden luoteisrinteelld kasvavan mantyvaltaisen kangasmetsdn
kautta. Alueella tavatuista metsatyypeistéd kuivat kankaat ovat luokiteltu Eteld-Suomessa
vaarantuneiksi (VU). Kuivahkot, tuoreet ja lehtomaiset kangasmetsat seka kangasrameet
luokitellaan silmallapidettaviksi (NT).

Selvitysalueella ei havaittu Luonnonsuojelulailla § 29, Metsalailla 10§ eika Vesilailla 2. luvun 11 §
suojeltuja luontotyyppeja.

Maastokdynnin 14.8.2013 aikana ei havaittu uhanalaisia tai muulla perusteella erityishuomiota
vaativia kasvilajeja.

Maastokdaynnin mydhdisestd ajankohdasta johtuen selvitysalueelle ei voitu tehda kattavaa
pesimalinnustoselvitystd. Elokuisen maastokdynnin havaintojen ja Kainuun lintutieteelliselta
yhdistykseltd saatujen tietojen perusteella selvitysalueella voivat olla lintudirektiivin liitteen I
lajeista ainakin pyyn Bonasia bonasia sekda ampuhaukan Falco columbarius reviireja. Seka pyy
ettd ampuhaukka on luokiteltu Suomessa elinvoimaiseksi.

Suomen luonnonsuojeluasetuksen mukaisista tiukkaa suojelua vaativista lajeista (direktiivilajit)
selvitysalueella voi levinneisyytensa ja elinymparistovaatimuksensa perusteella esiintya

Kajaanin sairaalamé&en luontoselvitys
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pohjanlepakko. Mahdollisesti alueella esiintyvan pohjanlepakon levahdyspaikkoja voisivat olla
selvitysalueen lansiosassa kasvavien vanhojen puiden kolot.

Suurin osa selvitysalueen metsastda on metsatalouskaytdéssa ja sen luontoarvot ovat
heikentyneitd. Vanhempia puita seka monipuolisempi kasvillisuutta tavataan p&dosin
selvitysalueen lansiosassa. Metsaluonnon monimuotoisuuden kannalta edustavin kohde on
selvitysalueen lounaisosassa sijaitsevalla painanteella kasvava pienalainen lehtomainen
kangasmetsa. Siella tavattiin luonnontilaisen oloista rehevaa kasvillisuutta ja lahopuun maara oli
kohtalainen.

Taman selvityksen kautta saatujen tietojen perusteella suositellaan uutta liikennevaylaa
suunniteltavaksi selvitysalueen itdosan kautta. Lansiosassa sijaitsee vanhoja mantyja, jotka ovat

alueen vanhimpia. Niilld on maisemallisia mutta ei vield suojelustatuksen mukaisia arvoja. Niiden
rungoissa voi olla pohjanlepakolle sopivia levahdyskoloja.

Oulussa 10. paivana syyskuuta 2013

RAMBOLL FINLAND OY

Antje Neumann Erkki Sarjanoja
ymparistésuunnittelija projektipaallikkd
biologi FM diplomi-insindori
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Kainuun keskussairaalan selvitysalueen luontotyyppikuviointi
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Luontotyyppien rajat eivat ole luonnossa

nain tarkkoja kuin tassa kuviointikartassa
esitetty.

CT: kuiva kangas

KgR: kangasrame (soistunut kangas)
lehtom. kangas: lehtomainen kangas
VT: kuivahko kangas

VMT: tuore kangas

% :.' vanhat mannyt
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3.

3.1

3.2

LIIKENTEEN KEHITTAMISTARPEET JA VAIHTOEHDOT

Liikenteen muutokset

Lilkkennemaarat alueella lisaantyvat tulevaisuudessa, koska Uuteen sairaalaan on tulossa sosiaali-
ja terveyskeskustoimintaa ja nykyisia sairaalatiloja, esim. potilastorni, muutetaan mahdollisesti
toimistotiloiksi. Liikennemaarien lisdys nakyy henkildautoliikenteen kasvuna, silla henkildliiken-
teen kasvua ei varmastikaan voida ohjata joukkoliikenteeseen, ainakaan suuressa maarin.

Nykyisen sisdéntulovaylan liikennemaara on noin 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa (KVL), eli si-
sdan tulee noin tuhat autoa ja alueelta poistuu noin tuhat autoa vuorokauden aikana. Liikenne-
maara on sita suuruusluokkaa, etta se voi kasvaa hyvin merkittavasti ennen kuin ns. kehavaylan
liittymien sujuvuus tai turvallisuus heikkenisisivat huomattavasti. Uusimman jalankulun suunnit-
teluohjeen mukaan suojateillekaan ei tarvita merkittavia turvallisuutta lisdavia toimenpiteita.
Ajonopeudet on kuitenkin syyta pitéaa alhaisina. Taman vuoksi likennemaaran muutoksen tarkalle
ennustamiselle ei ole tarvetta tilanteessa, kun Uusi sairaala on kaytdssa.

Uuden sairaalan rakentamisen aikainen liikenne poikkeaa kuitenkin normaalista sairaalaliiken-
teestd, silla silloin alueelle tulee enemman raskasta liikkennetta. Raskaan liikenteen aiheuttamia
haittoja ovat onnettomuusriskin vakavuuden lisdantyminen (esimerkiksi kehavaylan katkeaminen
lilkenteelta pitkaaikaisesti, silld raskaan ajoneuvon siirtédminen on hankalampaa kuin henkildau-
ton tai suojatieonnettomuuden yhteydessa) ja raskaan liikenteen tilapaiset pysakéintimahdolli-
suudet (vaarin pysakdimisen riskit) ja niiden vaatima tilantarve.

Uusi ajoyhteys?

Sairaalalle on kulku nykyisin kdaytanndssa yhden ajoneuvoliittyman kautta Sotkamontielta. Kulku
huoltoyhteydelta varsinaiselle sairaala-alueelle on hankala tiukan mutkan takia; mutka on niin
tiukka, etteivat pitkat ajoneuvot mahdu kdantymaan siind. Tukeutuminen yhteen yhteyteen on
nahty olevan turvallisuus- ja toiminnallisuusriski, silld nykyisen ajoyhteyden katkeaminen esi-
merkiksi liikenneonnettomuuden takia eristdisi sairaalan ulkopuolisesta liikkenneverkosta. On
huomattava, ettd Kajaanin alueen ambulanssien varikko on sairaalan yhteydessd, joten haly-
tysajoja on seka ulos etta sisaan.

Sotkamontien ja sairaalan nykyliittyman toimivuus ei ole kuitenkaan uhattuna, vaikka sairaalan
likennemaara kaksinkertaistuisi. Lisdksi on huomattava, ettd halytysajoneuvojen ns. HALI-
jarjestelma on laajentumassa Kajaaniin. Jarjestelma antaa vihredaa valoa aina halytysajossa ole-
valle ajoneuvolle.

Uuden sairaalan tilat sijoittuvat nykysairaalan lounaispuolelle, joten uudet sisdankaynnit sijoittu-
vat Sotkamontieltd katsottuna sairaalan taakse.

Uuden sairaalan rakennustyét ja vanhan osan remontointi kestavat kuusi, seitseman vuotta. Var-
sinkin rakennustarvikkeita kuljettavien raskaiden ajoneuvojen, kuten elementtikuljetusten, tuo-
minen sairaala-alueelle nykyisen liittyman kautta aiheuttaa turvallisuusriskeja. Lisaksi rakentami-
sen liittyvien tydntekijoiden aiheuttama lisdliikenne on ajoittain olla huomattava. Naista aiheutu-
va riski on arvioitava viimeistadan urakkaohjelmassa.

Uuden ajoyhteyden perusteluita ovat:

e terveyskeskustoiminta lisaa liikennetta pelkkaan keskussairaalatoiminnan lilkkenteeseen

e yhden liittyman kautta operoinnissa on turvallisuusriski, silld onnettomuustilanteessa ei ole
muita kaytettdvissd muita reitteja

e uuden sairaalan sisdankaynnit ovat takaperoisia Sotkamontien suunnasta

e rakennusaikana toinen liittyma olisi vain rakentamisen kaytdssa, eika rakentamisen ja sairaa-
lan lilkenne hairitsisi merkittavasti toisiaan
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3.3

Uusi ajoyhteys on mahdollinen vain Opintieltd, koska:

e Sotkamontien suunnassa on nykyiset sairaalarakennukset ja korkeusero on suuri

e Palokankaalta Karhunpolulta yhteytta ei haluta rakentaa, silla yhteys olisi paaliikennesuun-
nasta katsottuna takaperoinen ja menisi tonttikatua pitkin

e Vimpelinlaaksosta korkeusero on liian suuri ja urheilurakenteiden vaissa ei ole tilaa

Opintie-yhteyden etu on my®ds siing, ettd yhteys Kajaanin lansiosasta sairaalalle helpottuu valta-
tien 5 (kaksi liikennevalo-ohjattua liittymaa jaa pois) ja Kuntokadun kautta. Kajaanin paloasema
on Opintielld, joten etdisyys sen ja keskussairaalan valilla lyhenee entisestaan. Lisaksi uuden sai-
raalan sisaankaynnit ovat Opintien suunnassa eli suoraan tulosuunnassa, mika on opastettavuu-
den ja alueen liikennevirtojen kannalta hyva.

Opintie-yhteyden vaihtoehdot

Uuden yhteyden lahtépiste sairaala-alueella voi olla nykyisten kerrostalojen eteldpuolella, silla

niiden itdpuolella korkeusero Opintielle on liilan suuri suhteessa kaytettdvissa olevaan matkaan.
Opintielld on kaksi mahdollista liittymapaikkaa: Opintien varressa olevien kerrostalojen ita- tai

lansipuolella. Liittyman paikasta ja ajoyhteydestd on tehty vertailumuistio Kajaanin kaupungille
kesdkuussa 2013. Se on tdman raportin liitteella 2.

o Vingerpofin puisto
"~ nakemaalue Opintielle A

T nakemaalue nykyiselle jk#pp-tielle

= / \ alustava ajatus jk+pp-tien sijrrosta; jolla
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£ (suojatien kohta tutkittava tarkemmin!)
5583,
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\ "7 nakemaalué nykyiselle jk+pp-tielie 5
y y
\ / £y
N = {
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X
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\ |
< X
K | \
~ \\
_/ 1~ b
VeB ~d
ok \ K240
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Kuva 7. Uuden ajoyhteyden vaihtoehdot kartalla.
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3.4

3.5

Yhteenveto liittymavertailusta on esitetty oheisessa taulukossa.

Taulukko 1. Ajoyhteyden vertailu.

Ve A Ve B
pituus 405 m 420 m
maksimipituuskaltevuus 10,0% 10,1%
pituuskaltevuuden omi- 7,0% 10,1%
naisarvo
Opintien pituuskaltevuus | 4,4% 4,5%
liittyman kohdalla
muuta ¢ Opintien kevyen liikenteen ¢ yhteys menee vanhojen
vayla linjattava uudelleen ja mantyjen kasvualueen halki
tehtava ndkemaleikkaus e ajoyhteys kerrostalojen Ian-
e kerrostalojen pysakointi jar- sipuolella (pihojen puolella)
jestettava uudelleen e liittyman Opintien maen ala-
e liittyma Opintien maen yla- paassa
padssa ja kevyen liikenteen
vayldn mdaen puolivalissa

Sisdiset ajoyhteydet

Sairaala-aluetta kiertava kehavayla on syyta pitaa alueen tarkeimpana vaylana. Sen rooli lisdan-
tyy, kun uuden sairaalan myéta rakennusten sisddnkaynteja tulee ympari aluetta. Vaylan varrelle
keskitetaan pysakointi ja sisadnkaynnit siten, ettd ne nakyvat vaylalle. Vaylan liittymat ja mutkat
toteutetaan niin, ettei paasuunnasta ole epaselvyytta. Vaylan linjaukselle ei ole tassa vaiheessa
vaihtoehtoja. Uuden sairaalan rakentamisen yhteydessa harkitaan, onko vaylan siirtamiselle tar-
vetta.

Ajoyhteyksien leveydella voidaan vaikuttaa ajonopeuksiin, levealla vaylalla ajonopeudet helposti
nousevat. Liian kapea poikkileikkaus puolestaan voi haitata varsinkin raskasta liikennetta tar-
peettomasti. Reunatuellisessa poikkileikkauksessa ajorata, ts. reunatukien vali on oltava leveam-
pi kuin asfaltin leveys avoimessa (ilman reunatukea olevassa) poikkileikkauksessa. Reunatuetto-
massa ratkaisussa ei valttamatta tarvita hulevesikaivoja ja —viemargintid, jos hulevesi voidaan
johtaa maastoon. Reunatuellisessa ratkaisussa ajovayla pysyy hyvin "kurissa”, eika asfaltin reu-
naan nurmikolle synny uria tai painaumia. Tavanomaisia vaihtoehtoja ovat reunatuellinen poikki-
leikkaus, jossa tukien vali on 6,5 metria tai avoin ratkaisu, jossa asfaltin leveys on kuusi metria.
Ajoradan leveyteen vaikuttaa myds vaylan kaarteet: jos on tarve tehda tiukka mutka, yleensa on
tarpeen tehda ns. kaarrelevitys. Siina ajorataa levennetaan mutkassa, jotta autot mahtuvat
kaantymaan.

Jalankulku ja pyoradily-yhteydet

Nykyisesta maankaytdsta ja korkeuseroista johtuen kevyen liikenteen yhteydet ulkopuolelta sai-
raala-alueelle sailytetdan padosin ennallaan. Sotkamontien suunnasta tuleva ja pysakdintialueen
poikki menevaa yhteyttd on tarpeen korostaa niin, etta se erottuu selvemmin pysakéintialueesta.

Opintien suunnasta tarvitaan kevyen liikenteen yhteys. Se on tarpeen tehda pituuskaltevuudel-
taan loivemmaksi kuin uusi ajoyhteys, eli vayla ei voi olla ajoyhteyden vieressa koko matkaa.
Looginen lahtdpiste Opintiellda on nykyisenkerrostalojen liittyma (ajoyhteys Ve A), silla siitad yhte-
ys jatkuu suoraan vt:n 5 alikulkuun ja radan poikki Puistolan ja ydinkeskustan suuntaan. Kunto-
kadun suunnasta yhteys on pitempi mutta loivempi kuin, jos yhteys lahtisi urheilualueen vieresta
(ajoyhteys ve B).

Kehavaylan vieressa on tarkeda olla yhtendinen kevyen liikenteen yhteys joko vaylan sisa- tai ul-
kopuolella. Tarkeimpien sisdankayntien Idheisyydessa tarvittaneen kevyen liikenteen vayla mo-
lemmin puolin kehavaylaa. Kehavaylalta on selkeat yhteydet rakennusten sisdankdynneille ja py-
sakdintialueille. Suojatiet keskitetaan vilkkaimmille jalankulkukohdille eli pysakdintialueiden ja si-
saankayntien lahelle seka pysakkien ldheisyyteen.
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3.6

Pysakointi

Uuden kansipysakdinnin jalkeen henkildautojen pysakdinnille on riittavasti tilaa toistaiseksi. On
arvioitu, etta terveyskeskustoimintojen takia tarvitaan 100 lisdpakkaa. Jos sairaalatorni muute-
taan toimistokayttddn, pysakdintipakkojen maaran lisays tulee sen osalta arvioida erikseen.

Pysakoéintikansi on suunniteltu siten, ettd sen paalle voidaan rakentaa lisékerros, jolloin saadaan
123 autopaikkaa lisda. Pysakointilaitos on helppo rajata vain henkildkunnan kayttdén ja se on la-
helld uutta sairaalarakennusta ja mahdollista toimistotornia.

Uuden ajoyhteyden ja uuden sairaalan sisadnkaynnin Idhelle on syyta osoittaa asiakkaiden kayt-
téon tarkoitettu pysdakdintialue. Sen loogisin sijainti lienee kehdvaylan ja uuden ajoyhteyden ris-
teyksen vieressd, jolloin se on ldydettavissa seka uudelta ajovaylalta ettd kehavaylalta.

Pirstaloitunutta pysakéintia on syyta tiivistaa ja keskittda pysakdinti laajemmille, mutta selkeille
pysakdintialueille. Talléin alueiden hallinta ja kunnossapito on helpompaa ja halvempaa seka
opastaminen on yksikertaisempaa. Nykyisen kaltaista vuoropysakdintiperiaatetta on hyva jatkaa
ja kehittaa.

Nykyisen sisaantulon vieressa oleva asiakkaiden pysakdintialue voi jaada jatkossa hiukan etaalle
sairaalapalveluista. Sen muuttamista henkildkunnan kayttéén voidaan miettia. Toisaalta on hyva,
ettd sisdanajettaessa on ensin asiakkaiden paikat ja etdampana henkildkunnan paikat.

Polkupyérien pysakdinti keskitetdan mahdollisimman lahelle sisadnkaynteja. Pydrille rakennetaan
katokset.

Uuden sairaalan rakentamisen aikana tarvitaan pysakdintipaikkoja rakentajien kayttéon. Tarkka
maara arvioidaan viimeistaan urakkaohjelmassa, mutta on arvioitu, ettd maara on 50-150 kpl.
Eritystd huomiota jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd mahdolliseen rakennusaikaiseen raskaiden
ajoneuvojen pysakaintiin.

TOIMENPIDE-ESITYKSET JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Uusi ajoyhteys Opintielta

Sairaala-alueelle esitetdan rakennettavaksi uusi ajoyhteys Opintielta. Se on tarpeen, koska

e operoiminen yhden liittyman kautta sisaltaa toiminnallisen riskin, yhteyden katkeaminen on-
nettomuuden ja tai teknisen vian takia halvaannuttaisi sairaalan ulkopuolisen liikenteen

e uuden sairaalan rakentamisesta johtuvan lilkkenteen ohjaaminen nykyisen sairaala-alueen lapi
aiheuttaa turvallisuus- ja sujuvuusriskeja

e uuden sairaalan sisaankaynnit olisivat takaperoisia nykyliittymaan nahden, uusi yhteys ohjaa
suoraan uuteen sairaalaan

On syyta muistaa, ettd Kajaanin alueen ambulanssien varikko on sairaalan yhteydessa, joten lii-
kenneyhteydet myds ulospain ovat tarkeita.

Uusi ajoyhteys menee nykyisen viheralueen kautta. Viheralueella on monimuotoista metsaa,
mutta luontoselvityksen perusteella alueella ei ole erityisia arvoja tai suojeltavia kohteita.

Opintien suunnan uusi ajoyhteys esitetaan tehtavaksi vaihtoehdon ve A mukaan, eli liittyma
Opintielle olisi nykyisten kerrostalojen liittyman kohdalla. Yhteyden pituusleikkaus on loivempi
kuin vaihtoehdossa B. Liittyma Opintielle on I&hes Opintien maen paalla, vaihtoehdossa B se olisi
maen alaosassa. Opintielle ei mydskaan synny uutta liittymaa, koska se tehdaan nykyisen ker-
rostalon liittyman paikalle. Kerrostalojen pysakdintialue muotoillaan osittain uudelleen ja liittyma
pysakdintialueelle rakennetaan uuden ajoyhteyden alkuun.

Vaihtoehdosta ve A tutkittiin linjausvaihtoehtoja Iahinna ajovaylan ylapaan osalta, voisiko ajoyh-
teys noustakin ns. Teijo-talon kohdalta, eli Teijo-talo siirrettaisiin / purettaisiin. Talléin ajoyhteys
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olisi hiukan pitempi ja nain ollen pituuskaltevuus olisi loivempi. Tutkitun ajovaylalinjauksen koh-
dalla on huolto- ja kellaritiloja, eika pituuskaltevuus loivene merkittavasti. Linjaus esitetaan teh-
tavaksi Teijo-talon ja vanhan asuinkerrostalon vilista. Teijo-talojen siirto / purkaminen riip-
puu sairaalan toimintojen muutoksista. Jos Teijo-talot paatetaan poistaa, voidaan ajoyhteyden
linjausta siirtaa jatkosuunnittelussa etelammaksi.

Uuden ajoyhteyden pituuskaltevuus on suurimmillaan liki 10%. Se on varsin jyrkka, mutta tilan-
netta helpottaa se, ettei jyrkissa kohdissa ole liittymia eikd suojateita. Vaylan talvikunnossapi-
toon on syyta kiinnittaa erityistéd huomiota.

Viheralueelle tulevan vaylat vaativat asemakaavamuutoksen.
Liikenneverkon tavoitetila on esitetty liitteen 4 kartalla.

Kehadvadyla

Kehavayla sdilytetdan selkeana alueen “paavaylana”. Vaylan ajoradan leveys on 6,5 metria reu-
natuellisessa ratkaisussa ja sivusuunnilta tulevalla on vaistamisvelvollisuus. Vaylan reunaan ei
osoiteta uusia pysakodintipaikkoja ja muutamat nykyiset paikat puretaan, kun pysakdintia kehite-
taan. Kehavaylan ja huoltoalueen liittyma muutetaan siten, ettd kehavaylan reunaan asetetaan
yliajettava reunatuki, mika korostaa kehan paasuuntaa. Kehavaylan linjausta suoristetaan mah-
dollisuuksien mukaan katumaisemmaksi.

Jalankulku- ja pyoérdilyvaylat

Kehavaylan varteen rakennetaan kevyen liikenteen vayla koko matkalle. Vayla on kehan ulko-
puolella, koska sisdapuolella on runsaasti sailyvia rakenteita, liittymia ja vayla on paaosin valmii-
na. Myds Sotkamontien suunnasta tulevat nykyiset vaylat liittyvat ulkopuoliseen vaylaan loogi-
sesti. Kevyen liikenteen vayla on oltava leveydeltaan vahintaan kolme metria.

Nykyiset reitit tarkistetaan ja remontoidaan esteettémyyden ja turvallisuuden kannalta riittaviksi
siina vaiheessa, kun uuden sairaalan mydta toimintojen sijainnit selkeytyvat. Esimerkiksi Sotka-
montien puoleisen pysdkdintialueen lavistava yhteys on huomaamaton ja viereiselle pysdkille ei

johda vaylaa molemmista suunnista.

Uuden ajovaylan eteldpuolelle rakennetaan kevyen liikenteen vayla. Se ei valttdmatta ole ajo-
vaylan vieressa, vaan se rakennetaan maasto ja puusto huomioiden. Ajovaylan ja kevyen liiken-
teen vaylan valiin olisi hyva jattaa nykyista puustoa. Vayla avaa uuden virallisen reitin sairaala-
alueelta lanteen. Nykyinen oikopolku alueen luoteisnurkassa ei ole hyva paikka reitille, koska pi-
tuuskaltevuus on erittdin jyrkka ja se johtaa sairaala-alueella kerrostalon pihaan, mika ei enaa
ole sairaalan hallinnassa. Uuden ajoyhteyden ja Opintien liittymassa siirretdan nykyista Opintien
kevyen liilkenteen vaylaa siten, ettda ndkema ajoyhteydeltd Opintielle paranee ja kevyen liikenteen
vaylalle saadaan ajonopeuksia hidastavat mutkat. Opintielle voidaan rakentaa suojatiesaareke.
Kevyen liikenteen jatkoyhteys valtatien alikulkuun olisi varmistettava kiinteistonomistajan kans-
sa. Suojatiesaareke palvelee myds viereisten kerrostalojen asukkaita. Em. téiden suunnittelu- ja
rakennuskustannusten jako eri osapuolten kesken sovitaan hankesuunnitteluvaiheessa.

Uuden ajoyhteyden yldaosaan eli itdpaahan rakennetaan kevyen liikenteen vayla tarvittaessa mo-
lemmin puolin ajovaylaa, jos kulkuyhteydet rakennuksille tai pysakdintialueille sita vaativat. Uu-
den sairaalan siséankaynnin lahella rakennetaan kevyen liikenteen vayla tarvittaessa molemmin
puolin kehavaylaa.

Joukkoliikenne

Nykyiset joukkoliikenteen pysakit sailyvat nykypaikallaan toistaiseksi. Uuden sairaalan sisaan-
kayntien sijaintien tarkentuessa tarkistetaan myds pysdkkien paikat. Pysdkeille rakennetaan ka-
tokset. Nykyisin yksi puuttuva katos on tarpeen vasta uuden sairaalan myo6ta.

Pysakointi

Pysakointi keskitetddn viidelle alueelle: nykyiset nelja aluetta sailyvat ja viides alue rakennetaan
uuden ajoyhteyden ja kehavaylan risteyksen tuntumaan. Tarkka sijainti ratkaistaan uuden sai-
raalan suunnittelun yhteydessa. Uusi alue voi olla kehavaylan sisépuolellakin. Pysakdintikannen
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paalle voi rakentaa uuden kannen. Pysakdintipaikkojen maara tarkentuu jatkosuunnittelussa, kun
tiedetdan, mita toimintoja alueelle siirtyy ja mihin tarkoitukseen ne tilat remontoidaan, jotka jaa-
vat pois sairaalatoiminnasta.

Liikenteenohjaus

Vanhentuneet liikkennemerkit uusitaan. Opasteet yhdenmukaistetaan. Opastuksessa lienee tarve
ottaa kayttdon tasoajattelu, eli kehavaylalla ei opasteta kaikkia kohteita joka paikassa vaan si-
saan tullessa opastetaan tarkeimmat kohteet ja opastus tarkentuu lahestyttdessa kohdetta. Ke-
havaylan varrelle on syyta pystyttda muutamia opaskarttoja jalankulun vilkkaisiin solmukohtiin ja
esimerkiksi pysakeille.

Rakentamiskustannukset

Tassa on arvioitu pelkastaan Opintielta tulevien uuden ajoyhteyden ja kevyen liikenteen vaylan
rakentamisen kustannuksia, sillda muut ratkaisut riippuvat merkittavasti uuden sairaalan tarkem-
masta sijainnista ja laajuudesta. Siksi esimerkiksi pysakdinnin tai kehavaylan muutosten kustan-
nusten arviointi on niin epavarmaa, etta se on parempi siirtaa jatkosuunnitteluvaiheeseen.

Ajovaylan, siihen liittyvan kevyen liikenteen vaylan, Opintien suojatiesaarekkeen ja opiskelijaker-
rostalojen pysakoéintialueen muutosten kustannusarvio on noin miljoona euroa.

Muuta

Maakuntakaavassa merkityn suojelun takia sairaala-alueen ja -rakennusten muutosten osalta on

syyta kayda vuoropuhelua kaupungin, Kainuun Museon ja ELY-keskuksen kanssa. Siina voi ilmeta
seikkoja, jotka voivat heijastua toimintojen sijoittumiseen ja sitd kautta liikennejarjestelyihin.

Liikkumisen selkeyteen, turvallisuuteen ja esteettdmyyteen kiinnitetdan suurta huomiota, erityi-
sesti kavelyn ja pyorailyn kannalta.

Uusi ajoyhteys on syyta olla kdytdssa osittain liikenteelle, kun Uuden sairaalan rakentamisen al-
kaa. Siten rakentamiseen liittyva lilkkenne voidaan ohjata uuden vaylan kautta ja normaali sairaa-
laliikenne kulkee nykyisia vaylia pitkin.

Uuden ajovaylan jatkosuunnittelun yhteydessa on syyta tutkia mahdollisen hulevesiviemarin si-
joittaminen ajovaylan alle.

Mikali uusi sairaala laajenee nykyisen helikopterikentan paalle tai niin lahelle, etta lentotoiminta
estyy, tarvittaneen uusi kentta. Sairaala-alueelta ei siind tapauksessa |6ytyne maakenttaa. Jos
kentan on sijaittava sairaalan tontilla, ainoa vaihtoehto on rakentaa kentta sairaalan katolle, jos-
ta olisi lyhyt reitti sairaalan sisalle. Yksi mahdollisuus voinee olla myds kentan sijoittaminen jon-
nekin muualle kuin sairaalan tontille. Jatkosuunnittelussa selvitetdan kopterikentan tarve ja si-
jainti.
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1
Pyéritie Lop Lpp Lpp)
Suositeltava | Tyydyttava Minimi

1) Autoliikenne on vdistamisvelvollinen

. z . 20m 15m 12m
2) Pyorateiden keskindiset liittymat
Pyoraliikenne on vdistamisvelvollinen 20m 15m 10m
LPP v ‘LFP 2 1)  voidaan kéyttdd erityisisté syisté
ii Svia Lauto Lautol)
L Autoliikenteen vayla
AU Suositel ARisiiomd

Autoliikenteelld vaistdmisvelvollisuus risteyksessa

1) Maaseutu 20m 15m
2) Taajama 15m 10m
3) Vahiliikenteisen tontin tai yksityistien liittyma 10m 6m
Autoliikenteelld pakollinen pysayttaminen risteyksessa 10 m

1)  voidaan kéyttdd erityisistd syistd

Kuva 2. Liittyman nakemaalueet tien ja kevyen liikenteen vaylan liittymassa.

Selkeitéd nakemaalueiden maarittelyja kaduille ei ole ohjeissa kerrottu. Nékeman Iahtékohta-
na on pidetty pysahtymisnakemaa tai viitattu em. maanteiden nakemaohjeisiin.

Suunnittelukohde

Opintie nopeusrajoitus on 40 km/h (aluerajoitus). Opintien molemmin puolin kulkee kevyen
liikenteen vaylat. Pohjoispuolella vayla on korotettu ja eteldpuolella on erillinen vayla. Etela-
puolen vaylan pystygeometria on erilainen kuin kadulla.

Sairaala-alueen nopeusrajoitus on 30 km/h (aluerajoitus). Uuden ajovaylan rajoitus olisi
myos 30 km/h.

Sairaalan uudelle ajovaylalle on esitetty kaksi vaihtoehtoista linjausta, ks. kartta liitteena 1.
Vaihtoehto A liittyy Opintiehen nykyisen tonttiliittyman kohdalla ja vaihtoehdossa B liittyma
on lannempadna, asuintalojen ja urheilurakennusten valissa.

Liittymien pituuskaltevuudet ja ndkemat

Opintien pituuskaltevuus on pitkallé matkalla noin 4,5%, ks. pituuskaltevuudet liitteena 2.
Molempien ajoyhteysvaihtoehtojen liittymat osuvat Opintien pystygeometriassa kaarelle,
kuitenkin hyvin lahelle 4,5 %:n kaltevuutta. Opintien kaltevuus liittymavaihtoehtojen kohdil-
la ylittaa katusuunnittelun (maks 4%) ja maanteiden suunnitteluohjeen (maks4%) arvot.
Jos Opintien katsotaan kokoojavaylaksi, niin pituuskaltevuus jaa kuitenkin alle Helsingin
kayttaman maksimiarvon (5%).

Nakemien osalta vaihtoehto A on haasteellinen, silld nykyinen Opintien pohjoispuoleinen ke-
vyen liikenteen vayla on korkeammalla kuin katu esitetyn liittyman itédpuolella. Kevyen lii-
kenteen vayla estaa nakeman Opintielle itdan. Nakeman parantaminen vaatisi kevyen liiken-
teen vaylan siirtamista etelddn pain noin 50 metrid, jolloin ndkemdeste voitaisiin poistaa.
Tama vaatisi kallion leikkaamista. Toinen vaihtoehto on vaylan tasauksen laskeminen noin
0,8-1 metrilla, mika johtaisi kevyen liikenteen vaylan maen jyrkkenemiseen entista vaike-
ammaksi. Valikaistan lumi olisi aika-ajoin poistettava ndkemaalueelta, jotta se ei muodos-
taisi nakemaestetta.
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Nakema kevyen liikenteen vaylalle vaatii leikkauksen avartamista.
Vaihtoehdon B liittymé&ssa vastaavia nakemaongelmia ei ole.

Uuden ajoyhteyden pituuskaltevuus

Molemmissa vaihtoehdoissa ajoyhteyden pituuskaltevuus on suuri. Vaihtoehdossa A pituus-
kaltevuus on noin 7% pitkalla matkalla ja lyhyelld matkalla noin 10%. Vaihtoehdossa B jyrk-
ka osuus (noin 10%) on pitempi, koska liittyma Opintiella on alempana. Vaihtoehdossa A
saapuminen Opintien liittymaan on jyrkahkd, vaihtoehdossa B saadaan pitempi tasaisempi
osuus.

Kevyen liikenteen vaylaa ei kannata rakentaa uuden ajoyhteyden viereen vaan on pyrittava
etsimaan hiukan mutkittelevampi ja pitempikin reitti, jolloin vaylan pituuskaltevuutta voi-
daan saada loivemmaksi.

Johtopaatokset

Molemmissa vaihtoehdoissa Opintien pituuskaltevuus on jyrkka risteyksessa. Pituuskalte-
vuus on kuitenkin vain hiukan ohjearvoja suurempi ja tayttda mm. Helsingin ohjeistuksen.
Kadulla on nykyaankin liittymia ao. maessa, joten liittyman rakentaminen ei ole mahdoton-
ta. Tosin uuden sairaalan liittyman liikenne on huomattavasti suurempaa kuin nykyisten
Opintiella Iahella olevien liittymien. Opintien talvikunnossapitoon ja erityisesti liukkauden
torjuntaan on panostettava.

Liittyman turvallisuutta voisi lisdta Opintielle rakennettavalla vaistétilalla tai vasemmalle
kaantyvien kaistalla. Vaihtoehdon A liittym&a vastapaata on tonttilittyma, joka hiukan hei-
kentaa liittymapaikan turvallisuutta.

Opintien kevyen liikenteen vayla jyrkka maki aiheuttanee vaaratilanteita, koska uutta sai-
raalan ajoyhteytta Opintien liittymaan saapuva autoilija ei todennakoéisesti ymmarra alama-
keen tulevan pyoérailijan nopeutta. Siksi ndkema tulisi olla ohjearvoja suurempi ja kevyen lii-
kenteen vaylalle olisi syyta rakentaa hidaste, esimerkiksi shikaani. Kevyen liikenteen vaylaa
siirtamalla voitaneen nakemapuute Opintien suuntaan parantaa, mikali yhdyskuntatekniset
putkistot ja laitteet eivat sita esta.
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e 4 -
Kuva 3. Ote alustavasta suunnitelmapiirroksesta: Opintien kevyen liikenteen vaylan siirto.

Opintien liittymanakemien perusteella vaihtoehdon B mukainen liittymapaikka on parempi.
Uuden ajoyhteyden pituuskaltevuudet ovat suuria, mutta hyvaksyttavia, kun vaylalle ei ra-

kenneta liittymia eika suojateita. Vaihtoehdossa ve A pituuskaltevuus on pitemmalla matkal-
la loivempi kun ve B:ssa.
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KAJAANIN KAUPUNGINHALLITUS ASEMAKAAVAN MUUTOSHAKEMUS
YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

MAANKAYTTOPALVELUT
Hakija/ hakijat Hakijan osoite / Laskutusosoite
Kainuun sosiaali- ja terveydenhuollon PL 400
Puhelin kotiin ja toimeen Ostolaskut

PL401
87070 KAINUU

ASEMAKAAVAN MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

Kaupunginosa Korttelin numero | Tontin numero | Tontin osoite
5 83 2 Opintie 2, 87100
= Omistustontti 7 VuokKratontti T Tonttivaraus

Asemakaavan muutosehdotus ja sen perustelut

Asemakaavan muutosehdotuksen tavoitteena on mahdollistaa uuden
tonttiliittyméan toteuttaminen Kainuun keskussairaalalle.

Esitys koskee Vingerporin puiston ja tontin 205-5-83-2 (KAO:n asuntolan)
kautta rakennettavaa uutta tonttiliittymaa Opintieltd Kainuun
keskussairaalan tontille.

Esitetddn vaihtoehtoa A (KAO:n asuntolan yldpuolelta, katso liite).

Perusteluna on kiinteistdn kehittdminen, mm.: liilkenneturvallisuuden ja
toimintavarmuuden parantaminen.

LITTEET
X Tontin kayttésuunnitelma tai piirros haettavasta muutoksesta kartllla [ Muu selvitys
Aika ja paikka Allekirjoitus

® [] ———

WAL @GV Yeiv]sM)

Kirjallinen muutoshakemus toimitetaan kaupunginhallitukselle osoitettuna

Kajaanin kaupunki

Kaupunginhallitus

PL 133

87101 KAJAANI OHJEITA SEURAAVALLA SIVULLA

Kéyntiosoite: Pohjolankatu 13, 87100 KAJAANI
Asiakaspalvelupuhelin: 044-7100343 tai 044-7148230, fax: 08 6155 2666
Séhképostiosoite: kajaani@kajaani.fi tai etunimi.sukunimi@kajaani.fi
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAKS:N LIITTYMA

Kajaani kaupunginosa 5 Lehtikangas kortteli 83 seka puistoaluetta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

v

Vimpelin urheilu- ja
ulkoilukeskus

Karttaan on punaisella rajattu alustava suunnittelualue.

Suunnittelualue

Asemakaavan muuttaminen on vireilld Lehtikan-
kaan kaupunginosassa noin 1 km lounaaseen
kaupungin ydinkeskustasta.

Suunnittelualue muodostuu korttelista 83, jolla
sijaitsee kolme kaksikerroksista asuntolaraken-
nusta, ja voimakkaasti kohti lanttd laskevasta,
luonnontilaisesta viheralueesta. Alue rajautuu
Kainuun keskussairaalan tonttiin idassa, Opin-
tiehen pohjoisessa ja Vimpelin urheilu- ja ulkoilu-
keskukseen ldnnessa. Viheralue jatkuu alueen
etelapuolella.

Tavoitteet
Tavoitteena on mahdollistaa uuden tonttiliittyman
toteuttaminen Kainuun keskussairaalalle.

Suunnittelun Idhtokohdat
Kaavamuutoksen tarve on tullut esille Kainuun
sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyman kayn-
nistettyd uuden keskussairaalan suunnittelutyén.
Uusien toimintojen sijoittuessa alueelle on odotet-
tavissa, etta liikenteen maara kasvaa alueella.
Sairaalan toiminnan turvaaminen edellyttda toisen
littymén osoittamista sairaalalle nykyisen itdpuo-
lella sijaitsevan Sotkamontien liittyman lisaksi.

Keskussairaala

-
)

Palokankaan koulu
Sairaalakoulu

mlhv

Uusi liittyma tulee sijoittumaan sairaalan lansi-
luoteispuolelle ja liittym&an Opintiehen.

Kainuun maakuntakaavassa alue on Kajaanin
keskustatoimintojen aluetta C, johon sijoittuu kes-
kustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja
vapaa-ajan palveluja sekd asumista.

Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavassa
kortteli 83 on kerrostalovaltaista asuntoaluetta.
Viheralue on retkeily- ja ulkoilualuetta, VR rajau-
tuen Vimpelinlaakson urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueeseen, VU. Viheralueille on maaratty
yleiskaavassa RakL 124a § mukainen toimenpi-
dekielto.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 83 on
opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
aluetta, YO-2. Alueelle saadaan rakentaa oppi-
lasasuntoja ja asuntoja sellaiselle henkilékunnalle,
jonka alituinen lasn&olo joko laitoksen toiminnan
tai valvonnan takia on vélttdmaton, kuitenkin kor-
keintaan 20 % tontille sallitusta kerrosalasta. Vi-
heralue on luonnontilassa sailytettdvaa puistoalu-
etta.
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Osallistumisen ja vuorovaiku-

tuksen jdrjestdminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia sekd lausua Kkirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Ennen asemakaavan muutoksen vireille panoa
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta ilmenee kaavoitustyén eri osapuolten vélinen
vuorovaikutus, osallistumismahdollisuudet kaava-
prosessin eri vaiheissa ja asemakaavamuutoksen
vaikutusten arvioinnin perusteet.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuo-
rovaikutuksen jarjestdminen ja vaikutusten arvi-
ointi toteutetaan kaavoituskatsauksessa esitetylla
tavalla www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaava-
hankkeet > Kaavoituskatsaus > Asemakaavoitus.

Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa
maanomistajat, tontinhaltijat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin suunniteltava
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Maanomistajat ja asukkaat

Kajaanin kaupunki

Alueen yrittédjat, kiinteistonhaltijat ja kdyttajat
Vimpelinlaakson kehittamisliikelaitos

Lahialueen asukkaat sekd asukasyhdistykset
ja muut yhteisé6t

Lehtikankaan asukasyhdistys

Tekninen verkosto

Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, E.ON Kainuun
Sahkoéverkko Oy, Kajaanin Lampé Oy, Kaisanet
Oy, Eltel Networks Pohjoinen Oy/ TeliaSonera
Finland Oyj

Suunnitteluryhma

Ympaéristétekninen toimiala, maankaytté ja ympa-
ristd sekd kunnallistekniikka -tulosalueet, Kainuun
sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtyma
Kaupungin luottamuselimet/ paatéksenteko
Ympaéristétekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto

Viranomaiset

Kainuun ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

2

Yhteystiedot

KAJAANIN KAUPUNKI

Ympéristétekninen toimiala

PL 133, 87101 Kajaani

kéyntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13
sahkdposti: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

MAANKAYTTOPALVELUT:
Kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen
p. 044 7148 285

KUNNALLISTEKNIIKKA:
Suunnittelupaallikké Jari Kauppinen
p. 044 7100 034

Tiedottaminen
Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla
ja Koti-Kajaani -lehdessa. Lisaksi tiedotetaan

kaupungin internet-sivuilla www.kajaani.fi > Ajan-
kohtaista > Kaavahankkeet > Asemakaavat.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavanmuutoksen vaikutukset ovat merkit-
tdvimmat suunnittelualueella, mutta ulottuvat
my6s lahiymparistéén. Kaavaprosessissa arvioi-
daan kaavan toteutuksen ja sen aiheuttaman ym-
paristémuutoksen vaikutuksia mm. tehtyjen selvi-
tysten pohjalta ja suhteessa aiempaan kayttétar-
koitukseen.

Vaihtoehdot:
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaes-
sa vaihtoehdot ovat:

0. Asemakaavan muutos ei toteudu
1. Asemakaavan muutos toteutuu edelld mainit-
tujen tavoitteiden mukaisesti

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seu-

raavien selvitysten pohjalta:

- Kainuun sairaalan uuden
luontoselvitys, Ramboll 2013

- Kainuun uusi sairaala, Liikenneselvitys, Ram-
boll 2013

- Kajaanin likenneturvallisuussuunnitelma
2009, Tiehallinto 2009

- Kajaanin katuverkon liikennelaskennat vuon-
na 2012

- Kajaanin keskustaajaman meluselvitys, SCC
Ramboll Tampere, 2004

likekennevéylan

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen
tehdd muita selvityksi& asemakaavahankkeen
pohjaksi.
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Suunnittelun kulku ja pddtoksenteko

KAKS:N LIITTYMA

TAVOITEAIKATAULU

KAKS:N LIITTYMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KASITTELYVAIHE

OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS

AIKATAULU

Tarvittaessa viranomaisneuvottelu

limoitus vireilletulosta

Kaupungin ilmoitustaulu

Lehti-ilmoitus Koti-Kajaani
Laatimisvaiheen kuuleminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld kaupungintalon
Infossa, paakirjaston lukusalissa ja netissd www.kajaani.fi >
Ajankohtaista > Kaavahankkeet > Asemakaavat

Mahdollisuus esittda suullisia tai kirjallisia
mielipiteita

20.9.2013

Ennakkokuuleminen paittyy
Kaavaehdotuksen viimeistely

Kaavaehdotuksen kisittely ympéristoteknisessa lauta-
kunnassa: nahtavillepanopaatds

Luottamuselinkasittely

Néhtévilldolosta ilmoittaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani
Kaavaehdotus on néhtéavilla 30 vrk
Kaavaehdotus nahtavilld kaupungintalon Infossa
seka esilld myds paakirjaston lukusalissa ja netissa
Lausuntopyynnét

Mahdollisuus esittaa kirjallinen muistutus-
kaavaehdotuksesta nahtavilldoloaikana.

Talvi 2013-
2014

Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kasittelyaikoja.

Kaavaehdotuksen késittely kaupunginhallituksessa

Luottamuselinkasittely

Kaavaehdotuksen késittely kaupunginvaltuustossa:
hyvaksymispaatos

Luottamuselinkasittely

Hyvaksymispaatoksesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani

Rakennus- ja toimenpidekielto alueella on voimassa hyvak-
symispaatéksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka

Muistuttajille, jotka ovat jattdneet osoitteen-
sa, lahetetddn hyvaksymispaatos.

Mahdollisuus valittaa kaavan hyvéksymis-
paatoksestad Oulun hallinto-oikeuteen. Vali-
tusaika 30 vrk

Talvi 2013-
2014

Valitukset kéasitellddn Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paatéksesta voi valittaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Valituksia koskevista paatoksista riippuu kaavahankkeen lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvit.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld asemakaavan muutoksen vireille tulosta I&htien kaupungintalon In-
fossa, paakirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin nettisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan
tarpeen mukaan.
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|
Teema: Kajaanin paikkatieto
Tasot: Kiinteistdjaotus, Maaraalat, Tonttijaot,
| Maakuntakaavarajaus, Maakuntakaava_keskusta,
RSK luku, Lajiselitys, Tunnus, Poikkeamisluvan
tiedot, Lajiselitys(20000)
Mittakaava: 1:10000
Pvm: 30.9.2013 15:58

L 5 200 m

Ote maakuntakaavasta
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Teema: Kajaanin paikkatieto
Tasot: Kiinteistdjaotus, Maaraalat, Tonttijaot,
Osayleiskaavat, Osayleiskaavat taytot, RSK
luku, Lajiselitys, Tunnus, Poikkeamisluvan
tiedot, Lajiselitys(20000)
Mittakaava: 1:5000
Pvm: 30.9.2013 15:36

100 m

Ote Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavasta
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OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA:
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
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Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saadaan rakentaa oppilasasuntoja
YO-2 ja asuntoja sellaiselle henkilokunnalle, jonka alituinen lasnéolo joko laitoksen toiminnan tai
valvonnan takia on valttamatdn, kuitenkin korkeintaan 20% tontille sallitusta kerrosalasta.

YS Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Luonnontilassa sailytettdva puistoalue.

N4
MN
Otteen voimassa olevasta ajantasa-asemakaavasta
S W, W oikeaksi
D

todistaa Kajaanissa 22.8.2013 o A A
.ff;{mp__/émv/‘—

Flija Kaarakainen
kartoittaja
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kayttaa toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT: Kerros- ja rivitaloasunto 1/85 k-m?2.
Opiskelija-asuntola 1/ 180 k-m?2.

Toimisto- ja liiketila 1/ 50 k-m?2.
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MUODOSTUU:

KAJAANI
KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 83 SEKA VIRKISTYSALUETTA

Erﬂ KAJAANIN KAUPUNKI

N oA YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

SAILYTYS:

POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS-GK27/N2000
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN

PUM 2122013 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
= KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
PIIRN:o | 7/2013 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
Y}\/ TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK +:4606- TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN. | PV PIIA VAYRYNEN
T Py KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES
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