ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI

Tilat 3:64, 3:150, 3:161, 3:213, 3:231, 3:232, 3:236, 3:240,
3:242, 25:65, 27:78, 32:28, 32:36 (0sa), 32:41, 32:43, 32:44,
32:45 (3 palstaa) ja 33:63 Linnantauskylassa
KAUPUNGINOSA 16 KATTO

Korttelit 21, 74 (tontit 3-5 ja osa tilasta 3:54) ja 75 (osa tilasta
3:54) seka virkistys- ja katualuetta

muodostuu:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 16 KATTO

Korttelit 21, 74, 75, 81 - 91 ja osia kortteleista 16, 17, 18 ja 40
seka virkistys-, suojaviher- ja katualuetta

Kajaanin kaupunki
Ymparistotekninen
toimiala

PL 133, 87101 Kajaani

VIREILLETULO 15.9.2011

SELOSTUS 23.9.2013
YMTK 2.10.2013
KH 18.11.2013
KV 9.12.2013



SISALTO

TIVISTELMA

LAHTOKOHDAT

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAI-
HEET

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

SEURANTALOMAKE

LITTEET

1.

el

Selvitykset ja suunnitelmat

a. Ote, Pohjois-Katén luontoselvitys, Sari Leinonen 2006

b. Ote, Selvitys Kajaanin Heinisuon viitasammakkotilanteesta kevaalla
2008, Jarmo Saarikivi, Theresa Knopp 2008

c. Ote, Kajaanin kaupunki Pohjois-Kattd rakennettavuusselvitys, Ram-
bolt 2012

d. Ote, Kajaanin kaupunki, meluselvitys, Ramboll 2004

Hakemus asemakaavan laatimiseksi, Eeva-Liisa Sarlin 29.9.2005

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

28.8. - 13.9.2013 nahtavilla ollut asemakaavaluonnos ja havainnepiirros

Kajaanin kaupungin sivistyslautakunnan lausunto 12.9.2013 § 77

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Maaperatutkimuksia, Kajaanin kaupunki 2005 ja 2012

Kajaanin Heinisuontien kiinteiston 3:161 maaperatutkimukset, Jaakko
Poyry Infra 2006

Kajaanin katuverkon liikennelaskennat 2003 - 2012

Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma 2009, Tiehallinto 2009
Komiahontien katupiirustukset, Kajaanin kaupunki 2011

Kaseli — Kajaanin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma 2013
Kajaanin kaupungin rakennusjarjestys, kv 13.9.2004

Kajaanin kaupungin maankayttdpoliittinen ohjelma 2010-2013

Koko Kajaani 2020 aluerakenne ja toimenpideohjelma

LITEKARTAT

1.

ONOORWN

Rakennettu ymparistd

a. ortokuva

b. rakennuskanta

c. johtokartta

Maanomistus

Ote maakuntakaavasta

Ote Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavasta
Poistokartta/ voimassa oleva asemakaava
Asemakaavakartan pienennés maarayksineen
Havainnepiirros

Tonttijakokartat



2
ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIVISTELMA

Tavoite on tdydentaa kaupunkirakennetta Kajaanin keskustaajama 2015
osayleiskaavassa rakentamiseen osoitetulle alueelle Puutavarantien, Hei-
nisuontien, Katdnkujan, Laaksokadun, Kumputien ja Komiahontien rajaa-
malla alueella n. 3 km kaupungin keskustasta koilliseen.

Kajaanin kaupunki omistaa 45 % kaavoitettavasta alueesta. Muu alue on
yksityisten omistamaa. Eeva-Liisa Sarlin on esittanyt 29.9.2005 asemakaa-
van laatimista omistamalleen tilalle, koska alueella on kysyntaa omakotiton-
teista.

Luontoselvitysten mukaan alueella ei ole suojeltavia luontokohteita. Raken-
nettavuusselvityksen mukaan kaava-alueen etelaosa soveltuu hyvin tai
kohtuullisen hyvin rakentamiseen. Heinisuontien varressa maaperan kanta-
vuus on heikko, ja rakentaminen vaatii erikoisperustuksen.

Puutavarantien ja Kuutinkujan varressa on omakotitaloja ja Heinisuontien
varressa pieni betonirakennus. Muuten alue on rakentamatonta. Palvelut
ovat noin puolen kilometrin etaisyydellda Puutavarantien, Ahontien ja Kisa-
tien risteyksen tuntumassa. Paivékoti on Kisatiella ja Katénlahden koulu
Katdnkujalla. Kuutinkujalla toimii verhoomo.

Kunnallistekninen verkosto ulottuu alueelle, mutta uudisrakentamisen vaa-
tima kunnallistekniikka on rakennettava. Liikkennemelu aiheuttaa ymparisto-
hairiétd Puutavarantien ja Heinisuontien varressa.

Asemakaavahanke tuli vireille 15.9.2011. Kaavaehdotuksen laati ymparisto-
teknisen toimialan maankayttdpalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa. Yksityisten maanomistaiji-
en kanssa neuvoteltiin kaavan toteuttamista koskevista sopimuksista. Kaa-
valuonnosta esiteltiin yleisotilaisuudessa 27.8.2013 ja pidettiin nahtavana
28.8. - 13.9.2013. Kajaanin kaupungin sivistyslautakunnalla ei ole huomaut-
tamista asemakaavaan tdmanhetkisen palvelukysynnan valossa.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 24 ha, josta uutta asemakaavaa on yli
14 ha (60 %) ja asemakaavan muutosta vajaa 10 ha (40 %). Asemakaava-
ehdotuksessa pientalovaltaista asuntoaluetta on noin 11 ha, mika on 46 %
kaava-alueen pinta-alasta.

Asemakaavalla muodostuu uutta pientaloaluetta kaava-alueen eteldosaan
ja viheraluetta sen keskiosaan. Asemakaavan muutoksella muodostuu
omakotitontteja Laaksokadulle ja yritys-, asuinrivitalo- ja yhdyskuntatekni-
sen huollon tontteja Heinisuontien varteen.

Pientalotontteja muodostuu yhteensa 81 kpl (AO 77, AP 2, AR 2), joista 6
on olevia rakennuspaikkoja. Kaupungin omaan tonttitarjontaan tulee 24 uut-
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ta omakotitonttia ja yksi rivitalotontti. Alueen asuintonteista lahes 60 % ra-
joittuu viheralueeseen. Omakotitonttien keskikoko on 1152 m?.

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna liike- ja yritystoimintaan varat-
tu alue Heinisuontien varressa pienenee merkittavasti, koska alueen yritys-
tonttien kysynta on ollut heikkoa ja maapera soveltuu huonosti rakentami-
seen. Puutavarantien risteyksen tuntumaan jaa pieni yritysalue (KTY, TY)
uuden Tuottajantien varteen. Heinisuontien varteen varataan energianhuol-
lon korttelialue (EN) mahdollista kaukolammon uutta I1ampokeskusta varten,
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
(ET) ja virkistysaluetta (VL) huonoimmin rakentamiseen soveltuvalle alueel-
le. Laaksokadun laheisyydessa yritystontit muuttuvat rivi- ja pientalotonteik-
si (AR, AQ), joista on kysyntaa.

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja Kainuun maakuntakaavan linjauksia. Kajaanin keskustaajama 2015 -
osayleiskaavasta asemakaavaehdotus poikkeaa niin, ettéd kokoojakatuyhte-
yttd Komiahontielta Heinisuontielle ei varata.

limastonmuutosta ajatellen uuden alueen sijainti olevassa kaupunkiraken-
teessa joukko- ja kevyen liikkenteen verkoston varrella on hyva. Viihtyisan ja
terveellisen asuinympariston luomiseksi kaavamaarayksilla ohjataan torju-
maan liikennemelun aiheuttamaa ymparistohairiota. Uusi asutus ei aiheuta
palvelurakentamista vaan edistda olevien palvelujen sailymista.

Asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot seka kaavan
toteuttamista koskevat sopimukset hyvéksyy kaupunginvaltuusto. Jos ase-
makaavan toteuttamista koskeviin sopimuksiin yksityisten maanomistajien
kanssa ei paasta, kaytetddn MRL:n 12a luvun mukaista kehittdmiskor-
vausmenettelya.

Uudisrakentaminen voidaan toteuttaa vaiheittain tonttikysynnan mukaan.
Kunnallistekniikan rakentaminen alueelle toteutunee 2020-luvulla. Tonteille
voi rakentaa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi ja kun uusi kunnallistek-
niikka on valmis.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue sijaitsee n. 3 km:n etéisyydelld kaupungin keskustasta koilli-
seen Puutavarantien, Heinisuontien, Katdnkujan, Laaksokadun, Kumputien
ja Komiahontien rajaamalla alueella. Kaava-alueen ymparistd on Katon ja
Komiahon pientaloaluetta. Heinisuontien pohjoispuolella on Heinisuon yri-
tysalue. (kartta 1a)

Luonnonymparistd

Maasto laskee noin 20 m Puutavarantien ja Komiahontien risteyksesta

itddn kohti Heinisuontien ja Katdnkujan risteysaluetta. Jyrkinta rinne on
Komiahontien tuntumassa. Heinisuontien puolella maasto on tasaista ja
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alavaa, paaosin pensoittunutta peltoa. Luontoselvityksessa (liite 1a) ei l0y-
tynyt harvinaisia tai uhanalaisia elidita eika elinymparistotyyppeja. Liito-
oravahavaintoja ei ollut. Viitasammakolle suotuisaa elinymparistda ei kaa-
va-alueella ole. Puutavarantien ja Heinisuontien risteyksessa oleva esiinty-
ma jad kaava-alueen ulkopuolelle katualueelle (liite 1b).

Kajaanin kaupunki on tutkinut maaperaa omistamallaan alueella v. 2005 ja
yksityisilla mailla v. 2012. Kiinteist6lla 3:161 Puutavarantien ja Heinisuon-
tien risteyksessa on 1990-luvulla kaivettu maa-aineksia pois ja tilalle tuotu
tayttdmaita. Maaperan pilaantuneisuustutkimuksen perusteelia tontin kayt-
tamiseen asuin- tai teollisuusrakentamisessa ei ole esteita. Alueella tavattu
asfaltti tulee koota erikseen ja toimittaa keraykseen ennen alueen rakenta-
mista tai viimeistaan sen yhteydessa.

Rakennettavuusselvityksen mukaan kaava-alueen eteldosa soveltuu hyvin
tai kohtuullisen hyvin rakentamiseen. Heinisuontien varressa maaperan
kantavuus on heikko, ja rakentaminen vaatii paaluperustuksen. (liite 1c)

Rakennettu ymparistd

Puutavarantiehen liittyvilla tiloilla 3:150, 3:64 ja Kuutinkujaan liittyvilla tiloilla
3:231, 32:44, 32:41 ja 32:28 on 1940 - 50 -luvuilla rakennettuja yksi- ja puo-
litoistakerroksisia omakotitaloja, 1970- ja 80-luvulla rakennettuja varastora-
kennuksia ja v. 2007 rakennettu yksikerroksinen omakotitalo. Tontilla 21-2
Heinisuontien varressa on 1996 rakennettu pieni betonirakennus. Muu alue
on rakentamatonta. (kartta 1b)

Palvelut ovat noin puolen kilometrin etdisyydella Puutavarantien, Ahontien
ja Kisatien risteyksen tuntumassa: kaksi elintarvikeliiketta, ravintola, posti,
seurakuntatila ja polttoaineen jakelupiste. Paivakoti on Kisatiella ja Katon-
lahden koulu Katdnkujalla. Kuutinkujalla toimii verhoomo.

Liikenne

Puutavarantie ja Heinisuontie ovat paakatuja, joilla kulkee jakelu- ja moduu-
lirekkareitit. Komiahontie on kokoojakatu. Yrjontie ja Laaksokatu ovat asun-
tokatuja. Kuutinkuja on rakentamaton kaytossa oleva rasitetie. Liikenne-
maarien (ajon/vrk) kehitys on seuraava:

2003 2005 2007 2012
Puutavarantie/Kisatie 6450 6500 6900 -
Heinisuontie 2000 2150 2250 1920
Komiahontie 350 650 950 460

Nopeusrajoitus Puutavarantiella ja Heinisuontielld kaava-alueen kohdalla
on 50 km/h ja Komiahontiella 40 km/h. Paikallisliikenteen linja-autoliikenne
kulkee Puutavarantietd ja Komiahontietd. Puutavarantielld Heinisuontien liit-
tymén tuntumassa oleva linja-auton pysakkipari palvelee haja-asutusalueen
likennettd. Komiahontien parannuksen yhteydessa on rakennettu paikallis-
likenteen pysakkiparit Varsitien ja Kaivokuja-Pitkostien risteysalueille. Ke-
vyen lilkkenteen paaverkkoa on Puutavarantien ja alueverkkoa Heinisuontien
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kevyen liikenteen vayla. Komiahontien parannus uusine kevyen liikenteen
reitteineen valmistui vuonna 2012.

Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelman 2009 mukaan Puutavarantien/
Heinisuontien littymassa Puutavarantien saarekkeet ja suojatie Puutava-
rantien ylitse ovat kiireellisyysluokassa 2. Komiahontien hidasteen raken-
taminen polun kohdalle ja kevyen liikkenteen vaylan rakentaminen Ko-
miahontieltéd Laaksokadulle ovat kiireellisyysluokassa 3.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin. Katualueilla
olevien johtoyhteyksien lisdksi Komiahontien ja Heinisuontien vélilla on ve-
sijohtoja seka sahko- ja puhelinlinjat. (kartta 1c)

Ympaéristdhairiét

Kajaanin kaupungin meluselvityksen (lite 1d) mukaan liikennemelu aiheut-
taa ymparistohairiéta Puutavarantien ja Heinisuontien varressa. Naiden
alueiden kaytté asumiseen edellyttdd melunsuojaustoimenpiteita.

Maanomistus
Kajaanin kaupunki omistaa 45 % kaavoitettavasta alueesta. Muu alue on
yksityisten omistamaa. (kartta 2)

Suunnittelutilanne

Valtioneuvoston paattamat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat
voimaan marraskuussa 2001 ja tarkistetut muutokset 1.3.2009.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkdyton suunnitte-
lujarjestelmad, josta sdadetaan maankaytto- ja rakennuslaissa. Tavoitteilla
maaritetdan valtakunnallisesti merkittavat alueidenkayton linjaukset, jotka
on otettava huomioon seka kaavoituksessa etta valtion viranomaisten toi-
minnassa kaikkialla Suomessa.

Tavoitteet koskevat toimivaa aluerakennetta, eheytyvda yhdyskuntaraken-
netta ja elinympariston laatua, kulttuuri- ja luonnonperintda, virkistyskayttoa
ja luonnonvaroja, toimivia yhteysverkostoja ja energiahuoltoa, Helsingin
seudun erityiskysymyksia ja luonto- ja kulttuuriymparistoina erityisia alue-
kokonaisuuksia.

Tata asemakaavahanketta koskee se, etta voimaan tulleen uudistuksen
mukaan nykyista vahvemmin on hillittava ilmastonmuutosta ja varauduttava
saan aari-ilmidihin ja muihin ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Keskeinen
rooli on liikenteen ja asumisen jarjestelyilld. Yhdyskuntarakennetta tulee tii-
vistaa ja liikenteen paéastoja vahentaa. Uusiutuvien energialadhteiden ja kau-
kolammon kayttdedellytyksia seké energiansaastoa tulee edistaa.

Valtioneuvosto on 29.4.2009 vahvistanut Kainuun maakuntakaavan (kartta
3) ja maakuntakaava-alueella voimassa olleiden seutukaavojen kumoami-
sen. Maakuntakaava on lainvoimainen.




Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta A, jolle on suunnitte-
lumaarays: "Taajamatoimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja va-
Jaasti rakennetuilla alueilla tulee edistéé yhdyskuntarakenteen eheyttamista
seké& taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvalli-
sesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittéé
huomiota taajama-alueiden viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttami-
seen rakennettuun ympadristéén, kevyen liikenteen toimintamahdollisuuksiin
Jja likenneturvallisuuteen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja raken-
tamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympéristén tai
maiseman vaalimisen kannalta térkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonpe-
rintéarvot séilyvét.”

Maakuntakaavassa Puutavarantie ja Heinisuontie ovat paakatuja. Hei-
nisuontielta on tieliikenteen yhteystarve Paltaniementielle.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 4) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa alue on pientalovaltaista
asuntoaluetta AP, teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten aluetta TK, ym-
paristohairiéta aiheuttamattoman teollisuuden aluetta TY ja lahivirkistysalu-
etta VL. Komiahontien ja Heinisuontien vélilld on kokoojakatuyhteys.

Paaosa alueesta on asemakaavoittamatonta. Asemakaavan muutosalueel-
la on voimassa 28.11.1986 ja 3.12.1991 vahvistettu asemakaava (kartta 5).

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelit 21 ja 75 ovat liikerakennusten
ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta KLT-1, jossa kerrosluku
on kaksi ja tehokkuus e=0,5. Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teollisuus-,
korjaamo- ja varastorakennuksia joiden kaytosta ei aiheudu ilman eika ve-
siston pilaantumista eika sellaista melu- tai muuta haittaa, joka tuottaa koh-
tuutonta hairiéta ympardivalle asutukselle. Paivittdistavaramyymalan ker-
rosala saa olla korkeintaan 600 k-m?. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan
1 asunto tonttia kohti sellaista henkilékuntaa varten, jonka alituinen lasna-
olo paikalla on valttamatén. Ulkovarastot on varustettava riittdvan na-
kdsuojan antavalla aidalla. Korttelissa 21 on varaus sahkbkaapelia varten.
Ajoneuvoliittymia Puutavarantielle, Heinisuontielle ja Laaksokadulle on ra-
joitettu.

Kortteli 74 on ympéristdhairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten ja
asuinrakennusten korttelialue TYA-1, jossa kerrosluku on yksi ja tehokkuus
e=0,3. Alueelle saadaan sijoittaa myos aluetta palvelevia liike-, toimisto- ja
varastotiloja. Ulkovarastot on varustettava riittdvan nakdsuojan antavalla
aidalla. Alueelle tulee sijoittaa vahintaan 1 asunto tonttia kohti. Rakennus-
alalle sallitusta kerrosalasta saa kayttaa 30 % asuntoja varten. Asuntojen
rakennusalat ovat Laaksokadun varressa ja tyotilojen rakennusalat Hei-
nisuontien reunassa suojaamassa piha-aluetta likennemelulta. Ajoneuvoliit-
tymat Heinisuontielle kielletaan ja Laaksokadulle rajoitetaan.
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Korttelialueiden lisdksi asemakaavassa on Katonpuisto VP ja Laaksokadun
katualuetta. Asemakaavan yleiset maaraykset koskevat autopaikkoja, ra-
kennusten etéisyytta rajoista ja ikkunamaarayksia, rakennusten korkeutta,
kellarikerrosta, kasvillisuutta, aitaamista ja ulko-oleskelualueita.

Kajaanin kaupungin rakennusijariestyksen, joka sisaltda asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Ra-
kennusjarjestyksessa asemakaavoittamaton alue on suunnittelutarvealu-
etta. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Alue on kiinteistdrekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen
n:o 1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjes-
telmaan ja vastaa olosuhteita 20.8.2013. Pohjakartan koordinaattijarjestel-
ma on ETRS-GK27/N 2000.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELU-
VAIHEET

Asemakaavahanke on Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavan to-
teuttamista.

Eeva-Liisa Sarlin on esittanyt 29.9.2005 asemakaavan laatimista omista-
malleen tilalle, koska alueella on kysyntda asuntotonteista (liite 2).

Koko Kajaani aluerakenne ja toimenpideohjelmassa suunnittelualue on yksi
uusista vaihtoehtoisista asuinpientaloalueista.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla
ja KotiseutuPlus- lehdessa 15.9.2011. Kaavaehdotuksen laati ymparisto-
teknisen toimialan maankayttdpalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(liite 3) mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.

Asemakaavahanketta varten tehtiin maaperéatutkimuksia v. 2005 ja 2012.

Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta tilalla 3:161 v. 2006 ja luontoselvi-
tys (liite 1a) tehtiin v. 2006 ja viitasammakkoselvitys (lite 1b) v. 2008. Ra-
kennettavuusselvitys valmistui kesalla 2012 (liite 1c).

Kaavasuunnittelun rinnalla Kajaanin Vesi ja kaupungin kunnallistekninen
suunnitteluyksikkd hahmottelivat vesihuollon yleissuunnitelmaa ja alueen
kuivatussuunnitelmaa. Kainuun sote -kuntayhtyman ymparistéterveyden-
huollon kanssa neuvoteltiin Puutavarantien ja Heinisuontien varteen sijoit-
tuvien asuinkorttelien melumaarayksistd. Kajaanin Lampd Oy:n kanssa
neuvoteltiin lampdkeskusvarauksen siirtdmisesta Peralantieltd Heinisuon-
tien varteen laajemmalle tontille. Yksityisten maanomistajien kanssa neuvo-
teltiin kaavan toteuttamista koskevista sopimuksista.

Kaavaluonnosta (liite 4) esiteltiin yleisttilaisuudessa 27.8.2013 ja pidettiin
nahtavana 28.8.-13.9.2013. Kajaanin kaupungin sivistyslautakunta antoi
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12.9.2013 § 77 kaavaluonnoksesta lausunnon (liite 5). Sivistyslautakunnalia
ei ole huomauttamista Pohjois-Katon asemakaavaan tdmanhetkisen palve-
lukysynnan valossa, ja se pitaa hyvana sita, ettd alueen rakentaminen si-
joittuu vasta 2020-luvulle.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Tavoite on taydentaa kaupunkirakennetta Kajaanin keskustaajama 2015
osayleiskaavassa rakentamiseen osoitetulle alueelle niin, etta alue tukeutuu
oleviin palveluihin ja liikenneverkkoon. Viihtyisan ja terveellisen asuinympa-
riston luomiseksi tavoite on torjua liikennemelun aiheuttamaa ymparistohai-
riota.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
(kartat 6 ja 7)

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 24 ha, josta uutta asemakaavaa on vyl
14 ha (60 %) ja asemakaavan muutosta vajaa 10 ha (40 %). Asemakaava-
ehdotuksessa pientalovaltaista asuntoaluetta on noin 11 ha, mika on 46 %
kaava-alueen pinta-alasta.

Asemakaavalla muodostuu uutta pientaloaluetta kaava-alueen eteldosaan
ja viheraluetta sen keskiosaan. Asemakaavan muutoksella muodostuu
omakotitontteja Laaksokadulle ja yritys-, asuinrivitalo- ja yhdyskuntatekni-
sen huollon tontteja Heinisuontien varteen.

Pientalotontteja muodostuu yhteensé 81 kpl (AO 77, AP 2, AR 2), joista 6
on olevia rakennuspaikkoja. Kaupungin omaan tonttitarjontaan tulee 24 uut-
ta omakotitonttia ja yksi rivitalotontti. Alueen asuintonteista lahes 60 % ra-
joittuu viheralueeseen. Omakotitonttien keskikoko on 1152 m2.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialuetta AP ovat Kuutinkujalla olleiden kahden enti-
sen maatilan pihapiirit korttelissa 17. Kerrosluku on enintaan kaksi ja tehok-
kuus e=0,15. Kerrosalasta saa kayttda ymparistohairiéta aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia varten 45% tontilla 16-17-10 ja 25 % ton-
tilla 16-17-12. Autopaikkaméaarays on 2 ap/ asunto ja 1 ap/100 teollisuus- ja
varasto k-m?.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta AR on
Heinisuontien varressa korttelissa 75. Kerrosluku on yksi ja tehokkuus
e=0,25. Kerrosalasta 15 % tulee varata autonsailytyspaikkojen tai niihin ver-
rattavien tilojen rakentamiseen. Heinisuontien liikennemelu aiheuttaa ton-
teille hairidta. Rakennusmassojen sijoittelulla, rakenteiden danenerista-
vyysvaatimuksilla ja melusuojausta koskevilla yleisilla maarayksilla ohja-
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taan torjumaan meluhaittaa. Ajoneuvoliittymiad Heinisuontielle ja Laaksoka-
dulle on rajoitettu. Autopaikkavaatimus on 1ap/85 k-m?2.

Valtaosa kaava-alueen korttelialueista on erillispientalojen korttelialuetta
AO. Kerrosiuku on enintaén kaksi rakennetuilla tonteilla korttelissa 84 seka
korttelissa 81 ja korttelin 17 tonteilla 8 ja 9, missa rinnerakentaminenkin on
mahdollista. Muilla AO -korttelialueilla kerrosluku on yksi. Tehokkuusluku
on e=0,20 korttelin 84 rakennetuilla melualueella olevilla AO -tonteilla seka
korttelin 17 tonteilla 7,11 ja15-17 ja korttelissa 74, missa tontit ovat suuria.
Muilla AO -tonteilla tehokkuusluku on e=0,25.

Heinisuontien varressa korttelissa 74 ja Puutavarantien varressa kortteleis-
sa 81 ja 84 likennemelun aiheuttamaa hairiétad ohjataan torjumaan raken-
nusmassojen sijoittelulla, rakenteiden aaneneristavyysvaatimuksilla, suoja-
vihervyohykkeilld ja melusuojausta koskevilla yleisilla maarayksill.

Ajoneuvoliittymid omakotitonteilta paakatuverkkoon Heinisuontielle, Puuta-
varantielle ja Komiahontielle seka risteysalueille rajoitetaan. Autopaikkoja
tulee toteuttaa 2 ap/asunto.

Toimitilarakennusten korttelialuetta KTY on Heinisuontien ja Puutavarantien
risteyksessa korttelissa 84. Kerrosluku on enintddn kaksi ja tehokkuus
e=0,50. Elintarvikemyymalan ja huoltoaseman rakentamista ei sallita. Kort-
telialueen eteldreunalla on varaus kaukoldmpgjohtoa varten. Paskatujen
puoleisille tontin rajoille tulee istuttaa puurivit ja ajoneuvoliittymat tulee jar-
jestéa Tuottajantieltd. Autopaikkavaatimus on 1 ap/150 m?,

Teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisté asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia TY on Tuottajantien paassa korttelissa 84. Ker-
rosluku on yksi ja tehokkuus e= 0,30. Ajoneuvoliittymat tulee jarjestda Tuot-
tajantielle. Tontille Puutavarantien reunaan on istutettava puurivi. Auto-
paikkoja tulee toteuttaa 1 ap/100 m>.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
ET Heinisuontien varressa korttelissa 21 varataan esim. tietoliikennemas-
toa yms. teknisten laitteiden sijoittamista varten. Tehokkuusluku e= 0,20.

Energiahuollon korttelialue EN Heinisuontien varressa korttelissa 85 vara-
taan kauko-/ aluelammon tuottamista varten. Tehokkuusluku e= 0,20. Noin
1,5 ha kokoinen tontti mahdollistaa kiinteda polttoainetta kayttavan lampo-
keskuksen rakentamisen. Ajoneuvoliittymia Heinisuontielle on rajoitettu.
Heinisuontien puoleiselle tontin reunalle on istutettava puurivi.

Lahivirkistysaluetta VL ovat Katonpuisto, Kominnotkonpuisto ja Kuutinpuis-
to. Katbnpuistossa on osa kaava-alueen pintavesien kuivatusjarjestelmasta
ja ohjeellinen leikkikenttavaraus. Heinisuontieltd on ajoyhteys puistoalueen
lapi tontille 16-17-12, jossa on raskasta kalustoa kaytavaa toimintaa. Ko-
minnotkonpuistossa on merkittavia vesijohto- ja sahkélinjoja. Kuutinpuistos-
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sa voidaan johtaa pintavesia rakennettujen ja uusien tonttien vélisessa rin-
nemaastossa.

Suojaviheraluetta EV on Puutavarantien varressa asutuksen melusuoja-
vyohykkeena.

Katualueet

Yleiskaavan kokoojakatuyhteyttd Komiahontien ja Heinisuontien valille ei
asemakaavassa varata, koska Katdnlahden asuntoalueen rakentamisen

yhteydessé toteutettu Komiahontien jatke Heinisuontielle palvelee aluetta
riittavasti.

Heinisuontieltéd korttelien 84 ja 85 yritystonteille johtaa uusi Tuottajantie.
uudet Kuutinkuja ja Kominnotkontie ovat kunnossapitoa helpottavia lenkke-
ja. Kevyen liikenteen vayla Suopellonpolku johtaa Kuutinkujan asuntoalu-
eelta Puutavarantien reunassa kulkevaan kevyen liikenteen paaverkkoon.
Yrjontien paassa on uusi muuntamovaraus.

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia ver-
rataan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin
kaavoihin ja nykytilanteeseen. Kaavaehdotuksen valittdtmat vaikutukset
koskevat kaava-aluetta, mutta valilliset vaikutukset ulottuvat lahialueen lii-
kenneverkkoon ja palvelutarjontaan.

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
ja Kainuun maakuntakaavan linjauksia. Kajaanin keskustaajama 2015
osayleiskaavasta asemakaavaehdotus poikkeaa kayttotarkoitusten osalta
niin, etta Heinisuontien varressa oleville TK- ja TY- alueille on sijoitettu kort-
teleihin 74 ja 75 asumista. Kokoojakatuyhteyttd Komiahontien ja Heinisuon-
tien valille ei esiteta.

limastonmuutosta ajatellen uuden alueen sijainti olevassa kaupunkiraken-
teessa joukko- ja kevyen liikenteen verkoston varrella on hyva. Kaavamaa-
rayksilld ohjataan torjumaan liikennemeluhaittaa asuntoalueilla.

Kaukolammoén kayttda edistetdan varaamalla uudelle I1ampokeskukselle
tontti, jonka koko mahdollistaa kiintean polttoaineen kaytdén. Tontin etaisyys
l&himpiin oleviin ja uusiin asuinrakennuksiin on enemman kuin 150 m.
Lampokeskukselle varattu tontti rajoittuu padkatuverkkoon. Kaukolampo-
verkoston kautta hankkeen toteutuminen koskee koko kaupunkitaajamaa.

Alueella oleva asutus voidaan liittda kaupungin kunnallistekniseen verkos-
toon ja olevaa rakennuskantaa voidaan taydentda. Uudisrakentaminen voi-
daan toteuttaa vaiheittain kunnallisteknisen rakentamisen ja tonttikysynnén
mukaan. Uusi asutus ei aiheuta palvelurakentamista vaan edistdé olevien
palvelujen sailymista. Alueelta on hyvét joukko- ja kevyen liikenteen yhtey-
det oleviin lahipalveluihin ja kaupungin keskustaan.
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Yritysvaikutukset:

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna liike- ja yritystoimintaan varat-
tu alue Heinisuontien varressa pienenee merkittévasti, koska alueen yritys-
tonttien kysynta on ollut heikkoa ja maapera soveltuu huonosti rakentami-
seen. Puutavarantien risteyksen tuntumaan jaa pieni yritysalue uuden Tuot-
tajantien varteen. Heinisuontien varteen varataan energianhuollon kortteli-
alue mahdollista kaukolammaon uutta ldmpdkeskusta varten ja virkistysalu-
etta huonoimmin rakentamiseen soveltuvalle alueelle. Laaksokadun lahei-
syydessa yritystontit muuttuvat ja rivi- ja pientaloasumiseen, mista on ky-
syntaa.

Ympdriston hiiriotekijat

Liikennemelu aiheuttaa hairiétd Heinisuontien ja Puutavarantien varressa
oleviin kortteleihin. Liikenteen aiheuttamaa meluhaittaa ohjataan torjumaan
seuraavin asemakaavamaarayksin:
suojaviheralue EV
kadun puoleisella osalla suojaviheralueeksi istutettava tontinosa ev
rakennusten rakenteita koskeva aaneneristavyysvaatimus 30-35 dBA
tarvittaessa meluaita
rakennusten sijainti niin, etta pihat ovat likennemelulta suojassa
meluhaitan torjumista koskevat asemakaavan yleiset maaraykset.

Lampdkeskuksen rakentaminen on toteutettava voimassa olevan valtioneu-
voston asetuksen mukaisesti noudattaen sen yksityiskohtaisia ympéariston-
suojeluvaatimuksia koskevia maarayksia. Asemakaavalla ei voida ratkaista
ymparistéluvan mydntadmisen edellytyksia eika toiminnan sallittavuutta ja
lainmukaisuutta ympéaristonsuojelulain ja sen nojalla annettujen saénnosten
ja maaraysten kannalta.

Asemakaavan yleiset mairaykset
Rakentaminen tulee sopeuttaa maaston muotojen mukaan.

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkiku-
vaan sopeutuva aita.

Huoltoasemaa tai miehittdmaténta polttonesteen jakeluasemaa ei saa sijoit-
taa alueelle ilman erityistd asemakaavamaaraysta.

Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittaa viereisilla
asuinrakennusten Kkorttelialueilla paivalla arvoa 55 dBA ja y6lla 50 dBA (VN
paatds melutason ohjearvoista 993/1992).

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melu ei saa ylittaa paivalla
arvoa 55 dBA ja y6lla 50 dBA (VN paatés melutason ohjearvoista
993/1992). Kokoojakadun puoleisen pihan melusuojaksi on sijoitettava um-
pinainen lauta-aita ja istutuksia.
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Tonteilla 16-75-1 ja 16-84-5 padkadun puoleiseen rakennusosaan ei saa si-
joittaa oleskelu- eikd makuutiloja meluhaitan vuoksi.

Nimisto

Valtaosa uudesta nimistdsta (Kominnotkontie, Kominnotkonpuisto,
Kominpolku, Notkelmapolku, Suopellonpolku) on johdettu alueella olevien
tilojen nimista. Muut uudet nimet (Tuottajantie, Kuutinpuisto) liittyvat alueen
olevaan nimistéon.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteutuksen avuksi laadittiin ha-
vainnepiirros (kartta 7).

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee
seurata toteuttamisvaiheessa ja sen jalkeen mm. asukasmaaran kehitysta,
luonnon kestokykya, melutason kehitysta ym. ymparistohairidita, kerrosalan
toteutumista, palvelurakenteen kehitysta, tydpaikkojen toteutumista, liikken-
teen sujumista, likennemaaria, likenneturvallisuutta, asukkaiden ja kaytta-
jien palautetta, rakennusten elinkaaren ja kunnon kehitysta, taloudellisia
seikkoja kuten esim. muutokset, korjaukset, energiankaytto.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, sitovat tonttijaot (kartta 8) ja
kaavan toteuttamista koskevat sopimukset hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Jos asemakaavan toteuttamista koskeviin sopimuksiin yksityisten maan-
omistajien kanssa ei paasta, kaytetdan MRL:n 12a luvun mukaista kehitta-
miskorvausmenettelya.

Asemakaava-alueen rakentaminen on tarkoitus toteuttaa vaiheittain. Kun-
nallistekniikan rakentaminen alueelle toteutunee 2020-luvulla. Tonteille voi-
daan rakentaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tultua lainvoi-
maiseksi ja kun uusi kunnallistekniikka on valmis.

Kajaanissa 23. paivana syyskuuta 2013

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviiksymispvm

Hyviiksyja

Hyviksymispykili

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

205

Kajaani

Pohjois-Kitto
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

23,9497

Tédyttamispvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

16.08.2013

15.09.2011

14,2520
9,6977

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [el muut. [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi 23,9497 100,0 33276 0,14 13,6407 1338

A yhteensi 10,9701 45,8 25515 0,23 10,9701 25515
[P yhteensii |

Y yhteensi |

IC yhteensi

K yhteensi 0,5627 2,3 2814 0,50 -4,7873 -23936
T yhteensi 0,6111 2,6 1833 0,30 -1,1182 -3355
V yhteensi 7,3111 | 30,5 4,3567
IR yhteensi
IL yhteensii 2,2348 9,3 1,9595

yhteensid 2,2599 9.4 3114 0,14 2,2599 3114
s yhteensi
yhteensi
iW yvhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje"m rakennuksctbuojcltujen rakennusten muutos
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensé




Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensé 23,9497 100,0 33276 0,14 13,6407 1338

A vhteensi 10,9701 45,8 25515 0,23 10,9701 25515

AP 0,8445 7,7 1267 0,15 0,8445 1267

AR 1,2535 11.4 3134 0,25 1,2535 3134

AO 8,8721 80,9 21114 0,24 8,8721 21114

P yhteensi

Y yhteensi

IC yhteensé

IK yhteensi 0,5627 2,3 2814 0,50 -4,7873 -23936

KL -5,3500 -26750

KTY 0,5627 100,0 2814 0,50 0,5627 2814

T yhteensé 0,6111 2.6 1833 0,30 -1,1182 -3355

TY 0,6111 100,0 1833 0,30

TYA-1 __ -1,1182 -3355

V yhteensii 7,3111 30,5 4,3567

VP -2,9544

VL 7,3111 100,0 7,3111

R yhteensii

L. yhteensi 2,2348 9,3 1,9595

Kadut 2,1532 96,3 1,8779

Kev.liik.kadut | 0,0816 3,7 0,0816

E yhteensi 22599 | 94 3114 0,14 2,2599 3114

ET 0,0299 1,3 60 0,20 0,0299 60

EN 1,5271 67,6 3054 0,20 1,5271 3054

EV 0,7029 31,1 0,7029

S yhteensii

M yhteensi

IW vhteensi




LITE1 a

5 LIITO-ORAVA

Suunnittelualueelta ei 16ydetty merkkejd liito-oravasta, vaikka potentiaalista liito-oravalle
soveltuvaa metsdd on kuviolla 8b sekd pienialaisesti kuviolla 8a: vanhaa Ilehtipuuvaltaista
sekametséd, joukossa kookkaita, siledrunkoisia ala-oksattomia kuusia. Suuria yksittdisié kuusia on
myds hakkuualueen reunamilla kuviolla 6. Heikkisen (2003) Kajaanin kaupungin metsdalueille
tekemén liito-oravakartoituksen mukaan ldhin liito-oravan ydinalue sijaitsee vajaan kilometrin
pééssé kuviosta 8b, jota ei liene aiemmin tutkittu, silld se on yksityisen omistuksessa.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 mukaan  suurinta osaa suunnittelualueesta on
kaavailtu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi, jota tulee péddosin alueen keskiosassa reunustamaan
lahivirkistysalueeksi tarkoitettu vyShyke. Mikdéli virkistysaluevarauksen tarkoituksena on sidilyttds
alueen luonto liikkumista ja ulkoilua varten, se olisi myds mahdollisten liito-oravien
kulkuyhteyksien kannalta hyvéksyttivd aluevaraus (YM 2005). Kasvillisuudeltaan  sopivan
suuripuustoinen  vyShyke asuinalueen sisdosassa varmistaisi mahdolliset kulkuyhteydet
Heinisuontien pohjoispuolella olevalta Kangaspuron ydinalueelta parin kilometrin pé#hén itdén eli
Seppilén-Tikkapuron liito-orava-alueelle ja myds pdinvastoin (Heikkinen 2003).

6 YHTEENVETO

Pohjois-Kiiton kaava-alueelta ei luontoselvityksessd 10ytynyt harvinaisia tai uhanalaisia eligitd eikd
elinympdéristtyyppejd, kuten metsilain arvokkaita elinympéristdjd tai luonnonsuojelulain suojeltuja
luontotyyppejd. Alueen vanhat pellot ovat olleet ainakin parikymmentd vuotta viljelemittd ja
saaneet metsittyd rauhassa. Vanhaa kuusivaltaista sekametsdd on muutama vuosi sitten hakattu ja
sama kohtalo odottanee jdljelld olevia sekametséikuvioita tulevan pientalovaltaisen asuinalueen
rakentamisen yhteydessa.

Uhanalaisesta liito-oravasta ei alueella ndhty merkkejd, vaikka potentiaalista liito-oravalle
soveltuvaa kuusikkoista sekametsééd alueella onkin. Léhistolld sijaitsee kuitenkin yksi liito-oravien
ydinalueista, jonka asukkaiden turvallisten kulkuyhteyksien sdilyttdminen suunnittelualueen poikki
esim. Seppilén ydinalueelle pitdisi tulevien rakennushankkeiden yhteydessd varmistaa. Se toteutuisi
parhaiten jéttdmalld puustoltaan sopiva kasvillisuusvyohyke tulevaa asuinaluetta reunustavalle
lahivirkistysalueelle.

10



'—
Q
=
-
2
%)
>
>
%!
J
=
=
<
=
O
<
2
o
-
T
o
a




LITE1 b

Liite 3. Kartat

Kartta 1. Sammakonkudun 16ytopaikat tutkimusalueella. Punainen = viitasammakko,
Vaalean sininen = tavallinen sammakko. Loytopaikoilta A, B ja F tavattiin tavallisen
sammakon kutua ja paikoilta C, D, E ja F viitasammakon kutua. Léytopaikka F on
suunnittelualueen rajauksen ulkopuolella.
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RAKENNETTAVUUSSELVITYS

RAKENNETTAVUUS

Tyypin 1 alueet

Silttimoreenialueet soveltuvat hyvin rakentamiseen. Alueelle voidaan perustaa 1-2 kerroksisia
pientaloja ja rivitaloja, joiden perustukset voidaan tehdd maavaraisina anturaperustuksina. Kaikki
l6yhat pintamaat on poistettava. Anturat rakennetaan kantavan pohjamaan péalle tiivistetyn
murskearinan varaan.

Tyypin 2 alueet

Alueet soveltuvat hyvin rakentamiseen. Alueelle voidaan perustaa 1-2 kerroksisia pientaloja ja ri-
vitaloja, joiden perustukset voidaan tehdd maavaraisina anturaperustuksina. Kaikki [6yh&t pinta-
maat on poistettava. Anturat rakennetaan kuivakuorikerroksen péaélle tiivistetyn murskearinan
varaan. Mikili pois kaivettava turvekerros on paksu, tehdddn murskearinan alle massanvaihto
routimattomasta maa-aineksesta. Kuivakuorikerrosta ei saa rikkoa.

Tyypin 3 alueet

Alueet soveltuvat hyvin/kohtuullisen hyvin rakentamiseen. Alueelle voidaan perustaa 1-2 kerrok-
sisia pientaloja ja rivitaloja, joiden perustukset voidaan tehdé maavaraisina anturaperustuksina.
Kaikki 16yhat pintamaat on poistettava. Anturat rakennetaan kuivakuorikerroksen péaalle tiiviste-
tyn murskearinan varaan. Mikali pois kaivettava turve/pintamaakerros on paksu, niin tehdaén
murskearinan alle massanvaihto routimattomasta maa-aineksesta. Kuivakuorikerrosta ei saa rik-
koa.

Tyypin 4 alueet

Alueet soveltuvat kohtuullisen hyvin rakentamiseen. Alueelle voidaan perustaa kevytrakenteisia
1-2 kerroksisia pientaloja, joiden perustukset voidaan tehdd maavaraisina anturaperustuksina.
Kaikki 18yh&t pintamaat on poistettava. Anturat rakennetaan kuivemman silttikerroksen paélle
routimattomasta maa-aineksesta rakennetun massanvaihdon ja tiivistetyn murskearinan varaan.
Kuivakuorikerrosta ei saa rikkoa.

Tyypin 5 alueet

Alueet soveltuvat kohtuullisen hyvin rakentamiseen. Alueelle voidaan perustaa kevytrakenteisia
1-2 kerroksisia pientaloja, joiden perustukset voidaan tehdd maavaraisina anturaperustuksina.
Kaikki 16yhat pintamaat on poistettava. Anturat rakennetaan kuivemman silttikerroksen péalle
routimattomasta maa-aineksesta rakennetun massanvaihdon ja tiivistetyn murskearinan varaan.
Kuivakuorikerrosta ei saa rikkoa. Raskaammat rakenteet perustetaan tukipaalujen varaan.

Tyypin 6 alueet
Alueelle voidaan perustaa keveitd, puurakenteisia rakennuksia maavaraiselle laattaperustukselle.

Kaikki l18yhat pintamaat on poistettava ja korvattava routimattomilla maa-aineksilla. Raskaammat
rakennukset ja rakenteet perustetaan tukipaalujen varaan.



RAKENNETTAVUUSSELVITYS

PIHOJEN, TEIDEN JA PUTKIJOHTOJEN RAKENTAMINEN

Alueilla 1 ja 2 tulee varautua putkijohtojen osalta mahdollisiin louhintatéihin. Alueilla 7, 8 ja 9 va-
raudutaan arinarakenteisiin ja kaivantojen tukemisiin syvélle tulevien putkijohtojen kohdilla.
Muilla alueilla kunnallistekniikan rakentaminen on yleensa mahdollista ilman erityisid pohjanvah-
vistustoimenpiteita.

Katurakenteiden paksuus mdaaratdan jatkosuunnittelun aikana lisdpohjatutkimustulosten perus-
teella huomioiden kantavuusvaatimukset ja sallitut routanousut.

KUIVATUSRAKENTEET JA ROUTASUOJAUS

Rakennukset salaojitetaan koko alueella. Maaperd on routivaa, joten perustukset on routasuojat-
tava, mikali perustusten alapinnan tasot jédvéat valmiista maanpinnasta routarajan ylépuolelle.

Alueilla 1, 2 ja 3 voidaan pohjasuhteiden ja pohjavesiolosuhteiden perusteella rakennuksiin tehdéa
maanalaisia tiloja, mutta maanalaisten tilojen rakentamisessa tulee huomioida tarvittaessa pysy-
vdn pohjaveden alennus salaojituksella.

Katurakenteet kuivatetaan salaojituksella tai avo-ojin pédéllysrakenteen alapinnan tason alapuo-
lelle.

Rakennukset ja rakenteet seka rakennusten sisddnkdyntien portaat yms. suositetaan routaeris-
tettaviaksi, ellei niitd perusteta roudattomaan syvyyteen. Tonttikohtaisesti tehtévissé pohjatutki-
muksissa mahdollisesti havaittavat routimattomat maakerrokset voidaan ottaa huomioon eristys-
paksuutta vahentdvana tekijana.

Routasuojaus mitoitetaan VTT:n geotekniikan laboratorion julkaisun "Talonrakennuksen rou-
tasuojausohjeet” mukaan.

MAA- JA POHJARAKENNUSTYOT

Rakennusten, maarakenteiden ja tdyttéalueiden alta on poistettava 16yh& pintakerros, humus ja
turve ennen perustamista. Kaivantojen luiskakaltevuus alueella vaihtelee kaivannon syvyyden
mukaan seuraavasti:

Tyyppi 1, alueet 1 ja 2

Kaivannot joiden syvyys on < 1,2 m voidaan tehda pystysuorat luiskat. Kaivannon syvyys 1,2 -
2,0 m tehd&én kaivuluiska kaltevuuteen 3:1. Kaivannon syvyys 2,0 - 3,0 m, tehdaén kaivuluiska
2:1 kaltevuuteen. Kairaustulosten perusteella on mahdollista, ettd kaivannoissa tulee kallion lou-
hintaa.

Tyyppi 2 ja 3, alueet 3, 4ja 5

Kaivannot joiden syvyys on < 1,2 m voidaan tehda pystysuorat luiskat. Kaivannon syvyys 1,2 -
2,0 m tehd&an kaivuluiska kaltevuuteen 3:1. Kaivannon syvyyden ollessa 2,0 - 3,0 m tai jos kui-
vakuorikerros rikkoontuu on kaivuluiska tehtdva 1:1 tai loivempaan kaltevuuteen olosuhteiden
mukaan.

Tyyppi 4, 5ja 6, alueet 6, 7, 8ja 9

Alueella on tutkimusten perusteella erittdin 16yhid pintakerroksia vaihdellen 1-3 metrin syvyydel-
le. Alueen kunnallistekniikan maarakennustyot on syytd ajoittaa kevéat talvelle, kun maa on jaas-
sd. Yli 2,5 m syvistd kaivannoista ja on laadittava erillinen kaivantosuunnitelma.



RAKENNETTAVUUSSELVITYS

Yleista
Matalat rakennuskaivannot tehddén yleensa luiskattuina. Kosteilla 18yhilla silttialueilla seka 16yhil-
14 kitkamaa-alueilla on varauduttava kaivantojen tukemiseen.

Matalissa kaivannoissa tyénaikainen kaivannon kuivatus voidaan yleensd hoitaa pumppaus-
kuopista pumppaamalla. Pohjaveden ty6naikainen alentaminen pienentéé kaivannon pohjan hyd-
raulisen murtumisen vaaraa. Pohjavedenpinnan alentamisesta tulee kaikissa kaivannoissa esittda
erillinen suunnitelma.

RADONIN HUOMIOIMINEN

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan kaupungin alueelle asuntojen ja tydpaikkojen
maavaraisia alapohjia rakennettaessa on rakennettava radonin imuputkistovaraus rakentamisen
yhteydessi. Maavarainen alapohjarakenne on aina suunniteltava ja rakennettava rakenteellisilta
liittymiltd&dn mahdollisimman tiiviiksi mahdollista maaperan radonin johtumista vastaan asuin- ja
tyotiloihin.

JATKOTOIMENPITEET

Alueen kunnallistekniikan rakennussuunnitteluvaiheessa pohjatutkimuksia on tarpeen téydentda
pohjarakennusolosuhteiden rajakohtien tarkentamista ja pohjanvahvistustarpeen maarittamista
varten. Kairauksia tehdaan putki- ja katulinjoille.

Ennen tonteille rakentamista, mielelldan jo rakennesuunnitteluvaiheessa on tehtévé tonttikohtai-
nen pohjatutkimus lopullisen perustamistapalausunnon laatimista varten. Maaperdtyyppi 1 ja 2
alueilla tehddan rakennuksen kohdalle vahintaan kaksi painokairausta ja maaperétyypin 3, 4 ja 5

alueilla tehd&dén 4-5 painokairausta. Tyyppi 6 alueilla tehd&&n kairauksia paalupituuksien méarit-
tamiseksi. Tutkimusten yhteydesséa kairauspisteistd mitataan myés pohjaveden pinnan korkeus.

Kajaanissa 17.8.2012

Ramboll Finland Oy

A
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Ari Hiltunen Kari Huusko
Projektipaallikkd Suunnitteluinsindéri
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Ote Kajaanin kaupunki meluselvitys, Ramboll 2004

PAIVAMELU 2020
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LITE 2 S
KAJAANIN KAUPUNKI
KAUPUNGIMHALLITUS

Sap. 9 7D, (3

Kajaanin kaupunginhallitus Daro !Dmerk. !ML
Pohjolankatu 13 e
87100 Kajaani

r\.J.l- o Q‘ _I.l _:.l B

B3 /o5t
Esitys asemakaavan laatimiseksi

Pyydin, ettd Kajaanin kaupunki laatii asemakaavan oheiseen, karttaliitteeseen punaisella merkitylle
alueelle, jonka rekisterinro on 3:174.

Perusteluna pyynnélleni on se, ettd alueelta varsinkin sen etelidreunalta Komiahontien varrelta, on
usein kyselty asuntotontteja.

Kajaanissa 27, pnii syyskuuta 2005
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Eeva-Liisa Sarlin
Peltokuja 7
87250 Kajaanin
puh. 624 180

s r 4
27 v

Asiaa hoitaa: Jaakko Sarlin
puh. 0500 388 088






LITE 3

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

POHJOIS-KATTO

12.8.2013/PHo

Tilat 3:64, 3:150, 3:161, 3:213, 3:231, 3:232, 3:236, 3:240, 3:242, 25:65, 27:78,
32:28, 32:36 (osa), 32:41, 32:43, 32:44, 32:45 (3 palstaa) ja 33:63 Linnantaus-
kylassa, kaupunginosa 16 Katto korttelit 21, 74 (tontit 3-5 ja osa tilasta 3:54) ja

75 (osa tilasta 3:54) seka virkistys ja katualuetta

Osallistumis

%

Suunnittelualue

Asemakaavan laadinta ja muuttaminen on vireilld
Puutavarantien, Heinisuontien, Laaksokadun,
Kumputien ja Komiahontien rajaamalla alueelia n.
3 km koilliseen kaupungin ydinkeskustasta.

Tavoitteet

Tavoite on taydentdd kaupunkirakennetta Kajaa-
nin keskustaajama 2015 osayleiskaavassa raken-
tamiseen osoitetulle alueelle. Alueelle suunnitel-
laan omakotirakentamista ja yritystontteja.

Suunnittelun ldhtékohdat

Kainuun maakuntakaavassa alue on taajamatoi-
mintojen aluetta A, johon sijoittuu asumisen, hal-
linnon, palveluiden, teollisuuden ym. tydpaikka-
alueiden ja taajamatoimintojen alueita niihin liitty-
vine liikenne-, virkistys-, puisto- ja erityisaluei-
neen.

Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavassa
alueella on pientalovaltaista asuntoaluetta AP,
teollisuus-, varasto- ja liikkerakennusten aluetta TK
ja lahivirkistysaluetta VL, sekd kokoojakatuyhteys
Komiahontien ja Heinisuontien valilla.

Paaosa alueesta on asemakaavoittamatonta.
Voimassa olevassa asemakaavassa Heinisuon-
tien etelapuolella on liikkerakennusten ja teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta KLT-1, puis-
toaluetta VP ja Laaksokadun katualuetta.

Kajaanin rakennusjarjestyksessa asemakaavoit-
tamaton alue on suunnittelutarvealuetta. Koko
Kajaani 2020 aluerakenne ja toimenpideohjel-
massa alue on yksi uusista vaihtoehtoisista
asuinpientaloalueista.



Eeva-Liisa Sarlin on esittanyt 29.9.2005 asema-
kaavan laatimista omistamalleen tilalle, koska
alueella on kysyntda omakotitonteista.

Asemakaavahankkeen yhteydessd neuvotellaan
kaavan toteuttamista koskevia maankayttésopi-
muksia yksityisten maanomistajien kanssa. Mikali
sopimuksiin ei paasta, on tarkoitus kayttaa MRL:n
12a luvun mukaista kehittdmiskorvausmenettelya.

Osallistumisen ja vuorovaiku-

tuksen jdrjestdminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Ennen asemakaavan muutoksen vireille panoa
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta iimenee kaavoitustyOn eri osapuolten valinen
vuorovaikutus, osallistumismahdollisuudet kaava-
prosessin eri vaiheissa ja asemakaavamuutoksen
vaikutusten arvioinnin perusteet.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuo-
rovaikutuksen jarjestaminen ja vaikutusten arvi-
ointi toteutetaan kaavoituskatsauksessa esitetylld
tavalla www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaava-
hankkeet > Kaavoituskatsaus > Asemakaavoitus.

Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa
maanomistajat, tontinhaltijat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin suunniteltava
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Maanomistajat ja asukkaat

Alueen yrittdjat, kiinteistonhaltijat ja kdyttajat
Lahialueen asukkaat sekd asukasyhdistykset
ja muut yhteisot

Kuurna-Komiaho asukasyhdistys

Tekninen verkosto

Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, E.ON Kainuun
Siahkéverkko Oy, Kajaanin Lampd Oy, Kaisanet
Oy, Eltel Networks Pohjoinen Oy/ TeliaSonera
Finland Oyj

Suunnitteluryhma

Ymparistétekninen toimiala, maankaytté ja ympéa-
ristd sekd kunnallistekniikka —tulosalueet, Kainuun
SOTE-kuntayhtyma)/ ymparistéterveydenhuolto
Kaupungin luottamuselimet/ paatoksenteko
Ympéristotekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto

Viranomaiset

Kainuun ELY-keskus

Yhteystiedot

KAJAANIN KAUPUNKI

Ymparistotekninen toimiala

PL 133, 87101 Kajaani

kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

MAANKAYTTOPALVELUT:
Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
p. 044 7100 640

KUNNALLISTEKNIIKKA:
Suunnittelupaallikké Jari Kauppinen
p. 044 7100 034

Tiedottaminen

Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla
ja Koti-Kajaanissa. Asemakaavojen etenemistd
voi seurata Kajaanin kaupungin internet-sivuilla
www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaavahankkeet
> Asemakaavat.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkit-
tavimmat suunnittelualueella, mutta ulottuvat
myos ymparistéon. Asemakaavan muutosproses-
sissa arvioidaan kaavan toteutuksen ja sen aihe-
uttaman ymparistomuutoksen vaikutuksia.

Vaihtoehdot:
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaes-
sa vaihtoehdot ovat:

0. Asemakaavan muutos ei toteudu
1. Asemakaavan muutos toteutuu edella mainit-
tujen tavoitteiden mukaisesti

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seu-

raavien selvitysten pohjalta:

- Kajaanin  kaupungin maankayttdpoliittinen
ohjelma 2010-2013

- Koko Kajaani 2020 aluerakenne- ja toimenpi-
deohjelma

- Pohjois-Katén luontoselvitys, Sari Leinonen
2006

- Selvitys Kajaanin Heinisuon viitasammakkoti-
lanteesta kevaalla 2008, Jarmo Saarikivi, The-
resa Knopp 2008

- Maaperatutkimuksia, Kajaanin kaupunki 2005

- Kajaanin Heinisuontien kiinteistén 3:161 maa-
peratutkimukset, Jaakko Poyry Infra 2006

- Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma
2009, Tiehallinto 2009

- Kajaanin katuverkon liikennelaskennat vuosi-
na 2003-2011

- Komiahontien katupiirustukset, Kajaanin kau-
punki 2011

- Kajaanin keskustaajaman meluselvitys, SCC
Ramboll Tampere, 2004

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen
tehdd muita selvityksid asemakaavahankkeen
pohjaksi.



Suunnittelun kultku jo pddidoksenteko

TAVOITEAIKATAULU

POHJOIS-KATTO

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

KASITTELYVAIHE

OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS

| AIKATAULU

limoitus vireilletulosta

Kaupungin ilmoitustaulu 15.9.2011

Lehti-ilmoitus KotiseutuPlus 15.9.2011
Laatimisvaiheen kuuleminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esill& kaupungintalon
maankayttopalveluissa, padkirjaston lukusalissa ja netissa
www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaavahankkeet > Asema-
kaavat seké syksysta 2011 lahtien kaupungintalon Infossa

Mahdollisuus esittda suullisia tai kirjallisia
mielipiteita

Syksy 2011

Kaavaluonnokset ovat nahtavilla 14 vrk
Imoitus yleisétilaisuudesta ja nahtavilla olosta:
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani 21.8.2013
Yleisotilaisuus 27.8.2013
Kaavaluonnokset nahtavilla kaupungintalon Infossa
28.8.-13.9.2013

Avoin yleisotilaisuus
Mahdollisuus esittda mielipiteensa kaava-
luonnoksesta nahtavillaoloaikana

Ennakkokuuleminen paattyy
Kaavaehdotuksen viimeistely

Kaavaehdotuksen késittely ympaéristoteknisessa lauta-
kunnassa: nahtavillepanopaatds

Luottamuselinkasittely

Nahtdvilldolosta ilmoittaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani
Kaavaehdotus on nahtévilla 30 vrk
Kaavaehdotus nahtavilla kaupungintalon Infossa
seka esilld myds padkirjaston lukusalissa ja netissa
Lausuntopyynnét

Mahdollisuus esittda kirjallinen muistutus-
kaavaehdotuksesta ndhtavillaoloaikana.

2013

Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kisittelyaikoja.

Kaavaehdotuksen késittely kaupunginhallituksessa

Luottamuselinkasittely

Kaavaehdotuksen kisittely kaupunginvaltuustossa:
hyvaksymispaatos

Luottamuselinkasittely

Hyvdksymispdatdksestd kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani

Rakennus- ja toimenpidekielto alueella on voimassa hyvak-
symispdatoksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka

Muistuttajille, jotka ovat jattdneet osoitteen-
sa, lahetetdan hyvaksymispéaatos.
Mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis-
paattksestd Oulun hallinto-oikeuteen. Vali-
tusaika 30 vrk

2013

Valitukset kasitellddan Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden pdatdksesta voi valittaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Valituksia koskevista paatoksista riippuu kaavahankkeen lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvit.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld kaupungintalon Infossa, paakirjaston lukusalissa ja Ka-

jaanin kaupungin nettisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarpeen mukaan.
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LITE 5
KAJAANIN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Sivistyslautakunta §77 12.09.2013

Sivistyslautakunnan lausunto asemakaavasta ja asemakaavan
muutoksesta, Pohjois-Kdton pientaloalue

SIVLTK § 77
(valm. Mikko Saari, Sirpa Kemppainen, Martti Niemi)

Kajaanin ymparistétekniselld toimialalla on valmistunut asemakaa-
valuonnos Pohjois-Kéattédn sijoittuvaa uutta asuntoaluetta varten.
Asuntoalueen kunnallistekniikan rakentaminen toteutunee 2020-Ju-
vulla ja rakentaminen on mahdollista, kun asemakaava tulee lainvoi-
maiseksi ja uusi kunnallistekniikka on valmistunut.

Asemaakaavan muutoksen selostusluonnos ja kartat ovat liitteené
1,

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 24 ha, josta uutta asemakaavaa
on noin 14 ha ja asemakaavan muutosta noin 10 ha. Pientalovaltais-
ta asuntoaluetta on noin 11 ha. Asuinalue sijoittuu Puutavarantien ja
Heinisuontien ymparistéon.

Sivistyslautakunnan nakdkulmasta on tarkasteltava alueen sijoittu-
mista koulujen ja paivakotien sijaintiin ndhden seké niiden kayttéas-
teeseen. Lisdksi huomioidaan sijainnin ja kulkuyhteyksien vaikutuk-
set oppilaskuljetusten tarpeellisuuteen.

Perusopetuksen oppilasennusteet perustuvat toteutuneisiin tilastoi-
hin alueella syntyneista |lapsista. Tarkastelujinne ennusteissa on
seitseman vuotta. Talla hetkelld Katénlahden koulun oppilasméaara
(Ik. 1-8) on koulun kokoon ndhden maksimissaan (n. 450 oppilasta).
Koulun oppilasennuste on hieman laskeva, kayttéasteen pysyen silti
erittdin hyvana koulun kokoon néhden:

KATONLAHDEN KOULUN OPPILASENNUSTE LV. 2012 -2013 -
2018-2019

2012-13 2013-14 2014-15 2015-16 2016-17 2017-18 2018-19
1.1k 76 77 72 69 65 65 74
2.k 71 76 77 72 69 65 65
3.k 85 69 73 74 69 66 62
4. lk 64 87 69 73 74 69 66
5.1k 73 64 87 69 73 74 69
6. Ik o8 78 64 87 69 73 74
Yhteensd 427 451 442 444 419 412 410

Pientalovaltaisella asuinalueella asuvien peruskoulun alaluokkalais-
ikdisten maaran ylldpitdminen tasaisesti hyvélla tasolla edellyttda
kuitenkin uudisrakentamista jarkevalla aikajanteelld, jos vanhojen ta-
lojen asujamiston vaihtuvuus on hidasta. Tdss8 mielessé poh-



KAJAANIN KAUPUNKI

Sivistyslautakunta

OTE POYTAKIRJASTA

§77 12.09.2013

jois-Katon asemakaavan muutos mahdollistaa lapsiperheiden tasai-
sen maéaran yllapitamisen ko. alueella ja mikali uuden alueen raken-
taminen sijoittuu vasta vuoden 2020 jalkeiseen aikaan.

Muiden koulu- ja paivahoitopalvelujen osalta voidaan todeta, ettd
alueella on kaksi kunnallista paivakotia (Kuurnan péaivakoti ja K&ton-
lahden koulun paivakoti) ja yksi yksityinen péivékoti. Paivékotien
kaytttaste on niinikd&n erinomainen. Lisaksi [8hialueella, Teppanan
puolella, on vastaava maara palveluja. Talld hetkelld my&s néiden
palvelujen kayttéaste on hyva: ennusteen mukaan esimerkiksi Tep-
panan koulun oppilasmaéaré on kasvava noin 60 oppilaalla. Katén-
lahden ja Teppanan koulut voivat sijaintiensa osalta tehdé jossain-
maarin yhteisty6té oppilaaksiottamisessa.

Pientaloasuinalueen laajentaminen Pohjois-K&tt68n on kulkuyhteyk-
siltddn ja etaisyydeltasn sellainen, etté se ei lisda oppilaskuljetusten
tarvetta. Oppilaiden koulupaikka olisi Idhtékohtaisesti K&ténlahden
koulu, mutta esimerkiksi Puutavarantien ylitys ja kulkuyhteydet Tep-
panan kouluun ovat sellaiset, jotka mahdollistavat lasten kulkemisen
Teppanan kouluun omatoimisesti.

Liite 1

Lisatietoja asiasta antavat sivistysjohtaja Mikko Saari, puhelin 044
710 0235, sahk&posti etunimi.sukunimi(at)kajaani.fi, varhaiskasva-
tuksen tulosalueen johtaja Sirpa Kemppainen. puhelin 044 710
1720, sahkoposti etunimi.i.sukunimi(at)kajaani.fi ja perusopetuksen
tulosalueen johtaja Martti Niemi, puhelin 044 710 0816, s&dhkdposti
etunimi.sukunimi(at)kajaani.fi

Sivistysjohtajan ehdotus:

Sivistyslautakunta:

Lautakunnalla ei ole huomauttamista Pohjois-K&ton asemakaavaan
tamanhetkisen palvelukysynnan valossa ja pitd8 hyvana sita, etta
alueen rakentaminen sijoittuu vasta 2020-luvulle.

Hyvaksyi paatésehdotuksen.

Asianmukaisesti allekirjoitetusta poytakirjasta kirjoitetun otteen oi-
keaksi todistaa Kajaanissa 17.9.2013.
Loy, 7 1y
Pl V-i, 4 -
Plrjo Kovalainen—
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YLEISET MAARAYKSET

Rakentaminen tulee sopeuttaa MAASTON MUOTOJEN MUKAAN.

ULKOVARASTOJEN NAKOSUOJAKSI on rakennettava umpinainen ja
kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Huoltoasemaa tai miehittdmatontd POLTTONESTEEN JAKELUASEMAA ei saa
sijoittaa alueelle ilman eritystd asemakaavamaaraysta.

Alueella harjoitettavasta TOIMINNASTA AIHEUTUVA MELU ei saa ylittaa
viereisill& asuinrakennusten korttelialueilla paivalla arvoa 55 dBA ja yoélla 50

dBA (VN paatés melutason ohjearvoista 993/1992).

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla PIHA-ALUEILLA MELU ei saa ylittda
paivalla arvoa 55 dBA ja yé6lla 50 dBA (VN p&aatés melutason ohjearvoista

993/1992). Kokoojakadun puoleisen pihan melusuojaksi on sijoitettava
umpinainen lauta-aita ja istutuksia.

Tonteilla 16-75-1 ja 16-84-5 PAAKADUN PUOLEISEEN RAKENNUSOSAAN ei
saa sijoittaa oleskelu- eikd makuutiloja meluhaitan vuoksi.

SITOVA TONTTIJAKO hyvédksytddn asemakaavan yhteydesssa tonteille
16-16-(6-7), 16-17-(7-17), 16-18-(6-11),16-40-(8-14),
16-74-(6-12), 16-75-2, 16-81-(1-7), 16-82-(1-5), 16-83-(1-2),
16-84-(1-5), 16-85-1, 16-86-(1-7), 16-87-(1-4), 16-88-(1-3),
16-89-(1-6), 16-90-(1-7) ja 16-91-(1-3). Muita tontteja koskee
aiemmin hyvaksytty tonttijako.

KEHITTAMISKORVAUSMENETTELY: Jos asemakaavan toteuttamista koskeviin

sopimuksiin yksityisten maanomistajien kanssa ei paasta, kaytetdan MRL:n
12 a luvun mukaista kehittdmiskorvausmenettelya.

AUTOPAIKAT: Teollisuus, varasto 1/100 k-m?2.



ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI

TILAT 3:64, 3:150, 3:161, 3:213, 3:231, 3:232, 3:236, 3:240, 3:242, 25:65,
27:78, 32:28, 32:36 (OSA), 32:41, 32:43, 32:44, 32:45 (3 PALSTAA) JA 33:63
LINNANTAUSKYLASSA

KAUPUNGINOSA 16 KATTO

KORTTELIT 21, 74 (TONTIT 3-5 JA OSA TILASTA 3:54) JA 75 (OSA TILASTA 3:54)
SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 16 KATTO

KORTTELIT 21, 74, 75, 81-91 JA OSIA KORTTELEISTA 16, 17, 18, JA 40 SEKA
VIRKISTYS-, SUOJAVIHER- JA KATUALUETTA

oo
]

KAJAANIN KAUPUNKI

YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

SAILYTYS:
PVYM 17.09.2013 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
PIIR.N:o [56/13 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
> 2 TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK 1 3 .-( . .
+-4008- VZpew “Lorndaa_| TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN.  |PHo PIRJO HONKANEN
PIRT PHo KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES
S0HJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN. LAINVOIMAINEN:

0OHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS_GK27_N2000
CAUPUNGINGEODEETTH

TIMO SOININEN
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