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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIIVISTELMA

Kainuun rajavartioston varusmiesten koulutuksen loppumisen jalkeen alueella toimii
endad esikunta. Asemakaavan muutoksen tavoite on mahdollistaa alueen kehitys
asuinalueena historiallisessa ymparistdssd, minne sijainnin ja hyvan saavutettavuu-
den vuoksi sopivat julkiset ja yksityiset palvelut. Alueen kulttuurihistoriallisen suojelun
tavoite on alueen ominaispiirteiden vaaliminen kohteen merkityksen turvaavasti.

Asemakaavamuutos perustuu kaupunginhallituksen, 29.4.2008 § 97, hyvaksymaan
sopimukseen Kainuun rajavartioston tontin ja sen ympariston kehittamisesta. Sopi-
muksessa todetaan "Tavoitteena on kehittdd alueen maankayttéa niin, etta sille voi-
daan sijoittaa koko Kainuuta palvelevia julkisia ja yksityisid palveluja, yritystoimintaa
ja keskusta-asumista historiallisesti kerroksellisessa ymparistossa. Jarjestetaan aate-
kilpailu kutsukilpailuna rajatulle suunnitteluryhmalle alueen maankaytosta ja toimin-
noista. Kilpailun tulosten perusteella sovitaan asemakaavojen muuttamisesta. Ase-
makaavojen muuttamisesta ja niiden kunnallistekniikan toteuttamisesta tehdaan erilli-
set maankayttdésopimukset.” 18.6.—15.10.2008 kaydyn Kainuun rajavartioston alueen
arkkitehtuurikutsukilpailun voitti helsinkilainen Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit
Oy ehdotuksellaan "Paraatipaikat”.

Koko Kajaani 2020 aluerakenneselvityksessa ja toimenpideohjelmassa Kainuun raja-
vartiosto on merkitty mahdollisena kaupunkirakenteen muutosalueena, jota kehite-
tdan toimitila- ja asunto-aluekohteena. Kaupunginvaltuuston 3.11.2009 § 95 hyvak-
symassa Kajaanin kaupungin maankayttopoliittisessa ohjelmassa 2010-2013 tode-
taan, etta kaupunkirakenteen eheyttdmiseksi ja rakentamisen edistamiseksi palvelu-
jen ja kunnallisteknisten verkostojen piirissd olevan Kainuun rajavartioston asema-
kaavaa muutetaan mahdollistamalla alueelle rajavartioston esikunnan liséksi asumi-
nen ja muut palvelut.

Kaavamuutosalue sijaitsee Petdisenniskan kaupunginosassa kilometri kaakkoon
kaupungin ydinkeskustasta. Suunnittelualueen laajuus on noin 12 ha ja siihen kuuluu
Rajavartioston tontin eteldosan lisaksi Kasarminkadun ja Kiilapolun katualuetta seka
Kolmiopuisto ja pieni kaista Rajamiehenpuistoa. Aluetta rajaa luoteessa Keskuskatu,
valtatie 5 ja ratapiha-alue, koillisessa kaavamuutosalueen ulkopuolelle jdava tontin
osa, kaakossa Rajamiehentie ja 1970-luvulla rakennettu Rajaldhién kerrostaloalue
seka lounaassa Kasarminkatu ja Leirikatu-Honkakadun pientaloalue.

Suhteellisen harvaan rakennetun asuin- ja tydpaikka-alueen rakennuskanta muodos-
tuu 17 eri-ikdisesta ja erikuntoisesta kasarmi-, asuin- ja varastorakennuksesta.
Vuonna 1919 perustetun Kainuun rajavartioston kasarmialue on maakunnallisesti ar-
vokas rakennushistoriallinen kohde historiallisin, rakennushistoriallisin ja maisemalli-
sin perustein. Rajavartioston toiminnan supistumisen jalkeen tyhjentyneisiin raken-
nuksiin on muuttanut julkisia ja yksityisia toimijoita. Esikunnassa on 50 tydpaikkaa ja
muissa alueen yrityksissa noin 30. Kaavamuutosalueella asuu talla hetkella 80 henki-
I64. Alueen asuinrakennukset ovat peruskuntoisia vuokra-asuntoja, joiden asukkaat
vaihtuvat usein. Tyypillisid asukkaita ovat nuoret perheet, joka asuvat alueella valiai-
kaisesti muutaman vuoden. Alue tukeutuu keskustan ja Lehtikankaan palveluihin.

Asemakaavahanke tuli vireille 19.5.2011. Ymparistoteknisen toimialan maankayttt-
palvelut laati asemakaavan muutosehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa. Asemakaavan muutosta kasiteltiin
Kainuun Museon ja Kainuun ELY-keskuksen kanssa viranomaisneuvotteluissa
28.4.2011 sek&d 19.10.2011 jarjestetyssa kaavaluonnoksen neuvottelutilaisuudessa,
jossa paikalla oli Kainuun ELY-keskuksen, Kainuun Museon, Kainuun SOTE-



kuntayhtyman Ympaéristoterveydenhuollon, Kainuun rajavartioston, Senaatti-
kiinteistdjen ja Kajaanin kaupungin edustajia. Alueen kunnallisteknista suunnittelua ja
toteutusta varten kokoontui erillinen tekninen suunnitteluryhmé. Kaavahankkeeseen
liittyvista meluasioista pidettiin palaveri ja kaytiin sahkopostikirjeenvaihtoa Kainuun
SOTE-kuntayhtyman Ymparistoterveydenhuollon edustajien kanssa. Kaavamuutos-
alueen rakennusten suojelusta kaytiin sahképostikirjeenvaihtoa Museoviraston edus-
tajan kanssa. Woodpoliksen kanssa kaytiin neuvotteluja Rajamiehentien puoleisen
kerrostalokorttelin toteuttamisesta puurakennuskohteena.

Arkkitehtuurikilpailun pohjatytksi on tehty mm. Rajavartioston seudun luontoselvitys
sekd Kainuun Museon laatima inventointi Kainuun rajavartioston alueen rakennuksis-
ta. Kaavamuutosprosessin aikana valmistui Kainuun rajavartioston helikopterikentan
meluselvitys, lepakkoselvityksid seka Rajavartioston alueen puututkimus. Prosessiin
liittyen tehtiin melumittauksia kahdessa 1920-luvun rakennuksessa. Liséksi kaavan
laadinnassa kaytettiin apuna aiemmin tehtyja selvityksié ja suunnitelmia.

Kaavaluonnosta esiteltiin yleisoétilaisuudessa 26.2.2013, jonka jalkeen se oli nahtavil-
& 26.2.—-15.3.2013. Asiaa esiteltin myds paikallisessa sanomalehdessa. Luonnos-
vaiheessa pyydetyn lausunnon antoivat Kainuun ja Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskukset, Museovirasto seka Rajavartiolaitoksen esikunta. Kainuun SOTE-
kuntayhtyman Ymparistoterveydenhuolto ei antanut lausuntoa. Lausunnoissa ei ollut
huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Asemakaavamuutoksen pinta-ala on noin 12 ha, josta asuinrakennusten korttelialu-
etta (AK, AKR, ALY, AO) 5,2 ha, yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) 3,2 ha, liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) 1,0 ha, puistoaluetta (VP) 0,3 ha ja likenne-
aluetta (kadut, torit, LPA) 2,3 ha. Rakennusoikeutta alueella on yhteensa n. 41 200 k-
m?. Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan 7,5 ha yleisten rakennusten kortte-
lialuetta muuttuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialueeksi ja rakennusoi-
keuden mé&ara kasvaa yhteensa n. 19 600 k-m2 Asuinrakennusten korttelialueiden
rakennusoikeus on yhteensa 27 300 k-m?, yleisten rakennusten korttelialueiden ra-
kennusoikeus 9 700 k-m? ja liike- ja toimistorakennusten korttelialueiden 4 200 k-m?,
Riippuen missa maarin asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennus-
ten korttelialueiden rakennusoikeudesta (ALY) kaytetaan muuhun kuin asuinraken-
tamiseen, alueelle voi sijoittua noin 550—400 asukasta.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) keskimaarainen tehokkuus on 0,61, asuin-
kerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiden
(AKR) 0,41, asuin-, liike- ja toimistorakennusten seké yleisten rakennusten kortteli-
alueiden (ALY) 0,5 ja erillispientalotontin (AO) 0,18. Liike- ja toimistorakennusten
korttelialueiden (K) keskimaarainen tehokkuus on 0,43. Yleisten rakennusten kortteli-
alueen () tehokkuus nousee 0,2:ta 0,3:een. Rajamiehentien seka Rajakadun koillis-
osan uusien terassitalojen kerrosluku on korkeimmillaan ehdoton nelja ja muutoin
kolme. Rajakadun Kerhokujan puoleisten uusien kerrostalojen katua rajaavan osan
kerrosluku on ehdoton kolme ja muutoin kaksi. Rajakadun toisella puolella olevien
pienkerrostalojen/rivitalojen kerrosluku on ehdoton kaksi. Vanhojen rakennusten ker-
rosluvut sailyvat ja muiden uusien rakennusten kerrosluku on kaksi. Uusi tonttikatu
Rajakatu lahtee Kasarminkadun sisdéntuloportilta ja jatkuu alueen Iapi Rajamiehen-
tielle. Katulinjaus noudattelee osittain tontin vanhaa sisaista kulkuyhteyttd. Muita uu-
sia katuja ovat Kerhokuja ja Leirimaenkaari.

Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnallisten alueidenk&yttétavoitteiden linjauk-
sia ja on Kaihuun maakuntakaavan mukainen, mutta poikkeaa Kajaanin keskustaa-
jama 2015 osayleiskaavasta osin kayttotarkoituksen osalta. Julkisen palvelu- ja hal-
lintorakentamisen lisdksi kaupunginvaltuuston hyvaksyman maankayttopoliittisen oh-
jelman 2010-2013 mukaan kayttétarkoitusta muutetaan ja mahdollistetaan alueella
asuminen ja muut palvelut.



Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen kehittaa rakennetun kunnallistekniikan pii-
rissa olevaa vajaasti rakennettua ja toiminnoiltaan supistuvaa Kainuun rajavartioston
etelaista sisdantuloaluetta monipuolisena asumisen ja palveluiden alueena. Kaupun-
kikuvallisesti nakyvalla paikalla Kasarminkadun varrella sijaitseva ja ohitustielle naky-
va alue on keskustan tuntumassa hyvien liikenneyhteyksien varrella. Asuinalueeksi
Kainuun rajavartioston alue soveltuu hyvin: puistomainen ymparistd ja palveluiden
lAheisyys luovat puitteet viihtyisélle ja toimivalle asuinalueelle. Alueelle tulee sijoittu-
maan todennakagisesti paljon vanhusvaestoa.

Rajavartioston historiallisesti arvokkaat rakennukset suojellaan. Alueen uusi raken-
nuskanta luo uuden ajallisen kerroksen alueen historialliseen kulttuuriympéaristoon.
Alueen rakentaminen asemakaavamuutoksen mukaisesti sopeuttaa rakennukset
kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympariston yhtenaisella rakennustavalla sek& vaa-
timuksella korkeatasoisesta arkkitehtuurista. Uudisrakentaminen muuttaa alueen ny-
kyista ilmetta rakentamattomien ja puistomaisesti hoidettujen tontin osien vahentyes-
sa. Alueen puistomaisen ilmeen sailymiseksi maisemallisesti nayttavia mantyja suo-
jellaan. Rakentaminen ei oleellisesti heikenna Kainuun rajavartioston alueen kulttuu-
rihistoriallisia arvoja. Alueen kehittdminen mahdollistaa vahojen rakennusten sailymi-
sen uuden kayttétarkoituksen myota.

Kaavamuutos luo alueelle selke&n ajoneuvo- ja kevyen liikenteen verkon liittymakiel-
toineen, joka lisda alueen liikenneturvallisuutta. Kayton tehostuminen lisaa huomatta-
vasti asuin- ja asiakasliikennettd alueella. Alueen tehokkaampi kayttd eheyttéa yh-
dyskuntarakennetta vahentden kasvihuonekaasupdastoja siten, ettd palvelut ja tyo-
paikat ovat eri vaestdéryhmien saavutettavissa lyhyiden tyo- ja asiointimatkojen paas-
sa.

Yritysvaikutukset

Asemakaavanmuutos parantaa alueella toimivien yritysten toimintaedellytyksia mm.
kiinteistonhallinta selkeytyy, mika mahdollistaa kiinteistdjen vuokrauksen sek& osta-
misen ja myymisen. Toimijoiden ja yritysten saavutettavuus ja huoltoliikenne parane-
vat uuden katuverkon myo6ta. Uudet tontit mahdollistavat uusien asuinrakennusten ja
yritysten tulon alueelle ja néin lisdavat mahdollista yritysten vélista kilpailua. Asuinra-
kentamisen maaran lisdantyessa ja monipuolistuessa alueen kaupallinen vetovoima
kasvaa. Asemakaavamuutoksen kayttdtarkoitusmerkinnat ovat osin joustavia ja mah-
dollistavat monipuolisen toiminnan ja muutoksen. Asemakaavamuutos mahdollistaa
Kainuun rajavartioston esikunnan toiminnan jatkumisen alueella.

Asemakaavan muutoksen, sitovat tonttijaot ja kaavan toteuttamista koskevan sopi-
muksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan
muutoksen tultua lainvoimaiseksi ja kun uusi kunnallistekniikka on valmis.

LAHTOKOHDAT
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Kaavamuutosalue sijaitsee kaupungin ydinkeskustasta kilometri kaakkoon Petéisen-
niskan kaupunginosassa. Suunnittelualueen laajuus on n. 12 ha ja siihen kuuluu Ra-
javartioston tontin eteldosan lisdksi Kasarminkadun ja Kiilapolun katualuetta seka
Kolmiopuisto ja pieni kaista Rajamiehenpuistoa. Aluetta rajaa luoteessa Keskuskatu,
valtatie 5 ja ratapiha-alue, koillisessa kaavamuutosalueen ulkopuolelle jd&véa tontin
osa, kaakossa Rajamiehentie ja 1970-luvulla rakennettu Rajaldhién kerrostaloalue
seka lounaassa Kasarminkatu ja Leirikatu-Honkakadun pientaloalue.



Luonnonymparisto (kartta 1)

Suunnittelualue on Lehtikankaan seldanteen reuna-aluetta, joka laskee reunoiltaan
kaakkoon ja luoteeseen ja toimii samalla alueen paavedenjakajana. Alueen korkeus
vaihtelee valilla +150—+162 metrid mpy. Alueen maapera on pienipiirteisesti vaihtele-
vaa moreenia, silttimoreenia ja silttid. Kallio on paikoin 0-2 metrin syvyydessa.

Keskeisilta osiltaan rajavartioston tontin rakentamaton osa on puistomaisesti hoidet-
tua pihaa ja reuna-alueiltaan mantyvaltaista sekametsdad. Suunnittelualueen lantisin
osa Kolmiopuisto ja Kiilapolun reuna-alue on nurmipintaista puistoa méantypuuistutuk-
sineen. Kiilapolun itadpuolella kasvillisuus muuttuu mantyvaltaiseksi sekametsaksi,
jossa kasvaa muutamia maisemallisesti merkittavid, komeita méntyja. Komeaa man-
typuuvaltaista sekametsaa on myds urheilukentan itapuolella, jonka korkeimmilla
kohdilla kasvaa kuivahkoa méantykangasta. Puistomaiset tontin osat ovat hoidettuja
nurmikenttid, joilla kasvaa vanhaa luonnon puustoa seka istutettuja puita ja pensaita.
Osa mannyista on maisemallisesti merkittavid. Rajavartioston portin molemmin puolin
Kasarminkadun reunassa seka alueen itdosassa koiratarhan tietdmilla kasvavat kor-
keat kuusiaidat. Tontin itaisin reuna on umpeen kasvavaa vanhaa ojitettua niittya.

Alueen puustosta on tehty kolopuu- seké kuntokartoitus vuonna 2011.

Suunnittelualuetta laajemmassa luontoselvityksessa vuodelta 2008 alueelta ei Ibydet-
ty uhanalaisia eli6ita tai elinymparistdtyyppeja. Rajavartioston alueen lepakkoselvi-
tyksessa vuodelta 2012 todetaan, ettd alueella tehdyt lepakkohavainnot ovat tyypilli-
sid kaupunkiympéaristossa ja maarallisesti vahaisia. Alueelle suunniteltu rakentaminen
ei todennakoisesti tuhoa tai heikenna lepakoille tarkeita ruokailualueita. Kartoitukses-
sa ei havaittu merkkeja lisaantymisyhdyskunnista. Alueen kehittamista ei ole tarpeen
ohjata lepakkohavaintojen perusteella. Asuinkerrostalo Reikalasta tehdyssa erillises-
sa lepakkoselvityksessa vuodelta 2011 todetaan, ettei rakennuksessa kesaaikaan si-
jaitse lepakkoyhdyskuntaa, eivatkd sen kellarikerrokset sovellu talvehtimispaikaksi.

Rakennettu ymparist6 (kartta 2a)

Rajavartioston toiminnan supistumisen ja varusmiesten koulutuksen loppumisen jal-
keen tyhjentyneisiin rakennuksiin on muuttanut julkisia ja yksityisia toimijoita mm. Ka-
jaanin laédkarikeskus Oy, Saras Catering ja Kainuun Maakunta -kuntayhtyma. Raja-
vartioston esikunnassa on 50 ty6paikkaa ja muissa alueen yrityksissa noin 30. Kaa-
vamuutosalueella asuu talla hetkellda 80 henkil6d. Alueen asuinrakennukset ovat pe-
ruskuntoisia vuokra-asuntoja, joiden asukkaat vaihtuvat usein. Tyypillisia asukkaita
ovat nuoret perheet, joka asuvat alueella valiaikaisesti muutaman vuoden.

Alue tukeutuu keskustan ja Lehtikankaan palveluihin. Noin puolen kilometrin paassa
alueesta, radan ja valtatie 5:n toisella puolella sijaitsee Prisma hypermarket. Liikkeita
ja marketteja on myos Kasarminkadun lansipaassa seka paivittaistavaramyymala pa-
rin sadan metrin padssa Timperintien takana. Suunnittelualueelta on matkaa kilometri
Lehtikankaan palvelukeskukseen, missa sijaitsee terveysasema, neuvola, ham-
mashoitola, apteekki seka paivittaistavaramyymala. Lehtikankaalla kilometrin sateella
alueesta sijaitsee seitseman paivéakotia ja kolme peruskoulua. Alueesta itdan Varisti-
en takana on Petéisenniskan teollisuusalue. Timperintien varressa on mygs Kainuun
ammattiopiston toimipiste. Alueen eteldpuolella on eri-ikéisia pientaloalueita palvelui-
neen ja virkistysalueineen.

Suhteellisen harvaan rakennetun asuin- ja ty6paikka-alueen rakennuskanta muodos-
tuu 17 eri-ikdisesta ja erikuntoisesta kasarmi-, asuin- ja varastorakennuksesta. Ton-
tin osan rakennusoikeudesta on kaytetty noin 72 %.



Rakennettu kulttuuriympadrist6 (kartta 2b)

Kainuun rajavartiosto perustettiin vuonna 1919 ja esikunta sijoitettiin Leirimaelle Ka-
jaanin reservikomppanian vanhoihin, vuonna 1883 valmistuneisiin tiloihin. NAma Ve-
najan vallan aikaiset rakennukset purettin mydhemmin 1930-luvulla. Nykyisesta
suunnittelualueen rakennuskannasta erottuu kolme erillistd kokonaisuutta: 1920-
luvun, 1950-luvun ja 1960-luvun rakennukset.

Uusia kasarmirakennuksia rakennettiin vilkkaasti 1920-luvulla. Rakennukset sijoittui-
vat suunnittelualueen nykyisen sisdéntulotien molemmin puolin muodostaen tiiviin ja
jarjestelmallisen kokonaisuuden, josta on jaljella seitseman rakennusta: vanha soti-
laskoti (nyk. toimiupseerikerho), vanha paavartiorakennus (nyk. perinnetalo), asepaja
(mydhemmin paavartio ja sotilaskoti), komentajan talo ja siihen kuuluva pihasauna,
asuinkerrostalo Reikala seka kellarirakennus. Sailyneet rakennukset edustavat 1920-
luvun klassismia ikkuna-aukotuksineen, voimakkaine nurkkapilastereineen sekéa ko-
rostettuine sisaankaynteineen. Rakennusten vaalea varitys on aikakaudelle tyypillis-
ta. Uusi vuonna 1925 valmistunut kasarmi tuhoutui tulipalossa vuonna 1964. Alueelle
kulku oli tuolloin Keskuskadun suunnasta luoteesta. Sotilaskodin ja paavartion valis-
sa sijainnut vanha paaportti on sailynyt ja kunnostettu alkuperaiseen asuunsa vuonna
2001. Nykyinen paaportti, jykevat graniittikivipaasit sisdankéaynnin molemmin puolin,
on Kasarminkadun puolella. Viisi vuotta tyhjillaan ollut puurakenteinen asuinkerrosta-
lo Reikala on karsinyt pahoista vesivahingoista ja on nykyisin asuinkelvoton.

1950-luvulla alueelle rakennettiin kolme uutta asuinkerrostaloa samoilla Rakennus-
hallituksen tyyppipiirustuksilla, uusi esikuntarakennus perinneportin tuntumaan ja uu-
den paaportin vartiotuvan vieressa oleva varastorakennus. Rakennukset edustavat
sodanjalkeista modernismia, jolle on leimallista mm. silea vaalea rappauspinta seka
luonnonkivella ja klinkkerilla korostetut sisaankaynnit.

Tuhoutuneen kasarmirakennuksen korvasi vuonna 1968 valmistunut uusi punatiilinen
varusmiesten opetus- ja majoitustilat kasittava rakennuskompleksi. Kasarmiraken-
nukset edustavat 1960- ja 1970-lukujen taitteen modernismia, jolle on ominaista pu-
natiilen kayttd seka geometrisesti jasennellyt julkisivut. Rakennuksilla on yhtymakoh-
tia Kainuun Prikaatin 1960-luvun kasarmirakennusten kanssa. Samaa aikakautta
edustaa vuonna 1969 alueelle rakennettu kaksikerroksinen asuintalo. Tasakattoisen
rakennuksen julkisivuissa vuorottelevat kalkkihiekkatiili seka vihred pystyprofiilipelti.
Muotokieleltd&n rakennus on hyvin modernistinen ja silla on vahan esikuvia Kajaanin
kaupunkikuvassa. 1960-luvulla alueelle rakennettiin myo6s profiilipeltinen helikopteri-
halli.

Alueen rakennuskantaan kuuluu myds vuonna 1985 valmistunut punatiilinen koira-
tarha kasarmirakennuksen nykyisen esikunnan itédpuolella.

Rajavartioston kasarmialue on maakunnallisesti arvokas rakennushistoriallinen kohde
historiallisin, rakennushistoriallisin ja maisemallisin perustein.

Museovirasto on muistiossaan Kainuun rajavartioston kulttuurihistoriallinen merkitys,
suojelun tarve ja tavoitteet todennut, etta suojelun tavoitteena on olevan rakennus-
kannan sailyminen siind laajuudessa, ettd alueen arkkitehtonisten rakennusten kirjo
sailyy ympariston yhtena hallitsevana piirteena. Rakennuskannan paamerkitys arkki-
tehtuurina on niiden kuulumisessa yhta ja samaa tehtavaa palvelleessa kokonaisuu-
dessa. Suojelun tavoitteena on myds puistomaisen yleisilmeen sailyminen. Rajavar-
tioston alueen voittanutta kilpailutydtd museovirasto on kommentoinut rakennuskan-
nan sailymisen kannalta myodnteisena ehdotuksena. Vanhan ja uuden rakennuskan-
nan integroiminen niin pitkélle, etta rajavartiolaitosvaiheen visuaalinen asema koko-
naisuuden osatekijand heikentynee sek& uudisrakentamisen laajuus puistoalueilla
ovat pohdittavia asioita.



Alueen rakennukset ovat Kajaanin kaupungin inventointitietokannassa, INKA. Alueen
rakennuksista asemakaavalla on suojeltu 1920-luvulla rakennettu sotilaskoti ja paa-
vartiorakennus. Kainuun Museon on inventoinut rakennukset.

Liikenne

Kaavamuutosalueeseen osittain kuuluva Kasarminkatu on kokoojakatu. Kasarminka-
dun ja Keskuskadun liittyman liikenneturvallisuutta on parannettu vuonna 2012 ra-
kennetulla kiertoliittymalla. Alueen pohjoisreunassa kulkeva Kiilapolku on osa kevyen
likenteen paatieverkostoa. Tontin ajoneuvoliikenne kulkee Kasarminkadun liittymé&n
kautta. Alueella on yleinen 40 km/h nopeusrajoitus. Valtatie 5:11& nopeusrajoitus on
talla kohtaa 80 km/h. Liikennemaara (ajon./vrk) Kasarminkadulla Leirikadun kohdalla
ja ohitustiella Onnelan rampin kohdalla on ollut seuraava:

2005 2007 2012
Valtatie 5(ramppi) 7 950 8 250 7 740
Kasarminkatu 3450 3 550 3130

Lahin paikallisliikenteen reitti kulkee Keskuskatua pitkin ja lahimmat pysakit ovat
Keskuskadun ja Kasarminkadun risteyksessa.

Tekninen huolto (kartta 2c)

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin. Alueella on oma tont-
tikohtainen yhdyskuntatekninen verkosto, joka on huonokuntoinen ja joudutaan ra-
kentamaan uudelleen.

Ympaéaristohairiot

Liikennemelu: Kajaanin keskustaajaman meluselvityksessa vuodelta 2004 (lite 1) on
arvioitu vuonna 2020 valtatie 5 aiheuttaman liikennemelun tontin luoteisosassa seka
Kasarminkadun liikenteen aiheuttaman liikennemelun katuun rajautuvilta tontin osilta
ylittavan péaivalla 55 dB ja yo6lla 50 dB. Ohjearvojen mukaan asuinalueilla, hoitolaitok-
sia palvelevilla alueilla seka taajamien virkistysalueilla melun keskidanitaso saa olla
paivalla enintddn 55 dB, ydlla uusilla asuinalueilla enintdén 45 dB ja vanhoilla asuin-,
virkistys- sekd hoitolaitoksia palvelevilla alueilla enintaan 50 dB. Asuin-, potilas- ja
majoitushuoneissa melun keskiaanitaso saa olla paivalla 35 dB ja yolla 30 dB. Liike-
ja toimistohuoneissa saa melun keskidanitaso olla paivalla enintdan 45 dB.

Kainuun SOTE —kuntayhtyman Ymparistéterveydenhuolto suoritti melumittauksia oh-
jearvojen ylittavan liikennemelun alueella tontin luoteisosassa kahdessa kohteessa:
1920-luvulla rakennetuissa paavartiorakennuksessa (nyk. perinnetalo) ja komentajan
talossa. Mittauksilla haluttiin selvittaa rakennuksiin kuuluvan liikennemelun maaréaa ja
sen vaikutusta rakennusten kayttotarkoitukseen. Mittausten perusteella komentajan-
talo soveltuu asuinkayttéon, mutta paavartiorakennus ja sita vastaava vanha sotilas-
kotirakennus (nyk. toimiupseerikerho) eivat sovellu nykyisellaédn asuinkayttoon korke-
an yo6aikaisen liikennemelun vuoksi.

Helikopterimelu: Kainuun rajavartioston alueella on valvonta- ja halytyslentoja varten
helikopterin laskeutumispaikka, joka tulee myds jatkossa sdilymé&én alueella. Yhteen-
sa helikopterin lasku- ja nousukertoja on noin 40 kpl vuodessa. Helikopteritoiminnan
aiheuttamaa melua arvioitiin meluselvityksen melumallinnuksen avulla. Helikopterin
lAhestymista tarkasteltiin kolmesta sektorista. Yleensa lahestyminen tapahtuu koilli-
sen suunnasta, olosuhteista riippuen l&hestyminen voi tapahtua my6s suoraan ete-




lAsta tai l&nnesta. Lentoihin kaytetddn kahta helikopterityyppia: pienempi Koala
AW119, jota paasaantoisesti kaytetdan seka suurempi Agusta Bell 412.

Selvityksesséa helikopteritoiminnan on arvioitu tapahtuvan paaasiassa paivasaikana
ja hiljaisemmalla konetyypilla eli AW 119:lla. Talldin paiva- ja ydaikaiset keskidanita-
sot eivat edellyta julkisivuilta erityistd aaneneristavyyttd. Ydajan osalta AW 119
enimmaistason siirtyminen asuinrakennusten sisétiloihin voidaan rajoittaa WHO:n
suosittamalle tasolle, kun ulkovaipan eristavyydelle lentomelua vastaan asetetaan lu-
kuarvo 32 dB niilté osin kun melutaso laskentakuvissa on yli 70 dB.

Kovadanisemman AB 412:n melutaso lentopaivana (tai —yona) ylittdd ulkotilojen ja
sisatilojen ohjearvot lahimmissé asuinkortteleissa. Mikali lentoja ko. konetyypilla on
vain muutama vuodessa, ei sitd ole valttamatta perusteltua ottaa melun kannalta mi-
toittavaksi (liite 2).

Maaperén pilaantuneisuus: Rajavartioston helikopterihallin tankkauspiste on tutkittu
pilaantuneen maaperéan osalta ja osittain kunnostettu vuonna 2004. Hallin perustus-
ten laheisyyteen jadneen pilaantuneisuuden vuoksi hallin ymparistod tutkittin uudel-
leen vuonna 2011. Tutkimuksen mukaan maaperdan jaanyt pilaantuneisuus ei ole le-
vinnyt ympardivaan maaperaan. Tutkimusten aikana tehtyjen havaintojen perusteella
halli on rakennettu louhitun kallion paélle. Hallin alla oleva pilaantunut alue on kun-
nostettava hallin purkamisen yhteydessa. Maaperan puhdistamisen jéalkeen hallin alla
olevalla pilaantuneisuudella ei ole vaikutusta korttelialueen kaytttétarkoitukseen.

Maanomistus

Rajavartioston tontin omistaa Suomen valtio/Senaatti-kiinteistot. Puisto- ja katualueet
omistaa Kajaanin kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE

Valtioneuvoston paattaméat valtakunnalliset alueidenkdayttbtavoitteet, jotka ovat osa
maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelméaé, tulivat
voimaan marraskuussa 2001 ja tarkistetut muutokset 1.3.2009. Valtakunnallisilla alu-
eidenkayttotavoitteilla maaritellaan valtakunnallisesti merkittavat alueidenkaytén lin-
jaukset, jotka on otettava huomioon sekéa kaavoituksessa etté valtion viranomaisten
toiminnassa.

Alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia: toimiva aluerakenne,
eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, kulttuuri- ja luonnonperintd, vir-
kistyskayttd ja luonnonvarat, toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, Helsingin
seudun erityiskysymykset, luonto- ja kulttuuriympadristéina erityiset aluekokonaisuu-
det. Alueidenkayttdtavoitteiden tarkistuksen paateemana on ollut ilmastonmuutoksen
haasteisiin vastaaminen.

Tata asemakaavahanketta koskevia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen hyédyntaminen ja eheyttaminen, rajavalvonnan tar-
peiden huomioon ottaminen, pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittaminen,
riittdvan meluntorjunnan varmistaminen seka kaukolammaon kayttéedellytysten edistami-
nen.

Valtioneuvosto on 29.4.2009 vahvistanut Kaihuun maakuntakaavan (kartta 3) ja
maakuntakaava-alueella voimassa olleiden seutukaavojen kumoamisen.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta, A. Merkinnalla osoitetaan
asumisen, hallinnon, palvelujen, teollisuuden ym. tydpaikka-alueiden ja taajamatoi-



mintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine liikenne-, virkistys-, puisto- ja erityisaluei-

neen. Suunnittelumaarays:
Taajamatoimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla tulee edistédéd yhdyskuntarakenteen eheytymistd seka taajaman ydin-
alueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke&sti hahmottu-
vaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajama-alueiden
viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ymparistoon,
kevyen liikenteen toimintamahdollisuuksiin ja liikenneturvallisuuteen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alu-
eella sijaitsevien kulttuuriympdariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkei-
den kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Rajavartioston kasarmialue on maakuntakaavassa merkitty maakunnallisesti arvok-

kaaksi kulttuurihistorialliseksi kohteeksi.

Suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava alueen tai kohteen mer-
kittavien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailyminen. Valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin merkittavasti vaikuttavissa
hankkeissa on varattava museoviranomaiselle tilaisuus antaa lausunto.

Kajaani keskustaajama 2015 osayleiskaava (kartta 4) on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Siina tontin osa on julkisten palvelujen ja hallinnonaluetta, PY, Kol-
miopuisto ja Kiilapolku ovat suojaviheraluetta, jolle saa rakentaa melu- tai muun suo-
jauksen vaatimia rakennelmia ja maanpinnan korkeusasemaa saadaan muuttaa vain
samassa tarkoituksessa, EV ja Kasarminkatu on kokoojakatu. Rakennus-, kulttuuri- ja
kaupunkihistoriallisia kohteita ovat V. Laineen ja A. Paasikiven suunnittelemat 1920-
luvulla rakennettu sotilaskoti ja paavartiorakennus.

Alueella on voimassa 27.10.1983 vahvistettu asemakaava (kartta 5).

Siina osa kortteli 88 tontista 1 on yleisten rakennusten korttelialuetta, V-v. Alue on va-
rattu valtion tarpeisiin. Tehokkuusluku on 0,2 ja kerrosluku kolme. 1920-luvulla ra-
kennettu sotilaskoti ja paavartiorakennus on suojeltu kaavamerkinnalla sr-6, kerroslu-
ku yksi. Vanhan esikuntarakennuksen edusta seka tontin reuna-alueet on merkitty is-
tutettavana alueen osana. Ajoneuvoliittyman saa jarjestad vain nykyisen portin koh-
dalta Kasarminkadulle. Yleiset maaraykset koskevat autopaikkoja ja istutuksia. Kol-
miopuisto ja Rajamiehenpuiston pieni kaista ovat puistoaluetta, VP. Kasarminkatu on
katualuetta ja Kiilapolku jalankululle ja polkupyorailylle varattua katualuetta.

Kajaanin _kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltdd asemakaavoitetun alueen
yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alueella ei ole raken-
nuskieltoa.

Alue on Kkiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan ja vas-
taa olosuhteita 25.2.2013. Pohjakartan koordinaattijarjestelméd on ETRS-GK27/N
2000.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavamuutos perustuu Kaupunginhallituksen, 29.4.2008 § 97 (lite 3), hyvak-
symaan sopimukseen (30.4.2008) Kainuun rajavartioston tontin ja sen ymparistén
(Rajalahion ja Rinnekoulun tontin) kehittdmisestd. Sopimuksessa todetaan "Tavoit-
teena on kehittaa alueen maankaytt6a niin, etta sille voidaan sijoittaa koko Kainuuta
palvelevia julkisia ja yksityisia palveluja, yritystoimintaa ja keskusta-asumista histori-
allisesti kerroksellisessa ymparistossa. Jarjestetaan aatekilpailu kutsukilpailuna raja-
tulle suunnitteluryhmélle alueen maank&aytosta ja toiminnoista. Kilpailun tulosten pe-
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rusteella sovitaan asemakaavojen muuttamisesta. Asemakaavojen muuttamisesta ja
niiden kunnallistekniikan toteuttamisesta tehdaan erilliset maankayttésopimukset.”

Kainuun rajavartioston alueen arkkitehtuurikutsukilpailu

18.6.—15.10.2008 kaydyn kutsukilpailun voitti helsinkilainen Kirsti Sivén & Asko Taka-
la Arkkitehdit Oy ehdotuksellaan "Paraatipaikat” (liite 4). Kilpailuun kutsuttiin ilmoittau-
tumismenettelyn kautta viisi suunnittelutyéryhmdaa. Kilpailun yleinen taso oli korkea.
"Paraatipaikat” valittiin voittajaksi voimakkaan arkkitehtonisen kokonaisotteensa ansi-
osta, missd vanha kasarmialue on kytketty taitavasti osaksi syntyvaé uutta kaupunki-
rakennetta. Ehdotus luo alueelle voimakkaan paikan olosuhteista lahtevan identitee-
tin seka hyodyntaa rakennetun ja luonnonymparistén mahdollisuuksia. Toimitilojen si-
joittelu, asuinkortteleiden arkkitehtuuri seka julkisen kaupunkitilan kehittely ovat arkki-
tehtoniselta kokonaisotteeltaan varmaa ja méaaratietoista. Ehdotuksen kaupunkira-
kenteellisena ideana on Rajavartioston alueen sisélle luotu selkea talorivien muodos-
tama kamparakenne, jonka sotilaallinen jarjestys sopii paikkaan. Rakenteen sisdan-
pain kaantyneisyys on kaupunkikuvallisesti mahdollista kasarmialueella, joka lahto-
kohtaisesti on ollut ymparoéivasta kaupunkirakenteesta eristaytynyt alue. Korttelira-
kenteessa on ldhdetty kasarmialueen rakennustavasta, jossa rakennukset sijoittuvat
likenneraittien varsille, eika rakennuksilla ole ehdotonta tilarakennetta suhteessa toi-
siinsa. Asuinrakennukset tukeutuvat paadyistaan katulinjaan ja rakennusten valiin
syntyvat puolijulkiset tilat. Palkintolautakuntaan kuuluivat Kajaanin kaupungin edusta-
jina kaupunginjohtaja Erkki V&hadmaa, kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka sek& asian-
tuntijana tekninen johtaja Timo Soininen, Senaatti-kiinteistdjen edustajina johtava
kiinteistdasiantuntija llpo Savolainen ja johtava asiantuntija Erkki Vaalasranta, Kai-
nuun rajavartiolaitoksesta insind6ri Kari Korhonen ja kilpailijoiden valitsemana tuoma-
rina arkkitehti SAFA Kari Nyk&anen. Palkintolautakunta kuuli liséksi tutkija Jarkko Si-
nisaloa Museovirastosta seka Antti Makista Kainuun Museosta.

Koko Kajaani 2020 aluerakenneselvityksessa ja toimenpideohjelmassa Kainuun raja-
vartiosto on merkitty mahdollisena kaupunkirakenteen muutosalueena, jota kehite-
taan toimitila- ja asunto-aluekohteena. Kaupunginvaltuuston 3.11.2009 § 95 hyvak-
symassa Kajaanin kaupungin maankayttopoliittisessa ohjelmassa 2010-2013 tode-
taan, ettd kaupunkirakenteen eheyttdmiseksi ja rakentamisen edistdmiseksi palvelu-
jen ja kunnallisteknisten verkostojen piirissd olevan Kainuun rajavartioston asema-
kaavaa muutetaan mahdollistamalla alueelle rajavartioston esikunnan liséksi asumi-
nen ja muut palvelut.

Kilpailualueeseen kuuluneen Rinnekoulun alueen asemakaavamuutos valmistui
vuonna 2010. Tama asemakaavaluonnos kasittdd Kainuun rajavartioston tontin ete-
ldosan, noin 2/3 koko tontin pinta-alasta.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin Kajaanin kaupungin ilmoitustaululla
ja KotiseutuPlus lehdessa 19.5.2011. Ymparistoteknisen toimialan maankayttopalve-
lut laati asemakaavan muutosehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite
5) mukaisessa yhteistydsséa ja vuorovaikutuksessa. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma lahetettiin tiedoksi Lehtikankaan asukasyhdistykselle, naapurikiinteistoille, Kai-
nuun Museolle, Pohjois-Pohjanmaan ja Kainuun ELY-keskuksille kaavan vireille tul-
lessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péaivitettiin aikataulun osalta ja katualu-
een rajausta tarkistettiin 25.2.2013.

Arkkitehtuurikilpailun pohjatydksi on tehty mm Rajavartioston seudun luontoselvitys
sekad Kainuun Museon laatima inventointi Kainuun rajavartioston alueen rakennuksis-
ta. Kaavamuutosprosessin aikana valmistui mm. Kainuun rajavartioston helikopteri-
kentdn meluselvitys, lepakkoselvityksid sekd Rajavartioston alueen puututkimus. Li-
saksi on tehty melumittauksia 1920-luvun paavartiorakennuksessa (nyk. perinnetalo)
seka komentajan asuinrakennuksessa.
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Asemakaavan muutosta, Rajavartiosto 1. vaihe, kasiteltiin Kainuun Museon ja Kai-
nuun ELY-keskuksen kanssa viranomaisneuvotteluissa 28.4.2011 sek&a 19.10.2011
jarjestetyssa kaavaluonnoksen neuvottelutilaisuudessa, jossa paikalla oli Kainuun
ELY-keskuksen, Kainuun Museon, Kainuun SOTE-kuntayhtyman Ymparistotervey-
denhuollon, Kainuun rajavartioston, Senaatti-kiinteistdjen ja Kajaanin kaupungin
edustajia. Kaavamuutosta kasiteltiin myds teknisen suunnittelun tyéryhman kokouk-
sessa 27.4.2011. Alueen kunnallisteknista suunnittelua ja toteutusta varten kokoontui
erillinen tekninen suunnitteluryhma. Kaavahankkeeseen liittyvista meluasioista pidet-
tiin palaveri ja kaytiin sahkodpostikirjeenvaihtoa Kainuun SOTE-kuntayhtyman Ympa-
ristoterveydenhuollon edustajien kanssa. Kaavamuutosalueen rakennusten suojelus-
ta kaytiin sahkopostikirjeenvaihtoa Museoviraston edustajan kanssa. Woodpoliksen
kanssa kaytiin neuvotteluja Rajamiehentien puoleisen kerrostalokorttelin toteuttami-
sesta puurakennuskohteena.

Kaavaluonnosta (liite 6) esiteltiin yleisétilaisuudessa 26.2.2013, jonka jalkeen se oli
nahtavilla 26.2.—15.3.2013. Yleisotilaisuudessa nousi esille mm. kaava-alueen auto-
paikkamitoitus seka kaavan mahdollistama rakentaminen yleisten rakennusten kortte-
lialueelle. Puurakentamisen mahdollisuutta pidettiin hyvand. Luonnoksen nahtavilla-
oloaikana tuli yksi puhelu, jossa kaavaluonnoksen rakentamisen maaraa pidettiin liian
suurena. Asiaa esiteltiin myo6s paikallisessa sanomalehdessa.

Luonnosvaiheessa pyydetyn lausunnon antoivat Kainuun (liite 7a) ja Pohjois-
Pohjanmaan (liite 7b) ELY-keskukset, Museovirasto (liite 7c) seka Rajavartiolaitoksen
esikunta (lite 7d). Kainuun SOTE-kuntayhtyman Ymparistdterveydenhuolto ei anta-
nut lausuntoa. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Kainuun rajavartioston varusmiesten koulutuksen loppumisen jalkeen alueella toimii
endad esikunta. Asemakaavan muutoksen tavoite on mahdollistaa alueen kehitys
asuinalueena historiallisesti kerroksellisessa ymparistdssa, minne sijainnin ja hyvan
saavutettavuuden vuoksi sopivat julkiset ja yksityiset palvelut. Alueen kulttuurihistori-
allisen suojelun tavoite on alueen ominaispiirteiden vaaliminen kohteen merkityksen
turvaavasti.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS (kartta 6)

Asemakaavamuutoksen pinta-ala on noin 12 ha, josta asuinrakennusten korttelialu-
etta (AK, AKR, ALY, AO) 5,2 ha, yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) 3,2 ha, liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (K) 1 ha, puistoaluetta (VP) 0,3 ha ja liikenne-
aILZJetta (kadut, torit, LPA) 2,3 ha. Rakennusoikeutta alueella on yhteenséa n. 41 200 k-
m*.

Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan 7,5 ha yleisten rakennusten korttelialu-
etta muuttuu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi ja rakennusoikeuden
maara kasvaa yhteensad n. 19 600 k-m®. Asuinrakennusten korttelialueiden raken-
nusoikeus on yhteensa 27 300 k-m?, yleisten rakennusten korttelialueiden rakennus-
oikeus 9 700 k-m? ja liikerakennusten korttelialueiden 4 200 k-m?. Riippuen missé
maarin asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialueiden
rakennusoikeudesta kaytetddn muuhun kuin asuinrakentamiseen, alueelle voi sijoit-
tua noin 550-400 asukasta.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) keskimaarainen tehokkuus on 0,61, asuin-
kerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiden
(AKR) 0,41, asuin-, liike- ja toimistorakennusten seké yleisten rakennusten kortteli-
alueiden (ALY) 0,5 ja erillispientalotontin (AO) 0,18. Liike- ja toimistorakennusten
korttelialueiden (K) keskimaarainen tehokkuus on 0,43. Yleisten rakennusten kortteli-
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alueen () tehokkuus nousee 0,2:ta 0,3:een. Rajamiehentien seka Rajakadun koillis-
osan uusien terassitalojen kerrosluku on korkeimmillaan ehdoton neljd ja muutoin
kolme. Rajakadun Kerhokujan puoleisten uusien kerrostalojen katua rajaavan osan
kerrosluku on ehdoton kolme ja muutoin kaksi. Rajakadun toisella puolella olevien
pienkerrostalojen/rivitalojen kerrosluku on ehdoton kaksi. Vanhojen rakennusten ker-
rosluvut sailyvét ja muiden uusien rakennusten kerrosluku on kaksi.

Uusi tonttikatu Rajakatu lahtee Kasarminkadun sis&antuloportilta ja jatkuu alueen lapi
Rajamiehentielle. Katulinjaus noudattelee osittain tontin vanhaa sisaista kulkuyhteyt-
ta. Muita uusia katuja ovat Kerhokuja ja Leiriméenkaari.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kortteli 96 tontit 3 ja 4:

Rajakadun pé&éssa rakennusalan kerrosluku on ehdoton kolme ja rakennusoikeus
700 k-m?, muutoin kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus 500 k-m2. Lisaksi tontille
saa rakentaa yksikerroksisen autonsailytyspaikan, 200 k-m? Osassa rakennuksen
ylapohjaa ja julkisivuja on helikopterimeluun liittyvd mé&arays: rakenteiden &éneneris-
tavyyden likkennemelua vastaan on oltava vahintddn 35 dB. Tontille 4 on ajoyhteys
Kerhokujalta tontin 3 kautta. Tonteilta on liittymékielto Rajakadulle.

Kortteli 96 tontti 6:

1950-luvulla rakennettu asuinkerrostalo suojellaan kaavamerkinnalla sr-23: Suojelta-
va rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan kannalta ar-
vokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muu-
tostdiden seka kayttétarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd kohteen luonne
sdilyy. Muutoksista on kuultava museoviranomaisia. Rakennusoikeutta on rakennus-
alalla 800 k-m? ja kerrosluku kaksi. Lisaksi tontille saa rakentaa yksikerroksisen au-
tonsailytyspaikan, 90 k-m?. Tontin ndyttavia mantyja suojellaan.

Kortteli 97 tontti 1 ja kortteli 98 tontit 1 ja 5:

Korkeimman rakennusmassan kerrosluku on ehdoton nelja ja rakennusoikeus 550 k-
m?, muutoin kerrosluku on kolme ja rakennusoikeus 650 k-m?. Pihalle saa rakentaa
yksikerroksisen autonsailytyspaikan, 120 k-m? (210 k-m? kortteli 97 tontti 1). Osassa
rakennuksen yldpohjaa ja julkisivuja on helikopterimeluun liittyvd maarays: rakentei-
den aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB. Tontin
nayttavia mantyja suojellaan. Asemakaavamuutos mahdollistaa huonokuntoisen ja
asuinkelvottoman asuinkerrostalo "Reikalan” purkamisen.

Kortteli 98 tontit 2 ja 3:

1950-luvulla rakennettu asuinkerrostalo suojellaan kaavamerkinnalla sr-23: Suojelta-
va rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan kannalta ar-
vokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muu-
tostdiden seka kayttétarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd kohteen luonne
sailyy. Muutoksista on kuultava museoviranomaisia. Rakennusoikeutta on rakennus-
alalla 800 k-m? ja kerrosluku kaksi. Osassa rakennuksen julkisivuja on helikopterime-
luun liittyva méaarays: rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on olta-
va vahintaan 35 dB. Lisaksi tontille saa rakentaa yksikerroksisen autonsailytyspaikan,
150 k-m? Tontin nayttavia méantyja suojellaan. Tontille 2 on ajoyhteys Rajapolulta
tontin 3 kautta.

Kortteli 99 tontit 5-8:
Korkeimman rakennusmassan kerrosluku on ehdoton nelja ja rakennusoikeus 700 k-
m?, muutoin kerrosluku on kolme ja rakennusoikeus 500 k-m?. Lisaksi tontille saa ra-
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kentaa yksikerroksisen autonséilytyspaikan, 240 k-m? (220 k-m? tontti 8). Rakennuk-
sen ylapohjassa ja osassa julkisivuja on helikopterimeluun liittyva maarays: rakentei-
den aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB. Ajoneuvo-
liittymi& Kasarminkadulle ja Rajakadulle on rajoitettu.

AKR Asuinkerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Kortteli 95 tontti 4:

Rakennusala noudattelee nykyisen asuinrakennuksen ulkoseinida, rakennusoikeutta
yksikerroksisella osalla on 220 k-m?, kaksikerroksisella osalla 1300 k-m?. Rakennuk-
sen ylapohjassa ja osassa julkisivuja on helikopterimeluun liittyva méaarays: rakentei-
den &aneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB. Tontilta on
liittyméakielto Rajakadulle.

Kortteli 99 tontti 2:

Tontilla on kolme rakennusalaa, joilla kerrosluku on ehdoton kaksi ja rakennusoikeus
650 k-m?. Lisaksi tontille saa rakentaa kolme yksikerroksista autonsailytyspaikkaa,
yhteensé 300 k-m?® Rakennusten ylapohjissa ja osassa julkisivuja on helikopterime-
luun liittyva maarays: rakenteiden &éneneristavyyden liikkennemelua vastaan oltava
vahintddn 35 dB. Rajakadun mutkassa tontilla on liittymakielto.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Kortteli 96 tontti 5:

1920-luvulla rakennettu komentajan talo ja pihasauna suojellaan kaavamerkinnalla
sr-23: Suojeltava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkiku-
van kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostoiden sekéa kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
kohteen luonne sailyy. Muutoksista on kuultava museoviranomaisia. Rakennusoikeut-
ta komentajan talon rakennusalalla on 300 k-m? ja kerrosluku lu3/4. Pihasaunan ra-
kennusoikeus on 70 k-m?. Liséksi tontille saa rakentaa yksikerroksisen talousraken-
nuksen, 70 k-m?. Tontin nayttavid mantyja suojellaan. Tontilta on liittymakielto Raja-
kadulle.

ALY Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten kortteli-
alue. Korttelialueelle voidaan rakentaa mm. vanhusten tai muuta palveluasumista.
Kortteli 95 tontti 1:

Rakennusalan kerrosluku on ehdoton kaksi ja rakennusoikeus 900 k-m?. Lis&ksi ton-
tille saa rakentaa yksikerroksisen autonséilytyspaikan, 120 k-m?. Rakennukset on ra-
kennettava kiinni Kasarminkadun puoleiseen rakennusalan rajaan, jotta katutila ra-
jautuu selkeéksi ja julkisivu kadulle muodostuu yhtenaiseksi. Rakennuksen ylapoh-
jassa ja osassa julkisivuja helikopteri- ja ajoneuvoliikennemeluun liittyva maarays: ra-
kenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintadan 35 dB. Ton-
tilta on liittymakielto Kasarminkadulle ja osin Rajakadulle.

Kortteli 96 tontti 2:

1950-luvulla rakennettu entinen esikuntarakennus suojellaan kaavamerkinnalla sr-23:
Suojeltava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korja-
us- ja muutostdiden seka kayttétarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd koh-
teen luonne sailyy. Muutoksista on kuultava museoviranomaisia. Rakennusoikeutta
rakennusalalla on 1550 k-m? ja kerrosluku kolme. Pihalle saa rakentaa yksikerroksi-
sen autonsailytyspaikan, 120 k-m?. Tontin néyttavia mantyja suojellaan.

Kortteli 99 tontti 3:

Rakennusala noudattelee kasarmirakennuksen ulkoseinalinjoja, rakennusoikeutta
yksikerroksisella osalla on 950 k-m?, kolmikerroksisella osalla 3 300 k-m? ja yksiker-
roksisella ruokalaosalla 750 k-m?. Pm 600 -merkintd mahdollistaa enintdan 600 k-m?
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suuruisen paivittaistavaramyymalan rakentamisen tontille. Rakennuksen yladpohjassa
ja osassa julkisivuja on helikopterimeluun liittyvd maarays, rakenteiden aanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB. Tontin nayttavia mantyja
suojellaan. Tontille on kaksi liittymé&é Rajakadulta.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

Kortteli 99 tontti 4:

Tontin tehokkuusluku on 0,3 ja kerrosluku kaksi. LPA-merkinta osoittaa, etta osa ton-
tin autopaikoista saadaan sijoittaa LPA-korttelialueelle korttelin 98 tontille 4. Tontilla
sijaitsevan helikopterihallin alueella on merkinta, Puhdistettava/kunnostettava maa-
alue, saa, pilaantuneen maaperan vuoksi. Tontille on merkitty helikopterin tilap&inen
laskeutumispaikka, he. Tontin nayttavia mantyja suojellaan.

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kortteli 95 tontti 3 ja kortteli 96 tontti 1.

1920-luvulla rakennettu vanha sotilaskoti (my6hemmin toimiupseerikerho) seka van-
ha paavartiorakennus (myéhemmin perinnetalo) suojellaan kaavamerkinnalla sr-23:
Suojeltava rakennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korja-
us- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd koh-
teen luonne sailyy. Muutoksista on kuultava museoviranomaisia. Rakennusoikeutta
toimiupseerikerhon rakennusalalla on 250 k-m? ja kerrosluku lul/2 ja perinnetalolla
90 k-m? ja kerrosluku lul/2. Rakennusaloilla on kayttstarkoitukseen ja likennemeluun
liittyvd merkint&: rakennusoikeus voidaan kayttaéa asuintiloihin, kun melulle alttiiden
rakenteiden aaneneristavyys likennemelua vastaan on vahintdan 40 dBA. Lisaksi
tontille saa rakentaa yksikerroksisen talousrakennuksen, 60 k-m? toimiupseerikerho
ja 120 k-m? perinnetalo. Tonttien nayttavia mantyja suojellaan.

Kortteli 95 tontti 2:
Rakennusalan kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus 1 400 k-m?. Tontin nayttavia
mantyja suojellaan. Asemakaavamuutos mahdollistaa perunakellarin purkamisen.

Kortteli 99 tontti 1:

1920-luvulla rakennettu asepaja (mythemmin paavartio ja sotilaskoti) seka 1950-
luvulla rakennettu varastorakennus suojellaan kaavamerkinnélla sr-23: Suojeltava ra-
kennus. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja/tai kaupunkikuvan kannalta arvokas
rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden
seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd kohteen luonne sailyy.
Muutoksista on kuultava museoviranomaisia. Rakennusoikeutta yksikerroksisella so-
tilaskodin rakennusalalla on 300 k-m? ja varastorakennuksella 550 k-m?. Sotilaskotia
voidaan laajentaa 100 k-m? verran. Liséksi tontille saa rakentaa ehdottomasti kaksi-
kerroksisen likerakennuksen rakennusoikeudeltaan 1 300 k-m?. Tonttien nayttavia
mantyja suojellaan. Tontilta on liittymakielto Kasarminkadulle ja osin Rajakadulle.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Kortteli 98 tontti 4

Korttelin 99 tontin 4 autopaikkoja saa sijoittaa alueelle. Tontin nayttavia mantyja suo-
jellaan. Korttelialueelle voidaan sijoittaa my6s patsas.

Rajakadun ja Rajamiehentien puoleiset rakennukset sek& Raja-aukiota rajaava ra-
kennus on rakennettava kiinni kadun/aukion puoleiseen rakennusalan rajaan, jotta
katutila/aukio rajautuu selkedksi ja julkisivu kadulle muodostuu yhtendaiseksi. Osalle
rakennusaloista merkitty harjansuuntaa osoittava viiva osoittaa rakennusmassojen
suunnan.
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Muut alueet

VP Puisto.

Kolmiopuisto ja uusi Rajapuisto ovat puistoaluetta. Kolmiopuiston eteldkarki on liitetty
Kasarminkadun katualueeseen kiertoliittyman takia. Rajapuiston yksi manty suojel-
laan. Rajapuistoon saadaan sijoittaa sahkdmuuntaja, z.

Katualue ja aukio.

Uusi tonttikatu Rajakatu lahtee Kasarminkadun sisdantuloportilta ja jatkuu alueen lapi
Rajamiehentielle. Katulinjaus noudattelee osittain tontin vanhaa sisaista kulkuyhteyt-
ta. Rajakadulla on kevyen liikenteen vayla, jota osittain erottaa viherkaista ja puurivi.
Katualueiden risteyskohdissa on tarvittavat nakemaalueet, nd. Kerhokuja johtaa Ra-
jakadulta perinneportille. Kerhokujan paasta lahtee kevyen liikkenteen vayla Kerhopol-
ku, joka liittyy Kiilapolkuun. Kerhopolun kautta on sallittu ajoyhteys korttelin 95 tontille
3 seka korttelin 96 tontille 1. Sailyva Kiilapolku on osa kaupungin kevyen liikenteen
paaverkkoa. Kiilapolun nayttavaa mannikkéa suojellaan. Kiilapolun etelapaasta on lii-
tetty pieni alue Kasarminkadun katualueeseen kiertoliittyman takia. Pihakatu Leirima-
enkaari lAhtee Rajakadun mutkasta. Leirimaenkaari tulee myéhemmin jatkumaan uu-
sille asuinkortteleille. Katualueiden risteyksen itapuolelle jad Raja-aukio. Aukio toimii
alueen kokoontumispaikkana ja Rajakadun paatteena. Aukion komeita méantyja suo-
jellaan. Aukiolta lahtee kevyen liikenteen yhteys Leirimaenpolku, joka tulee my6-
hemmin jatkumaan uusille asuinkortteleille. Rajakadulta léhtee koilliseen kevyen lii-
kenteen yhteys Rajapolku, jonka kautta on sallittu ajoyhteys korttelin 98 tonteille 2, 3
ja 4. Rajapolku tulee jatkumaan myéhemmin uusille asuinkortteleille.

Yleiset madraykset

Autopaikat
on rakennettava 1 ap/ 85 k-m? asuntoja, 1 ap/ 50 k-m? toimisto- ja liiketiloja ja 1

ap/ 150 km? palveluasuntoja varten.

Kaupunkikuva ja julkisivut

Koska alueen uusi rakentaminen halutaan sovittaa Rajavartioston alueen ominaispii-
reteisiin ja varimaailmaan, on kaavassa yleiset maaraykset: Rakennukset ymparistoi-
neen on suunniteltava yhtenaista rakentamistapaa noudattaen. Uudisrakennusten on
sopeuduttava kaupunkikuvaan seka rakennettuun ymparistdon ja ne on suunniteltava
arkkitehtuuriltaan paikan arvon mukaisesti. Lukuun ottamatta korttelin 99 tontteja 5-8
rakennusten julkisivut tulee olla punatiiltd, vaaleaksi rapattuja tai vastaavia yhtenaisia
tasaisia pintoja. Tehostevareina voidaan kayttaa tilenpunaista ja siniharmaata. Katon
varin tulee olla musta tai harmaa.

Rajamiehentien varressa korttelin 99 tontit 5-8 ovat irrallaan Rajavartioston muusta
alueesta ja kytkeytyvat Rajalahion kerrostaloihin. Rakennukset voivat talléin muodos-
taa oman muusta alueesta hieman poikkeavan kokonaisuuden. Korttelin osan vareis-
sa haetaan yhtalaisyytta laheiseen Hunajakujan pientaloalueeseen. Tonteilla mahdol-
listetaan puukerrostalojen rakentaminen: Rakennusten julkisivut tulee olla rapattuja
tai vastaavia yhtenaisia tasaisia pintoja tai peittomaalattua puuta. Rakennuksissa on
kaytettava murrettujen maavarien: lampimien punaisten, ruskeiden ja harmaiden sa-
vyja. Katon varin tulee olla musta tai harmaa.

Jotta estetddn nakymat katualueelta asuinhuoneisiin, mutta turvataan esteetdn liik-
kuminen, on kaavassa yleinen maéarays: Maantasokerroksessa uudisrakennuksen
asuinhuoneen lattiapinnan tulee olla vahintddn 0,4 metrid viereisen kadunreunan
korkeusaseman ylapuolella.

Jotta melumaaraykset tayttyvat on kaavassa yleinen maarays: Melualueiden puolella
uudisrakennusten parvekkeet on lasitettava.
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Jotta voidaan varautua tuleviin Kiristyviin energiamaarayksiin, julkisivuihin on mahdol-
lista sijoittaa aurinkopaneeleja: Vesikatolle ja julkisivuihin voidaan sijoittaa aurinko-
paneeleja siten, ettd kokonaisuus on hallittu ja osa arkkitehtuuria.

Alueen puistomaisen ilmeen sailyttamiseksi kaavalla suojellaan komeita mantyja se-
k& annetaan yleiset maaraykset: Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta ajo-
teind eikd pysakaintiin, on pidettdva puistomaisessa kunnossa. Rakennusluvan yh-
teydessa on esitettava koko tonttia koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka
on toteutettava rakentamisen yhteydessa. Suojellut puut tulee suojata rakentamisen
aikana. Tonteilla tulee sailyttaa ja/tai istuttaa puita.

Viihtyisan ja turvallisen leikki- ja oleskelualueen takaamiseksi asuinalueilla on annettu
yleiset maaraykset: Tonteille tulee varata leikkia ja oleskelua varten istutuksilla ja tar-
vittaessa aidalla suojattua aluetta vahintaan 0,15 m? jokaista asuinkerrosalanelimet-
ria kohti.

Asemakaavamuutosaluetta koskee kaukolampdon liittymisvelvollisuus (MRL 57a8).
Kehittamiskorvausmenettelya (MRL 12 a luku) kdytetdén, jos yksityisten maanomista-
jien kanssa ei paasta kaavan toteutumista koskeviin sopimuksiin.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verrataan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa olevaan asemakaavaan ja ny-
kytilanteeseen. Vaikutusaluetta, jolle kaavamuutoksen valittémat vaikutukset ulottuvat
on kaava-alue. Muutosten valilliset vaikutukset koskevat laajempaa aluetta.

Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden linjauk-
sia ja on Kaihuun maakuntakaavan mukainen, mutta poikkeaa Kajaanin keskustaa-
jama 2015 osayleiskaavasta osin kayttotarkoituksen osalta. Julkisen palvelu- ja hal-
lintorakentamisen lisdksi kaupunginvaltuuston hyvaksyman maankayttopoliittisen oh-
jelman 2010-2013 mukaan kayttétarkoitusta muutetaan ja mahdollistetaan alueella
asuminen ja muut palvelut.

Arkkitehtuurikilpailun pohjatytksi on tehty mm. Rajavartioston seudun luontoselvitys
sekad Kainuun Museon laatima inventointi Kainuun rajavartioston alueen rakennuksis-
ta. Kaavamuutosprosessin aikana valmistui mm. Kainuun rajavartioston helikopteri-
kentdn meluselvitys, lepakkoselvityksida sek& Rajavartioston alueen puututkimus.
Tehtiin melumittauksia 1920-luvun paavartiorakennuksessa seka komentajan asuin-
rakennuksessa. Lisaksi kaavan laadinnassa kaytettiin apuna aiemmin tehtyja selvi-
tyksid ja suunnitelmia. Kaavan laadinta-aikana pidetyissd suunnittelukokouksissa ja
neuvotteluissa pohdittiin toteuttamisen aiheuttamia muutoksia.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen kehittd& rakennetun kunnallistekniikan pii-
rissa olevaa vajaasti rakennettua ja toiminnoiltaan supistuvaa Kainuun rajavartioston
eteldista sisdantuloaluetta monipuolisena asumisen ja palveluiden alueena. Kaupun-
kikuvallisesti nakyvalla paikalla Kasarminkadun varrella sijaitseva ja ohitustielle naky-
va alue on keskustan tuntumassa hyvien liikenneyhteyksien varrella. Asuinalueeksi
Kainuun rajavartioston alue soveltuu hyvin: puistomainen ymparisto ja palveluiden
l&heisyys luovat puitteet viihtyisélle ja toimivalle asuinalueelle. Alueelle tulee sijoittu-
maan todennakagisesti paljon vanhusvaestoa.

Alueen historiallisesti arvokkaat rakennukset suojellaan. Alueen uusi rakennuskanta
luo uuden ajallisen kerroksen Rajavartioston alueen historialliseen kulttuuriymparis-
t6on. Rajavartioston alueen rakentaminen asemakaavamuutoksen mukaisesti so-
peuttaa rakennukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympariston yhtenaisella raken-
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nustavalla seké vaatimuksella korkeatasoisesta arkkitehtuurista. Uudisrakentaminen
muuttaa alueen nykyista ilmetta rakentamattomien ja puistomaisesti hoidettujen tontin
osien vahentyessa. Alueen puistomaisen ilmeen sailymiseksi alueen maisemallisesti
nayttavia mantyja suojellaan. Rakentaminen ei oleellisesti heikenna Kainuun rajavar-
tioston alueen kulttuurihistoriallisia arvoja. Alueen kehittaminen mahdollistaa vahojen
rakennusten sailymisen uuden kayttotarkoituksen myota.

Kaavamuutos luo alueelle selke&n ajoneuvo- ja kevyen liikenteen verkon liittymékiel-
toineen, joka lisaa alueen liikenneturvallisuutta. Kayton tehostuminen lisaa huomatta-
vasti asuin- ja asiakasliikennettd alueella. Alueen tehokkaampi kayttd eheyttdd yh-
dyskuntarakennetta vahentden kasvihuonekaasupdastoja siten, ettd palvelut ja tyo-
paikat ovat eri vaestdoryhmien saavutettavissa lyhyiden tyo- ja asiointimatkojen p&as-
sa.

Asemakaavanmuutos parantaa alueella toimivien yritysten toimintaedellytyksia mm.
kiinteistonhallinta selkeytyy, mikd mahdollistaa kiinteistdjen vuokrauksen ja ostami-
sen. Toimijoiden ja yritysten saavutettavuus ja huoltolikenne paranevat uuden katu-
verkon mydta. Uudet tontit mahdollistavat uusien asuinrakennusten ja yritysten tulon
alueelle ja nain lisdavat mahdollista yritysten valista Kilpailua. Asuinrakentamisen
maaran lisdantyessa ja monipuolistuessa alueen kaupallinen vetovoima kasvaa.
Asemakaavamuutoksen kayttotarkoitusmerkinnat ovat osin joustavia ja mahdollista-
vat monipuolisen toiminnan ja muutoksen. Asemakaavamuutos mahdollistaa Kainuun
rajavartioston esikunnan toiminnan jatkumisen alueella.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ajoneuvoliikennemelu: Kajaanin keskustaajaman meluselvityksessa vuodelta 2004
on arvioitu vuonna 2020 valtatie 5 aiheuttaman liikennemelun tontin luoteisosassa
seké Kasarminkadun liikenteen aiheuttaman liikennemelun katuun rajautuvilta tontin
osiltaan ylittavan paivalla 55 dBA ja yo6lla 50 dBA.

Asemakaavamuutoksessa ajoneuvomelulle herkkien toimintojen rakennusaloissa on
aaneneristavyysvaatimuksia. Rakennusmassat on pyritty sijoittamaan siten, ettd ne
suojaavat pihatiloja ajoneuvomelulta. 1920-luvulla rakennetun sotilaskodin (my6-
hemmin toimiupseerikerho) seka vanhan paavartiorakennuksen (nyk. perinnetalo) ra-
kennusaloilla on kayttétarkoitukseen ja likennemeluun liittyvd merkinta: rakennusoi-
keus voidaan kayttda asuintiloihin, kun melulle alttiiden rakenteiden aaneneristavyys
likennemelua vastaan on vahintddn 40 dBA. Merkinndalla on haluttu mahdollistaa ra-
kennusten kaytté myds asuintarkoituksiin.

Joissain liikennevayliin rajoittuvien asuinrakennusten pihoilla seka puistoissa ohjear-
vot ylittyvat, mutta asuntojen korjausrakentamista seka yksittaisten tonttien tayden-
nysrakentamista voidaan hyvaksya, jos padivamelutaso pihalla on valilla 55-60 dBA
vahintaankin niilla tontin osilla, jotka varataan leikkiin ja oleskeluun. Kolmio- ja Raja-
puistossa oleskelu on vain hetkittaista [ahinna lapikulkua.

Helikopterimelu: Kainuun rajavartioston alueella on helikopterin laskeutumispaikka,
joka tulee myos jatkossa sailymaan alueella. Yhteensa helikopterin lasku- ja nousu-
kertoja on noin 40 kpl vuodessa.

Mitoittavaksi lahtékohdaksi on valittu paasaantoisesti kaytettava kopterityyppi AW
119. Jolloin paiva- ja yoaikaiset keskiddnitasot eivat edellyta julkisivuilta erityista aa-
neneristavyyttd. Yodajan osalta AW 119 melun enimmaistason siirtyminen asuinra-
kennusten sisétiloihin on rajoitettu WHO:n suosittamalle tasolle maaraamalla ylapoh-
jarakenteiden ja/tai rakennuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyys melua vastaan oltava vahintdan 35 dBA niiltd osin kun melutaso
laskentakuvissa on yli 70 dB.
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Asemakaavamuutoksessa melun huomioiminen perustuu konsultin tekemiin selvityk-
siin sekd Kainuun SOTE-kuntayhtyman Ympéristéterveydenhuollon asiantuntijoiden
kanssa kaytyihin neuvotteluihin.

Maaperéan pilaantuneisuus: Rajavartioston helikopterihallin tankkauspiste on tutkittu
pilaantuneen maaperan osalta ja osittain kunnostettu vuonna 2004. Hallin alla oleva
pilaantunut alue on kunnostettava hallin purkamisen yhteydessa. Téméan vuoksi ase-
makaavassa on kahden metrin padssa helikopterihallista merkintd, Puhdistetta-
va/kunnostettava maa-alue. Maaperan puhdistamisen jédlkeen hallin alla olevalla pi-
laantuneisuudella ei ole vaikutusta korttelialueen kayttdtarkoitukseen.

NIMISTO

Uusille kaduille annetaan nimet Rajakatu, Kerhokuja ja Leirimaenkaari. Kevyen liiken-
teen vaylat nimetdan Rajapoluksi, Kerhopoluksi ja Leirimaenpoluksi. Uusi puisto on
Rajapuisto ja toriaukio Raja-aukio. Nimet liittyvat luontevasti alueen historiaan ja van-
hoihin paikannimiin ja luovat alueelle tunnistettavan nimiston.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Toteutuksen avuksi laadittiin havainnekuva (kartta 7). Kaavahankkeen alkuvaiheessa
arkkitehtikilpailun voittanut Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy laati suunnitel-
maluonnoksia.

Alueen uudet kadut rakennetaan ja kunnallistekniikka uusitaan mahdollisesti vuosina
2014-2015. Asuin-, liike- ja toimitilojen osalta alue tdydentyy hankekohtaisesti.

Asemakaavan muutoksen toteutuessaan aiheuttamista muutoksista tulee seurata to-
teuttamisvaiheessa ja sen jalkeen mm. tydpaikkojen toteutumista, liikenteen sujumis-
ta, likennemaéria seké liikkenneturvallisuutta.

Asemakaavan muutoksen, sitovat tonttijaot (kartta 8) ja kaavan toteuttamista koske-

van sopimuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Alueelle voidaan rakentaa asema-
kaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi ja kun uusi kunnallistekniikka on valmis.

Kajaanissa 9. paivana huhtikuuta 2013

Kaupunginarkkitehti Anne Siltavuori



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

205

Kajaani

Tayttimispvm

Rajavartiosto 1.vaihe

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

12,1438

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

18.03.2013

19.05.2011

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

12,1438

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 12,1438 100,0 41207 0,34 0,0000 19592
A yhteensi 5,2337 43,1 27280 0,52 5,2337 27280
[P yhteensi
Y yhteensi 3,2522 26,8 9757 0,30 -7,5859 -11858
C yhteensa
IK yhteensi 0,9676 8,0 4170 0,43 0,9676 4170
T yhteensi
V yhteensa 0,3298 2,7 0,0232
R yhteensi
IL yhteensi 2,3605 19,4 1,3614
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 10 5260 8 4945




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 12,1438 100,0 41207 0,34 0,0000 19592
A yhteensi 5,2337 43,1 27280 0,52 5,2337 27280
AK 2,5354 48,4 15380 0,61 2,5354 15380
AO 0,2476 4,7 440 0,18 0,2476 440
AKR 0,9125 17,4 3770 0,41 0,9125 3770
ALY 1,5382 29,4 7690 0,50 1,5382 7690
[P yhteensa
Y yhteensi 3,2522 26,8 9757 0,30 -7,5859 -11858
Y 3,2522 100,0 9757 0,30 3,2522 9757
Y-v -10,8381 -21615
C yhteensi
IK yhteensi 0,9676 8,0 4170 0,43 0,9676 4170
K 0,9676 100,0 4170 0,43 0,9676 4170
T yhteensi
V yhteensi 0,3298 2,7 0,0232
VP 0,3298 100,0 0,0232
[R yhteensi
IL yhteensi 2,3605 19,4 1,3614
Kadut 1,1290 47,8 0,9772
Pihakadut 0,1156 4,9 0,1156
Katuauk./torit 0,1051 4,5 0,1051
Kev.liik.kadut | 0,9127 38,7 0,0654
[LPA 0,0981 4,2 0,0981
|[E yhteensi
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
IRakennussuojelusuoje“ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi 10 5260 8 4945
Asemakaava 10 5260 8 4945
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TULOKSET LIITE 2

Melulaskennan tulokset on esitetty liitteend olevissa meluvydhykekuvissa 1-18. Kuvissa on esitet-
ty melutaso 5 dB portain vaihtuvin vérein. Esimerkiksi 60-65 dB melualue on vériltédn punainen.

AB 412 kopteria koskevat kuvat ovat numeroilla 1-9 ja kopteria AW 412 koskevat kuvat nume-
roilla 10-18. Kutakin lentosektoria koskien on aina konetyypeittdin kolme kuvaa, joista ensim-
maéinen on paivéajan keskidanitaso Laeq7-22 (jos yksi meno-paluulento tapahtuu péivalla klo 7-22),
toinen ybajan keskidadnitaso Laeqz2-7 (jos yksi meno-paluulento tapahtuu y6ll& klo 22-7) ja kolmas
enimmaistaso Larmax (riippumatta lennetdanks yoélla vai paivalla).

Samalla lentom&aralld yodajalle muodostuva keskimelutaso on paivdaikaa suurempi, koska y6ai-
kana on vdhemman tunteja, jolle melu keskiarvoistetaan.

AB 412:

Kuvien 1, 4 ja 7 perusteella itédpuolelle suunniteltuihin asuintaloihin kohdistuu pédivdaikana noin
55-62 dB keskimelutaso, ydaikana (kuvat 2, 5 ja 8) keskimelutaso on noin 2 dB suurempi eli 57-
64 dB. Piha-alueilla melutaso ylittda paiva- ja ydajan ohjearvotasot.

Jos asuinrakennusten ulkovaipan daneneristyksen mitoitus tehddan yémelutasoa vastaan, on
vaatimus aanitasoerolle lentomelua vastaan noin 34 dB.

Kuvien 3, 6 ja 9 perusteella itdpuolen suunniteltuihin asuintaloihin kohdistuvat enimmaisaanitasot
ovat enimmilldan noin 85 dB. Jos mitoitus tehddan ytajan enimmaistasolle WHO:n suositukseen
pohjautuen (45 dB sisélld), on vaatimus danitasoerolle 40 dB.

AW 119:

AW 119:n melutaso on 10 dB pienempi kuin isomman AB 412:n. Kuvien 10, 13 ja 16 perusteella
itdpuolelle suunniteltuihin asuintaloihin kohdistuu paivdaikana noin 50 dB keskimelutaso, ydaika-
na (kuvat 2, 5 ja 8) keskimelutaso on noin 2 dB suurempi eli 52 dB. Piha-alueilla melutaso alittaa
pdivaajan ohjearvotason 55 dB, y6aikana kaikista kortteleista I0ytyy alueita joissa (tdydennysra-
kentamisen) yéohjearvo 50 dB tayttyy.

Jos asuinrakennusten ulkovaipan adneneristyksen mitoitus tehddan yémelutasoa vastaan, on
vaatimus danitasoerolle lentomelua vastaan noin 22 dB.

Kuvien 12, 15 ja 18 perusteella itdpuolen suunniteltuihin asuintaloihin kohdistuvat enim-
maisadnitasot ovat enimmillddn noin 77 dB. Jos mitoitus tehddan ydajan enimmadistasolle WHO:n
suositukseen pohjautuen (45 dB sisalld), on vaatimus aanitasoerolle 32 dB.



MELUSELVITYS 7

JOHTOPAATELMAT JA SUOSITUKSET

Helikopteritoiminnan on arvioitu tapahtuvan pdaasiassa paivdaikana ja hiljaisemmalla konetyypil-
Ia eli AW 119:lla. Tallgin pdivdajan keskiddnitasot lentopdivana tayttavat ulkotilojen melutason
ohjearvon 55 dB ladheisilla asuinalueilla.

Jos AW 119:lla operoidaan yotaikana yksi meno-paluulento, voidaan ulkotilojen ySohjearvojen
katsoa tayttyvan kun sovelletaan ns. vanhojen alueiden ohjearvoa 50 dB.

AW 119:n keskidanitasot eivat edellyta julkisivuilta erityistéd déneneristévyytta.

Y6ajan osalta AW 119:n enimmaistason Lagmax Siirtyminen asuinrakennusten sisatiloihin voidaan
rajoittaa WHQ:n suosittamalle tasolle kun ulkovaipan eristdvyydelle lentomelua vastaan asete-
taan lukuarvo 32 dB niiltd osin kun melutaso on laskentakuvissa yli 70 dB.

Kovadanisemman AB 412:n melutaso lentopdivana (tai -yona) ylittad sovellettavat ulkotilojen oh-
jearvot lahimmissd asunkortteleissa. Mikéli lentoja ko. konetyypilléd on vain muutama vuodessa,
ei sitd ole valttdmattd perusteltua ottaa melun kannalta mitoittavaksi. Jos AB 412:n lentoja on
esim. 10 pédivdna vuodessa, on koko vuoden pdiville keskiarvostettu melutaso 15 dB melukartois-
sa esitettyd alhaisempi.

Sisédmelun yoajan keskitason kannalta AB 412 vaatii [ahimpien asuinkortteleiden julkisivuilta 34
dB:n eristdvyyden lentomelua vastaan, mutta enimmaistason osalta peréti 40 dB:n eristdvyyden.
Tama edellyttaa erityistd suunnittelua daneneristyksessa.

Helikopterimelulla voi olla muusta lentomelusta poikkeava taajuusspektri ja mitattuja meluarvo-
jen spektreja on syyta kayttda eristavyyssuunnittelun apuna.

Kuitenkin sisdmelun kannalta ydaikana esimerkiksi STM:n asumisterveysohje sallii keskidanitasol-

le 5-10 dB:n ohjearvoylityksid 20-30 kertaa vuodessa, joten tdssd suhteessa kaavamerkintaa AB
412:n suhteen voidaan harkita onko se tarpeellinen.

LIITTEET

Melulaskentakuvat, 1-18.



KAJAANIN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA LITE 3

Ymparistétekninen lautakunta § 55 16.04.2008
Kaupunginhallitus § 97 29.04.2008

Kainuun rajavartioston alueen kehittdmiseen liittyva sopimus

188/03/44/2008

YMTK § 55
(valm. Timo Soininen)

Kainuun rajavartioston toiminta muuttuu tulevan viiden vuoden aika-
na siten, ettd rajavartiosto tulee tarvitsemaan nykyisesté tontistaan
vain n. 1/3. Rajavartioston kaytdsté poistunut maa-alue ja rakennuk-
set ovat siirtyneet ja siityméassa Suomen valtion omistaman Senaat-
ti-kiinteistot -liikelaitoksen hallintaan. Kajaanin kaupungilla on tarpei-
ta kehittaa rajalahion aluetta ns. ldhiuudistuksen periaatteella seka
kaavoittaa uudelleen kaytosta poistetun Rinnekoulun tontin alue ja
ymparistd. Taman aluekokonaisuuden kehittdmisesté on neuvoteltu
Kajaanin kaupungin ja Senaatti-kiinteisttt -likelaitoksen seké raja-
vartiolaitoksen kanssa liitteena oleva sopimus.

Sopimus Kajaanissa sijaitsevan Kainuun rajavartioston tontin nro
205-8-88-1 alueen ja sen ympériston maankdytén kehittamisesta, lii-
te 2

Sopimusluonnoksessa on ldhdetty siité, ettd alueen kehittamisesta
jarjestetaan rajoitettu arkkitehtikilpailu, joka viedaan lapi ensi kesén
aikana. Kilpailun kustannukset jaetaan kaupungin ja Suomen valtion
valilla niiden omistamien alueiden pinta-alan suhteessa. Voittaneen
kilpailuehdotuksen perusteella laaditaan alueelle asemakaava ja so-
vitaan toteuttamiskustannuksista myéhemmin laadittavassa maan-
kaytdon sopimuksessa. Arkkitehtikilpailun kilpailulautakuntaan tulee
kuusi jasenta, joista kaksi on Kajaanin kaupungin, kaksi Senaat-
ti-kiinteistot -liikelaitoksen, yksi rajavartiolaitoksen ja yksi kilpailuun
osallistuvien asettama edustaja.

Lisatietoja asiasta antaa kaupungingeodeetti Timo Soininen, puh.
08-6155 2263, 044-7100 263 tai etunimi.sukunimi@kajaani.fi.

Teknisen johtajan ehdotus: Ympaéristétekninen lautakunta ehdottaa,
etta Kajaanin kaupunki hyvéksyy liitteena olevan sopimusluonnok-
sen ja esittdd Kajaanin kaupungin nimeéamiksi jaseniksi arkkitehtikil-
pailun kilpailulautakuntaan kaupunginjohtaja Erkki VAhamaan ja
kaupunginarkkitehti Irmeli Hangan.

Ympéristotekninen lautakunta: Hyvaksyi.

KH § 97 29.4.2008

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus hyvaksyy ympé&-




KAJAANIN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Ympéristétekninen lautakunta § 55 16.04.2008
Kaupunginhallitus § 97 29.04.2008

ristéteknisen lautakunnan ehdotuksen.

Kaupunginhallitus: Vs. kaupunginjohtaja muutti kokouksessa pé&a-
tésehdotustaan seuraavasti:

Kajaanin kaupunki hyvaksyy liitteen& olevan sopimusluonnoksen si-
ten muutettuna, etta arkkitehtikilpailun aikaa jatketaan niin, etta kil-
pailu pyritaan ratkaisemaan joulukuun 2008 loppuun mennessé ja
esittda Kajaanin kaupungin nimeamiksi jaseniksi arkkitehtikilpailun
kilpailulautakuntaan kaupunginjohtaja Erkki Vahdmaan ja kaupun-
ginarkkitehti Irmeli Hangan.

Kaupunginhallitus hyvaksyi vs. kaupunginjohtajan muutetun p&ét6s-
ehdotuksen.

Poytakirjanotteen oikeaksi todistaa Kajaanissa 5.5.2008.

Tuija Aarnio
poytakirjanpitaja
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I'n'ln'n'I KAJAANIN KAUPUNKI 3.3.2008
* 0.2l Ymparistétekninen palvelukeskus

7 PL 132
87101 KAJAANI

SOPIMUS KAJAANISSA SIJAITSEVAN RAJAVARTIOSTON TONTIN NRO 205-8-88-1
ALUEEN JA SEN YMPARISTON MAANKAYTON KEHITTAMISESTA (luonnos 3.3.2008)

Sopijapuolet:
1. Kajaanin kaupunki, Y-tunnus: 0214958-9, osoite Pohjolankatu 13, 87100 Kajaani.

2. Suomen valtio ja Senaatti- kiinteist6t, Y-tunnus: 1503388-4, osoite: Lintulahdenkatu 5
A, 00530 Helsinki Kajaanissa sijaitsevan tontin nro 205-8-88-1 omistajana ja Rajavar-
tiolaitos, Y-tunnus: 0246003-5, osoite: PL 3, 00131 HELSINKI, alueen toimijana.

1. Kehitettava alue

Kehitettavaalue on merkitty liitekarttaan 1. Alueen pinta-ala on noin 30 ha, josta Kajaanin
kaupunki omistaa noin 13,4 ha ja Suomen valtio noin 16,6075 ha.

Se, missa aikataulussa Rajavartiolaitos luopuu alueella olevien rakennusta ja alueen ka-
tosta, on merkitty litteens 2 olevaan KRE:n alueen rakennusten kayttésuunnitelmaan.
Rajavartiolaitoksen pysyvasti kayttddn jadma toimitila-alue on rajattu liitteena 3 olevaan

ilmakuvaan.

2. Kehittamisen tavoite

Tavoitteena on kehittda alueen maankaytté4 niin, etta sille voidaan sijoittaa koko Kainuuta
palvelevia julkisia ja yksityisid palveluja, yritystoimintaa ja keskusta-asumista historiallisesti
kerroksellisessa ympéaristossa.

3. Sovitut toimenpiteet

Jarjestetaan aatekilpailu kutsukilpailuna rajatulle suunnitteluryhmalle alueen maankay-
tosta ja toiminnoista. Kilpailuohjelma laaditaan ja suunnitteluryhmét valitaan yhdessa.

Kilpailun tulosten perusteella sovitaan asemakaavojen muuttamisesta. Asemakaavojen
muuttamisesta ja niiden kunnallistekniikan toteuttamisesta tehd&an erilliset maankaytto-

sopimukset.

Kilpailun kustannukset jaetaan Suomen valtio ja Kajaanin kaupungin kesken niiden omis-
tamien alueiden suhteessa.

Kilpailu pyritdan kdymaan kesélld 2008 ja ratkaisemaan syyskuun loppuun mennessa
vuonna 2008.

T&ta sopimusta on laadittu kolme samanlaista kappaletta yksi jokaiselle sopijapuolelle.

Posti Kéyntios. Puhelin Sahkoposti:
PL 132 Pohjolankatu 13 044-7100263 timo.soininen@kajaani.fi

87101 KAJAANI 87100 KAJAANI
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2.5 Kainuun rajavartioston alueen arkkitehtuurikutsukilpailu

PYSAKOINTI
PIHOJEN MELUSUGJANA

“PARAATIPAIKAT"
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NAKYMA RAJAKATUA KOILLISEEN

RAJAKADUN PIENKERROS- JA RIVITALOT 1:500

3.KRS
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PIENASUNTOVALTAINEN SIVUKAYTAVAKERROSTALO
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ALUELEIKKAUS RAJAKADULTA, B-B 1:1000

VARTIOSTONKATU

KASARMINKATU

3.5 Kainuun rajavartioston alueen arkkitehtuurikutsukilpailu “PARAATIPAIKAT"



NAKYMA VARTIOSTONKATUA KAAKKOON

VARTIOSTONKADUN ETUPIHATALOT, "PARAATIVILLAT" 1:500

4 KRS

MAANTASOPIHA KANSIPIHA

ALUELEIKKAUS VARTIOSTONKADULTA, C-C 1:1000

vis RAJAMIEHENTIE

4.5 Kainuun rajavartioston alueen arkkitehtuurikutsukilpailu “PARAATIPAIKAT"
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

RAJAVARTIOSTO 1. VAIHE

Kajaani kaupunginosa 8 Petaisenniska osa korttelin 88 tontista 1 seka virkistys- ja katualuetta

arvi

Suunnittelualue
Karttaan on punaisella rajattu alustava suunnitte-
lualue, jonka pinta-ala on n. 11,5 ha.

Asemakaavan muutos on vireilla Kainuun rajavar-
tioston alueella. Alue sijaitsee n. 1 km kaakkoon
Kajaanin kaupungin ydinkeskustasta. Aluetta ra-
jaa luoteessa valtatie 5 ja ratapiha, koillisessa
kaavamuutosalueen ulkopuolelle jdava tontin osa,
kaakossa Rajamiehentie ja Rajalahion kerrostalo-
alue seka lounaassa Kasarminkatu ja Lehtikan-
kaan pientaloalue.

Alueella on ollut Kajaanin reservikomppanian
kasarmeja jo 1880-luvulla. Rakennuksia on saily-
nyt kuitenkin vasta 1920-luvulta, ja rakennuskanta
on ajallisesti kerroksinen, uusimpana vuonna
1985 valmistunut koiratarha. Alueen omistaa Se-
naatti-kiinteistot.

Tavoitteet

Kainuun rajavartioston varusmiesten koulutus
Kajaanissa on loppunut ja alueella toimii nykyisin
enaa esikunta. Asemakaavan muutoksen tavoite
on mahdollistaa alueen kehitys asuinalueena his-
toriallisesti kerroksellisessa ymparistdssa, jonne
sijainnin ja hyvan saavutettavuuden vuoksi sopi-
vat julkiset ja yksityiset palvelut. Alueen kulttuuri-
historiallisen suojelun tavoite on alueen ominais-

ointisuun
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piirteiden vaaliminen kohteen merkityksen turvaa-
vasti.

Suunnittelun ldhtékohdat
Kaupunginhallitus paatti kevaalla 2008 Kajaanin
rajavartioston alueen kehittdmiseen liittyvan arkki-
tehtuurikilpailun jarjestamisesta ja alueen asema-
kaavan muuttamisesta. Kajaanin kaupungin ja
Senaatti-kiinteistjen  yhteistydna  jarjestdman
arkkitehtuurikutsukilpailun Rajavartioston, Rajala-
hion ja Rinnekoulun alueiden kaytdsta ja kehitta-
misesta voitti Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkiteh-
dit Oy. Kilpailulla haettiin arkkitehtonisesti korkea-
tasoista, toimivaa ja toteuttamiskelpoista ratkai-
sua, jossa on huomioitu alueen keskeinen sijainti
ja erityyppisten osa-alueiden monipuolinen hy6-
dyntédminen. Rinnekoulun alueen asemakaava on
valmistunut vuonna 2010. Maankayttopoliittisen
ohjelman 2010 — 2013 mukaan kaupunkiraken-
teen eheyttamiseksi ja rakentamisen edistamisek-
si palvelujen ja kunnallisteknisten verkostojen
piirissa olevan Rajavartioston asemakaavan kayt-
totarkoitusta muutetaan mahdollistamalla alueelle
asuminen ja palvelut. Muutos antaa mahdollisuu-
den kaupunkirakenteellisesti edulliseen ja maaral-
tdan merkittdvaan asuntotuotantoon keskustan
tuntumassa.

Asemakaavan muutokseen liittyy sen toteuttamis-
ta koskeva maankayttdsopimus.
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SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Kainuun maakuntakaavassa alue on taajamatoi-
mintojen aluetta, A. Rajavartioston alue on merkit-
ty maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurihistorialli-
seksi kohteeksi, jonka arvojen sailyminen on tur-
vattava.

Kajaanin keskustaajaman oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa 2015 tontti on julkisten palvelu-
jen ja hallinnon aluetta, PY. V. Laineen ja A. Paa-
sikiven suunnittelemat rakennukset on merkitty
kulttuurihistoriallisina suojelukohteina.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on
yleisten rakennusten korttelialuetta, Y-v, joka on
varattu valtion tarpeisiin. Toimiupseerikerho ja
entinen paavartiorakennus ovat suojeltuja raken-
nuksia.

SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET:
-Kajaanin kaupungin maankayttopoliittinen ohjel-
ma 2010-2013

-Koko Kajaani 2020 aluerakenne- ja toimenpide-
ohjelma

-Rajavartioston alueen rakennukset Kajaani, Kai-
nuun Museo, 2008

-Kajaani, Rajavartioston alue, Kulttuurihistorialli-
nen merkitys, suojelun tarve ja tavoitteet -muistio,
Museovirasto 13.8.2008

-Kainuun maakunnallisesti arvokkaat rakennushis-
torialliset kohteet, Kainuun Museo, 2006

-Kajaanin keskustaajaman ja Paltaniemen kylan
rakennus- ja Kkulttuurihistoriallisten rakennusten
inventointi INKA, Kajaanin kaupunki, 2002
-Rajavartioston seudun luontoselvitys, Kajaanin
kaupunki, 2008

-Kainuun rajavartioston alueen arkkitehtuurikutsu-
kilpailun voittanut tyd "Paraatipaikat”, Kirsti Sivén
& Asko Takala Arkkitehdit Oy, 2008
-Liito-oravakartoitus  Kajaanin  keskustaajaman
osayleiskaava-alueella, Kajaanin kaupunki, 2003
-Kajaanin keskustaajaman meluselvitys, SCC
Ramboll Tampere, 2004

-Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma 2009,
Tiehallinto ja Kajaanin kaupunki, 2009

-Kajaanin  kaupunkiseudun liikennejarjestelma
2010, Kajaanin kaupunki, 1999

-Kajaanin katuverkon liikennelaskennat vuosina
1992-2007

-Rajavartioston alueen tankkauspisteiden PIMA-
selvityksen loppuraportti

- Alueelta tehdaan lepakkoselvitys

Tiedottaminen

Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla
ja Koti-Kajaani -lehdessa. Liséksi tiedotetaan Ka-
jaanin kaupungin kaavoituksen internetsivuilla
www.Kkajaani.fi > Ajankohtaista > Kaavahankkeet >
Asemakaavat.

Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa
maanomistajat, tontinhaltijat ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin suunnitelma
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viran-

2
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Maanomistajat

Senaatti-kiinteistot ja Kajaanin kaupunki,

Alueen yrittajét, kiinteistonhaltijat ja kayttajat
Kainuun rajavartiosto

Suunnittelu- ja lahialueen asukkaat seka asu-
kasyhdistykset ja muut yhteisott

Lehtikankaan asukasyhdistys

Tekninen verkosto

Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, E.ON Kainuu
Oy, Kajaanin Lampd Oy, Kaisnet Kainuun Puhe-
linosuuskunta, Eltel/TeliaSonera Finland Oyj
Suunnitteluryhma

Ympéristotekninen toimiala, maankaytté ja ympéa-
ristd seka kunnallistekniikka —tulosalueet, Kainuun
Museo, Kainuun SOTE -kuntayhtyma Ymparisto-
terveydenhuolto, Kainuun pelastuslaitos
Kaupungin luottamuselimet/ pdatéksenteko
Ymparistotekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto

Viranomaiset/lausunnot

Kainuun ELY-keskus, Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskus/likenne, Museovirasto, Kainuun Museo,
lImaliikenteen ohjauksesta vastaava viranomainen
ja Kainuun liitto

Osallistumisen ja vuorovaiku-
tuksen jdrjestdiminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida

kaavan vaikutuksia seka lausua Kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Ennen asemakaavan muutoksen aloittamista laa-
ditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta
kay ilmi kaavoitustydn eri osapuolten vélinen vuo-
rovaikutus ja osallistuminen kaavoitukseen sek&
asemakaavan vaikutusten arviointi. Kaupungin
luottamuselimille ja Kainuun ELY-keskukselle
lAhetetddn asemakaavan muutoksen vireille tul-
lessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuo-
rovaikutuksen jarjestdminen toteutetaan kaavoi-
tuskatsauksessa esitetylla tavalla www.kajaani.fi >
Ajankohtaista > Kaavahankkeet > Kaavoituskat-
saus > Asemakaavoitus.


http://www.kajaani.fi/
http://www.kajaani.fi/
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Selvitettdvat vaikutukset ja

niiden arviointi

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkit-
tavimmat suunnittelualueella ja ulottuvat lahiym-
paristodn. Asemakaavan muutoksen laatimisen
yhteydessa arvioidaan muutoksen ja alueen toteu-
tuksen vaikutuksia mm. kaupunkirakenteeseen,
kaupunkikuvaan, asumisviihtyisyyteen seka kult-
tuurihistoriallisten piirteiden sailymiseen.

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioidaan
mm. yleisotilaisuudessa, joissa esitelladn kaava-
suunnitelmaluonnoksia, pohditaan  selvitysten
riittavyytta ja tuloksia, kaavahankkeen aiheuttamia
ympdristdomuutoksia ja muutosten vaikutuksia
arkielamaan.

Vaihtoehdot
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaes-
sa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutosta ei tehda
1 Asemakaavan muutos laaditaan edella mainittu-
jen tavoitteiden mukaisesti

.;; “ 3
¢ _‘A‘ s i v ~A
Havainnekuvia jatkotyOstetysta
kilpailutyosta

"Paraatipaikat™

Kirsti Sivén & Asko Takala Arkkitehdit Oy

YHTEYSTIEDOT:

KAJAANIN KAUPUNKI
Ympaéristdtekninen toimiala
PL 133, 87101 Kajaani

kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13
sahkopostiosoite: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

MAANKAYTTOPALVELUT:

Kaupunginarkkitehti
Anne Siltavuori p. 044 7100 834

Kartoittaja
Sisko Marketta Moilanen p. 044 7100 492
fax 08 6155 2666

KUNNALLISTEKNIIKKA:

Suunnittelupaallikkd
Jari Kauppinen p. 044 7100 034
fax 08 6155 2590

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esil-
& asemakaavan muutoksen vireille tulosta lahtien
kaupungintalon Infossa, paékirjaston lukusalissa
ja Kajaanin kaupungin nettisivuilla. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan tarpeen
mukaan.

Jos osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa joudu-
taan muuttamaan merkittavasti, siitd tiedotetaan
osallisille samalla tavalla kuin suunnitelmasta on
alun perin tiedotettu.

Mahdollinen kirjallinen mielipide osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittdvyydesta on toimitettava
30.8.2011 mennesséa kaupungintalon kirjaamoon,
jotta suunnittelutydssa voidaan riittdvén aikaises-
sa vaiheessa ottaa huomioon osallisten tekemat
huomiot.

Ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti
nahtaville on osallisilla mahdollisuus esittdd Kai-
nuun ELY-keskukselle neuvottelun kaymisté osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.



mailto:etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginvaltuustossa:
hyvaksymispaatos

Luottamuselinkasittely

Hyvaksymispaatdksesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu
Lehti-ilmoitus Koti-Kajaani
Rakennus- ja toimenpidekielto voimassa hyvaksymis-
paéatoksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka

Mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis-
paéatbksestéd Oulun hallinto-oikeuteen. Vali-
tusaika 30 vrk.

Muistuttajille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, lahetetdan hyvaksymispaatos.

2013
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Suunnittelun kulku ja pddtoksenteko

TAVOITEAIKATAULU

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KASITTELYVAIHE OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS AIKATAULU
Viranomaisneuvottelu 28.4.2011

Kainuun ELY-keskus, Kainuun Museo

IImoitus vireilletulosta Mahdollisuus esittaa suullisia tai kirjallisia
Kaupungin ilmoitustaulu mielipiteité
Lehti-ilmoitus KotiseutuPlus toukokuussa 2011

Laatimisvaiheen kuuleminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla kaupun-
gintalon Infossa, paakirjaston lukusalissa ja netissa
www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet >ase-
makaavat.

Kaavaluonnos on nahtavilla 14 vrk 26.2.-15.3.2013 Avoin yleisétilaisuus 26.2.2013
Yleisotilaisuus Mahdollisuus esittda mielipiteensa kaava-
Lehti-ilmoitus tilaisuudesta ja ndhtavilla olosta luonnoksesta nahtavillaoloaikana
Koti-Kajaani -lehdesséa
Kaavaluonnos nahtavilla kaupungintalon Infossa

Ennakkokuuleminen paattyy
Kaavaehdotuksen viimeistely

Kaavaehdotuksen késittely ympéaristoteknisessa lauta- Luottamuselinkasittely kevat 2013

kunnassa : nahtavillepanopaétds

L

I | Nahtavilldolosta ilmoittaminen Mahdollisuus esittaa kirjallinen muistutus-
<_E Kaupungin ilmoitustaulu kaavaehdotuksesta nahtavillaoloaikana
> Lehti-ilmoitus Koti-Kajaani

Kaavaehdotus on nahtavilla 30 vrk

— Kaavaehdotus nahtavilla kaupungintalon Infossa
seka esilla myds paakirjaston lukusalissa ja netissa
8 Lausuntopyynnot
0]
O : : : —
|: Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kasittelyaikoja.
x
< | Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginhallituksessa Luottamuselinkasittely kesa/syksy
>
<
o)
<
x

Valitukset kasitelladn Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paatéksesté voi valittaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Valituksia koskevista paatdksista riippuu kaavahankkeen lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu
Lehti-ilmoitus Koti-Kajaani

loppuvuosi
2013

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvat.
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%%; Elinkeino-, likenne- ja Lausunto 1(1)
P ymparistOkeskus
11.3.2013 515/2011/POP/3
Kajaanin kaupunki
Ympéristotekninen toimiala e
PL 113 ' ’
87101 KAJAANI

Ve

Lausuntopyynt6 27.2.2013

Rajavartioston alueen asemakaavan muutosluonnos, Kajaani

Kajaanin kaupunki on pyytényt lausuntoa Rajavartioston alueen asema-
kaavan muutosluonnoksesta. Kaavoitettava alue sijaitsee Kajaanin kes-
kustan kaakkoispuolella valtatien 5 etelapuolella. Kaavoitettava alue rajoit-
tuu valtatiehen 5, mutta tiealue ei kuulu kaavoitettavaan alueeseen. Valta-
tien 5 laheisyyteen osoitettu lisdrakentaminen on liike-, talous- ja autotalli-
rakennuksia.

Liikennemelun vaikutukset on arvioitu vuonna 2001 laaditun meluselvityk-
sen pohjalta.

Lausuntonaan Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistékes-
kus toteaa seuraavaa:

Asuin - ja tydpaikkarakentaminen Kajaanin ydinkeskustan valittomaan 13-
heisyyteen on hyva ratkaisu yhdyskuntarakenteen kehittamisen kannalta.
Tallainen kehitys hillitsee ajoneuvolikenteen kasvua sekd mahdollistaa
kestavien liikkumismuotojen hyédyntamisen.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus ei tule osallis-
tumaan mahdollisesti tarvittaviin meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuk-
siin.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskuksella ei ole
muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta

(

Yksikdn paallikko Timo Makikyro
Liikennejarjestelma

I ¢

S 2
Tienpidon asiantuntija ~Jussi Saaskilahti

TIEDOKSI Timo Makikyro, Jussi Saaskilahti, Kainuun ELY-keskus, arkisto

Saaskilahti Jussi

POHJOIS-POHJANMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Kutsunumero 0295 038 000 Veteraanikatu 1
kirjaamo.pahjois-pohjanmaa@ely-keskus.fi P1. 86
www.ely-keskus. i 90101 Cuiu
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L
? Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO Dnro KAIELY/144/07.01/2011
ymparistokeskus
25.3.2013
MKAJAANIN KAUPUNKI
VKAUPUNGINHALLITUS
{Saap.
Kajaanin kaupunki | 2803 13
Ymparistotekninen toimiala 1Dnrp Dmerk.  [Ark.
Maankéyttopalvelut }1#///2

PL 133
87101 Kajaani

Viite: Lausuntopyynt6 27.2.2013

Rajavartioston alueen asemakaavan muutos, luonnos 1.2.2013

Asemakaavaselostuksessa on mainittu kaavamuutoksen tavoitteesta
seuraavaa: "Tavoite on mahdollistaa alueen kehitys asuinalueena
historiallisesti kerroksellisessa ymparistéssa, minne sijainnin ja hyvan
saavutettavuuden vuoksi sopivat julkiset ja yksityiset palvelut. Alueen
kulttuurihistoriallisen suojelun tavoite on alueen ominaispiirteiden vaali-
minen kohteen merkityksen turvaavasti.”

Rajavartioston alue on erityisen vaativa suunnittelukohde keskeisen
kaupunkirakenteellisen sijaintinsa, merkittavien kulttuurihistoriallisten
ja kaupunkikuvallisten arvojensa (rakennettu- ja luonnonymparisté)
seké alueeseen kohdistuvien meluvaikutusten vuoksi.

Kajaanin kaupunki jarjesti asemakaavamuutoksen pohjaksi suunnittelu-
kilpailun, jota varten tehtiin mm. Rajavartioston seudun luontoselvitys
seké Rajavartioston alueen rakennusten inventointi. Kaavamuutostyon
pohjana ovat olleet my6s liikenteen ja helikopterikentdn meluselvitykset,
lepakkoselvitys sekd Rajavartioston alueen puututkimus.

Kaavamuutoksesta on neuvoteltu viranomaisneuvottelussa 28.4.2011
seka 19.10.2011 pidetyssa kaavaluonnoksen neuvottelutilaisuudessa,
jossa oli edustus mm. Kainuun SOTE-kuntayhtym&n Ymparistttervey-
denhuollosta.

Asemakaavaratkaisu perustuu riittdviin selvityksiin ja sen laatimisessa
on otettu huomioon kaavasta jarjestetyissa neuvotteluissa esille tuodut
viranomaisten ja ympaéristoterveydenhuollon asiantuntijoiden mielipiteet.

Kainuun ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

fl’ [ _,{_ -
Yksikon paallikko, yli-insin6ori Kari Pehkonen
z ;
% /é-!'l- /L~‘{_ 'Z'ﬂ-d-f'l__
Ylitarkastaja Liisa Korhonen

KAINUUN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 0295 023 500 Kalliokatu 4
www.ely-keskus.filkainuu 87100 Kajaani
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MUSEOVIRASTO / MUSEIVERKET PVM/ DATUM DNRO/DNR ' ‘

Kajaanin kaupunki

15.03.2013 MV/8/05.01.01/2013

Ymparistétekninen toimiala

Maankayttopalvelut

| KAJAANIN KAUPTINET ]
Bl ha KAUPUNGINAALLITUS
87101 KAJAANI : i

VIITE / REFERENS

P29 03 13

Lausuntopyynt6nne 27.2.2013

ASIA / ARENDE

LAUSUNTO KAJAANIN PETAISENNISKAN KAUPUNGINOSAN RAJAVARTIOSTON ALUEEN
ASEMAKAAVAN M UUTOKSEN LUONNOKSESTA.

Yli-intendentti

Museovirasto on kasitellyt Kajaanin Petéisenniskan kaupunginosan
Rajavartioston alueen asemakaavan muutoksen luonnoksen ja paattanyt esittaa
suunnitelmasta lausuntonaan seuraavan.

Suunnitelma tarkoittaa rajavartioston kaytdsta vapautuneen alueen kehittamista
asuinalueena. Muutosalue omaa kulttuurihistoriallista merkitysta pitkaan ja monessa
vaiheessa rakentuneena valtion toimialueena, joka sai alkunsa 1880-luvulla asevelvollisen
Suomen sotavéen reservikomppanian majoitusalueena.

Museovirasto on aiemmin eri yhteyksissa, mm. littyen alueen kehittamisestd 2008 pidetyn
arkkitehtuurikutsukilpailuihin valmisteluihin, esittanyt nakemyksensa alueen merkityksesta
ja suojelun tavoitteista.

Suojelun tavoitteina Museovirasto on painottanut etenkin 1) alueen ominaispiirteiden
vaalimista kulttuurihistoriallisen merkityksen turvaavasti ja siten, etta otetaan huomioon
alueen historiallinen identiteetti ja luonne, 2) olevan rakennuskannan sailymista yhtena
ymparistda luonnehtivana piirteisténa ja 3) alueen puistomaisen yleisimeen sailyttamista.

Asemakaavan muutoksen luonnos vastaa mainittuja tavoitteita hyvin. Valtiovaiheen
rakennuskantaa on osoitettu suojeltavaksi tavoitteita vastaavassa mitassa.
Suojelumerkinnan sr-23 maaraysteksti vastaa rakennuksiin liittyvia suojelutavoitteita. Myés
puuston kasittely ja uudisrakentamisen mitoitus ja sijoittelu tukevat alueen kehittamista
kulttuurihistoriallisia arvoja omaavana ymparistona.

Museovirasto puoltaa asemakaavan muutoksen luonnosta.

CKB

\'s (D( — (> T
Pirjo Uin

STURENKATU 4 / STUREGATAN 4, PL/ PB 913, 00101 HELSINKI / HELSINGFORS. PUH / TEL (09) 40 501, museovirasto kirjaamo@nba.fi, www.nba.fi



4 Rajavartiolaitos LAUSUNTO LITE 7 d
. N¢/ Grénsbevakningsvdsendet 51
The Finnish Border Guard

RVLDno/2013/1168

Rajavartiolaitoksen esikunta
Teknillinen osasto 03.04.2013 1(2)
Kiinteistot

| KAJAANIN KAUPUNK]
Kajaanin kaupunki KAUPUNGINHALLITUS
Kaupungin arkkitehti Anne Siltavuori Sazn.
anne.siltavuori@kajaani.fi - 08 04 13

Iﬁg?}%lm’l"eﬂ ATk,

Lausuntopyyntdnne 27.2.2013

LAUSUNTO ASEMAKAAVAMUUTOKSESTA KAINUUN RAJAVARTIOSTON ESIKUNTA-
ALUEELLA

Rajavartiolaitos katsoo, ettd asemakaavaluonnoksessa on huomioitu sen
tarpeet hyvin. Rajavartiolaitoksen toiminta keskittyy kaavaluonnoksen mukai-
sesti kortteliin 99 ja korttelin yleisten rakennusten korttelialue vastaa hyvin ra-
javartiolaitoksen nykyisié tarpeita ja mahdollistaa néképiirissa olevat kehitys-
tarpeet. Kaavaluonnoksen Leirimaen havainnekuvassa esikuntarakennuksen
etelapuolelle merkityt rakennukset kuvaavat rakennusoikeutta ja ovat vara-
uksena mahdollisille rakennustarpeille. Naille rakennuksille ei ole nakopiirissa
tarvetta, mutta rakentaminen on mahdollista tulevaisuudessa kaavaa muut-
tamatta.

Rajavartiolaitos haluaa seuraavan tdsmennyksen huomioitavaksi asemakaa-
vamuutoksessa ja sen selostuksessa:

e Kaavaluonnoksessa ei ole mainintaa korttelin 99 Y-alueen mahdollisesta
aitaamisesta. Rajavartiolaitos varaa mahdollisuuden aidata alueensa si-
saasianhallinnon toimitilaturvallisuusmaarayksen vaatimusten mukaisesti
ja helikopteri laskupaikan turvallisuuden takaamiseksi. Lisaksi alueella
koulutetaan satunnaisesti myos koiria ja testataan laitteita, jolloin ulkopuo-
lisen likkumista alueella on pystyttava rajoittamaan.

Teknillisen osaston osastopaallikko
Kommodori Jukka Jaakkola

Kiinteistojohtaja
InsiNGOri Heikki Lappalainen

Sisaasiainministerio Inrikesministeriet Ministry of the Interior

Rajavartiolaitoksen esikunta Staben for grénsbevakningsvisendet Headquarters of the Finnish Border Guard

PL 3 (Korkeavuorenkatu 21), 00131 HELSINKI PB 3 (Hégbergsgatan 21), 00131 HELSINGFORS PO Box 3 (Korkeavuorenkatu 21}, FI-00131 HELSINKI
Puhelin 071 872 1000, Faksi 071 872 1009 Telefon 071 872 1000, Fax 071 872 1009 Phone +358 (0)71 872 1000, Fax +358 (0}71 872 1009
www.raja.fi www.raja.fi www.raja.fi
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Automaattisesti péivittyvi allekirjoitusfraasi. Ald poista titid kenttii, jos allekirjoitat asiakirjan
sdhkoisesti.

JAKELU KRE, VLLVE



LITE 8

Luettelo muista kaavaa  koskevista  asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaaleista:

Koko Kajaani 2020 aluerakenne- ja toimenpideohjelma, kaupunginvaltuusto
hyvaksynyt toimenpideohjelman 9.12.2008

Kajaanin kaupungin maankayttépoliittinen ohjelma 2010-2013

Kainuun rajavartioston alueen arkkitehtuurikutsukilpailu,  Arvostelupdytékirja
20.11.2008

Kainuun rajavartioston alue, Arkkitehtuurikilpailun ohjelma, Kajaanin kaupunki ja
Senaatti-Kiinteistét, 2008

Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma 2009, Tiehallinto, 2009

Kajaanin katuverkon liikennelaskennat 1992 - 2012, Kajaanin kaupunki

Lausunto Kainuun rajavartioston lentomelusta 24.1.2012, Kainuun maakunta -
kuntayhtyma Ymparistéterveydenhuolto

Melumittaus, Kainuun rajavartiosto, Mittauspdytékirja 24.1.2012, Kainuun maakunta
—kuntayhtyma Ymparistoterveydenhuolto

Suomen ymparistd 493, Liikennemelun huomioon ottaminen kaavoituksessa, LIME-
tydéryhman mietintd, Ymparistoministerié 2001

Loppuraportti C 4805, Pilaantuneiden maiden poisto, Kainuun rajavartiosto, Autojen
ja helikopterin tankkauspisteet, SKOY Suunnittelukeskus, 2004

Tutkimusraportti, Kainuun rajavartiosto, Autohallin ymparistén maaperatutkimukset,
Ramboll Finland Oy, 2011

Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava-alueella, Kajaanin
kaupunki, 2003

Rajavartioston seudun luontoselvitys, Kajaanin kaupunki, 2008

Kajaanin Kasarminkatu 24:n lepakkoselvitys 2012, Biologitoimisto Vihervaara Oy,
2012

Kajaanin Kasarminkatu 24:n talon nro 9 lepakkoselvitys, Biologitoimisto Vihervaara
Oy, 2011

Rajavartioston alueen puututkimus, Piiraisen Viherpalvelu Oy, 2011

Rajavartioston alueen rakennukset, Kajaani, Kainuun museo, 2008

Kajaani, Rajavartioston alue, Kulttuurihistoriallinen merkitys, suojelun tarve ja
tavoitteet —muistio, Museovirasto 13.8.2008

Kainuun rajavartioston alueen arkkitehtuurikutsukilpailun ehdotusten kommentointi
rakennussuojelun tavoitteiden kannalta, Museovirasto 19.11.2008

Kainuun maakunnallisesti arvokkaat rakennushistorialliset kohteet, Kainuun Museo,
2006

Kajaanin keskustaajaman ja Paltaniemen kylan rakennus- ja kulttuurihistoriallisten
rakennusten inventointi, Kajaanin kaupunki, INKA 2002-
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LITEKARTTA 3

. [7)

Teema: Kajaanin paikkatieto
Tasot; Maakuntakaavakartta, RSK luku, Lajiselitys, Tunnus,
Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselitys(20000)

i | Mittakaava: 1:50000

,u'l 1 km




Teema: Kajaanin paikkatieto

Tasot: Osayleiskaavat, Osayleiskaavat taytdt, RSK luku,

Lajiselitys, Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselitys(20000)
\ Mittakaava: 1:10000

200 m
===
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Kaluaukio/tori

Jalankululle ja polkupytrailylle varatlu katu/tie

Jalankululle ja polkupytrailylle varaltu katu/lie, jolia lonlille/rakennuspaikalle
ajo on sallitlu

Pihakatu

Ajoyhteys

Pysdkaimispaikka

Nakemaalueeksi varattu alueen osa

Maanalaisla johloa varten varallu alueen osa (j= jalevesi, 1= kaukolampd,
p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)

Muuntajaa varten varatiu alueen osa

Kalualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa jarjeslaa ajoneuvoliitlymaa

Rakennusala, jolle sijoiletlavan rakennuksen ylapohjarakenteiden
aaneneristdvyyden melua vaslaan on oltava vahintaan 35 dBA

Merkinla osoillaa rakennusalan sivun, jonka puoleislen rakennuksen
ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanenerislavyyden
liikennemelua vaslaan on ollava vahinlaan 35 dBA

Suluissa olevat numerot osoittaval lontit, joiden aulopaikkoja saa alueelle
sijoiltaa

Merkini4 korltelialueella, joka osoillaa, mille alueelle ionllia varten
varallaval aulopaikal lai osa niisla saadaan sijoillaa

Suojeltava rakennus. | , piiai
kaupunkikuvan kannaita arvokas rakennus, jola ei saa purkaa
Rakennuksessa suorileltavien korjaus- Ja muutostdiden seka
kayttotarkoiluksen muutosten tulee olla sellaisia, elld kohleen luonne sailyy
Muuloksisla on kuuliava museoviranomaisia

Suojellava puu

Puhdisletlava/kunnoslellava maa-alue

LITEKARTTA 6

YLEISET MAARAYKSET
AUTOPAIKAT
Asunto 1 ap/85 k-m2

1 ap/60 k-m2
1 ap/150 k-m2

Toimisto- ja liiketila
Palveluasunnol

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVUT

Rakennuksel ympdristsineen on suunniteltava yhlendista rakennuslapaa noudallaen
Uudisrakennuslen on sopeudutlava kaupunkikuvaan seka rakenneiluun ympaéristsén ja ne
on suunnitellava arkkitehluurillaan paikan arvon mukaisesti

Maantasokerroksessa uudisrakennuksen asuinhuoneen lalliapinnan lulee olla vahinladn 0,4 m
viereisen kadunreunan korkeusaseman yldpuolella

Melualueiden puolella uudisrakennusten parvekkeel on lasilettava

Vesikalolle ja julkisivuihin voidaan sijoillaa aurinkopaneeleja siten, etta kokonaisuus on hallittu
ja osa arkkilehluuria

Rakenlamaila jaavat lonlin osat, joita el kayleta ajoleina eika pysaksinlin, on pideliava
puislomaisessa kunnossa Rakennusluvan yhieydesss on esilellavé koko tonllia koskeva
pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on loleutetlava rakenlamisen yhleydessa. Suojellut
puut tulee suojata rakenlamisen aikana

Tonleilla fulee sailyttaa ja/tai istuttaa puita

Tontaille tuleo varata leikkia jo oleskelua varlen isluluksilla ja larvitlaessa aidalla suojallua
aluetta vahintdan 0,15 m2 jokalsta asuinkérrosalaneliomelria kohtl

KORTTELIT 8-95, 8-96, 8-97 ja 8-98 SEKA TONTIT 8-99-1, 8-99-2, 8-99-3 |a 8-99-4
Rakennusten julkisivut tulee olla punatiiltd, vaaleaksi rapatluja 1ai vastaavia yhlenaisia lasaisia
pintoja Tehoslevareina voldaan kaytlaa tiilenpunaista lai siniharmaala Katan varin iulee olla
musta lai harmaa

TONTIT 8-99-5, 8-99-6, B-99-7 ja 8-99-8

Rakennusten julkisivul lulee olla rapalluja lai vastaavia yhlenaisia tasaisia pinioja lai peillo-
maalaltua puula Rakennuksissa on kaytetldva murreitujen maavarien: lampimien punaisten,
ruskeiden ja harmaiden savyja Katon varin tulee olla musta tai harmaa

KAUKOLAMPOON LITTYMISVELVOLLISUUS MRL 57a §:n mukaisesti koskee 8 kaupunginosan
kortteleita 95, 96, 97, 98 ja 99

KEHITTAMISKORVAUSMENETTELY: Jos asemakaavan toleuttamista koskeviin sopimuksiin yksilyislen
maanomistajien kanssa ei paasta, kaytetaan MRL:n 12 a luvun mukaisla kehitlamiskorvaus-
meneltelyd

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVAT
TONTTIJAOT

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS
KATUALUETTA

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA
OSA KORTTELIN 88 TONTISTA 1 SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS
KATUALUETTA

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA
KORTTELIT 95 - 99 SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA

"7 YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

KAJAANIN KAUPUNKI

SAILYTYS:

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

UM 28.3.2013
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN

miNe  |2/12 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
h TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN
M 14806~ TODISTAA KAJAANISSA

suuNe_[AS ANNE SILTAVUORI
ot |SMM KAUPUNGINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN e

POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS-GK27/N2000
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

a ) =2
g 1939 TR O \G
$01-1% M6 11 - IR 0\ VR
| - 3 At‘\) WasSes,
‘ AV s,
% SRLLALAIRY
24 Pa¥
I
&

& ‘\‘Wf}\i‘lé v e 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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\ Kaupungin- tai kunnanosan raja.
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\“ ’ . : - Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
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Autopaikkojen korttelialue.

\
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Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

/
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i

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

-~

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

ALYYSINSIA

y

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

[T
[T
i)

Korttelin numero.

D \Iy'x ¢ \ / N D\ B B KOLMIOPUIST Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Q 7 Y / / i

. : ? : T 120 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
152.84 )
‘KASARMINKATU s
SAonEeA

7
1/

7[7

as-40dBA 90 Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa asuintiloja varten, kun hairitsevalle melulle
alttiiden ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyys
liikennemelua vastaan on vahintaéan 40 dBA.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa paivittaistavaramyymalan rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jalj & osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Helikopterin tilapdinen laskeutumispaikka.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavél/istutettava puurivi.

Katu.
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