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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista:

- Kajaanin kaupungin maankayttépoliittinen ohjelma 2010-2013

- Koko Kajaani 2020 aluerakenne- ja toimenpideohjelma

- Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava-alueella, Ka-
jaanin kaupunki, 2003

- Selvitys Kajaanin Heinisuon viitasammakkotilanteesta kevaalla 2008, Jarmo
Saarikivi & Theresa Knopp

- Kajaanin katuverkon liikkennelaskennat 2012
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIVISTELMA

Tavoite on muuttaa alueen kayttétarkoitus paremmin nykytarpeita vastaavak-
si. Kaavamuutosalue on Heinisuon teollisuusalueella n. 3 km koilliseen Kajaa-
nin kaupungin ydinkeskustasta. Kaava-alue on kaupungin omistama. Alueella
ei ole erityisia maisemallisia tai kulttuuriarvoja eika suojeltavia rakennuskohtei-
ta.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 5 tontti 1 on yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta, YT-1. Alueelle
saadaan sijoittaa kaavamaarayksen mukaan lampdkeskus. Korttelin tehok-
kuusluku e=0,2. Kortteli on rakentamaton. Korttelin 5 tontit 2-4 ovat ymparis-
tohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta, TY-2, jossa
tehokkuusluku €=0,5 ja kerrosluku kaksi. Tonteille on rakennettu yksikerroksi-
sia teollisuus- ja varastohalleja. Suuri osa rakennusoikeudesta on kayttamatta.
Kortteli 9 on ymparistdhairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten ja
asuinrakennusten korttelialuetta, TYA-1, jossa €=0,3 ja kerrosluku kaksi. Ra-
kennusalalle sallitusta kerrosalasta 30 % saadaan kayttaa asuinhuoneistoja
varten. Peralanpuistossa on ohjeellinen varaus leikki- ja oleskelualueelle (le).

Asemakaavamuutos tuli vireille 15.11.2012. Ymparistdteknisen toimialan
maankayttopalvelut laati kaavaehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa. Kaavaehdotus on Ka-
jaanin keskustaajaman vahvistetun osayleiskaavan linjausten mukainen lu-
kuun ottamatta yhdyskuntateknisen huollon alueeksi merkittya alueen osaa.
Kaavamuutoksella yhdyskuntateknisen huollon ja asumisen toiminnot poistu-
vat ja kayttdtarkoitus muuttuu teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ym-
paristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Tehokkuusluku nou-
see e=0,5:teen koko kaavamuutosalueella.

Heinisuon teollisuusalueen tonttitarjontaa on jouduttu supistamaan, jotta on
voitu suojella EU:n direktiivilajin vitasammakon elinymparistéja. Rakennusoi-
keutta on perusteltua liséta sielld, missa se on mahdollista ja missa on valmis
yhdyskuntatekninen verkko. Kaavamuutos edistda alueen kaytt6a yritysaluee-
na.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Alueelle voi rakentaa
asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

LAHTOKOHDAT

Alue sijaitsee n. 3 km koilliseen Kajaanin kaupungin ydinkeskustasta. Alue ra-
jautuu luoteessa Viitasammakontiehen ja lounaispuolella Peralantiehen. Koil-
lispuolella on puistoa ja kaakkoispuolella rakennettu asuintontti. Peralantien
lounaispuolella on ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
ja asuinrakennusten korttelialue.



Kaavamuutosalue on osa Heinisuon teollisuusaluetta. Muualla Heinisuolla on
ajantasa-asemakaavassa liikerakennusten korttelialueita, teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueita, |ahivirkistysalueita seka energiahuollon kortteli-
alueita, jotka ovat osittain rakentuneita. Heinisuontien eteldpuolella on Katon-
lahden pientaloalue.

Luonnonympaéristé

Kaavamuutosalue on ollut 1970-luvulla paaosin peltoa metsasaarekkeineen.
Nykyaan alue on rakentamattomilta osilta kasvamassa umpeen. Alueen reu-
namilla on suurikokoisiakin puita mutta valtaosa kasvustosta on vield mata-
lahkoa taimikkoa. Alueella kasvaa seka havu- etta lehtipuita. (kartta 1)

Liito-oravia on kartoitettu alueella Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavan
liito-oravakartoituksessa. Tuolloin liito-oravan ydinalue on rajattu noin sadan
metrin etaisyydelle kaavamuutosalueesta kuusivaltaiselle metsakuviolle.

Toista EU:n direktiivilajia, vitasammakkoa, on kartoitettu osana Kajaanin Hei-
nisuon maankayttésuunnitelmiin liittyvaa luontoselvitysta vuoden 2008 kevaal-
1. Selvityksessa viitasammakkoa eika tavallista sammakkoa 16ytynyt kaava-
muutosalueelta. Alueet eivat myodskaan kuuluneet ehdotettuihin suojeltaviin
viitasammakon elinalueisiin.

Alueella ei ole erityisid maisemallisia tai kulttuurillisia arvoja. Alueella ei ole in-
ventoituja rakennuskohteita.

Maaperi ja rakennettavuus

Maapera kaavamuutosalueella on paaosin hienoa hietaa ja koillispuolella
maapera muuttuu hiesuksi. Heinisuon teollisuusalueelta on tehty rakennetta-
vuusselvitys, joka on ollut liitteena voimassa olevassa asemakaavassa
(5.2.1982). Maaperan rakennettavuutta on tuolloin selvitetty painokairauksin ja
maanayttein. Selvityksessd maapera on jaettu neljaan rakennettavuusluok-
kaan. Kaavamuutosalueella maaperan rakennettavuus vaihtelee selvityksen
mukaan luokkien -1l valilla. Sanallisesti nama luokat vaihtelevat teollisuushal-
lien rakentamiseen hyvin soveltuvista alueista teollisuushallien rakentamiseen
valttavasti soveltuviin alueisiin. Selvityksessa on annettu suositukset perusta-
mistapaan eri luokkien alueilla. Maasto alueella on tasaista.

Rakennettu ympéristé

Peralantien lounaispuolella olevan korttelin tontit ovat rakentuneet kaavamaa-
raysten mukaisesti siten, etta tonteilla on seké asumista etta teollisuusraken-
nuksia, kuten kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennuksia. Kaavamuutosalueel-
la on kolme rakennettua tonttia ymparistéhairiéta aiheuttamattomien rakennus-
ten korttelialueella. Rakennusoikeutta on yhteensa 4307 k-m?, josta on kaytet-
ty talla hetkella 1400 k-m? Rakennukset ovat yksikerroksisia teollisuus- ja va-
rastohalleja. (kartta 1)

Kaavamuutosalueeseen ei kuulu katualuetta. Korttelit liittyvat paailystamatto-
maan Peralantiehen, jonka kautta kaavamuutosalue on yhteydessa Viitasam-
makontiehen. Se puolestaan kytkee alueen Heinisuon alueen katuverkkoon.

Toinen paa Peralantiesta liittyy suoraan Heinisuontiehen, joka on suurikokoi-



nen kokoojakatu. Se johtaa muualle kaupunkiin ja kaupungista pois johtaville
vaylille. Kaavamuutosalue sijoittuu siis hyvien liikenneyhteyksien aarelle.

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle. Talousvesijohto- ja jatevesiviemariverkko
jatkuvat Heinisuontieltd kortteleiden 5 ja 9 valiin. Vesi- ja viemarijohdot haa-
rautuvat kortteliin 5 muodostaen rasitteen tonteille 2, 3 ja 4. Sahko6- ja puhelin-
kaapelit sijaitsevat Peralantien katualueella. Korttelissa 9 sijaitseva oja sailyy
avo-ojana ja se tuleekin huomioida varaamalla sille n. 8 metria levea alue (ra-
site), kun alueelle muodostetaan tontteja. (kartta 2)

Maanomistus
Kaava-alueen omistaa Kajaanin kaupunki.

Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto on 29.4.2009 vahvistanut Kainuun maakuntakaavan ja maa-
kuntakaava-alueella voimassa olleiden seutukaavojen kumoamisen. Maakun-
takaava on lainvoimainen.

Kainuun maakuntakaavassa kaavamuutosalue on taajamatoimintojen aluetta,
A. Merkinnalla A osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym.
tydpaikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine lii-
kenne- virkistys-, puisto- ja erityisalueineen. Sille on suunnittelumaarays: Taa-
jamatoimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla tulee edistédd yhdyskuntarakenteen eheyttamista seka taajaman ydin-
alueen kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottu-
vaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota taajama-alueiden
viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ymparistéon,
kevyen liikenteen toimintamahdollisuuksiin ja likenneturvallisuuteen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etta alu-
eella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkei-
den kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Kajaanin _keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 3) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994) Siina kaavamuutosalue on ymparistéhairiota ai-
heuttamattoman teollisuuden aluetta, TY. Lantisin osa kaavamuutosaluetta on
osayleiskaavassa yhdyskuntateknisen huollon aluetta, ET. Lisaksi pohjois-
osassa on maa- ja metsatalousaluetta MU, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta tai
ymparistéarvoja.

Alueella on voimassa 5.2.1982 ja 15.8.1985 vahvistettu asemakaava (kartta
4). Korttelin 5 tontti 1 on voimassa olevassa kaavassa yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta, YT-1. Alueelle
saadaan sijoittaa kaavamaarayksen mukaan lampokeskus. Tehokkuusiuku
e=0,2 ja kerrosluku on kaksi. Kortteli on rakentamaton.

Korttelin 5 tontit 2—4 ovat ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialuetta, TY-2. Alueelle saadaan sijoittaa myds aluetta palve-
levia liike-, toimisto- ja varastotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 2
asuntoa tonttia kohti niille tonteille, jotka rajoittuvat puistoon ja muille tonteille 1



asunto. Ulkovarastot on varustettava riittavan nakosuojan antavalla aidalla.
Tehokkuusluku e=0,5 ja kerrosluku kaksi.

Kortteli 9 on ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten ja
asuinrakennusten korttelialuetta, TYA-1. Alueelle saadaan sijoittaa myds alu-
etta palvelevia liike-, toimisto- ja varastotiloja. Alueelle tulee sijoittaa vahintaan
1 asunto tonttia kohti. Ulkovarastot on varustettava riittavan nakdsuojan anta-
valla aidalla. Tehokkuusluku €=0,3 ja kerrosluku kaksi. Rakennusalalle salli-
tusta kerrosalasta saadaan kayttda asuinhuoneistoja varten 30 %. Asuinraken-
tamiselle ja teollisuus- ja varastorakennuksille osoitetut rakennusalat on mer-
kitty kaavaan siten, ettd puistonpuoleinen rakennusala on varattu asumiselle.
Lisaksi kattokaltevuudeksi on maaritelty 1/3. Kortteli on rakentamaton.

TY-2 ja TYA-1 Kkorttelialueiden koillispuolella seka kortteleiden valissé kapeana
kaistaleena on puistoa, VP, jossa on ohjeellinen varaus leikki- ja oleskelualu-
eelle (le). Kortteleiden reunoille on osoitettu istutettavia alueita ja istutettavia
puurivejd. YT-1 ja TY-2 Kkorttelialueiden koillisosaan on varattu alue maanalais-
ta johtoa varten.

TY-2 ja TYA-1 kortteleita koskee yleinen autopaikkamaarays: teollisuus- ja va-
rastotilat tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista kerrosalan 100 m? kohti.

Kajaanin kaupungin rakennusijarjestyksen, joka sisaltdd asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004.

Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan
ja vastaa olosuhteita 10.10.2012. Pohjakartan koordinaattijarjestelma on
ETRS-GK27/N 2000. Alueella ei ole rakennuskielto.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavahanke tuli vireille 15.11.2012. Ymparistdteknisen toimialan
maankayttopalvelut laati kaavaehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man (lite 1) mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.

Kajaanin Lamp6 Oy:n kanssa neuvoteltiin lampdkeskustoiminnan siirtdmisesta
toisaalle, jolloin Kajaanin Lampd luopuu Korttelin 5 ET-tonttivarauksesta.

Asemakaavasta suoritettiin ennakkokuuleminen kirjeella. Suullisten ja kirjallis-
ten mielipiteiden esittdmiseen oli aikaa kaksi viikkoa 31.11.2012 asti. Asema-
kaavasta saatiin yksi kirjallinen mielipide, joka ei vaikuttanut kaavaratkaisuun.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Tavoite on muuttaa alueen kayttétarkoitus paremmin nykytarpeita vastaavak-
si. Kaavamuutos edesauttaa alueen kayttéon ottoa ja eheyttaa siten kaupunki-
rakennetta olemassa olevan kunnallisteknisen verkoston piirissa ja hyvien lii-
kenneyhteyksien aarella.



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS (kartta 5)

Kaavamuutoksella alue muuttuu teollisuusrakennusten korttelialueiksi, joilla
ympadristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia, TY. Asumisen ja
yhdyskuntateknisen huollon toiminnot poistuvat. Tehokkuusluku e=0,5 ja ker-
rosluku kaksi. Puistoalue sailyy.

Autopaikkoja tulee rakentaa 1 autopaikka 100 k-m? rakennettua teollisuus
jaftai varastorakennusta kohden.

Korttelialueet

Korttelissa 5 tontit 2, 3 ja 4 ovat jo rakennettuja. Rakennukset ovat sijoittuneet
tonteille samansuuntaisesti, joten on perusteltua osoittaa vield rakentumatto-
malle tontille nro 1 harjaviivan suunta. Tontin 1 osalta on osoitettu myés ra-
kennusalan sivu, johon rakennus on rakennettava kiinni. Tontille 1 on merkitty
alueen osa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja tdydennettava sita puu-
ja pensasistutuksin. Alue suojaa tonttia Viitasammakontieta vastaan ja toisaal-
ta yhdistaa aluetta Peralantien toisella puolella sijaitsevaan Virtalanpuistoon.
Kaavassa on osoitettu myés muilla tonteilla rakennusalat seka istutettavat alu-
een osat. Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa sdilyy tonttien 2, 3 ja 4
koillisosassa rakennettujen johtojen mukaisena ja mahdollistaen jatkamisen
tontille 1. Viitasammakontielta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelissa 9 on rakennusala esitetty yhtenaisena alueena, koska tonttijakoa ei
muodosteta ja asuminen poistuu eikd aluetta ole senkaan vuoksi tarpeen ja-
kaa osiin. Avo-ojaksi jdavalle hulevesiojalle on merkitty aluevaraus. Tonttijaos-
sa siitd muodostetaan rasite. Korttelin reunoilla on esitetty istutettavaa alu-
eenosaa ja sailytettava/ istutettava puurivi seka kadun puolella etta puiston
puoleisilla sivuilla. Puustolla suojataan erityisesti Peralantien toisella puolella
sijaitsevaa ymparistohairiéta aiheuttamattomien teollisuusrakennusten ja
asuinrakennusten korttelialuetta teollisuusrakennusten korttelialueella (kortteli
9) tapahtuvalta toiminnalta.

Kortteliin 9 on laadittava erillinen sitova tonttijako. Muita tontteja (korttelissa 5)
koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.

Muut alueet

Kangaspuron varren ohjeellinen leikkikentaksi varattu alue poistuu kaavamuu-
toksen myota. Paikka jaa teollisuustonttien valiin, joten se jaa asutuksesta eril-
liseksi puistoalueeksi eika sita siten ole enda jarkevaa sailyttda. Muutoinkaan
paikka ei avo-ojien vuoksi ole erityisen turvallinen leikkipaikaksi. Alue sailyy
osana Peralanpuistoa.

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin kaa-
voihin ja nykytilanteeseen. Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituskatsauk-
sessa selitetylia tavalla (www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet >



kaavoituskatsaus). Kaavaehdotuksen valitttmat vaikutukset koskevat kaava-
aluetta.

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja
Kainuun maakuntakaavan linjauksia. Asemakaavan muutos on keskustaaja-
man vahvistetun osayleiskaavan mukainen lukuun ottamatta yhdyskuntatekni-
sen huollon aluetta. Poikkeamista ei voi pitaa merkittavana, silla kaavamuu-
toksen myo6ta alueen toiminta muuttuu vahemman hairiota aiheuttavaksi. Uusi
toiminta sopeutuu alueen muuhun toimintaan.

Aiempien selvitysten lisdksi kaavamuutoksen laadintavaiheessa ei tehty lisa-
selvityksia.

Korttelin 9 rakennusoikeus kasvaa ja asuminen poistuu. Rakennusoikeus ja
kaavamaarays muuttuvat yhtenaisiksi viereisen teollisuusrakennusten kortteli-
alueen kanssa.

Yritysvaikutusten arviointi: Heinisuon teollisuusalueen tonttitarjontaa on jou-
duttu supistamaan, jotta on voitu suojella EU:n direktiivilajin vitasammakon
elinympaéristoja. Rakennusoikeutta on perusteltua lisata sielld, missa se on
mahdollista ja missé on valmis yhdyskuntatekninen verkko. Kaavamuutos
edistaa alueen kayttda yritysalueena.

Alue on rakennetun kunnallistekniikan piirissa eika sen kayton tehostaminen
lisda merkittavasti liikennetta.
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Alueelle voi rakentaa
asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Kajaanissa 21. paivana tammikuuta 2013

QYA

Kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykili

Generoitu kaava

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

tunnus

205

Kajaani

Tayttamispvin

30.10.2012

Perilédntie, Heinisuo korttelin 5 tontit 1-4 ja kortteli 9
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvin
Kunnan kaavatunnus

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

3,1325

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

3,1325

Aluevaraukse t[ Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteenséi 3,1325 100,0 13417 0,43 0,0000 3995
A yhteensi
|P yhteensi
Y yhteensi -0,3500 -700
IC yhteensi
IK yhteensi
T yhteensi 2,6834 85,7 13417 0.50 0,3500 4695
V yhteensi 0,4491 14,3 0,0000
IR yhteensé
IL yhteensé
E yhteensii
S yhteensé
M yhteensi
W yhteenséi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi
. o Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu;

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteens:i




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi 3,1325 100,0 13417 0,43 0,0000 3995

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensi -0,3500 -700

YT -0,3500 -700

C yhteensi

[K yhteensii

T yhteensi 2,6834 85,7 13417 0,50 0,3500 4695

TY 2,6834 100,0 13417 0,50 1,8221 9111

TYA-1 -1,4721 -4416

V yhteensi 0,4491 14,3 0,0000

VP 0,4491 100,0 0,0000

[R yhteensia

IL yhteensi

Eyhteensﬁ

S yhteensi

(M yhteensi

W yhteensi




5.10.2012 PV
ASEMAKAAVAN MUUTOS

PERALANTIE

LITE 1

1

Kajaani kaupunginosa 15 Heinisuo, kortteli 9 (osa tilasta 22:1) ja korttelin 5 tontit 1 — 4 sek& puistoalu-

etta

Suunnittelualue
Karttaan on punaisella rajattu alustava suunnitte-
lualue, jonka pinta-ala on n. 3,1 ha.

Asemakaavan muutos on vireilld Heinisuon kau-
punginosassa n. 3 km koilliseen Kajaanin kau-
pungin ydinkeskustasta. Alue rajautuu luoteessa
Viitasammakontiehen ja lounaispuolella Perdlan-
tiehen. Koillispuolella on puistoa ja kaakkoispuo-
lella rakennettu asuintontti. Perdlantien lounais-
puolella on ymparistohairiotd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten ja asuinrakennusten kortte-
lialue. Korttelin tontit ovat rakentuneet kaavamaa-
raysten mukaisesti siten, ettd tonteilla on seka
asumista ettéd teollisuusrakennuksia, kuten kulku-
neuvojen suoja- ja huoltorakennuksia.

Vanha Heidimaentie

Tavoitteet
Tavoite on muuttaa alueen kayttétarkoitus pa-
remmin nykytarpeita vastaavaksi.

Suunnittelun ldhtékohdat

Kajaanin _keskustaajaman oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa 2015 kaavamuutosalue on ym-
paristohdiriotd  aiheuttamattoman teollisuuden
aluetta, TY ja yhdyskuntateknisen huollon aluetta,
ET sekd maa- ja metsatalousaluetta, MU, jolla on
ulkoilun ohjaustarvetta tai ymparistdarvoja.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 5
tontti 1 on yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialuetta, YT-1. Alu-
eelle saadaan sijoittaa kaavamaardyksen mukaan
lampokeskus. Korttelin 5 tontit 2—4 ovat ymparis-
tohairiotd aiheuttamattomien teollisuusrakennus-
ten korttelialuetta, TY-2. Kortteli 9 on ymparisto-
hairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
ja asuinrakennusten korttelialuetta, TYA-1. Kortte-
leiden vélissa ja koillispuolella on puistoa VP.
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Osallistumisen ja vuorovaiku-

tuksen jdrjestdminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun,

arvioida kaavan vaikutuksia sekad lausua Kkirjalli-
sesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Ennen asemakaavan muutoksen vireille panoa
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta kay ilmi kaavoitustyon eri osapuolten valinen
vuorovaikutus, osallistumismahdollisuudet kaava-
prosessin eri vaiheissa ja asemakaavamuutoksen
vaikutusten arvioinnin perusteet.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuo-
rovaikutuksen jarjestdminen ja vaikutusten arvi-
ointi toteutetaan kaavoituskatsauksessa esitetylla
tavalla www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaava-
hankkeet > Kaavoituskatsaus > Asemakaavoitus.

Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa
maanomistajat, tontinhaltijat ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin suunniteltava
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Maanomistajat ja asukkaat

Alueen yrittidjat, kiinteistonhaltijat ja kayttijat
Lahialueen asukkaat sekd asukasyhdistykset
ja muut yhteis6t

Tekninen verkosto

Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, E.ON Kainuun
Sahkoverkko Oy, Kajaanin Lampé Oy, Kaisanet
Oy, Eltel Networks Pohjoinen QOy/ TeliaSonera
Finland Oyj

Suunnitteluryhma

Ymparistdtekninen toimiala, maankaytté ja ympa-
ristd sekd kunnallistekniikka -tulosalueet
Kaupungin luottamuselimet/ pdatéksenteko
Ymparistdtekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto

Viranomaiset

Kainuun ELY-keskus

YHTEYSTIEDOT:

KAJAANIN KAUPUNKI
Ympiristétekninen toimiala

PL 133, 87101 Kajaani

kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13

sdhkopostiosoite: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

MAANKAYTTOPALVELUT:
Kaavoitusarkkitehti
Piia Vayrynen p. 044 7148 285

KUNNALLISTEKNIIKKA:
Suunnittelupaallikkd
Jari Kauppinen p. 044 7100 034

Tiedottaminen

Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla
ja KotiseutuPlus-lehdessa. Lisaksi tiedotetaan
Kajaanin kaupungin kaavoituksen internetsivuilla
www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaavahankkeet >
Asemakaavat.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkit-
tdvimmat suunnittelualueella ja ulottuvat l1&hiym-
paristdodn. Kaavaprosessissa arvioidaan kaavan
toteutuksen vaikutuksia mm. tehtyjen selvitysten
pohjalta ja sen aiheuttaman ympéaristbmuutoksen
suhteessa aiempaan kayttotarkoitukseen.

Vaihtoehdot
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaes-
sa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutos ei toteudu
1 Asemakaavan muutos toteutuu edelld mainittu-
jen tavoitteiden mukaisesti

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seu-
raavien selvitysten pohjalta:

- Kajaanin kaupungin maankayttdpoliittinen ohjel-
ma 2010-2013

- Koko Kajaani 2020 aluerakenne- ja toimenpide-
ohjelma

- Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaajaman
osayleiskaava-alueella, Kajaanin kaupunki, 2003

- Selvitys Kajaanin Heinisuon viitasammakkotilan-
teesta kevaalla 2008, Jarmo Saarikivi & Theresa
Knopp

- Kajaanin keskustaajaman meluselvitys, SCC
Ramboll Tampere, 2004

- Kajaanin katuverkon liikennelaskennat 2012

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen
tehda muita selvityksid asemakaavahankkeen
pohjaksi.
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Suunnittelun kulku ja pddtéoksenteko

PERALANTIE

TAVOITEAIKATAULU

PERALANTIE
ASEMAKAAVAN MUUTOS

KASITTELYVAIHE

OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS

AIKATAULU

limoitus vireilletulosta
Kaupungin ilmoitustaulu 15.11.2012
Lehti-ilmoitus KotiseutuPlus 15.11.2012
Laatimisvaiheen kuuleminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla kaupun-
gintalon maankayttdpalveluissa, padkirjaston lukusalis-
sa ja netissd www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaava-
hankkeet >asemakaavat sekd kaupungintalon Infossa.

Mahdollisuus esittda suullisia tai kirjallisia
miglipiteita

2012

Ennakkokuuleminen paattyy
Kaavaehdotuksen viimeistely

Kaavaehdotuksen kisittely ympéristéteknisessé lauta-
kunnassa : nahtavillepanopaitos

Luottamuselinkasittely

Néahtévilldolosta ilmoittaminen
Kaupungin ilmoitustaulu
Lehti-ilmoitus KotiseutuPlus

Kaavaehdotus on néhtévilla 30 vrk
Kaavaehdotus nahtavilla kaupungintalon Infossa
seka esilla myos paakirjaston lukusalissa ja netissa
Lausuntopyynnot

Mahdollisuus esittda kirjallinen muistutus-
kaavaehdotuksesta nahtavilldoloaikana

Alkuvuosi
2013

Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kisittelyaikoja.

Kaavaehdotuksen késittely kaupunginhallituksessa

Luottamuselinkasittely

Kaavaehdotuksen késittely kaupunginvaltuustossa:
hyvéksymispaatos

Luottamuselinkasittely

Hyvaksymispaidtéksestd kuuluttaminen
Kaupungin iimoitustaulu
Lehti-ilmoitus KotiseutuPlus
Rakennus- ja toimenpidekielto on voimassa hyvéksy-
mispaéatdksesté lainvoimaisuuskuulutukseen saakka

Muistuttajille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, lahetetdan hyvaksymispéatés.
Mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis-
paatoksesta Oulun hallinto-oikeuteen. Vali-
tusaika 30 vrk.

Kevat 2013

seksi tulo ja sen ajankohta.

Valitukset kisitellddn Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paitéksestd voi valittaa kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen. Valituksia koskevista paatoksista riippuu kaavahankkeen lainvoimai-

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu
Lehti-ilmoitus KotiseutuPlus

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld asemakaavan muutoksen vireille tulosta lahtien kaupun-
gintalon Infossa, paakirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin nettisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunni-

telmaa tdydennetaan tarpeen mukaan.




LITEKARTTA 1

Viistokuva lénteen. (BlomPictometry, 2008)
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7 LIUTEKARTTA 3

Teema: Kajaanin paikkatieto
Tasot: Kiinteist6jaotus, Mééraalat, Tonttijaot, Osayleiskaavat,
Osayleiskaavat taytot, RSK luku, Lajiselitys, Tunnus,
Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselitys(20000)
Mittakaava: 1:5000
Pvm: 31.10.2012 11:16

100 m

|
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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristé asettaa toiminnan laadulle

erityisid vaatimuksia.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavéal/istutettava puurivi.

Alueen osa, jolla on sailytettdva olevaa kasvillisuutta ja tdydennettédva sita

puu- ja pensasistutuksin.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jédtevesi, I= kaukolampo,
p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahkd)

Korttelialueen sisdiseen sadevesien johtamiseen varattu korttelinosa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

KORTTELIIN 9 on laadittava erillinen sitova tonttijako. Muita tontteja koskee
aiemmin hyvéaksytty tonttijako.

ULKOVARASTOJEN NAKOSUOJAKSI on rakennettava umpinainen ja
kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

AUTOPAIKAT: Teollisuus, varasto 1/100 k-m2,



ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI
KAUPUNGINOSA 15 HEINISUO

KORTTELI 9 (OSA TILASTA 22:1) JA KORTTELIN 5 TONTIT 1 - 4 SEKA PUISTOALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI
KAUPUNGINOSA 15 HEINISUO

KORTTELI9 JA KORTTELIN 5 TONTIT 1 - 4 SEKA PUISTOALUETTA

11] KAJAANIN KAUPUNKI

N YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA
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SUUNN. PV PIIA VAYRYNEN
KAAVOITUSARKKITEHTI
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TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA

VIRAN PUOLESTA:

TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.
POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS-GK27/N2000
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN

LAINVOIMAINEN:
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