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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIIVISTELMA

Tavoite on jakaa rakentamattomat kerros- ja rivitalojen tontit erillispientalojen
tonteiksi valmiin kunnallistekniikan ja palveluiden alueella. Kainuun ammat-
tiopisto on neuvotellut omakotitonttien rakentamisesta oppilastyona. Maan-
kayttopoliittisen ohjelman 2010 - 2013 mukaan yhdyskuntarakennetta tiiviste-
tdan muuttamalla rakentamattomien tonttien asemakaava nykyisen kysynnan
mukaiseksi.

Kaava-alue sijaitsee Huuhkajavaaran pientaloalueella Kekaletien ja Samoo-
jantien valisella alueella. Alue on kaupungin omistama rakentamaton tontti-
maa ja se on yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin KotiseutuPlus-lehdessa
15.9.2011. Kaavaehdotuksen laati ympéristéteknisen toimialan maankaytto-
palvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistyossa ja vuo-
rovaikutuksessa.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat Ketun kaupunginosan korttelin 64
tontit 5-8 sekd Samoojantien varteen Nokipuiston Iahivirkistysalue. Korttelin
kayttotarkoitus muuttuu asuntokerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytketty-
jen rakennusten korttelialueesta AKR yksikerroksisten erillispientalojen kortte-
lialueeksi AO. Alueen rakennusoikeus pienenee 754 k-m?.

Asemakaavan muutoksen seka sitovan tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuus-
to. Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue sijaitsee n. 3,5 km:n etdisyydella kaupungin keskustasta lounaa-
seen Huuhkajavaaran pientaloalueella Kekéletien ja Samoojantien valisella
alueella.

Luonnonympiristo

Kaavamuutosalue on taysikasvuista sekametsad, jossa maanpinta viettaa loi-
vasti luoteeseen. Alue on kaupungin omistama rakentamaton tonttimaa ja se
on kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piirissé. (kartat 1 ja 2)

Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto on 29.4.2009 vahvistanut Kainuun maakuntakaavan ja maa-
kuntakaava-alueella voimassa olleiden seutukaavojen kumoamisen. Kainuun
maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta A.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 3) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa alue on kerrostalovaltaista
asuntoaluetta AK.




Alueella on voimassa 22.2.1996 vahvistettu asemakaava (kartta 4). Siina alue
on asuntokerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten kortte-
lialuetta AKR. Korttelin kerrosluku on | - ¥ll ja rakennusoikeuden tehokkuus-
luku e=0,30/a15%. Jalkimmainen merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
tontille sallitusta kerrosalasta tulee varata autonsailytyspaikkojen tai niihin ver-
rattavien tilojen rakentamiseen. Merkinta ky 20% osoittaa kuinka monta pro-
senttia sallitusta kerrosalasta saa kayttaa liike-, toimisto- tai palvelutiloja var-
ten. Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen, on merkinta t ja auton sai-
lytyspaikan rakennusalalla merkinta a. Auton sailytyspaikan kadun puoleiseen
rajaan on rakennettava aita. Tonttien ajoneuvoliittymat saa jarjestaa vain Ke-
kaletielle.

Yleisissa maarayksissa on autopaikkavaatimus erillispientaloille 2 ap/asunto
seké kerros- ja rivitaloasunnoille 1/85 k-m2.

Kajaanin kaupungin rakennusjariestyksen, joka siséltda asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvéaksynyt 13.9.2004.

Alue on kiinteistérekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojéarjestelmaan
ja vastaa olosuhteita 29.9.2011. Pohjakartan koordinaattijarjestelméa on ETRS-
GK27/N 2000.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Maankayttopoliittisen ohjelman 2010 - 2013 mukaan yhdyskuntarakennetta tii-
vistetddn muuttamalla rakentamattomien tonttien asemakaava nykyisen Ky-
synnan mukaiseksi. Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa ja Kainuun
ammattiopisto on neuvotellut tonttien rakentamisesta oppilastyona.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin KotiseutuPlus-lehdessa
15.9.2011. Kaavaehdotuksen laati ymparistoteknisen toimialan maankaytto-
palvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman (lite 1) mukaisessa yhteistyossa
ja vuorovaikutuksessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Tavoite on jakaa rakentamattomat kerros- ja rivitalojen tontit erillispientalojen

tonteiksi valmiin kunnallistekniikan ja palveluiden alueella. Maankayttopoliitti-

sen ohjelman 2010 - 2013 mukaan yhdyskuntarakennetta tiivistetadn muutta-
malla rakentamattomien tonttien asemakaava nykyisen kysynnan mukaiseksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (kartta 5) muodostuu Ketun kaupunginosan kortte-
lin 64 tontit 5-8 sekd Samoojantien varteen Nokipuiston l&hivirkistysalue.
Asemakaavan muutoksella korttelin kayttétarkoitus muuttuu asuntokerrostalo-
jen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueesta AKR eril-



lispientalojen korttelialueeksi AO. Alueen tehokkuus ja rakennusoikeus pie-
nenevat 754 k-m?, kun rakennusoikeus muutetaan 300 k-m? tonttia kohti. Kort-
telin kerrosluku muuttuu, rakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi ja au-
topaikkoja on rakennettava 2 ap/asunto. Kaavakarttaan merkitadan rakennus-
ala ja rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva. Tonttien ajoneuvoliittyméat
saa jarjestaa vain Kekaletielle.

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin kaa-
voihin ja nykytilanteeseen. Kaavamuutosehdotuksen valittdmat vaikutukset

koskevat kaava-aluetta.

Asemakaavan muutosehdotus poikkeaa keskustaajaman vahvistetusta
osayleiskaavasta siten, etta siind kerrostalovaltainen asuntoalue muuttuu
pientaloalueeksi.

Pientalotonttien aiheuttamat ympéristd- ja likennevaikutukset ovat pienemmat
kuin kerros- ja rivitaloasutuksen olisivat. Korttelin kerrosluku muuttuu, raken-
nusten suurin sallittu kerrosluku on yksi ja autopaikkoja on rakennettava 2
ap/asunto. Kaavakarttaan merkitdan rakennusala ja rakennuksen harjansuun-
taa osoittava viiva. Tonttien ajoneuvoliittymat saa jarjestaa vain Kekaletielle.

Kysymyksessa on myods alueella voimassa olevan asemakaavan ajantasai-
suuden arviointi, joka on suoritettava viimeistaan vuonna 2013 (MRL 60 §).

Nimistd
Kaavamuutosalueen lahivirkistysalue VL nimetdan Nokipuistoksi alueen nuo-
tioaiheisen nimiston mukaan.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutusta havainnollistaa havainnepiirros ja toteu-
tuksen avuksi on rakentamisohje. (kartta 6) Havainnepiirros on yksi esimerkki
rakennusten sijoittelusta. Rakentamisohje tdydentada asemakaavaa rakennus-
ten ulkonadn osalta.

Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteutta-
misvaiheessa ja sen jalkeen mm. asukasmaaran kehitysta.

Asemakaavan muutoksen seka sitovan tonttijaon (kartta 7) hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto. Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lain-
voimaiseksi.

Kajaanissa 17. paivana lokakuuta 2011

P Fandim s,

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Kaupunginhallitus paatti 20.12.2011 kokouksessa, jossa se esitti kaupungin-
valtuustolle, ettd se hyvaksyy asemakaavan muutoksen, liséta asemakaavan
yleisen maéarayksen:

Kaukolampoon liittymisvelvollisuus MRL 57a §:n mukaisesti koskee 12 Kettu
kaupunginosan korttelin 64 tontteja 5-8.

Kajaanissa 4. paivana tammikuuta 2012
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Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviiksymispvm

Hyviksyji

Hyviksymispykéli

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

205 Kajaani Téayttdmispvm
Kekiiletie 2 ja 4,kaupunginosa 12 Kettu kortteli 64
Ehdotuspvm

0,6514

Page 1 of 2

14.06.2011

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6514

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus [ Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%e] m’] [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensii 0,6514 100,0 1200 0,18 0,0000 -754
A yhteensi 0,4581 70,3 1200 0,26 -0,1933 -754
P yhteensi
Y yhteensii
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,1933 29,7 0,1933
R yhteensi
L yhteensé
E yhteenséi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteenséd

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=110930142207800018 &state=bigview_receive&m... 30.9.2011



Asemakaavan selostuksen liitelomake Page 2 of 2

Alamerkinnét

Pinta-ala || Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus || Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?+/-]

Yhteensi 0,6514 100,0 1200 0,18 0,0000 -754
A yhteensi 0,4581 70,3 1200 0,26 -0,1933 -754
AO 0,4581 100,0 1200 0,26 0,4581 1200
AKR -0,6514 -1954
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensé

T yhteensi
V yhteensi 0,1933 29,7 0,1933
VL 0,1933 100,0 0,1933
R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensé

W yhteensi

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=110930142207800018&state=bigview_receive&m... 30.9.2011



LIITE 1

17.6.2011/ RK
ASEMAKAAVAN MUUTOS

KEKALETIE 2 ja 4

Kajaani kaupunginosa 12 Kettu korttelin 64 tontit 3-4

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
I~ T -

Golfkentta
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Karttaan on punaisella rajattu alustava suunnittelualue.

Suunnittelualue Kainuun maakuntakaavassa alue on taajamatoi-

Asemakaavan muutos on vireilld Kekéaletien ja mintojen alustta, A.

Samoojantien valisella alueella, n. 3,5 km keskus-
tasta lounaaseen Huuhkajavaaran pientaloalueel-
la.

Kajaanin keskustaajaman oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa 2015 alue on kerrostalovaltai-
nen asuntoaluetta, AK.

Tavoitteet

Tavoite on jakaa rakentamattomat kerros- ja rivita-
lojen tontit erillispientalojen tonteiksi valmiin kun-
nallistekniikan ja palveluiden alueella.

Suunnittelun lahtékohdat

Maankayttépoliittisen ohjelman 2010 - 2013 mu-
kaan yhdyskuntarakennetta tiivistetaan muutta-
malla rakentamattomien tonttien asemakaava
nykyisen kysynndn mukaiseksi. Kaavamuutosalue
on kaupungin omistuksessa ja Kainuun ammat-
tiopisto on neuvotellut tonttien rakentamisesta
oppilastyna.

Voimaéa oIevésé asmz'akaavassé'w alue on
asuntokerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kyt-
kettyjen rakennusten korttelialuetta, AKR.



Osallistumisen ja vuorovaiku-

tuksen jdrjestdminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua Kkirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Ennen asemakaavan muutoksen aloittamista laa-
ditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta
kay ilmi kaavoitusty6n eri osapuolten vélinen vuo-
rovaikutus ja osallistuminen kaavoitukseen sek&
asemakaavan vaikutusten arviointi. Kaupungin
luottamuselimille ja Kainuun ELY-keskukselle
lahetetadn asemakaavan muutoksen vireille tul-
lessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuo-
rovaikutuksen jarjestdéminen ja vaikutusten arvi-
ointi toteutetaan kaavoituskatsauksessa esitetylla
tavalla www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaava-
hankkeet > Kaavoituskatsaus > Asemakaavoitus.

Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa
maanomistajat, tontinhaltijat ja ne, joiden asumi-
seen, tyéntekoon tai muihin oloihin suunniteltava
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekad ne
viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Maanomistaja

Kajaanin kaupunki

Suunnittelu- ja ldhialueen asukkaat seka asu-
kasyhdistykset ja muut yhteisot
Lohtaja-Huuhkajanvaara-Pikku-Kettu kylayhdistys
Tekninen verkosto

Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, E.ON Kainuun
Sahkoverkko Oy, Kajaanin Lampé Oy, Kaisanet
Kainuun Puhelinosuuskunta, Eltel Networks Poh-
joinen Oy / TeliaSonera Finland Oyj
Suunnitteluryhma

Ympéristétekninen toimiala, maankéaytté ja ympa-
risto seka kunnallistekniikka —tulosalueet,
Kaupungin luottamuselimet/ paatéksenteko
Ympdristdtekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto

Viranomaiset

Kainuun ELY-keskus

Yhteystiedot:

KAJAANIN KAUPUNKI

Ymparistétekninen toimiala

PL 132, 87101 Kajaani

kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13

MAANKAYTTOPALVELUT:

Kaavasuunnittelija

Riitta Korhaonen p. 044 7100 455,
fax 08 6155 2666

Tiedottaminen

Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla
ja KotiseutuPlus-lehdess&. Lisaksi tiedotetaan
Kajaanin kaupungin kaavoituksen internetsivuilla
www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaavahankkeet >
Asemakaavat.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkit-
tavimmat suunnittelualueella ja l&hiympdaristdssa.
Asemakaavan muutosprosessissa  arvioidaan
kaavan toteutuksen ja sen aiheuttaman ympéris-
témuutoksen vaikutuksia.

Vaihtoehdot
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaes-
sa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutos ei toteudu
1 Asemakaavan muutos toteutuu edelld mainittu-
jen tavoitteiden mukaisesti

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm.
seuraavien selvitysten pohjalta:

- Kajaanin kaupungin maankéyttpoliittinen ohjel-
ma 2010-2013

- Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaajaman
osayleiskaava-alueella, Kajaanin kaupunki, 2003

- Kajaanin keskustaajaman meluselvitys, SCC
Ramboll Tampere, 2004

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen
tehda tarkempia selvityksid asemakaavan muu-
toksen pohjaksi.

Tama3 osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esil-
15 asemakaavan muutoksen vireille tulosta léhtien
kaupungintalon maanké&yttdpalveluissa, paékirjas-
ton lukusalissa ja Kajaanin kaupungin nettisivuilla
seka syksysta 2011 lahtien kaupungintalon Infos-
sa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa téyden-
netaén tarpeen mukaan.

b a iy 0%



Suunnittelun kulku ja pddtoksenteko

TAVOITEAIKATAULU

KEKALETIE 2 ja 4
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavaehdotuksen késittely kaupunginvaltuustossa:
hyvaksymispaatos

Luottamuselinkasittely

Hyvéaksymispditoksesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja KotiseutuPlus-lehti
Rakennus- ja toimenpidekielto on voimassa hyvaksy-
mispaatoksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka

Muistuttajille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, ldhetetdan hyvaksymispaatos.
Mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis-
paatoksestd Oulun hallinto-cikeuteen. Vali-
tusaika 30 vrk.

'KASITTELYVAHE 5 | OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS AIKATAULU

‘limoitus vireilletulosta [ Mahdollisuus esittaa suuliisia tai kirjallisia Syksy 2011
Kaupungin ilmoitustaulu mielipiteita
Lehti-ilmoitus KotiseutuPlus syksy 2011

Kirjeet vireilletulosta osallisille
Liitteena oas ja kaavaluonnos

Laatimisvaiheen kuuleminen
Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma on esilld kaupun-
gintalon maankayttdpalveluissa, paakirjaston lukusalis-
sa ja netissa www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaava-
hankkeet >Asemakaavat sekd myéhemmin syksysta
2011 lahtien kaupungintalon Infossa.

Ennakkokuuleminen paittyy
Kaavaehdotuksen viimeistely

Kaavaehdotuksen késittely ymparistéteknisessa lauta- Luottamuselinkasittely

kunnassa : ndhtavillepanopaatds

Nahtavilldolosta ilmoittaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja KotiseutuPlus-lehti

Kaavaehdotus on néhtavilld 30 vrk
Kaavaehdotus nahtavilla kaupungintalon Infossa Mahdollisuus esittaa kirjallinen muistutus-
seka esilla myds paakirjaston lukusalissa ja netissd kaavaehdotuksesta nahtavilldoloaikana
Lausuntopyynnét

Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia késittelyaikoja.

Kaavaehdotuksen kisittely kaupunginhallituksessa Luottamuselinkasittely Loppuvuosi

2011

oikeuteen. Valituksia koskevista paatoksista riippuu kaava

Valitukset kisitelléiin Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paitoksesté voi valittaa korkeimpaan hallinto-
hankkeen lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja KotiseutuPlus-lehti

Alkuvuosi 2012

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvit.
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LITEKARTTA 2

Mittakaava: 1:1000
Pvm: 28.9.2011 15:25
Kayttaja: KAINUU\kakorrii

0 20m )




LITEKARTTA 3

Mittakaava: 1:5000
Pvm: 9.6.2011 9:53
Kayttaja: KAINUUkakorrii

100m




LITEKARTTA 4

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AKR

Asuntokerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialue.

3m sen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinnat poistetaan.

Korltelin, korttelinosan ja alueen raja.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

KAJAANI
KAJAANIN KAUPUNKI

KAUPUNGlNOSA 12 KETTU YAPAR:STOTEKNINEN TOIM ALA
KORTTELIN 64 TONTIT 3 JA 4

oA 22.9.2011 | I |
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LITEKARTTA 6 “

RAKENTAMISOHJE
kauounginosa 12 Kettu, korttelin 64 tontit 5-8

Rakennusten sijoittamista tonteille ohjaa asemakaavan rakennusala ja muut asemakaavamééréykset seké Kajaanin kaupungin
rakennusjarjestys. Asemakaavan havainnepiirros ohessa on yksi esimerkki rakennusten sijoittelusta. Rakentamisohje taydentaa
asemakaavaa rakennusten ulkondén osalta seuraavasti:

Sokkelikorkeuden on oltava véhintaan 40 cm Kekaletien valmiin katupinnan tason ylapuolella.
Kerrosluku: yksi

Kattokaltevuus: paa- ja talousrakennuksissa 1:2,5

Katon vari: punainen

Julkisivut: punainen tiili tai puu

Kajaanin kaupunki, ymparistotekninen toimiala 29.9.2011
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