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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIIVISTELMA

Tavoite on laajentaa yritysalueen tontteja hyddyntaen kayttamatonta yleista
pysakdintialuetta ja tarkistaa korttelin kayttdtarkoitus valmiin kunnallistekniikan
ja palvelujen piirissa.

Paikallis-Sahko Oy on 18.1.2011 anonut asemakaavan muuttamista niin, etta
yrityksen vuokratontti laajentuisi 1200 m?lla. Paikallis-S&hkd Oy:n vuokratontti
on kaynyt ahtaaksi ja yritys hakee lisimaata pysakoinnin jarjestdmiseksi. Ko-
ko korttelin tilanne tarkastellaan samalla.

Kaavamuutosalue sijaitsee noin kilometrin etaisyydella kaupungin keskustasta
etelaan, rautatiealueen vieressa. Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa rautatiealu-
eeseen, idassa ja eteldssa Varastokatuun ja lannessé yleiseen pyséakaointialu-
eeseen.

Kaavamuutosalueen omistaa Kajaanin kaupunki; alueella on vuokratontteja ja
yleinen pyséakéintialue. Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 89 on ym-
paristohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialuetta

TY-2. Alueelle saadaan sijoittaa myds aluetta palvelevia liike-, toimisto- ja va-
rastotiloja.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin KotiseutuPlus-lehdessa
10.3.2011. Kaavaehdotuksen laati ymparistoteknisen toimialan maankaytt6-
palvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydssa ja vuo-
rovaikutuksessa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Lehtikankaan kaupunginosan kortteli
89 seka jalankululle ja polkupydrailylle varattu Asemaraitti katualuetta. Ase-
makaavan muutoksella korttelin kayttétarkoitus muuttuu ymparistohairiéita ai-
heuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueesta TY-2 toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi KTY. Merkinnalla pyritdan muuttamaan alueen luonnet-
ta teollisuusalueesta yritysalueeksi. Alueelle voidaan rakentaa toimistoraken-
nuksia seka ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastoraken-
nuksia tai niiden yhdistelmia. Toimitilarakennusten korttelialueelle voi sijoittua
myds palvelun toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhtey-
teen.

Asemakaavan muutoksella korttelin kerrosluku pysyy ennallaan, rakennusten
suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Korttelin rakennusoikeus kasvaa n. 600 k-
m?, vaikka tehokkuusluku e=0,90 pienenee e=0,80. Asemakaavan muutoksel-
la tontteihin liitetdan lisdaluetta tonttien viereisesta yleisesta pysakaointialuees-
ta, rakennusalat tarkistetaan ja varataan alueet johtoja varten. Korttelin raken-
nusalat eivat laajene rautatiealueen puolella nykyisestddn mahdollisen raide-
likennetérinan lisdédntymisen ehkaisemiseksi. Rautatiealueen rajalle on ra-
kennettava aita.



Asemakaavan muutoksen seka sitovan tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuus-
to. Vuokrasopimukset kohdennetaan sitovan tonttijaon mukaisiin tontteihin ja
alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue sijaitsee noin kilometrin etéisyydella kaupungin keskustasta
eteldan, rautatiealueen vieressa. Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa rautatie-
alueeseen, idassa ja eteldssa Varastokatuun ja 1dnnessa yleiseen pysakointi-
alueeseen.

Luonnonympéristd

Kaava-alueen tonttien pohjoispuolella ennen rata-aluetta on n. 5 metria levea
pensaita ja koivuja kasvava maapenkka. Osa tonteista kdyttaa tasattua maa-
aluetta ajoyhteytena tonttinsa takaosaan. Tontin 5-89-10 itdpuolella on pysa-
kdintialue, jota reunustaa puusto ja pensoittunut notkelma. (kartta 1)

Rakennettu ympéristo

Korttelin 89 vuokratonteilla on 1960-70-luvulla rakennettuja harjakattoisia,1-2-
kerroksisia teollisuus-, varasto- ja kaupparakennuksia. Alueella toimii nelja yk-
sityista yritysta ja alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen pii-
riin. Alue rajoittuu pohjoisessa rautatiealueeseen ja alueen muu ymparistd on
rakennettua teollisuus- ja varastoaluetta. (kartta 2a ja b) Rautatieliikenne ai-
heuttaa alueella mahdollisesti melu- ja tarinahaittaa.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa Kajaanin kaupunki; alueella on vuokratontteja ja
yleinen pysakointialue seka katualuetta. Tontin 5-89-1 vuokrasopimus paattyy
v.2030, tontin 5-89-10 v. 2019 ja tonttien 5-89-11 ja 12 v. 2014.

Suunnittelutilanne
Valtioneuvosto on 29.4.2009 vahvistanut Kainuun maakuntakaavan ja maa-

kuntakaava-alueella voimassa olleiden seutukaavojen kumoamisen. Kainuun
maakuntakaavassa alue on Kajaanin keskustatoimintojen aluetta, C.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 3) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa alue on teollisuus-, varasto- ja
likerakennusten aluetta TK. Alueelle saa sijoittaa ympéaristohairioita tuottama-
tonta teollisuutta, liike- ja toimistotiloja seka naita palvelevia varasto- ja sosi-
aalitiloja.

Alueella on voimassa 27.10.1983 vahvistettu asemakaava (kartta 4). Siina
kortteli 89 on ymparisthairitita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kort-
telialuetta TY-2. Alueelle saadaan sijoittaa myds aluetta palvelevia liike-, toi-
misto- ja varastotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttia
kohti niille tonteille, jotka rajoittuvat puistoon ja muille tonteille 1 asunto. Ulko-
varastot on varustettava riittdvan nékdsuojan antavalla aidalla. Korttelin ker-



rosluku on kaksi ja tehokkuusluku €=0,90. Lisaksi kaavamuutosalueella on
yleinen pysakointialue LP ja kevyen liikkenteen katualuetta.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka siséltda asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004.

Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan
ja vastaa olosuhteita 7.6.2011. Pohjakartan koordinaattijarjestelma on ETRS-
GK27/N 2000.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Paikallis-Sahko Oy on 18.1.2011 anonut asemakaavan muuttamista niin, etta
yrityksen vuokratontti laajentuisi 1200 m2:11 (liite 1). Paikallis-S&hko Oy:n
vuokratontti on kdynyt ahtaaksi ja yritys hakee lishmaata pysékoéinnin jarjes-
tamiseksi. Koko korttelin tilanne tarkastellaan samalla.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin KotiseutuPlus-lehdessé
10.3.2011. Kaavaehdotuksen laati ymparistdteknisen toimialan maankaytto-
palvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman (lite 2) mukaisessa yhteistyossa
ja vuorovaikutuksessa.

Asemakaavahankkeesta pyydettiin lausunto Pohjois-Pohjanmaan ELY-
keskuksen liikennevastuualueelta ja liikenneviraston rautatieosastolta.

Liikenneviraston lausunnon (lite 3) mukaan lisalmi — Kontiomaki —rataosuus
on yksiraiteinen, sahkoistetty henkild- ja tavaraliikenteen rata. Kaavamuutos-
alueella suurin sallittu nopeus on 80 km/h. Liikennevirasto edellyttaa, etta
kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on otettava huomioon mahdolli-
set junaliikenteen aiheuttamat melu- ja térindhaitat. Melun- ja tarinantorjun-
nassa tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista paatettaessa.

Geobotnia Oy on suorittanut Liikenneviraston toimeksiannosta tarinamittauk-
sia kaavamuutosalueella kiinteistdssa vuosina 2007 ja 2010. Loppuraportis-
saan Geobotnia Oy on todennut, etta mittausten perusteella junaliikenne ei ole
aiheuttanut mittauskohteessa sellaista tarinda, joka nousisi rakennuksen vau-
rioriskin kannalta kriittisen térkedksi. Rataosa lisalmi — Kontiomaki —rataosa
kuuluu 250 kN:n akselipainon tavoiterataverkkoon ja on mahdollista, etta tule-
vaisuudessa Kajaanin ratapihan kautta kulkee tarindmittauksissa mukana ol-
leita junia painavampia kuljetuksia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet
Tavoite on laajentaa yritysalueen tontteja hyddyntaen kayttamatonta yleista

pysakdintialuetta ja tarkistaa korttelin kayttétarkoitus valmiin kunnallistekniikan
ja palvelujen piirissa.



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (kartta 5) muodostuu Lehtikankaan kaupungin-
osan kortteli 89 seka jalankululle ja polkupyorailylle varattua Asemaraitti-
katualuetta. Asemakaavan muutoksella korttelin kayttétarkoitus muuttuu ym-
paristohairiditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueesta TY-2
toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Merkinnalla pyritddn muuttamaan
alueen luonnetta teollisuusalueesta yritysalueeksi. Alueelle voidaan rakentaa
toimistorakennuksia sekd ymparistdhairiéita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Toimitilarakennusten korttelialueelle
voi sijoittua myds palvelun toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toi-
minnan yhteyteen.

Asemakaavan muutoksella korttelin kerrosluku pysyy ennallaan, rakennusten
suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Korttelin rakennusoikeus kasvaa n. 600 k-
m?, vaikka tehokkuusluku €=0,90 pienenee €=0,80. Asemakaavan muutoksel-
la tontteihin liitetdan lisdaluetta tonttien viereisesta yleisesta pysakointialuees-
ta, rakennusalat tarkistetaan ja varataan alueet johtoja varten. Korttelin raken-
nusalat eivat laajene rautatiealueen puolella nykyisestdan mahdollisen raide-
liikennetarinan lisdantymisen ehkaisemiseksi. Rautatiealueen rajalle on ra-
kennettava aita.

Kaavamuutosalueen yleisesta pysékointialueesta ja katualueesta varataan
osa jalankululle ja polkupyoréilylle Asemaraitti kevyenliikenteenvaylan toteut-
tamista varten.

Yleiset madraykset:
Autopaikat: Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m?, teollisuus- ja tuotantotila 1/100 k-m?
ja varastotila 1/150 k-m?.

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan
sopeutuva aita.

Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittaa viereisilla
asuinrakennusten korttelialueilla paivalla arvoa 55 dB ja yolla 50 dB (VN paa-
tds melutason ohjearvoista 993/1992).

Asemakaava-alueella radan laheisyydessé saattaa esiintya sellaista rautatie-
liikenteesta aiheutuvaa tarinaa, joka tulee ottaa huomioon rakennusten suun-
nittelussa ja tarinalle herkkien tydpaikkatoimintojen sijoittamisessa.

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin kaa-
voihin ja nykytilanteeseen. Kaavaehdotuksen valittomat vaikutukset koskevat
kaava-aluetta. Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituskatsauksessa selite-
tylla tavalla (www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > kaavoituskat-
saus).



Asemakaavaehdotus on keskustaajaman vahvistetun osayleiskaavan mukai-
nen. Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan teollisuusrakennuksen kort-
telin kayttotarkoitus muuttuu toimitilarakennusten kortteliksi. Merkinnalla pyri-
tdan muuttamaan alueen luonnetta teollisuusalueesta yritysalueeksi. Alueelle
voidaan rakentaa toimistorakennuksia sekad ymparistohairiditd aiheuttamatto-
mia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Toimitilarakennus-
ten korttelialueelle voi sijoittaa myds palvelun toimitiloja, jos ne luonteeltaan
sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Aiempien selvitysten lisédksi kaavamuutoksen laadintavaiheessa ei tehty lisa-
selvityksia. Alue on rakennetun kunnallistekniikan piirissa. Kaytdssa olevien
yritystonttien laajentaminen parantaa liiketoiminnan edellytyksia alueella.
Tonttien sisaisilla jarjestelyilld voidaan parantaa toiminnan sujuvuutta ja alu-
een yleisilmetta.

Ympdriston héiriotekijat

Varastokadulla korkeimmat mitatut taajuudet olivat v. 2010 50-60 Hz. Tutki-
musten mukaan ihmisen kokeman tarinan hairitsevyys lahtee vahenemaan,
kun tarinan taajuus laskee noin tason 20-30 Hz alapuolelle. (Liite 3)

Rautatieliikenne aiheuttaa alueella mahdollisesti melu- ja tarindhaittaa, mutta

jo rakennetun korttelin tarindhaittojen vahentaminen jalkikdteen on teknisesti

vaikeaa ja kallista. Korttelin rakennusalat eivat laajene rautatiealueen puolella
nykyisestdan mahdollisen raideliikennetarinan lisdantymisen ehkaisemiseksi.
Rautatieliikenteesta aiheutuva tarina tulee ottaa huomioon rakennusten suun-
nittelussa ja tarinalle herkkien tyopaikkatoimintojen sijoittamisessa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen seka sitovan tonttijaon (kartta 6) hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto. Vuokrasopimukset kohdennetaan sitovan tonttijaon mukaisiin
tontteihin ja alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lain-
voimaiseksi.

Kajaanissa 17. paivana lokakuuta 2011

Kaupunginarkkitehti Anne Siltavuori
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Tédyttdmispvm 07.07.2011
Kaavan nimi Varastokatu

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 10.03.2011
Hyviksymispykali Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6840 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6840

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus || Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m’| [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensii 0,6840 100,0 4914 0,72 0,0000 609
A yhteensi
P yhteensé
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii 0,6143 89,8 4914 0,80 0,6143 4914
T yhteensi -0,4783 -4305
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,0697 10,2 -0,1360
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensé
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m? [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset||Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=110707151555087534 &state=bigview reccive&me... 7.7.2011
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Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k- || Tehokkuus || Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m’] [e] [ha +/-] m?* +/-]

Yhteensi 0,6840 100,0 4914 0,72 0,0000 609
A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,6143 89,8 4914 0,80 0,6143 4914
KTY 0,6143 100,0 4914 0,80 0,6143 4914
T yhteensi -0,4783 -4305
Y -0,4783 -4305
V yhteensi

R yhteensé

L yhteensé 0,0697 10,2 -0,1360

Kadut -0,0447

Kev.liik kadut 0,0697 100,0 0,0697

LP -0,1610

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensé

W yhteensi

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=110707151555087534 &state=bigview receive&me... 7.7.2011



LITE 1

KAJAANIN KAUPUNKI / KAUPUNGINHALLITUS
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KAJAANI !

PAIKALLIS-SAHK® OY 7
Varastokatu 14

87100

KAJAANI

HAKEMUS TEOLLISUUSTONTIN LAAJENTAMISEKSI

Haemme laajennusta yrityksemme kéyté's'sé olevaan, Kajaanin kaupungilta
vuokrattuun teollisuustonttiin osoitteessa Varastokatu 14.

Yrityksemme toiminnan laajentuessa ja keskittyessé Kajaaniin on
kaytdssamme oleva vuokratontti kdynyt ahtaaksi. Siksi pyydamme
vahvistamaan meille vuokratun teollisuustontin laajentamista oheisen kuvan
mukaisesti n. 1200m2:lla: Tontin paadyssa oleva joutomaa yhdistettaisiin
tonttiimme, jolloin saisimme lisda tarvitsemiamme parkkipaikkoja. Samalla
rakennuksen pohjoisseinédssa oleva raja siirrettaisiin luontevampaan paikkaan
eli rata-aluetta rajaavaan verkkoaitaan saakka.

Pyydamme toimittamaan vastauksenne a‘llekirjoittaneelle henkilolle,
osoitteeseemme Varastokatu 14, 87100, KAJAANI

Tarvittaessa vastaan mielellani mahdollisiin asiaa koskeviin tarkentaviin
kysymyksiin. Tavoitatte minut puhelimitse numeroista 08-8770223 & 040-
5195776 tai sahkdpostitse jukka.kivimaki@paikallis-sahko.fi

KajaanW:

Jukka Kivirdaki
Paikallis-Sahkoé Oy
Toimitusjohtaja

LITTEET (1kpl)

(Karttaliite)
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
VARASTOKATU

LIITE 2

muutettu 28.6.2011/ RK

Kajaani kaupunginosa 5 Lehtikangas kortteli 89 seka liikenne- ja katualuetta

Karttaan on punaisella rajattu alustava suunnittelualue.

Suunnittelualue
Asemakaavan muutos on vireilla Varastokadun
pohjoispuolella noin 1 km keskustasta eteldan.

Tavoitteet

Tavoite on laajentaa yritysalueen tontteja hyddyn-
téden kéyttamatonta yleista pysakdintialuetta ja
muuttaa korttelin k&yttotarkoitus vastaamaan yri-
tysalueen luonnetta valmiin kunnallistekniikan ja
palvelujen piirissa.

Suunnittelun ldhtokohdat

Paikallis-S&hkd Oy on hakenut asemakaavan
muutoksen laatimista vuokraamalleen kaupungin
omistamalle teollisuusalueelle ja yleiselle pysa-
kéintialueelle. Paikallis-S&hkd Oy:n vuokratontti
on kdynyt ahtaaksi ja yritys hakee lisimaata py-
sdkoinnin jarjestamiseksi. Koko korttelin tilanne
tarkastellaan samalla.

Is- ja arviointisuunnitelma

Jienankal

Kainuun maakuntakaavassa alue on Kajaanin
keskustatoimintojen aluetta, C.

Kajaanin keskustaajaman oikeusvaikutteisessa
osayleiskaavassa 2015 alue on teollisuus-, varas-
to- ja liikerakennusten aluetta, TK.

e —h

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on ym-

paristéhaéiriditd aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialuetta, TY-2 ja yleista pys&k6in-
tialuetta, LP seké katualuetta.



Osallistumisen ja vuorovaiku-

tuksen jirjestdminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia sekd lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensé asiasta.

Ennen asemakaavan muutoksen aloittamista laa-
ditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta
kay ilmi kaavoitustydn eri osapuolten vélinen vuo-
rovaikutus ja osallistuminen kaavoitukseen seké
asemakaavan vaikutusten arviointi. Kaupungin
luottamuselimille ja Kainuun ELY-keskukselle
ldahetetddn asemakaavan muutoksen vireille tul-
lessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuo-
rovaikutuksen jarjestdminen ja vaikutusten arvi-
ointi toteutetaan kaavoituskatsauksessa esitetylld
tavalla www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaava-
hankkeet > Kaavoituskatsaus > Asemakaavoitus.

Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa
maanomistajat, tontinhaltijat ja ne, joiden asumi-
seen, tyéntekoon tai muihin oloihin suunniteltava
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Maanomistaja

Kajaanin kaupunki

Suunnittelu- ja ldahialueen toimijat sekid asu-
kasyhdistykset ja muut yhteisot

Lehtikankaan asukasyhdistys ry

Tekninen verkosto

Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, E.ON Kainuun
Sahkoverkko Oy, Kajaanin L&mpé Oy, Kaisanet
Kainuun Puhelinosuuskunta, Eltel Networks Poh-
joinen Oy / TeliaSonera Finland Oyj
Suunnitteluryhma

Ympéristétekninen toimiala, maankayttd ja ympa-
ristd seka kunnallistekniikka —tulosalueet,
Kaupungin luottamuselimet/ pditoksenteko
Ympéristdtekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto

Viranomaiset

Kainuun ELY-keskus, Oulun ELY-keskus, Liiken-
nevirasto/rautatiet

Tiedottaminen

Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla
ja KotiseutuPlus-lehdessd. Lisaksi tiedotetaan
Kajaanin kaupungin kaavoituksen internetsivuilla
www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaavahankkeet >
Asemakaavat.

Yhteystiedot:

KAJAANIN KAUPUNKI

Ympdéristétekninen toimiala

PL 132, 87101 Kajaani

kdyntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13

MAANKAYTTOPALVELUT:
Kaavasuunnittelija Riitta Korhonen
p. 044 7100 455, fax 08 6155 2666

KUNNALLISTEKNIIKKA:
Suunnittelup&allikké Jari Kauppinen
p. 044 7100 034

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkit-
tdvimmaét suunnittelualueella ja |8hiympaéristdssa.
Asemakaavan muutosprosessissa  arvioidaan
kaavan toteutuksen ja sen aiheuttaman ympéris-
témuutoksen vaikutuksia.

Vaihtoehdot
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaes-
sa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutos ei toteudu
1 Asemakaavan muutos toteutuu edelld mainittu-
jen tavoitteiden mukaisesti

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm.
seuraavien selvitysten pohjalta:

- Kajaanin kaupungin maankayttdpoliittinen ohjel-
ma 2010-2013

- Suositus lilkennetérindn mittaamisesta ja luoki-
tuksesta, VTT Tiedotteita 2004, Talja Asko

- Suositus liikennetérindn arvioimiseksi maankay-
ton suunnittelussa, Jouko Toérnqvist & Asko Talja,
VTT Espoo 2006

- Kajaanin keskustaajaman meluselvitys, SCC
Ramboll Tampere, 2004

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen
tehda tarkempia selvityksid asemakaavan muu-
toksen pohjaksi.




T&ma osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld asemakaavan muutoksen vireille tulosta 1ahtien

kaupungintalon maankayttdpalveluissa, paakirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin nettisivuilla seka
syksysta 2011 lahtien kaupungintalon Infossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarpeen
mukaan.

Suunnittelun kulku ja pdcdtoksenteko

[KAS
limoitus vireilletulosta

TAVOITEAIKATAULU

|VARASTOKATU

ASEMARAAY AN MUUTOS

Kaupungin ilmoitustaulu 10.3.2011
Lehti-ilmoitus KotiseutuPlus 10.3. 2011

Kirjeet vireilletulosta osallisille
Liitteenad oas ja kaavaluonnos

Laatimisvaiheen kuuleminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla kaupun-
gintalon maankayttépalveluissa, paakirjaston lukusalis-
sa ja netissd www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaava-
hankkeet >Asemakaavat seka syksystd 2011 ldhtien
kaupungintalon Infossa.

mielipiteita

Ennakkokuuleminen paattyy
Kaavaehdotuksen viimeistely

Kaavaehdotuksen késittely ympdristoteknisessa lauta-
kunnassa : ndhtavillepanopaatos

Luottamuselinkasittely

| Nahtavilldolosta ilmoittaminen

Kaupungin ilmoitustaulu ja KotiseutuPlus-lehti
Kaavaehdotus on nédhtévilla 30 vrk

Kaavaehdotus nahtavilla kaupungintalon Infossa

sekd esilld myds padkirjaston lukusalissa ja netissa

Lausuntopyynnét

Mahdollisuus esittaa kirjallinen muistutus-
kaavaehdotuksesta nahtavilldoloaikana

~| Mahdollisuus esittaa suullisia tai kirjallisia

Syksy 2011

Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kéasittelyaikoja.

Kaavaehdotuksen késittely kaupunginhallituksessa

Luottamuselinkasittely

| Kaavaehdotuksen kisittely kaupunginvaltuustossa:

hyvéksymispaatos

Luottamuselink3sittely

Hyvaksymispéaatoksestd kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja KotiseutuPlus-lehti
Rakennus- ja toimenpidekielto on voimassa hyviksy-
mispaatdksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka

Muistuttajille, jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa, ldhetetdan hyvaksymispaatos.
Mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis-
paatcksestd Oulun hallinto-oikeuteen. Vali-
tusaika 30 vrk.

Loppuvuosi
2011

Valitukset kéasitellddn Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden pdatoksesta voi valittaa korkeimpaan hallinto-

oikeuteen. Valituksia koskevista paatoksista riippuu kaava

hankkeen lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja KotiseutuPlus-lehti

Alkuvuosi 2012

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvit.
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Kajaani, Varastokadun asemakaavan muutos ja sitova tonttijako

Kajaanin kaupunki on pyytényt kirjeells 7.7.2011 Liikenneviraston lausuntoa Varastokadun asemakaava-
luonnoksesta. B

Asemakaavan muutos on vireilld Kajaanissa Varastokadun pohjoispuolella. Alue rajautuu pohjoisosas-
taan Oulu - Kontiomaki -rataan ja Kajaanin ratapihaan ja alueen rajalla etéisyys raiteeseen on noin 15
metrid. Lausuntopyynnon mukaan kaavatydn tavoitteena on laajentaa yritysalueen tontteja hyddyntien
kayttimatonts yleistd pysakointialuetta ja muuttaa korttelin kayttétarkoitus vastaamaan yritysalueen
luonnetta valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissa. Kaavamuutoksella alueelle syntyy uusi toimiti-
larakennusten korttelialue. Kaavamuutosalueen omistaa Kajaanin kaupunki. Voimassa olevassa asema-
kaavassa kortteli 89 on ympéristohiirisita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialvetta TY-
2. Alueelle on saanut sijoittaa myds aluetta palvelevia liike-, toimisto- ja varastotiloja.

lisalmi ~ Kontiomaki -rataosuus on 108 km pitk3 yksiraiteinen, séhkoistetty henkild- ja tavaralikenteen
rata. Henkildjunien suurin nopeus rataosuudella on 140 km/h. Suurin sallittu tavarajunien akselipaino on
225 kN maksiminopeudella 100 km/h. Vuotuinen kuotmitus rataosalla on ollut viime vuosina noin 3 — 4
Mbrt. Kaavamuutosalueella suurin sallittu nopeus on 8o km / h.

Talvivaaran kaivoksen tuote- ja raaka-ainekuljetusten ennustetaan nostavan rataosan tavaramairia ja-
kuljetuksia. Vield ei kuitenkaan tiedets, ohjautuuko Talvivaaran kaivoksen kuljetuksia Oulu — Kontiomiki
radan ja Kajaanin kautta vai hoituvatko kuljetukset pelkastasn eteldpuolista Talvivaara — lisalmi — Yii-
vieska — Kokkola -reittid. T4ll3 hetkells Kajaanin ratapihan kautta kulkee péivéssé viisi matkustajajunapa-
ria sekd yhden tai kahden junaparin verran Kontioméelts etelsn suuntaan kuljetettavia raakapuuvaunuja.
Lisaksi Kajaanin ratapihan ja Lamminniemen tehdasalueen vililli hoidetaan paivittdin vaihtotydnd mm.
sahatavara-, hake- ja kierratyspolkkykuljetuksista koostuvaa tavaraliikennetts.

Liikennevirasto edellyttas, etta kaavoitettaessa alueita radan I3heisyydessd on otettava huomioon mah-
dolliset junaliikenteen aiheuttamat melu- ja tdrindhaitat. Melun- ja tdrindntorjunnassa tulee kiinnittss
erityistd huomiota haittojen ennaltaehkiisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettdessa. Lilkkennevi-
rasto muistuttaa, ettd melun- ja térinantorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille tahol-
le, jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun ja térindntorjunnan tarve syntyy.

Geobotnia Oy on suorittanut Liikenneviraston toimeksiannosta taringmittauksia kaavamuutosalueella
osoitteessa Varastokatu 14 sijaitsevassa Paikallis-S&hké Oy:n kiinteistdssé vuosina 2007 ja 2010. Vuoden
2007 mittaukset on tehty sulan maan aikana Ja v. 2010 talvikaudella roudan aikana. Loppuraportissaan
Geobotnia Oy on todennut, ettd mittausten perusteella junaliikenne ei ole aiheuttanut mittauskohteessa
sellaista tarings, joka nousisi rakennuksen vaurioriskien kannalta kriittisen tarkesksi.

Liikennevirasto huomauttaa kuitenkin, ett3 mittauksissa mukana oflut painavin juna on ollut 1742 tn pai-
noinen. Junavaunujen akselipainot ovat nousseet jatkuvasti ja kehitys kulkee kohti vield suurempia akse-
lipainoja. Rataosa lisalmi — Kontiomaki -rataosa kuuluu 250 kN:n akselipainon tavoiterataverkkoon. On

Liikennevirasto
PL33 puh. 020 637 373 kirjaamo@liikennevirasto.fi www.likennevirasto.fi
00521 Helsinki faksi 020 637 3700 etunimi.sukunimi@liikennevirasto.fi
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Liikennevirasto
PL33
eog21 Helsinki

2(2)

mahdollista, ettd tulevaisuudessa Kajaanin ratapihan kautta kulkee térindmittauksissa mukana olleita
junia painavampia kuljetuksia.

Liséksi Liikennevirasto haluaa muistuttaa, ettd eroavaisuudet ennakkoon tehtyjen tarindmittausten tu-
losten ja myShemmin todellisuudessa havaittujen tarindongelmien vélilld ovat aina mahdollisia. Geobot-
nia Oy:n tutkimusraportissa mainitaan, ettd tutkimusten mukaan ihmisen kokeman térindn hairitsevyys
Iahtee vahenemdan, kun térindn taajuus laskee noin tason 20 — 30 Hz alapuolelle. Varastokadulla kor-
keimmat mitatut taajuudet olivat v. 2010 roudan aikana 50 -60 Hz.

Liikennevirasto

/% - P ‘;'

Matti Levomaki Teemu Poussu
kunnossapitoyksikon paallikkd kunnossapidon aluepdillikkd

td
‘

Liikennevirasto (Erkki Poikolainen)

puh. 020637373 kirjsamo@liikennevirasto.fi wwwi.lilkennevirastofi
faksi 020 637 3700 etunimi.sukunimi@liikennevirasto.fi
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LIITEKARTTA 2 a

RAKENNUSKANTA 7.2.2011
KAUPUNGINOSA 5, LEHTIKANGAS, KORTTELI 89

MERKINTOJEN SELITYKSET:
VARASTORAKENNUS Rakennuksen kayttétarkoitus
Il BERONIRAK. Rakennuksen kerrosluku ja rakennusmateriaali

Rak.1971 Rakennuksen valmistumisvuosi / peruskorjausvuosi
KA 240 Rakennuksen kerrosala / rakennusoikeus




JOHTOKARTTA
KAUPUNGINOSA 5, KORTTELI 89 LITEKARTTA 2 b

SONERAN KAAPELI JA JAKOKAAPPI

KPO:N KAAPELI JA JAKOKAAPPI

) RUNKOVIEMARI JA JATEVEDENPUMPPAAMO

% RUNKOVESIJOHTO JA PALOPOSTI

SADE- JA HULEVESIVIEMARI

KAUKOLAMPO

4 KAINUUN ENERGIAN SUUNNITELTU REITTI, SAHKOKAAPP|

KAINUUN ENERGIAN KAAPELIREITTI, SAHKOKAAPPI

\| Jag

’ 1.49 62




LITEKARTTA 3

a ~

Teema: Kajaanin paikkatieto
Tasot: Osayleiskaavat tdytot, RSK luku, Lajiselitys,
Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselitys(20000)
1 Mittakaava: 1:10000

Pvm: 3.2.2011 9:35

Kayttaja: KAINUU\kakorrii

200 m




LITEKARTTA 4

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Ymparistohairi6ita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
TY-2 Alueelle saadaan sljoittaa myds aluetta palvelevia liike-, toimisto- ja
varastatiloja. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti
nillle tontelile, Jotka rajoittuvat puistoon ja muiile tonteille 1 asunto. Ulko-
varastot on varustettava riittédvan nakdsuojan antavalla aidalla.

I

pr Yleinen pysékdintialue.
o

e e 3 m sen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinnét poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS
KORTTELI 89 SEKA LIIKENNE- JA KATUALUETTA

M KAJAANIN KAUPUNKI
/]
ety TPARGTOTEKNINEN TORIALA
Otlteen ajantasa-asemakaavasta oikeaksi
todistaa Kajaanissa 11.7.2011 PLK 11.720114 P | |
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