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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIVISTELMA

Tavoite on laajentaa Prisman/Kodin Terran rautatien puolella olevaa kylmaa
noutovarastoa niin, etta rakennus ylittdd Keskuskadun. Aloitteen asemakaa-
vamuutokseen on tehnyt Osuuskauppa Maakunta.

Korttelialueen omistaa Osuuskauppa Maakunta, rautatiealueen Liikenneviras-
to ja katualueen Kajaanin kaupunki. Osuuskauppa Maakunta on neuvotellut
Liikkenneviraston kanssa rautatiealueen osan vuokraamisesta kaavamuutok-
sen toteuttamiseksi.

Asemakaavan muutos tuli vireille 15.9.2011. Kaavaehdotuksen laati ymparis-
toteknisen toimialan maankayttdpalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa. Kaavamuutokseen liittyy sen
toteuttamista koskeva sopimus.

Asemakaavan muutoksella kortteli 33 laajenee noin 480 m? ja sen Keskuska-
dun péaalla oleva uloke noin 600 m? rautatiealueelle pain. Laajennusalueelle
voi rakentaa yksikerroksisen varastorakennuksen, jonka lapi kulkee huoltolii-
kennevayla. Prisma/ Kodin Terra -kokonaisuuden rakennusoikeus ei muutu.
Prisman tontin rakennusaloja ja muita kaavamaarayksia tarkistetaan.

Kaavamuutos poikkeaa keskustaajaman vahvistetusta osayleiskaavasta niin,
etta rakentaminen ulottuu katualueen péaalle. Keskuskadun ylapuolelle tama
asemakaavamuutos sallii kuitenkin vain vahaisen lisdrakentamisen jo toteutet-
tuun verrattuna. Kaavamuutoksen sallima laajennus lisd& hakijan varastotilaa.
Vaikutukset kaupunkikuvaan eivat ole merkittavat.

Asemakaavan muutoksella Keskuskadun liikennetunnelissa rautatiesillan poh-
joispuolella oleva valoaukko poistuu. Tunnelin rakentamista koskevat asema-
kaavan yleiset maaraykset tadhtaavat tunnelin kayton turvallisuuteen ja terveel-
lisyyteen.

Asemakaavan muutoksen, sitovan tonttijaon ja kaavamuutoksen toteuttamista
koskevan sopimuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Alueelle voi rakentaa
kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue sijaitsee n. 0,8 km:n etéaisyydell& kaupungin keskustasta kaakkoon
Prisman/Kodin Terran, rautatien ja Keskuskadun alueella (kartta 1a).

Korttelissa 33 on v. 1994 rakennettu ja vv. 2000, 2007 ja 2009 laajennettu/
muutettu paivittaistavaraa myyva vahittaiskaupan suurmyymala ja tiilesta v.
1925 rakennettu entinen veturitalli, joka on kunnostettu kausimyymalaksi ja
varastoksi.



Viimeisen laajennuksen yhteydessa Prisman rakennus ulotettiin Keskuskadun
paélle, ja sen yhteyteen kortteleihin 23 ja 90 Keskuskadun lansipuolelle ja Ai-
nonkadun paalle rakennettiin suurmyymalan laajennusosana Kodin Terra. Ko-
konaisrakennusoikeudesta on kayttamatta yli 10 000 k-m?.

Muodostuneen suuryksikon huoltoliikenne tapahtuu muuhun liikenteeseen se-
koittumatta Veturitien kautta ja Keskuskadun ylittaen.

Viimeisen laajennuksen yhteydessa Keskuskadulle ja Ainonkadulle muodostui
liikennetunneli, jonka olosuhteista on pyritty huolehtimaan rakentamalla ase-
makaavamaaraysten mukaisesti - turvallisuus, terveellisyys, ympariston laatu
ja kestavyys, liikennemelun vaimentaminen, kaiun vahentaminen, ilmastoinnin
tehokkuus ja riittdva valaistus huomioiden.

Keskuskatu on kokoojakatu, joka on osa paikallisliikenteen linja-auto-, jakelu-
ja kevyen liikenteen reitistdd. Nopeusrajoitus alueella on 40 km/h. Liikenne-
maara Keskuskadulla on vuosina 2003, 2005 ja 2007 ollut 7050, 7150 ja 8600
ajon/vrk.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin (kartta 1b).
Korttelialueen laajenemisalueella on séhko6- ja puhelinkaapeleita seka vesijoh-
to-, jatevesi- ja hulevesiviemarilinjat, joiden kaikkien tarkkaa sijaintia ei ole tie-
dossa. Rakennettaessa alueelle kaapelit ja putket tulee suojata, ja asentaa
varaputkitus kaapelien mahdollista uusimista varten.

Korttelialueen omistaa Osuuskauppa Maakunta, rautatiealueen Liikenneviras-
to ja katualueen Kajaanin kaupunki. Osuuskauppa Maakunta on neuvotellut
Liikkenneviraston kanssa rautatiealueen osan vuokraamisesta kaavamuutok-
sen toteuttamiseksi.

Suunnittelutilanne
Valtioneuvoston paattamat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) tuli-

vat voimaan marraskuussa 2001 ja tarkistetut muutokset 1.3.2009. Talla ase-
makaavan muutosalueella ei ole VAT -kohteita.

Valtioneuvosto on 29.4.2009 vahvistanut Kainuun maakuntakaavan ja maa-
kuntakaava-alueella voimassa olleiden seutukaavojen kumoamisen. Maakun-
takaava on saanut lainvoiman 5.5.20009.

Maakuntakaavassa kaava-alue on Kajaanin keskustatoimintojen aluetta C, jo-

hon sijoittuu keskustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi-, ja vapaa-ajan

palveluja ja asumista. Sille on suunnittelumaarays:
"Kajaanin keskustatoimintojen alueen suunnittelussa ja kaavoi-
tuksessa tulee luoda edellytyksia kaupallisesti ja matkailullisesti
vetovoimaisen ja viihtyisdn maakunta- ja kaupunkikeskustan ke-
hittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista ja
monipuolisia palveluja varten seka maarittelemalla korkeatasoi-
sen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet.”



Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 2) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa alue on yksityisten palvelujen
ja hallinnon aluetta PK, rautatieliikenteen aluetta LR ja kokoojakatua.

Alueella on voimassa 1.4.2008 hyvaksytty asemakaava (kartta 3). Siina kortte-
li 33 on lilkerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon KM. Rakennusoikeutta on 20000 k-m?, ja kerrosluku I-11l. Raken-
nuksen alle saa sijoittaa maanalaisen autojen pysakainnin. Tontilla on pysé-
kointipaikka, ajoluiska maanalaisiin tiloihin, alue jolle saa sijoittaa polttoaineen
jakeluaseman ja alueen siséinen huoltovayla.

Keskuskadun paéalla on korttelin 33 uloke, jonka alla olevan liikennevaylan va-
paan korkeuden tulee olla vahintdan 3,80 m kadun pinnasta. Ulokkeelle saa
rakentaa 5500 k-m? kahteen kerrokseen seka alueen sisaisen huoltovaylan.

Tontilla on lisdksi ns. vanhalle veturitallille rakennusala, jossa rakennusoikeus

on 1000 k-m? ja kerrosluku lul/2 seka suojelumaarays sr-16:
"Historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea ra-
kennus, jota ei saa purkaa kuin erittain pakottavista syistd. Rakennusta
saa korttelialueen paakayttotarkoituksen lisaksi kayttdd kokous-, nayttely-,
harraste- ja ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuuden tiloina. Ra-
kennukseen saa tehda kayttokelpoisuutta parantavia muutoksia, jotka eivat
muuta sen luonnetta. Autopaikkavaatimus yleisten maaraysten mukaan.”

Asemakaavan yleiset maaraykset koskevat autopaikkoja, maaperéan kunnos-
tamista, muodostuvan liikennetunnelin rakentamista, likennemelua ja valais-
tusta, maanalaista tilaa, rakentamista rautatien laheisyyteen ja museoviran-
omaiselta pyydettavaa lausuntoa.

Kaavamuutosalueella oleva osa Keskuskatua muodostaa liikennetunnelin,
jonka rakentamista asemakaavan yleiset maaraykset ohjaavat. Keskuskadun
paalla olevalla ulokkeella on vayla alueen siséiselle huoltoliikenteelle, joka on
toteutettu. Osa kaavamuutosalueesta on voimassa olevassa asemakaavassa
rautatiealuetta LR.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltad asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvéksynyt 13.9.2004. Alueel-
la ei ole rakennuskieltoa.

Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan
ja vastaa olosuhteita 13.9.2011. Pohjakartan koordinaattijarjestelma on ETRS-
GK27/N 2000.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Osuuskauppa Maakunta on tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamiseksi niin,
ettd Prisma/Kodin Terra —myymaldiden kylmaa noutovarastoa voitaisiin laa-
jentaa ulokkeena Keskuskadun yli.



Asemakaavahanke tuli vireille 15.9.2011. Kaavaehdotuksen laati ymparisto-
teknisen toimialan maankéayttopalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(lite 1) mukaisessa yhteistytssa ja vuorovaikutuksessa.

Edellistd asemakaavanhanketta varten tehtiin selvitykset keskustatunnelin lii-
kennemeluolosuhteista ja Kajaanin Prisman laajennushankkeen ymparistovai-
kutuksista. Nama selvitykset ovat myds taman asemakaavamuutoksen taus-
taselvityksia.

Kaavamuutosta varten kartoitettiin rautatiealueella olevat uusin junaraide,
kaapelikaivo ja maanpinnalla nakyva kaapelikouru, valomaston antura ja sa-
devesiviemari.

Korttelialueen laajenemisalueella on séhko6- ja puhelinkaapeleita seka vesijoh-
to-, jatevesi- ja hulevesiviemarilinjat, joiden kaikkien tarkkaa sijaintia ei ole tie-
dossa. Rakennettaessa alueelle kaapelit ja putket tulee suojata, ja asentaa
varaputkitus kaapelien mahdollista uusimista varten.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Liikennevirastolta (liite 2a) ja Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukselta (liite 2b). Kaavamuutokseen liittyy sen toteut-
tamista koskeva maankayttésopimus.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Tavoite on laajentaa Prisman/Kodin Terran rautatien puolella olevaa kylmaa
noutovarastoa niin, etta rakennus ylittdd Keskuskadun.

Kaupungin tavoite on taata Keskuskadun liikennetunnelin kayttajien turvalli-
suus ja terveellisyys.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (kartta 4) kortteli 33 laajenee noin 480 m? ja sen
Keskuskadun paalla oleva uloke noin 600 m? rautatiealueelle pain. Laajen-
nusalueelle voi rakentaa yksikerroksisen varastorakennuksen, jonka lapi kul-
kee huoltoliikennevayla. Prisma/ Kodin Terra -kokonaisuuden rakennusoikeut-
ta on kayttamatta, joten rakennusoikeus ei muutu.

Prisman tontin rakennusaloihin ja muihin kaavamaarayksiin tulee vahaisia tar-
kistuksia, mm. yksikerroksinen rakennusala laajenee ja yleisia maarayksia
tarkennetaan. Koska rakennuksen alla oleva pyséakoéintitaso on toteutettu Nis-
kantien katutasoon, asemakaavamaarays maanalaisesta autojen pysakointi-
paikasta (map) ja siihen liittyvat viittaukset poistuvat.

Korttelin 33 ja sen ulokkeen rautatiealueeseen rajoittuvalle rajalle on rakennet-
tava aita. Rakennettaessa tai korjattaessa rakennuksia ja rakennelmia rauta-
tien laheisyydessé on niiden suunnitteluvaiheessa pyydettava lausunto Lii-
kenneviraston valtuuttamalta sdhkorata-asiantuntijalta. Rautatieliikenteesta



mahdollisesti aiheutuva tarina tulee ottaa huomioon rakennusten suunnittelus-
sa ja tarinalle herkkien tyépaikkatoimintojen sijoittelussa.

Asemakaavan muutoksella Keskuskadun liikennetunnelissa rautatiesillan poh-
joispuolella oleva valoaukko poistuu. Asemakaavan yleiset maaraykset ohjaa-
vat rakentamista niin, etta turvallisuus, terveellisyys, ymparistdn laatu ja kes-
tavyys, likennemelun vaimentaminen, kaiun vdhentdminen, ilmastoinnin te-
hokkuus ja riittdva valaistus tulee huomioiduksi suunnittelussa ja rakentami-
sessa.

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin kaa-
voihin ja nykytilanteeseen. Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkit-
tavimmat kaavamuutosalueella ja muodostuvassa liikennetunnelissa.

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja
Kainuun maakuntakaavan linjauksia. Kaavamuutos poikkeaa keskustaajaman
vahvistetusta osayleiskaavasta niin, ettd rakentaminen ulottuu katualueen
padlle. Keskuskadun ylapuolelle tima asemakaavamuutos sallii kuitenkin vain
vahaisen lisarakentamisen jo toteutettuun verrattuna.

Kaavamuutoksen sallima laajennus on pieni eiké se vaikuta Kajaanin kaupan
rakenteeseen. Vahittaiskaupan suuryksikén huoltoliikenne tapahtuu edelleen
muuhun liikkenteeseen sekoittumatta Veturitien kautta. Alue on rakennetun
kunnallistekniikan piirissé eika sen kaytdén tehostaminen lisda merkittavasti lii-
kennettd. Kaavamuutoksen sallima laajennus ei ole niin merkittava, etta siita
pitéisi pyytaa lausunto museoviranomaiseita.

Asemakaavan yleiset maaraykset Keskuskadun tunnelin rakentamiseen tah-
tddvat tunnelin kayton turvallisuuteen ja terveellisyyteen.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteutta-
misvaiheessa ja sen jdlkeen mm. melutason kehitystd ym. ymparistéhairidita,
kerrosalan toteutumista, asukkaiden ja kayttéjien palautetta, rakennusten elin-
kaaren ja kunnon kehitysta ja taloudellisia seikkoja.

Asemakaavan muutoksen, sitovan tonttijaon (kartta 5) ja kaavamuutoksen to-
teuttamista koskevan sopimuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Alueelle voi rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Kajaanissa 27. paivana lokakuuta 2011
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Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Ehdotukset asemakaavaksi ja sitovaksi tonttijaoksi ovat olleet julkisesti nahtéa-
vana 4.11.-5.12.2011. Nahtavillaoloaikana ehdotuksia vastaan ei jatetty muis-
tutuksia.

Koska rakennuslain - jonka voimassa ollessa laadittiin Prisma-marketin en-
simmainen asemakaavamuutos - ja nyt voimassa olevan maankaytté- ja ra-
kennuslain mukaan maaritelma rakennuksen kerroksesta ja siihen liittyva ra-
kennusoikeuden laskutapa poikkeavat toisistaan, kaavakarttaan on
lisatty yleinen maarays: "Maantasokerroksessa olevaa autopaikoitus-
aluetta ei lasketa kerrosalaan”, jonka tarkoitus on sailyttdd asemakaa-
van sallima rakennusoikeus ennallaan ja
korjattu rakennusaloja ja kerroslukuja niin, etta jaljelld olevan raken-
nusoikeuden joustava kayttdminen on mahdollista.

Muutokset ovat luonteeltaan teknisia tarkistuksia, jotka eivat aiheuta asema-
kaavaehdotuksen asettamista uudelleen néhtaville.

Kajaanissa 28. paivana marraskuuta 2011

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205. . Téyttimispvm 21.09.2011
Kajaani
Kaavan nimi Prisman laajennus
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 15.09.2011
Hyviiksymispykiila Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,3391 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 33391
[ha] [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]
Y hteensii 3,3391 100,0 26500 0,79 0,0000 0
A yhteensi
P yhteensii
Y yhteenséi
C yhteensi
K yhteensi 2,9284 87,7 26500 0,90 0,0480 0
T yhteensi
V yhteensi
[R yhteensi
[L yhteensii 0.4107 12,3 0 -0,0480 0
IE yvhteensé
S yhteensi
M yhteensii e
m yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Y hieenséi 0,0000 0 -1,4644 0
|Rakennussuo' UISuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
jel

(Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [e]l muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 3,3391 100.0 26500 0,79 0,0000 0
A yhteensi
[P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensé
IK yhteensii 2,9284 87,7 26500 0,90 0,0480 0
KM 2,9284 100,0 26500 0,90 0,0480 0
T yhteensi
V yhteensi
[R yhteensid
L. yhteensi 0,4107 12,3 0 -0,0480 0
Kadut 0,4107 100,0 0 0,0000 0
LR 0,0000 0 -0,0480 0
E yhteensé
S yhteensi
M yhteensé
W vhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 0,0000 0 -1,4644 0
map 0,0000 0 -1,4644 0




ASEMAKAAVAN MUUTOS
PRISMAN LAAJENNUS
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Suunnittelualue

Asemakaavan muutos on vireilla Prisma-marketin
tontilla seka rautatien ja Keskuskadun alueella n.
0,8 km kaakkoon kaupungin ydinkeskustasta.

Tavoitteet

Tavoite on vahentad Prisma/Kodin Terran ulkova-
rastointitarvetta laajentamalla rautatien puolella
olevaa kylma&a noutovarastoa niin, ettd rakennus
ylittaa Keskuskadun.

Suunniitelun Idihtokohdat
Osuuskauppa Maakunta on tehnyt aloitteen ase-
makaavan muuttamiseksi.

Kaavamuutoksen yhteydessad neuvotellaan sen
toteuttamista koskeva maankayttésopimus.

Kainuun maakuntakaavassa alue on Kajaanin
keskustatoimintojen aluetta C, johon sijoittuu kes-
kustahakuisia hallinto-, kauppa-, hyvinvointi- ja
vapaa-ajan palveluja seka asumista.

Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavassa
alue on yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta
PK, rautatieliikenteen aluetta LR ja katualuetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on liike-

rakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa va-
hittdiskaupan suuryksikén KM, rautatiealuetta LR
ja katualuetta.

Osallistumisen ja vuorovaiku-

tuksen jdarjestdminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia sekad lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteenséa asiasta.

Ennen asemakaavan muutoksen vireille panoa
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta ilmenee kaavoitustydn eri osapuolten valinen
vuorovaikutus, osallistumismahdollisuudet kaava-
prosessin eri vaiheissa ja asemakaavamuutoksen
vaikutusten arvioinnin perusteet.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuo-
rovaikutuksen jarjestdminen seka vaikutusten
arviointi toteutetaan kaavoituskatsauksessa esite-
tylla tavalla www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaa-
vahankkeet > Kaavoituskatsaus > Asemakaavoi-
tus.



Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa
maanomistajat, tontinhaltijat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin suunniteltava
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka ne
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Maanomistajat

Osuuskauppa Maakunta, Liikennevirasto, Kajaa-
nin kaupunki

Alueen yrittijat, kiinteistonhaltijat ja kdyttajat
Ldhialueen asukkaat sek& asukasyhdistykset
ja muut yhteis6t

Kajaanin keskikaupungin asukkaat ry, Lehtikan-
kaan asukasyhdistys ry

Tekninen verkosto

Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, E.ON Kainuun
Sahkoverkko Oy, Kajaanin Lampé Oy, Kaisanet
Oy, Eltel Networks Pohjoinen Oy/ TeliaSonera
Finland Oyj

Suunnitteluryhma

Ympéristtekninen toimiala, maankaytté ja ympa-
ristd sekd kunnallistekniikka —tulosalueet
Kaupungin luottamuselimet/ pditéksenteko
Ympéristotekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto

Viranomaiset

Kainuun ELY-keskus, Liikennevirasto, Oulun Ely-
keskus

Yhteystiedot

KAJAANIN KAUPUNKI

Ympéristdtekninen toimiala

PL 132, 87101 Kajaani

kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13

séhkdposti: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

MAANKAYTTOPALVELUT:
Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
p. 044 7100 640

KUNNALLISTEKNIIKKA:
Suunnittelupaallikké Jari Kauppinen
p. 044 7100 034

Tiedottaminen

Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla
ja KotiseutuPlus -lehdessd. Asemakaavojen ete-
nemista voi seurata Kajaanin kaupungin internet-
sivuilla www kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaava-
hankkeet > Asemakaavat.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkit-
tavimmat suunnittelualueella, mutta ulottuvat
myos ympéristdon. Kaavamuutoksen yhteydesséd
arvioidaan kaavan toteutuksen ja sen aiheuttaman
ympaéristdmuutoksen vaikutuksia.

Vaihtoehdot:
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaes-
sa vaihtoehdot ovat:

0. Asemakaavan muutos ei toteudu
1. Asemakaavan muutos toteutuu edelid mainit-
tujen tavoitteiden mukaisesti

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seu-

raavien selvitysten pohjalta:

- Kajaanin likenneturvallisuussuunnitelma
2009, Tiehallinto, 2009

- Kajaanin katuverkon liikkennelaskennat 2005-
2011

- Keskustatunnelin liikennemeluolosuhteet,
melusselvitys 3.7.2008 Ramboll Finland Oy

- Asemanseudun 1. vaiheen katujarjestelyt,
rakennussuunnitelma, suunnitelmakartta; va-
laistus ja kaapelointi, Ramboll 11.4.2008

- Kajaanin Prisman laajennushanke, kaupalliset
ympdristdvaikutukset, 14.9.2006 Entrecon

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen
tehda muita selvityksia asemakaavahankkeen
pohjaksi.




Suunnittelun kulku ja padtoksenteko

TAVOITEAIKATAULU

PRISMAN LAAJENNUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS

hyvéksymispaatés

Hyvaksymispaatoksestd kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja KotiseutuPlus

Rakennus- ja toimenpidekielto alueella on voimassa hyvék-
symispaatoksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka

Muistuttajille, jotka ovat jattaneet osoitteen-
sa, lahetetadn hyvaksymispaatos.
Mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis-
paatoksesta Oulun hallinto-oikeuteen. Vali-
tusaika 30 vrk

\SITTELYVAIHE S ~ |AIKATAULU
“limoitus vireilletulosta : - ."Syk_sy 2011
Kaupungin ilmoitustaulu 15.9.2011
Lehti-ilmoitus KotiseutuPlus 15.9.2011
Laatimisvaiheen kuuleminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla kaupungintalon | Mahdollisuus esittda suullisia tai kirjallisia
maankayttépalveluissa, paakirjaston lukusalissa ja netissd mielipiteita
www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaavahankkeet > Asema-
kaavat, seka syksysta 2011 lahtien kaupungintalon Infossa
Ennakkokuuleminen paittyy
Kaavaehdotuksen viimeistely
Kaavaehdotuksen kidsittely ympéristoteknisessa lauta- Luottamuselinkasittely
kunnassa: nahtévillepanopaéatos
Néhtéavilliolosta ilmoittaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja KotiseutuPlus
Kaavaehdotus on nihtavilld 30 vrk Mahdollisuus esittaa kirjallinen muistutus-
Kaavaehdotus nahtavilla kaupungintalon Infossa kaavaehdotuksesta nahtévilldoloaikana.
seka esilla myos paakirjaston lukusalissa ja netissé
Lausuntopyynnét
Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kasittelyaikoja.
Kaavaehdotuksen késittely kaupunginhallituksessa Luottamuselink&sittely 2011-2012
Kaavaehdotuksen késittely kaupunginvaltuustossa: Luottamuselinkasittely 2012

Valitukset kiasitellaén Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paatéksesta voi valittaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Valituksia koskevista paatéksisti rijppuu kaavahankkeen lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja KotiseutuPlus

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla asemakaavan muutoksen vireille tulosta l&htien kaupun-
gintalon maankayttdpalveluissa, padkirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin nettisivuilla sek&d myéhem-
min syksylla 2011 kaupungintalon Infossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéén tarpeen mu-

kaan.
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Kajaanin kaupunki Ao
ympadristdtekninen toimiala / 5 g[l H
maankdyttopalvelut

PL132 L/g,q/,, ; !-"A'rié' '

87101 Kajaani

Lausuntopyyntdnne 30.9.2011

Prisman / Kodinterran varastoalueen laajennusta koskeva asemakaa-
vamuutos, Kajaani

Kajaanin kaupunki on pyytédnyt kirjeelld 30.g9.2011 Liikenneviraston lausuntoa Prisman / Kodin Terran
aloitteesta vireilld olevasta asemakaavan muutoksesta rautatiealueella Kajaanissa. Prisma / Kajaanin
Terra on laajentamassa varastoaluettaan nykyiselle rautatiealueelle ja on neuvotellut alueen (n. 480 m?)
vuokraamisesta tai mahdollisesta ostamisesta Liikennevirastolta.

Alueella on voimassa 1.4.2008 hyvaksytty asemakaava. Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa Pris-
man / Kodin Terran rautatien puolella olevaa kylmad noutovarastoa niin, ettd rakennus ylittda Keskuska-
dun. Kaavamuutoksella pieni osa rautatiealueesta liitetdan olemassa olevaan liikerakennusten kortteli-
alueeseen, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Litkennevirasto edellyttdd, ettd asemakaavan yleisend maardyksend oleva lauseke: "Rakennettaessa tai
korjattaessa rakennuksia rautatien ldheisyydessd on pyydettdvd lausunto sdhkdrata-asiantuntijalta.” korja-
taan muotoon: "Rakennettaessa tai korjattaessa rakennuksia ja rakennelmia rautatien ldheisyydessé on
niiden  suunnitteluvaiheessa  pyydettdvd lausunto Liikenneviraston valtuuttamalta — sdhkérata-
asiantuntijalta.”

Liikennevirasto

ML=

Matti Levomaki

kunnossapitoyksikén paallikkes kunnossapidon aluepdallikkd
Tiedoksi Liikennevirasto (Jouko Nurmilaukas)
Liikennevirasto
PL33 puh. 020637 373 kirjaamo@liikennevirasto.fi www liikennevirasto. fi

00521 HELSINKI faksi 020 637 3700 etunimi.sukunimi@liikennevirasto. fi



LITE 2b

¥

Elinkeino-, likenne- ja

Lb ympadristtkeskus

Kajaanin kaupunki LAUSUNTO 1(1)
Ymparistétekninen toimiala

PL 132

87101 KAJAANI 19.10.2011 963/2011/POP/2

KAJAANINT KAUPUNK:

| KAUPUNCINFALLITUS
e A R (TR T
Asemakaavan muutos Varastokatu, Kajaani %‘}, /,-; il j

Kajaanin kaupunki on pyytanyt lausuntoa Prisman/Terran laajennuk-
seen liittyvasta asemakaavaehdotuksesta. Kaavoitettava alue ei rajoitu

Mmaantiealueeseen.

Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistdkeskuksella ei ole
huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

7
Yksikon paallikkd Timo Makikyré
Liikkennejérjestelma
- A P . . B
A
Tienpidon asiantuntija ussi Saaskilahti
TIEDOKSI Kainuun ELY, Heino Heikkinen, Jussi Saaskilahti, arkisto
Sadaskilahti Jussi
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympiristékeskus
Liikenne ja infrastruktuuri
Veteraanikatu 1 Puhelin Telefaksi Séahkoposti www.ely-keskus.fi

PL 86 020 636 0020 (08) 8162 869 kirjaamo. pohjois-pohjanmaa@ely-keskus.fi
90101 OULU etunimi.sukunimi@ely-keskus. fi
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LITEKARTTA 2

Teema: Maastotietokanta

Tasot: Osayleiskaavahaku, Osayleiskaavat, Osayleiskaavat taytot,
Tunnus20 000, RSK luku

Mittakaava: 1:10000

Pvm: 7.5.2008 12:41

1 200 m ]




LITEKARTTA 3

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

KM Lilkerakennusten kortlelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

3 m sen alueen ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinnat poistetaan.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

KAJAANI
2 KAUPUNGINOSA

KORTTELI 33 SEKA LIIKENNE- JA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI

Otteen ajantasa-asemakaavasta oikeaksi YWAR STOTEANHE TG 1inLA

todistaa Kajaanissa 20.9.2011

o | | |

N N ) | P®No 8/11 e S == ” =
«»/_// Cuhia i AN el —— loes> e ooy s
, S.Marketta Moilanen SN PRI HOAAREN

# A3, SMM AAADTUSAARTE )

ol oo :
g Jor el o e TR0
ot gylliiu.u.uj!mﬂ‘ﬂ@p %

L L G



LITEKARTTA 4

——

e -
\/P w TR .—-;'T-f:ﬁ
. / o .
gpuisto " e
D0 G e R

nYSeN 5500

meds

) &
(M
8000

e — =
- —

j. 2 Ji
.

=

= e

g7 W~/
N 147.75




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

KM Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

2 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
33 Korttelin numero.

KESKUSKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
5500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

| ut/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

= "7 Rakennusala.

R

- W T Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

L -

RN Ajoluiska.

(i

T " AL T Liikennevaylan ylittava kortteliin 33 kuuluva uloke. Katu- ja LPA-alueille saa
i_'u_lj?_i sijoittaa niiden ylapuolelle rakennettavien ulokkeiden vaatimia rakenteita,

kuten perustukset seka pilareita ja seinia yhteistoiminnassa kadun pitajan ja
alueen haltijan kanssa. Ulokkeen alla olevan liikennevaylan vapaan
korkeuden tulee olla vahintdan 3.80 m kadun pinnasta.

Katu.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.



1
Lo ]

Pyséakoéimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

71 Historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea
'L_sr_'tq_i rakennus, jota ei saa purkaa kuin erittdin pakottavista syistd. Rakennusta
saa korttelialueen paakayttétarkoituksen lisdksi kdyttda kokous-, nayttely-,
harraste- ja ymparistéhairidita aiheuttamattoman teollisuuden tiloina.
Rakennukseen saa tehda kayttokelpoisuutta parantavia muutoksia, jotka
eivat muuta sen luonnetta. Autopaikkavaatimus yleisten maaraysten
mukaan.
YLEISET MAARAYKSET:
AUTOPAIKAT:
Toimisto- ja liiketila 1 ap/50 k-m2

Avoimet pysakdintikentat on aidattava vahintdan 120 cm korkealla
meluesteella.

Katutilaa rajaavat rakennukset ja rakenteet myés ulokkeiden alla on suunniteltava
ja toteutettava niin, ettd kulkeminen tilassa on turvallista ja terveellista, ja
ympdaristd on laadukas ja kestadva: Liikennemelua on vaimennettava ja kevyen
liikenteen alueita on suojattava melulta kaitein ja ainakin osittain lapinakyvin
seinin ja vdhennettava kaikua tilassa. limanlaatu on varmistettava riittavalla
ilmastoinnilla. Selvitys meluntorjunnan ja ilmanvaihdon riittavyydesta on esitettava
rakennuslupaa varten. Valaistuksen tulee olla riittdva ja sen tulee ohjata
kulkemista ja parantaa turvallisuutta ja tunnetta siita.

Rakennettaessa tai korjattaessa rakennuksia ja rakennelmia rautatien
laheisyydessé on niiden suunnitteluvaiheessa pyydettadva lausunto Liikenneviraston
valtuuttamalta sahkorata-asiantuntijalta.

Asemakaava-alueella radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista
rautatieliikenteesta aiheutuvaa térindéa, joka tulee ottaa huomioon rakennusten
suunittelussa ja tarinalle herkkien tyopaikkatoimintojen sijoittamisessa.



ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA
TONTTIJAKO

KAJAANI

2 KAUPUNGINOSA
KORTTELI 33 SEKA LIIKENNE- JA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

2 KAUPUNGINOSA KORTTELI 33 SEKA KATUALUETTA
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KAJAANIN KAUPUNKI

S YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA .
SAILYTYS:
oVt 27.10.2011 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
PIRN:o |7/11 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK +-4666- B el TODISTAA KAJAANISSA
- Yl 22
SUUNN. ° PIRJO HONKANEN
ot PHo KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.

POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS_GK27_N2000

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN

LAINVOIMAINEN:
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