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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIIVISTELMA

Petadisenniska on merkittava vanha teollisuusalue Kajaanissa. Alueen yritystoiminta
on nykyisin monipuolista: perinteisestd puunjalostuksesta ja metalliteollisuudesta
mm. huonekalu- ja valomainostuotannon kautta tieto- ja viestintateknologiaan. Timpe-
rintien varteen on viime vuosina syntynyt tilaa vaativan erikoiskaupan keskittyma. Pe-
taisenranta on muuhun alueeseen verrattuna valjasti rakennettu ja sita hallitsevat laa-
jat rakentamattomat varastokentat.

Asemakaavamuutos perustuu Kaupunginvaltuuston paatokseen, 6.3.2001 § 53, Pe-
taisenniskan vanhentuneiden asemakaavojen muuttamisesta ja kehittdmishankkeen
k&ynnistamisesta. Vuonna 2002 kaynnistyi Petdisenniskan teollisuusalueen kehitta-
misprojekti, jonka tavoitteena oli tehda Petdisenniskasta hyva ja haluttu yritysalue
vuoteen 2009 mennessa. Alueen elinkeinoeldméan kehittymista pyritaan edistamaan
maankaytollisin ratkaisuin ja turvaamaan eri toimintojen laajentumismahdollisuudet.
Koko Kajaani 2020 aluerakenneselvityksessa ja toimenpideohjelmassa Petadisennis-
ka on merkitty mahdollisena kaupunkirakenteen muutosalueena ja toimitila-alueena
kehitettavana kohteena.

Petdisenrannan 1. ja 2. vaiheen kasittdva asemakaavahanke tuli vireille 6.10.2006.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Petdisenrannan 1. vaiheen asemakaavan 9.6.2009 ja
se sai lainvoiman 15.7.2009. Ymparistoteknisen toimialan maankayttopalvelut laati
Petdisenrannan 2. vaiheen kaavaehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisessa yhteistytssa ja vuorovaikutuksessa. Ramboll Finnland Oy laati hankkeen
alkuvaiheessa Petaisenniskan liikenneverkkoluonnoksen sekd kaava-alueen katu-
suunnitelmaluonnoksia. FCG Oy teki kaavoitusprosessiin liittyen maaperatutkimuksia
tonttien 8-5-23, 24 ja 8-94-2 osalta. 2. vaiheen asemakaavaluonnosta kasiteltiin Kai-
nuun Museon ja ELY-keskuksen kanssa viranomaisneuvotteluissa 24.5.2010 ja
7.9.2010 seka teknisen suunnittelun tyéryhméan kokouksessa 2.9.2010. Kaavaluon-
nosta esiteltiin myos yleisétilaisuudessa 7.10.2010.

Petadisenrannalla on tarked kaupunkikuvallinen merkitys. Tultaessa Kajaaniin pohjoi-
sesta alue toimii kaupungin sisaantuloporttina. Asemakaavamuutoksen tavoite on
edistdd vajaasti rakennetun Petéisenniskan pohjoisosan kehitystd monipuolisena ti-
laa vaativan erikoiskaupan ja yritystoiminnan alueena ja parantaa alueen liikenteen
toimivuutta ja turvallisuutta luomalla mahdollisuus 1. luokan paakadun, Kehrddmon-
tien, siirtamiselle kaytdsta poistuneen teollisuusraiteen paikalle ja samalla nostaa
alueen kaupunkikuvallista ilmetta.

Asemakaavamuutoksen pinta-ala on n. 42,5 ha, josta liike- ja toimitilarakennusten
aluetta (KL-7, KTY) 12,8 ha, teollisuusrakennusten (TY) aluetta 3,1 ha, virkistys ja
puistoaluetta (VP,VL) 3,0 ha, likennealuetta (kadut, LV) 8,4 ha, erityisaluetta (ET,
EP) 6,7 ha ja vesialuetta (W) 8,6 ha. Rakennusoikeutta alueella on yhteenséa n.
108 750 k-m?,

Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan suurin osa, 11 ha, teollisuusrakennus-
ten korttelialuetta muuttuu liikke- tai toimitilarakennusten korttelialueeksi ja rakennus-
oikeuden mé&éara kasvaa yhteensa n. 38 600 k-m?. Liike- ja toimitilarakennusten kort-
telialueiden rakennusoikeus on yhteensa 83 800 k-m? ja teollisuusrakennusten kortte-
lialueiden 15 350 k-m? Asemakaavan muutoksessa on kaavoitettu voimassa ole-
vassa asemakaavassa osin vesi-, puisto- seka teollisuusraidealueeksi merkitylle alu-
eelle nykyista kayttotarkoitusta vastaavat yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten tontti ja puolustusvoimien alue seka toimitilarakennuksen tontti.
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Suurten liikerakennustonttien (KL-7) tehokkuus on 0,7 ja pienten 0,5. Toimitilaraken-
nusten (KTY) tonttitehokkuus on 0,5, lukuun ottamatta rannan tayttémaa-alueen tont-
tia, jonka tehokkuus on 0,7. Teollisuustonttien (TY) tehokkuus on edelleen 0,5. Pe-
taisenrannan porttirakennuksen kerrosluku on ehdottomasti kaksi kuten vastapaisen
porttirakennuksen. Petdisentien varren liikerakennusten kerrosluku on nelja. Keh-
raamaontien varteen jaavien teollisuustonttien kerrosluku on kaksi. Nuaskadun varren
rakennusten kerrosluvut vaihtelevat kahdesta kolmeen. Tayttdmaa-alueen toimitilara-
kennusten kerrosluku on kahdeksan.

Teollisuusraidealue muuttuu osin Kehrédmontien ja Mutterikujan katualueeksi seka
korttelin 57 lilkkerakennustonteiksi. Osa raidealueesta liitetddn Kehrddmdontien poh-
joispuolen tontteihin. Lahivirkistysalue Nuaspuisto muodostuu rakentamattomasta
korttelin 55 teollisuustontista seka raidealueesta. Mutteripuisto muodostuu rakenta-
mattomasta teollisuustontista seka raidealueesta. Petdisentien lansiosa liitetddn Pe-
taisenrannan lahivirkistysalueeseen. Nykyiselle pumppaamolle muodostuu oma tontti
Petdisenrannan tuntumaan. Petédisenniskan pienvenesatama laajenee vesialueelle
pain.

Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden linjauk-
sia ja on Kainuun maakuntakaavan 2020 mukainen. Asemakaavan muutos poikkeaa
painotuksen osalta keskustaajaman vahvistetusta osayleiskaavasta. Molemmissa
kaavoissa mahdollistuu teollisuus-, varasto- ja liikerakentaminen, mutta painotus on
eri. Osayleiskaavassa painopiste on teollisuusrakentamisessa kun taas asemakaa-
vassa painottuu liikerakentaminen. Asemakaavassa rautatielikennealue on katualu-
etta ja osin liitetty tontteihin.

Petaisenniskaan keskittyva erikoiskauppa on padasiassa tilaa vaativaa erikoiskaup-
paa ja siihen liittyvda erikoiskauppaa. Alue ei kilpaile keskustan erikoiskauppojen
kanssa. Kaavamaarays ei mahdollista yli 2000 km? suuruisen vahittaiskaupan suur-
yksikon tai yli 100 km? suuruisen elintarvikemyymaléan rakentamista alueelle. Paljon
tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan kauppaa, jolle on ominaista suu-
ret, paljon tilaa vaativat tuotteet, kuten esim. autot, huonekalut ja rakennustarvikkeet,
ja joka edellyttaa hyvia liikenneyhteyksia. Kauppa hakeutuu keskustojen ulkopuolelle,
koska myymalat ja varastot ovat pinta-alaltaan suuria seké tuotteet suurikokoisia ja
painavia, jolloin asiakas tarvitsee niiden kuljettamiseen yleensa autoa. Petéisennis-
kan yritysalue on keskustan tuntumassa kiinni kaupunkirakenteessa hyvien liiken-
neyhteyksien varrella.

Asemakaavanmuutos parantaa alueella toimivien yritysten toimintaedellytyksia mm.
mahdollistamalla laajentumisen ja muuttumisen erikoiskaupan suuntaan. Liikkeiden ja
yritysten saavutettavuus ja huoltoliikenne paranevat uuden katuverkon myo6ta. Osalla
alueen yrityksid on viela teollista toimintaa. Naiden tonttien osalta on kaytdssa sa-
mankaltainen teollisuusrakennusten korttelialuemerkintd kuin voimassa olevassa
asemakaavassa. Tama mahdollistaa yritysten nykyisen toiminnan jatkumisen.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Alueelle
voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Kehraamaontie ja siihen liittyvat
tonttikadut Pulttikuja, Petdisentie ja Mutterikuja rakennetaan mahdollisesti vuosina
2012-15, kun kortteleiden uudisrakentaminen ldhtee liikkeelle. Kehrdamontie raken-
netaan mahdollisesti vuosien 2011-13 aikana osana Kehraamontien kehittamishan-
ketta. Liike- ja toimitilojen osalta alue taydentyy hankekohtaisesti.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue, jonka pinta-ala on n. 42,5 ha, sijaitsee Petdisenniskan yritysalueen poh-
joisosassa n. 3 km kaupungin ydinkeskustasta itaan. Alue rajautuu pohjoisessa ja
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idassa Kajaaninjokeen, etelassé Sotkamontiehen johtavaan 1. luokan paékatuun
Nuaskatu-Kehraamdntiehen. Alueen lapi menee kaytosta poistunut teollisuusraide.

Kaavamuutosalueella on n. 80 tyopaikkaa. Alue on keskeinen osa Petéisenniskan
kehittyvaa yritysaluetta, jossa kay tdissa n. 1500 henkil6a.

Luonnonympdristd _ (kartta 1)

Maastoltaan melko tasaisella, Kajaaninjokeen loivasti laskevalla Petdisenrannalla on
muutamia luonto- tai maisemallisilta arvoiltaan sdilytettavia alueita. Maisemallisesti
arvokas Onnen- ja Autuudensaari on suhteellisen luonnontilaista méantykangasta,
jossa kasvaa muutamia suuria kuusia. Petdisenranta on Nuaskadun ja Petaisentien
risteyksessa pajukkoa. Itdan pain ranta muuttuu metsaiseksi, jossa valtapuuna ovat
komeat kuuset, seassa muutamia méantyja. Satamaa kohti rantapuisto harvenee pa-
juttuneeksi lehtipuuvaltaiseksi rantalehdoksi. Myds rantametsé kookkaine kuusineen
ja mantyineen on maisemallisesti arvokas.

Alueen itdosassa rannan tayttbmaa-alueen takana kasvaa luonnontilaisen kaltaista
kangasmetsad, joka pohjoisessa on suhteellisen avonaista mannikkda ja etelassa
muuttuu koivuvaltaiseksi lehdoksi. Alueen jakaa syvd sammaloitunut oja. Lehto muo-
dostaa Petdisenniskan luontoarvojen kannalta merkittdvan kokonaisuuden alueen
reunalla olevan kostean ojan ja viereisen alueen lehtomaisen kangasmetsén kanssa.

Petaisenniskan luontoselvityksessa vuodelta 2002 16ytyi tontilta 8-10-9 kahden kuu-
sen juurelta muutamia liito-oravan papanoita. Vuonna 2003 Kajaanin keskustaaja-
man osayleiskaava-alueelle tehdyssa liito-oravakartoituksessa ei kyseiselta tontilta
eikd muualta Petédisenniskan alueelta 16ytynyt papanoita. Kartoituksessa todetaan,
ettd metsédnkohdan pienuuden ja hankalan saavutettavuuden perusteella tontti 9 ei
vaikuta liito-oravan vakituiseksi elinalueeksi sopivalta. Tontin puusto on kaadettu
vuonna 2007. Petéaisenniskan luontoselvityksissa ei ole todettu alueella olevan muita
uhanalaisia kasveja eika elaimia.

Rakennettu ympéristd __(kartta 2a)

Valjasti rakennetulle alueelle on tunnusomaista laajat piha-alueet, joiden reunoilla on
jonkin verran hoitamatonta kasvillisuutta. Kaavamuutosalueen rakennuskanta muo-
dostuu eri-ikaisista, paaosin yksikerroksisista, melko vaatimattomista teollisuus- ja
varastorakennuksista.

Petaisentien etelapuolella korttelissa 5 tontilla 26 on kaksikerroksinen betonirakentei-
nen vuonna 2004 rakennettu myymaldrakennus, joka toimii alueelle tultaessa toisena
porttirakennuksena. Porttirakennuksen vieressa tontilla 8 on huonokuntoinen 50-
luvulla punatiilesta rakennettu, useaan otteeseen laajennettu Lihakunnan teurasta-
mo, jonka vanhin osa on teollisuusraiteen varrella oleva valkeaksi rapattu kolmiker-
roksinen konttorirakennus. Teurastamotoiminta tiloissa on loppunut 80-luvulla. Ran-
nassa on teurastamon tontilla aiemmin toimineen tervatehtaan hirsisauna seka pieni
talousrakennus, jotka ovat talla hetkelld Kainuun Parkinson yhdistyksen kaytossa.
Tontilla 24 on huonokuntoinen, useassa osassa laajennettu teollisuusrakennus, jonka
piha on varastoaluetta. Tontilla 23 on 70-luvulla rakennettu korkea teollisuushalli,
jonka toisessa paassa on siltanosturit. Kiinteistossa toimii talla hetkella metallialan
yritys. Viereisella tontilla 22 on toimiva betoniasema ja hihnakuljetin. Petdisenniskan
venesatamassa on vanhoja huonokuntoisia varastorakennuksia. Tunnelivoimalaitok-
sen punatiilinen rakennus on rakennettu vuonna 1995. Nuaskadun pohjoispuolella
korttelissa 10 tontilla 7 sijaitsevat 60-luvulla rakennetut Kainuun Osuusmeijerin varas-
to, mylly ja viljasiilot. Valkoisiksi rapatut, 7-kerroksiset viljasiilot ovat alueen maa-
merkki. Meijerin rakennukset ovat yhd alkuperaisessd kaytdssa ja varasto- seka
myyntitoiminta jatkuvat edelleen. Siilojen vieressa tontilla 11 toimii metallin ja muiden
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jaokkeiden kierratysliiketoimintaa harjoittava yritys. Tontti on korkein aidoin suojattu
metalliromun varastointialue, jossa on toimintaan liittyvia 80-luvulla rakennettuja ra-
kennuksia. Tontilla 7 on vuonna 2008 rakennettu teollisuusrakennus, jonka vieressa
tontilla 10 on kaksikerroksinen huoltorakennus varastorakennuksineen. Kehrd&dmon-
tien itApuolella korttelissa 57 on osin kaksikerroksinen useaan otteeseen laajennettu
rakennus, joka toimii talla hetkella tyokalutarvikemyymalana ja sen yhteydessa vuon-
na 2008 rakennettu varastohalli.

Tonttien rakennusoikeuksista on kaytetty keskimaarin 31%. Rakennuksista Lihakun-
nan teurastamo, tervatehtaan sauna, Kainuun Osuusmeijerin viljasiilot ja varasto ovat
Kajaanin kaupungin inventointitietokannassa, INKA. Kainuun Museon mukaan alueel-
la ei ole suojeltavia rakennuksia.

Virkistys ja likenne

Puistoalueet liittyvat Petdisenrannan viheralueiden valityksella seké keskustaajaman
viheralue- ettd kevyen liikkenteen verkostoon. Petdisenniskan rantoja kiertavat kevyen
likenteen vaylat ovat suosittuja ulkoilureitteja

Katualueeseen kuuluu Petaisentie, osa Nuaskatua ja osa Kehraamontieta. Nuaskatu
ja Kehrdadmontie ovat 1. luokan paakatuja seké jakelu- ja moduulirekkareitteja. Niiden
kevyen liikenteen vaylat ovat osa keskustan kevyen liikenteen paaverkkoa. Katuver-
kon liikennelaskennassa kevaalla 2007 Nuaskadulla, valtatien 5 liittyman kohdalla, lii-
kennemd&ara oli 5450 ja Kuusakoski Oy:n kohdalla 5650 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Alueella on yleinen 40 km/h nopeusrajoitus. Alueella sijainnut teollisuusraide on pu-
rettu pois tarpeettomana 1990-luvulla.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Petaisentien pohjoispuoli sekd Onnen- ja Autuudensaari vesialueineen kuuluvat val-
takunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistéén: Kajaanijoen historiallinen kokonai-
suus, RKY (lite 1). Alue on laaja ja ulottuu aina Petéisenniskasta Tihisenniemelle.
Kokonaisuus kasittda monipuolisen ja edustavan valikoiman valtakunnan historiaan,
tervanpolton historiaan ja teollistumisvaiheeseen liittyvaa rakennettua ymparistoa.
Kaava-aluetta lahinna olevia merkittavid kohteita ovat Pydrteen tila ja sen kupeessa
oleva Nalkakanava seké Petdisenniskan rautatiesilta. Pyorteen tila nalkékanavineen
on maisemallisesti arvokas ja sen lisaksi silla on paikallishistoriallista arvoa. Tila on
ollut alun perin lukkarin virkatalon torppa. Myéhemmin se on toiminut maanviljelysti-
lana ja tervansoutajien taukopaikkana aina 1900-luvun alkuun asti. Isannat toimivat
Kuurnan koskissa laskumiehinad. Pyorteen tila on maakunnallisesti arvokas kulttuuri-
historiallinen kohde.

Suunnittelualueelta tunnetaan yksi muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinais-
jaannos: kivikautinen asuinpaikka Onnen- ja Autuudensaari, muinaisjaannosrekisterin
tunnus 205010024. Muinaisjddnngdsrekisterissa, (lite 2) ja voimassa olevassa yleis-
kaavassa on asemakaavan muutosalueella mainittu kaksi muutakin kohdetta: Pe-
taisenniska 1, tuhoutunut rautakautinen hauta, 205010005, ja Petéisenniska 2, kivi-
kautinen asuinpaikka, 20501016. Museoviraston vuonna 1984 tekemissé arkeologi-
sissa kaivauksissa osoittautui, ettd Petdisenniska 2:n paikalla ei ole enda suojelua
vaativaa muinaisjaanndsta. Kumpaakaan kohdetta ei siten Kainuun Museon mukaan
ole tarpeen merkita asemakaavamuutokseen. Kainuun maakuntakaavan 2020 liittee-
na olevassa Museoviraston muinaismuistorekisteritiedoissa kohdassa muut muinais-
muistokohteet on suunnittelualueen osalta mainittu ainoastaan Onnen- ja Autuuden-
saari.



Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin (kartta 2b). Alueen
poikki kulkee 110 kV — voimansiirtojohto, jonka rakentamista rajoittavasta vaikutuk-
sesta Graninge Kainuu Oy (nyk. E.ON Kainuun Sahkoverkko Oy) on lausunut seu-
raavaa: Rakentamista rajoittava vaikutus koskee varsinaista johtoaluetta, joka ulottuu
13 m johdon molemmille puolille sen keskilinjasta mitattuna. Rakennettavan raken-
nuksen mikdan osa ei saa sijoittua mainitulle alueelle. Lunastusalueen reunavydhy-
ke, joka on 10 m levyinen mainitun johtoalueen molemmin puolin, ei ole esteena ra-
kentamiselle. Reunavydhykkeelle rakennettavien rakennusten sahkésuunnittelijan on
kuitenkin oltava yhteydessa johdon omistajaan sahkoélaitteistojen suunnitteluvaihees-
sa, jotta johdon mahdolliset maadoitusjannitevaikutukset voidaan ottaa sahkdsuunnit-
telussa huomioon. Tama ehto tulee iimeta mybés mybnnettavassa rakennusluvassa.
(liite 3)

Alueen itdosassa on vuonna 1995 valmistunut Kainuun Voima Oy:n vesivoimalaitos
Koivukoski 1ll. Maan alla sijaitsevasta koneasemasta lahtee kaupungin alittavan noin
kolme kilometria pitka alatunneli. Rasitteeksi merkitty 12 metrid levea vesitunneli on
alkupaastaan heti koneaseman jalkeen 400 metrin matkalla noin 12 metrin syvyydes-
sa maanpinnasta. Ohuimmillaan kallio on talla matkalla 6 metrin syvyinen. Alatunne-
lin mahdolliset rajoittavat tekijat esim. louhimiseen ja rajayttamiseen liittyen on huo-
mioitava rakentamisessa. Kainuun Prikaati kayttaa tayttomaa-alueen etelan puoleista
osaa vesistokoulutusalueena.

Ympaéaristohairiot

Vuoden 2003 tietoihin perustuvassa seka vuoden 2020 ennustetilanteessa Kajaanin
keskustaajaman meluselvityksesséa on valtatien 5 aiheuttama liikennemelu Petéisen-
rannassa aina nykyisten rakennusten rajaan asti sekd Nuaskatu-Kehraamontien ai-
heuttama likennemelu katualueeseen rajautuvilla alueilla paivalla yli 55 dB.

Petaisenniskan alueella on harjoitettu pitkdan teollista toimintaa, jonka seurauksena
maaperaan on paassyt ymparistolle haitallisia aineita kuten raskasmetalleja ja hiilive-
tyja. Kattavia pilaantuneisuusselvityksia alueella ei ole tehty. Maaperan pilaantunei-
suutta on selvitetty tonttikohtaisilla tutkimuksilla, joiden perusteella on tehty tarvittavat
kunnostustoimet massanvaihdoilla. Kaava-alueella on tehty maaperén kunnostus
tonteilla 8-10-11 ja 8-10-13,-15,-16,-17 (silloin yhté tonttia) ja osalla tonttia tonteilla 8-
5-23 seka 8-5-24. Kunnostuksista on tehty loppuraportit, jotka Kainuun ELY-keskus
on hyvaksynyt.

Maanomistus
Suunnittelualueen maanomistajat ovat Kajaanin kaupunki, Kajaanin Teknologiakes-
kus Oy, Atria Suomi Oy, Terasasennus Mankinen Oy, Kainuun Osuusmeijeri (Ita-

Maito), Kainuun Voima Oy seké Kiwi Holding Oy (liite 4).

Suunnittelutilanne

Valtioneuvoston paattamat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, jotka ovat osa
maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelméaa, tulivat
voimaan marraskuussa 2001 ja tarkistetut muutokset 1.3.2009. Valtakunnallisilla alu-
eidenkayttttavoitteilla maaritelladn valtakunnallisesti merkittdvéat alueidenkayton lin-
jaukset, jotka on otettava huomioon seka kaavoituksessa etta valtion viranomaisten
toiminnassa. Tarkeimmat tavoitteet ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys.

Alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia: toimiva aluerakenne,
eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu, kulttuuri- ja luonnonperintd, vir-



kistyskayttd ja luonnonvarat, toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, Helsingin
seudun erityiskysymykset, luonto- ja kulttuuriympadristéina erityiset aluekokonaisuu-
det. Alueidenkayttotavoitteiden tarkistuksen paateemana on ollut ilmastonmuutoksen
haasteisiin vastaaminen.

Valtioneuvosto on 22.12.2009 paattanyt, ettd Museoviraston laatima inventointi Val-
takunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét, RKY 2009, korvaa valta-
kunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa mainitun vuoden 1993 inventoinnin. Valta-
kunnallisesti merkittavien kulttuuriympéristdjen sailyminen on yksi valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden erityistavoitteista. RKY-inventointi toimii alueiden kayton
suunnittelun [&htokohtana kaavoitusprosessissa. RKY-alueilla alueiden k&ytdn on so-
velluttava niiden historialliseen kehitykseen.

Petaisentien pohjoispuoli sekd Onnen- ja Autuudensaari vesialueineen kuuluvat val-
takunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistd alueeseen: Kajaanijoen historiallinen
kokonaisuus (RKY). (liite 1)

Valtioneuvosto on 29.4.2009 vahvistanut Kainuun maakuntakaavan (kartta 3) ja
maakuntakaava-alueella voimassa olleiden seutukaavojen kumoamisen lukuun otta-
matta viittd vahvistamatta jatettya merkintaa. Talla asemakaavan muutosalueella ei
ole naitd merkintoja.

Maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta, A. Merkinnalla osoitetaan
asumisen, hallinnon, palvelujen, teollisuuden ym. tyopaikka-alueiden ja taajamatoi-
mintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine liikenne-, virkistys-, puisto- ja erityisaluei-
neen. Suunnittelumaarays:
Taajamatoimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla tulee edistdéd yhdyskuntarakenteen eheytymistd seké taajaman ydin-
alueen kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmaottu-
vaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajama-alueiden
viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ymparistoon,
kevyen liikenteen toimintamahdollisuuksiin ja liikenneturvallisuuteen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettad alu-
eella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkei-
den kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintfarvot sailyvat.

Petaisentien pohjoispuolta ei ole maakuntakaavakartassa varsinaisesti merkitty kuu-
luvaksi valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurihistorialliseen alueeseen, Kajaanin-
joen maisemat Petdisenniskasta Paltaniemelle. Aluerajaus on tarkentunut mythem-
min RKY-rajauksessa. Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakenne-
tut kulttuuriympariston kohteet ja rakennetut kulttuuriymparistot. Alueiden tarkempi ra-
jaus tapahtuu yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa. Kohdeluettelo perus-
tuu Ymparistéministerion ja Museoviraston vuodelta 1993 olevaan julkaisuun, Ra-
kennettu kulttuuriymparistd. Suunnittelumaarays:
Alueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennettujen kulttuuriympéaristo-
jen kokonaisuudet ja ominaispiirteet seka turvata merkittavien kulttuurihistorial-
listen ja maisemallisten arvojen sailyminen. Valtakunnallisesti arvokkaisiin koh-
teisiin merkittévasti vaikuttavissa hankkeissa on varattava museoviranomaiselle
tilaisuus antaa lausunto.

110 kV voimansiirtojohto on maakuntakaavassa merkitty 110 kV paasahkéjohdoksi.
Alueella on voimassa MRL:n 33.1 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. P&a-
sahkojohtojen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa ottaa huo-
mioon linnuston merkittdvat pesimaalueet ja muuttoreitit sekd vahentaa mahdolli-
suuksien mukaan linjoista linnuille aiheutuvia haittoja esimerkiksi merkitsemalla tor-
maysalttiilla alueella sijaitsevat johdot.
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Petdisenniskan satama on maakuntakaavassa merkitty maakunnallista tai seudullista
merkitystd omaavaksi, erityisesti matkailu- ja risteilyliikennettd palvelevaksi venesa-
tamaksi ja reitti satamasta torinrantaan maakunnallista tai seudullista merkitysta
omaavaksi venevaylaksi, joka on osa Kajaani-Sotkamo-Ontojoki —vaylaa. Alueella on
voimassa MRL:n 33.1 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Vesivoimalaitos Koivukoski Il on maakuntakaavassa merkitty maakunnan energia-
huollon kannalta tarkeaksi voimalaksi. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 §:n mukai-
nen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Kajaani keskustaajama 2015 osayleiskaava (kartta 4) on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Siina kortteli 5 on teollisuus- ja varastoaluetta, T, korttelit 10 ja 57 ovat
teollisuus-, varasto- ja liikkerakennusten aluetta, jolle saa sijoittaa ymparistohairioita
tuottamatonta teollisuutta, liike- ja toimistotiloja seké naita palvelevia varasto- ja sosi-
aalitiloja, TK, tayttbmaa-alueen pohjoisosa on varastoaluetta, TV, pienvenesatama ja
tayttdmaa-alueen eteldosa ovat vesilikennealuetta, LV, tunnelivoimalan alue on yh-
dyskuntateknisen huollon aluetta, ET, Onnen- ja Autuudensaari, Petaisenrantapuisto
seka tayttdmaa-alueen vanha rantavyohyke ovat lahivirkistysaluetta, VL, Kajaaninjoki
on vesialuetta, W, Nuaskatu ja Kehraamontie ovat kokoojakatuja. Alueen halki kulke-
va, kaytdsta poistettu teollisuusraide on rautatieliikenteen alue, LR, 110 kV voiman-
siirtojohto on merkitty vaara-alueeksi. Esihistoriallista suojelukohteita ovat Petaisen-
niska 1, luokka lll, rannassa, lahella pienvenesataman porttia, taysin tuhoutunut, Pe-
taiseniska 2, luokka Il/1ll, vanhalla rantaviivalla, hautautunut tayttémaan alle, Onnen
ja Autuudensaari, luokka 11, sailynyt.

Alueella on voimassa 27.10.1983, 2.5.1985, 26.9.1989, 14.11.1989, 5.4.1994 ja
15.7.2009 vahvistettu asemakaava (kartta 5).

Voimassa olevassa asemakaavassa:

Korttelit 55 ja 57, korttelin 5 tontit 8, 21-24 seka tilat 1:67 ja 13:0, korttelin 10 tontit 9-

11, 13 ja 15-17 ovat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, T-3.
Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teollisuus-, korjaamo- ja varastorakennuk-
sia, joiden kaytdsta ei aiheudu ilman eika vesiston pilaantumista eiké sellaista
melu- tai muuta haittaa joka tuottaa kohtuutonta hairiota ymparoivalle asutuk-
selle sek&d aluetta palvelevia liike- ja toimistotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa
korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti sellaista henkilokuntaa varten, jonka alitui-
nen lasnaolo paikalla on valttamaton. Ulkovarastot on varustettava riittdvan na-
koésuojan antavalla aidalla.

Tehokkuus on 0,5 lukuun ottamatta kortteleita 55 ja 57, joiden tehokkuus on 0,4. Ker-

roskorkeus on kaksi. Yleiset maaraykset koskevat autopaikkoja ja istutuksia.

Korttelin 10 tontti 7 on teollisuus- ja varastorakennusten seka liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialuetta, TK-1.

Alueelle ei saa rakentaa padivittdistavaramyymalda. Ulkovarastot on aidattava

yleisia alueita vastaan 2 metrid korkealla lapindkymattomalla aidalla.
Tehokkuus 0,5. Rakennusten julkisivun enimmaiskorkeus on 8,0 m. Tontilla saa olla
yksi asunto, 1 as. Viljasiilojen rakennusalalla on merkintéa ko, rakennusala, jolla ole-
van ennen 21.6.1989 rakennusluvan saaneen rakennuksen saa korjata rakennuslu-
van mukaisena. Rakennukset on rakennettava kiinni Nuaskadun katualueeseen.

Korttelin 5 tontti 26 on liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa rakentaa p&&asiassa
tilaa vaativan erikoiskaupan ja erikoiskaupan myymalatiloja, KL-7. Tehokkuus on 0,5
ja kerroskorkeus on ehdoton kaksi. Elintarvikemyymalan rakentamiseen saadaan
kayttaa 100 m? kerrosalasta, em 100.

Pienvenesatama on venesatama, LV. Rakennusoikeutta on 500 k-m? ja rakennusten
vesikattojen ylimman kohdan korkeusasema on 142,03 m.



Petadisenranta, Onnen- ja Autuudensaari ja tayttdbmaa-alueen entinen rantakaistale
ovat puistoa, VP. Petaisenrannan saunan kohdalla on saunarakennusta varten varat-
tu alueen osa, sa, rakennusoikeutta 150 k-m?.

Kaytosta poistunut teollisuusraiteen alue on teollisuusraidealuetta, LRT, jossa Keh-
raamontien ja Nuaskadun paissa on liikkenteen ja kevyen liikenteen tasoristeykset.

Kehraamontien jatkeena teollisuuskorttelin venesataman valissa on toteutumaton ke-
vyen liikkenteen vayla, Kehraamontie. Petédisentie, Nuaskatu ja osa Kehrdamontieta
on katualuetta.

Kajaaninjoki on vesialuetta, W. Venesataman paasséa on alueen osa, jolle saa sijoit-
taa laitureita ja muita veteen sijoitettavia rakenteita, Iv.

Kajaanin _kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltdd asemakaavoitetun alueen
yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alueella ei ole raken-
nuskieltoa.

Alue on Kkiinteistorekisterissd. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelméaan ja vas-
taa olosuhteita 24.2.2009. Pohjakartan koordinaattijarjestelméa on VVJ/N43.

Asemakaavan muutoksen pohjaksi on tehty Petédisenniskan yleissuunnitelmaluon-
noksia. Suunnitelmien pohjatytksi on valmistunut useita selvityksia mm. viherympa-
ristbn parantamisen yleissuunnitelma, yleisluonteinen maaperaselvitystyo, luontosel-
vitys seka vuonna 2000 valmistunut diplomityé Kajaanin Petdisenniskan aluesuunni-
telma, jossa on selvitetty ja analysoitu laajasti alueen lahtokohtatietoja mm. yritys-
kyselylla alueen kehittamisesta.

Siikalahdenrannan tayttdmaa-alueen rakennettavuutta on selvitetty maaperatutki-
muksella, jonka on tehnyt FCG Oy. Alue on Kainuun Voima Oy:n tunnelivoimalaitok-
sen rakennusaikaisten ylijgamamaiden ja louheen l§jitysaluetta. Tutkimuksen mu-
kaan alueelle on rakennettu kaksi patoallasta, jotka on taytetty ruoppausmassoilla ja
louheella. Louhetdyttn alapuolella olevan tiiviin moreenipinnan taso on nykyisesta
maanpinnasta vaihdellen 3,5 — 11,0 metrin syvyydessa. Alueelle suunniteltu raken-
nuskanta tulee perustaa tiiviin perusmaamoreenikerroksen varaan pilarianturoille tai
kallion varaan paaluperustuksena. Piha ja liikennealueet voidaan perustaa louhetayt-
tokerroksen varaan. Alueelle tulevan rakentamisen suunnitteluvaiheessa tulee tehda
rakennusten kohdekohtaiset pohjatutkimukset ja maaritella perustamistavat ja —tasot.
(liite 5)

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavamuutos perustuu Kaupunginvaltuuston paatokseen, 6.3.2001 § 53, Pe-
taisenniskan teollisuusalueen vanhentuneiden asemakaavojen muuttamisesta ja ke-
hittdmishankkeen kaynnistamisestad. Paatoksessa todetaan "Petadisenniskan teolli-
suusalueen asemakaavat ovat vanhentuneet ja liikennejarjestelyt vaativat tarkistusta.
Kaupunkikuvaltaan ja ymparistoltdan alue ei vastaa nykyaikaisten toimitilojen vaati-
muksia, mikd heikentaa yritysten sijoittumishalukkuutta alueelle, vaikka sijainti kau-
punkirakenteessa on hyva.” Petdisenniskan kehittdmishanke paattyi vuonna 2009.
Koko Kajaani 2020 aluerakenneselvityksessa ja toimenpideohjelmassa Petaisennis-
ka on merkitty mahdollisena kaupunkirakenteen muutosalueena ja toimitila-alueena
kehitettdvana kohteena.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin Koti-Kajaanissa 7.10.2006. Ympa-
ristteknisen toimialan maankayttopalvelut laati asemakaavan muutosehdotuksen
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osallistumis- ja arviointisuunnitelman (lite 6) mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaiku-
tuksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa padivitettin aikataulun osalta
14.12.2007, rajauksen muuttumisen osalta (alue jaettiin kahteen osaan) 1.9.2008, ai-
kataulun seka toimijoiden osalta 16.6.2009 ja yhteystietojen osalta 11.11.2010. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma l&hetettiin tiedoksi siind nimeltd mainituille osallisille
kaavan vireille tullessa 2006, kaavarajauksen muuttuessa 2008 sekéa aikataulun
muuttuessa vuonna 20009.

Asemakaavamuutoksen rajaus on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa laajempi ja
koskee koko Petédisenrantaa. Elokuussa 2008 asemakaavamuutosalue jaettiin kah-
teen osaan johtuen mahdollisten rakennushankkeiden aikatauluista. Aluetta on suun-
niteltu kokonaisuutena, mutta asemakaavaa kéasitelladn kahdessa vaiheessa. Pe-
taisenrannan asemakaavan 1. vaihe sai lainvoiman 15.7.2009. Tama asemakaavan
muutos on Petaisenrannan asemakaavan 2. vaihe.

Ramboll Finland Oy laati hankkeen alkuvaiheessa koko Petdisenniskan liikenneverk-
koluonnoksen (liite 7) sekd asemakaavamuutoksen katusuunnitelmaluonnoksen (lii-
tekartta 7b). FCG Oy teki kaavoitusprosessiin littyen maaperatutkimuksia tonttien 8-
5-23, 24 ja 8-94-2 osalta.

Asemakaavan muutosta, Petdisenranta 2. vaihe, kasiteltiin Kainuun Museon ja Kai-
nuun ELY-keskuksen kanssa viranomaisneuvotteluissa 24.5.2010 ja 7.9.2010 seka
teknisen suunnittelun tyéryhman kokouksessa 2.9.2010. Kaavahanketta esiteltiin vai-
kutusten arviointikokouksessa 7.10.2010, josta ilmoitettiin Koti-Kajaanissa.

Suunnittelualueen kiinteiston ja maanomistajille sekd —haltijoille lahetettiin postitse
kolme eri vaiheen kaavaluonnosta ennakkokuulemisvaiheessa. Lahes kaikkien kiin-
teistbjen kanssa kaytiin yksityiskohtaisia neuvotteluja. Lahialueen yrityksille, maan-
omistajille, Lehtikankaan asukasyhdistykselle ja Kajaanin seudun luonto ry:lle lahetet-
tiin yksi kaavaluonnos ennakkokuulemisvaiheessa. Kirjallisia mielipiteitd saatiin yksi.
Kainuun Prikaati ilmoittaa vuonna 2006 annetussa lausunnossa, ettei heilla ole huo-
mautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyyn koko Petdisenrantaa
koskevaan asemakaavan ja katulinjan muutokseen. Asiaa esiteltiin myds paikallises-
sa sanomalehdessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Petadisenranta on kaupunkikuvallisesti merkittdva alue. Tultaessa Kajaaniin pohjoises-
ta alue toimii kaupungin sisdantuloporttina. Asemakaavamuutoksen tavoite on edis-
taa vajaasti rakennetun Petédisenniskan pohjoisosan kehitystd monipuolisena tilaa
vaativan erikoiskaupan ja yritystoiminnan alueena ja parantaa alueen liikenteen toi-
mivuutta ja turvallisuutta luomalla mahdollisuus 1. luokan paakadun, Kehréamontien,
siirtAmiselle kaytdsta poistuneen teollisuusraiteen paikalle ja samalla nostaa alueen
kaupunkikuvallista ilmetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS (kartta 6)

Asemakaavamuutoksen pinta-ala on noin 42,5 ha, josta liike- ja toimitilarakennusten
aluetta (KL-7, KTY) 12,8 ha, teollisuusrakennusten (TY) aluetta 3,1 ha, virkistys ja
puistoaluetta (VP,VL) 3,0 ha, liikennealuetta (kadut, LV) 8,4 ha, erityisaluetta (ET,
EP) 6,7 ha ja vesialuetta (W) 8,6 ha. Rakennusoikeutta alueella on yhteensa n.
108 750 k-m?,

Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan suurin osa, 11 ha, teollisuusrakennus-
ten korttelialuetta muuttuu liikke- tai toimitilarakennusten korttelialueeksi ja rakennus-
oikeuden mé&éara kasvaa yhteensa n. 38 600 k-m?. Liike- ja toimitilarakennusten kort-
telialueiden rakennusoikeus on yhteensa 83 800 k-m? ja teollisuusrakennusten kortte-



11

lialueiden 15 350 k-m?. Asemakaavan muutoksessa on kaavoitettu voimassa olevas-
sa kaavassa osin vesi-, puisto- seka teollisuusraidealueeksi merkitylle alueelle ny-
kyista kayttdtarkoitusta vastaavat yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten tontti ja puolustusvoimien alue seka toimitilarakennuksen tontti.

Suurten liikerakennustonttien (KL-7) tehokkuus on 0,7 ja pienten 0,5. Toimitilaraken-
nusten (KTY) tonttitehokkuus on 0,5, lukuun ottamatta rannan tayttémaa-alueen tont-
tia, jonka tehokkuus on 0,7. Teollisuustonttien (TY) tehokkuus on edelleen 0,5. Pe-
taisenrannan porttirakennuksen kerrosluku on ehdottomasti kaksi kuten vastapaisen
porttirakennuksen. Petdisentien varren liikerakennusten kerrosluku on nelja. Keh-
radmontien varteen jadvien teollisuustonttien kerrosluku sailyy kahtena. Nuaskadun
varren rakennusten kerrosluvut vaihtelevat kahdesta kolmeen. Tayttdmaa-alueen
toimitilarakennusten kerrosluku on kahdeksan.

Teollisuusraidealue muuttuu osin Kehrddmontien ja Mutterikujan katualueeksi seka
korttelin 57 liikkerakennustonteiksi. Osa raidealueesta liitetddan Kehraamontien poh-
joispuolen tontteihin. Lahivirkistysalue Nuaspuisto muodostuu rakentamattomasta
korttelin 55 teollisuustontista sek& raidealueesta. Mutteripuisto muodostuu rakenta-
mattomasta teollisuustontista seka raidealueesta. Petdisentien lansiosa liitetdan Pe-
taisenrannan lahivirkistysalueeseen. Pumppaamolle muodostuu oma tontti Petédisen-
rannan tuntumaan. Petaisenniskan pienvenesatama laajenee vesialueelle pain.

Aluevaraukset

Korttelialueet

KL-7 Liikerakennusten korttelialuetta. Alueelle saa rake  ntaa p&dasiassa tilaa

vaativan erikoiskaupan ja erikoiskaupan myymalatilo ja. Oikeusvaikutteisen yleis-
kaavan keskustatoimintojen ulkopuolella KL-merkintd mahdollistaa enintaan 2000
kerrosneliometrin suuruisen vahittaiskaupan myymaldiden ja paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran myymaldiden rakentamisen. Se ei salli vahittaiskaupan suuryksikon tai
MRL 58.4 §:ssé tarkoitetun vahittaiskaupan myymalakeskittyman toteuttamista.

Lukuun ottamatta porttirakennuksen ja sen viereista tonttia, rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa 30 % ymparistbhairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia varten, ty 30%. Elintarvikemyymal&n rakentamiseen saadaan
kayttaa 100 m? kerrosalasta, em 100. Suurten liikerakennustonttien tehokkuus on 0,7
ja pienten 0,5. Petdisenrannan porttirakennuksen kerrosluku sailyy ehdottomana kah-
tena, samana kuin vastapéaisen porttirakennuksen. Petaisentien varren liikerakennus-
ten kerrosluku on nelja. Nuaskadulla liikerakennusten kerrosluku vaihtelee kahdesta
kolmeen siten, ettd suuremmat tontit ovat kolmikerroksisia. Tontilla 8-10-18 sijaitseva
viljasiilo on mahdollista sailyttdd huolimatta kerroslukumé&arayksesta, rakennuksen
vesikaton ylimman kohdan korkeusasema +168.07. Samalla tontilla on rakennusala,
jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman, pj. Kortteleiden 5, 92 ja 93 rannan puo-
leisten tonttien rakennusmassat on rakennettava kiinni Petédisenrannan puoleiseen
rakennusalan rajaan, jotta julkisivu valtatielle 5 tulee yhtenaiseksi. Korttelin 10 raken-
nukset on rakennettava kiinni Kehrddmaontien puoleiseen rakennusalan rajaan yhte-
naisen ja suljetun katutilan saavuttamiseksi.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue . Alueella voidaan rakentaa toimistoraken-
nuksia sek& ympaéristohairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai
niiden yhdistelmid. Korttelialueelle voi sijoittua myos palvelun toimitiloja, jos ne luon-
teeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen. Rakennusoikeudesta saadaan kayttaa
60 % myymalatiloja varten, m 60%. Elintarvikemyymalan rakentamiseen saadaan
kayttaa 100 m? kerrosalasta, em 100. Nuaskadun keskivaiheilla teollisuustontin vie-
reisten toimitilatonttien tehokkuus on 0,5 ja kerrosluku kaksi. Mutterikujan paassa
rannan tayttdmaa-alueen toimitilatontin tehokkuus on 0,7 ja kerrosluku kahdeksan.
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TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolle ympéaristo asettaa toiminnan laa-
dulle erityisid vaatimuksia . Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa
ymparistbd hairitsevaa melua, tarinda, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta. Raken-
nusoikeudesta saadaan kayttaa 60 % myymalatiloja varten, m 60%. Elintarvikemyy-
malan rakentamiseen saadaan kayttda 100 m? kerrosalasta, em 100. Teollisuustont-
teina sailyvien korttelin 93 kaakkoiskulman seka korttelin 10 tontin 11 tehokkuus on
0,5 ja kerrosluku kaksi.

ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennust en ja laitosten kortteli-
alue. Nykyiselle tunnelivoimalaitokselle, tonttitehokkuus 0,2, seka Petaisentien varrel-
la sijaitsevalle pumppaamolle, rakennusoikeus 100 k-m?, on muodostettu omat tontit.

110 kV — voimansiirtojohdon johtoalueelle, joka ulottuu 13 m johdon molemmille puo-
lille sen keskilinjasta mitattuna, ei saa rakentaa. Reunavyohykeelle, joka on 10 m le-
vyinen mainitun johtoalueen molemmin puolin, rakennettavien rakennusten sahko-
suunnittelijan on kuitenkin oltava yhteydessd johdon omistajaan sahkolaitteistojen
suunnitteluvaiheessa, jotta johdon mahdolliset maadoitusjannitevaikutukset voidaan
ottaa sahkdsuunnittelussa huomioon, z.

Muut alueet

Onnen- ja Autuudensaari, Petdisenranta sekd Nuaspuisto ovat lahivirkistysaluetta |,
VL. Onnen- ja Autuudensaari on alue, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu
kiinted muinaisjddnnds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on kuultava Museovirastoa tai Kainuun Museota, sm-1. Suunnittelu-
alueen pohjoisosa, Petaisenranta, Onnen- ja Autuudensaari seka vesialue ovat osa
valtakunnallisesti merkittavad rakennettua kulttuuriympéristdéa: "Kajaaninjoen histori-
allista kokonaisuus”. Alueella on merkinté valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon kuuluva alue tai alueen osa. Alueelle rakennettaessa tai
aluetta muilla tavoin muutettaessa on huolehdittava sen erityisten arvojen sailymises-
ta. Hankkeesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle ennen toimenpitee-
seen ryhtymistd, rky. Petaisenrannan puistoalueella sijaitseva hirsisauna on raken-
nusalalla, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen, sa. Rakennusoikeutta alalla on 60 k-
m?. Petaisenrannassa kulkee kevyen liikenteen vayla Petaisenrannanpolku ja Nuas-
puistossa Siikalahdenpolku.

Mutteripuisto on puisto , VP. Puistossa on rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostor-
nin, mt.

Kehraamontie siirretddn kaytosta poistuneelle teollisuusraidealueelle. Kehraamontie
ja Nuaskatu ovat 1. luokan paakatuja eika niille sallita tonttiliittymia. Nuaskatu-valtatie
5 liittyman parantaminen kadun tasausta korottamalla ei mahdollista katuliittym&é Pe-
taisentieltd. Petaisentien lansiosan katualue litetd&n Petdisenrantapuistoon ja sen ti-
lalle tulee kevyen liikenteen vayla Petdisenrannanpolku. Petdisentien uusi linjaus yh-
distdd sen Kehraamontiehen. Pulttikuja ja Mutterikuja ovat uusia tonttikatuja. Nuas-
kadun ja Timperintien liittym& on muotoiltu likenneturvallisuuden kannalta toimivam-
maksi T-liittymaksi. Katualueiden risteyskohtiin on tarvittaessa merkitty nakemaalu-
eet, nd. Kevyen liikenteen vayla, Petdisenrannanpolku, séilyy pienvenesataman ja
yritysalueen valissa. Yhdessa Nuaspuiston kevyen liikenteen vaylan kanssa se muo-
dostaa Petaisenniskan rantoja kiertdvan kevyen liikenteen paavaylan. Petéisennis-
kan venesatama, LV, laajentuu vesialueelle, tehokkuusluku 0,1.

Kainuun prikaatin vesistokoulutusalue on puolustusvoimien aluetta, EP, rakennusoi-
keus 500 k-m?. Joki on merkitty vesialueeksi W, Kajaaninjoki.
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Yleiset madraykset

Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/ 50 k-m2 toimisto- ja liiketiloja, 1 ap/100 k- m2
teollisuus- ja tuotantotiloja ja 1 ap/ 150 km2 vara  stotiloja varten. Koska alueella
on ollut teollista toimintaa, on rakennuspaikan maapera tutkittava ja tarvittaessa puh-
distettava ennen rakentamista. Voimansiirtojohdon johtoalueeseen kuuluvat lunastus-
toimituksessa maaritellyt johtoaukea ja reunavyohykkeet. Voimansiirtojohdon johto-
aukealla ei saa varastoida puutavaraa, muuta pitkdd materiaalia eika palavia aineita.
Kaikista voimansiirtolinjan johtoaukealla suunnitelluista hankkeista —esim. kaivutyot,
likennointi ja paikotus, katu- ja aluevalaistus, autonlammityspylvaat ja muut sahkoé-
laitteet, katualueen korkeusasema, aitaus jne.— tulee pyytdd johdonhaltijan lausunto
ennen rakentamista tai toiminnan aloittamista. Ulkovarastojen nékdsuojaksi on ra-
kennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita. Huoltoasemaa tai miehit-
tamatonta polttonesteen jakeluasemaa ei saa sijoittaa alueelle ilman erityista asema-
kaavamaaraysta. Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittda
viereisilla asuinrakennusten korttelialueilla paivalla arvoa 55 dBA ja y6lla 50 dBA (VN
paatds melutason ohjearvoista 993/1992)

Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verrataan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa olevaan asemakaavaan ja ny-
kytilanteeseen. Vaikutusaluetta, jolle kaavamuutoksen valittémat vaikutukset ulottuvat
on kaava-alue. Muutosten valilliset vaikutukset koskevat laajempaa aluetta.

Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden linjauk-
sia ja on Kainuun maakuntakaavan mukainen. Asemakaavan muutos poikkeaa pai-
notuksen osalta keskustaajaman vahvistetusta osayleiskaavasta. Molemmissa kaa-
voissa mahdollistuu teollisuus-, varasto- ja liikerakentaminen, mutta painotus on eri.
Osayleiskaavassa painopiste on teollisuusrakentamisessa kun taas asemakaavassa
painottuu liikerakentaminen. Asemakaavassa rautatieliikennealue on katualuetta ja
osin liitetty tontteihin.

Ramboll Finnland Oy laati kaavahankkeen alkuvaiheessa Petaisenniskan liikkenne-
verkkoluonnoksen seka kaava-alueen katusuunnitelmaluonnoksia. FCG Oy teki kaa-
voitusprosessiin liittyen maaperatutkimuksia tonttien 8-5-23, 24 ja 8-94-2 osalta. Li-
saksi kaavan laadinnassa kaytettiin apuna aiemmin tehtyja selvityksia ja suunnitel-
mia. Kaavan laadinta-aikana pidetyissd suunnittelukokouksissa, neuvotteluissa seka
yleisétilaisuudessa pohdittiin toteuttamisen aiheuttamia muutoksia.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen kehittdd rakennetun kunnallistekniikan pii-
rissa olevaa vajaasti rakennettua Petaisenniskan pohjoista sisd&ntuloaluetta moni-
puolisena tilaa vaativan erikoiskaupan ja yritystoiminnan alueena. Erikoiskaupoiksi
luetaan kaikki ne vahittaiskaupan toimialat, jotka eivat ole paivittaistavarakauppoja ja
paivittdistavaroita pddosin myyvia suuryksikoitd. Petdisenniskan kaupan alue ei Kkil-
paile keskustan erikoiskauppojen kanssa. Keskustassa toimiva erikoiskauppa on tyy-
pillista ydinkeskustaan hakeutuvaa liiketoimintaa: vaate- ja kenkékauppoja, Kirja-
kauppoja, urheilukauppoja, apteekkeja ja optikko- ja kukkakauppoja. Petaisenniskaan
keskittyva erikoiskauppa on paadasiassa tilaa vaativaa erikoiskauppaa ja siihen liitty-
vaa erikoiskauppaa. Kaavamaarays ei mahdollista yli 2000 km? suuruisen véhittais-
kaupan suuryksikén tai yli 100 km? suuruisen elintarvikemyymalan rakentamista alu-
eelle. Tilaa vaativan erikoiskaupan keskittymaksi Petaisenniska soveltuu hyvin. Pal-
jon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan kauppaa, jolle on ominaista
suuret, paljon tilaa vaativat tuotteet, kuten esim. autot, huonekalut ja rakennustarvik-
keet, ja joka edellyttdd hyvia liikenneyhteyksia. Paljon tilaa vaativa erikoistavaran
kauppa hakeutuu keskustojen ulkopuolelle, koska myymalat ja varastot ovat pinta-
alaltaan suuria seka tuotteet suurikokoisia ja painavia, jolloin asiakas tarvitsee niiden
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kuljettamiseen yleensd autoa. Petdisenniskan yritysalue on keskustan tuntumassa
kiinni kaupunkirakenteessa hyvien liikenneyhteyksien varrella. Tontit ovat suuria, jol-
loin niihin voidaan sijoittaa suuriakin liikerakennuksia.

Asemakaavanmuutos parantaa alueella toimivien yritysten toimintaedellytyksia mm.
mahdollistamalla laajentumisen ja muuttumisen erikoiskaupan suuntaan. Liikkeiden ja
yritysten saavutettavuus ja huoltolikenne paranevat uuden katuverkon myéta. Uudis-
rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvallista ilmetta ja houkuttelevuus yritys- ja
myymalaalueena kasvaa. Vapaat rantatontit mahdollistavat uusien yritysten tulon
alueelle ja nain lisdavat mahdollista kauppojen valista kilpailua. Myymalapinta-alan li-
sdantyessa ja monipuolistuessa alueen kaupallinen vetovoima kasvaa. Asemakaa-
vamuutoksen kayttétarkoitusmerkinnat ovat joustavia ja mahdollistavat monipuolisen
toiminnan ja muutoksen. Osalla alueen yrityksid on viela teollista toimintaa. Naiden
tonttien osalta on kaytdssd samankaltainen teollisuusrakennusten korttelialuemerkin-
td kuin voimassa olevassa asemakaavassa. TAma mahdollistaa yritysten nykyisen
toiminnan jatkumisen. Asemakaavan mukainen rakentaminen tuo alueelle uusia tyo-
paikkoja. Tarkkoja lukumaéaria on tassa vaiheessa vaikea arvioida, koska kaavamaa-
raykset ovat joustavia ja mahdollistavat erityyppisen yritystoiminnan kaupan palve-
luista tuotannolliseen toimintaan.

Petdisenrannan viheralue muodostaa rajaavan elementin kulttuuriympadristén ja ra-
kennetun yritysalueen valille. Petdisenrannan rakentaminen asemakaavamuutoksen
mukaisesti tulee ndkymaan Kajaaninjoen kulttuurihistoriallisessa maisemakuvassa.
Petdisenranta on kuitenkin alueen reunalla ja muodostaa uuden ajallisen kerrostu-
man kulttuuriymparistéon. Alueen rakentaminen ei taten heikennad Kajaaninjoen kult-
tuurihistoriallisia arvoja. Rantaan jaava maisemallisesti arvokas puusto pehmentaa
kulttuuriymparistbn ja yritysalueen liittymiskohtaa. Alueen maisemallisesti tai luon-
nonarvoiltaan arvokkaat alueet sailytetddn lahivirkistysalueina.

Kaavamuutos selkeyttdd katuverkkoa ja mahdollistaa 1. luokan paakadun (nyk.
Nuaskatu-Kehraamontie) siirtamisen kaytosta poistuneen teollisuusraiteen paikalle.
Tonttien liittymakielto paékadulle seka Nuaskadun ja Timperintien T-liittyma lisd&avat
likenneturvallisuutta. Alueen kayton tehostaminen lisdd huomattavasti asiakas- ja ta-
varaliikennettd alueella. Tdma on otettu huomioon katuverkossa ja katualueiden mi-
toituksessa. Uusi padosin Kajaaninjoen rannassa kulkeva kevyen liikenteen yhteys
parantaa alueen virkistys ja ulkoilukayttéa. Katujen kevyen liikenteen vaylat edistavat
asiointia ja tydmatkaliikkumista pyoraillen.

Kaavamuutoksen mukainen toteutus parantaa rakennetun ympariston laatua ja mai-
semakuvaa. Kaupunkikuvallisesti alue on nékyvalla paikalla valtatien 5 varrella ja an-
taa ensivaikutelman koko yritysalueesta. Alueen tehokkaampi kaytto eheyttéda yhdys-
kuntarakennetta vahentden kasvihuonekaasupaastoja siten, ettd palvelut ja tydpaikat
ovat eri vaestéryhmien saavutettavissa lyhyiden tyo- ja asiointimatkojen paassa.

Ympariston hairiotekijat

Petaisenniskan alueella on harjoitettu pitkdén teollista toimintaa, josta on voinut ai-
heutua maaperén pilaantumista. Kaava-alueelta on tutkittu yksittaisten tonttien maa-
peran pilaantuneisuutta. Maaperan pilaantuneisuutta on selvitetty tonttikohtaisilla tut-
kimuksilla, joiden perusteella on tehty tarvittavat kunnostustoimet massanvaihdoilla.
Kaava-alueella on tehty maaperan kunnostus tonteilla 8-10-11 ja 8-10-13,-15,-16,-17
(silloin yht& tonttia) ja osalla tonttia tonteilla 8-5-23 seka 8-5-24. Kunnostuksista on
tehty loppuraportit, jotka Kainuun ELY-keskus on hyvaksynyt. Taman vuoksi anne-
taan yleinen maarays: Koska alueella on ollut teollista toimintaa, on rakennuspaikan
maapera tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamista.
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Kajaanin keskustaajaman meluselvityksessé on valtatien 5 aiheuttama liikennemelu
Petdisenrannassa aina nykyisten rakennusten rajaan asti sekd Nuaskatu-
Kehrdameéntien aiheuttama liilkennemelu katualueeseen rajautuvilla alueilla paivaila
yli 55 dB. Ohjearvojen mukaan uusilla asuinalueilla seké taajamien virkistysalueilla
melun keskidénitaso saa olla paivalla enintdan paivalla 55 dB, yélla uusilla asuinalu-
eilla enintaan 45 dB ja virkistysalueilla enintddn 50 dB. Kaavamerkinnét eivét salli
asuntojen rakentamista yritysalueelle. Yleinen maéarays: Alueella harjoitettavasta toi-
minnasta aiheutuva melu ei saa ylittda viereisilld asuinrakennusten korttelialueilla
paivalld arvoa 55 dBA ja yolla 50 dBA varmistaa, etta viereiselld Onnelan ja Varis-
kankaan asuinalueella melutaso jaa valtioneuvoston ohjearvon alapuolelle. Lahimmét
omakotitalot sijaitsevat n. 450 metrin paassa toimitilatonteista. Petdisenrannan virkis-
tysalueella ohjearvo ylittyy, mutta alueella oleskelu on vain hetkittaista, l1&hinna ranta-
alueen lapikulkua. Rantasaunaa ei kaytetéa jatkuvaan oleskeluun.

Nimistd

Uusille kaduille on annettu nimet Pulttikuja ja Mutterikuja. Kevyen liikenteen vayla on
Petaisenpolku. Uusi lahivirkistysalue on nimetty Nuaspuistoksi ja puisto Mutteripuis-
toksi. Nimet liittyvat luontevasti alueella kaytéssd olevaan rakentamiseen liittyvéan
nimisté6n esim. Timperintie ja Lankkukuja sekd kortteleissa talld hetkelld olevaan
toimintaan, mm. rautakauppaan.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Toteutuksen avuksi laadittiin havainnekuva (kartta 7a). Kaavahankkeen alkuvaihees-
sa Ramboll Finland Oy laati katusuunnitelmaluonnoksia (kartta 7b).

Kehraamontien seka siihen liittyvien tonttikatujen rakentaminen voivat mahdollisesti
toteutua vuosina 2011 - 15. Liike- ja toimitilojen osalta alue tdydentyy hankekohtai-
sesti. Ennen hankkeiden toteuttamista on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava alu-
een maapera.

Asemakaavan muutoksen toteutuessaan aiheuttamista muutoksista tulee seurata to-
teuttamisvaiheessa ja sen jalkeen mm. tydpaikkojen toteutumista, liikenteen sujumis-
ta, likennemaaria seka liikenneturvallisuutta.

Asemakaavan muutoksen seké sitovat tonttijaot (kartta 8) hyvéksyy kaupunginval-

tuusto. Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi tai
kun uusi kunnallistekniikka on valmis.

Kajaanissa 15. paivana marraskuuta 2010

Kaupunginarkkitehti’ Anne Siltavuori

Ehdotukset asemakaavaksi ja sitoviksi tonttijaoiksi olivat julkisesti ndhtavana 29.11.-
28.12.2010 (liite 8). Ehdotuksia vastaan ei jatetty muistutuksia. Kainuun Museon (liite
9b) ja E.ON Kainuun sahkoverkko Oy:n (lite 9c) lausunnoissa ei ole huomautettavaa

ehdotuksista.

Kainuun ELY-keskuksen lausunnossa (lite 9a) todetaan, ettd ehdotuksen mukainen
maankayttératkaisu taytténee sille asetetut tavoitteet ja huomioi alueen kulttuuriarvot riit-

tavasti.
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Lausunnossa ehdotetaan rky —kaavamaaraystd muutettavaksi siten, ettd maarayksen
lopputeksti "Hankkeesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle ennen toimen-
piteeseen ryhtymistd.” korvataan tekstilld "Hankkeesta on neuvoteltava museoviran-
omaisen kanssa ennen toimenpiteeseen ryhtymista.”

Vastine:

Kaavaehdotuksen rky-alue on lahivirkistys- ja vesialuetta, joilla rakentaminen ja muutos
voidaan toteuttaa mm. hyvaksytylla puistosuunnitelmalla, joka ei tule ilman kaavaméaa-
rdystad rakennusvalvontaviranomaiselle tiedoksi. Rky -kaavaméaaraysta laadittaessa to-
dettiin, ettd rakennusvalvontaviranomainen on se asiantuntijataho, joka méaéarittada tar-
peen hankkeeseen liittyvistad lausunnoista mm. museoviranomaiselta.

Kainuun ELY:
Lausunnossa todetaan etta, liikkerakennusten korttelialueella KL-7, korttelin 10, tontille
19 kaavaehdotuksessa ei ole osoitettu ajoneuvoliittymaa.

Vastine:

Korttelin 10, tontin 19 kayttdtarkoitus on KTY, toimitilarakennusten korttelialue. Pohja-
karttaan on merkitty 5 metrin kulkurasite tonteille 15 ja 17. Tonttijako ja kulkurasite on
tehty tontin haltijan aloitteesta aiemmin.

Kainuun ELY:
Liikerakennusten korttelialue KL-7, kortteli 57 on kokonaisuudessaan ymparéity ajoneu-
voliittyméan estavalla merkinnalla.

Vastine:
Kyseessa on teknisluonteinen virhe. Liittymakielto koskee tontin 3 Kehradméntiehen se-
ka Nuaskatu — Kehrdamontie risteysalueen rajoittuvaa tontin rajaa.

Kainuun ELY:
Teollisuusrakennusten korttelialueella TY, korttelin 10, tontilla 11 ei ole kaavaehdotuk-
sessa osoitettu ajoneuvoliittymaa.

Vastine:

Katuristeyksen vastapaita ei ole suositeltavaa jarjestad tonttilittymaa. Ajoneuvoliittyma
voidaan jarjestaan tontin kayton muuttuessa Nuaskadulta, tontin osaita, jolla ei ole liitty-
makieltoa. Talla hetkelld kulku tontille tapahtuu viereisen tontin 13 kautta. Tapauskohtai-
sesti voidaan harkita tonttilittyman sallimista liittymakiellon kohdalta erityisista syista.

Kainuun ELY-keskuksen lausunnon johdosta asemakaavakarttaan tehdaén teknisiuon-
teinen korjaus korttelin 57 liittymakieltomaarayksen osalta. Lausunto ei anna aihetta
muutoksiin muilta osin.

Muutos asemakaavakarttaan ei aiheuta kaavaehdotuksen asettamista uudelleen néhts-
ville.

Kajaanissa 4. paivéna tammikuuta 2011

Ll S

Kaupunginarkkitehti Anne Siltavuori




Asemakaavan selostuksen liitelomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviiksymispvm

Hyviiksyjé

Hyviiksymispykiilid
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

205 Kajaani Téyttimispvm
Petdisenranta_2

42,4649

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha)

Sivu 172

20.10.2010

06.10.2006

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 42,4649

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km)

Rakennuspaikat [Ilkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
pr—— Pil;::rh Pil;tz-lala Kerr(l)ns:llla k- Teh(ileclkuus Pintx‘-':\‘:a:/_lrnul. Kerrosa:‘l::n+ zlluut. |k-
Yhteensi 42,4649 100,0 108738 0,26 0,0000 38579
A yhteensi
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 12,7513 30,0 85274 0,67 12,4576 83805
T yhteensi 3,0734 7,2 15367 0,50 -11,0335 -52673
V yhteensi 3,0235 7,1 60 0,00 1,4755 -90
R yhteensi
L yhteensi 8,3464 19,7 3170 0,04 -1,9760 2670
E yhteensi 6,6510 15,7 4867 0,07 6,6510 4867
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi 8,6193 20,3 -7,5746
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat |ha) [%] m?| [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset || Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] |k-m?] [Tkm +/-] |k-m? +/-|
Yhteensi

https:/tyvi.elma.fi/ec/katse?session=101020131543791601&state=bigview_receive&k... 20.10.2010
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Alamerkinniit
PN — Pil;:::rh Pil;i;.-lala Kerr:)ns:lla | k- Tehc:le(lkuus Pint:ul:l:as-lllluut. Kerrosanl‘z:rl /r:nluut. |k-
Yhteensi 42,4649 100,0 108738 0,26 0,0000 38579
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 12,7513 30,0 85274 0,67 12,4576 83805
KTY 2,8365 22,2 17860 0,63 2,8365 17860
KL-7 99148 77,8 67414 0,68 9,6211 65945
T yhteensi 3,0734 7,2 15367 0,50 -11,0335 -52673
T -12,8495 -61753
TY 3,0734 100,0 15367 0,50 3,0734 15367
TK -1,2574 -6287
V yhteensi 3,0235 7,1 60 0,00 1,4755 -90
VP 0,2818 9,3 -1,2662 -150
VL 2,7417 90,7 60 0,00 2,7417 60
R yhteensi
L yhteensi 8,3464 19,7 3170 0,04 -1,9760 2670
Kadut 4,9774 59,6 1,1687
Kev liik.kadut 0,1991 24 -0,1717
LR -3,8724
LV 3,1699 38,0 3170 0,10 0,8994 2670
E yhteensi 6,6510 15,7 4867 0,07 6,6510 4867
ET 2,1599 32,5 4367 0,20 2,1599 4367
EP 4,4911 67,5 500 0,01 44911 500
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi 8,6193 20,3 -7,5746
w 8,6193 100,0 -7,5746

https:/tyvi.elma.fi/ec/katse?session=101020131543791601 &state=bigview_receive&... 20.1 0.2010



RKY 1 Museovirasto
LITE 1

" pd svenska paluu etusivulle tietoa palvelusta palaute suurenna ® pienenna =

MUSEOVIRASTO Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét RKY

PERUSHAKU Kajaani Kainuu = ]

Kajaaninjoen historiallinen k

valitse kunta

kaikki kunnat i Kuvaus

kohteen nimi tal sen osa ? Kajaanin keskustan jokirm 1 sitoutuu monipuolinen ja edustava
vallkoima valtakunnan historiaan, tervanpolton historiaan,
teollistumisvaiheeseen liittyvaa rakennettua ymparistda.

kohteeseen sisaltyy Kajaaninjoen historiallinen kokonaisuus rajautuu kaupungin italaidalla

kaikki vaihtoehdot 1 olevalta Petdisenniskalta jokisuuhun Paltaniemelle. Sita leimaavat
hallintohistoriallisen muistomerkin, Ammakosken saarella olevan 1600-

ympariston nykyluonne luvulta perityvan linnanraunion lisdksi tervankuljetukseen liittyvat

kaikki vaihtoehdot il muistomerkit, Ammakosken ja Kolvukosken kiertavat tervakanavat ja niihin
liittyva rakennuskanta seka linnanraunion molemmin puolin oleviin

hae koskipaikkoihin syntyneen teollisuuden rakennukset ja voimalaitos. Kajaanin

ruutukaava-alue liittyy rantapuiston valitykselld kosken kulttuurimaisemaan.

Kajaaninjoen varsi ja Kajaanin keskusta

KARTTAHAKU
Tihisenniemi on ollut talonpoikaisen Kainuun teollistunein alue 1900-luvun
alusta alkaen, aluksi sahan paikka ja sittemmin puunjalostustehtaan.
Ammakosken ja Koivukosken voir kset on rakennettu
puunjalostusteollisuuden tarpeisiin. Tihisenniemen arkkitehtonisesti
arvokkain rakennus on Kajaanin Puutavara Osakeyhtion paakonttori, jonka
puhdaspiirteista funkisarkkitehtuuria edustava konttori on arkkitehti Eino Kolvukosken voimalaitos.
Pitkdsen suunnittelema 1937. Selluloosan ja paperin valmistukseen liittyvaa
vanhempaa rakennuskantaa edustavat 1910-luvulta perdisin oleva Kartta: Kajaaninjoen historiallinen
paperikonesali, 1920-luvun korjaamorakennus ja 1926 rakennettu tilliplippu. Kkokonalsuus

Kajaaninjokivarren historialliseen kokonaisuuteen rakennuksineen ja

puistoineen kuuluu myds entinen Kajaanin seminaari seka Kajaanin
. tuomiokunnan tuomarin asunnokseen rakennuttama Karolineburg. Entisen
seminaarin alue muodostuu ajallisesti kerroksellisesta rakennuskannasta.
Vanhimpia ovat arkkitehti Jac. Ahrenbergin suunnittelemat rakennukset
aivan 1900-luvun alusta seka tulipalossa vaurioituneen paarakennuksen
tilalle rakennuttu vuodelta 1930. Karolineburg, jonka rakennukset ovat
1800-luvuita, on maakunnan ainoa kartanomainen rakennettu ymparisto.

Historia

Tayssindn rauhassa 1595 Ruotsin ja Vendjdn valtakunnanraja muotoutui
Kainuussa nykyiselleen. Kajaaninjoki oli Oulujoen vesiston ikivanha ja
merkittava kulkuvdyld ja Kajaanin linna rakennettiin Kaarle IX:n kaskysta
1604-1619 sen koskipaikkojen kohdalle. Kaupungin perusti joen
eteldrannalle Pietari Brahe 1651 vapaaherrakuntansa hallinnolliseksi
keskukseksi. Kajaanin linna rajaytettiin venalaisten toimesta Suuren Pohjan
sodan aikana 1716. Ajatus linnanraunion suojelusta syntyi 1800-luvun
loppupuolella. Linnaa restauroitiin 2001-2008.

Kajaaninjoen kosket hankaloittivat mm. tervakuljetuksia, mutta vesireitista
tuli alempaa helppokulkuisempi koskien patoamisen my6td 1840-luvulla.
Karolineburgin isdnta John Nordblad suunnitteli teollisuuslaitosten
perustamista Kajaanin koskien pohjoispuoliselle alueelle jo 1890-luvulla.
Kajaanin koskivoima valjastettiin teollisuuden tarpeisiin 1900-luvun alussa.
Ammakoski varattiin puuhiomoa, myllyd, sahaa ja sdhkdvoimalaitosta varten
1905 ja muut kosket varattiin sahkévoiman tuotantoon.

Puunjalostus alkol Tihisenniemella 1907, jolloin tuotantonsa aloitti vasta
perustetun Kajaanin Puutavara Osakeyhtion saha. Sulfiittiselluloosan
tuotanto alkol 1910, paperitehdas perustettiin 1919, voimalan tuotanto alkoi
1917 (laajennus ja julkisivut E. Pitkanen 1941) ja hiokkeen tuotanto 1919.
Lisaksi puusepanverstas laajeni 1920 puusepantehtaaksi ja yhtién vuodesta
1909 toiminut tillitehdas laajeni 1920. Koivukosken voimala rakennettiin
Ammakosken voimalan yldpuolelle 1943 (E. Pitkanen).

Matkailijoiden Ihailun kohteena Kajaaninjoen koskien luonnonvoima ja
kauneus olivat 1800-luvun alusta |ahtien. Mm. Louis Sparre asul
nuorikkonsa kanssa tervakanavan varrella olevassa Pydrteen mokissa
haamatkallaan 1893.

Kajaanin inaarin perust 1 1900 oli koko maakunnan kannalta
huomattava asia. Kajaanin miesseminaarin perustaminen ajoittuu
seminaarilaitoksen toiseen vaiheeseen, jolloin perustettiin myds Raahen
naisseminaari, Rauman miesseminaari ja Heinolan naisseminaari. Seminaari
rakennettiin jokivarteen silloisen kaupunkiasutuksen ulkopuoliselle pellolle.
Rakennukset valmistuivat eri aikoina vuosien 1901 ja 1993 valilla. Palaneen
paarakennuksen tilalle rakennettiin uusi 1930.

Lisdtietoa
Zachris Topelius, Finland fi dt | teckningar 1845,
Aimo Halila, S Kk koululaitok historia 111-1V. Turku 1949.

Kajaanin kaupungin historia 1-3. Kajaani 1931, 1948, 1961.
Fredrik Kaaridinen (toim.), Kajaanin seminaari 1900-1950. Helsinki 1950.

Sakari Virtanen, Kainuuseen sijoitettu. Kuvaus Kajaani Oy:n vaiheista vuoteen 1945.
Kajaani Oy 1907-1982.

Jorma Keranen, Uudisraivauksen ja rajasotien kausi. Kainuun historia 1. 1986.

Turkka Myllykyld, Suomen kanavien historia. Keuruu 1991.
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LITE 2

Kajaani Petdisenniska 1
205010005

perustiedot lisdtiedot alakohteet péadtokset tutkimukset kooste

Nimi: Petdisenniska 1 Kunta: Kajaani

Tarkenne: Jarjestysnumero: 5

Laji: kiinted muinaisjaanndés Ajoitus: rautakautinen

Muinaisj.tyyppi: hautapaikat Tyypin tarkenne: ei maaritelty

Rauhoitusluokka: 3 Lukumaara: 1

Koordinaatit: pkoo: 7125420 ikoo: 3538080 Z/m.mpy alin: 140,00 ylin:

Koord.selite

Etdisyystieto Kajaanin linnan raunioista noin 2.5 km itdkaakkoon.

Peruskartta: 343112 ::ar::.skartan Kajaani

Kuvaus: Mahdollinen rautakautinen hautaléytépaikka on sijainnut Petdisen kosken niskan

eteldpuolella. Alue on nykyisin lastausaluetta ja taysin tuhoutunut.

Luonti: 18.11.1998 Muutos: 18.11.1998

Anna palautetta ndista tiedoista

KUVAT (0 kpl)
LIITTEET (0 kpl)
3] KOHDE KARTALLA

Rekisterilinkit

Muinaiskalupadivakirja
34465 KM 2333:1-2 Kaksikuorinen skandinavinen kuputasolki, rannerengas

http://kulttuuriymparisto.nba.fi/netsovellus/rekisteriportaali/mjreki/read/asp/r_kohde ... 20.10.2010
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Kajaani Petdisenniska 2
205010016
perustiedot lisdtiedot alakohteet padtokset tutkimukset kooste
Nimi: Petdisenniska 2 Kunta: Kajaani
Tarkenne: Jarjestysnumero: 16
Laji: kiinted muinaisjaannos Ajoitus: kivikautinen
Muinaisj.tyyppi:  asuinpaikat Tyypin tarkenne: ei madritelty
Rauhoitusluokka: 3 Lukumaara: 1
Koordinaatit: pkoo: 7125060 ikoo: 3538400 Z/m.mpy alin: 137,00 ylin: 140,00
Koord.selite
Etdisyystieto Kajaanin linnan raunioista noin 2.8 km itdkaakkoon.
Peruskartta: 343112 Peru.skartan Kajaani
nimi:
Kuvaus: Asuinpaikka sijiaitsee noiin 2,4 km itddn Kajaanin rautajtieasemasta, Rehjanjarven

lansipddssd, Kajaaninjoen niskan eteldpuolella, noin 600m itdkaakkoon
Petdisenkoskesta. Asuinpaikkaldydot ovat tulleet esille osittain rantahietikolta, joka on
pieneen saarimékkiin johtavan sillan pohjoispuolella, osaksi ylempaa hietikon kohdalta,
missa on vanhoja hiekkakuoppia.

Luonti: 18.11.1998 Muutos: 22.12.2006

Anna palautetta ndista tiedoista

KUVAT (0 kpl)
LIITTEET (0 kpl)
(3 KOHDE KARTALLA

Rekisterilinkit

Muinaiskalupdivakirja

11982 KM 22001 Asuinpaikkaldytdja
12212 KM 22231 Kvartsia

12566 KM 22585 Asuinpaikkaldyto

http://kulttuuriymparisto.nba.fi/netsovellus/rekisteriportaali/mjreki/read/asp/r_kohde ... 20.10.2010
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Kajaani Onnen ja autuuden saari
205010024
perustiedot lisdtiedot alakohteet paatokset tutkimukset kooste
Nimi: Onnen ja autuuden saari Kunta: Kajaani
Tarkenne: Jarjestysnumero: 24
Laji: kiinted muinaisjdannds Ajoitus: kivikautinen
Muinaisj.tyyppi:  asuinpaikat Tyypin tarkenne: ei maaritelty
Rauhoitusluokka: 2 Lukuma@ara: 1
Koordinaatit: pkoo: 7125200 ikoo: 3537720 Z/m.mpy alin: 135,00 ylin: 137,00
Koord.selite
Etdisyystieto Kajaanin linnan raunioista noin 2 km itakaakkoon.
Peruskartta: 343112 Peru.skartan Kajaani
nimi:
Kuvaus: Asuinpaikka sijaitsee Kajaanin rautatieasemalta noin 1,8 km itdkoilliseen, Kajaaninjoen

Petédiskoskessa, Petdisensaaren eteldpuolella olevassa noin 35 x 25 m kooltaan olevassa
saaressa.Saaren rannat ovat varsinkin iddssd ja eteldsa melko jyrkat, vedenpinnan
nosto on selvésti syényt rantoja. Saaren laki on tasinen. Saaressa kasvaa pddasiassa
méntyd, mutta jonkin verran my®és lehtipuita. Asuinpaikkaldyddt ovat tulleet esille
koekuopista.

Luonti: 18.11.1998 Muutos: 18.11.1998

Anna palautetta ndista tiedoista

KUVAT (0 kpl)
LIITTEET (0 kpl)
5] KOHDE KARTALLA

Rekisterilinkit

Muinaiskalupadivakirja
12568 KM 22587 Kvartsia

http://kulttuuriymparisto.nba.fi/netsovellus/rekisteriportaali/mjreki/read/asp/r_kohde ... 20.10.2010




LIITE 3

GRANINGE

Kajaanin Kaupunki /Tekninen palvelukeskus
Timo Soininen

PL 132

87101 KAJAANI

3. helmikuuta 2003

Kitjeenne 14.11.2002, puhelinkeskustelu T Soininen/S Mikela 29.1.2003
PETAISENNISKAN ALUEEN ASEMA- JA OSAYLEISKAAVOITUS

Pakkolunastetun Variskangas — Kirkkoaho 110 kV -voimansiirtojohdon johtoalueen rakentamis-
ta rajoittava vaikutus koskee vain varsinaista johtoaluetta joka ulottuu 13 m johdon molemmille
puolille sen keskilinjasta mitattuna. Rakennettavan rakennuksen mikiin osa ei saa sijoittua mai-
nitulle alueelle. Lunastetun alueen reunavyéhyke, joka on 10 m levyinen mainitun johtoalueen
molemmin puolin, ei ole esteend rakentamiselle.

Mainitulle reunavyéhykkeelle rakennettavien rakennusten sihkosuunnittelijan on kuitenkin olta-
va yhteydessi johdon omistajaan sihkélaitteistojen suunnitteluvaiheessa, jotta johdon mahdolli-
set maadoitusjinnitevaikutukset voidaan ottaa sihkdsuunnitelmissa huomioon. Tama ehto tulee
ilmeti mySnnettivassa rakennusluvassa.

Lisitietoja antaa tatvittaessa suunnittelupaallikké Seppo Mikeli puh. (08) 6151 476 tai
050 5861 440.

Graninge Kainuu Oy
Siirtoliiketoiminta

% A
aula Ala Nojonen |

liikketoimintajohtaja

100 % uusiopaperi

Graninge Kainuu Oy SFS

Postiosoite PL 5, 87101 Kajaani Puh. (08) 61511 Internet www.graninge.fi Kotipaikka Kajaani
Kayntiosoite Ahontie 1, Kajaani Fax (08) 6151 296 Sahképosti info@graninge. fi Y-tunnus 0185353-1
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LITE S

FCG Finnish Consulting Group Oy MAAPERATUTKIMUKSET 2009
Kajaanin kaupunki
30.11.2009 Petaisentie 15 ja Siikaniemi D3467
Taulukko 2.
Alku- KK 8 KK 10 Kynnysarvo/
aineet -0,4 m -0,3m alempi ohjearvo/
(mg/kg) | (mg/kg) | ylempi ohjearvo
(mg/kg)
Sb <10 < 10 2/10/50
As <5 <5 5/50/100
Cd <0,4 < 0,04 |1/10/20
Co 12 < 10 20/100/250
Cr 16 36 100/200/300
Cu 15 <10 100/150/200
Ni 16 19 50/100/150
Pb <10 < 10 60/200/750
| Hg <04 <04 0,5/2/5
Zn 24 20 200/250/400
5.2 Oljyhiilivedyt
Maastossa suoritetuissa aistinvaraisissa haVainnoissa ei ole todettu
kohteissa oljyhiilivetyjen hajuja. Kohteiden maaperasta ei ole tehty 6l-
jyhiilivetytutkimuksia.
6 ARVIO KOHTEIDEN PILAANTUNEISUUDESTA
Maaperandytteista mitattuja haitta-ainepitoisuuksia on alkuaineiden
(raskasmetallien) osalta verrattu maaperan pilaantuneisuuden ja puh-
distustarpeen arvioinnista annetun (1.6.2007 voimaan tulleen) valtio-
neuvoston asetuksen mukaisiin maaperan haitallisten aineiden pitoi-
suuksien kynnysarvoon, alempaan ohjearvoon ja ylempdan ohjear-
voon.
Alkuainepitoisuuksien analysoinnissa Petdisentie 15 alueella kaikkien
ndytteiden tutkitut pitoisuudet alittivat asetuksen mukaisen kynnysar-
von.
Tulkinnan mukaan Petdisentie 15 alueella tutkittujen pisteiden kohdilla
maaperaa voidaan pitéda raskasmetallien osalta pilaantumattomana.
Nailta osin maamassojen kaytdlle ei aseteta rajoituksia.
Siikaniemen alueen tutkimuksiin ei sisdltynyt maaperan raskasmetalli-
pitoisuuksien selvitysta.
7 SIIKANIEMEN ALUEEN RAKENNETTAVUUS

Siikaniemen alue on Kajaanin kaupungin alustavassa asemakaava-
luonnoksessa merkitty osittain toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY) ja osittain puolustusvoimien alueeksi (EP). Puolustusvoimien
alueeksi merkitylla alueella on Kajaaninjoen rannassa puolustusvoimi-
en kdytossa olevia veneiden vesillelaskuluiskia 3 kpl. Kaavaluonnok-
sessa toimitilarakennusten korttelialueeksi merkityn alueen reunassa
sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinaisjaannos.
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30.11.2009

Kajaanin kaupunki
Petdisentie 15 ja Siikaniemi D3467

Tutkimuksen kohteena oleva Siikaniemen alue on Kainuun Voima Oy:n
Koivukoski IIT (tunnelivoimalaitos) rakennusaikaisten ylijaamamaiden
ja louheen l3jitysaluetta. Alueelle on rakennettu kaksi patoallasta, jot-
ka on taytetty ruoppausmassoilla ja louheella. Moreeni/louhekerroksen
paksuus vaihtelee noin 1,1 - 5,0 m. Taman alapuolella maapera on
padasiassa savista silttia (imuruoppausmassoja) koekuoppien kaivu-
tasoon saakka. Koekuopassa 8 louhetaytdon alapuolella on noin 1 m
paksu turvekerros. Tayttdalueen pinta on muotoiltu ohuella soraker-
roksella. Koekuoppien kaivu on paatetty noin 1,1 - 5,5 m:n syvyydelle
maanpinnasta.

Koekuoppien pohjatason alapuolella maapera on taman tutkimuksen
yhteydessa tehtyjen kairausten ja vuonna 1992 ennen |3jitysta tehty-
jen (Geobotnia Oy) kairausten perusteella tiiviydeltaan vaihtelevaa
I6yhaa, keskitiivista ja tiivista silttimoreenia ja silttista hiekkamoree-
nia. Vuonna 1992 tehtyjen kairausten tiiviin moreenin tasot, kairaus-
ten lopetussyvyydet ja maalajit on esitetty piirustuksessa YMP D3467
- 102. '

Tutkimusten perusteella louhetayton alapuolella olevan tiiviin mo-
reenipinnan taso on nykyisesta maanpinnasta vaihdellen noin 3,5 -
11,0 syvyydessa maanpinnasta, tasoilla noin +132.0...4+139.5. Nykyi-
nen maanpinta tutkimusalueella vaihtelee tasolla noin
+139.8...+143.6.

Alueelle suunniteltu rakennuskanta tulee perustaa tiiviin perusmaamo-
reenikerroksen varaan pilarianturoille tai kallion varaan paaluperustuk-
sena. Piha- ja liikennealueet voidaan perustaa louhetayttokerroksen
varaan.

Alueelle tulevan rakentamisen suunnitteluvaiheessa tulee tehda raken-

nusten kohdekohtaiset pohjatutkimukset ja maaritella perustamistavat
ja -tasot.

Kajaanissa 30. paivana marraskuuta 2009

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Pekka Sikkinen
RI, aluepaallikko
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Asemakaavan muutos:

PETAISENRANTA 1. JA 2. VAIHE

Kajaani Linnantauskyla RN:o 7:3, osa tilasta RN:0 7:46 ja Lahjoitusmaan kyld RN:o 13:0, RN:o
16:0, osa tilasta RN:0 1:4 ja osa tilasta 1:67 seka lunastusyksikk® 871:1:3

Kaupunginosa 8, Petdisenniska korttelit 4,5,10,57,78,85, korttelin 8 tontit 4 ja 6, korttelin 9
tontti 2, korttelin 11 tontit 1,9,11 ja 12 seka virkistys-, likenne-, vesi- ja katualuetta

PETAISENRANTA 1. VAIHE

Kajaani Lahjoitusmaan kyla osa tilasta RN:o 1:4, Kaupunginosa 8, Petédisenniska korttelit 4,
78, 85, korttelin 5 tontti 15, korttelin 8 tontit 4 ja 6, korttelin 9 tontti 2, korttelin 11 tontit 1, 9, 11 ja
12 seka liikenne- ja katualuetta

PETAISENRANTA 2. VAIHE

Kajaani tila 7:3 ja osa tilasta 7:46 Linnantauskylassa, tilat 13:0, 16:0 ja osa tilasta 1:67 Lahjoi-
tusmaan kylassa seka lunastusyksikkd 871:1:3, Kaupunginosa 8, Petdisenniska korttelit
5,10,57 ja osa korttelin 78 tontista 1 seka virkistys-, likenne- (osa tilasta 1:4 Lahjoitusmaan
kylassa), vesi- ja katualuetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIO'LI'Q.TISUUNNITELMA (MRL 63 §)

g W Emme Asg_nakaamu C
- AT Vaiheen 1 ]a

1. Suunnittelualue

Asemakaavan muutos on vireilla Petaisenniskan yritysalueen pohjoisosassa Petadisenrannalla.
Alue sijaitsee n. 3 km itaan Kajaanin kaupungin ydinkeskustasta. Aluetta suunnitellaan koko-
naisuutena, mutta asemakaava kisitellddan kahdessa vaiheessa. 1. vaihe koskee VT5 liitty-
maa, Puukeskus Oy:n tontteja seka Vesikattopalvelu Kemppainen Oy:n, ETRA Oy:n, Aug. Kor-
honen Oy:n, YIT Oyj:n, Kainuun Kone ja Laakeri Oy:n, Kainuun Lasikeskus Oy:n, Suomen RH-
yhti6 Oy:n, Mikko Perhovaaran sekd Nuaskatu 5:n tontteja. 2. vaihe koskee ltikka Lihapolar
Oy:n, ETRA Oy:n, Ruskon Betoni Oy:n, Terasasennus Mankinen Oy:n, Parlite Oy:n, Kainuun
Osuusmeijerin, Raimo Tikkasen, Kuusakoski Oy:n, Rakennus M Karjalaisen, Kiint. Oy Kaj.
Nuaskatu 8D:n, Puuilo Oy:n, Kainuun Voima Oy:n, Finnsementti Oy:n, Kainuun Parkinson-
Yhdistys ry:n seka Prikaatin omistamia tai hallinnoimia tontteja

2. Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on tehostaa alueen maankayttéad ajanmukaistamalla
vanhentuneita teollisuusrakennusten korttelialueiden kayttotarkoituksia yritysalueen luonnetta
vastaaviksi ja siten luoda edellytyksia uusien tydpaikkojen syntymiselle. Tavoitteena on myos
parantaa alueen liikenteen toimivuutta luomalla mahdollisuudet 1. luokan paakadun siirtamiselle

LITEG6
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littym&n parantamiselle. Asemakaavan muutoksen yhteydessé laaditaan aluetta koskeva katualueen
yleissuunnitelma.

3. Suunnittelun lahtékohdat
Kajaanin kaupunginhallitus teki 6.3. 2001 § 53 paattksen Petdisenniskan teollisuusalueen
asemakaavan muuttamisesta. Syksylla 2001 kaynnistyi Petdisenniskan teollisuusalueen kehit-
tdmishanke, jonka tavoitteena on tehda Petéisenniskasta hyva ja haluttu yritysalue vuoteen
2009 mennessa.

Valtatie 5 liittymien kehittamisselvityksen (v. 2004) perusteella nykyisten liikennemaarien mu-
kaan (liikennelaskenta 2007) Nuaskadun ja valtatie 5 liittyman palvelutaso on laskenut valtta-
vaan.

Asemakaavan muutokseen liittyy sen toteuttamista koskevia maankayttdsopimuksia.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Kajaanin keskustaajaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2015 korttelialue on teolli-
suus-, varasto- ja liikerakennusten aluetta, jolle saa sijoittaa ympéaristéhairiéita tuottamatonta te-
ollisuutta, liike- ja toimistotiloja sekd nditd palvelevia varasto- ja sosiaalitiloja seké osin teolli-
suus- ja varastoaluetta, raidealue on rautatielikenteen aluetta, pienvenesatama ja veneiden
laskupaikka ovat vesilikennealuetta, tunnelivoimala on yhdyskuntateknisen huollon aluetta,
ranta on lahivirkistysaluetta ja Nuaskadun katualue on kokoojakatu. Suunnittelualueella on 3
esihistoriallista suojelukohdetta. Petdsisenniska 1 lll, taysin tuhoutunut, Petdisenniska 2 Il/1lI,
hautautunut tayttémaan alle ja Onnen ja autuuden saari Il.

Aiemmat suunnitelmat ja selvitykset:

-Valtatie 5 liittymien kehittdmisselvitys, Kajaanin kaupunki, Oulun tiepiiri, 2004

-Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma, Tiehallinto, Kajaanin kaupunki, 2001

-Kajaanin kaupunkiseudun lilkkennejérjestelma 2010, Kajaanin kaupunki, 1999

-Kajaanin katuverkon liikennelaskennat vuosina 1992-2007

-Kajaanin keskustaajaman meluselvitys, SCC Ramboll Tampere, 2004

-Petéisenniska maaperaselvitystyd 10217, Insindoritoimisto Oy Vayla Kajaani, 2004
-Pilaantuneet maa-alueet rekisteri

-Petaisenniskan aluesuunnitelma, diplomityd, 2000

-Petaisenniska — viihtyisa yritysymparistd —seminaari 19.8.2002

-Viherymparistdn parantaminen, yleissuunnitelmaluonnos, Kajaanin kaupunki, 2002
-Petéisenniskan luontoselvitys, Kajaanin kaupunki, 2002

-Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava-alueella, Kajaanin kaupun-
ki, 2003

-Kajaanin keskustaajaman ja Paltaniemen kylan rakennus- ja kulttuurihistoriallisten ra-
kennusten inventointi, Kajaanin kaupunki, 2002

4. Osalliset
Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin suunnitelma saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisoét,
joiden toimialaa suunnittelussa k&sitelldén.

Maanomistajat
Kajaanin kaupunki, Kajaanin Teknologiakeskus Oy, Kainuun Voima Oy, Finnsementti Oy, Itikka
Lihapolar Oy, Kainuun Osuusmeijeri, Terdsasennus Mankinen Oy ja Kiint. Oy Kaj. Nuaskatu 2
Alueen yrittdjat, kiinteistonomistajat ja kayttajat
Petédisentie 2A: Vesikattopalvelu Kemppainen Oy, Petdisentie 2: Puukeskus Oy, Kiwi Holding
Oy,
, Nuaskatu 3: Suomen
RH-yhti6 Oy, Nuaskatu 5: Monsi Oy, Enerkyl Oy, Kajaanin Puutyd Ky, Metallikoneistamo E.
Moilanen Ky,
Timperintie 13: Kiint. Oy
Kaj. Timperintie 9, Timperintie 13A: YIT Oyj, YIT Primatel Oy, Timperintie 15: Kainuun Lasikes-
kus, Jukka Poutiainen, Timperintie 17: Mikko Perhovaara, Timperintie 20: Aug. Korhonen Oy,
Kainuun Parkinson-yhdistys ry, Kainuun Prikaati/ Esikunta,
Suunnittelu- ja ldhialueen asukkaat sekd asukasyhdistykset ja muut yhteisét:
Lehtikankaan asukasyhdistys ry, Kajaanin Seudun Luonto ry
Tekninen verkosto
Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun Sahkéverkko Oy, Kajaanin Lampd Oy, Kainuun
Voima Oy, KPO, TeliaSonera Finland Oyj
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Suunnitteluryhma
Ympéristétekninen palvelukeskus, maankayttdpalvelut-, kunnallistekninen suunnittelu- ympéa-
risténsuojelu- seka puistot ja liikunta-alueet -tulosyksikét, Kainuun museo ja Kajaanin Teknolo-
giakeskus Oy
Kaupungin luottamuselimet/ paatéksenteko
ympdristétekninen lautakunta, kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto
Viranomaiset/lausunnot
Kainuun ympéristokeskus, Tiehallinto

5. Tiedottaminen
Kuulutukset julkaistaan Koti-Kajaanissa. Liséksi tiedotetaan Kajaanin kaupungin kaavoituksen
internetsivuilla www .kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaavahankkeet > Asemakaavat.

5. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen kaavoituksen aikana
Asemakaavan muutoksen tavoitteista ja muista kaavoitukseen liittyvistd asioista voi esittdd mie-
lipiteitd sek& saada tietoja valmistelun eri vaiheista vastaavilta suunnittelijoilta.

Ennen asemakaavan muutoksen aloittamista laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta kay ilmi kaavoitustydén eri osapuolten vélinen vuorovaikutus, osallistuminen kaavoitukseen
ja asemakaavan muutoksen vaikutusten arvioinnin jarjestdminen. Kaupungin luottamuselimille
ja Kainuun ymparistékeskukselle 1ahetetddn asemakaavan muutoksen vireille tullessa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen toteutetaan kaa-
voituskatsauksessa esitetylld tavalla www.kajaani.fi > Palvelut > Ympaéristétekniset palvelut >
Kaavoituspalvelut > Kaavoituskatsaus.

6. Selvitettaviat vaikutukset ja niiden arviointi

Arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittdvimmat suunnittelualueella ja ulottuvat I&-
hiympéaristéon. Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan muutoksen ympa-
ristdvaikutukset sekd vaikutukset alueen nykyisten yritysten toimintaan sek& liikenteen toimi-
vuuteen.

Kaavamuutoksen vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtéava ja tarkoitus, ai-
emmat selvitykset ja selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat (MRA 18§).

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioidaan mm. yleisétilaisuuksissa, joissa esitelldan
kaava- ja katusuunnitelmaehdotuksia, pohditaan selvitysten riittdvyyttad ja tuloksia, kaavahank-
keen aiheuttamia ymparistémuutoksia ja muutosten vaikutuksia arkielamaan.

Vaihtoehdot
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavan muutosta ei tehda
1 Asemakaavan muutos laaditaan edelld mainittujen tavoitteiden mukaisesti

YHTEYSTIEDOT:
Kajaanin kaupunki, Ymparistétekninen toimiala
PL 132, 87101 Kajaani
kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13, Ill kerros
sahkdpostiosoite: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankayttdpalvelut:
Kaupunginarkkitehti arkkitehti Anne Siltavuori
p. 044 7100 834

Kartoittaja Sisko Marketta Moilanen Kunnallistekniikka:
p. 044 7100 492 Suunnittelupdallikkd Jari Kauppinen
fax 08 6155 2666 p. 044 7100 034

fax 08 6155 2590
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Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld asemakaavan muutoksen vireille tulosta I&htien
kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa, Teknologiapuiston Measurepolis- ra-

kennuksen ala-aulassa ja Kajaanin kaupungin netti
telmaa tdydennetaan tarpeen mukaan.

sivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunni-

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisélléstd on toimitettava
1.12.2006 mennessé kaupungintalon Neuvokkiin, jotta suunnittelutyésséa voidaan riittdvan aikai-

sessa vaiheessa ottaa huomioon osallisten tekemat

huomiot.

Jos osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa joudutaan muuttamaan merkittavasti, siita tiedotetaan
osallisille samalla tavalla kuin suunnitelmasta on alun perin tiedotettu.

Oikaisupyynt6 osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdmattémyydesta on toimitettava Kainuun
ympéristokeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani) ennen asemakaavan muutoksen virallista

nahtaville panoa.

7. Suunnittelun kulku ja paatoksenteko

ALUSTAVA KASITTELYAIKATAULU Asemakaavan muutos PETAISENRANTA 1. JA 2. VAIHE

KASITTELYVAIHE OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS AIKATAULU
-viranomaisneuvottelu 5.10.2006 Kainuun ymparisto- loppuvuosi
keskuksen kanssa 2006
Vireilletulosta ilmoittaminen (MRL 63§ ja MRA 308§) -mahdollisuus suullisten tai kirjallisten mieli-
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa 7.-8.10.2006 piteiden esittdmiseen
Laatimisvaiheen kuuleminen (MRL 62§ ja MRA 308§)
-osallistumis- ja arviointisuunnitelma esilld kaupungin-
talon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa, Measurepo-
lis- toimitalon ala-aulassa Teknologiapuistossa ja netis-
s& Kajaanin kaupungin kotisivuilla
11}
I -kaava- ja katusuunnitelmaluonnosten valmistelu -mahdollisuus kéyda katsomassa luonnok-
E -mahdolliset lisdselvitykset ja maastokaynnit sia ja esittdmassa mielipiteitdan niista
>
o -vaikutusten arviointitilaisuus 30.1.2007 -rakennushankkeiden sovittamista alueelle | 2007-2008
< Petéisenniskan kehittdmishanke ohjausryhmé: kaava- | kaavamuutostyén aikana MRL:n mukaisilla
- ja katusuunnitelmaehdotusten esittely ja osallisten kes- | lupamenettelyilla
. kustelu
= | KAAVAN LAADINTAA JATKETAAN KAHDESSA VAIHEESSA elokuu 2008
1. vaiheessa ka&sitelldadan Nuaskadun lansipuoli ja 2. vaiheessa loput kaava-alueesta
- 1. vaiheen ennakkokuuleminen paattyy alkuvuosi
-kaavaehdotuksen viimeistely 2008

-ympéristéteknisen lautakunnan esityslistalle.

1. vaiheen kaavaehdotuksen késittely ympéristéteknises-
sé lautakunnassa : ndhtévillepanopéaités

-luottamuselinkasittely

Nahtavilldolosta ilmoittaminen
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa
1. vaiheen kaavaehdotus on nahtavilla 30 vrk (MRL 658,
MRA 19§ ja 27§)
-kaavaehdotus nahtavilld kaupungintalon Neuvokissa
- asiakirjoja esilld my6s paakirjaston lukusalissa, Mea-
surepolis- toimitalon ala-aulassa Teknologiapuistossa ja
netissé kaupungin kotisivuilla
-lausuntopyynnét

-mahdollisuus antaa nahtavilldoloaikana
lausuntoja ja kirjallisia muistutuksia

Mikali muistutuksia tulee, kaavaehdotus palaa valmisteluun maankéayttépalveluihin ja késittelyaika pitenee.

1. vaiheen kaavaehdotuksen kasittely kaupunginhallituk-
sessa

-luottamuselinkasittely

1. vaiheen kaavaehdotuksen kasittely kaupunginvaltuus-
tossa: hyvaksymispéaitds (MRL 52§)

-luottamuselinkasittely

kesdkuu
2009




-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa
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Hyvidksymispaitoksesta kuuluttaminen -mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis- | kes&/heindkuu
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa paatoksestad Oulun hallinto-oikeuteen. Vali- | 2009
-rakennus- ja toimenpidekielto voimassa hyvaksymis- tusaika 30 vrk
paatdksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka
Mikali valituksia tulee, hallinto-oikeuden paitdksesta riippuu kaavahankkeen vahvistuminen ja sen ajankohta.
Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen heindkuu
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa 2009
1.vaiheen asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvit.
-2. vaiheen kaava- ja katusuunnitelmaluonnosten val- -mahdollisuus kdydéa katsomassa luonnok- | 2009-
mistelu sia ja esittdma&ssa mielipiteitdan niista alkuvuosi
mahdolliset lisdselvitykset ja maastokdynnit 2010
-vaikutusten arviointitilaisuus X.X.2010: -yleisétilaisuus alkuvuosi
kaava- ja katusuunnitelmaehdotusten esittely 2010
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa
2. vaiheen ennakkokuuleminen paattyy
-kaavaehdotuksen viimeistely
-ympéristéteknisen lautakunnan esityslistalle
syksy
2. vaiheen kaavaehdotuksen kisittely ymparistéteknises- | -luottamuselinkasittely 2010
sd lautakunnassa : ndhtévillepanopéaitos
Néhtavilldolosta ilmoittaminen -mahdollisuus antaa n&htavilldoloaikana
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa lausuntoja ja kirjallisia muistutuksia
2. vaiheen kaavaehdotus on nahtévilla 30 vrk (MRL 65§,
MRA 19§ ja 27§)
-kaavaehdotus nahtavilla kaupungintalon Neuvokissa
- asiakirjoja esilla myds paakirjaston lukusalissa, Mea-
L surepolis- toimitalon ala-aulassa Teknologiapuistossa ja
E netissa kaupungin kotisivuilla
< -lausuntopyynnét
>
o Mikali muistutuksia tulee, kaavaehdotus palaa valmisteluun maankéayttépalveluihin ja kasittelyaika pitenee.
2. vaiheen kaavaehdotuksen kasittely kaupunginhallituk- | -luottamuselinkasittely loppuvuosi
sessa 2010
2. vaiheen kaavaehdotuksen kisittely kaupunginvaltuus- | -luottamuselinkasittely
tossa: hyvaksymispéaitos (MRL 52§)
Hyvdksymispaatoksestd kuuluttaminen -mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis-
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa paatoksestad Oulun hallinto-oikeuteen. Vali-
-rakennus- ja toimenpidekielto voimassa hyvéksymis- tusaika 30 vrk
paatdksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka
Mikali valituksia tulee, hallinto-oikeuden paitdksesta riippuu kaavahankkeen vahvistuminen ja sen ajankohta.
Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen loppuvuosi

2010

2. vaiheen asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvat.

Muutettu 11.11.2010 yhteystietojen osalta
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ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVAT TONTTIJAOT
KAJAANI

TILA 7:3 JA OSA TILASTA 7:46 LINNANTAUSKYLASSA, TILAT 13:0 JA 16:0 JA OSA TILASTA
1:67 LAHJOITUSMAAN KYLASSA SEKA LUNASTUSYKSIKKO 871:1:3

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA
KORTTELIT 5, 10, 57 JA OSA KORTTELIN 78 TONTISTA 1 SEKA VIRKISTYS-, LIKENNE-

( OSA TILASTA 1:4 LAHJOITUSMAAN KYLASSA ), VESI- JA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELIT 5, 10, 57, 92, 93 JA 94 SEKA VIRKISTYS-, LIIKENNE-, ERITYIS-, VESI-
JAKATUALUETTA

RS
iy
7 YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA S
e 15.11.201 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
PIRNo |12/10 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
: TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK 1000 W m TODISTAA KAJAANISSA
suunn. | AS ANNE SILTAVUORI
— AS KAUPUNGINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0 1284/1999 MUKAINEN. LANVORIAINEN
POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ON VVJ/N43
KAUPUNGINGEODEETTI
TIMO SOININEN




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO
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Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa padasiassa tilaa vaativan

erikoiskaupan ja erikoiskaupan myymalatiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle

erityisid vaatimuksia.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Venesatama.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Puolustusvoimien alue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kdyttda myymalétiloja varten.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttad ympdristohairiditd aiheuttamattomia teollisuus-
ja varastorakennuksia varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa elintarvikemyymadlan rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
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Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaénnds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalia kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on kuultava Museovirastoa tai Kainuun
Museota.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolia
huoltoajo on sallittu.

Nakema4&alueeksi varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Muuntajaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Voimansiirtojohdon reunavy&hyke. Maadoitusjannitevaikutukset on huomioitava
sdhkdsuunnittelussa.

Vaitakunnallisesti merkittadvaan rakennettuun kulttuuriympéristddn kuuluva
alue tai alueen osa. Alueselle rakennettaessa tal aluetta muilla tavoin
muutettaessa on huolehdittava sen erityisten arvojen séilymisesta,
Hankkeesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle ennen toimen-
piteeseen ryhtymista.
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YLEISET MAARAYKSET

AUTOPAIKAT:

Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m2
Teollisuus- ja tuotantotila 1/100 k-m2
Varastotila 1/150 k-m2

Koska alueella on ollut teollista toimintaa, on rakennuspaikan maapera tutkittava ja
tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamista.

Voimansiirtojohdon johtoalueeseen kuuluvat lunastustoimituksessa maaritellyt johtoaukea ja
reunavydhykkeet. Voimasiirtojohdon johtoaukealla ei saa varastoida puutavaraa, muuta
pitkdad materiaalia eika palavia aineita. Kaikista voimansiirtolinjan johtoaukealla
suunnitelluista hankkeista - esim. kaivutyo6t, liikkennointi ja paikoitus, katu- ja
aluevalaistus, autonlammityspylvaat ja muut sahkolaitteet, katualueen korkeusasema,
aitaus jne. - tulee pyyt&da johdonhaltijan lausunto ennen rakentamista tai toiminnan
aloittamista.

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva
aita.

Huoltoasemaa tai miehittamaténta polttonesteen jakeluasemaa ei saa sijoittaa alueelle
ilman erityistd asemakaavamaaraysta.

Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittda viereisilla
asuinrakennusten korttelialueilla paivalla arvoa 55 dB ja yo6lla 50 dB (Vn p&aéatos
melutason ohjearvoista 993/1992).

Sitova tonttijako hyvéaksytdan asemakaavan yhteydessa tonteille 8-5-27, 8-10-18,
8-10-19, 8-10-20, 8-57-2, 8-57-3, 8-92-1, 8-94-1 ja 8-94-2. Kortteliin nro
93 on laadittava erillinen sitova tonttijako. Muita tontteja koskee aiemmin hyvéksytty
tonttijako.
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Kajaanin kaupunki

Ymparistétekninen lautakunta

Pohjolankatu 13
87100 KAJAANI

28.12.2010 Julkinen

KAJAANIN KAUPUNK! |
KAUPUNGINHALLITUS

Saap. 279 12

Q%OI/[O Dmerk. [Atk. _]

Petaisenranta, 2. vaihe. Asemakaavamuutos- ja sitovat tonttuakoehdotukset 15.11.2010.
Ympaéristétekninen lautakunta 24.11.2010, § 177

Kainuun ELY-keskuksen lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta

Kaavan tavoitteeksi on asetettu parantaa keskeisen tyopaikka- ja
kaupankayntialueen toimivuutta ja esteettista laatua.
Ehdotuksenmukainen maankayttoératkaisu tayttanee sille asetetut
tavoitteet.

Osa kaavamuutoksen alueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon (RKY). Silla tarkoitetaan Museoviraston laatimaa
inventointia, joka on valtioneuvoston paatoksella 22.12.2009 otettu
maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen. Petédisenrannan 2. vaiheen
kaavaehdotuksessa alueen kulttuuriarvot on huomioitu riittavasti.
Kaavaehdotuksessa valtakunallisesti merkittavat alueet on huomioitu
erillisella kaavamaarayksella (rky). Kaavamaarayksessa on erikseen
mainittu, etta alueilla toteutuvissa hankkeissa on oltava yhteydessa
rakennusvalvontaan. Maarayksen sen osan tarpeellisuutta voitanee
harkita, koska hankkeissa on oltava yhteydesséa rakennusvalvontaan
muutoinkin. Sen sijaan kaavamaaraysen ohjaavaa vaikutusta voisi
parantaa kirjattu velvoite, jossa museoviranomaiselle annetaan
mahdollisuus ottaa kantaa hankkeeseen etukateen.

Liikerakennusten korttelialuella KL-7, kortteli 10, tontilla 16 (uusi 19) ei
ole kaavassa osoitettua ajoneuvoliittymaa. Aineistosta ja
kaavaratkaisusta tulee kdyda ilmi miten ajoneuvoyhteys on aikomus
jarjestaa. Aineistosta ja ratkaisusta on voitava paatella mille tontille
perustetaan mahdollinen rasite.

Liikerakennusten korttelialue KL-7, kortteli 57 on kokonaisuudessaan
ympardity ajoneuvoliittyman estavalla merkinnalla. Kyseessa liennee
epahuomiossa jaanyt teknisluonteinen virhe?

KAINUUN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Kutsunumero 020 636 0100
www.ely-keskus.fi’kainuu

Kalliokatu 4
PL 115, 87101 Kajaani
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Teolisuusrakennusten korttelialuella TY, kortteli 10, tontilla ei ole
kaavassa osoitettua ajoneuvoliittymaa. Aineistosta ja kaavaratkaisusta
tulee kayda ilmi miten ajoneuvoyhteys on aikomus jarjestaa.

Yksikdn paallikon sijainen, &&\\’)
vesihuoltoinsin6ori "\ou/f?
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Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri,
Jussi Saaskilahti, Viestikatu 1, PL 86, 90101 OULU

Kainuun museo, Asemakatu 4, 87100 KAJAANI
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ASEMAKAAVAN MUUTOS ja SITOVAT TONTTIJAOT, PETAISENRANTA 2. VAIHE 15.11.2010

Kajaanin kaupungin ympaéristétekninen lautakunta on pyytanyt Kainuun Museolta lausuntoa ase-
makaavan muutoksesta ja sitovista tonttijaoista koskien Petaisenrannan 2.vaihetta.

Maakuntakaavassa (29.4.2009) kaavamuutosalue on taajamatoimintojen aluetta, A. Suunnittelu-
maarayksessa on, etté suunnittelun ja kaavoituksen,avulla tulee edistaa yhdyskuntarakenteen
eheytymista seka taajaman ydinalueen kehittamista toiminnalliseksi ja taajamakuvallisesti selkeasti
hahmottuvaksi keskukseksi.

Alueella on voimassa 27.3.1983, 2.5.1985, 26.9.1989, 5.4.1994 ja 15.7.2009 vahvistettu asema-
kaava.

Kaavamuutosalueen pohjoispuoli ja Onnen- ja Autuudensaari vesialueineen kuuluvat valtakunnalli-
sesti merkittavaan kulttuuriympéristéén: Kajaaninjoen historiallinen kokonaisuus, RKY2009. Alue
ulottuu aina Petaisenniskasta Tihisenniemelle.

Petaisenrannalla on suuri kaupunkikuvallinen merkitys. Pohjoisesta tultaessa Kajaaniin alue toimii
sisaantuloporttina. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on edistéé vajaasti rakennetun Petaisen-
niskan pohjoisosan kehitystd monipuolisena tilaa vaativan erikoiskaupan ja yritystoiminnan alueena
ja parantaa alueen likenteen toimivuutta ja turvallisuutta.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueella rakennuskanta muodostuu melko vaatimattomista eri ikaisista teollisuus- ja
varastorakennuksista. Alueen rakennuksista on inventoitu Kajaanin kaupungin INKA -tietokantaan
Lihakunnan teurastamo, tervatehtaan sauna, Kainuun osuusmeijerin viljasiilot ja varasto. Viljasiilot
ovat alueen maamerkki.

Tervatehtaan hirsisauna ja pieni talousrakennus rannassa, Onnen- ja Autuudensaari vesialueineen
ja Petaisenranta kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympaéristéon  Ka-
jaaninjoen historiallinen kokonaisuus”.

Kaavamuutosalueen siséltyminen ja rajoittuminen valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistédn "Kajaaninjoen historiallinen kokonaisuus” (RKY 2009) on otettu huomioon
kaavoituksessa. "Kajaaninjoen historiallinen kokonaisuus” -alueeseen kuuluva osa on kaavoitettu
lahivirkistysalueeksi (VL). Petaisentien vayla rajaa kulttuuriympaériston osittain muusta teollisuus-
alueesta. Korttelit 5 ja 92 rajautuvat suoraan valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon. Niiden kerrosluvuissa on tamé asia otettu huomioon.

Kainuun Museolla ei ole huomauttamista asemakaavamuutoksesta ja sitovista tonttijaoista.
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Antti M&kinen Rauni Laukkanen Esa Suominen
Museonjohtaja rakennustutkija arkeologi
044-710 0450 044-170 0444 08-6155 2675

Kainuun Museo
Asemakatu 4
87100 KAJAANI

Puhelin Internet
(08) 615 52407 www_kainuunmuseo.fi
Faksi Sahkoposti

(08) 615 52672 etunimi.sukunimi@kajaani.fi
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Pohjolankatu 13 PL 5,87101 Kajaani

www.eon.fi

87100 KAJAANI
Puhelin 0800 9 2000
Faksi 010 226 1226
asiakaspalvelu@eon fi

Y-tunnus 20587531
Kotipaikka Kajaani

15. joulukuuta 2010

Otsikko

Lausunto Petiisenranta 2. vaiheen asemakaavan muutoksesta

Yhtisllimme ei ole huomautettavaa Petiisenranta 2. vaiheen asemakaavamuutoksesta.
Uudet sihkokaapelit ym. sidhkonjakelulaitteet tulemme sijoittamaan rakentamisen
edetessd tuleville katu-ja puistoalueille.

Ystivillisin terveisin

E.ON Kainuun Sihkoverkko Oy
Suunnitelmat

P W

Raimo Tervo
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MERKINTOJEN SELITYKSET

SONERAN KAAPELI

KPO MAAREITTI

KPO ILMAREITTI

KAINUUN ENERGIAN ILMAJOHTO
------ KAINUUN ENERGIAN KAAPELIREITTI
RUNKOVESIJOHTO KARTOITETTU
=== == RUNKOVESIJOHTO DIGITOITU
RUNKOVIEMARI SADE
RUNKOVIEMARI JATE
KAUKOLAMPOJOHTO
* MAANALAINEN RAKENNE

MUUNTAJA

|

KAJAANIN KAUPUNKI
YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA
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As ANNE SILTAVUORI

MV KAUPUNGINARKKITEHTI
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Teema: Kajaanin paikkatieto

Tasot: Maakuntakaavakartta, RSK luku, Lajiselitys, Tunnus,
Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselitys(20000)

'I Mittakaava: 1:50000

{ 1 km




LITEKARTTA 4 ‘

Teema: Kajaanin paikkatieto
Tasot: Osayleiskaavahaku, Osayleiskaavat, Osayleiskaavat
taytot, RSK luku, Lajiselitys, Tunnus, Poikkeamisluvan
tiedot, Lajiselitys(20000)

Mittakaava: 1:10000

200 m




LITEKARTTA 5

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA 1:4000

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI

TILA 7:3 JA OSA TILASTA 7:46 LINNANTAUSKYLASSA, TILAT 13:0 JA 16:0 JA
OSA TILASTA 1:67 LAHJOITUSMAAN KYLASSA SEKA LUNASTUSYKSIKKO 871:1:3

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELIT 5, 10, 57 JA OSA KORTTELIN 78 TONTISTA 1 SEKA VIRKISTYS-,
LIIKENNE- (OSA TILASTA 1:4 LAHJOITUSMAAN KYLASSA), VESI- JA KATUALUETTA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teollisuus-, korjaamo- ja varastorakennuksia, joiden
kaytosta ei aiheudu ilman eika vesiston pilaantumista eika sellaista melu- tai muuta
haittaa joka tuottaa kohtuutonta hairiota ymparoivalle asutukselle seka aluetta palvelevia
lilke- ja toimistotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti
sellaista henkildkuntaa varten, jonka alituinen lasn&olo paikalla on valttamatén. Ulko-
varastot on varustettava riittdvan nakésuojan antavalla aidalla.

Teollisuus- ja varastorakennusten seka liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle
ei saa rakentaa paivittaistavaramyymalaa. Ulkovarastot on aidattava yleisia alueita vastaan
2 metria korkealla lapinakymattomalla aidalla.

Puisto.

(E0] Teollisuusraidealue

Venesatama

(%] Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinnat poistetaan

Otteen voimassa olevasta asemakaavasta oikeaksi todistaa
77 ” 7 ’
g7 4///’;/&1/}//7%

Kajaanissa, 23.9.2010 Marja Virkkunen
e KAJAANIN KAUPUNKI
YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

e [23.9.2010

7 l l [ ]
PIR N:0 13/10

SUUNN. AS ANNE SILTAVUORI
PIIRT. MV KAAVOITUSARKKITEHTI
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LITEKARTTA 6

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVAT TONTTIJAOT
KAJAANI

TILA 7:3 JA OSA TILASTA 7:46 LINNANTAUSKYLASSA, TILAT 13:0 JA 16:0 JA OSA TILASTA
1:67 LAHJOITUSMAAN KYLASSA SEKA LUNASTUSYKSIKKO 871:1:3

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELIT 5, 10, 57 JA OSA KORTTELIN 78 TONTISTA 1 SEKA VIRKISTYS-, LIIKENNE-
( OSA TILASTA 1:4 LAHJOITUSMAAN KYLASSA ), VESI- JA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELIT 5, 10, 57, 92, 93 JA 94 SEKA VIRKISTYS-, LIIKENNE-, ERITYIS-, VESI-
JA KATUALUETTA

YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

bl | KAJAANIN KAUPUNKI

SAILYTYS:
PVM 15.11.2010 29.12.201|0 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
PIRN:o [12/10 L i POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
7)) S TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK 4660 C %( ¢ Em TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN. | AS ANNE SILTAVUORI
P 2 KAUPUNGINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0 1284/1999 MUKAINEN. R —

POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ON VVJ/N43
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

NUASKATU

60

m 60%

ty 30%

em 100

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa pdaasiassa tilaa vaativan

erikoiskaupan ja erikoiskaupan myymalatiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle

erityisia vaatimuksia.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Venesatama.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Puolustusvoimien alue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttda myymalatiloja varten.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttda ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus-
ja varastorakennuksia varten.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa elintarvikemyymalan rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
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Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea
muinaisjaddannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on kuultava Museovirastoa tai Kainuun
Museota.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa mainostornin.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Muuntajaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Voimansiirtojohdon reunavydhyke. Maadoitusjannitevaikutukset on huomioitava
sdhkdsuunnittelussa.

Valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparisté6n kuuluva
alue tai alueen osa. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muilla tavoin
muutettaessa on huolehdittava sen erityisten arvojen sadilymisesta.
Hankkeesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle ennen toimen-
piteeseen ryhtymista.



YLEISET MAARAYKSET

AUTOPAIKAT:

Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m2
Teollisuus- ja tuotantotila 1/100 k-m2
Varastotila 1/150 k-m2

Koska alueella on ollut teollista toimintaa, on rakennuspaikan maapera tutkittava ja
tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamista.

Voimansiirtojohdon johtoalueeseen kuuluvat lunastustoimituksessa maaritellyt johtoaukea ja
reunavydhykkeet. Voimasiirtojohdon johtoaukealla ei saa varastoida puutavaraa, muuta
pitkda materiaalia eika palavia aineita. Kaikista voimansiirtolinjan johtoaukealla
suunnitelluista hankkeista - esim. kaivutyot, lilkenndinti ja paikoitus, katu- ja
aluevalaistus, autonlammityspylvaat ja muut sahkdlaitteet, katualueen korkeusasema,
aitaus jne. - tulee pyytaa johdonhaltijan lausunto ennen rakentamista tai toiminnan
aloittamista.

Ulkovarastojen nakdésuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva
aita.

Huoltoasemaa tai miehittamatonta polttonesteen jakeluasemaa ei saa sijoittaa alueelle
ilman erityistd asemakaavamaaraysta.

Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittda viereisilla
asuinrakennusten korttelialueilla paivalla arvoa 55 dB ja yolla 50 dB (Vn paatos
melutason ohjearvoista 993/1992).

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa tonteille 8-5-27, 8-10-18,
8-10-19, 8-10-20, 8-57-2, 8-57-3, 8-92-1, 8-94-1 ja 8-94-2. Kortteliin nro
93 on laadittava erillinen sitova tonttijako. Muita tontteja koskee aiemmin hyvaksytty
tonttijako.
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TONTTIJAON MUUTOS 44000 KAJAANI

Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm. Koordinaattijarjesteima
ETRS-GK27

Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm. 471 9.6.2009

Edellinen tonttijako vahvist.nro ja pvm. 8/5/11 9.6.2009 Karttalehti

Pohjakartan hyvéksyi ja

Lask. SMM | tonttijaon laati 2010
Piirt. SMM
Tark. RWM | Kiinteistdinsindori Timo Soininen

Kiinteistétunnus

205-8-5-27

Kaupungin valtuusto hyvaksynyt

Tj-kartta 8/5/12
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X
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537515.420
537538.722

| | TONTIN MUODOSTUMINEN

Osat m2 Kiinteisté

2937 205-8-5-26
179 205-401-1-4-M609
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TONTIN MUODOSTUMINEN

N:o Yht.m2 Osat m2 Kiinteistdé

18 14153 12574 205-8-10-7

1579 205-8-9901-1
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TONTTIJAON MUUTOS | 44969~ KAJAANI

Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm. Koordinaattijarjestelma
ETRS-GK27

Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm. 296 14.11.1989

Edellinen tonttijako vahvist.nro ja pvm. 8/10/7 5.2.2008 Karttalehti

Pohjakartan hyvaksyi ja

Lask. SMM | tonttijaon laati 2010
Piirt. SMM
Tark. RMM | Kiinteistdinsinddri Timo Soininen

Kiinteistétunnus

205-8-10-18

Kaupungin valtuusto hyvaksynyt

Tj-kartta

8/10/8




TONTTIJAON MUUTOS Rmacacaad KAJAANI

Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm. Koordinaattijarjestelma
ETRS-GK27

Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm. 231 2.5.1985

Edellinen tonttijako vahvist.nro ja pvm. Karttalehti

Pohjakartan hyvaksyi ja

Lask. SWM | tonttijaon laati 2010
Piirt. SMM
Tark. RMM | Kiinteistdinsinddri Timo Soininen

Kiinteistétunnus

205-8-10-19,20

Kaupungin valtuusto hyvaksynyt

Tj-kartta 8/10/9

N:o

19

20

TONTTIEN MUODOSTUMINEN

Yht.m2 Osat m2 Kiinteisté
2861 2861 205-8-10-16
6834 6530 205-8-10-10

304 205-8-10-9

KOORDINAATTILUETTELO

N X

0 Y

1 7124905.683  537826.740
2 7124898.693  537862.137
4 7124891.703  537897.538
11 7124933.569  537830.056
12 7124919.172  537902.963
18 7124832.841  537885.914
26 7124817.055  537965.852
28 7124911.888  537939.844
29 7124932.447  537905.585
33 7124938.294  537852.894
34 7124824.125  537976.402

T:\TVMAA2\TJAKO\Tonttijaot\TJ8-10-(19-20).dwg
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Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm. Koordinaattijarjestelma
ETRS-GK27
Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm. 231 2.5.1985
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