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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen tavoite on toteuttaa voimassa olevaa yleiskaavaa
muuttamalla teollisuuskortteli kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Tavoite
on puhdistaa korttelialueella ja viereisella Vaindmaoisenkadun katualueella
oleva pilaantunut maapera ja rakentaa puhdistetulle tontille asuinkerrostalo-
ja, mika eheyttdd kaupunkirakennetta valmiin kunnallistekniikan ja palvelu-
jen piirissé. Liséksi tavoitteena on suojella asemakaavalla liikerakennus
osoitteessa Koulukatu 7 ja muuttaa kaduksi ja nimeta korttelin lansipuolella
oleva pysékdintialue.

Kiinteistd Oy Kajaanin Vienankatu 14 on 12.4.2010 anonut asemakaavan
muuttamista niin, etta saastunut tontti voitaisiin saada puhdistettua.

Kaava-alue sijaitsee kaupungin keskustassa Vienankadun, Vaindmoisen-
kadun ja Koulukadun rajaamalla alueella. Tontilla 2-12-215 on ollut auto-
myynti-, korjaamo- ja polttoaineen jakelutoimintaa 1930-70 luvuilla. Raken-
nus osoitteessa Koulukatu 7, jossa toimii mm. osto- ja myyntiliike on tarkoi-
tus suojella asemakaavalla. Muut rakennukset puretaan.

Vuosina 1999, 2002 ja 2003 tontilla 2-12-215 ja sen lahiympéaristdssa tehtiin
maaperan pilaantuneisuustutkimuksia. Maapera on paikoin voimakkaasti pi-
laantunut. Merkittavin pilaantumisen aiheuttaja on 6ljy-yhdisteet. Kohteen
maapera on kunnostettava ennen kuin alueen kayttotarkoitus muuttuu. Ke-
salla 2010 suoritettiin Vaindmaoisenkadulla, Vienankadulla ja pysékdintialu-
eella maaperéaselvityksid. Niiden perusteella maaperan pilaantuneisuus on
levinnyt tontilta kaakkoon Vainamoisenkadun katualueelle ja uhkaa pilata
pohjavettd, vesijohtoverkostoa ja naapuritontin maaperaé seka huokosil-
man kautta asuinrakennuksen sisailmaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 12 on teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialuetta T, jossa kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus
3450 k-m?. Korttelin lansipuolella on pysakodimisalue LP.

Asemakaavan muutos tuli vireille 18.6.2010. Kaavaehdotuksen laati ympéa-
ristéteknisen toimialan maankayttopalvelut osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa. Kaavasuunnittelun
rinnalla suunniteltiin alustavasti rakennushankkeen toteutusta. Kaavahan-
ketta, pilaantuneen maaperan puhdistusta ja rakennussuojelua kasiteltiin vi-
ranomaisneuvottelussa 24.5.2010.

Asemakaavan muutoksella korttelialue jaetaan kahdeksi eri kayttotarkoituk-
seen varatuksi tontiksi ja pysakointialue LP muuttuu Lunkankujan katualu-
eeksi.



Tontti 2-12-1 on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, jossa raken-
nusoikeus on 470 k-m? ja kerrosluku kaksi. Rakennusoikeudesta 45 % saa-
daan kayttaa asuinhuoneistoja varten. Rakennusta koskee suojelumerkinta
sr-20: Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen
kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettéd kohteen luonne sailyy.

Tontti 2-12-2 on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK, jossa rakennusoikeus
on 7280 k-m?. Siita 25 % saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten. Ker-
rosluku on lahinné viereisen tontin suojelurakennusta kolme, Vainamoisen-
kadun ja Lunkankujan varressa nelja ja Vienankadun varressa viisi. Asuin-
rakennukset on rakennettava kiinni katujen puoleisiin tontinrajoihin.

Asuntojen yhteiskayttoon tarkoitettu leikki- ja oleskelualue le/yk sekéa 7 au-
topaikkaa tonttia 2-12-1 varten toteutetaan tontille 2-12-2 sen rakentamisen
yhteydessa. Autopaikkavaatimus on 1ap/50 liike- ja toimistotila-k-m? ja
1ap/100 asunto-k-m?. Pysakdinti ja vaestonsuojat on toteutettava maan-
alaiseen tilaan, johon ajoluiska johtaa Vainamdoisenkadulta.

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja Kainuun maakuntakaavan linjauksia ja on keskustaajaman vahvistetun
osayleiskaavan mukainen. Asemakaavan muutoksen toteutuminen vauhdit-
taa alueella todetun pilaantuneen maaperan puhdistustoimiin ryhtymista.

Asemakaavan muutoksen, sitovan tonttijaon ja kaavan toteuttamista koske-
van sopimuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Alueelle voi rakentaa kaa-
vamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Ennen hankkeen toteuttamista on
puhdistettava alueen maapera.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue sijaitsee kaupungin keskustassa Vienankadun, Vaindmoisen-
kadun ja Koulukadun rajaamalla alueella (kartta 1a). Vainamdisenkadun
koillispuolella on keskustan kerrostaloaluetta, Vienankadun eteldpuolella
asemapuisto vanhoine pientaloineen, pysakdintialueen lansipuolella 2-3
kerroksiset kerrostalot ja Koulukadun pohjoispuolella Kajaanin Lyseon kou-
lurakennukset.

Tontilla 2-12-215 on ollut automyynti, korjaamo- ja polttoaineen jakelutoi-
mintaa 1930-70 luvuilla. Tontilla oleva rakennuskanta on kuvattu Kajaanin
inventointitietokannassa INKA (lite 1a). Rakennus osoitteessa Koulukatu 7,
jossa toimii mm. osto- ja myyntiliike on tarkoitus suojella asemakaavalla.
Muut rakennukset: em. rakennuksen siipiosa ja Blomqvistin autokorjaamo
ja sen lisdrakennus Vienankadun varressa on tarkoitus purkaa. Alue kuuluu
kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin (kartta 1b).



Alueen kaduilla nopeusrajoitus on 40 km/h. Liikennemaara Vienankadulla
vuosina 2002-2007 on vaihdellut 2050-2200 ajon./vrk. Liikenne saattaa li-
saantya Kajaanin matkakeskushankkeen toteutuessa asema-alueen lahei-
syyteen. Vienankatu ja LP-alue ovat osa kevyen liikenteen verkostoa. Vuo-
sina 2003-2007 em. risteysalueella tapahtui 2 kevyen liikenteen henkilova-
hinkoon johtanutta onnettomuutta, ja hidasteen toteuttamisesta Vienanka-
dulle on tehty aloite. Liikennemelu ei aiheuta alueelle hairiota.

Vuosina 1999, 2002 ja 2003 tontilla 2-12-215 ja sen |&ahiymparistossa tehtiin
maaperan pilaantuneisuustutkimuksia. Maapera on paikoin voimakkaasti pi-
laantunut. Merkittavin pilaantumisen aiheuttaja on 6ljy-yhdisteet. Pilaantu-
neisuuden luonteen perusteella tutkittu alue on jaettu osa-alueisiin (liite 1b).
Kesalla 2010 suoritettiin Vaindmoisenkadulla, Vienankadulla ja pysakointi-
alueella maaperaselvityksia. Niiden perusteella maaperan pilaantuneisuus
on levinnyt tontilta kaakkoon Vainamoisenkadun katualueelle ja uhkaa pila-
ta pohjavetta, vesijohtoverkostoa ja naapuritontin maaperaa seka huoko-
silman kautta asuinrakennuksen sisailmaa.

Kohteen maapera on kunnostettava ennen kuin alueen kayttétarkoitus
muuttuu. Pilaantuneita maita koskevan lainsaadannon mukaan haitta-
aineille annetaan 1.6.2007 voimaan tulleessa PIMA -asetuksessa kolme ta-
voitearvoa: kynnysarvo, alempi ohjearvo ja ylempi ohjearvo. Maaperéan kat-
sotaan olevan pilaantumatonta, kun sen haitta-ainepitoisuudet alittavat
kynnysarvon. Kun pitoisuudet ylittavat kynnysarvon, mutta alittavat alem-
man ohjearvon, maapera on pilaantumatonta, jossa on kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia. Maaperaa pidetaan lahtokohtaisesti teollisuus-, liikenne-,
varasto- tai muulla vastaavalla alueella pilaantuneena, jos yhden tai use-
amman haitta-aineen pitoisuus ylittaa ylemman ohjearvon. Muilla alueilla
(esim. asuinalueella) maaperaa pidetdén pilaantuneena, jos yhden tai use-
amman haitta-aineen pitoisuus ylittdéad alemman ohjearvon.

Maanomistus

Korttelialueen omistaa Kiinteistd Oy Kajaanin Vienankatu 14 ja pysakointi-
alueen Kajaanin kaupunki.

Suunnittelutilanne

Valtioneuvoston paattamat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat
voimaan marraskuussa 2001 ja tarkistetut muutokset 1.3.20009.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayton suunnitte-
lujarjestelmad, josta saadetaan maankaytt6- ja rakennuslaissa. Tavoitteilla
maadritetdan valtakunnallisesti merkittavat alueidenkayton linjaukset, jotka
on otettava huomioon seka kaavoituksessa etta valtion viranomaisten toi-
minnassa kaikkialla Suomessa.



Tavoitteet koskevat toimivaa aluerakennetta, eheytyvaa yhdyskuntaraken-
netta ja elinympariston laatua, kulttuuri- ja luonnonperint6a, virkistyskayttoa
ja luonnonvaroja, toimivia yhteysverkostoja ja energiahuoltoa, Helsingin
seudun erityiskysymyksia ja luonto- ja kulttuuriymparistoina erityisia alue-
kokonaisuuksia.

Voimaan tulleen uudistuksen mukaan nykyista vahvemmin on hillittava il-
mastonmuutosta ja varauduttava saan aari-ilmioihin ja muihin ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin. Keskeinen rooli on liikenteen ja asumisen jarjestelyilla.
Yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja liikenteen paastoja vahentaa. Uusiu-
tuvien energial&hteiden ja kaukolammon kayttoedellytyksia seké energian-
saastoa tulee edistaa.

Valtioneuvosto on 29.4.2009 vahvistanut Kainuun maakuntakaavan ja
maakuntakaava-alueella voimassa olleiden seutukaavojen kumoamisen.
Maakuntakaavassa kaava-alue on Kajaanin keskustatoimintojen aluetta C.
Sille on suunnittelumaarays:
"Kajaanin keskustatoimintojen alueen suunnittelussa ja kaavoi-
tuksessa tulee luoda edellytyksia kaupallisesti ja matkailullisesti
vetovoimaisen ja viihtyisdn maakunta- ja kaupunkikeskustan
kehittymiselle varaamalla alueita tiivista kaupunkirakentamista
ja monipuolisia palveluja varten seka maarittelemalla korkeata-
soisen kaupunkikuvan kehittamisen periaatteet.”

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 2) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa alue on kerrostalovaltaista
asuntoaluetta AK.

Alueella on voimassa 23.4.1965 ja 18.3.1967 vahvistettu asemakaava
(kartta 3). Siina kortteli 12 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuet-
ta T, jossa kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus 3450 k-m?. Teollisuuston-
tilla tulee olla yksi autopaikka viitta tyontekijaa kohti. Korttelin lansipuolella
on pysakdimisalue LP.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltaa asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alu-
eella ei ole rakennuskieltoa.

Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen
n:o 1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjes-
telm&an ja vastaa olosuhteita 27.7.2010. Pohjakartan koordinaattijarjestel-
ma on ETRS-GK27/N 2000.



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kiinteisté Oy Kajaanin Vienankatu 14 on 12.4.2010 anonut asemakaavan
muuttamista niin, etta saastunut tontti voitaisiin saada puhdistettua ja sen
myo&ta kaupungin ilmettd parantaa ydinkeskustassa (liite 2).

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla
18.6.2010 ja Koti-Kajaanissa 19.-20.6.2010. Kaavaehdotuksen laati ympéa-
ristoteknisen toimialan maankayttépalvelut osallistumis- ja arviointisuunni-
telman (lite 3) mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa. Kaavahan-
ketta, pilaantuneen maaperan puhdistusta ja rakennussuojelua kasiteltiin vi-
ranomaisneuvottelussa 24.5.2010.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on toteuttaa voimassa olevaa yleiskaavaa
muuttamalla teollisuuskortteli kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Tavoite on puhdistaa korttelialueella ja viereisella Vaindmdisenkadun katu-
alueella oleva pilaantunut maapera ja rakentaa puhdistetulle tontille asuin-
kerrostaloja, mika eheyttda kaupunkirakennetta valmiin kunnallistekniikan ja
palvelujen piirissa. Lisaksi tavoitteena on suojella asemakaavalla liikera-
kennus osoitteessa Koulukatu 7 ja muuttaa kaduksi ja nimeta korttelin lan-
sipuolella oleva pyséakdintialue.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (kartta 4) muodostuu voimassa olevan yleis-
kaavan mukaisesti asuinkerrostalovaltaista korttelialuetta Kajaanin kes-
kustaan korvaamaan nykyistéa vanhoissa kiinteistdissa toimivaa yritysympa-
ristéa. Korttelin rakennusoikeus ja kerrosluku nousevat. Asemakaavalla
suojellaan Koulukatu 7, jonka kayttétarkoitus muuttuu liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi. Pysakdintialue muuttuu katualueeksi.

Aluevaraukset
Korttelialue jaetaan kahdeksi eri kayttétarkoitukseen varatuksi tontiksi.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. (tontti 2-12-2)
Rakennusoikeus on 7280 k-m?, josta 25 % saadaan kayttaa lii-
ke- ja toimistotiloja varten. Kerrosluku on lahinna viereisen ton-
tin suojelurakennusta kolme, Vainamoéisenkadun ja Lunkanku-
jan varressa nelja ja Vienankadun varressa viisi. Asuinraken-
nukset on rakennettava kiinni katujen puoleisiin tontinrajoihin,
jolloin korttelin keskelle jaa koko korttelin asuntojen yhteis-
kayttoon tarkoitettu leikki- ja oleskelualue le/yk. Pysékéinti ja
vaestdnsuojat on toteutettava maanalaiseen tilaan, johon ajo-



luiska johtaa Vaindmoisenkadulta. Autopaikkoja tulee toteuttaa
1ap/100 asunto-k-m? ja 1ap/50 liike- ja toimistotila-k-m?2. Tontin
2 rakentamisen yhteydessa on toteutettava tontin omien auto-
paikkanormin mukaisten autopaikkojen lisaksi 7 autopaikkaa
tonttia 1 varten. Ajoneuvoliittymaa ei saa jarjestaa Vienanka-
dulta. Ennen rakentamista on puhdistettava/ kunnostettava
tontin alueella todettu pilaantunut maapera (saa).

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. (tontti 2-12-1)
Rakennusoikeus on 470 k-m?, josta 45 % saadaan kayttaa
asuinhuoneistoja varten. Kerrosluku on kaksi. Olevaa raken-
nusta koskee suojelumerkinta:

sr-20: Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan
sdilymisen kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Ra-
kennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden seké
kdyttétarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd kohteen
luonne séilyy.

Asuntojen yhteiskayttoon tarkoitettu leikki- ja oleskelualue le/yk
seka 7 autopaikkaa tonttia 2-12-1 varten toteutetaan tontille 2-
12-2 sen rakentamisen yhteydessa. Autopaikkavaatimus on
1ap/50 liike- ja toimistotila-k-m? ja 1ap/100 asunto-k-m?.

Katualue Korttelin 12 lansipuolella oleva pyséakéintialue muuttuu kaduksi,
jolle asemakaavan muutoksella vahvistuu nimi Lunkankuja.

Vaikutukset

Asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
ja Kainuun maakuntakaavan linjauksia ja on keskustaajaman vahvistetun
osayleiskaavan mukainen.

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia ver-
rataan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin
kaavoihin ja nykytilanteeseen. Kaavaehdotuksen valittémat vaikutukset
koskevat kaava-aluetta. Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituskatsauk-
sessa selitetylla tavalla (www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet >
kaavoituskatsaus).

Asemakaavan muutoksen toteutuminen vauhdittaa alueella todetun pi-
laantuneen maaperan puhdistustoimiin ryhtymista. Maaperan puhdistami-
nen vaikuttaa suoraan alueen terveellisyyteen. Alue muuttuu teollisuusym-
paristosta asuinymparistoksi, mika parantaa seka asumisen laatua ympa-
rilla olevissa asuinkortteleissa etta kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa.
Koulukuja 7:n suojelu korostaa kaupunkirakenteen ajallista kerroksisuutta.
Alue on rakennetun kunnallistekniikan piirissa eikéa sen kaytdn tehostami-
nen lisda merkittavasti likennetta.



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutusta havainnollistaa hakijan alustava suun-
nitelma hankkeesta (kartta 5).

Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteut-
tamisvaiheessa ja sen jdlkeen mm. asukasmaéran kehitystd, kerrosalan
toteutumista, palvelurakenteen kehitysta, likenteen sujumista, likennemaa-
ria, likenneturvallisuutta, pyséakdintipaikkojen riittévyytta, asukkaiden ja
kayttajien palautetta, rakennusten elinkaaren ja kunnon kehitysté ja talou-
dellisia seikkoja (muutokset, korjaukset, energiankaytto).

Asemakaavan muutoksen, sitovan tonttijaon (kartta 6) ja kaavan toteutta-
mista koskevan sopimuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi.
Ennen hankkeen toteuttamista on puhdistettava alueen maapera.

Kajaanissa 6. paivana syyskuuta 2010

Cfyfnr FERF RO [

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Ehdotukset asemakaavaksi ja sitovaksi tonttijaoksi olivat julkisesti nahtava-
n& 4.10.-2.10.2010. Ehdotuksia vastaan ei jatetty muistutuksia.

Kainuun Museo ilmoittaa lausunnossaan (liite 4), etté se pitaa edelleen
Lunkankujan varrella olevaa autoliikke-korjaamorakennusta arvokkaana lii-
ketoiminnasta ja kaupunkikuvasta kertovana rakennuksena ja esittéda sen
sailyttamista. Kainuun Museo pitaa hyvana kerrosluvun porrastamista, joka
antaa tilaa sailytettavalle rakennukselle ja jasentdd sen omaksi kokonai-
suudeksi korttelin reunalla. Kainuun Museon mielesta julkisivujen ja —
materiaalien on sovelluttava korttelin suojeltuun sekd muihin ympaérilla si-
jaitseviin rakennuksiin.

Viranomaisneuvottelussa 24.5.2010 todettiin, ettd purkulupa on voimassa
muilla rakennuksilla Koulukatu 7 rakennusta lukuun ottamatta. Kainuun
Museo totesi, ettd kaavan suojelumerkinta on riittdva ja esitti, ettd suojelta-
vaa rakennusta lahinné olevia rakennusmassoja tulisi madaltaa, jolloin suo-
jelurakennus otetaan paremmin huomioon. Liséksi todettiin, ettd jos Koulu-
katu 7 rakennuksen alla oleva maapera on pilaantunut, joudutaan suojelu-
maaraysta harkitsemaan uudelleen. Viranomaisneuvottelussa ei esitetty
muiden rakennusten suojelemista eika julkisivumateriaaleja koskevia vaa-
timuksia. Normaaliin rakennuslupamenettelyyn kuuluu uudisrakennusten
huolellinen sovittaminen olevaan ympéristéon.

Sittemmin Lunkankujan varressa olevan Kainuun Museon sailytettavaksi
esittdman rakennuksen purkuluvan jatkoajan voimassaolo on paattynyt,
mutta samat purkuluvan edellytykset ovat edelleen olemassa. Muiden pu-
rettavaksi tarkoitettujen rakennusten purkulupa on voimassa.

Kainuun Museon lausunto ei anna aihetta muuttaa asemakaavakarttaa.

Kajaanissa 16. pdivana marraskuuta 2010

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen

Kaupunginvaltuusto paatti 18.1.2011 kokouksessa, jossa hyvaksyi asema-
kaavan muutoksen, lisata asemakaavan yleisen maéarayksen:
Kaukolampdon liittymisvelvollisuus MRL 57a §:n mukaisesti koskee 2 kau-
punginosan korttelia 12.

Kajaanissa 19. paivana tammikuuta 2011

%&9 VAt cA——_/
Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta ZK(;?aani Téyttimispvm 03.09.2010
Kaavan nimi Vienankatu 14
Hyviikksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvin 18.06.2010
Hyviksymispykéli Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6176 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala 0,4485 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.6176
[ha] [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [1km] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukse J Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [el muut. [ha +/-] (k-m2 +/-]
Yhteensii ~ 0,6176 100,0 7750 1,25 0,0000 4300
A yhteensi 0.4485 72,6 7280 1,62 0,4485 7280
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensii
K yhteensii 0,0439 7.1 470 1,07 0,0439 470 -
[ yhteensd | B -0,4924 -3450
V yhteensi
R yhteensii B
I. yhteensii 0,1252 20,3 0,0000
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] (k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensii 0,4485 72,6 0 0,4485 0
Rakcnnussuojelus—mje“ut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muuto
[Ikm] [k-m?] [lIkm +/-] (k-m? +/-]
Yhteenséi 1 470 1 470




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,6176 100,0 7750 1,25 0,0000 4300
A yhteensi 0,4485 72,6 7280 1,62 0,4485 7280
AK 0,4485 100,0 7280 1,62 0,4485 7280
[P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
[K yhteensé 0,0439 7,1 470 1,07 0,0439 470
K 0,0439 100,0 470 1,07 0,0439 470
T yhteensi -0,4924 -3450
T -0,4924 -3450
V yhteensi
[R yhteensii
L. yhteensi 0,1252 20,3 0,0000
Kadut 0,1252 100,0 0,1252
[P - -0,1252
|E yhteensii
S yhteensi
M yhteensi
IW  yhteensii
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] (k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 0,4485 72,6 0 0,4485 0
map 0,4485 100,0 0 04485 0
|Rakennussuojelusuojen“t rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensé 1 470 1 470
Asemakaava 1 470 1 470




INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Koulukatu 7
Tontti/alue/pihapiirikohtaiset tiedot

Pienalue:

Historia:

Kuvaus:

Léhteet:

Tayttdja:

10-50 Kajaani keskusta

Ns. Blomgvistin tontilla on toiminut automyynti- ja korjaamotoimintaa 1940-70-
luvuilia.

Kolmiomaisen tontin pé&ssé on ollut v.1938 ldhtien aumakattoinen rapattu
varasto- ja korjaamorakennus, jonka pitka siipiosa (loiva kaarikatto) on
Kivimaentien rajassa kiinni. Aumakattoisessa rakennuksen osassa on ollut
my&hemmin toimisto-, asuin- ja liiketiloja.

Vienankadun varmressa on ollut v.1946 puurakenteinen varastorakennus, joka on
purettu uudisrakennusten tieltd. Uusi kivinen autohuolto- ja autokorjaamorakennus
on v. 1956. Autohallia on laajennettu v.1961. Punatiilinen korjaamon lisérakennus
on v. 1964.

Vaindmdisenkadun puolelle on ollut sijoitettuna polttoainesiilid ja jakelulaitteet v.
1950. Bensiinijakelulaitteet on asennettu v. 1954,

2000-luvulla aumakattoisessa rakennuksessa toimii Osto-ja myyntiliike.

Kolmiomaisen tontin pd&ssé on aumakattoinen rakennus, joka toistaa
Vaindmdisen koulun padrakennuksen aumakattoa. Leveét rapatut ja punatiiliset
rakennusmassat kiertévat tontin rajoja Kivimaentien ja Vienankadun puolelta.
Takapiha on aukeaa korjaamopihaa.

Tontin maaperé on pilaantunut laajasti.

Rakennusvalvonnan rakennuslupapiirustukset:

- uudisrakennus, varasto- ja korjaamorakennus, Eino Pitkdnen v.1938

- uudisrakennus,varastorakennus, Eino Pitkénen v.1946

- polttoainesailion ja jakelulaitteen sijoitus v.1950

- muutospiirustus, Eino Pitkdnen v.1951

- muutospiirustukset, autokorjaamon kellariin polttoaineséilid ja katolle sauna v.
1953

- uudisrakennus, autohuolto- ja autokorjaamorakennus L. Heikkild v.1954

- Gilbert & Barker bensiinijakelulaitteiden asennus v.1954

- julkisivumuutos v.1957

- autohallinlaajennus, Osmo Sillman v.1961

- asunnon muutos toimistoksi, Osmo Sillman v.1962

- korjaamon lisdrakennus, arkkitehti Osmo Sillman ja Kumpp. v.1964

- muutospiirustukset, arkkitehtt Osmo Sillman ja Kumpp. V. 1965

- muutos korjaamon lisdrakennukseen, arkkitehtitoimisto Osmo Sillman ja Kumpp.
V. 1980

- muutos pesula, Vesa Leskinen v. 1986

Riitta Korhonen 5.11.2003

Toottifshus/pihentidkebianen rapornitl vt

LITE 1 a



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Koulukatu 7

Rakennuskohtaiset tiedot

Rakennus: -

Varhaisin
vuositieto:

Historia:

Kuvaus:

Nykykdytto:

Kunto:

Suojelutarve:

Suojeluselite:

Tdyttaja:

3.4.2010

731 Osto- ja myyntiliike
1938

2-kerroksinen rapattu varasto-ja korjaamorakennus on Eino Pitkdsen
suunnittelema vuodelta 1938. Rakennuksessa on aumakattoinen konttoriosa ja
loiva kaarikattoinen varasto- ja korjaamosiipi.

Siipiosan autokorjaamoon on tehty kellariin polttoainesailid ja katolle sauna v.
1953.

Rakennuksen konttoriosaan on tehty julkisivumuutos v. 1957, jolloin toisen
kerroksen péétyikkunat on tukittu ja julkisivun ruutufkkunat on vaihdettu isoihin
julkisivuikkunoihin.

Konttoriosassa on ollut asunto, joka on muutettu toimistoksi v.1962 ja jélleen
toimisto-varastorakennukseksi v.1965.

Rakennuksessa toimii Osto- ja myyntiliike 2000-luvulla.

Rakennus on 2-osainen: 2-kerroksinen, aumakattoinen rakennusosa seké 2-
kerroksinen, loiva kaarikattoinen pitkd siipiosa.

Muut myymélarakennukset

Riitta Korhonen 5.11.2003

Tonttilatue/pihapiirikohtainen raporiki Sivu 2



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Koulukatu 7

Rakennuskohtaiset tiedot

Rakennus;

Varhaisin
vuositieto:

Historia:

Kuvaus:

Nykykéytto:
Kunto:
Suojelutarve:

Suojeluselite:

Tayttaja:

13.4.2010

734 Blomqvistin autokorjaamo
1956
Kivinen, osittain yksi- ja osittain 2-kerroksinen autohuolto- ja

autokorjaamorakennus on otettu kédyttdon v.1956. Piirustukset ovat L. Heikkilén
v.1954,

Autohallissa on toiminut Blomqvistin autolilke ja -korjaamo.
Autohallia on laajennettu v. 1961(piirustukset Osmo Sillman).

Rakennuksessa on toiminut pesula, jonka piirustukset ovat v.1986 (Vesa
Leskinen).

Harjakattoinen, rapattu, kivirakenteinen, osittain yksi- ja osittain 2-kerroksinen
autohuolto- ja autokorjaamorakennus.

Kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennukset

Riitta Korhonen 5.11.2003

Fanttifalue/pihapitrikehtainen raporii sivu 4 1 6



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Koulukatu 7

Rakennuskohtaiset tiedot

Rakennus: 735 Korjaamon lisérakennus

Varhaisin 1964
vuositieto:

Historia: Autokorjaamon lisdrakennus on rakennettu v.1964. Rakennuksen on
suunnitellut arkkitehti Osmo Sillman ja Kumpp.

Korjaamon muutos on v.1980 (arkkitehti Osmo Sillman ja Kumpp.).

Kuvaus: Harjakattoinen punatiilirakennus, jossa on kellarin ja korkean hallitilan liséksi
toimistotiloja hallin parvella.

Nykykdytto: Kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennukset

Kunto:

Suojelutarve:

Suojeluselite:

Tayttaja: Riitta Korhonen 5.11.2003

13.4.2010 Tonttifalue/pihapiirikchiainen raporiti Sivu B/ 6
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7 JATKOTOIMET

Tutkimuskohteen maaperid on kunnostettava ennen kuin alueen kéytt6tarkoitus
muuttuu. Yleisesti kunnostustavoitteena pidetédn ohjearvotasoa, jos alue kaavoite-
taan asuinkiiyttoon. Jos alue siilyy teollisuus- tai varastokdytdssd voidaan tavoitteena
pitdd raja-arvotasoa.

Pilaantuneen maaperidn kunnostaminen edellyttds ympéristdlupaa, joka haetaan tissi
tapauksessa Kainuun ympéristokeskuksesta. Jos kaikki pilaantuneet maat kaivetaan
pois, voidaan lupaa hakea ilmoitusmenettelylld, jonka késittely kestéd 30 vrk. Jos
osa pilaantuneista maista halutaan eristdd paikalleen tai kdyttdd jotain muuta kun-
nostusmenetelmii, haetaan ympéristélupaa normaalilla tavalla. Téll6in luvan késit-
tely kestdsi useita kuukausia. Molemmissa tapauksissa on laadittava kunnostuksen
yleissuunnitelma, jossa esitetdédn kunnostustavoitteet, kunnostusmenetelmé, tydsuo-
jelu ja kunnostuksen valvonta. Liséksi suunnitellaan esimerkiksi sdilididen ja ol-
jynerottimen poisto sekd mahdollinen veden késittelytarve. Ympiristéluvasta ja il-
moituksesta annettavasta piitoksestdi on mahdollista valittaa Vaasan hallinto-
oikeuteen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusten kisittely on kesti-
nyt useita vuosia.

Massamiirien tarkemmaksi rajaamiseksi, erityisesti tontin ulkopuolella, on tehtévi
lisdtutkimuksia. Lisiksi pisteiden 13 ja 3 ldhistolle sekéd kiinteiston eteldpuolelle,
Vienankadun reuna-alueelle suositellaan asennettavaksi pohjavesiputket, jolloin voi-
daan méirittis veden pinnantaso, analysoida veden haitta-ainepitoisuus seké arvioida
pilaantuneen pohjaveden leviimistd. Samalla arvioidaan kunnostamisen aikainen pi-
laantuneen veden miéri ja veden kisittelytarve. Uudet ja vanhat tutkimuspisteet mi-
tataan tarkasti paikalleen, jolloin pilaantuneiden massojen médrdstd saadaan tarkempi
arvio.

Marraskuussa 2003 tehdyissii liséitutkimuksissa havaittiin 6ljy-yhdisteiden le-
vinneen rakennuksen alapuolelle heti kellarikerroksen alle. Koska tutkimuspis-
teiden korkoa ei tiedetd tarkkaan eikii alueen pohjaveden pinnankorkeudesta
ole tarkkaa tietoa, olisi perusteltua tehdi pisteiden paikalleen mittaukset ja
asentaa yksi pohjavesiputki tontille. Lisiiksi rakennuksen alla havaitun pilaan-
tumisen laajuus olisi hyvi selvittiifi lisitutkimuksilla. Mikili rakennus aiotaan
sdilyttdid, tarvitaan riskinarvion ja kunnostussuunnitelman tueksi laajoja lisi-
tutkimuksia, joiden perusteella voidaan rakennuksen alapuolinen pilaantunut
maaperi puhdistaa. Jos rakennuksen siilyttiminen ei ole tarpeellista, ei tarvita
niin laajoja liséitutkimuksia.

Voimakkaasti pilaantuneiden maiden keskiméériinen késittelyhinta on noin 50 curoa
tonnilta (alv 0%). Kun kisittelyd vaativia voimakkaasti pilaantuneita maita arvioi-
daan olevan noin 5000 tonnia, aiheutuu kisittelystd noin 250 000 euron kustannukset
ja kunnostuksen kokonaiskustannukset (siséltdd kaivun, kuljetuksen, valvonnan, li-
situtkimukset ym.) nousevat noin 400 000 euroon (alv 0 %). Edellisessi laskelmas-
sa ei ole mukana mahdollinen pilaantuneiden maiden paikalleen eristiminen tai
rakennuksen alapuolisten massojen poistamiskustannukset. Yleissuunnitelman
laatimisen jilkeen on mahdollista arvioida kunnostuskustannukset tarkemmin.

13
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Kajaanin Kaupunki 12.04.2010
Tekninen Virasto
Kirjaamo

ASEMAKAAVAMUUTOS HAKEMUS

Haen asemakaavamuutosta omistamalleni tontille
205-2-12-402

Tavoitteeni olisi 16ytii keino, jolla saastunut tontti voitaisiin saada
puhdistettua ja sen mydtd kaupungin ilmettd parannettaisiin ydinkeskustassa..

Haluan olla itse mukana kaavamuutosneuvotteluissa ja lisiksi

avustajanani toimii Arkkitehti Arto Klemetti.

Kajaanissa 12, paivéni huhtikuuta 2010

Kiinteistd Oy Kajaanin Vienankatu 14

7~ e

Kimmo Tauriainen

Liitteend
lainhuutotodistus
kaupparekisteriote



LITE 3

Asemakaavan muutos

VIENANKATU 14

2. Kaupunginosa kortteli 12 ja likennealuetta.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muuttaminen on vireilld Kajaanin keskustassa Vienankadun,
Vainamoisenkadun ja Koulukadun rajaamalla alueella.

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoite on toteuttaa voimassa olevaa yleiskaavaa
muuttamalla teollisuuskortteli kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi.

Tavoite on puhdistaa korttelialueella ja viereiselld Vaindméisenkadun katualu-
eella oleva pilaantunut maapera ja rakentaa puhdistetulle tontille asuinker-
rostaloja. Lisaksi tavoitteena on suojella asemakaavalla liikerakennus Koulu-
katu 7 ja muuttaa kaduksi ja nimeta korttelin l&nsipuolella oleva pysakdinti-
alue.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kiinteisté Oy Kajaanin Vienankatu 14 on hakenut 12.4.2010 asemakaavan
muutosta omistamalleen tontille.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §), OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavan muutos ei toteudu
1 Asemakaavan muutos laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittdvimmaét kaava-alueella ja
sen lahiympéaristéssa.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestaminen toteutetaan kaavoituskatsauksen mukaisesti
(www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > kaavoituskatsaus).

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraavien selvitysten pohjalta:
Vienankatu 14 Kajaani, maaperan pilaantuneisuustutkimukset, SCC VIA-
TEK 2003

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen tehda tarkempia selvityksia
asemakaavan muutoksen pohjaksi.

OSALLISET (MRL 6 §)
Maanomistajat ja naapurit, Kajaanin keskikaupungin asukkaat ry.

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, E.ON Kainuun
Sahkoéverkko Oy, Kajaanin Lampé Oy, Kainuun Pu-
helinosuuskunta, TeliaSonera Finland Oyj

Muut joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhma: Ymparistotekninen toimiala, maankaytté- ja kunnal-
listekniikka-tulosalueet, Kajaanin Vesi, Kainuun pe-
lastuslaitos

Kaupungin luottamuselimet:
paatoksenteko: ymparistétekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto

Viranomaiset: Kainuun ELY-keskus, Kainuun Museo



ASEMAKAAVA ETENEE SEURAAVAN AIKATAULUN MUKAAN.
Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

viranomais- Kainuun ELY-keskus ja Kainuun Museo 24.5.2010

neuvottelu

lehti-ilmoitus Vireilletuloilmoitus kaupungin ilmoitustaululla 18.6.2010 ja Koti-Kajaanissa 19.-
kirjeet 20.6.2010. Kirjeet vireilletulosta osallisille, liitteend oas ja kaavaluonnos.

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
esilla kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja internetissa
(www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > asemakaavat).

Kaavaluonnosta valmistellaan ja mielipiteitd vastaanotetaan. Mahdolliset lisa-
selvitykset, maastokdynnit

osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

Kaavaehdotus viimeistellaan ja viedaan ymparistéteknisen lautakunnan esitys-
listalle. Ennakkokuuleminen pééttyy.

Luottamuselin-
kasittely

Ympaéristétekninen lautakunta syksy 2010: nahtavillepanopaatds.

lehti-ilmoitus

Kuulutus ndhtavilldolosta Koti-Kajaanissa.

Nahtavilla Neuvokissa 30 vrk. Kaavaehdotus on esilla myds paakirjastossa ja
internetissa. Lausuntopyynnét.

osallistumis-
mahdollisuus

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jatettdvd nahtévillaoloaikana.

Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kasittelyaikoja.

Luottamuselin-

kasittely Kaupunginhallitus talvi 2010-11 ellei muistutuksia.
Luottamuselin-

kasittely Kaupunginvaltuusto talvi 2010-11. Hyviksymispédéatés.
lehti-ilmoitus

Hyvaksymispaatoksesta kuulutus Koti-Kajaanissa.

osallistumis-
mahdollisuus

Valitusaika 30 vrk
Rakennus- ja toimenpidekielto.

Valitukset kasitelldaan Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paatoksesta
riippuu kaavan lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

lehti-ilmoitus

Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Asemakaava on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot paattyvat.




YHTEYSHENKILOT:

Kajaanin kaupunki, Ymparistétekninen toimiala, PL 132, 87101 Kajaani, kayn-
tiosoite: kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros

Fax 08-6155 2666

Sahkdpostit: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankaytté-tulosalue: kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
p. 044-7100 640

Kunnallistekniikka-tulosalue: suunnittelupaallikké Jari Kauppinen
p. 044-7100 034

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla asemakaavan muutoksen vireille tu-
losta lahtien kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin
internet-sivuilla (www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa kaavan laadintavaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lisatietoa kaavoituskatsauksessa, Kajaanin
kaupungin internet-sivuilla (www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > kaavoitus-
katsaus).

Muutettu 6.9.2010
Kajaanissa 27.5.2010

Pirjo Honkanen, kaavoitusarkkitehti
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Kajaanin kaupungin ympéristétekninen lautakunta on pyytényt Kainuun Museolta lausun-
toa koskien asemakaavan muutosta ja tonttijakoa (Vienankatu 14).

Maakuntakaavassa (29.4.2009) kaavamuutosalue on Kajaanin keskustoimintojen aluetta
C. Suunnittelumaarayksen mukaan suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee luoda edelly-
tyksia kaupallisesti ja matkailullisesti vetovoimaisen ja viihtyisdn maakunta- ja kaupunki-
keskustan kehittymiselle varaamalla alueita tiivistd kaupunkirakentamista ja monipuolisia
palveluja varten seka maaritella korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavassa 2015 (31.5.1993, KHO 12.8.1994) alue on
kerrostalovaltaista asuntoaluetta AK.

Alueella on voimassa 23.4.1965 vahvistettu asemakaava, jossa kortteli 12 on teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialuetta T. Korttelin l&nsipuolella on pysakéimisalue LP.

Alue sijaitsee Vienankadun, Vainamaoisenkadun ja Koulukadun rajaamalla alueella. Vie-
nankadun eteldpuolella sijaitsee asemapuisto vanhoine pientaloineen, pyséakéintialueen
lansipuolella 2-3 kerroksiset kerrostalot ja Koulukadun pohjoispuolella Kajaanin Lyseon
koulurakennukset.

Muutosalueen rakennukset on inventoitu Kajaanin kaupungin INKA -inventointitieto-
kantaan. Tontilla 2-12-215 on ollut automyynti-, korjaamo- ja polttoaineen jakelutoimintaa
1930-1970 -luvuilla. Seka tontilla ettd |ahiymparistéssa on tehty vuosina 1999, 2002 ja
2003 maaperan pilaantuneisuustutkimuksia. Maaperé on todettu paikoin voimakkaasti pi-
laantuneeksi ja alue on kunnostettava ennen kayttétarkoituksen muuttumista.

Asemakaavan muutoksessa on tarkoitus toteuttaa voimassa olevaa yleiskaavaa muutta-
malla teollisuuskortteli kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi. Asemakaavalla suojellaan
Koulukatu 7, jonka kayttétarkoitus muuttuu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.
Pyséakointialue muuttuu katualueeksi. '

Tontin 2-12-1 liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakennuksella on suojelumerkin-
ta sr-20: Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta ar-
vokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoi-
den seké kayttdtarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd kohteen luonne sailyy.

Tontti 2-12-2 on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Suojelurakennuksen lahella raken-
nusten kerrosluku on kolme ja Vainamaéisenkadun ja Lunkankujan varressa neljé seka
Vienankadulla viisi.

Kainuun Museo
Asemakatu 4
87100 KAJAANI

Puhelin Internet
(08) 615 52407 www.kainuunmuseo.fi
Faksi Séhkoposti

(08) 615 52672 etunimi.sukunimi@kajaani.fi



Kainuun Museo on aiemmassa lausunnossaan 6.4.2005 ottanut kielteisen kannan kortte-
lin vanhempien rakennusten purkamiseen. Perusteluna on, ettéd rakennukset ovat paikal-
lisesti merkittavia ja kertovat pikkukaupungin liiketalouden historiasta (autoliike, korjaa-
mo) ja ovat keskeinen osa Il kaupunginosan kaupunkikuvaa. Purkulupaa on silloin haettu
rakennusten huonokuntoisuuden sekéd maaperan puhdistamistarpeen perusteella.

Kainuun Museo pitd4 edelleen Lunkankujan varrella oleva8 autoliike-korjaamorakennusta
arvokkaana liiketoiminnasta ja kaupunkikuvasta kertovana rakennuksena ja esittda sen
sailyttamista. Museon mielestéd saastuneet maa-ainekset on mahdollista poistaa raken-
nuksen alta pienelld kaivurilla.

Asemakaavan muutoksessa arkkitehti Eino Pitkdsen suunnittelema aumakattoinen kont-
torirakennus séilytetdan suojelumerkinnéllé sr-20, mutta siipirakennus ja muut korjaamo-
toimintaan liittyvat rakennukset puretaan. Tilalle tulevien kerrostalojen kerrosluku kohoaa
portaittain suojelurakennuksesta korttelin keskelle. Kainuun Museo pitdd hyvana kerros-
luvun porrastamista, joka antaa tilaa sailytettévalle rakennukselle ja jdsentdd sen omaksi
kokonaisuudeksi korttelin reunalla.

Kaavamuutoksessa ei mainita uudisrakentamisen mahdollisia julkisivumateriaaleja. Jul-
kisivujen ja -materiaalien on sovelluttava korttelin suojeltuun sek& muihin ymparilla sijait-
seviin rakennuksiin.

At hl_c e Coobllns

Antti Makinen Rauni Laukkanen
Museonjohtaja rakennustutkija
044-710 0450 044-170 0444
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, Teema: Kajaanin paikkatieto
Tasot: Kiinteistéjaotus, Maaraalat, Tonttijaot,
Rakennukset, Rakenteet ja rakennelmat, Liikenneverkko,

Johtoyhteydet, Paikannustiedot, Vesihuoltolinjat,
Kainuun Energia 01_2008, KPO 02/2010, Sonera
03/2007, Kaukolampd 2/2010, RSK luku, Lajiselitys,
Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselitys(20000)
Mittakaava; 1:1000

Pvm: 15.4.2010 13:10




LITEKARTTA 2

Teema: Kajaanin paikkatieto

Tasot: Osayleiskaavahaku, Osayleiskaavat,
Osayleiskaavat taytot, RSK luku, Lajiselitys,
Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselitys(20000)
Mittakaava: 1:2000

Pvm: 15.4.2010 13:11
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

AK

o
2

12

LUNKANKUJA
7280
as 45%

k 25%

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen vaestdénsuojaksi tarkoitettu tila.

Maanalainen autojen pysédkdimispaikka.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa/ yhteiskayttodalue.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostdéiden seka kayttétarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettad kohteen luonne sdilyy.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

YLEISET MAARAYKSET

AUTOPAIKAT:

Asunto 1/100 k-m2
Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m2

Tontin 2 rakentamisen yhteydessa on toteutettava tontin omien autopaikkanormin
mukaisten autopaikkojen lisédksi 7 autopaikkaa tonttia 1 varten.

LEIKKI- JA OLESKELUALUE:
Korttelin 12 asuinhuoneistoja varten on varattava vahintaan 300 m2:n laajuinen
yhtenainen leikki- ja oleskelualue, joka on toteutettava tontin 2 rakentamisen

yhteydessa.

KAUKOLAMPOON LITTYMISVELVOLLISUUS MRL 57a §:n mukaisesti koskee
2 kaupunginosan korttelia 12.
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