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 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIIVISTELMÄ

Tavoite on laajentaa asuinpientalojen korttelialuetta mm. maalämpöputkistojen
asentamista varten ja siten edistää uusiutuvien energialähteiden käyttöedelly-
tyksiä sekä energiansäästöä valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissä.
Kaupungin tavoite on myös suojella Törmäpuron suhteellisen luonnontilaiseen
raviiniin liittyvä notkelma tarpeettomilta täytöiltä.

Kaavamuutosalue sijaitsee Nakertajassa noin 3 km keskustasta luoteeseen
omakotitaloalueen itälaidalla Törmäpurontien varrella. Alue on kooltaan 1,74
ha ja käsittää neljä asuinpientalotonttia ja Törmäpuronpuistoa. Kaavamuutos-
alue on yksityisten omistuksessa.

Camilla ja Mikko Maunu ovat 27.4.2010 anoneet asemakaavan muuttamista
omistamalleen puistoalueelle asuinpientalotonttien laajentamista varten.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin Koti-Kajaanissa 19.-
20.6.2010. Kaavaehdotuksen laati ympäristöteknisen toimialan maankäyttö-
palvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistyössä ja vuo-
rovaikutuksessa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuinpientalojen korttelialue AP, jossa
on 4 tonttia. Tontteja laajennetaan Törmäpuronpuiston alueelle siten, että kort-
telialue suurenee 0,4 ha. Tonttien rakennusalat ja rakennusoikeus eivät oleel-
lisesti muutu. Tonteilla 5 ja 6 sekä puistoalueen puronvarressa on Törmäpu-
ron notkelman suojelumerkintä s-8: Suojeltava alueen osa. Alue on säilytettä-
vä luonnonmukaisena eikä maanpinnan muotoja saa muuttaa tarpeettomasti.
Törmäpuronpuistoon muodostuu lähivirkistysaluetta VL.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyväksyy kaupunginvaltuusto.
Asemakaavan muutoksen toteuttamista koskevasta sopimuksesta on neuvo-
teltu kaavan laatimisen aikana ja  se käsitellään kaavamuutoksen käsittelyn
jälkeen. Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoi-
maiseksi.

LÄHTÖKOHDAT

Kaavamuutosalue sijaitsee Nakertajassa noin 3 km keskustasta luoteeseen
omakotitaloalueen itälaidalla Törmäpurontien varrella. Alue on kooltaan 1,74
ha ja käsittää neljä asuinpientalotonttia ja Törmäpuronpuistoa.  Kaavamuutos-
alue on yksityisten omistuksessa.

Luonnonympäristö

Kaavamuutosta varten tehdyn luontoselvityksen mukaan (Ruokolainen 2010)
rakennettujen omakotitalojen pihat ovat nurmetettuja ja hoidettuja. Rakenta-
maton tontti  on puoliavointa pensaikkoa. Talojen pihat ovat n. viisi metriä
ylempänä kuin puistoalueella olevan Kajaaninjokeen laskevan Törmäpuron



3

raviinin pohja. Pudotus pihoilta pohjalle on 15-20 metrin matkalla, joten rinteen
kaltevuus on melko jyrkkä. Puro on joskus kaivettu ojaksi, mutta raviinin poh-
jan korpi on suhteellisen luonnontilainen. Puron notkelman itälaita rajoittuu
tuoreisiin ja osin kallioisiin kangasmetsiin. Länsilaidan metsät ovat kasvaneet
viljely- tai laidunkäytössä olleille maille ja ovat paikoin lehtipuuvaltaisia. Puro-
varren molemmin puolin on kuusikkoa, joka muuttuu kaava-alueen etelärajalla
lehtipuuryteiköksi. Rakentamaton alue on melko järeäpuustoista valtaosin
kuusikkoa ja se erottuu muusta ympäristöstään erillisenä kiinteistönä, jossa
puro on kaivettu ojaksi ja metsää on hiukan harvennettu. Alueen eteläreunalla
on pitkospuureitti Törmäpurontieltä puron toisella puolella olevalle laavulle. Lii-
to-oravan esiintymisestä alueella ei ole todettu mitään merkkejä. (liite 1)

Rakennettu ympäristö

Kaavamuutosalueelle on rakennettu kaksi  omakotitaloa, kolmas on rakenteilla
ja yksi tonteista on rakentamaton. Tontilla 1  1½-kerroksinen asuin- ja talous-
rakennus on rakennettu v.1955 ja tontilla 4 1980-luvulla. Molempien tonttien
pihapiirit ovat laajentuneet Törmäpuronpuiston alueelle. Alue kuuluu kaupun-
gin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin. (kartta 1a-c)

Suunnittelutilanne

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 2) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa alue on pientalovaltaista asun-
toaluetta AP ja retkeily- ja ulkoilualuetta VR.

Alueella on voimassa 28.5.1984 vahvistettu  asemakaava (kartta 3). Siinä alue
on asuinpientalojen korttelialuetta AP-2. Alueelle saadaan rakentaa erillisiä
ja/tai kytkettyjä pientaloasuntoja. Rakennusten etäisyyden tontin rajasta tulee
olla vähintään 3 m ellei rakenneta kiinni. Muun kuin yleisen alueen rajalla ole-
va seinä on tehtävä aukottomaksi. Kohtisuoraan 8 m lähemmäs toisella tontilla
olevaa rakennusalaa, 5 m lähemmäs muun kuin yleisen alueen rajaa ja 10 m
lähemmäs samalla tontilla olevia asuinhuoneiden pääikkunoita saa tehdä vain
sellaisia ikkunoita, joiden alareunan korkeus on vähintään 160 cm lattiasta.
Jokaisessa asunnossa tulee olla vähintään 1 asuinhuone, jonka pääikkunan
edessä on vähintään 16 m rakentamatonta tilaa, jos se on I kerroksessa ja 20
m, jos se on II kerroksessa. Vähintään 15% sallitusta kerrosalasta tulee varata
autonsäilytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen. Raken-
nusalan kerrosluku on I ja tehokkuusluku  e=0,25.
Törmäpuronpuisto on puistoaluetta VP.

Kajaanin kaupungin rakennusjärjestyksen, joka sisältää asemakaavoitetun
alueen yleismääräyksiä, on kaupunginvaltuusto hyväksynyt 13.9.2004. Alueel-
la ei ole rakennuskieltoa.

Alue on kiinteistörekisterissä. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojärjestelmään
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ja vastaa olosuhteita 26.8.2010. Pohjakartan koordinaattijärjestelmä on ETRS-
GK27/N 2000.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Camilla ja Mikko Maunu ovat 27.4.2010 anoneet asemakaavan muuttamista
omistamalleen puistoalueelle asuinpientalotonttien laajentamista varten.
(liite 2)

Asemakaavamuutoksen yhteydessä neuvotellaan kaavan toteuttamista kos-
keva sopimus yksityisten maanomistajien kanssa.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin Koti-Kajaanissa 19.-
20.6.2010. Kaavaehdotuksen laati ympäristöteknisen toimialan maankäyttö-
palvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 3) mukaisessa yhteistyössä
ja vuorovaikutuksessa.

Kaavamuutosta varten tehtiin luontoselvitys Kajaani, Törmäpuronpuisto, Kalle
Ruokolainen 2010.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Hakijan tavoite on laajentaa asuinpientalojen korttelialuetta mm. maalämpö-
putkistojen asentamista varten ja siten edistää uusiutuvien energialähteiden
käyttöedellytyksiä sekä energiansäästöä valmiin kunnallistekniikan ja palvelu-
jen piirissä. Kaupungin tavoite on myös suojella Törmäpuron suhteellisen
luonnontilaiseen raviiniin liittyvä notkelma tarpeettomilta täytöiltä.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Aluevaraukset

Asemakaavan muutoksella (kartta 4) muodostuu asuinpientalojen korttelialue
AP, jossa on 4 tonttia. Tontit laajenevat Törmäpuronpuiston alueelle siten, että
korttelialue suurenee 0,4 ha. Tonttien rakennusalat ja rakennusoikeus eivät
muutu oleellisesti. Alueelle sallitaan kaksikerroksinen rakentaminen. Tonteilla
6-8 rakennusten harjan suunta määrätään kadun suuntaiseksi. Autopaikka-
määräys on 2 ap/ asunto. Tonteilla 5 ja 6 sekä puistoalueen puronvarressa on
Törmäpuron notkelman suojelumerkintä s-8: Suojeltava alueen osa. Alue on
säilytettävä luonnonmukaisena eikä maanpinnan muotoja saa muuttaa tar-
peettomasti. Törmäpuronpuistoon muodostuu lähivirkistysaluetta VL.

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin kaa-
voihin ja nykytilanteeseen. Kaavaehdotuksen välittömät vaikutukset koskevat
kaava-aluetta. Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituskatsauksessa selite-















Asemakaavan muutos
Nakertaja Törmäpurontie 1-7

Kaupunginosa 17 Nakertaja, kortteli 16 sekä virkistysaluetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muuttaminen on vireillä Nakertajassa noin 3 km keskustasta
luoteeseen Törmäpurontien itäpuolella.

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Tavoite on laajentaa asuinpientalojen korttelialuetta mm. maalämpöputkistojen
asentamista varten.

SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

Camilla ja Mikko Maunu ovat hakeneet  asemakaavan muutoksen laatimista
omistamalleen puistoalueelle asuinpientalotonttien laajentamista varten.

Asemakaavamuutoksen yhteydessä neuvotellaan kaavan toteuttamista
koskeva sopimus yksityisten maanomistajien kanssa.



ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §), OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavan muutos ei toteudu
1 Asemakaavan muutos laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittävimmät kaava-alueella.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja
vuorovaikutuksen järjestäminen toteutetaan kaavoituskatsauksen mukaisesti
(www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > kaavoituskatsaus).

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraavien selvitysten pohjalta:
- luontoselvitys/ Kajaani, Törmäpuronpuisto Kalle Ruokolainen 2010

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen tehdä muita selvityksiä
asemakaavan muutoksen pohjaksi.

OSALLISET (MRL 6 §)

Maanomistajat ja asukkaat

Asukasyhdistykset, ym. yhteisöt ja alueella toimivat: Nakertaja-Hetteenmäen
kyläyhdistys ry

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, E.ON Kainuun
Sähköverkko Oy, Kajaanin Lämpö Oy, Kainuun
Puhelinosuuskunta, TeliaSonera Finland Oy

Muut joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhmä: Ympäristötekninen toimiala, maankäyttö- ja
kunnallistekniikka-tulosalueet, Kajaanin Vesi

Kaupungin luottamuselimet:
päätöksenteko: ympäristötekninen lautakunta, kaupunginhallitus,

kaupunginvaltuusto

Viranomaiset: Kainuun ELY-keskus

http://www.kajaani.fi/


ASEMAKAAVA ETENEE SEURAAVAN AIKATAULUN MUKAAN.
Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.
lehti-ilmoitus
kirjeet

Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 19.-20.6.2010.
Kirjeet vireilletulosta osallisille, liitteenä oas ja kaavaluonnos.
Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
esillä kaupungintalon Neuvokissa, pääkirjaston lukusalissa ja internetissä
(www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > asemakaavat).
Kaavaluonnosta valmistellaan ja mielipiteitä vastaanotetaan. Mahdolliset
lisäselvitykset, maastokäynnit

osallistumismah
dollisuus Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

Kaavaehdotus viimeistellään ja viedään ympäristöteknisen lautakunnan
esityslistalle. Ennakkokuuleminen päättyy.

Luottamuselin-
käsittely Ympäristötekninen lautakunta syksy 2010: nähtävillepanopäätös.
lehti-ilmoitus

Kuulutus nähtävilläolosta Koti-Kajaanissa.

Nähtävillä Neuvokissa 30 vrk. Kaavaehdotus on esillä myös pääkirjastossa ja
internetissä. Lausuntopyynnöt.

osallistumismah
dollisuus Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jätettävä nähtävilläoloaikana.

Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia käsittelyaikoja.
Luottamuselin-
käsittely Kaupunginhallitus syksy 2010 ellei muistutuksia.
Luottamuselin-
käsittely Kaupunginvaltuusto syys-talvi 2010. Hyväksymispäätös.
lehti-ilmoitus

Hyväksymispäätöksestä kuulutus Koti-Kajaanissa.
osallistumismah
dollisuus

Valitusaika 30 vrk
Rakennus- ja toimenpidekielto.

Valitukset käsitellään Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden päätöksestä
riippuu kaavan lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

lehti-ilmoitus
Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Asemakaava on lainvoimainen. Rakennus- ja  toimenpidekiellot päättyvät.
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