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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TUVISTELMA

Tavoite on laajentaa Puutavarantien ja Kisatien risteyksessa sijaitsevaa
paivittaistavaramyymalaa ja uudistaa alueen kunnallisteknisia jarjestelyja.

Ruokakesko Oy suunnittelee K-Market Komiahon laajentamista niin, etta
tontti 16-76-3 ulottuu viereiselle suojaviher- ja katualueelle. Laajennuksen
jalkeen kerrosala ei ylita 2000 k-m?:4, joten kyseessa ei ole maankaytto- ja
rakennuslain 114 §8:n tarkoittama vahittaiskaupan suuryksikkao.

Asemakaavan muutos tuli vireille 18.9.2009. Kaavaehdotuksen laati ympéa-
ristéteknisen toimialan maankayttopalvelut osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 16-76, jossa tontti 4 on liike-,
toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialuetta KY. Tontilla 4 kaavamaa-
raykset ovat paaosin toteutuneen tilanteen mukaiset. Tontti 5 on liikeraken-
nusten korttelialuetta KL ja laajenee katu- ja suojaviheralueelle noin 1650
m?2. Rakennusoikeus on 2000 k-m?. Tontilla on aluevaraukset polttoaineen
jakelupistetta ja pysakaintia varten. Puutavarantien ja Kisatien puoleisille
tontinrajoille on istutettava puurivit. Autopaikkavaatimus on 1ap/30 k-m?.

Asemakaavaehdotus on keskustaajaman vahvistetun osayleiskaavan mu-
kainen. Paivittdistavaramyymalan laajentaminen parantaa alueen palvelu-
tarjontaa. Laajennushankkeen vaikutus liikenneverkkoon on vahéinen. En-
tisen maantien risteysalue supistuu ja katuymparistd muuttuu kaupunkimai-
semmaksi.

Hankkeen toteuttamisen yhteydessa kaupunki rakentaa Puutavarantien
varteen hulevesiviemaria, siirtda kevyen liikenteen vaylaa ja parantaa linja-
autopyséakkia ja sen saavutettavuutta.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuus-
to. Kaavamuutoksen toteuttamista koskeva sopimus tulee kasitella kaavan
kasittelyn yhteydessa.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue sijaitsee n. 1,8 km:n etéaisyydell& kaupungin keskustasta koilli-
seen Puutavarantien ja Kisatien risteyksessa. Ymparoiva alue on Kajaanin
keskustan pohjoispuolella olevaa asuinaluetta, jonka palvelukeskittymé on
suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa (kartta 1a).

Korttelissa 76 toimii K-Market Komiaho tontilla 16-76-3, jonka omistaa Fas-
tighets AB Esmero Retail Property. Tontilla 16-76-4, jonka omistaa Kiinteis-



t6 Oy Kajaanin Kisatie, jossa Kajaanin kaupunki on osakkaana, toimii Kuur-
nan kirjasto ja nuorisotila, ravintoloita ja palvelualan yrityksia.

Puutavarantien katualue on entista maantiealuetta ja tarpeettoman laaja.
Katualueen ja tontin valissa on kevyen liikenteen vayla ja syva avo-oja, joka
on osa laajan alueen pintavesien kuivatusjarjestelmaa. Puutavarantien ka-
tualueella suunnittelualueen kohdalla on kaukoliikenteen linja-autopysakki.
Alue kuuluu kaupungin kunnallisteknisten verkostojen piiriin (kartta 1b).

Suunnittelutilanne

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 2) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa alue on yksityisten palvelu-
jen ja hallinnon aluetta PK ja Puutavarantie ja Kisatie kokoojakatuja.

Alueella on voimassa 27.11.1991 ja 21.2.1994 vahvistettu asemakaava
(kartta 3). Siina kortteli 76 on liike- toimisto- ja yleisten rakennusten kortteli-
aluetta KY, jossa kerrosluku on yksi ja rakennusoikeus tontilla 3 1100 k-m?
ja tontilla 4 1350 k-m?2. Tonttien lapi on kevyen lilkkenteen reitti Puutavaran-
tielle. Tonttijako on toteutettu toisin kuin asemakaavassa.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltaa asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alu-
eella ei ole rakennuskieltoa. Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on
kaavoitusmittausasetuksen n:o 1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin
kaupungin paikkatietojarjestelmaan ja vastaa olosuhteita 7.9.2009. Pohja-
kartan koordinaattijarjestelma on VVJ/N43.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Ruokakesko Oy suunnittelee K-Market Komiahon laajentamista niin, etta
tontti16-76-3 ulottuu viereiselle suojaviher- ja katualueelle. Laajennuksen
jalkeen kerrosala ei ylita 2000 k-m?:4, joten kyseessa ei ole maankaytto- ja
rakennuslain 114 §8:n tarkoittama vahittaiskaupan suuryksikkao.

Asemakaavan muutos tuli vireille 18.9.2009. Kaavaehdotuksen laati ympéa-
ristéteknisen toimialan maankayttopalvelut osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukaisessa yhteistyfssa ja vuorovaikutuksessa (lite 1).

Tavoite on laajentaa Puutavarantien ja Kisatien risteyksessa sijaitsevaa
paivittdistavaramyymalda ja uudistaa alueen kunnallisteknisia jarjestelyja.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (kartta 4) muodostuu kortteli 16-76, jossa tontti
4 on liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialuetta KY ja tontti 5 lii-



kerakennusten korttelialuetta KL. Tonttien valinen raja on toteutuneen mu-
kainen ja kerrosluku yksi. Tonteille on yhteinen ajoneuvoliittyma Kisatielta ja
yhteinen ajo- ja huoltoliikennevayla tonttien rajalla. Yleiseen kayttéon tar-
koitettu kevyen liikkenteen vayla kulkee tonttien lapi Puutavarantielle.

Rakennusoikeus tontilla 4 on 1350 k-m?, josta 20 % saadaan kayttaa myy-
malatiloja varten. Tontilla olevat pysékdinti- ja johtoaluevaraukset on lisatty
kaavamuutokseen ja tarpeettomia istutusaluevarauksia véahennetty. Auto-
paikkoja tulee jarjestaa kayttétarkoituksen mukaan.

Tontti 5 laajenee Puutavarantien katualueelle ja suojaviheralueelle yhteen-
sd n. 1650 m?. Rakennusoikeus on 2000 k-m?. Tontilla on aluevaraukset
polttoaineen jakelupistetté ja pysakoéintia varten. Puutavarantien ja Kisatien
puoleisille tontinrajoille on istutettava puurivit. Autopaikkavaatimus on
1ap/30 k-m?. Tontin laajeneminen Puutavarantien katualueelle aiheuttaa
kevyen liikkenteen vaylan siirron, hulevesiviemarin jatkamisen ja parannuk-
sia linja-autopysakkijarjestelyyn (kartta 5).

Vaikutukset

Asemakaavaehdotus on keskustaajaman vahvistetun osayleiskaavan mu-
kainen. Paivittdistavaramyymalan laajentaminen parantaa alueen palvelu-
tarjontaa. Laajennushankkeen vaikutus liikenneverkkoon on vahainen. En-
tisen maantien risteysalue supistuu ja katuymparisté6 muuttuu kaupunkimai-
semmaksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteut-
tamisvaiheessa ja sen jalkeen mm. kerrosalan toteutumista, palveluraken-
teen kehitysta, tydpaikkojen toteutumista, likenteen sujumista, likennemaa-
ria, likenneturvallisuutta, pysakointipaikkojen riittavyytta, asukkaiden ja
kayttajien palautetta, rakennusten elinkaaren ja kunnon kehitysta, taloudel-
lisia seikkoja kuten muutokset, korjaukset, energiankéaytto.

Asemakaavan muutoksen seka sitovan tonttijaon (kartta 6) hyvéksyy kau-
punginvaltuusto. Kaavamuutoksen toteuttamista koskeva sopimus tulee kéa-
sitella kaavan kasittelyn yhteydessa. Alueelle voidaan rakentaa asemakaa-
van muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Kajaanissa 9. paivana lokakuuta 2009.
Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

205

Kunta Kjgant Téyttimispvim 21.09.2009
Kaavan nimi Kisatie 30-32
Hyviiksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 18.09.2009
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0082 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala
1,0082
[ha] [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. (ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensé 1,0082 100,0 3350 0,33 0,0000 9200
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensii
IC yhteens:
K yhteensid 1,0082 100,0 3350 0.33 0,1649 900
T yhteensi
V yhteensii
[R yhteensii
L yhteensii -0,1391
E yhteensi -0,0258
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteenséi
IRakennussuojelusuoje"m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi




Alamerkinniit

Aluevaraukse 'I Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |[Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1,0082 100,0 3350 0,33 0,0000 900
A yhteensi
P yhteensii
Y yhteensii
IC yhteensii
IK yhteensi 1,0082 100,0 3350 0,33 0,1649 900
K 04124 40,9 1350 0,33 -0,4309 -1100
KL 0,5958 59,1 2000 0,34 0,5958 2000
T yhteensi
V yhteensii
[R yhteensii
L. yhteensia -0,1391
Kadut -0,1391
E yhteensi -0,0258
EV -0,0258
S vyhteensii
yhteensi
IW yhteensii




Asemakaavan muutos
Kisatie 30-32

Kaupunginosa 10 Teppana katualuetta, kaupunginosal6 Katto kortteli 76 ja suojaviheralu-
etta, kaupunginosa 20 Komiaho katualuetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 8)

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muuttaminen on vireilla Puutavarantien ja Kisatien risteyksen
tuntumassa noin 1,8 km Kajaanin keskustasta koilliseen.

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Tavoite on laajentaa Puutavarantien ja Kisatien risteyksessé toimivaa paivit-
taistavaramyymaléa ja samalla parantaa alueen kunnallisteknisia jarjestelyja.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Ruokakesko Oy suunnittelee K-Market Komiahon laajentamista nykyisen ra-
kennuksen lansipuolelle niin, etta tonttil6-76-3 ulottuu viereiselle suojaviher-
ja katualueelle. Laajennuksen jalkeen kerrosala ei ylita 2000 k-m?&. Hank-
keen toteuttamisen yhteydessa kaupunki rakentaa Puutavarantien varteen
hulevesiviemaria, siirtdd kevyen liikkenteen vaylaa ja parantaa linja-
autopysakkia ja sen saavutettavuutta.



ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 8), OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavan muutos ei toteudu
1 Asemakaavan muutos laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittdvimmat kaava-alueella ja
sen [&hiympéaristossa.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestdminen toteutetaan kaavoituskatsauksen mukaisesti
(Www.kajaani.fi|> palvelut > ymparistétekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus).

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen tehda selvityksia asema-
kaavan muutoksen pohjaksi. Asemakaavan muutoksen toteuttamista koskeva
sopimus kasitelladn kaavamuutoksen hyvaksymisen yhteydessa.

OSALLISET (MRL 6 §)

Maanomistajat ja asukkaat

Asukasyhdistykset, ym. yhteistt ja alueella toimivat:
Kuurna-Komiahon asukasyhdistys

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun Sahko-
verkko Oy, Kajaanin La&mpo6 Oy, Kainuun Puhe-
linosuuskunta, TeliaSonera Finland Oyj

Muut joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhma: Ymparistotekninen toimiala, maankaytto- ja kunnal-
listekniikka-tulosalueet, Kajaanin Vesi.

Kaupungin luottamuselimet:
paatoksenteko: ymparistdtekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto

Viranomaiset: Kainuun ymparistokeskus
YHTEYSHENKILOT:

Kajaanin kaupunki, Ymparistétekninen toimiala, PL 132, 87101 Kajaani, kayn-
tiosoite: kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros
Fax 08-6155 2666, Sahkopostit: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankaytto-tulosalue: kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
p. 08-6155 2640 tai 044-7100 640

Kunnallistekniikka-tulosalue: suunnittelupaallikké Jari Kauppinen
p. 08-6155 2534, 044-7100 034


http://www.kajaani.fi/

ASEMAKAAVA ETENEE SEURAAVAN AIKATAULUN MUKAAN.
Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

lehti-ilmoitus
kirjeet

Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 19.9.2009.
Kirjeet vireilletulosta osallisille (litteena oas ja kaavaluonnos).

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
esilla kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja internetissa
(www .kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > asemakaavat).

Kaavaluonnosta valmistellaan ja mielipiteitd vastaanotetaan. Mahdolliset lisa-
selvitykset, maastokaynnit

osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

Kaavaehdotus viimeistellaan ja viedaan ymparistéteknisen lautakunnan esitys-
listalle. Ennakkokuuleminen paattyy.

Luottamuselin-
kasittely

Ympéristotekninen lautakunta 21.10.2009 ndhtévillepanopéétds.

lehti-ilmoitus

Kuulutus nahtavilldolosta Koti-Kajaanissa.

Néhtivilla Neuvokissa 30 vrk. Kaavaehdotus on esilld myds paakirjastossa ja
internetissd. Lausuntopyynnét.

osallistumis-
mahdollisuus

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jatettidva ndhtévilldoloaikana.

Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kasittelyaikoja.

Luottamuselin-

kasittely Kaupunginhallitus talvi 2009-2010 ellei muistutuksia.
Luottamuselin-

kasittely Kaupunginvaituusto talvi 2009-2010. Hyvéksymispaatos.
lehti-ilmoitus

Hyvaksymispaatoksesta kuulutus Koti-Kajaanissa.

osallistumis-
mahdollisuus

Valitusaika 30 vrk
Rakennus- ja toimenpidekielto.

Valitukset kasitellaan Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paéatdksesta
riippuu kaavan lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

lehti-ilmoitus

Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Asemakaava on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot paattyvat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esillda asemakaavan muutoksen vireille tu-
losta lahtien kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin
internet-sivuilla (www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet). Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa voidaan tdydentaa kaavan laadintavaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lisatietoa kaavoituskatsauksessa, Kajaanin
kaupungin internet-sivuilla (www.kajaani.fi > palvelut > ymparistétekniset palvelut > kaa-
voituspalvelut > kaavoituskatsaus).

Kajaanissa 14.9.2009

Pirjo Honkanen, kaavoitusarkkitehti




LITEKARTTA 1 a




LITEKARTTA1b ;

Teema: Kantakartta
Tasot: Kiinteistdjactus, Maaraalat, Tonttijaot, Kayitéoik,

Raj_alueet, Rakennukset, Rakenteet ja rakennelmat, Litkenneverkk:
Johtoyhteydet, Kainuun Energia 01_2008, KPO 07_2009, Sonera
03_2007, Kaukoldmp6 1_2008, Vesihuoltolinjat, Lajiselitys,
| Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot

Mittakaava: 1:1000
Pvm: 1.9.2009 14:22




LITEKARTTA 2

Teema: Kantakartta

Tasot: Osayleiskaavahaku, Osayleiskaavat, Osayleiskaavat tayt
Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot

Mittakaava: 1:2000

Pvm: 1.9.2009 14.25




Teema: Kantakartta

Tasot: Ajantasa-asemakaava, Ajantasa-asemakaava taytét, Rakennu
Lajiselitys, Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot

Mittakaava: 1:1000

Pvm: 1.9.2009 14:23
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO
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Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kayttaa myymalatiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Siilytettava/istutettava puurivi.



Ajoyhteys.

ajo

- T Ll Alueen sisiiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
m [@J] m Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.
[_’T - Pysakoimispaikka.
I
:""'_O' i Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |I= kaukolampé,
o~ p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sdhkd)

o S o | Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéa ajoneuvoliittymé&a.

/\/\/\/ Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

1 ap/30 m2 Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:

Toimisto- ja liiketila 1750 k-m2
Majoitusliike, ravintola 1/100 k-m?2
Museo, kirjasto, nayttelytila 1/130 k-m2
Kokous- ja harrastetila 1/25 k-m2

Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa tontille 16:76:5. Muita tontteja koskee
aiemmin hyvaksytty tonttijako.
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9] KAJAANIN KAUPUNKI

\Sll? YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA Firve.
PVM 9.10.2009d TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
PIRN:o [10/09 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
] " 7. - TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK 1:1000 s Vg se——y_) TODISTAA KAJAANISSA

SUUNN. |PHo PIRJO HONKANEN

KAAVOITUSARKKITEHTI

PIIRT. PHo

VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.
POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ON VVJ/N43

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN

LAINVOIMAINEN:
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LITEKARTTA 6
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