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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIIVISTELMÄ

Tavoite on laajentaa Puutavarantien ja Kisatien risteyksessä sijaitsevaa
päivittäistavaramyymälää ja uudistaa alueen kunnallisteknisiä järjestelyjä.

Ruokakesko Oy suunnittelee K-Market Komiahon laajentamista niin, että
tontti 16-76-3 ulottuu viereiselle suojaviher- ja katualueelle. Laajennuksen
jälkeen kerrosala ei ylitä 2000 k-m2:ä, joten kyseessä ei ole maankäyttö- ja
rakennuslain 114 §:n tarkoittama vähittäiskaupan suuryksikkö.

Asemakaavan muutos tuli vireille 18.9.2009. Kaavaehdotuksen laati ympä-
ristöteknisen toimialan maankäyttöpalvelut osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukaisessa yhteistyössä ja vuorovaikutuksessa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 16-76, jossa tontti 4 on liike-,
toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialuetta KY. Tontilla 4 kaavamää-
räykset ovat pääosin toteutuneen tilanteen mukaiset. Tontti 5 on liikeraken-
nusten korttelialuetta KL ja laajenee katu- ja suojaviheralueelle noin 1650
m2. Rakennusoikeus on 2000 k-m2. Tontilla on aluevaraukset polttoaineen
jakelupistettä ja pysäköintiä varten. Puutavarantien ja Kisatien puoleisille
tontinrajoille on istutettava puurivit. Autopaikkavaatimus on 1ap/30 k-m2.

Asemakaavaehdotus on keskustaajaman vahvistetun osayleiskaavan mu-
kainen. Päivittäistavaramyymälän laajentaminen parantaa alueen palvelu-
tarjontaa. Laajennushankkeen vaikutus liikenneverkkoon on vähäinen. En-
tisen maantien risteysalue supistuu ja katuympäristö muuttuu kaupunkimai-
semmaksi.

Hankkeen toteuttamisen yhteydessä kaupunki rakentaa Puutavarantien
varteen hulevesiviemäriä, siirtää kevyen liikenteen väylää ja parantaa linja-
autopysäkkiä ja sen saavutettavuutta.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyväksyy kaupunginvaltuus-
to. Kaavamuutoksen toteuttamista koskeva sopimus tulee käsitellä kaavan
käsittelyn yhteydessä.

LÄHTÖKOHDAT

Kaava-alue sijaitsee n. 1,8 km:n etäisyydellä kaupungin keskustasta koilli-
seen Puutavarantien ja Kisatien risteyksessä. Ympäröivä alue on Kajaanin
keskustan pohjoispuolella olevaa asuinaluetta, jonka palvelukeskittymä on
suunnittelualueella ja sen lähiympäristössä (kartta 1a).

Korttelissa 76 toimii K-Market Komiaho tontilla 16-76-3, jonka omistaa Fas-
tighets AB Esmero Retail Property. Tontilla 16-76-4, jonka omistaa Kiinteis-
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tö Oy Kajaanin Kisatie, jossa Kajaanin kaupunki on osakkaana, toimii Kuur-
nan kirjasto ja nuorisotila, ravintoloita ja palvelualan yrityksiä.

Puutavarantien katualue on entistä maantiealuetta ja tarpeettoman laaja.
Katualueen ja tontin välissä on kevyen liikenteen väylä ja syvä avo-oja, joka
on osa laajan alueen pintavesien kuivatusjärjestelmää. Puutavarantien ka-
tualueella suunnittelualueen kohdalla on kaukoliikenteen linja-autopysäkki.
Alue kuuluu kaupungin kunnallisteknisten verkostojen piiriin (kartta 1b).

Suunnittelutilanne

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 2) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa alue on yksityisten palvelu-
jen ja hallinnon aluetta PK ja Puutavarantie ja Kisatie kokoojakatuja.

Alueella on voimassa 27.11.1991 ja 21.2.1994 vahvistettu asemakaava
(kartta 3). Siinä kortteli 76 on liike- toimisto- ja yleisten rakennusten kortteli-
aluetta KY, jossa kerrosluku on yksi ja rakennusoikeus tontilla 3 1100 k-m2

ja tontilla 4 1350 k-m2. Tonttien läpi on kevyen liikenteen reitti Puutavaran-
tielle. Tonttijako on toteutettu toisin kuin asemakaavassa.

Kajaanin kaupungin rakennusjärjestyksen, joka sisältää asemakaavoitetun
alueen yleismääräyksiä, on kaupunginvaltuusto hyväksynyt 13.9.2004. Alu-
eella ei ole rakennuskieltoa. Alue on kiinteistörekisterissä. Pohjakartta on
kaavoitusmittausasetuksen n:o 1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin
kaupungin paikkatietojärjestelmään ja vastaa olosuhteita 7.9.2009. Pohja-
kartan koordinaattijärjestelmä on VVJ/N43.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Ruokakesko Oy suunnittelee K-Market Komiahon laajentamista niin, että
tontti16-76-3 ulottuu viereiselle suojaviher- ja katualueelle. Laajennuksen
jälkeen kerrosala ei ylitä 2000 k-m2:ä, joten kyseessä ei ole maankäyttö- ja
rakennuslain 114 §:n tarkoittama vähittäiskaupan suuryksikkö.

Asemakaavan muutos tuli vireille 18.9.2009. Kaavaehdotuksen laati ympä-
ristöteknisen toimialan maankäyttöpalvelut osallistumis- ja arviointisuunni-
telman mukaisessa yhteistyössä ja vuorovaikutuksessa (liite 1).

Tavoite on laajentaa Puutavarantien ja Kisatien risteyksessä sijaitsevaa
päivittäistavaramyymälää ja uudistaa alueen kunnallisteknisiä järjestelyjä.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (kartta 4) muodostuu kortteli 16-76, jossa tontti
4 on liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialuetta KY ja tontti 5 lii-
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Asemakaavan muutos
Kisatie 30-32
Kaupunginosa 10 Teppana katualuetta, kaupunginosa16 Kättö kortteli 76 ja suojaviheralu-
etta, kaupunginosa 20 Komiaho katualuetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muuttaminen on vireillä Puutavarantien ja Kisatien risteyksen
tuntumassa noin 1,8 km Kajaanin keskustasta koilliseen.

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Tavoite on laajentaa Puutavarantien ja Kisatien risteyksessä toimivaa päivit-
täistavaramyymälää ja samalla parantaa alueen kunnallisteknisiä järjestelyjä.

SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

Ruokakesko Oy suunnittelee K-Market Komiahon laajentamista nykyisen ra-
kennuksen länsipuolelle niin, että tontti16-76-3 ulottuu viereiselle suojaviher-
ja katualueelle. Laajennuksen jälkeen kerrosala ei ylitä 2000 k-m2:ä. Hank-
keen toteuttamisen yhteydessä kaupunki rakentaa Puutavarantien varteen
hulevesiviemäriä, siirtää kevyen liikenteen väylää ja parantaa linja-
autopysäkkiä ja sen saavutettavuutta.
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ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §), OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JÄRJESTÄMINEN

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavan muutos ei toteudu
1 Asemakaavan muutos laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittävimmät kaava-alueella ja
sen lähiympäristössä.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaiku-
tuksen järjestäminen toteutetaan kaavoituskatsauksen mukaisesti
(www.kajaani.fi > palvelut > ympäristötekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus).

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen tehdä selvityksiä asema-
kaavan muutoksen pohjaksi. Asemakaavan muutoksen toteuttamista koskeva
sopimus käsitellään kaavamuutoksen hyväksymisen yhteydessä.

OSALLISET (MRL 6 §)

Maanomistajat ja asukkaat

Asukasyhdistykset, ym. yhteisöt ja alueella toimivat:
Kuurna-Komiahon asukasyhdistys

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun Sähkö-
verkko Oy, Kajaanin Lämpö Oy, Kainuun Puhe-
linosuuskunta, TeliaSonera Finland Oyj

Muut joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhmä: Ympäristötekninen toimiala, maankäyttö- ja kunnal-
listekniikka-tulosalueet, Kajaanin Vesi.

Kaupungin luottamuselimet:
päätöksenteko: ympäristötekninen lautakunta, kaupunginhallitus,

kaupunginvaltuusto

Viranomaiset: Kainuun ympäristökeskus

YHTEYSHENKILÖT:

Kajaanin kaupunki, Ympäristötekninen toimiala, PL 132, 87101 Kajaani, käyn-
tiosoite: kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros
Fax 08-6155 2666, Sähköpostit: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankäyttö-tulosalue: kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
p. 08-6155 2640 tai 044-7100 640

Kunnallistekniikka-tulosalue: suunnittelupäällikkö Jari Kauppinen
p. 08-6155 2534, 044-7100 034

http://www.kajaani.fi/
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