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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIVISTELMA

Petaisenniska on merkittavad vanha teollisuusalue Kajaanissa. Alueen yritystoiminta
on nykyisin monipuolista: perinteisestd puunjalostuksesta ja metalliteollisuudesta
mm. huonekalu- ja valomainostuotannon kautta tieto- ja viestintateknologiaan. Timpe-
rintien varteen on syntynyt erikoiskaupan liikkeiden keskittyma.

Asemakaavamuutos perustuu Kaupunginvaltuuston paattkseen, 6.3.2001 § 53, Pe-
taisenniskan vanhentuneiden asemakaavojen muuttamisesta ja kehittdmishankkeen
kaynnistamisesta. Syksylla 2001 kaynnistyi Petdisenniskan teollisuusalueen kehitta-
mishanke, jonka tavoitteena on tehdd Petdisenniskasta hyva ja haluttu yritysalue
vuoteen 2009 mennessa. Alueen elinkeinoelaman kehittymista pyritdan edistamaan
maankaytollisin ratkaisuin ja turvaamaan eri toimintojen laajentumismahdollisuudet.

Valtatie 5 liittymien kehittamisselvityksen (v. 2004) perusteella nykyisten likennemaa-
rien mukaan (likennelaskenta 2007) Nuaskadun ja valtatie 5 liittyman palvelutaso on
l&hella valttavaa.

Asemakaavamuutoksen tavoite on edistda Petaisenniskan pohjoisen sisdéntuloalu-
een kehitystd monipuolisena erikoiskaupan ja yritystoiminnan alueena ja parantaa
alueen liikenteen toimivuutta ja turvallisuutta luomalla mahdollisuudet Nuaskatu-
valtatie 5 —liittym&n parantamiselle seka Nuaskadun kiertoliittyman rakentamiselle ja
siten valmistella 1. luokan pddkadun (nyk. Kehrddmdntie ja Nuaskatu) siirtdminen
poistuneen teollisuusraiteen paikalle.

Asemakaavahanke tuli vireille 6.10.2006. Ymparistdteknisen toimialan maankaytt6-
palvelut laati kaavaehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yh-
teistydssé ja vuorovaikutuksessa. Samanaikaisesti neuvoteltin mahdollisista kaavan
toteuttamista koskevista sopimuksista. Ramboll Finnland Oy laati hankkeen alkuvai-
heessa Petéisenniskan liikenneverkkoluonnoksen seké kaava-alueen katusuunnitel-
maluonnoksia. Kaavaluonnosta kasiteltiin viranomaisneuvotteluissa 5.10.2006 ja
15.10.2008 seké useissa Petaisenniskan kehittdmishankkeen ohjausryhméan kokouk-
sissa.

Asemakaava-alueen pinta-ala on 12,05 ha, josta liike- ja toimistorakennusten aluetta
(KL-7, KTY) 8,07 ha ja katualuetta 3,98 ha. Rakennusoikeutta alueella on 49 319 k-
m?. Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan teollisuusrakennusten kortteleiden
kayttotarkoitus muuttuu liike- tai toimitilarakennusten kortteleiksi ja rakennusoikeuden
maara kasvaa 9 576 k-m?. Kortteleissa 3 ja 4 nousee tehokkuus 0,5:sté 0,7:4an ja
kerroskorkeus kahdesta kolmeen. Lukuun ottamatta korttelin 4 tonttia 6, jonka tehok-
kuus sailyy 0,5:ssa ja kerroskorkeus kahtena seka korttelin 4 tonttia 8, jonka tehok-
kuus laskee hiukan. Muiden tonttien osalta tehokkuus sailyy ennallaan 0,5:ssa ja ker-
roskorkeus kahtena. Nuaskadun katualue laajenee korttelista 4 ja korttelin 5 tontista
26 liitetyilla alueilla (kiertoliittymd). Petéaisentien lansiosan katualue liitetaan tontteihin
samoin kaytosta poistunut teollisuusraidealue. Pajakadun uusi linjaus mahdollistaa
l&pikulun Kiilakadulle ja Onnelaan Petdisentien lansiosan poistuttua. Uudelta Lank-
kukujalta tulee yhteys korttelin 4 tonteille. Uusi Kiilakatu yhdistetddan mydhemmin
vanhaan Kiilakadun katualueeseen. Timperintien eteldpuolella Pajakatu muutetaan
kevyen liikenteen vaylaksi, Pajapoluksi.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaava-
muutoksen toteuttamista koskevat mahdolliset sopimukset tehddan kaavaprosessin
jélkeen. Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Pajakatu ra-
kennetaan mahdollisesti vuoden 2009 aikana, jos korttelin 4 lisarakentaminen lahtee
likkeelle. Kiertoliittymén rakentaminen sekd Nuaskatu-valtatie 5 —liittym&n paranta-



minen voivat mahdollisesti toteutua vuosina 2011-13 osana Kehraamontien kehitta-
mishanketta. Liike- ja toimitilojen osalta alue tdydentyy hankekohtaisesti.

LAHTOKOHDAT
Kaava-alue sijaitsee Petaisenniskan yritysalueen pohjoisosassa n. 3 km:n etéisyydel-
& kaupungin ydinkeskustasta itdan. Alue rajautuu pohjoisessa valtatie 5:een ja sen

l&pi kulkee Sotkamontielle johtava 1. luokan p&akatu (Nuaskatu).

Luonnonymparisto

Maastoltaan pohjoiseen loivasti nousevalle ja suhteellisen véljasti rakennetulle alu-
eelle on tunnusomaista laajat piha-alueet, joiden reunoilla on jonkin verran hoitama-
tonta kasvillisuutta. Nuaskadun itdpuolella valtatie 5 risteysalueella on pienialainen
mantymetsikkd. Tontilla 8-11-9 on hoidettua nurmea seka istutettuja poppeleita ja
pylvdshaapoja (kartta 1). Petaisenniskan luonto- ja liito-oravaselvityksissa ei ole to-
dettu alueella olevan suojeltavia kasveja eika elaimia.

Rakennettu ymparistd

Kaavamuutosalueen rakennuskanta muodostuu eri-ikéisistd paaosin yksikerroksisista
teollisuus- ja varastorakennuksista.

Korttelissa 4 valtatie 5:n varrella on puutavaran varastoalue, jossa on pitkia puura-
kenteisia 1990-luvulla rakennettuja varastorakennuksia ja -katoksia seka kaksiker-
roksinen vuonna 1960 rakennettu ja vuonna 2005 laajennettu teollisuushalli. Alueen
keskivaiheilla korttelissa 85 on yksikerroksinen 1987 rakennettu hoyladmdrakennus
ja purusiilo, jonka ympéaristd on varastoaluetta. Nuaskadun varrella korttelin 5 tontilla
15 on kaksikerroksinen betonirakenteinen vuonna 2004 rakennettu myymalaraken-
nus, joka toimii alueelle tultaessa toisena porttirakennuksena. Timperintien pohjois-
puolella korttelissa 78 on vuonna 1969 rakennettu ja 1992 laajennettu rakennustarvi-
kemyymala varastokatoksineen ja sen vieressa vuonna 2008 rakennettu rautakaup-
pa. Timperintien eteldpuolella kortteleissa 8 ja 11 on eri aikoina rakennettuja myyma-
l&a- seka tuotantotiloja. Tonttien rakennusoikeuksista on kaytetty keskiméaarin 46%.
Suunnittelualueella ei ole suojeltavia rakennuksia. Alueella sijainnut teollisuusraide
on purettu pois tarpeettomana 1990-luvulla. (kartta 2a.)

Katualueeseen kuuluu osa Nuaskatua, osa Timperintietd, osa Pajakatua seka osa
Petaisentietd. Nuaskatu on 1. luokan p&adkatu ja Timperintie 2. luokan p&akatu. Mo-
lemmat ovat moduulirekkareitteja. Katujen kevyen liikenteen vaylat ovat osa keskus-
tan paaverkkoa.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin (kartta 2b.)

Petaisenniskan alueella on harjoitettu pitkaan teollista toimintaa, jonka seurauksena
maaperaan on paassyt ymparistolle haitallisia aineita kuten raskasmetalleja ja hiilive-
tyjd. Kattavia pilaantuneisuusselvityksia alueella ei ole tehty. Maaperan pilaantunei-
suutta on selvitetty tonttikohtaisilla tutkimuksilla, joiden perusteella on tehty tarvittavat
kunnostustoimet massanvaihdoilla. Kaava-alueella on tehty maaperén kunnostus
tonteilla 8-9-2 ja 8-11-1.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajat ovat Kajaanin kaupunki, Kajaanin Teknologiakes-
kus Oy ja Kiwi Holding Oy. Kaikki tontit on vuokrattu (liite 1).



Kajaanin kaupunginvaltuusto teki 18.6.2001 § 102 paatdksen Petaisenniskan teolli-
suusalueella sijaitsevien kaupungin omistamien tonttien siirtAmisestd Kajaanin Tek-
nologiapuisto Oy:n (nykyisen Kajaanin Teknologiakeskus Oy:n) omistukseen. Siirrot
tehd&an vuokrasopimuksia uusittaessa.

Suunnittelutilanne

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava | on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaava I
3.11.1983 ja vaihekaava Il 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Kainuun maakuntakaavan 7.5.2007 ja teki samalla p&a-
toksen Kainuun 3. seutukaavan kumoamisesta. Maakuntavaltuuston paatos tulee
voimaan, kun ymparistoministerid on vahvistanut Kainuun maakuntakaavan. Siind
alue on taajamatoimintojen aluetta, A. Merkinnalla osoitetaan asumisen, hallinnon,
palvelujen, teollisuuden ym. ty6paikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisaluei-
ta niihin liittyvine liikenne-, virkistys-, puisto- ja erityisalueineen (kartta 3). Suunnitte-
lum&éarays:
Taajamatoimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla tulee edistaé yhdyskuntarakenteen eheytymistd sek& taajaman ydin-
alueen kehittamistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke&sti hahmaottu-
vaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajama-alueiden
viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ymparistéon,
kevyen liikenteen toimintamahdollisuuksiin ja liikenneturvallisuuteen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etti alu-
eella sijaitsevien kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkei-
den kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintéarvot sailyvat.

Kajaani keskustaajama 2015 osayleiskaava, on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Osayleiskaavassa alue on teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten
aluetta, T ja TK. Nuaskatu ja Timperintie ovat kokoojakatuja. Alueen halki kulkee
rautatieliikenteen alue, LR (kartta 4).

Alueella on voimassa 12.6.1974, 27.10.1983, 24.1.1986, 3.11.1986, 14.11.1988,
14.11.1989 ja 21.2.1994 vahvistettu asemakaava (kartta 5).

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 4 ja 85, korttelin 5 tontti 15 seké korttelin
11 tontti 9 ovat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, T-3.
Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia teollisuus-, korjaamo- ja varastorakennuk-
sia, joiden kéaytosta ei aiheudu ilman eik& vesiston pilaantumista eika sellaista
melu- tai muuta haittaa joka tuottaa kohtuutonta hairiotd ymparoivalle asutuk-
selle sekd aluetta palvelevia liike- ja toimistotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa
korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti sellaista henkilokuntaa varten, jonka alitui-
nen lasnéolo paikalla on véalttamaton. Ulkovarastot on varustettava riittdvan na-
késuojan antavalla aidalla.
Tehokkuus on 0,5. Korttelin 4 ja korttein 11 tontti 9 kerroskorkeus on kaksi ja niitéa
koskevat yleiset maaraykset: Toimistot, likehuoneistot tai niihin verrattavat: 1 auto-
paikka jokaista kerrosalan alkavaa 50 m? kohti. Moottoriajoneuvojen korjaus- ja huol-
totilat: 3 pysakdintipaikkaa jokaista korjaus- ja huoltopaikkaa kohti, vahintddn 5 pysa-
kointipaikkaa. Teollisuus- ja varastotilat tai niihin verrattavat: 1 autopaikka jokaista
kerrosalan alkavaa 100 m? kohti. Tontilla tulee olla kasvavia véahintaan 3 m korkuisia
puita vahintaan 1 kpl jokaista tontin alkavaa 250 m? kohti seka pensaita. Tontilla ole-
vien autosdilytyspaikkojen edessa tulee olla vahintaan 5 m pituinen vapaa tila tontilla.
Autopaikat on sijoitettava tontin kadunpuoleiseen osaan, ellei rakennuslupaviran-
omainen erityisistd syistd myonna poikkeusta tai ellei kaavassa ole toisin osoitettu.
Korttelin 85 ja korttelin 5 tontin 15 rakennusten julkisivun enimmaiskorkeus on 8 m ja
niita koskevat autopaikkamaéaraykset: toimisto- ja liiketila 1/50 k-m?, teollisuus 1/100
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k-m? ja varastot 1/250 k-m?. Tontit on kadun puolella aidattava aidalla tai pensas-
aidalla.

Kortteli 78 ja korttelin 9 tontti 2 on teollisuus- ja varastorakennusten seké liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta, TK-1.

Alueelle ei saa rakentaa paivittdistavaramyymal&da. Ulkovarastot on aidattava

yleisia alueita vastaan 2 metrié korkealla lapindkymattomalla aidalla.
Rakennusten julkisivun enimmaiskorkeus on 8 m. Korttelin 78 sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa 3000 k-m? liike- ja toimistotiloja varten, k 3000, 6500 k-m? varasto-
rakennuksia varten, tv 6500 ja 200 k-m? asuntoja varten, as 200. Korttelin 9 tontti 2
tehokkuus on 0,5 ja tontilla saa olla yksi asunto, 1 as.

Korttelin 8 tontit 4 ja 6 sek& korttelin 11 tontit 1, 11 ja 12 ovat teollisuusrakennusten
ja -laitosten korttelialuetta, TT. Korttelialueella on kaytettava yhtenaista rakennus-
tapaa. Kerroskorkeus on kaksi ja tehokkuus 0,5. Yleiset m&araykset: Teollisuusra-
kennukset ja -laitokset: 1 autopaikka 2 samanaikaisesti tytssa olevaa henkiléa kohti.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina eikd pysékdintiin on varustet-
tava nurmi-istutuksin. Tontit tulee aidata yhtenaisesti 180 cm korkealla aidalla.

Kaytosta poistunut teollisuusraiteen alue on teollisuusraidealuetta, LRT ja rautatie-
aluetta, LR.

Muutoin kaava-alue on varattu katualueeksi.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka siséltdd asemakaavoitetun alueen
yleismaarayksid, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alue on kiinteistore-
kisterissd. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o 1284/1999 mukainen, pe-
rustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan ja vastaa olosuhteita 30.3.20009.
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Asemakaavan muutoksen pohjaksi on tehty Petdisenniskan yleissuunnitelmaluon-
noksia. Suunnitelmien pohjatydksi on valmistunut useita selvityksia mm. viherympa-
ristbn parantamisen yleissuunnitelma, yleisluonteinen maaperaselvitysty6, luontosel-
vitys seka vuonna 2000 valmistunut diplomityd Kajaanin Petdisenniskan aluesuunni-
telma, jossa on selvitetty ja analysoitu laajasti alueen laht6kohtatietoja mm. yritysky-
selylla alueen kehittamisesta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavamuutos perustuu Kaupunginvaltuuston paattkseen, 6.3.2001 § 53, Pe-
taisenniskan teollisuusalueen vanhentuneiden asemakaavojen muuttamisesta ja ke-
hittdmishankkeen kaynnistamisesta (liite 2). Paatoksessa todetaan "Petdisenniskan
teollisuusalueen asemakaavat ovat vanhentuneet ja liikennejarjestelyt vaativat tarkis-
tusta. Kaupunkikuvaltaan ja ymparistéltadn alue ei vastaa nykyaikaisten toimitilojen
vaatimuksia, mika heikent&dd yritysten sijoittumishalukkuutta alueelle, vaikka sijainti
kaupunkirakenteessa on hyva.” Kaupunginhallitus nimesi 14.1.2002 § 13 Petaisen-
niskan kehittamishankkeelle ohjausryhman, johon alueen yrittgjat ja maanomistajat
nimesivat omat edustajansa.

Valtatie 5 liittymien kehittdmisselvityksen (v. 2004) perusteella nykyisten likennemaa-
rien mukaan (likennelaskenta 2007) Nuaskadun ja valtatie 5 liittyman palvelutaso on
lahelld valttavaa (liitteet 3a ja 3b). Selvityksesséa todetaan. "Nuaskadun liittyman toi-
mivuuden parantamiseen on varauduttava jo l&hitulevaisuudessa. Liikennemaaran
kasvaessa valtatien nopeusrajoituksen alentamisella ja oikeallek&d&ntymiskaistan ra-
kentamisella Nuaskadulle voidaan turvata liittym&n toimivuus joksikin aikaa. Pe-
taisenniskan alueen kehittdmisen myotéa liittyman liikennemaara tulee kasvamaan
seuraavien vuosien aikana reilusti nykyisestad. Simulointi osoittaa, etta likennemaa-



ran kasvaessa 50 % nykyisestd edella mainitut toimenpiteet eivit enaa takaa liitty-
man toimivuutta. Tuossa vaiheessa liittymaéan joudutaan rakentamaan liikennevalot.”
Kajaanin kaupungin liikkennelaskennan perusteella ohitustien likennemaarat Nuaska-
dun liittym&n kohdalla ovat kasvaneet vuosina 2003-2007 30-40 %. Vuonna 2008 lii-
kenneméaéarat ovat todennékdisesti kasvaneet Kehrddmontien-Nuaskadun lapiajolii-
kenteen lisdantyessd Kauppapuiston aiheuttaman asiakasliikenteen ja kaivosteolli-
suuden kasvavien kuljetusten johdosta.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin Koti-Kajaanissa 7.10.2006. Ympa-
ristbteknisen toimialan maankayttopalvelut laati asemakaavan muutosehdotuksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, (lite 4), mukaisessa yhteistydssa ja vuorovai-
kutuksessa. Samanaikaisesti neuvoteltin mahdollisista kaavan toteuttamista koske-
vista sopimuksista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péaivitettiin aikataulun osalta
14.12.2007 ja rajauksen muuttumisen osalta 1.9.2008. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma lahetettiin tiedoksi siind nimelta mainituille osallisille kaavan vireille tullessa
seké kaavarajauksen muuttuessa.

Asemakaava-alueen rajaus on osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa laajempi ja
koskee koko Petédisenrantaa. Elokuussa 2008 asemakaava jaettiin kahteen aluee-
seen johtuen mahdollisten rakennushankkeiden aikatauluista. Aluetta suunnitellaan
kokonaisuutena, mutta asemakaava kasitellaan kahdessa vaiheessa. Tama asema-
kaavan muutos on Petdisenrannan asemakaavan 1. vaihe.

Ramboll Finland Oy laati hankkeen alkuvaiheessa koko Petéisenniskan liikenneverk-
koluonnoksen (lite 5) sekd asemakaavamuutoksen katusuunnitelmaluonnoksia (liite-
kartta 7b).

Asemakaavan muutosta kasiteltiin viranomaisneuvotteluissa 5.10.2006 ja 15.10.2008
sekd Petaisenniskan kehittdmisprojektin ohjausryhméan kokouksissa 23.8.2006,
30.1.2007, 27.9.2007, 28.5.2008 ja 10.9.2008.

Suunnittelu- seka l&hialueen yrityksille ja maanomistajille lahetettiin postitse kaava-
luonnos ennakkokuulemisvaiheessa. Kiwi Holding Oy:n, Puukeskus Oy:n, Vesikatto-
palvelut Kemppainen Oy:n sekd Wirth Oy:n kanssa kaytiin useita neuvotteluja ja
keskusteluja asemakaavaluonnoksesta ja sen vaikutuksista. Kirjallisia mielipiteitd
saatiin kaksi. Kainuun Prikaati esittd&, ettei heilla ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa esitettyyn koko Petdisenrantaa koskevan asemakaavan ja
katulinjan muutokseen. Mytsk&aéan Kainuun Sahkéverkko Oy:lla ei ole huomautetta-
vaa kaavaluonnoksesta. Asiaa esiteltiin myds paikallisessa sanomalehdessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Tavoitteena on edistaa Petdisenniskan pohjoisen sisdéntuloalueen kehitysta moni-
puolisena erikoiskaupan ja yritystoiminnan alueena ajanmukaistamalla vanhentuneita
teollisuuskortteleiden kayttdtarkoituksia yritysalueen luonnetta vastaaviksi. Tavoittee-
na on myods parantaa alueen liikenteen toimivuutta ja turvallisuutta luomalla mahdolli-
suudet Nuaskatu-valtatie 5 —liittyméan parantamiselle sek& Nuaskadun kiertoliittyman
rakentamiselle ja siten valmistella 1. luokan p&dkadun (nyk. Nuaskatu ja Kehraadmén-
tie) siirtAminen entisen teollisuusraiteen paikalle.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS (kartta 6)

Asemakaava-alueen pinta-ala on 12,05 ha, josta liike- ja toimistorakennusten aluetta
(KL-7, KTY) 8,07 ha ja katualuetta 3,98 ha. Rakennusoikeutta alueella on 49 319 k-
m?. Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan teollisuusrakennusten kortteleiden
kayttotarkoitus muuttuu liike- tai toimitilarakennusten kortteleiksi ja rakennusoikeuden
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maara kasvaa 9 576 k-m?. Aluetta on talldin mahdollista kehittdd monipuolisena tilaa
vaativan erikoiskaupan alueena.

Tonttien 8-3-6, 8-4-5, 8-4-7 tehokkuus nousee 0,5:sta 0,7:4&4n. Tontin 8-4-8 laskee
0,76:sta 0,7:4an ja muiden tonttien osalta sailyy ennallaan 0,5:ssd. Kerroskorkeus
sailyy kahtena muilla tonteilla paitsi tonteilla 8-3-6, 8-4-5, 8-4-7 ja 8-4-8 nousee kah-
desta kolmeen. Nuaskadun katualuetta laajennetaan korttelista 4 ja korttelin 5 tontis-
ta 26 liitetyilla alueilla (kiertoliittymd). Petaisentien lansiosan katualue liitetd&n tonttei-
hin samoin kaytosta poistunut teollisuusraidealue. Pajakadun uusi linjaus mahdollis-
taa lapikulun Kiilakadulle ja Onnelaan Petaisentien lansiosan poistuttua. Uudelta
Lankkukujalta tulee yhteys korttelin 4 tonteille. Uusi Kiilakatu yhdistetdan myéhemmin
vanhaan Kiilakadun katualueeseen.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemakaavan muutosalueen pohjoisosa on osa Petaisenniskan tilaa vaativan eri-
koiskaupan aluetta, liikerakennusten korttelialuetta, KL-7. Alueelle saa rakentaa
paaasiassa tilaa vaativan erikoiskaupan ja erikoiskaupan myymalatiloja. Ra-
kennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan tonteilla 8-4-5 ja 8-4-7 ja 8-4-8 kayttaa
30 % ymparistohairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia varten, ty
30%. Elintarvikemyymalan rakentamiseen saadaan kayttaa 100 m? kerrosalasta, em
100. Nuaskadun molemmilla puolilla olevat porttirakennukset tonteilla 8-4-6 ja 8-5-26
on tarkoitettu pelkastaén liiketiloiksi. Rakennusmassat on rakennettava kiinni Nuas-
kadun puoleiseen rakennusalan rajaan, jotta katutila ei ja& avoimeksi. Valtatie 5:n
varrella oleva liikerakennus ei saa peittdd kaksikerroksista porttirakennusta koko-
naan. Rakennusmassat on rakennettava kiinni myds Timperintien puoleiseen raken-
nusalan rajaan yhtendisen ja suljetun katutilan saavuttamiseksi.

Timperintien eteldpuoli on toimitilarakennusten, KTY, yritysaluetta. Alueella voidaan
rakentaa toimistorakennuksia sekd ymparistohairiditda aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelialueelle voi sijoittua my6s palvelun
toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen. Rakennusoikeu-
desta saadaan kayttaa 60 % myymalatiloja varten, my 60%. Elintarvikemyymalan ra-
kentamiseen saadaan kayttda 100 m? kerrosalasta, em 100. Laheisessa Takojanka-
dun varalampdvoimalassa voidaan tarvittaessa kayttdd raskasta polttodljya, jolloin
ymparistoon levidd vahaisid hiukkaspéastoja. Paastot on huomioitu siten, etté kortte-
lin 8 ei saa sijoittaa elintarvikemyymalaa, em 0. Rakennusmassojen paadyt on ra-
kennettava kiinni Timperintien puoleiseen rakennusalan rajaan yhtendisen ja suljetun
katutilan saavuttamiseksi.

Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/ 50 k-m2 toimisto- ja liiketiloja, 1 ap/100 k-m2
teollisuus- ja tuotantotiloja ja 1 ap/ 150 km2 varastotiloja varten. Koska alueella
on ollut teollista toimintaa, on rakennuspaikan maaperéa tutkittava ja tarvittaessa puh-
distettava ennen rakentamista. Ulkovarastojen nakésuojaksi on rakennettava umpi-
nainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita. Alueella harjoitettavasta toiminnasta ai-
heutuva melu ei saa ylittda viereisilla asuinrakennusten korttelialueilla paivalla arvoa
55 dBA ja y6lla 50 dBA (VN p&atds melutason ohjearvoista 993/1992)

Katualueet

Nuaskatu-valtatie 5 liittyman parantaminen kadun tasausta korottamalla (kartta 7b) ei
mahdollista katuliittymia Petdisentieltd. Petéisentien lansiosan katualue liitetdan tont-
teihin samoin kaytosta poistunut teollisuusraidealue. Pajakadun uusi linjaus mahdol-
listaa lApikulun Kiilakadulle ja Onnelaan Petéisentien lansiosan poistuttua. Nuaska-
dun katualueen laajentamisella korttelista 4 ja korttelin 5 tontista 26 liitetyilla alueilla
mahdollistetaan kiertoliittyman rakentaminen. Uudelta Lankkukujalta tulee yhteys
korttelin 4 tonteille. Uusi Kiilakatu yhdistetdan myéhemmin vanhaan Kiilakadun katu-



alueeseen. Timperintien eteldpuolella Pajakatu muutetaan kevyen liikenteen vaylaksi,
Pajapoluksi. Poistuneen Pajakadun katualuetta liitetdan korttelin 11 tonttiin 22. Paja-
kadun ja Pajapolun kevyen likenteen vaylat muodostavat alueen pohjois-
etelasuuntaisen kevyen liikenteen paavaylan.

Ymparistdn hairiotekijat

Petaisenniskan alueella on harjoitettu pitkd&n teollista toimintaa, josta on voinut ai-
heutua maaperan pilaantumista. Kaava-alueelta on tutkittu yksittaisten tonttien maa-
peran pilaantuneisuutta. Kaava-alueella on tehty maaperan kunnostus tonteilla 8-9-2
ja 8-11-1. Taman vuoksi annetaan yleinen maarays: Koska alueella on ollut teollista
toimintaa, on rakennuspaikan maapera tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamista.

Yleinen maarays: Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittda
viereisilla asuinrakennusten korttelialueilla paivalla arvoa 55 dBA ja yolla 50 dBA
varmistaa, etta viereisella Onnelan ja Variskankaan asuinalueella melutaso jaa Val-
tioneuvoston ohjearvon alapuolelle. Lahimmat omakotitalot sijaitsevat n. 250 metrin
paassa toimitilatonteista.

Nimisto

Taysin uudelle katualueelle on annettu nimi Lankkukuja. Nimi liittyy luontevasti alu-
eella kaytbssd olevaan rakentamiseen liittyvd&n nimistdon esim. Timperintie sek&
korttelissa talla hetkella olevaan toimintaan, jalostetun puun kauppaan.

Vaikutukset

Kaavamuutoksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verrataan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti nykytilanteeseen. Vaikutusaluetta, jolle
kaavamuutoksen valittdmat vaikutukset ulottuvat on kaava-alue. Muutosten valilliset
vaikutukset koskevat laajempaa aluetta.

Asemakaavan muutos poikkeaa painotuksen osalta keskustaajaman vahvistetusta
yleiskaavasta. Molemmissa kaavoissa mahdollistuu teollisuus-, varasto- ja liikeraken-
taminen, mutta painotus on eri. Osayleiskaavassa painopiste on teollisuusrakentami-
sessa kun taas asemakaavassa painottuu liikerakentaminen. Asemakaavassa rauta-
tielikennealue on yhdistetty tontteihin tai on katualuetta.

Ramboll Finnland Oy laati kaavahankkeen alkuvaiheessa Petaisenniskan likenne-
verkkoluonnoksen seka kaava-alueen katusuunnitelmaluonnoksia. Liséksi kaavan
laadinnassa kaytettiin apuna aiemmin tehtyja selvityksid ja suunnitelmia. Kaavan laa-
dinta-aikana pidetyissd suunnittelukokouksissa ja neuvotteluissa pohdittiin toteutta-
misen aiheuttamia muutoksia.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen kehittdd rakennetun kunnallistekniikan pii-
rissa olevaa Petdisenniskan pohjoista sisdantuloaluetta monipuolisena erikoiskaupan
ja yritystoiminnan alueena. Tilaa vaativan erikoiskaupan keskittymaksi Petéisenniska
soveltuu hyvin. Paljon tilaa vaativalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan kauppaa,
jolle on ominaista suuret, paljon tilaa vaativat tuotteet, kuten esim. autot, huonekalut
ja rakennustarvikkeet, ja joka edellyttdd hyvia likenneyhteyksia. Paljon tilaa vaativa
erikoistavaran kauppa hakeutuu keskustojen ulkopuolelle, koska myymalét ja varas-
tot ovat pinta-alaltaan suuria seka tuotteet suurikokoisia ja painavia, jolloin asiakas
tarvitsee niiden kuljettamiseen yleensd autoa. Petdisenniskan yritysalue on keskus-
tan tuntumassa kiinni kaupunkirakenteessa hyvien liikenneyhteyksien varrella. Tontit
ovat suuria, jolloin niihin voidaan sijoittaa suuriakin liikerakennuksia. Uudet kaava-
merkinnat eivat salli asuntojen rakentamista yritysalueelle.



Kaavamuutos mahdollistaa Nuaskatu-valtatie 5 liittyman parantamisen sekad Nuaska-
dun kiertoliittymén rakentamisen ja ndin ollen lisda liikkenneturvallisuutta. Samalla
kiertoliittyma toimii Petdisenniskan pohjoispaan kaupunkikuvallisena porttina. Kaa-
vamuutos selkiyttda katuverkkoa ja luo perustan 1. luokan paakadun (nyk. Nuaskatu-
Kehraamontie) siirtdmiselle poistuneen teollisuusraiteen paikalle. Alueen kaytén te-
hostaminen lisaa asiakas- ja tavaraliikennetté alueella.

Kaavamuutoksen mukainen toteutus parantaa rakennetun ympéristén laatua ja mai-
semakuvaa. Kaupunkikuvallisesti alue on ndkyvalla paikalla valtatie 5:den varrella ja
antaa ensivaikutelman koko yritysalueesta. Alueen tehokkaampi kayttd eheyttdd yh-
dyskuntarakennetta siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat eri vdestéryhmien saavutet-
tavissa asuntoalueiden laheisyydessa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Toteutuksen avuksi laadittiin havainnekuva (kartta 7a). Kaavahankkeen alkuvaihees-
sa Ramboll Finland Oy laati katusuunnitelmaluonnoksia (kartta 7b).

Pajakatu rakennetaan vuoden 2009 aikana, jos korttelin 4 lisdrakentaminen ldhtee
liikkeelle. Kiertoliittyman rakentaminen sekd Nuaskatu-valtatie 5 —liittyméan paranta-
minen voivat mahdollisesti toteutua vuosina 2011-13 osana Kehrddmontien kehitta-
mishanketta. Liike- ja toimitilojen osalta alue tdydentyy hankekohtaisesti. Ennen
hankkeiden toteuttamista on tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava alueen maapera.

Asemakaavan muutoksen toteutuessaan aiheuttamista muutoksista tulee seurata to-
teuttamisvaiheessa ja sen jalkeen mm. tydpaikkojen toteutumista, liikenteen sujumis-
ta, liikennemaaria seka liikenneturvallisuutta.

Asemakaavan muutoksen seka sitovat tonttijaot (kartta 8) hyvéksyy kaupunginval-
tuusto. Asemakaavan muutoksen toteuttamista koskevat mahdolliset sopimukset
tehdaan kaavanprosessin jalkeen. Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutok-
sen tultua lainvoimaiseksi tai kun uusi kunnallistekniikka on valmis.

Kajaanissa 21. paivana huhtikuuta 2009

P s e, (o
Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Tdyttimispvm 15.04.2009
Kaavan nimi Petdisenranta 1, kaupinginosa 8 Petéisenniska

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 06.10.2006
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha} 12,0538 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 12,0538

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm) Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Sivu 1/2

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus

Aluevaraukset [%] m?| [e] |

Pinta-alan muut. [ha +/-

]

Kerrosalan muut. [k-m? +/-

Yhteensi 12,0537 100,0 49319 0,41 0,0000

9576

A yhteensé

P yhteensé

Y yhteensii

C yhteenséi

K yhteensi 8,0705 67,0 49319 0,61 8,0705

49319

T yhteensii -7,3025

-39743

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensé 3,9832 33,0 -0,7680

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensé

W yhteensi

Maanalaiset tilat | Pinta-ala [ha][ Pinta-ala [%] | Kerrosala [k-m?] || Pinta-alan muut. [ha +/-]( Kerrosalan muut. [k-m?* +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset||Suojeltujen rakennusten muutos
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensé

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=90415091529235094 &state=bigview receive&message id=10258...

15.4.2009



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 2/2
Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus (| Pinta-alan muut. [ha +/- [ Kerrosalan muut. [k-m? +/-

[ha] [%] m’| e] ] ]

Yhteensi 12,0537 100,0 49319 0,41 0,0000 9576
A yhteensé

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 8,0705 67,0 49319 0,61 8,0705 49319
KTY 3,0040 37,2 15020 0,50 3,0040 15020
KL-7 5,0665 62,8 34299 0,68 5,0665 34299
T yhteensé -7,3025 -39743
T -2,5675 -12838
TT -2,4630 -12315
TK -2,2720 -14590
V yhteensi

R yhteensé

L yhteensé 3,9832 33,0 -0,7680

Kadut 3,9208 98,4 0,4713

Kev.liik.kadut 0,0624 1,6 -0,0561

LR -1,1832

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=90415091529235094 &state=bigview receive&message id=10258... 15.4.2009
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KAJAANIN KAUPUNKI Sivu
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Tekninen lautakunta § 17 24.01.2001

Kaupunginhallitus § 74 19.02.2001

Kaupunginvaltuusto § 53 06.03.2001

i PAATOS PETAISENNISKAN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTTAMISESTA JA ALUEEN NIMEAMISESTA MAANKAYTTO- JA
i RAKENNUSLAIN 15. LUVUN MUKAISEKSI KEHITTAMISALUEEKSI
(valm. Timo Soininen)

100/52/600/01

TEKLA
Vuoden 2001 talousarviokirjassa kaupunginhallituksen taloussuunni-
telman 2001 - 2003 elinkeinopolitiikan toimintalinjana mainitaan mm.
tuki- ja tilapalvelujen osalta Teknologiapuiston, yrityshautomon ja
kaupungin elinkeinotoimen kehittdminen.

Vuoden 2001 talousarviokirjassa teknisen lautakunnan toisena elin-
keinopolitiikkkaa koskevana toimintalinjana on *maapolitiikan ja kaa-
voituksen keinoin tarjota edullisia tonttiratkaisuja yritys- ja elinkeino-
toiminnan toimintaedellytysten parantamiseksi. Teknologiapuisto
kaavoitetaan uudelleen seuraavan valtuustokauden aikana”. Maan-
kaytto-vastuualueen vuoden 2001 talousarviokirjaan kirjattu tavoite ja
toimintalinja vuosina 2001 - 2003 on: Petéisenniskan yritysalueen
ympariston tason nostaminen ja houkutteleva tonttitarjonta. -

Kartta alueesta, jonka asemakaava aiotaan muuttaa ja joka aiotaan
nimeta kehittdmisalueeksi:

Liite 7

Petéisenniskan teollisuusalueen asemakaavat ovat vanhentuneet ja
liikennejérjestelyt vaativat tarkistusta. Kaupunkikuvaltaan ja ympaéris-
t6ltaan alue ei vastaa nykyaikaisten toimitilojen vaatimuksia, mika
heikentaé yritysten sijoittumishalukkuutta alueelle, vaikka sijainti
kaupunkirakenteessa on hyva. Suunnittelun pohjatydksi on kevaalla
2000 valmistunut Tampereen teknillisen korkeakoulun arkkitehtuurin
osastolla diplomityd. Asemakaavan rungoksi on tarpeen tehda
osayleiskaava.

Petéisenniskan teollisuusalueen kehittdmishanke on looginen jatko
kaupunkikeskustan ja jokiympéristén kehittamishankkeille. Onnelan
asuntomessualueen valmistuminen t&na vuonna liittada Petaisennis-
kan alueena osaksi kaupunkikeskustaa ja jokivartta.

fldkirjantarkastajien nimikirjaimet Péytékirjaotteen oikeaksi todistaa

Kajaanissa /

ﬁ ; /{ /( Péytakirjanpitaja
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Tekninen lautakunta § 17 24.01.2001

Kaupunginhallitus § 74 19.02.2001

§ 53 06.03.2001

Maankdytt6- ja rakennuslain mukainen kehittdmisalue
Kopio maankayttd- ja rakennuslain 15. luvusta:
Liite 8

Maankaytt6- ja rakennuslain perusteluissa kehittamisalueista tode-
taan mm: Kehittdmisaluesdanndstén tarkoituksena on mahdollistaa
erikseen maaériteltyjen erityisjérjestelyjen kaytto rajattujen alueiden
keskitetyksi kehittdmiseksi kunnassa. Pyrkimyksena on tarjota keino-
valikoima, josta eri tavoitteiden saavuttamiseksi on valittavissa kus-
sakin tapauksessa sopivat kehittdmisvélineet.

Kehittamisalueeksi nimedmisen edellytyksen& on ensinnékin se, etta
rakennetun alueen uudistamista, suojelemista, elinymparistén paran-
tamista, kayttétarkoituksen muuttamista tai muuta yleist4 tarvetta
koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi erityiset kehittamis- ja toteut-
tamistoimenpiteet ovat tarpeen. Téallaisia tilanteita voivat olla esim.
vanhan teollisuusalueen kayttétarkoituksen uudistaminen tai 1ahion
kehittdmishankkeet.

Erityisjarjestelyt kehittamisalueella:

Maanké&yttd- ja rakennuslain 112 §:n 2. kohdassa mahdollistetaan
erityinen kiinteistéjarjestely, kun maanomistuksen hajanaisuus ei
mahdollista kaavoituksesta koituvien kustannusten ja hyétyjen tasa-
puolista jakamista. T&lla voitaisiin mm. edistda vanhojen rakennettu-
jen alueiden uudelleen kaavoittamista silloin, kun kaavoituksella olisi
ilmeisesti saavutettavissa alueen kannalta hyétyja, mutta maanomis-
tustilanne vaikeuttaa kaavan laatimista. Samoin korkeat infrastruk-
tuurikustannukset saattavat estdéd kokonaisuutena hydédyllisen kehit-
tamishankkeen, mikéli kustannuksia ei kyeté jakamaan alueella
suhteutettuna kehittamisesté eri taholle koituvaan hyotyyn.

Vanhassa rakennuslaissa seké nykyisen maankaytto- ja rakennuslain
jarjesteiméssa hyoédyt alueen kehittdmisesta ovat kertyneet maan-
omistajalle ja infrastruktuurin toteuttamiskustannukset kunnalle, jollei
toisin ole erikseen sovittu. TAméa on voinut estda kehittdmishankkeen
tarpeellisen rahoituksen puuttuessa tai saattanut johtaa laajoihin ja
joskus vaikeasti hallittaviin sopimusjarjestelyihin. Epakohdan kor-
jaamiseksi §:n 3. kohdassa sédadetddn kunnan oikeudesta peria
maanomistajalta erityinen kehittdmismaksu, jos alueen kehittdmises-
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ta koituu maanomistajalle erityistd hyotya, joka on epéasuhteessa ha-
nen suorittamiinsa kustannuksiin.

§:n 4. kohdassa kunnan etuosto-oikeutta laajennetaan kehitta-
misalueella siten, ettei se ole sidottu etuostolain 5 §:n 1 momentissa
osoitettuun pinta-alarajoitukseen (5 000 m2).

§:n 5 tarkoituksena on, etta kehittamisalueeksi nimeaminen perustei-
neen mahdollistaa valtion asunto- tai elinkeinopoliittisen rahoituksen
keskitetyn suuntaamisen tallaiselle alueelle valtion asianomaisten vi-
ranomaisten kanssa aluekohtaisesti sovittavalla tavalla.

Kehittamishankkeen toteutus

Kun vuoden 2001 talousarviokirjassa Kajaanin kaupungin visiona
vuodelle 2008 on: Kajaani on aidosti hyva ja haluttu, voitaisiin taman
Petaisenniskan kehittamishankkeen visiona pitda sita, ettd vuonna
2008, n. kahden valtuustokauden jalkeen, Petdisenniska on aidosti
hyva ja haluttu yritysalue.

Kehittamishankkeen tavoitteet maaritelladn vuorovaikutuksessa po-
liittisten luottamusmiesten, alueen yrittdjien, kaupungin asukkaiden,
maanomistajien ja alueella olevien muiden toimijoiden kanssa. Kehit-
tamishanke organisoidaan elinkeinopoliittiseksi projektiksi, jossa
kaupunkitason vetovastuu on Kajaanin Teknologiapuisto QOy:lla. Pro-
jektille nimetéan ohjaus- ja seurantaryhma, joka koostuu edellamaini-
tuista vaikuttajatahoista. Seurantaryhmén tyérukkasena toimisi pro-
jektiyhma, joka koostuu elinkeinotoimen, Teknologiapuisto Oy:n ja
teknisen palvelukeskuksen viranhaltijoista. Projektin kaavoitus- ja
suunnittelutehtaviin palkataan projektiarkkitehti. Projektityd kaynnis-
tetdan kevattalvella 2001.

Tassa vaiheessa tehdadn maankaytto- ja rakennuslain edellyttama
paitds asemakaavan muuttamisesta ja kehittamisalueeksi nimeami-
sestd. Paatos on tarkoitus tehda kaupunginvaituuston juhlakokouk-
sessa. Paatoksella osoitetaan se, ettd Kajaanin kaupunki jatkaa kau-
pungin kehittamistd maakuntakeskuksena.

Teknisen johtajan ehdotus: Tekninen lautakunta ehdottaa, ettd paa-
Rots M toksen liitekarttaan merkityn Petdisenniskan alueen asemakaava

i pastetddn muuttaa ja samalla alue paatetdén nimetd maankéytto- ja
rakennuslain 110 §:n mukaiseksi kehittdmisalueeksi soveltaen
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maankayttd- ja rakennuslain 112 §:n 2., 3., 4. ja 5. kohdassa mainit-
tuja erityisjarjestelyja.

Perustelut 112 §:n mukaisille erityisjarjestelyille: Alueen kiinteistjao-
tus on osittain nauhamainen ja sekava. Mikali alueella ei voida tehda
vapaaehtoisia kauppoja tai maajérjestelyja, tilusjarjestely nopeuttaa
asemakaavan toteuttamista.

Kehittamishanke toteutetaan paasaantodisesti julkisella rahoituksella
ja se saa aikaan todennékdisesti maanarvon nousun. Mikéli nin ta-
pahtuu, on oikeudenmukaista peria osa tasté arvonnoususta maan-
omistajilta kehittamismaksuna.

Alueella yksityisomistuksessa olevat kiinteistdt ovat osittain niin pie-
nia, ettei nithin voida kayttaa voimassa olevaa etuostolakia. Kun
etuostolakia voidaan soveltaa myos pienempiin alueisiin, se helpot-
taa tulevan asemakaavan toteuttamista ja mahdollisia vapaaehtoisia
tilusjarjestelyja.

Tekninen lautakunta: Hyvéaksyi.

KH 19.2.2001

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus ehdottaa kaupungin-
valtuustolle, ettd valtuusto hyvéksyy teknisen lautakunnan ehdotuk-
sen.

Kaupunginvaltuusto paé&ttaa asiasta kaupungin 350-vuotisjuhla-
paivana 6.3.2001 pidettavassa juhlakokouksessa.

Kaupunginhallitus: Hyvéksyi.

Kaupungingeodeetti Timo Soininen oli asiantuntijana kokouksessa
tdméan asian kohdalla.

KV 6.3.2001

Kaupunginvaltuusto: Hyvaksyi.
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Liite 8

Maankiiytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132

15 LUKU
Kchittdmisalueet

110 §
Kchittiimisalueet

Kunta voi méérdajaksi, enintiizin 10 vuo-
deksi, nimetd yhden tai useamman rajatun
alucen kunnasta kehittdmisalueeksi.

Kehittdmisalueeksi voidaan nimeti raken-
nettu alue, jonka uudistamista, suojelemista,
clinympdriston parantamista, kayttotarkoi-
luksen muuttamista tai muuta yleisti tarvetta
koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi eri-
(yiset kehittimis- tai toteuttamistoimenpiteet
ovat tarpeen.

Kehittimisalueeksi voidaan nimetd myos
rnkentamaton alue, milloin sen rakentaminen
on asunto- tai elmkcmopoluttlsmta Syisti tar-
heen ja sen toteuttaminen maanomistuksen
irstoutuneisuudesta, kiinteistdjaotuksen ha-
anaisuudesta tai muusta vastaavasta syysti

cdcllyttaa erityisid kehittdmis- tai toteutta- -

Imistoimenpiteitd.

11 §

Piiités nimedimisesti
Pditos kehittdmisalueeksi nimedimisesti

voidaan tehdi yleis- tai"asemakaavan laati-
mista tai muuttamista koskevan péitiksen
ihteydessa taikka oikeusvaikutteisessa yleis-

aavassa tai asemakaavassa. Péitos kehitti-
misalueesta voidaan tehdd myos erillisend,
milloin kaavan laatiminen tai muuitaminen
¢i alueen kehittamiseksi ole tarpeen.

Piitettédessd kehittdmisalueesta muutoin
kuin kaavassa, p#itostd valmisteltaessa on
soveltuvin osin noudatettava, mitd 62 §:ss
sdddetasin vuorovaikutuksesta.

Pidtoksestd tai kaavasta tulee ilmeti, miti
112 §:n erityisjérjestelyjé kehittimisalueella
sovelletaan ja perusteet niiden soveltamisel-
le. - = &
Piiitos kehittimisalueeksi nimedmisesti ei
syrjdytd kaavan laatimiselle tai sen siséllolle
téssé laissa asetettuja vaatimuksia.

112 §
Erityisjirjestelyt kehittimisalueilla

Kehittdmisalueilla voidaan sen estamiitti,
mit# téssd laissa tai muualla laissa séédetiéin,
paittdd sovellettaviksi seuraavia erltylsjar-
jestelyja:

1) alueen toteuttamisvastuu 84 ja 90 §:ssé
tarkoitetuilta osin osoitetaan alueen kehitti-
mistd varten muodostetun yhteison tehtivik-
si;

2) asemakaavaa laadittaessa tai muutetta-
essa tehdadn alueen toteuftamisesta kertyvi- -
en hyotyjen ja kustannusten jakamiseksi
kunnan ja kiinteistonomistajien kesken kiin-
teistojarjestely, siten kuin siiti erikseen si#-
detddn, milloin jakamiseen timén lain séin-
noksistd poikkeavalla tavalla on olosuhteista
johtuen erityistd syyti;

3) kunnalla on oikeus perid maanomista-
jalta hy6tyyn suhteutettu kohtuullinen kehit-.
timismaksu, jos alueen kehittéimistoimenpi-
teistd koituu maanomistajalle erityistd hyo-
tyd, joka on epdsuhteessa hinen suoritta-
miinsa kustannuksiin;

4) kunnalla on etuosto-oikeus etuostolain
(608/1977) 5 §:n 1 momentissa asetetusta
pinta-alarajoituksesta riippumatta; seki

5) alueelle suunnataan erityisii asunto- tai
elinkeinopoliittisia tukitoimia sen mukaan
kuin valtion asianomaisen viranomaisen
kanssa erikseen sovitaan.
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VALTATIEN 5 LIITTYMIEN KEHITTAMISSELVITYS

3.3 Nuaskadun liittyma

Nuaskadun liittyma on korotetuilla liikennesaarekkeilla varustettu kanavoitu
liittyma. Valtatien nopeusrajoitus liittym&n kohdalla on 80 km/h.

Vuonna 2003 valtatien 5 keskimaarainen vuorokausilikenne oli liittyman
lansipuolella 5856 ajoneuvoa, josta raskasta likennettd 502 ja liittyman
itipuolella 7081 ajoneuvoa, josta raskasta likennettd 1085. Liittymassa
suoritettiin  torstaina, 15.1.2004, liikennelaskenta huipputuntiliikenteen
maarittamiseksi. Kyseisen paivan huipputunti ajoittui klo 15:15-16:15, jolloin
likennemaara oli valtatiella 5 liittyman lansipuolella 565 ajon./h ja itdpuolella
703 ajon./h. Huipputuntilikennema&ra on 10 % keskimaaraisestd vuoro-
kausilikenteen maéarasta. Nuaskadun huipputunnin liikenneméaéara oli 428
ajon./h.

Kuva 23. Nuaskadun liittymd, huipputunnin liikennevirrat (ajon./h).

Liittyman simulointi osoittaa littym&n toimivan nykyisella jarjestelyilld hyvin
liiikennemaaran kasvaessa nykyisestd 15 %. Palvelutaso laskee valttavaan
likenneméaéran kasvaessa 32 %.

Liittyman parantaminen nykyiselld paikalla on ongelmallista. Valtatien
vieressa kulkeva rautatie ja valittomassa laheisyydessad oleva Niskan
vesistosilta hankaloittavat liittyman parantamista valtatien osaita. Liittymén
parantamistoimenpiteena tarkasteltiin oikeallekdantymiskaistan rakentamista
Nuaskadulle. Kaantymiskaistan pituudeksi valittin 50 m. Simulointi osoittaa
littyman palvelutason paranevan oikealle ké&antyvien osalta, mutta
vasemmalle kdantyvien tilanteeseen kaistalla ei ole merkitysta.

Liittyman toimivuutta tarkasteltin myds alentamalla valtatien nopeusrajoitus
60 km/hiiin.  Nopeusrajoituksen alentaminen parantaa merkittavasti
Nuaskadun suunnasta tulevien tilannetta. Liittymén palvelutaso séilyy
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hyvdna vield liilkennemaaran kasvaessa 45 %. Jos rakennetaan
kaantymiskaista ja liséksi alennetaan valtatien nopeusrajoitus 60 km/h:iin
liittyma toimii hyvin vield liikennemaéaran kasvaessa 50 % nykyisesta.

Valtatieltd pohjoisen suunnasta Nuaskadulle kaantyvien suuren méaran joh-
dosta tehtiin liséksi tarkastelu vasemmalle kaantyvien viivytyksista. Liittyma
todettiin hyvin toimivaksi vasemmalle kaantyvien osalta.

Lisgksi simulointimallilla tarkasteltiin vaitatielld suoraan ajavien ajonopeuk-
sia. Nykytilanteessa nopeusrajoituksen ollessa 80 km/h, iltahuipputunnin ai-
kana suoraan ajavan liikenteen keskinopeus on pohjoisen suuntaan 64 km/h
ja etelan suuntaan 71 km/h. Liikkennemééaran kasvaessa 50 % vastaavat no-
peudet ovat 55 km/h ja 65 km/h. Jalkimmaisessa tapauksessa valtatien no-
peusrajoituksen alentaminen 60 km/h:iin, laskee ajonopeudet 49 km/h:iin ja
52 km/h:iin. Nuaskadun kaantymiskaista ei vaikuta suoraan ajavien ajono-
peuksiin.

- e —— —
Viivytys Nuaskadun suunnasta [s/ajon.] [

| 80 90 100 110 120 130 140 150 160

Tuntilikenne prosenttia nykylilkkenteesti

|
|
|
! |
| - I [
| —— Nuaskadulta vasemmalle, nykytila |
—e— Nuaskadulta oikealle, nykytila
' —m— Nuaskadulta vasemmalle, kédntymiskaista
| —e— Nuaskadulta oikealle, kddntymiskaista
—m— Nuaskadulla vasemmalle, valtatielld 60 knvh '
| —+— Nuaskadulta oikealle, valtatielld 60 knvh |
—— Nuaskadulta vasermmalle, kdantymiskaista + valtatielld 60 kim/h |
—e— Nuaskadulta oikealle, kaantymiskaista + valtatielld 60 kmh !

Kuva 24, Nuaskadulta kdantyvien ajoneuvojen viiveet.

Nuaskadun liittyman toimivuuden parantamiseen on varauduttava jo l&hitu-
levaisuudessa. Lilkkenneméasran kasvaessa valtatien nopeusrajoituksen
alentamisella ja oikeallekaantymiskaistan rakentamisella Nuaskadulle voi-
daan turvata liittyman toimivuus joksikin aikaa. Petaisenniskan alueen ke-
hittamisen myéta liittyman likennemaara tullee kasvamaan seuraavien vuo-
sien aikana reilusti nykyisestd. Simulointi osoittaa, etta likenneméaaran kas-
vaessa 50 % nykyisesta edelld mainitut toimenpiteet eivat enéa takaa liitty-
man toimivuutta. Tuossa vaiheessa liittymaan joudutaan rakentamaan lii-
kennevalot.

Valtatien 5 nopeusrajoituksen alentamisessa tulisi harkita ensisijaisesti
muuttuvien nopeuksien kayttdon ottoa. Muuttuva nopeusrajoitus tasoittaa
valtatien liikennevirtaa tydmatkaliikenteen huippujen aikana, pienentaa ohi-
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kulkevan ja kaupungin sisdisen likenteen valisid nopeuseroja, vahentaa
“haitariliikettd” lyhyilla liittymavaleilld seka pitdd nopeusrajoitukset oikealla
tasolla ja turvallisina kaikissa saa-, keli- ja liikenneoloissa.

£ ‘g 7 ISy

Kuva 25. Nuaskadun kohdalla kiihdytyskaistan rakentaminen valtatielle
vaatisi sillan leventdmisen.

Kuva 26. Nuaskadun pystygeometria tulisi parantaa pikimmiten. K&én-
tymiskaista parantaisi oikealle kdantyvien tilannetta.
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Asemakaavan muutos:

Kajaani Linnantauskyld RN:o 7:3, osa tilasta RN:0 7:46 ja Lahjoitusmaan kyla RN:o 13:0, RN:o
16:0, osa tilasta RN:0 1:4 ja osa tilasta 1:67 seka lunastusyksikko 871:1:3

Kaupunginosa 8, Petdisenniska korttelit 4,5,10,57,78,85, korttelin 8 tontit 4 ja 6, korttelin 9
tontti 2, korttelin 11 tontit 1,9,11 ja 12 seka virkistys-, likenne-, vesi- ja katualuetta

PETAISENRANTA 1. VAIHE
Kajaani Lahjoitusmaan kyla osa tilasta RN:o 1:4, Kaupunginosa 8, Petaisenniska korttelit 4,
78, 85, korttelin 5 tontti 15, korttelin 8 tontit 4 ja 6, korttelin 9 tontti 2, korttelin 11 tontit 1, 9, 11 ja
12 seka liikenne- ja katualuetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 8)
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1. Suunnittelualue
Asemakaavan muutos on vireilld Petaisenniskan yritysalueen pohjoisosassa Petaisenrannalla.
Alue sijaitsee n. 3 km itddn Kajaanin kaupungin ydinkeskustasta. Aluetta suunnitellaan koko-
naisuutena, mutta asemakaava kasitelladn kahdessa vaiheessa. 1. vaihe koskee VT5 liitty-
maa, Puukeskus Oy:n tontteja seka Vesikattopalvelu Kemppainen Oy:n, Pohjolan Tekniikka
Oy:n, Aug. Korhonen Oy:n, YIT Oyj:n, Kainuun Kone ja Laakeri Oy:n, Kainuun Lasikeskus Oy:n,
Suomen RH-yhti6 Oy:n, Mikko Perhovaaran sekd Nuaskatu 5:n tontteja.

2. Tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoite on tehostaa alueen maankayttéa ajanmukaistamalla vanhen-
tuneita teollisuusrakennusten korttelialueiden kayttotarkoituksia yritysalueen luonnetta vastaa-
viksi ja siten luoda edellytyksia uusien tyopaikkojen syntymiselle. Tavoitteena on myds parantaa
alueen liikenteen toimivuutta luomalla mahdollisuudet 1. luokan paakadun siirtamiselle ja VT 5
littyman parantamiselle. Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan aluetta koskeva katu-
alueen yleissuunnitelma.

3. Suunnittelun lahtékohdat
Kajaanin kaupunginhallitus teki 6.3. 2001 § 53 paatoksen Petéisenniskan teollisuusalueen
asemakaavan muuttamisesta. Syksylla 2001 kaynnistyi Petaisenniskan teollisuusalueen kehit-
tamishanke, jonka tavoitteena on tehda Petédisenniskasta hyva ja haluttu yritysalue vuoteen
2009 mennessa.

Valtatie 5 liittymien kehittdmisselvityksen (v. 2004) perusteella nykyisten likennemé&érien mu-
kaan (liikennelaskenta 2007) Nuaskadun ja valtatie 5 liittyman palvelutaso on laskenut valtta-
vaan.



1.9.2008
Asemakaavan muutokseen liittyy sen toteuttamista koskevia maankayttosopimuksia.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Kajaanin keskustaajaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2015 korttelialue on teolli-
suus-, varasto- ja liikerakennusten aluetta, jolle saa sijoittaa ymparistohdiridita tuottamatonta te-
ollisuutta, liike- ja toimistotiloja seka naitd palvelevia varasto- ja sosiaalitiloja sek& osin teolli-
suus- ja varastoaluetta, raidealue on rautatieliikenteen aluetta, pienvenesatama ja veneiden
laskupaikka ovat vesiliikennealuetta, tunnelivoimala on yhdyskuntateknisen huollon aluetta,
ranta on lahivirkistysaluetta ja Nuaskadun katualue on kokoojakatu. Suunnittelualueella on 3
esihistoriallista suojelukohdetta. Petéasisenniska 1 Ill, taysin tuhoutunut, Petdisenniska 2 Il/IlI,
hautautunut tayttbmaan alle ja Onnen ja autuuden saari Il.

Aiemmat suunnitelmat ja selvitykset:

-Valtatie 5 liittymien kehittamisselvitys, Kajaanin kaupunki, Oulun tiepiiri, 2004

-Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma, Tiehallinto, Kajaanin kaupunki, 2001

-Kajaanin kaupunkiseudun liikennejarjestelma 2010, Kajaanin kaupunki, 1999

-Kajaanin katuverkon liikennelaskennat vuosina 1992-2007

-Kajaanin keskustaajaman meluselvitys, SCC Ramboll Tampere, 2004

-Petaisenniska maaperaselvitystyd 10217, Insindoritoimisto Oy Vayla Kajaani, 2004
-Pilaantuneet maa-alueet rekisteri

-Petaisenniskan aluesuunnitelma, diplomityd, 2000

-Petaisenniska — viihtyisa yritysymparistd —seminaari 19.8.2002

-Viherympariston parantaminen, yleissuunnitelmaluonnos, Kajaanin kaupunki, 2002
-Petaisenniskan luontoselvitys, Kajaanin kaupunki, 2002

-Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava-alueella, Kajaanin kaupun-
ki, 2003

-Kajaanin keskustaajaman ja Paltaniemen kylan rakennus- ja kulttuurihistoriallisten B-
kennusten inventointi, Kajaanin kaupunki, 2002

4. Osalliset
Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin suunnitelma saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa késitellaan.

Maanomistajat
Kajaanin kaupunki, Kajaanin Teknologiakeskus Oy, Kainuun Voima Oy, Finnsementti Oy, Itikka-
Lihapolar Oy, Kainuun Osuusmeijeri ja Kiint. Oy Kaj. Nuaskatu 2

Alueen yrittgjat, kiinteistdnomistajat ja kayttajat
Petaisentie 2A: Vesikattopalvelu Kemppainen Oy, Petédisentie 2: Puukeskus Oy, Kiwi Holding
Oy, Petéisentie 3: Pohjolan Tekniikka Oy, Petédisentie 15B: Parlite Oy, Petédisentie 15C: B-
rasasennus Mankinen Oy, Petédisentie 17: Ruskon Betoni Oy, Nuaskatu 3: Suomen RH-yhtio
Oy, Nuaskatu 5: Monsi Oy, Enerkyl Oy, Kajaanin Puuty6 Ky, Metallikoneistamo E. Moilanen Ky,
Nuaskatu 6: Kuusakoski Oy, Nuaskatu 8B: Rak. M. Karjalainen Oy, Kiint. Oy Kaj. Nuaskatu 8D,
Nuaskatu 10: Tikkanen Raimo, Nuaskatu 12: PuuiloOy, Timperintie 13: Kiint. Oy Kaj. Timperin-
tie 9, Timperintie 13A: YIT Oyj, YIT Primatel Oy, Timperintie 15: Kainuun Lasikeskus, Jukka
Poutiainen, Timperintie 17: Mikko Perhovaara, Timperintie 20: Aug. Korhonen Oy, Kainuun Par-
kinson-yhdistys ry, Kainuun Prikaati/ Esikunta

Suunnittelu- ja lahialueen asukkaat sekd asukasyhdistykset ja muut yhteisot:
Lehtikankaan asukasyhdistys ry, Kajaanin Seudun Luonto ry

Tekninen verkosto
Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun Sahkéverkko Oy, Kajaanin Lampd Oy, Kainuun
Voima Oy, KPO, TeliaSonera Finland Oyj

Suunnitteluryhma
Ympaéristotekninen palvelukeskus, maankayttdpalvelut-, kunnallistekninen suunnittelu- ympéa-
ristbnsuojelu- seka puistot ja liikunta-alueet -tulosyksikot, Kainuun museo ja Kajaanin Teknolo-
giakeskus Oy

Kaupungin luottamuselimet/ padatdksenteko
ymparistétekninen lautakunta, kaupunginhallitus ja kaupunginvaltuusto

Viranomaiset/lausunnot
Kainuun ymparistokeskus, Tiehallinto

5. Tiedottaminen
Kuulutukset julkaistaan Koti-Kajaanissa. Liséksi tiedotetaan Kajaanin kaupungin kaavoituksen
internetsivuilla www.kajaani .fi > Ajankohtaista > Kaavahankkeet > Asemakaavat.
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5. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen kaavoituksen aikana

Asemakaavan muutoksen tavoitteista ja muista kaavoitukseen liittyvista asioista voi esittaa mie-
lipiteitd seka saada tietoja valmistelun eri vaiheista vastaavilta suunnittelijoilta.

Ennen asemakaavan muutoksen aloittamista laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta kay ilmi kaavoitustyon eri osapuolten valinen vuorovaikutus, osallistuminen kaavoitukseen
ja asemakaavan muutoksen vaikutusten arvioinnin jarjestdminen. Kaupungin luottamuselimille
ja Kainuun ymparistokeskukselle lahetetddn asemakaavan muutoksen vireille tullessa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen toteutetaan kaa-
voituskatsauksessa esitetylla tavalla www.kajaani.fi > Palvelut > Ymparistdtekniset palvelut >
Kaavoituspalvelut > Kaavoituskatsaus.

6. Selvitettavat vaikutukset ja niiden arviointi

Arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittavimmat suunnittelualueella ja ulottuvat B-
hiymparistoon. Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan muutoksen ympéa-
ristovaikutukset seka vaikutukset alueen nykyisten yritysten toimintaan seka liikenteen toimi-
vuuteen.

Kaavamuutoksen vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, a-
emmat selvitykset ja selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat (MRA 18).

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioidaan mm. yleisotilaisuuksissa, joissa esitellaan
kaava- ja katusuunnitelmaehdotuksia, pohditaan selvitysten riittdvyytta ja tuloksia, kaavahank-
keen aiheuttamia ymparistémuutoksia ja muutosten vaikutuksia arkielamaan.

Vaihtoehdot
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavan muutosta ei tehda
1 Asemakaavan muutos laaditaan edella mainittujen tavoitteiden mukaisesti

YHTEYSTIEDOT:
Kajaanin kaupunki, Ymparistotekninen palvelukeskus
PL 132, 87101 Kajaani
kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 11l kerros
séhkopostiosoite: etunimi.sukunimi @kajaani_fi

Maankayttdpalvelut:
Asemakaava-arkkitehti Anne Siltavuori
Petaisenniskan kehittamisprojekti

p. 08 6155 2535, 044 7100 834

Suunnitteluavustaja Marja Virkkunen
p. 08 6155 2479
fax 08 6155 2666

Kunnallistekniikka:
Suunnittelupdallikkoé Risto Niskavaara
p. 08 6155 2206, 044 7100 206

fax 08 6155 2590

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla asemakaavan muutoksen vireille u-
losta lahtien kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa, Teknologiapuiston Mea-
surepolis- rakennuksen ala-aulassa ja Kajaanin kaupungin nettisivuilla. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa tdydennetéaan tarpeen mukaan.

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisalléstd on toimitettava
1.12.2006 mennessa kaupungintalon Neuvokkiin, jotta suunnittelutydssa voidaan riittavan aikai-
sessa vaiheessa ottaa huomioon osallisten tekemét huomiot.

Jos osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa joudutaan muuttamaan merkittavasti, siita tiedotetaan
osallisille samalla tavalla kuin suunnitelmasta on alun perin tiedotettu.

Oikaisupyynto osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittAmattomyydesta on toimitettava Kainuun
ymparistokeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani) ennen asemakaavan muutoksen virallista
nahtaville panoa.
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7. Suunnittelun kulku ja paatoksenteko
ALUSTAVA KASITTELYAIKATAULU Asemakaavan muutos PETAISENRANTA 1. JA 2. VAIHE
KASITTELYVAIHE OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS AIKATAULU
-viranomaisneuvottelu 5.10.2006 Kainuun ymparisto- loppuvuosi
keskuksen kanssa 2006
Vireilletulosta ilmoittaminen (MRL 638 ja MRA 308) -mahdollisuus suullisten tai kirjallisten mieli-
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa 7.-8.10.2006 piteiden esittdmiseen
Laatimisvaiheen kuuleminen (MRL 628§ ja MRA 308)
-osallistumis- ja arviointisuunnitelma esilla kaupungin-
talon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa, Measurepo-
lis- toimitalon ala-aulassa Teknologiapuistossa ja netis-
sa Kajaanin kaupungin kotisivuilla
L
= -kaava- ja katusuunnitelmaluonnosten valmistelu -mahdollisuus kdydéa katsomassa luonnok-
<>E -mahdolliset lisselvitykset ja maastokaynnit sia ja esittdmassa mielipiteitdan niista
N -vaikutusten arviointitilaisuus 30.1.2007 -rakennushankkeiden sovittamista alueelle | 2007-2008
< Petéisenniskan kehittdmishanke ohjausryhma: kaava- | kaavamuutostydn aikana MRL:n mukaisilla
— ja katusuunnitelmaehdotusten esittely ja osallisten kes- [ lupamenettelyilla
— kustelu
KAAVAN LAADINTAA JATKETAAN KAHDESSA VAIHEESSA elokuu 2008
1. vaiheessa kasitelladn Nuaskadun lansipuoli ja 2. vaiheessa loput kaava-alueesta
1. vaiheen ennakkokuuleminen paattyy loppuvuosi
-kaavaehdotuksen viimeistely 2008
-ymparistdteknisen lautakunnan esityslistalle.
1. vaiheen kaavaehdotuksen kasittely ympéaristdoteknises- | -luottamuselinkasittely
sé lautakunnassa: néhtavillepanopéatos
Nahtavillaolosta ilmoittaminen -mahdollisuus antaa nahtévilldoloaikana
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa lausuntoja ja kirjallisia muistutuksia
1. vaiheen kaavaehdotus on n&htavilla 30 vrk (MRL 658,
MRA 198 ja 278)
-kaavaehdotus nahtavilla kaupungintalon Neuvokissa
- asiakirjoja esilla myds paakirjaston lukusalissa, Mea-
surepolis- toimitalon ala-aulassa Teknologiapuistossa ja
netissa kaupungin kotisivuilla
-lausuntopyynnot
Mikali muistutuksia tulee, kaavaehdotus palaa valmisteluun maankayttépalveluihin ja kasittelyaika pitenee.
1. vaiheen kaavaehdotuksen kasittely kaupunginhallituk- | -luottamuselinkasittely (loppuvuosi
sessa 2008)
1. vaiheen kaavaehdotuksen kéasittely kaupunginvaltuus- | -luottamuselinkasittely
tossa: hyvaksymispaatds (MRL 528)
Hyvaksymispaatoksesta kuuluttaminen -mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymes-
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa paatdksesta Oulun hallinto-oikeuteen. Vali-
-rakennus- ja toimenpidekielto voimassa hyvaksymis- tusaika 30 vrk
" paatoksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka
E Mikali valituksia tulee, hallinto-oikeuden paatdksesta riippuu kaavahankkeen vahvistuminen ja sen ajankohta.
<
= [Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen (loppuvuosi
- -lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa 2008)

l.vaiheen asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvat.
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-2. vaiheen kaava- ja katusuunnitelmaluonnosten val-
mistelu
mahdolliset liséselvitykset ja maastokaynnit

-mahdollisuus kayda katsomassa luonnok-
sia ja esittdmassa mielipiteitdan niista

2. vaiheen ennakkokuuleminen paattyy
-kaavaehdotuksen viimeistely
-ympéristéteknisen lautakunnan esityslistalle

loppuvuosi
2008

2. vaiheen kaavaehdotuksen kasittely ymparistoteknises-
sé lautakunnassa: néhtavillepanopéatos

-luottamuselinkasittely

Nahtavillaolosta ilmoittaminen
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa
2. vaiheen kaavaehdotus on nahtéavilla 30 vrk (MRL 658§,
MRA 198 ja 278)
-kaavaehdotus nahtavilla kaupungintalon Neuvokissa
- asiakirjoja esilla myds paakirjaston lukusalissa, Mea-
surepolis- toimitalon ala-aulassa Teknologiapuistossa ja
netissa kaupungin kotisivuilla
-lausuntopyynnot

-mahdollisuus antaa nahtavillaoloaikana
lausuntoja ja kirjallisia muistutuksia

alkuvuosi 2009

Mikali muistutuksia tulee, kaavaehdotus palaa valmisteluun maankayttépalveluihin ja kasittelyaika pitenee.

2.vaiheen kaavaehdotuksen kasittely kaupunginhallituk-
sessa

-luottamuselinkasittely

2. vaiheen kaavaehdotuksen kasittely kaupunginvaltuus-
tossa: hyvaksymispaatds (MRL 528)

-luottamuselinkasittely

Hyvaksymispaatoksesta kuuluttaminen
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa
-rakennus- ja toimenpidekielto voimassa hyvaksymis-
paatoksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka

-mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksyms-
paatdksesta Oulun hallinto-oikeuteen. Vali-
tusaika 30 vrk

(Kevat 2009 )

Mikali valituksia tulee, hallinto-oikeuden p&aéatdksesta riippuu kaavahankkeen vahvistuminen ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa

(Kevat 2009 )

2. vaiheen asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvat.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELIT 4, 78 JA 85, KORTTELIN 5 TONTTI 15, KORTTELIN 8 TONTIT 4 JA 6,
KORTTELIN 9 TONTTI 2, KORTTELIN 11 TONTIT 1, 9, 11 JA 12 SEKA LIIKENNEALUETTA
(OSA TILASTA 1:4 LAHJOITUSMAAN KYLASSA) JA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 4, KORTTELIN 3 TONTTI 6, KORTTELIN 5 TONTTI 26, KORTTELIN 8 TONTIT 6 JA
11, KORTTELIN 11 TONTIT 9, 11, 12 JA 22 SEKA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI

T YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

SAILYTYS:

PVM 3.4.2009 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
PIRN:o |18/08 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

MK

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

4+1666- s M
///:W&D TODISTAA KAJAANISSA

SUUNN. AS PIRJO HONKANEN
T AS KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN. DRTREIRNET

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN




Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa p#aasiassa tilaa vaativan
erikoiskaupan ja erikoiskaupan myymal4tiloja,
Toimitilarakennusten korttelialue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva,
Korttelin, korltelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen osa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.
PET Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

8 Kortlelin numero,

KIILAKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston lai muun yleisen alueen nimi.

m60% Merkinté osociltaa, kuinka monta prosenltia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayltaa myymalatiloja varten.

Merkint4 osoitlaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallilusta
kerrosalasla saadaan k&ytt4a ympéarislshairisita aiheultamatlomia
leollisuus- ja varastorakennuksia varten.

ty 30%

em 0 Merkints osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria sallilusta kerrosalasta
saadaan kayttaa elintarvikemyymalan rakentamista varlen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde lontinfrakennuspaikan pinta-alaan.

Alleviivattu luku osoittaa ehdoltomasli kayleltdvan rakennusoikeuden,

rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen,

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Islutellava alueen osa.

Sailylettava/islutetlava puurivi.

Kalu,

Jalankululle ja polkupydrailylle varaltu katu/lie.

Pysakdimispaikka.

Nakemaalueeksi varatlu alueen osa,

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |= kaukolampé,
p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=s&hkd)

Muuniajaa varten varattu alueen osa.

Kalualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa jérjest&a ajoneuvoliittymaa,

Toimislo- ja liiketila 1/50 k-m2
Teollisuus- ja tuotantotila 1/100 k-m2
Varastotila 1/150 k-m2

Ulkovaraslojen ndkdsuojaksi on rakenneltava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Koska alueella on ollul teollisla toimintaa, on rakennuspaikan maaperéd {uikitlava ja tarvitlaessa puhdisteitava
ennen rakentamista,

Alueella harjoitellavasla toiminnasla aiheutuva melu ei saa ylillaa viereisilld asuinrakennusten koritelialueilla
pdivalla arvoa 55 dB ja y6lla 50 dB ( VN p&atos melutason ohjearvoista 993/1992).

Sitova tontlijako hyvdksylddn asemakaavan yhieydessa lonteille 8-3-6, 8-4-5, 8-4-6, B-4-7, 8-4-8,
8-5-26, 8-8-11 ja 8-11-22. Muila lontieja koskee aiemmin hyvaksytty lontlijako.




LITEKARTTA7 a

- A

JLHALIMHEYSNLIOAYYH _. . SY 7
NINYXNOH Ordld N W s |
- NS o )
A T w5z
b 80021221 v ON Il
| _ _ 8002

VIVINIOL NENINYILOLS YR
IINNNYX NINYYIY

YANYINNIVAVH &




LITEKARTTA7 b

)

g —
: T = - = )
L, Zere = e I I = I : W )
et L L Vi = i
b Ey Ar g Ay TN M ST T el o m e B
— = 2 ==l I : = _ —
= A g d . i . Wy _.~—===8 1\ R 4
- i —t : e [falid : = G e ——
L h ! TSt | === 7 "= =
Yl P A { | e >
2 — ~ g f WE ———— et
= 1 - — e p——
o= s &

il

N

\

\1
W
3




= - — > .._m sNNAslee)|

45
00£=4
052 002 051 00 05 0
. = SNaYJ0Y
i U:AS]
i AN
s < £
m v S ejuidueew
o3 = /snesel UaulAdAN ”
@ / -
(0] o
el SR e —— =
00 0-
020°0- [
VR IR g7 &
L 0
04-A (=T~
S S oda snese} Isnn
5
F1S = iy
[0} w wn B (= [WF}
39 7 o
s3 o
g2 o
3° 2 - i
= SV

uauiejeliey| wuer
£L00C'T'EC

00Z:T1/000T:T snexpjia|snniid unpesenn
N[933IUUNNS3UUSII] UBUURJUSSIRISd




Petdisenrannan liikkennesuunnittelu RAMBOLL 23.1.2007
Jani Karjalainen
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TONTTIEN MUODOSTUMINEN 5
No Yht.m2 Osat m2 Kiinteistd 1 :6
5 13797 9727 205-8-4-4
2646 205-8-4-3 190
1424 205-8-9901-1 / M
8 2899 2577 205-8-85-2 ra Yleiset tiet
322 205-8-8901-1 /
7 6418 2068 205-8-9901-1
2076 205-8-85-2
1455 205-401-1-4-M609
19 205-8-4-4
8 12725 11228 205-8-78-1
1497 205-401-1-4-M609 o8
Ve

N
W
. ®
KOORDINAATTILUETTELO
N:o Y
1 37631.223
9 37657.192
10 37443.089
10 37521.071
1 37475.001
12 37519.600
13 37540.257
15 37608.533
16 37620.257
19 37491.920
20 37455.597
21 37615179
30 37466.902
31 37589.951
32 37630.108
33 37637.169
34 37633.887
35 37617.503
36 37596.254
37 37587.030
38 37560.420
39 37578.395
40 37575.997
41 37575.101
42 375639.511
43 37542.483
44 37544.957
45 37558.793
46 37564.946
A7 37571.766
48 37575.108
A9 37576.418
50 37627.605
51 37633.983
52 37653.805
53 37662.131
54 37519.113
55 37506.330
56 37493.558
57 37490.882
58 37487.446
59 37479.648
60 37483.605
81 37480.808
62 37480.372

T:TVMAA2/Tjako/Tonttijaot/tjB-4-5,-8.dwg

1Y Jdleveden
pUMppaaMo

3

X

25072.429
24919.452
25106.990
24691.201
25131.108
25150.550
25158.117
25145.688
25112.958
25053.890
25085.345
25058,182
25124.987
25178.049
25077.879
25043.370
25032.549
25015.414
25011.044
25016.293
25055.427
25067.418
25081.612
25086.917
25079.717
25065.026
25052.798
25043.748
25039.724
25006.007
24989.485
24983.023

13797m2

401-1-4-M609
ge.0t

24993.551

TONTTIJAON MUUTOS |

KAJAANI

24988.177
24971.477

Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm.

24931.930
24890.886
24897.393

Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm. 210 27.10.1983,
296 14.11.1989, 374 21.2.1994

Koordinaattijarjestelma
Wi

24959.126
24972.059

Edellinen tonttijako vahvist.nro ja pvm. 8/4/3 4.3.2005
8/78/1 12.3.1990, 8/85/2 10.9.1991

Karttalehti 25/36-37 C, 24/36-37 D

24988.666

Pohjakartan hyvéaksyi ja

25026.356
25033.695

Lask. HK | tonttijaon laati 2009

25051.490

Piirt. WV

25054.262

Tark. RK | Kiinteistéinsindori Timo Soininen

Kiinteistdtunnus

205-8-4-5,6,7,8

Kaupungin valtuusto hyvaksynyt

Tj-kartta B/4/4
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