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1 TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

KAAVOITUKSEN
KAYNNISTAMINEN

TAVOITE- JA MITOI-
TUSVAIHE

KAAVALUONNOS-
VAIHE

KAAVAEHDOTUS-
VAIHE

KAAVAN
HYVAKSYMINEN

Asemakaava

Kaavoitusp&atos
Kaavan vireilletuloilmoitus

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelma (OAS)
nahtaville

— paikallislehdisséa

— kunnan internet-sivuilla (www.vuolijoki.fi)
— kunnan ilmoitustaululla

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen kannalta
keskeinen kaavan laatimisvaihe on nykytilan-
teen analyysi ja tavoitteiden asettaminen.

Asemakaavaluonnos nahtavilla
— alustavat lausunnot viranomaisilta
— esittelytilaisuus

Asemakaavaehdotus nahtavilla (30 vrk)
—  pyydetaan lausunnot kaavan kannalta kes-
keisilts viranomaisilta

Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto

kh 29.3.2005
2.6.2005 ja

4.-5.6.2005
6.6.2005 alkaen

26.9.-14.10.2005
3.10.2005

10.11.-12.12.2005

18.4.2006

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 4 (tontti 1), kortteleita 40, 41,
101 — 104 seké& niihin liittyvia katu- ja puistoalueita. Voimassa olevan asema-
kaavan mukaan suunnittelualue on osoitettu asuinrakentamiseen ja teolliselle

toiminnalle.

Kaavatyon yhteydesséa on tarkasteltu toteutumattomien korttelien maankaytté
ja paivitetty toiminnalliset muutokset etenkin teollisuusalueella. Teollinen toi-
minta laajenee taajaman keskustan suuntaan hytdyntden olemassa olevaa
kunnallistekniikkaa. Asemakaavamuutoksen myétd Otanméen teollisuustoi-
minnalle kerrosalaa on suunnittelualueella yhteensa n. 36 100 k-m2.

1.1 Asemakaava toteuttaminen

Kunta rakentaa uuden kadun ja vesihuollon kun tontit kortteleissa 41 ja 101

alkavat toteutua.

VUOLIJOEN KUNTA

Laturintien asemakaavamuutos
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Laajuudeltaan n. 13,7 ha:n suuruinen asemakaava-alue sijaitsee Vuolijoen
kunnan Otanmaen taajaman koillisnurkassa, Kokkolantien (valtatie 28) etela-
puolella.

OTANMAKI

200 Osoitekartta

o 100

Kuva 1. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti.

Suunnittelualue liittyy kiintedsti Otanmaen taajamaan. Otanmé&en pééaraitin,
Vuorimiehentien, varrella sijaitsevat liikekiinteistét palveluineen ja 1950-luvulla
rakennetut kerrostalot.

Laturintien teollisuusalue on toteutunut taajaman itdpuolella kulkevaan voima-
linjaan saakka, mutta Laturintien pohjoispuolelle osoitettu asuinalue on jaanyt
toteutumatta kokonaan. Toteutumattomia korttelialueita ovat korttelit 101-104
(asuinpientalojen korttelialue, AP) ja korttelin 4 pohjoinen tontti (AR).

Teollisuusalueella sijaitsee teollisuusrakennusten liséksi lampdkeskus.

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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2.1.2 Luonnonymparisto

Otanméen taajama kuuluu Oulujdrven maisemamaakuntaan, missé Oulujérvi
usean maisemaelementin solmukohtana, jota hallitsevat suurjarvelle avautu-
vat maisemat, muodostaa ainutlaatuisen ympariston.

Otanmaéen taajaman maisemakuvaa hallitsee karuhko ja kallioinen mantymet-
sadinen Mantykallionpuisto, jonka lakialue nousee n. +187 mpy. Suunnittelu-
alue sijaitsee kallioisen puistoalueen koillispuolella, miss& maasto tasoittuu ja
suunnittelualueen maanpinnan korkeustaso vaihtelee valilla +168,0 - +171,0
mpy valilla. Matalinta ja alavinta on suunnittelualueen eteldosassa, Laturintien
etelapuolella, mutta pohjoista kohden maasto nousee loivasti +171,0 mpy ta-
soon.

Luonnontilaltaan suunnittelualue (liite 1) on p&daosin jo rakennettua tai muokat-
tua. Alueen pohjoisosassa on sijainnut kenttdsaha, jonka tuotteita (parruja,
lankkuja, lautoja ja rimoja) on kaytetty kaivosalueen rakentamiseen. Sahan
toiminta on loppunut 1970-luvun alussa ja viimeiset rakennelmat alueelta on
purettu 1980-luvun alussa. Kahdessakymmenesséa vuodessa alueelle on kas-
vanut koivikko, minka keskelld on yksittaisind ryhmina kuusia.

Saha-alueen eteldpuolella sijaitsevat Rautaruukin perustamat kasvimaapals-
tat, joiden kaytté on lopetettu vuonna 1991. Kasvimaapalstat siirrettiin vuonna
1990 Laturintien etelapuolelle, Kaivosmittaajantien varteen. Kasvimaapalstois-
ta ovat jasanteina kaksirivinen koivukujanne, joiden vélissé kulkee oja ja pelto-
aukiot, jotka ovat pusikoitumassa. Voimakkaan maaperén ovat vallanneet
horsmikko ja vatukko. Pihlajat, raidat, pajut ja koivut muodostavat avoimella
palsta-alueella puuryhmia.

Luonnontilaista aluetta |6ytyy Laturintien varresta ja entisen saha-alueen ja
nykyisen teollisuusrakennuksen valista. Luonnontilainen alue on p&éosin vart-
tunutta sekametsaa, lannempéana puusto muuttuu lehtipuuvaltaiseksi. Laturin-
tien eteldpuoleinen osa toteutunutta teollisuusaluetta lukuun ottamatta on
edelleen luonnontilaista, pdaosin mantyvaltaista nuorta metsaa, missé maape-
r& muuttuu soisemmaksi nykyista ryhmapuutarhaa kohden.

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella.

2.1.3 Rakennettu ymparistd

Vaestd ja tydpaikat
Otanmaen taajamassa on vajaa 900 asukasta, mutta suunnittelualueella ei ole
asutusta.

Peruspalvelut (kauppa, pankki, terveyskeskus, Kkirjasto, koulut) sijaitsevat
Otanmé&en taajaman keskustassa. Ldhimmat palvelut ovat n. 200 metrin paas-
sa.

Suunnittelualueella sijaitsee viisi yritysta (tilanne syksylla -05), jotka tyollista-
vét yhteensa yli 80 henkea.

Rakennukset

Teollisuusrakennukset suunnittelualueella ovat ryhmittyneet alueen itdosaan
ja rakennusoikeutta teollisuusalueella on kéaytetty yhteensd n. 5100 k-m?.
Pa&osa rakennuskannasta sijoittuu Laturintien eteldpuolelle.

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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Ensimmaiset teollisuushallit alueelle on rakennettu 1980-luvun alussa. Alue on
rakentunut pitkin 1980- ja 90-lukua ja osaan rakennuksista on tehty myés laa-
jennuksia vuosien varrella. Viimeisin rakennus on vuonna 2003 valmistunut
lampolaitos vastaanottoasemineen alueen kaakkoisnurkassa. Kokonaisuu-
dessaan alue epayhtendinen, eikd massoittelu tai julkisivuvéritys yhtenaista
aluetta.
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Kuva 2. Olemassa oleva rakennuskanta suunnittelualueella.

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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Kuva 3. Nakyma Laturintiella.

Liikenne

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee valtatie 28 (Kajaani - Kokkola), jol-
ta ei ole suoraa yhteytta Laturintien teollisuusalueelle. Varsinainen teollisuus-
alueen liittyma sijaitsee suunnittelualueesta n. 300-400 m itddn Kaivosmittaa-
jan ja valtatie 28 risteyksessa. Laturintie toimii teollisuusalueen kokoojakatu-
na. Otanmaen taajaman keskusvayla, Vuorimiehentie, on ndin tarkoitettu p&a-
asiassa taajaman keskuksen liikenndintiin.

Tekninen huolto

Suunnittelualue kuuluu kunnalliseen vesijohto-, viemari- ja lampdverkostoon.
Suunnittelualueen lapi kulkevan Laturintien varteen/alle on rakennettu alueen
kunnallistekniikka. Kunnallistekniikka on rakennettu voimalinjoihin saakka.

Suunnittelualueen itapuolella kulkee etela-pohjoissuunnassa voimajohtolinjoja,
jotka omistavat Kainuun Energia Oy (20 kV) ja Fingrid Oyj (110 kV).

2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on seka kunnan etta yksityisten yrittdjien omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Seutu- ja maakuntakaava

Kainuussa on voimassa vuonna 1991 vahvistettu 3. seutukaava, joka on yh-
distelmékaava sisaltden 29.4.1980 vahvistetun ja 3.11.1983 vahvistetun 2.
seutukaavan muutokset ja 3. seutukaavan uudet aluevaraukset. Voimassa
olevassa Kainuun seutukaavassa suunnittelualue on osa seka taajamatoimin-
tojen (A) etta teollisuustoimintojen (T) aluetta.

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta Kainuun seutukaava 3:sta.

Kainuun maakuntakaava on valmisteilla ja se on luonnosvaiheessa (tilanne
talvella -05-06) ja kyseisessa kaavassa suunnittelualue sijoittuu taajaman ala-
keskukseen (a).
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Kuva 5. Ote Kainuun maakuntakaavan luonnoksesta.
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Yleiskaava

Otanmaen  oikeusvaikutuksettomassa (hyvaksytty  kunnanvaltuustossa
20.9.1983) yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu osin keskustatoimintojen
alueelle (C), virkistysalueelle (V), ryhmépuutarha- ja palstaviljelyalueelle (RP)
seka teollisuus- ja varastoalueelle (T).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Otanmaen asemakaava, jonka laaninhallitus
on vahvistanut 14.7.1986. Kaavassa alueelle sijoittuu asuinpientalojen kortte-
lialue (AP), rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
(AR), teollisuusrakennusten korttelialue (TT) ja ymparistéhairidita aiheuttamat-
tomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY-1) seké& néihin liittyva Iahivirkis-
tys- (VL) ja tiealueet.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisilla aluevarauksilla ja tehokkuudella
rakennusoikeutta on teolliselle toiminnalle kaytettavissa n. 15 400 k-m?.
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Kuva 6. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Vuolijoen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
13.11.2001.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjakarttana on 25.7.1985 hyvaksytty kaavanpohjakartta.

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tarve on lahtenyt Laturintiella sijaitsevien teollisuus-
yritysten laajenemistarpeista, silld olemassa olevat tontit ja korttelialueet ovat
kayneet ahtaiksi. Jo suunnittelun alussa katsottiin, etta teollista toimintaa voisi
laajentaa taajaman keskustan suuntaan hyddyntden olemassa olevaa kunnal-
listekniikkaa. Samalla taajaman yhdyskuntarakenne tiivistyisi.

3.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat pdatdkset

Kunnanhallitus on tehnyt kaavoituspaatdksen asemakaavamuutoksesta
29.3.2005, 78 §. Kokouksessaan 24.5.2005, 114 § kunnanhallitus laajensi ty6-
ryhman esityksesta asemakaavoitettavaa aluetta.

Kaavan suunnittelu kdynnistyi toukokuussa 2005.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyd

3.3.1 Osalliset

Osallisuus on maaritelty MRL 62 1§:ssa. Osallisia ovat alueen maanomistajat
ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Osallisia ovat
myds viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee. Osallisilla
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
ja lausua suullisesti tai kirjallisesti mielipiteenséa asiasta.

Osallisia tassa kaavahankkeessa ovat:

Asukkaat, maanomistajat tontin omistajat, vuokranhaltijat
alueen yritykset, laitokset
muut tarpeen mukaan

Naapurit naapurikiinteistdjen omistajat

Viranomaiset Kainuun ymparistékeskus
Kainuun maakunta —kuntayhtyma
Kainuun Pelastuslaitos
Kunnan hallintokunnat

Jarjestot ja yhdistykset Fingrid Oyj
Graninge Kainuu Oy
Otanmé&en Lampd Oy
muut tarpeen mukaan

3.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulo ilmoitus oli Vuolijoki -lehdessd 2.6.2005 ja Koti-Kajaani -
lehdessa 4.-5.6.2005. Samaisessa kuulutuksessa ilmoitettin myds osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta.

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin tiedoksi em. yhteisdille
ja lahialueen asukkaille. Se on pidetty nahtavilla 6.6.2005 alkaen ja on ollut
saatavilla kunnan teknisessa toimistossa. Hankkeesta kuulutettiin kunnan vi-
rallisella ilmoitustaululla ja sanomalehdiss&; Vuolijoki ja Koti-Kajaani.

Kaavaluonnoksesta jarjestettiin esittelytilaisuus 3.10.2005 Otanméaen kirjas-
tossa. Tilaisuuteen ei saapunut osallisia.

3.3.4 Viranomaisyhteisty®

Viranomaisten kuuleminen tapahtuu MRA 26 ja 28 §:n mukaan pyydettavilla
lausunnoilla ja tarvittaessa viranomaisneuvottelussa sen jalkeen, kun kaava-
ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on alueen maankaytén yksityiskohtainen jarjes-
tdminen osoittamalla tarpeelliset alueet eri kdyttétarkoituksia varten, jotta alu-
een toiminnalliset edellytykset (laajenemistarpeet) kohentuisivat. Kaavatydn
yhteydessé tarkastellaan toteutumattomien korttelien maankayttd ja paivite-
taan toiminnalliset muutokset etenkin teollisuusalueella. Kaavamuutostyon ta-
voitteena on tutkia

— teollisuusalueen laajentamista taajaman keskukseen pain ja
— toteutumattoman asuinalueen tarpeellisuutta teollisuusalueen laheisyydes-
sa.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

3.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kaavoituksen alkuvaiheessa laadittiin kolme vaihtoehtoista (VE 1a, VE 1b, VE
2 ja VE 3) maankayttdmallia, joissa kaikissa lahtkohtana oli alueen osoitta-
minen paaasiassa teolliselle toiminnalle. Vaihtoehdot poikkesivat toisistaan eri
toimintojen (toimitilarakentaminen, ymparistéhairiéitéd aiheuttamaton teollinen
toiminta ja normaali teollinen toiminta varastotiloineen) laajuuden jakaantumi-
sessa ja katuverkoston sijainneissa.

Vaihtoehdoissa jatettiin tutkimatta asuinrakentamisen sijoittuminen edelleen
suunnittelualueelle, silla Otanmaen taajamassa vield vapaana olevat tontit
tyydyttavat taman hetkisen kysynnan asuinrakentamisessa. Liséksi asuinra-
kentamisen sijoittuminen lahelle teollista toimintaa ilman nk. puskurialueita
saattaisi aiheuttaa ongelmia tulevaisuudessa.

VE 1aja 1b

VE 1:n molemmissa erillisissa vaihtoehdoissa lahtékohtana oli olemassa ole-
van koivukujanteen hydédyntaminen maisemallisena elementting teollisuusalu-
eella. Talla ratkaisulla koivukujanne tai osa siita sailyisi katualuetta rajaavana
tekijana ja/tai olisi osa jalankululle varattua aluetta, joka johtaisi Vuorimiehen-
tielle ja nykyiselle huoltamolle. Toimitilarakentamisen osuus varsinaisesta teol-
lisesta toiminnasta olisi n. 20 %.

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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VE 2

VE 2:ssa katuverkoston suunta on sama kuin VE 1a ja 1b:ssa, mutta sijaintia
muutettu koillisen suuntaan. Vaihtoehdossa toimitilarakentamisen osuus olisi
n. 1/3 osa koko teollisen toiminnan alueesta.

VE 3

VE 3:ssa lahtékohtana oli voimassa olevan kaavan katuverkoston (Palstatie)
linjaus, jolloin mm. raskaan liikenteen sujuvuus alueen sisélla olisi jouhevaa.
Katu jakaa toimitilatoiminnan (n. 1/4 teollisuusalueesta) ja teollisen toiminnan
etela-pohjoissuunnassa.

3.5.2 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Kaikissa vaihtoehdoissa yhteista oli teollisen toiminnan haittojen minimoimi-
nen asutukseen ndhden sijoittamalla toimitilarakentaminen yhdesséa virkistys-
alueiden kanssa lahinna asutusta. Lisdksi ymparistdhairiditd aiheuttamatto-
man teollisen toiminnan sijoittaminen toimitilarakentamisen ja varsinaisen teol-
lisen toiminnan valiseen maastoon lieventda haittoja, joita teollisen toiminnan
saattaisi aiheuttaa asutukselle.

Laturintien eteldisen puolen korttelialueet toteavat suurelta osin tdméan hetki-
sen tilanteen kuitenkin niin, etta teollista toimintaa on laajennettu Vuorimie-
hentien suuntaan ja rivitaloille osoitettu tontti muutetaan osin toimitilarakenta-
miselle.

3.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaluonnosta lahdettiin toteuttamaan VE 3 pohjalta, silla kaavan ra-
kenne ja eri toimintojen sijoittuminen oli selkeé ja yksinkertainen. Liséksi toi-
minnat jakaantuivat keskenaén siten, ettd ne tyydytténevéat teollisuusalueen
toiminnalliset odotukset.

Asemakaavamuutoksen luonnos

Kokouksessaan 20.9.2005 kunnanhallitus paatti asettaa asemakaavaluonnok-
sen nahtaville 26.9. — 14.10.2005 valiseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta ei jatet-
ty mielipiteita. Lausunnot saatiin energiayhtiéiltd (Fingrid Oyj ja Kainuun Ener-

gia Oy).

Fingrid Oyj
Ei huomautettavaa. Lausunnossa tuotiin esille rakennusten etéisyysvaati-
mukset 110 kV johdon keskilinjasta.

Kainuun Energia Oy
Ei huomautettavaa. Lausunnossa tuotiin esille tarvittavien puistomuunta-
moiden ja kaapeloinnin rakentamisen tarve aluevarauksineen ja suojaetéi-
syyksineen.

Asemakaavamuutoksen ehdotus

Kokouksessaan 1.11.2005 kunnanhallitus p&éatti asettaa asemakaavaehdo-
tuksen julkisesti nahtaville 10.11. — 12.12.2005 véliseksi ajaksi. Kaavaehdo-
tuksesta ei jatetty muistutuksia. Lausunnot pyydettiin Kainuun ympéristokes-
kukselta, Kainuun maakunta —kuntayhtymaltd, Fingrid Oyj:ltd ja Kainuun
Energia Oy:lta.

Kainuun ymparistékeskus
Kainuun ympéristokeskus kiinnittdd huomiota asemakaavamuutosalueen
pohjoisosassa sijainneeseen saha-alueeseen. Saha-alue ei ole ollut ym-

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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paristckeskuksen tiedossa, joten alueen mahdollista pilaantumista ei ole
aiemmin tutkittu missaan yhteydessa. Lausunnon mukaan alueen maape-
ran pilaantuminen on tutkittava ennen kuin alue otetaan kaavanmukaiseen
kayttoon.

Vastine:

Mahdollisesti pilaantuneen alueen laajuudesta on keskusteltu ympéristo-
geologi Heikki Kovalaisen kanssa 5.1.2006. Kunta on selvittdnyt kaavaeh-
dotuksen néhtavilld olon jélkeen alueella toimineen sahan historiaa ja toi-
mintaa. Selvityksissd (Rautaruukki Oy:n toimintakertomukset vuosilta
1968-71) ilmeni, ettd alueen sahaustoiminta oli keskittynyt tukeista sahat-
tuihin parruihin, lankkuihin, lautoihin ja rimoihin (ns. oma sahaus). Muu
puutavara (mm. kylléstetyt ratapélkyl, kylléstetyt sdhképylvéét) oli ostettu
"ulkoa". 3.3.2006 kédydyssé puhelinkeskustelussa (S. Lyytinen — P. Pertto-
la — J. Méaéattd) Kainuun ympéristbkeskus fotesi, ettd kaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen tehdyt selvitykset saha-alueella tapahtuneesta toi-
minnasta ovat riittdvét. Selvitysten mukaan saha-alueella ei ole tapahtunut
maaperén pilaantumista, joten maaperédn pilaantuneisuuden tutkimista ei
ole tarvetta suorittaa ennen kaavan hyvéksymisté tai aluetta toteutettaes-
sa.

Kainuun maakunta —kuntayhtyma
Ei huomautettavaa. Kainuun maakunta —kuntayhtyma pitda kaavaratkai-
sua hyvana, koska siind hyédynnetdan olemassa olevaa infraa ja samalla
tiivistetadn yhdyskuntarakennetta.

Fingrid Oyj
Ei huomautettavaa. Lausunnossa tuotiin esille rakennusten etaisyysvaati-
mukset 110 kV johdon keskilinjasta.

Vastine:
Johtoalueen ja johtoaukean leveys on tarkistettu ja todettu, etté lausun-
nossa esitetyt etdisyydet (13,5 m/30 m) rakennuksiin 110 kV johdon keski-
linjasta jaévét kaava-alueen ulkopuolelle, olemassa olevalle johtoalueelle.

Kainuun Energia Oy
Ei huomautettavaa. Lausunnossa tuotiin esille tarvittavien puistomuunta-
moiden ja kaapeloinnin rakentamisen tarve aluevarauksineen ja suojaetéi-
syyksineen.

Vastine:
Puistomuuntamot aluevarauksineen merkitdén asemakaavaan.

Lisaksi Otanmaki-Seura ry ilmoitti kirjeitse, etta silla ei ole huomautettavaa
kaavamuutosesityksen johdosta.

Kaavaehdotuksen nahtévilla olon jalkeen asemakaavamuutokseen on tehty
seuraavia teknisié tarkistuksia mm. lausuntojen pohjalta:

— puistomuuntamoiden paikat lisatty
— johtoalueet lisatty
— Palstatien katualueen leveyttd kavennettu

Tehdyt tarkistukset ja lisdykset eivat ole olennaisesti muuttaneet kaavaehdo-
tusta, joten sita ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen néhtaville.

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan asuinrakentamiseen
osoitetut alueet muutetaan eritasoiselle teolliselle toiminnalle nykyista teolli-
suusaluetta laajentamalla olevan asutuksen suuntaan léanteen péin. Suurin
osa suunnittelualueesta on osoitettu teolliselle toiminnalle siten, ettad toimitila-
rakennusten osuus on 12,4 % (n. 1,7 ha) ja ymparistohairi6itd aiheuttamatto-
mien teollisuusalueiden osuus n. 23 % (n. 1,6 ha) koko teolliselle toiminnalle
osoitetuista aluevarauksista (n. 6,8 ha).

Muutosalueen puistoalueiden osuus pienenee, mutta tarkeimméat puisto-
vyShykkeet ja viherkaytdvat asutuksen suhteen séilyvat ennallaan. Kaytetta-
vaa rakennusoikeutta suunnittelualueelle kertyy yhteensa n. 36 100 k-m?, jos-
ta on jo kaytetty n. 5 100 k-m2. Kaavaratkaisun mukaisella ratkaisulla suunnit-
telualueelle on mahdollista sijoittaa 100-200 uutta tydpaikkaa.

4.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Olemassa olevan asutuksen (Hihnamiehentielld ja Vuorimiehentielld) hairidi-
den valttamiseksi teollisuusalueita ymparoivat virkistysalueet, jotta toiminnasta
aiheutuva haitta olisi mahdollisimman vahaistd. Myds toiminnan laadulla on
haluttu vahentaa teollisesta toiminnasta aiheutuvia haittoja siten, etta toimitila-
rakennuksen ja ymparistohairidita aiheuttamattomat korttelialueet on sijoitettu
lahinna asutusta. Varsinaisen teollisen toiminnan on kaavaratkaisun mukai-
sesti mahdollista laajentua vain nykyisten alueiden |&heisyydessa.

4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet

Kaavamuutosalue koostuu paaasiassa teolliselle toiminnalle varatuista alueis-
ta. Kaava-alue kasittda nelja rakentamiseen kohdistuvaa kayttdtarkoitusta, joil-
le on sijoitettu

— toimitilarakentamista, jonne saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ympa-
ristéhairioitéd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia (pinta-ala
n. 1,7 ha)

— teollisuusrakentamista, jolla ymparistdé asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (pinta-ala n. 1,6 ha)

— teollisuus- ja varastorakentamista n. (pinta-ala n. 5,2 ha)

— energianhuoltoa (pinta-ala n. 0,8 ha).

Rakentamisen tehokkuus on maéaéritelty suunnittelualueella siten, etta teolli-
suusalueilla (T ja TY) tonttitehokkuus on e=0.40. Kaava mahdollistaa siten n.
27 000 k-m2 (n. 6 270 + 20 870) rakennusoikeuden. Vastaavasti toimitilara-
kennuksilla (KTY) tonttitehokkuus on €=0.35 ja rakennusoikeutta on kaytetta-
vissa yhteensa n. 6 000 k-m? . Alueella rakennusten suurin kerrosluku on kak-
si.

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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Laturintien varrella olevien teollisuusalueiden rakentamisen sijoittumista ei oh-
jata kaavalla liian sitovasti. Merkittdvin rakennusten sijoittumista ohjaava alue
sijoittuu suunnittelualueen pohjoisosaan, josta luodaan rakennusmassojen si-
joittumisella nakodyhteys alueen pohjoispuolella kulkevalle valtatie 28:lle. Ra-
kennusmassat sijoittuvat korttelin 41 pohjoisosassa mahdollisimman lahelle vt
28:aa ja alueiden piha-alueet varastokenttineen/-rakennuksineen sijoittuvat
alueen sisalle.

4.3.2 Muut alueet

Rakentamiseen osoitettuja kortteleita rajaavat virkistysalueet. N&ité alueita ei
ole tarkoitus rakentaa puistojen tasolle, vaan ne sailyvat jatkossakin luonnonti-
laisina alueina, missd mm. ulkoilu on edelleen mahdollista. Palstatien loppu-
paasta on osoitettu kevyenliikkenteen yhteys Vuorimiehentielle.

Alueen kaakkoislaitaan on osoitettu aluevaraus energiatoiminnoille, missa ny-
kyisin sijaitsee lampolaitos. Alue on osoitettu riittdvén laajaksi niin, ettd mah-
dollinen laitoksen laajentaminen varastotiloineen on mahdollista.

Laturintien katualueen linjaus séilyy entisellddn. Nykyinen ajoyhteys Laturin-
tielta mm. lampdolaitokselle muutetaan katualueeksi. Uusi, rakennettava katu-
alue on Palstatie, jolle on varattu riittavasti tilaa mm. raskaan liikenteen suju-
vuutta ajatellen.

4.4 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenteellisesti kaavamuutos tukee Otanméen taajaman tiivista-
mista ja olemassa olevan verkoston (vesi-, viemari-, 1amp6-) hyédyntéamista
tehokkaasti.

Teollisuusalueen laajenemisen haitalliset vaikutukset olemassa olevaan asu-
tukseen on minimoitu sijoittamalla teollisuusalueen eri toimintoja (mm. toimiti-
larakentaminen) siten, ettd ne toimivat nk. puskurina teollisen toiminnan ja
asutuksen valilla.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéén

Koska suunnittelualue on p&aosin jo rakennettua ja muokattua aluetta varsin-
kin alueen pohjoisosassa ja varsinaiset luonnontilaiset alueet kulkevat nau-
hamaisina muokattujen alueiden véliss&, vaikutukset luontoon ja luonnonym-
paristddn ovat vahaiset.

Laturintien etelapuoleinen nykyisin luonnontilainen metsikkd toteutuessaan
muuttaa luonnonympadristéd, mutta voimassa olevaan kaavan ndhden muu-
tokset ovat vahaiset.

4.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Teollisen toiminnan laajentumismahdollisuuden turvaaminen lisda tyoépaikko-
jen maaraa ja nain vahvistaa Otanméaen taajaman kehitysta.

4.5 Ympdriston héiriotekijat
Teollinen toiminta itsess&dan aiheuttaa hairiéta (raskas likenne, melu, tarina,
ilman pilaantuminen) ymparistéénsa, mutta toiminnan rajaaminen ja muiden

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos



17(20)

toimintojen (mm. toimitilarakentaminen) sijoittaminen olevan asutuksen ja teol-
lisuuden vélille, lieventaa toiminnoista aiheutuvaa hairiéta.

Teollisuusalueen rakentuessa ja toimintojen lisdantyessd myds liikenne alu-
eella lisaantyy. Liikenndinti teollisuusalueelle tulee edelleen séilyméaén Kai-
vosmittaajantien kautta valtatielle, joten teollisen toiminnan laajentuminen ei
lisénne raskaan liilkenteen liikennemaéria Vuorimiehentiell.

4.6 Kaavamerkinnit ja -méaaridykset
Asemakaavassa on osoitettu seuraavat aluevaraukset:

KTY-1 TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ymparistéhairiditéd aiheuttamat-
tomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

T TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

TY TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YM-
PARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistéa hairitsevaa
melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta.

VL LAHIVIRKISTYSALUE.

EN ENERGIAHUOLLON ALUE.

Myds muut kaavamuutoksessa kaytetyt kaavamaaraykset vastaavat ympaéris-
toministeritn julkaiseman oppaan merkintoja.

4.7 Nimisto

Kaava-alueella hyédynnetéddn voimassa olevan asemakaavan katunimistoa,
joten Palstatie, joka kuvaa alueella aikoinaan olleista palstaviljelmi&, sailyy
kadunnimené teollisuusalueella. Laturintieltéd lampdlaitokselle johtava tie nime-
tdan Lampokujaksi.

Virkistysalueiden nimet (Kaivosmiehen ja Korjausmiehen puisto) séilyvat en-
nallaan.

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Pohjoisosan rakennukset on sijoitettava tontin pohjoislaitaan huolimatta siita,
ettd rakennusala on merkitty valjdksi. Laaja rakennusala antaa mahdollisuu-
den sivusiiven rakentamiseen, jos sellainen on tarpeen. Pysédkéinti ja toimin-
nan vaatima muu liikennepiha sijaitsee talon takana

rakennukset sijoitetaan puiston / valtatie 28 puoleiseen reunaan niin, etta puis-
toon rajoittuvat tontinosat ovat siistit, eika rakennuksen ja puiston véliin ja& ul-
kovarastotiloja.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Koska alueelle on jo rakennettu kunnallistekniset verkostot, kaava-aluetta voi-
daan ryhtya toteuttamaan heti kaavan voimaan tulon jélkeen. Vuolijoen kunta
rakentaa Palstatien ja vesihuollon, mutta kunnallistekniikan rakentaminen
ajoittuu alueen toteutumiseen.

5.3 Toteutuksen seuranta
Toteutusta seuraavat kunnan rakennusvalvontaviranomaiset.

Vuolijoella 12.9.2005, tayd. 6.4.2006

Sa vL

Slrpa ytinen
aluearkkitehti
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MAISEMASUUNNITEMA

Ymparistétekninen lautakunta paatti kokouksessaan 30.5.2005, ettd kaava-
muutosalueelle laaditaan erillinen maisemasuunnitelma. TAma maisemasuun-
nitelma (liite 2) keskittyy asemakaava-alueen puistoalueiden viherrakentami-
seen ja teollisuusalueiden kadunvarsinakymiin.

Lahtokohdat

Alue sijaitsee Otanmaen taajaman pohjoisosassa, valtatie 28:n etelapuolella.
Puistoaluetta kaava-alueella on n. 3,1 ha, joka on n. 22 % koko kaava-alueen
pinta-alasta. Puistoalue rajaa teollisuusaluetta muusta rakennetusta ymparis-
tosta pohjois-, 1ansi- ja etelapuolella. Kaava-alueen lansiosa rajautuu leveaan
johtoalueeseen.

Kaavasuunnittelussa on jo huomioitu nakyvyys valtatielle, silld rakentaminen
alueen pohjoisosassa ohjataan valtatie 28:n tuntumaan.

Koko Otanméaen taajaman alueen puistoalueilla on keséalld 2005 suoritettu taa-
jamametsien harvennusta ja vesakon raivausta taajaman yleisilmeen kohen-
tamiseksi. Toimenpiteen seurauksena taajaman puistoalueiden ilme on siistiy-
tynyt ja tarvetta kunnostustoimenpiteisiin ei lahivuosina ole.

Toimenpide-ehdotukset

Alueen kokonaiskuvan kannalta merkittavin kehitettava alue on kaava-alueen
pohjoisosa, joka rajautuu valtatie 28:aan ja alueen lansiosa, joka rajautuu
Vuorimiehentien rakennuskantaan (paikoitusalueet, asuin- ja liikerakennuk-
set).

Kasvillisuudessa luonnonmukaisuus ja maisemaan sopeutuminen ovat olen-
naisia. Siten toteutuksessa tuleekin hyddyntda olemassa olevaa kasvillisuutta
ja taydentaa sita paikalla kasvavalla lajistolla.

1. Kaivosmiehenpuisto

Alue sailytetdan luonnontilaise-
na. Ei tarvetta kunnostukseen.

KAIVOSMIEHEN- N0 4
PUISTO

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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2. Korjausmiehenpuisto (lansiosa)

Alueen puusto, joka koostuu
paaosin lehtipuista ja osin kuusi- : /. i/ ¢ _
kosta sekd vanhan palstaviljelys- ; / =<
alueen lehtipuu ryhmista, sailyte- & REY
taan nykyisellaan.

| KORIAUSHIEHEN

= PUISTO @

Huoltamon ja teollisuusalueen
valinen puistoalue sailytetdan
myos jatkossa tihedna ja luon-
nontilaisena alueena.

3. Korjausmiehenpuisto (pohjoisosa)

Alueella avataan nakymia vt
22:Ita teollisuusalueelle. ltdisen
osan, johtoalueen reunassa,
puusto sailytetdaan tihednd ja
luonnontilaisena alueena. Talla
tavoitellaan rytmikkyyttd vt 28:n
varteen levedn johtoaukean ja
teollisuusrakentamisen valissa.

4. Laturintie

Laturintien etelan puoleisen ka-
dunvarren alueen yleisilmetta
kohennetaan istuttamalla lehti-
puurivisté kadun varteen. Puuri-
viston ei tarvitse olla riviméainen,
vaan puustolla pehmennetaan
monotonisten ja teollisuusmais-
ten rakennusten ulkoasua. Istu-
tukset tehdaan 3-5 puun ryhmiin
ja istutuksissa kaytetdan lehtipui-
ta (pihlajaa ja/tai koivua).

Laturintien pohjoispuolella on vield ennen tonttien toteutumista luonnontilaista,
kookasta puustoa, jota tulisi hyédyntaa kadun varren ndkymissa. Laturintien ja
Palstatien risteyksen tuntumassa sailytetaén tihedmpi puusto. Puustoryhmat
sailytetaan myoés Laturintien varrella, suunnittelualueen pohjoisosassa.

VUOLIJOEN KUNTA Laturintien asemakaavamuutos
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VUOLIJOEN KUNTA
26.5.2005

./

OSALLLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Otanméen taajama

Laturintien teollisuusalue



Suunnittelualue

Laajuudeltaan n. 7 ha:n suuruinen asemakaava-alue sijaitsee Vuolijoen kun-
nan Otanmdaen taajaman koillisnurkassa, Kokkolantien (valtatie 28) etelapuo-
lella.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan tarkoituksena on alueen maankaytdn yksityiskohtainen jarjes-
taminen osoittamalla tarpeelliset alueet eri kayttétarkoituksia varten. Kaava-
tyon yhteydessa tarkastellaan toteutumattomien korttelien maankéytté ja paivi-
tetdaan toiminnalliset muutokset etenkin teollisuusalueella. Kaavamuutostyén
tavoitteena on tutkia teollisuusalueen laajentamista keskustaan péin ja toteu-
tumattoman asuinalueen tarpeellisuutta teollisuusalueen laheisyydessa.

Suunnittelutilanne

Laturintien teollisuusalue on toteutunut voimalinjaan saakka, mutta Laturintien
pohjoispuolelle osoitettu asuinalue on jaényt toteutumatta kokonaan. Teolli-
suusalueella sijaitsee teollisuushallien lisdksi l&mpokeskus. Suunnittelualue
on seka kunnan ettd yksityisten yrittdjien omistuksessa.

Voimassa olevassa Kainuun seutukaavassa suunnittelualue on osa seka taa-
jamatoimintojen (A) etta teollisuustoimintojen (T) aluetta. Kainuun maakunta-
kaava on luonnosvaiheessa ja kyseisessd kaavassa suunnittelualue sijoittuu
taajaman alakeskukseen (a).

Otanmaen oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu
osin keskustatoimintojen alueelle (C), virkistysalueelle (V), ryhmé&puutarha- ja
palstavilielyalueelle (RP) seka teollisuus- ja varastoalueelle (T).

Suunnittelualueella on voimassa Otanméden asemakaava, jonka laadninhallitus
on vahvistanut 14.7.1986. Kaavassa alueelle sijoittuu asuinpientalojen kortte-
lialue (AP), teollisuusrakennusten korttelialue (TT) ja ymparistohéirioita aiheut-
tamattomien teollisuusrakennusten korttelialue (TY-1) sekad naihin liittyva |ahi-
virkistys- (VL) ja tiealueet.

Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessé laaditaan 3 vai9htoehtoista maankéayttémallia ja
suoritetaan niiden vaikutusten ratkaisujen perusteiden arviointi.

Vaihtoehdoissa tutkitaan muutosalueen rakentamisen maaraa, rakennusta-
paa, kayttétarkoitusta (asuminen / teollinen toiminta / tyépaikkarakentaminen /
virkistys) seka sijoittumista Otanméen taajaman rakenteeseen ja maisemaan.



Osalliset

Osallisuus on madaritelty MRL 62 1§:ssd. Osallisia ovat alueen maanomistajat
ja asukkaat sekd muut, joiden oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Osallisia ovat
my®és viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoitus kasittelee. Osallisilla
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
ja lausua suullisesti tai kirjallisesti mielipiteensé asiasta.

Osallisia tadssa kaavahankkeessa ovat:

Asukkaat, maanomistajat

Naapurit

Viranomaiset

Jérjestot ja yhdistykset

tontin omistajat, vuokranhaltijat
alueen yritykset, laitokset
muut tarpeen mukaan

naapurikiinteistjen omistajat

Kainuun ymparistdkeskus
Kainuun maakunta —kuntayhtyma
Kainuun Pelastuslaitos

Kunnan hallintokunnat

Fortum Oyj

Graninge Kainuu Oy
Otanmaen lampo Oy
muut tarpeen mukaan

Kaavaprosessi ja osallistuminen ja vuorovaikutus

KAAVOITUKSEN KAYN-
NISTAMINEN

TAVOITE- JA MITOITUS-
VAIHE

KAAVALUONNOS-
VAIHE

KAAVAEHDOTUS-
VAIHE

KAAVAN
HYVAKSYMINEN

Kaavan vireilletulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (OAS) ilmoitetaan paikallislehdiss&, kunnan internet-
sivuilla (www.vuolijoki.fi) ja kunnan ilmoitustaululla.

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen kannalta keskeinen kaavan
laatimisvaihe on nykytilanteen analyysi ja tavoitteiden asetta-
minen.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetéén alustavat lausunnot vi-
ranomaisilta. Myds asukkaat ja maanomistajat voivat lausua
mielipiteensa luonnoksesta sen nahtavilldolon aikana. Kaava-
luonnoksesta jarjestetaén esittelytilaisuus.

Saadun palautteen pohjalta kaavaluonnoksesta laaditaan
asemakaavaehdotus. Ehdotus asetetaan néhtéaville 30 paivan
ajaksi, mina aikana siita voi tehd kirjallisia muistutuksia. Kaa-
vaehdotuksesta pyydetédan lausunnot kaavan kannalta keskei-
siltd viranomaisilta.

Asemakaavan hyvéksyy kunnanvaltuusto.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) Idhetetddn em. yhteiséille ja lahi-
alueen asukkaille. Se pidetdan nahtavilla ja on saatavilla kunnan teknisesséa
toimistossa. Hankkeesta kuulutetaan kunnan virallisella iimoitustaululla ja sa-
nomalehdiss&; Vuolijoki, Koti-Kajaani.



Viranomaisten kuuleminen hoidetaan MRA 26 ja 28 §:n mukaan pyydettavilla
lausunnoilla ja tarvittaessa viranomaisneuvottelussa sen jalkeen, kun kaava-
ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavoitukseen siséllytetdadn sen erivaiheissa maankaytté- ja rakennus-
lain mukainen vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on selvittda tarpeelli-
sessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset. Kaavatyén yh-
teydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen

e taajamakuvaan (rakennettuun ymparistéon)
e luonnonympaéristdon

e liikenteeseen

[ J

teknisen huollon jarjestdmiseen

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta kdytdssd oleviin perustietoihin,
alueella suoritettuihin maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lau-
suntoihin ja huomautuksiin.

Aikataulu
03/2005 kunnan kaavoituspaatés 29.3.2005 (kh §78), alueen laajennus
05-06/2005 kaavan vireilletulosta ilmoittaminen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtéville
06/2005 kaavaluonnoksen nahtévillapito (ennakkolausunnot)
07/2005 palautteen kasittely
08/2005 kaavaehdotus julkisesti nahtavilla 30 vrk, viralliset lausunnot
09/2005 muistutusten ja lausuntojen kasittely
09-10/2005 asemakaavamuutoksen hyvaksyminen
Yhteystiedot

Kaava laaditaan Vuolijoen kunnan teknisesséa toimistossa, Rantatie 1, 88270
Vuolijoki. Suunnittelutydhén tyéryhména osallistuvat suunnittelijan (aluearkki-
tehti) lisaksi rakennustarkastaja sekd Otanmaki-seuran, Vuolijoen Yrittdjat ry:n
ja Vuolijoen Teollisuuskylan edustajat.

Yhteyshenkil6: Aluearkkitehti Sirpa Lyytinen
puh. 0400 — 855 956
e-mail: sirpa.lyytinen@vaala.fi



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 1/2

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 940 Vuolijoki Téyttdmispvm 24.04.2006
Kaavan nimi Laturintien teollisuusalueen asemakaavamuutos

Hyviksymispvm 18.04.2006 Ehdotuspvm 13.12.2005
Hyviksyji V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 02.06.2005
Hyviksymispykila 26 Kunnan kaavatunnus 940 180406 1
Generoitu kaavatunnus 940V180406A26

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 13,7164 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 13,7164

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Alsevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala || Kerrosala [k- || Tehokkuus || Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m’] [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 13,7164 100,0 36093 0,26 -19174
A yhteensi -3,9377 -10038
P yhteensi
Y yhteensii
C yhteensi
K yhteensi 1,7003 12,4 5951 0,35
T yhteensé 6,7827 49,4 27131 0,40 -2,2843 -9136
V yhteensi 3,0913 22,5 -1,5484
R yhteensii
L yhteens# 1,3894 10,1 0,1011
E yhteenséd 0,7527 5,5 3011 0,40
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?| [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset||Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

https://tyvi.elma.fi/cgi-bin/katse.cgi?session=20060424145157641438&state=bigview_... 24.4.2006



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus [ Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] le] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi 13,7164 100,0 36093 0,26 -19174

A yhteensi -3,9377 -10038

AP -3,5515 -8879

AR -0,3862 -1159

P yhteensii

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 1,7003 12,4 5951 0,35

KTY 1,7003 100,0 5951 0,35

T yhteensi 6,7827 49,4 27131 0,40 -2,2843 -9136

T 5,2163 76,9 20865 0,40

TT -3,4336 -13734

TY 1,5664 23,1 6266 0,40 1,1493 4598

V yhteensi 3,0913 22,5 -1,5484

VL 3,0913 100,0 -1,5484

R yhteensé

L yhteensi 1,3894 10,1 0,1011

Kadut 1,3894 100,0 0,1011

E yhteensi 0,7527 5,5 3011 0,40

EN 0,7527 100,0 3011 0,40

S yhteensi

M yhteenséi

W yhteensi

https://tyvi.elma.fi/cgi-bin/katse.cgi?session=20060424145157641438&state=bigview ... 24.4.2006



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 1/2

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Tayttimispvm 26.06.2007
Kaavan nimi Laturintien teollisuusalueen asemakaavamuutos

Hyviiksymispvm 18.04.2006 Ehdotuspvm 13.12.2005
Hyviksyji V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 02.06.2005
Hyviksymispykili 26 Kunnan kaavatunnus 940 1804061
Generoitu kaavatunnus 940V180406A26

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 13,7164 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 13,7164

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala [ Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. k-

[ha] [%] m’] [e] [ha +/-] m’® +/-]
Yhteensii 13,7164 100,0 36093 0,26 0,0000 10653
A yhteensi -3,9377 -10038
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 1,7003 12,4 5951 0,35 1,7003 5951
T yhteensé 6,7827 49,4 27131 0,40 2,9320 11729
V yhteensi 3,0013 22,5 -1,5484
R yhteensé
L yhteensé 1,3894 10,1 0,1011
E yhteensé 0,7527 5,5 3011 0,40 0,7527 3011
S yhteensi
M yhteensid
W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensid
Suojellut rakennukset|Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensé

kaﬁm &bo. 6. 200F “Ritu korio—
https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=70626095742030704 &state=bigview_receive&me... 26.6.2007



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha} [%e] m?) [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi 13,7164 100,0 36093 0,26 0,0000 10653

A yhteensi -3,9377 -10038

AP -3,5515 -8879

AR -0,3862 -1159

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 1,7003 12,4 5951 0,35 1,7003 5951

KTY 1,7003 100,0 5951 0,35 1,7003 5951

T yhteensi 6,7827 49,4 27131 0,40 2,9320 11729

T 5,2163 76,9 20865 0,40 5,2163 20865

TT -3,4336 -13734

TY 1,5664 23,1 6266 0,40 1,1493 4598

V yhteensi 3,0913 22,5 -1,5484

VL 3,0913 100,0 -1,5484

R yhteensi

L yhteensi 1,3894 10,1 0,1011

Kadut 1,3894 100,0 0,1011

E yhteensi 0,7527 5,5 3011 0,40 0,7527 3011

EN 0,7527 100,0 3011 0,40 0,7527 3011

S yhteensé

M yhteensa

W yhteensi

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=70626095742030704&state=bigview_receive&me... 26.6.2007
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ymparistohairioita
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristé asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympéristéa
héairitsevda melua, tarinaé, ilman pilaantumista tai muuta hairiéta.

Lahivirkistysalue.

Energiahuollon alue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Energianhuoltoa varten varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.
Yleiselle jalankululle ja polkupydéréilylle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.
(z = sahkélinja)

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
(j = vieméri, | = kaukoldmpd, v = vesijohto)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKKOJA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Tontille on varattava autopaikkoja vahintdan seuraavat maarat:

- T- ja TY-tontit: 1 autopaikka kutakin teollisuus- javarastotilojen
kerrosalan 80 m2 kohden

- KTY-tontit: 1 autopaikka kutakin teollisuus- ja varastotilojen
kerrosalan 80 m2 kohden ja 1 autopaikka kutakin toimistotilojen 50
m2 kohden

@ VUOLIJOEN KUNTA

\/ OTANMAKI 1:2 000

LATURINTIEN TEOLLISUUSALUEEN
ASEMAKAAVAMUUTOS

ASEMAKAAVA KOSKEE:

Otanméen taajaman asemakaava-alueella osaa korttelista 4 (tontti 1)
ja kortteleita 40, 41, 101-104 seka niihin liittyviéd katu- ja
puistoalueita.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:

Otanméen taajaman asemakaava-alueen korttelit 40, 41 ja 101 sek&
niihin liittyvat katu- ja puistoalueet.

N&htavilla: 10.11.-12.12.2005 Vuolijoella 26.10.2005, tayd. 6.4.2006

KH 11.4.2006, §70
Sirpa Lyytinen
aluearkkitehti

V%ﬂoki 27.4.2006
oF o"% uricinen

kunnansihteeri

KV 18.4.2006, §26
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