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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIVISTELMA

Tavoite on muodostaa rakentamattomalla alueella tavatun viitasammakko-
esiintyman elinolosuhteiden sailyttdmiseksi viheraluetta ja ajanmukaistaa alu-
een katuverkkoa ja tonttijarjestelyja.

Kaupunginhallitus paatti 26.8.2008 § 166 kaynnistd& Heinisuolle vanhan Vii-
tostien, Heinim&entien, Linnantaustien ja Heinisuontien rajaamalle alueelle
asemakaavamuutoksen viitasammakkoesiintyman suojelemiseksi.

Kaavahankkeesta laadittiin kaksi vaihtoehtoluonnosta, joita esiteltiin viran-
omaisneuvottelussa 15.10.2008. Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
vireille tulosta kuulutettiin Koti-Kajaanissa 8.-9.11.2008. Kainuun ymparisto-
keskukselta pyydettiin lausunto ja asemakaavavaihtoehdoista pyydettiin alu-
een maanomistajilta, yrityksilta ja naapureilta mielipiteita.

Ymparistotekninen lautakunta keskusteli alueen kehittamislinjasta 10.12.2008
8 176, minka paatoksen perusteella ymparistéteknisen palvelukeskuksen
maankayttopalvelut laati kaavaehdotuksen.

Asemakaavaehdotuksessa varataan viheraluetta viitasammakkoesiintyméan
sailymiseksi. Voimassa olevan asemakaavan mukaisia rakentamattomia tont-
teja muuttuu viheralueeksi ja katuverkko supistuu. Kaava-alueen pinta-alasta
puolet jaa tonttimaaksi ja kolmasosa on viheraluetta.

Heinisuontien ja Vanhan Viitostien varteen muodostuu liikerakennusten kortte-
lialuetta KL, jossa kerrosluku on kaksi ja tehokkuus e=0,50. Elintarvikemyyma-
lan ja huoltoaseman rakentamista ei sallita. Autopaikkoja 1 ap/150 k-m?.

Kortteleissa 3, 11 ja 12 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T,
jossa kerrosluku on kaksi. Kortteleissa 3 ja 11 tehokkuus €=0.50 ja korttelissa
12 e=0,30. Autopaikkoja 1ap/100 k-m?2. Heinisuontien varteen voidaan raken-
taa myymalatilaa.

Kainuun Sahkoverkko Oy:n sédhkdasemaa varten on energiahuollon kortteli-
alue EN, jossa kerrosluku on kaksi ja tehokkuus e=0,20.

Ulkovarastojen nakésuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan
sopeutuva aita. Ajoneuvoliittymia Vanhalle Viitostielle ei sallita ja liittymid Hei-
nisuontielle ja Heinimaentielle rajoitetaan. Raskaan liikenteen vaatimat tontti-
liittymat Heinisuontielle sallitaan.

Lahivirkistysalue VL on asiantuntijoiden rajaama viitasammakon elinmahdolli-
suuksien turvaamiseksi riittdvan suuri alue, joka tulee jattaa rakentamisen ul-
kopuolelle. Alueella on asemakaavamerkinta: luo-2: "Luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueella tulee sailyttaa vitasammakon
lisdantymis-, levahdys- ja talvehtimispaikkoja seka kulkuyhteyksid.” Viheralu-
eella on suurjannitelinja vaara-alueineen.



Heiniméentien katualue levenee niin, etta katu voidaan rakentaa raskaan lii-
kenteen tarpeita vastaavaksi kokoojakaduksi. Kokoojakatu on myos Linnan-
taustie, jonka nimi muuttuu Viitasammakontieksi. Yrittajantieta ja Hapontieta ei
rakenneta loppuun, vaan katualuetta liitetaan kortteliin 12 ja viheralueeseen.
Putkinotkontieta jatketaan niin, etta se korvaa kulkuyhteydet Hapontielta ja
Kokkolanpolulta. Kokkolanpolun katualue liitetaan viereisiin tontteihin. Yritta-
jantielle, Hapontielle ja Putkinotkontielle rakennetaan uudet raskaalle liiken-
teelle mitoitetut kdadntdpaikat. Rakentamaton Heiniraitti jaa viheralueeksi.

Asemakaavan muutos poikkeaa Kajaanin keskustaajaman vahvistetusta
osayleiskaavasta niin, ettd paakatujen reunoilla on liiketoimintaa voimassa
olevan asemakaavan ja rakennetun tilanteen mukaisesti. Alueen keskiosassa
yleiskaavan vahvistamisen jalkeen tavatun viitasammakkoesiintyman vuoksi
asemakaavan muutoksella edistetaan luonnonsuojelutavoitteen toteutumista.

Kysymyksessa on myos alueella voimassa olevan asemakaavan ajanmukai-
suuden arviointi, joka on suoritettava viimeistadn vuonna 2013 (MRL 608).
Heinisuon teollisuusalueeksi 1980-luvun alkupuolella suunniteltu alue Kajaa-
nin keskustaajaman reunalla rajoittuu yleiskaavan maa- ja metsatalousaluee-
seen. Alueen asema kaupunkirakenteessa muuttui, kun se VT5:n oikaisun
valmistuttua jai syrjddn kaupungin paasisdantulovaylalta. Alue on vajaasti ra-
kennettu. Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeudesta on kaytetty
vain 17 %. Syyna alueen pieneen toteutusasteeseen on ollut heikko maapera
ja paaosin yksityinen maanomistus.

Alueelle jaavien tonttien rakennusoikeudet séilyvat ennallaan, mik& antaa
mahdollisuuden kehittaa liiketoimintaa paékatujen varsilla ja yritystoimintaa
alueen rakennetuilla tonteilla. Asuntorakentaminen ei sovi alueelle, jossa
maaperan laatu on heikko ja oleva yritystoiminta liikennetarpeineen saattaa
aiheuttaa asumiselle haittaa. Muutokset katuverkossa edistavat alueen val-
miiksi rakentamista ja selkeyttavat alueella liikkkumista.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Katurakentaminen alueelle on mahdollista aikaisintaan vuonna 2011.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue sijaitsee n. 3 km:n etdisyydella kaupungin keskustasta koilliseen
Vanhan Viitostien, Heinimaentien, Linnantaustien ja Heinisuontien rajaamalla
alueella.

Luonnonymparist6

Maasto laskeutuu hyvin loivasti itdan. Kaava-alueella on tehty v. 1980 maape-
ratutkimuksia ja rakennettavuusselvitys (liite 1a), jonka mukaan paaosa kaa-
vamuutosalueesta - luokka Il - soveltuu teollisuushallien rakentamiseen valt-
tavasti, alueen itareuna - luokka IV - huonosti ja pieni osa alueen keskella -
luokka Il - tyydyttavasti.




Alueen kasvillisuustyypit on maaritelty luontoselvityksessa v. 2008 (liite 1b).
Vuonna 2007 vireilla olleen asemakaavahankkeen luontoselvityksessa alueel-
ta 10ytyi viitasammakkoesiintyma, jonka vuoksi kyseinen kaavahanke lopetet-
tiin, kh 26.8.2008 § 166. Viitasammakko kuuluu luonnonsuojelulain 49 8:n 1
momentin mukaan luontodirektiivin liitteessé IV(a) tarkoitettuihin el&inlajeihin,
joiden yksildiden selvasti havaittavien lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havit-
taminen ja heikentdminen on kielletty. Viitasammakkoesiintyman laajuutta sel-
vitettiin kevaalla 2008. Viitasammakkoselvityksen suorittaneet asiantuntijat
maarittelivat alueen, joka tulee jattaa rakentamisen ulkopuolelle ja saattaa
suojelutoimien piiriin (liite 1c). Viitasammakon liséksi alueelta 16ytyi Suomessa
uhanalaisiksi luokitellut pikkutikka ja naurulokki. Alueella ei ole liito-
oravahavaintoja.

Rakennettu ymparisto (kartat 1a ja b)

Kaava-alue on Kajaanin keskustaajaman reunalla sijaitsevan Heinisuon teolli-
suusalueen ydinosa. Alueen asema kaupunkirakenteessa muuttui, kun se VT
5:n oikaisun valmistuttua jai syrjaan kaupungin paasisaantulovaylalta.

Vanhan Viitostien ja Heinisuontien varressa on liikerakennuksia ja Heinimaen-
tien ja Linnantaustien varressa teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueella on
kolme asuinrakennusta pihapiireineen sekd Kainuun Sahkoéverkko Oy:n séh-
kbasema. Tontilla 15-12-9 on toimintansa lopettaneen sahan rakennuksia, joil-
le on mydnnetty purkulupa syksylla 2006. Osa rakennuksista on purettu.
Kaava-alueen keskiosa on rakentamaton.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin (kartta 1c).
Kaava-alueen keskellda on Kainuun Sahkdverkko Oy:n 110 kV:n voimansiirto-
linja. Katuverkko on toteutunut vain osittain. Vanha Viitostie on maantie. Hei-
nisuontie ja Linnantaustie ovat kokoojakatuja. Heinimaentieta ei ole rakennet-
tu katuna. Yrittajantie ja Hapontien on toteutettu vain osittain. Kevyen liiken-
teen katu Heiniraitti on rakentamatta. Kokkolanpolku on ajoneuvoliikenteen
kaytdssa. Nopeusrajoitus Heinisuon teollisuusalueella on 40 km/h.

Ympaéristohairiot

Heinisuontien liikenne aiheuttaa meluhaittaa. Kajaanin kaupungin meluselvi-
tyksen 1991 mukaan lahtdmelutasosta johdettu melualueen leveys Heinisuon-
tien varressa on 60 m tien molemmin puolin keskilinjasta mitattuna. Meluhait-
taluokka on 60-65 dB. Kaava-alueella ei ole melusta hairiintyvia asuintontteja.
Kajaanin kaupungin meluselvityksen 2004 mukaan Heinisuontien varressa
olevien alueiden kaytt6 asumiseen edellyttdad melunsuojaustoimenpiteita.

Tontilla 15-12-1 on ollut polttoaineen jakelupiste, jonka polttoainesailiét on
poistettu. Jakelupisteen maapera tutkittiin ja kunnostettiin syyskuussa 2003.

Teollisuus- ja varastotonteille ei ole toteutettu asemakaavamaaraysten mukai-
sia ulkovarastoalueiden ndkdsuoja-aitoja, rakentamattomalla alueella on ro-
mua, ja alueen yleisilme on paikoin erittain epasiisti.



Maanomistus

Kajaanin kaupunki omistaa voimassa olevan asemakaavan mukaiset katualu-
eet ja aluetta Heinim&entien, Hapontien ja Linnantaustien varressa. Muu alue
on yksityisessa omistuksessa. (kartta 2)

Suunnittelutilanne

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava | on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaava Il
3.11.1983 ja vaihekaava Il 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taajamatoimin-
tojen aluetta. Maakuntavaltuusto hyvaksyi Kainuun maakuntakaavan 7.5.2007
ja teki samalla paatoksen Kainuun 3. seutukaavan kumoamisesta. Maakunta-

valtuuston paatos tulee voimaan, kun ymparistoministerio on vahvistanut Kai-

nuun maakuntakaavan. Siina kaava-alue on taajamatoimintojen aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Siina alue on teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten aluetta,
Vanha Viitostie ja Heinisuontie ovat kokoojakatuja ja alueen l&api kulkee voi-
mansiirtolinjan vaara-alue (kartta 3). Kaavamuutosalue on keskustaajaman-
reunalla rajoittuen koillis- ja itdpuoleltaan maa- ja metsatalousalueeseen.

Alueella on voimassa 25.10.1982, 4.1.1984 ja 20.3.1985 vahvistettu asema-
kaava (kartta 4). Heinimaentien koillispuoli on asemakaavoittamaton.

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelit 1, 2 ja 13 ovat liikerakennusten
ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta KLT-1, jossa tehokkuus on
e=0,5. Kortteleihin saadaan sijoittaa sellaisia teollisuus-, korjaamo- ja varasto-
rakennuksia, joiden kaytosta ei aiheudu ilman eika vesiston pilaantumista eiké
sellaista melu- tai muuta haittaa, joka tuottaa kohtuutonta hairioéta ympéaroéival-
le asutukselle. Paivittaistavaramyymalan kerrosala saa olla korkeintaan 600 k-
m?. Alueelle saadaan sijoittaa yksi asunto tonttia kohti sellaista henkilokuntaa
varten, jonka alituinen lasnéolo paikalla on valttamaton. Ulkovarastot on va-
rustettava riittavan ndkosuojan antavalla aidalla. Tonteille on istutettava Van-
han Viitostien ja Heinisuontien varteen puurivit.

Kortteli 3, korttelin 11 tontit 4 ja 5 seka osa tiloista 22:4 ja 33:16 ja korttelin 12
tontit 9 ja 10 ovat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T-3. Alueelle
saadaan sijoittaa my0s sellaisia teollisuus-, korjaamo- ja varastorakennuksia,
joiden kaytosta ei aiheudu ilman eiké vesiston pilaantumista eika sellaista me-
lu- tai muuta haittaa, joka tuottaa kohtuutonta hairiota ymparoéivalle asutuksel-
le seka aluetta palvelevia liike- ja toimistotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa kor-
keintaan 2 asuntoa tonttia kohti sellaista henkilokuntaa varten, jonka alituinen
lasné&olo paikalla on valttdméaton. Ulkovarastot on varustettava riittavan néa-
kosuojan antavalla aidalla. Tehokkuus korttelissa 3 ja 11 on e= 0,5 ja korttelin
12 tonteilla 9 ja 10 e=0,3.

Tontin 15-12-9 keskella on n. 1700 m? suuruinen suojeltava alue s-1, jossa
olemassa oleva puusto on sdilytettava siten, etta vain maisemanhoidon kan-
nalta tarpeelliset toimenpiteet on sallittu.



Kortteli 4, korttelin 11 tontti 1 ja osat tiloista 23:3, 33:16 ja korttelin 12 tontit 5
ja 6 ovat ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kortteli-
aluetta TY-2. Alueelle saadaan sijoittaa myo6s aluetta palvelevia liike- toimisto-
ja varastotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti
niille tonteille, jotka rajoittuvat puistoon ja muille tonteille 1 asunto. Ulkovaras-
tot on varustettava riittavan nakodsuojan antavalla aidalla. Tehokkuus kortte-
leissa 4 ja 5 on e= 0,5 ja korttelin 12 tonteilla 5 ja 6 e=0,3.

Korttelin 12 tontti 11 on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue, johon saadaan sijoittaa sahkdasema tai —-muuntamo ja
niihin liittyvia laitteita YT-3, jossa tehokkuusluku on 0,2 ja sen vieressa yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue ET.

Koko alueella rakennusten julkisivun enimmaiskorkeus saa olla 10,0 m.

Alueen keskiosassa on Kokkolanpuisto VP, jossa on varaus pallokentélle, ja
yleinen pysékointialue LP Kokkola. Korttelien 11, 12 ja 13 |&api kulkee voiman-
siirtolinja vaara-alueineen.

Heinim&entie, Linnantaustie, Hapontie ja Yrittdjantie ovat katuja ja Heiniraitti ja
Kokkolanpolku kevyen liikenteen katuja. Heinisuontielle ei sallita tonttiliittymia.
Heinimaentiella ja Linnantaustiella tonttiliittymien paikkoja on rajoitettu.

Autopaikkaméaarays on: toimisto- ja liikehuoneistot 1 ap / 50 k-m?, teollisuus-
ja varastotilat 1 ap/100 k-m? ja asunnot 1 ap/ 85 k-m?, vahintaan 1 ap/ asunto.

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeudesta 65895 k-m? on kaytta-
mattd. Kaava-alueen keskiosa on kokonaan rakentamatta ja rakennettujenkin
tonttien rakennusoikeudesta noin 2/3 on kayttamatta. Suunnittelualueen la-
hiymparistossa Heinisuontien molemmin puolin on liséksi 26750 k-m? kaytta-
matonta liike-, teollisuus- ja varastorakennusten (KLT-1) rakennusoikeutta ja
7772 k-m? kayttamatonta ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten ja asuinrakennusten (TYA-1) rakennusoikeutta.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltad asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alue
on Kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaéan
ja vastaa olosuhteita 4.12.2008. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAI-
HEET

Kaupunginhallitus paatti 26.8.2008 § 166 kaynnistaa Heinisuolle vanhan Vii-
tostien, Heinimaentien, Linnantaustien ja Heinisuontien rajaamalle alueelle
asemakaavamuutoksen viitasammakkoesiintyman suojelemiseksi.

Metsayhtyméa Kuutit ja Helmi Moilanen jatti asemakaavan muutoshakemuksen
9.9.2008 (liite 2).



Kaavahankkeesta laadittiin kaksi vaihtoehtoluonnosta (liitteet 3a ja 3b), joita
esiteltiin Teknisen suunnittelun tydryhmésséa 10.10.2008. Viranomaisneuvotte-
lussa 15.10 2008 Kainuun ympaéristokeskus vaati, etta vitasammakkoalueet
tulee rajata tarkemmin ja etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulee muut-
taa. Viitasammakkotutkijat ilmoittivat 22.10.2008, etta lajin séilymisen vuoksi
alueen rajausta ei ole syyta muuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
(liite 4) tehtiin tarpeelliset muutokset ja sitd koskevaan Kainuun ymparistokes-
kuksen lausuntoon annettiin kommentti.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin Koti-
Kajaanissa 8.-9.11.2008. Kainuun ymparistokeskukselta pyydettiin lausunto
(liite 5a) ja asemakaavavaihtoehdoista pyydettiin alueen maanomistajilta, yri-
tyksiltd ja naapureilta mielipiteita (liite 5b).

Ymparistotekninen lautakunta keskusteli alueen kehittamislinjasta 10.12.2008
8 176 (liite 6), mink& pa&atoksen perusteella ymparistoteknisen palvelukeskuk-
sen maankayttopalvelut laati kaavaehdotuksen.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Tavoite on muodostaa rakentamattomalla alueella tavatun viitasammakko-
esiintyman elinolosuhteiden sailyttamiseksi viheraluetta ja ajanmukaistaa alu-
een katuverkkoa ja tonttijarjestelyja.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS (kartta 5)

Asemakaavalla Heinim&entien katualue levenee niin, ettd voidaan rakentaa
kokoojakatu. Asemakaavan muutoksella varataan viheraluetta viitasammak-
koesiintymén sailymiseksi. Voimassa olevan asemakaavan mukaisia raken-
tamattomia tontteja muuttuu viheralueeksi ja katuverkko supistuu. Kaava-
alueen pinta-alasta puolet jaa tonttimaaksi ja kolmasosa on viheraluetta.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Kortteleissa 1, 3 ja 12 Heinisuontien ja Vanhan Viitostien varressa on liikera-
kennusten Kkorttelialuetta KL, jossa kerrosluku on kaksi ja tehokkuus e=0,50.
Elintarvikemyymalan ja huoltoaseman rakentaminen ei ole sallittua. Autopaik-
kamaarays on 1 ap/150 k-m?. Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava
umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita. Ajoneuvoliittymia Vanhalle Vii-
tostielle ei sallita ja littymia Heinisuontielle ja Heinimaentielle rajoitetaan. Hei-
nisuontien ja Vanhan Viitostien puoleisille tontinrajoille on istutettava puurivit.
Korttelialueilla on aluevarauksia oleville johtolinjoille.

Kortteleissa 3, 11 ja 12 on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta T,
jossa kerrosluku on kaksi. Tehokkuus e=0.50 kortteleissa 3 ja 11 ja e=0,30
korttelissa 12. Autopaikkaméaarays on 1ap/100 k-m?2. Ulkovarastojen nakdsuo-
jaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita.



Heinisuontien varressa olevilla rakennusaloilla voidaan rakentaa myymalatilaa
20 % sallitusta kerrosalasta. Tonteilla on raskaan liikenteen vaatimat ajoyh-
teydet Heinisuontielle. Heinisuontien puoleisille tontinrajoille on istutettava
puurivit. Korttelialueilla on aluevarauksia oleville johtolinjoille ja korttelissa 11
kuivatusojaa varten.

Kainuun Sahkoéverkko Oy:n sahkdasemaa varten energiahuollon korttelialue
EN, jossa kerrosluku on kaksi ja tehokkuus e=0,20. Ulkovarastojen nakésuo-
jaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Viheralue

Kaavamuutosalueen keskiosaan rakentamattomien tonttien ja katujen tilalle
muodostuva laaja lahivirkistysalue VL Kutupuisto on viitasammakkoasiantunti-
joiden rajaama alue, joka tulee heidan suosituksensa mukaan jattaa rakenta-
misen ulkopuolelle. Alueella on asemakaavamerkinta:

luo-2: "Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alu-
eella tulee sailyttaa vitasammakon lisdantymis-, levahdys- ja tal-
vehtimispaikkoja seké kulkuyhteyksia.”

Kainuun ymparistokeskuksen lausunnon (liite 5a) mukaan "Alueen lammikoi-
den vedenkorkeus tulee sailyttda ja lammikoiden ymparilla tulee sailyttda 10
metrin levyinen luonnontilainen kasvillisuusvydhyke. Lammikoiden valilla tulee
turvata vitasammakon kulkuyhteydet sailyttamalla kasvipeitteisyys.”

Viheralueen lapi kulkee Kainuun Sahkoéverkko Oy:n suurjannitelinja ja sen
vaara-alue (va).

Katualueet

Heinimaentien katualue levenee niin, etta katu voidaan rakentaa raskaan lii-
kenteen tarpeita vastaavaksi kokoojakaduksi. Kokoojakatu on my6s Linnan-
taustie, jonka nimi muuttuu Viitasammakontieksi. Yrittajantieta ja Hapontieta ei
rakenneta loppuun, vaan katualuetta liitetaan kortteliin 12 ja viheralueeseen.
Putkinotkontieta jatketaan niin, etta se korvaa kulkuyhteydet Hapontielté ja
Kokkolanpolulta. Kokkolanpolun katualue liitetdan viereisiin tontteihin. Yritta-
jantielle, Hapontielle ja Putkinotkontielle rakennetaan uudet raskaalle liiken-
teelle mitoitetut kdantdpaikat. Rakentamaton Heiniraitti ja& viheralueeksi.

Nimisto

Alueen nimistdsta poistuvat katunimi Linnantaustie, jonka esiintyminen kah-
dessa kohdassa katuverkkoa on aiheuttanut hankaluutta, kevyen liikenteen
kadut Heiniraitti ja Kokkolanpolku seka Kokkolanpuisto ja pysakdintialue LP
Kokkola. Uudet nimet Viitasammakontie ja Kutupuisto johtuvat alueella saily-
tettavasta direktiivilajista.

Vaikutukset
Kaavahankkeen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verrataan

osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin kaavoihin ja
nykytilanteeseen. Kaavamuutoksen valittdmat vaikutukset ulottuvat vain kaa-



va-alueelle. Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituskatsauksessa selitetylla
tavalla (www.kajaani.fi > palvelut > ymparistotekniset palvelut > kaavoituspal-
velut > kaavoituskatsaus).

Asemakaavan muutos poikkeaa keskustaajaman vahvistetusta osayleiskaa-
vasta niin, ettd paéakatujen reunoilla on likketoimintaa voimassa olevan asema-
kaavan ja rakennetun tilanteen mukaisesti. Alueen keskiosassa yleiskaavan
vahvistamisen jalkeen tavatun viitasammakkoesiintyman vuoksi asemakaavan
muutoksella edistetd&an luonnonsuojelutavoitteeen toteutumista.

Kaavahanketta varten tehtiin kevaalla 2008 asiantuntijatyona viitasammakko-
selvitys, jonka suosituksen mukaan viitasammakon elinmahdollisuuksien tur-
vaamiseksi riittdvan suuri viheralue rajattiin kaavaehdotuksessa alueen keski-
osaan, jossa rakentamatta jaanytta tontti- ja katumaata muuttuu viheralueeksi.

Kysymyksessa on my6s alueella voimassa olevan asemakaavan ajantasai-
suuden arviointi, joka on suoritettava viimeistadn vuonna 2013 (MRL 608).
Heinisuon teollisuusalueeksi 1980-luvun alkupuolella suunniteltu alue on Ka-
jaanin keskustaajaman reunalla ja rajoittuu yleiskaavan maa- ja metsatalous-
alueeseen. Alueen asema kaupunkirakenteessa muuttui, kun se VT5:n oikai-
sun valmistuttua jai syrjddn kaupungin paasisdantulovaylalta.

Alue on vajaasti rakennettu. Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeu-
desta on kaytetty vain 17 %. Kayttamattomasta rakennusoikeudesta 57 % on
alueen keskiosan rakentamattomilla tonteilla ja rakennettujenkin tonttien ra-
kennusoikeudesta noin 2/3 on kayttamatta. Suunnittelualueen ymparistéssa
on liséksi runsaasti toteutumatonta yritysalueen rakennusoikeutta. Syyna alu-
een pieneen toteutusasteeseen on ollut heikko maapera ja padosin yksityinen
maanomistus.

Alueelle jaavien tonttien rakennusoikeudet séilyvat ennallaan, mik& antaa
mahdollisuuden kehittaa liiketoimintaa paékatujen varsilla ja yritystoimintaa
alueen rakennetuilla tonteilla. Asuntorakentaminen ei sovi alueelle, jossa
maaperan laatu on heikko ja oleva yritystoiminta liikennetarpeineen saattaa
aiheuttaa asumiselle haittaa. Muutokset katuverkossa edistavat alueen val-
miiksi rakentamista ja selkeyttavat alueella liikkkumista.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alue on rakennetun kunnallistekniikan piirissa. Kokkolanpolun katualue voi-
daan liittaa viereisiin tontteihin ja osa Hapontiesta poistaa kaytdsta sen jal-
keen kun Putkinotkontietd on jatkettu. Katurakentaminen alueelle on mahdol-
lista aikaisintaan vuonna 2011.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee

seurata toteuttamisvaiheessa ja sen jalkeen mm. luonnon kestokykya, veden
laadun muutoksia ym. ymparistohairioita, kerrosalan ja tydpaikkojen toteutu-
mista, liikenteen sujumista, likennemaaria, likenneturvallisuutta, asukkaiden
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ja kayttajien palautetta, rakennusten elinkaaren ja kunnon kehitysta, taloudel-
lisia seikkoja (muutokset, korjaukset, energiankayttd).

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka sitovat tonttijaot (kartta 6)
hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Muutoksia voidaan toteuttaa asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi ja kun tarvittava kunnallistek-
niikka on valmis.

Kajaanissa 30. paivané joulukuuta 2008

2L N e G
s e 2, |

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen

Ehdotukset asemakaavaksi, asemakaavan muutokseksi ja sitoviksi tonttijaoik-
si ovat olleet julkisesti nahtavana 2.2.-3.3.2009. Nahtavillaoloaikana saatiin
Kainuun ymparistokeskuksen lausunto ja 3 muistutusta (liitteet 7a-d).

Kainuun ymparistékeskuksen lausunnossaan esille ottamat seikat tulevat ilmi
kaavaselostuksessa ja sen liitteissa.

Maija-Liisa Lappalainen (15-2-1) ei hyvaksy rakentamattoman tonttinsa
muuttumista virkistysalueeksi. RPK Rakennus ja Peltirakenne Kemppainen &
Kumpp. (15-3-3) haluaa laajentaa toimintaansa Pentti Alajoutsijarven omista-
malle kiinteist6lle 33:16, joka on varattu kaavaehdotuksessa viheralueeksi.

Nama muistutukset koskevat kaavaehdotuksessa viheralueeksi rajatun alueen
laajuutta, mika on viitasammakkoasiantuntijoiden rajauksen ja ympéristétekni-
sen lautakunnan 10.12.2008 § 176 paatéksen mukainen.

Rautakesko Oy ja Fastighets Ab Esmero Retail Property vaativat nostamaan
tontin tehokkuuslukua niin, ettd rakennusoikeuden maara ei pienene voimassa
olevan kaavan sallimasta. Vaatimus on ehdollinen riippuen neuvoteltavana
olevasta maanvaihtosopimuksesta.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen tontti 15-13-1 on osittain voiman-
siirtolinjan alla eika sita siksi voi kdyttaa rakentamiseen eiké varastointiin.
Haitta ei johdu kaavamuutoksesta, vaan on ollut olemassa aiemmin. Kaava-
ehdotuksessa tama kayttokelvoton tontinosa osoitetaan viheralueeksi. Maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun vuoksi rakennusoikeus maaritellaan tehok-
kuuslukuna, miké on sekd voimassa olevassa asemakaavassa etta kaava-
muutosehdotuksessa kaikilla rakennetuilla KL-tonteilla e= 0,50.

Lausunto ja muistutukset eivat anna aihetta muuttaa kaavakarttaa.

Kajaanissa 4. paivdna maaliskuuta 2009
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Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviiksymispvm

Hyviiksyja

Hyviiksymispykiila
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

f((;?aani Tayttimispvim
Heinisuo
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus
23,8628  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

tha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

20.01.2009

07.11.2008

0,2703
23,5925

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 23,8628 100,0 59317 0,25 0,2703 -23285
A yhteensii |
P yhteensii |
Y yhteensii -0,7166 -1433
C yhteensii
K yhteensii 6.0950 25,5 30475 0,50 -1,2306 -6153
T yhteensi 5,7802 24,2 27118 0,47 -3,3889 -17423
V yhteensii 7.9347 33,3 6,7766
[R yhteensi _l
. yhteensi 3,1911 13,4 -1,6433
E yhteensd | 0,8618 3.6 1724 0,20 0,4731 1724
S yhteensi L
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha) [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii
IRakennussuojel Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Y hteenséi




Alamerkinnéit

Aluevaraukse ‘I Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut,
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 23,8628 100,0 59317 0,25 0,2703 -23285

A yhteensi

|P yhteensii

Y yhteensi -0,7166 -1433

Y -0,7166 -1433

IC yhteensi

IK yhteensé 6.0950 25,5 30475 0,50 -1,2306 -6153

KL 6,0950 100,0 30475 0,50 -1,2306 -6153

T yhteensi 5,7802 24,2 27118 0,47 -3,3889 -17423

T 5.7802 100,0 27118 0.47 -0,7819 -5693

TY -2,6070 -11730

V yhteensii 7,9347 33,3 6,7766

VP -1,1581

VL 7,9347 100,0 7.9347

R yhteensii

L. yhteensi 3,1911 13,4 -1,6433

Kadut 3,1911 100,0 -0,5062

Kev.liik.kadut -0,9397

LP -0,1974

|[E yhteensé 0,8618 3,6 1724 0,20 0,4731 1724

ET -0,3887 0

EN 0,8618 100,0 1724 0,20 0,8618 1724

S yhteensi

[M yhteensii

I'W vhteensii
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HEINISUON TEOLLISUUSALUEEN
RAKENNETTAVUUSSELVITYS
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YLEISTA
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Kajaanin kaupungin toimeksiannosta on Suunnittelukeskus Oy
laatinut Heinisuon teollisuusalueen rakennettavuusselvityksen.
Kajaanin kaupungin toimesta on ko. alueella suoritettu pai-
nokairauksia ja otettu maandytteitd. Tutkimuspisteet on merkit-
ty rakennettavuuskarttaan ja tutkimustulqkset on puhtaaksipiir-
retty Kajaanin kaupungin toimesta ja ovat nshtivissd kunnallis-

tekniselld suunnitteluosastolla.

MAAPERAN RAKENNETTAVUUS

Suori}ettujen maaperdtutkimusten ja laboratoriotutkimusten
perusteella on alueelta laadittu 1:2 000 mittakaavaiselle
karttapohjalle rakennettavuuskartta, piir. n:o 500. Rakennetta-

vuuskartassa on alue jaettu rakennettavuudeltaan L eriarvoiseen

luokkaan.

Luokka |

Teollisuushallien rakentamiseen hyvin soveltuvat alueet.

Rakennukset voidaan perustaa anturaperustusta kéyttéméllé'suo-

raan pohjamaan varaan jé peustamissyvyys on=2 m nykyisestd maa
pinnasta mitattuna. Lattiat voidaan tehd3d maavaraisina. Pohja-

paineenarvona voidaan alustavasti kdyttdd 0,2 - 0,4 MPa

(2,0 - 4,0 kp/cmz).

Luokka 11

Teollisuushallien rakentamiseen tyydyttdvdsti soveltuvat alueet



RékennukseF voidaan perustaa suoraan pohjamaan varaan.
Pohjapaineenarvona voidaan alustavasti kéfttéé 0,1 MPa
(1,0 kp/cmz). Lattiat voidaan tehdd maavaraisina.

Tshin. luokkaan kuuluvilla alueilla on edullista perustaa

rakennukset.n. 1,0 syvyydelld olevan kovan kerroksen varaan.

Luokka 111

Teollisuushallien rakentamiseen vilttavisti soveltuvat

alueet.

Tdhdn luokaan kuuluville alueille voidaan tehdd vain ke-

veitd ja kokonaan puurakenteisia teollisuusrakennuksia,

koska pohjamaa tdhdn luokkaan kuuluvilla alueilla tulee

hieman painumaan kuormituksen vaikutuksesta. Pohjapaineen-
arvona voidaan k3dyttaad alustavasti 50 - 100 kPa (0,5 - 1,0 kp/
cmz). Rakennukset on edullista peru;taa n. 0,5 - 1,0'metrin
syvyyteen maanpinnalta mitattuna. Rakennuksissa voidaan yleen-
si k3ytt3ds maavaraista lattiaa, edellyttien ettd lattiat

tulevat hyvin ldhelle nykyistd maanpintaa.

Luokka 1V

Teollisuushallien rakentamiseen huonosti soveltuvat alueet.

Tihdn luokkaan kuuluvilla alueilla on teollisuusrakennukset
perustettava yleensd terisbetonisten tukipaalujen varaan.

Lattiat on syytd tehdd kantavina holveina.

3
YHTEENVETO ALUEEN SOVELTUVUUDESTA TEOLLISUUSHALLIEN
RAKENTAMISEEN -

Alueen koillisosalla, luokkaan | kuuluvalle alueelle, on
jopa 1:4. - 1:5 kaltevuuksia ja se aiheuttaa ko. alueilla

suuria leikkaus- ja pengerrystdita. Lisiksi saattaa kalliopinta

olla 13hell1d maanpintaa.



Sijoitettaessa teollisuushalleja luokkiin 11l ja IV kuulu-
ville alueille on viltettdvd pengerryksia, koska se aiheut-
taa pohjamaan painumista. T&md on huomioitava myds kunnallis-

tekniikkaa suunniteltaessa ja mySs rakennettaessa.

~Alueen alavimmilla alueilla on pohjavedenpinta hyvin ldhelld
maanpintaa ja n3illd alueilla on varauduttava putkijohtojen ra-
kentamisen j3lkeen pohjavedenpinnan laskuun, joka aiheuttaa

my8s maaperdn painumista.

Kaivutditid tehtd3essd on huomattava, ettd alueella oleva siltti
on helposti hdiriintyvdd ja sentakia kaivutydt on suoritettava

siten ettei perustamistasossa ja sen alapuolella oleva pohja-

maa hdiriinny.

Y
LISATUTKIMUSTARVE

Koska kysymyksessd on alueellinen rakennettavuusselvitys saat-

taa yli luokitusrajojen esiintyd pientd vaihtelua.

Raskaiden rakennusten osalta on aina syytd suorittaa raken-
nuskohtainen pohjatutkimus perustamistavan, -tason ja pohja-

paineenarvoon mddrittdmiseksi.

Sijoitettaessa rakennuksia luokkaan |1l on selvitettdvd pohja-

maan kantavuus ja odotettavissa olevat painumat ja painumaerot.

Luokassa IV on selvitettdvd lisdkairauksin paalupituudet ja

pibhan painumien vaikutus rakennuksen paalutukseen.
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viitasammakko,

Kartta 1. Sammakonkudun 16ytopaikat tutkimusalueella. Punainen

Vaalean sininen = tavallinen sammakko. Loytopaikoilta A, B ja F tavattiin tavallisen
sammakon kutua ja paikoilta C, D, E ja F viitasammakon kutua. Loytopaikka F on

suunnittelualueen rajauksen ulkopuolella.
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Pyyddmme kaavamuutosta Heinisuontien varrella olevalle Lihteld tilan n. 1,7 ha teollisuustontille, ettd
se muutettaisiin omakotitalotonteiksi.

Metsidyhtymd Kuutit ja Helmi Moilanen

Puolesta Helmi Moilanen

Bt fas G

LM
" }\l,:: y b
| Lo
ll. ]P i
' |
| ARV %
| L
- :J - A ¥ 04
VP g A B
(:\ﬁ” r ' h
7t (B &



LITE3 a




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

AP
AO
KL
7

——

15
HE
12

m 20%

em 00%

Ih 00%

e =0.25
1
[ I |

— "
L

1
[N

a5 gga |
+ 35dBA
o A |

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttellalue.

Llikerakennusten Kkorttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristt asettaa toiminnan laadulle

erityisid vaatimuksia.

Lahivirklstysalue.

Energiahuollon korttellalue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukalsen tontin raja ja numero.

Onhjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tal kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Merkint4a osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kayttad myymaléatiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kdyttda elintarvikemyymalan rakentamista varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kaytt4d huoltoaseman rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallltun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puolelsten rakennuksen
ulkoseinlen sek4 ikkunoiden ja muiden rakenteiden 4a4neneristévyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.

Suojaviheralueeksi istutettava alueen osa.




Suojaviheralueeksi istutettava alueen osa.

Sdilytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, (j= jatevesi, |= kaukoldmpé,

p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sdhkg)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittyméa,

Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

1 ap/100 m2 Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetrid kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

2 ap/as Merkint& osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Vaara-alue.

.m‘ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueella tulee
sailyttaa viitasammakon lisddntymis, levdhdys- ja talvehtimispaikkoja sek#

kutkuyhteyksia.

YLEISET MAARAYKSET:

Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa tonteille 15:2:1-3, 15:3:13-26,
15:11:6-8, 15:12:12-18. Muita tontteja koskee aiemmin hyvéksytty tonttijako.

Ulkovarastojen ndkésuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Alueella harjoitettavan toiminnan aiheuttama melu el saa ylittaa viereisilla asuinrakennusten
korttelialueilla paivalla arvoa 55 dBA ja yolla 50 dBA (VN paatdés melutason ophjearvoista
993/1992).

ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI
TILAT 27:79, 33:14, 33:16, OSA TILOISTA 3:190, 3:232, 22:4,
23:3, 24:10, 24:34, 27:81 JA 85:0 LINNANTAUSKYLASSA

KAUPUNGINOSA 15 HEINISUO
KORTTELIT 1-4, 11-13 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS- JA
LHKENNEALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 15 HEINISUO
KORTTELIT 1, 2, 3, 11 JA 12 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS- JA

KATUALUETTA

% B

< YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS
SAILYTYS:

s |23.10.2004 | | | TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN

pIRN:o  |LUONNOS VE1 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN

MK 600 TODISTAA KAJAANISSA

suunn. [PHo PIRJO HONKANEN

mrr. |PHo KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TULA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN. O ANE

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN




LITE3 b




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

KL
T

EN

VITASAMMAK

m 20%

em 00%

1h 00%

Lllkerakennusten korttelialue.

Teollisuus- Ja varastorakennusten korttelialue.

L&hivirkistysalue.

Energiahuollon korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelln, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sltovan tonttljJaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanesan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kayttdd myymaélatiloja varten.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttd4 elintarvikemyymalan rakentamista varten.

Merkinté osoittaa, kulnka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kdyttd4& huoltoaseman rakentamista varten,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Johtea varten varattu alueen osa.

Maanalaista Johtoa varten varattu alueen osa. (j= jdtevesi, |= kaukoldmpd,
p= puhelln, s= sadevesi, v= vesi, z=sdhkd)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa Jdrjestdd ajoneuvoliittymaa,
Merkinté osoittaa, kulnka monta kerrosalanelidmetrid kohti on rakennettava

yksi autopaikka.

Vaara-alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue. Alueella tulee
séllyttaa viitasammakon lisdantymis-, levdhdys- Ja talvehtimispaikkoja seka
kulkuyhteykslé.




YLEISET MAARAYKSET

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa tonteille 15:3:13-20, 15:11:6-8,
15:12:12-16. Muita tontteja koskee aiemmin hyvéksytty tonttijako.

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI
TILAT 27:79, 33:14, 33:16, OSA TILOISTA 3:190, 3:232, 22:4,
23:3, 24:10, 24:34, 27:81 JA 85:0 LINNANTAUSKYLASSA

KAUPUNGINOSA 15 HEINISUO
KORTTELIT 1-4, 11-13 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS- JA
LIKENNEALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 15 HEINISUO
KORTTELIT 1, 2, 11 JA 12 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS- JA

KATUALUETTA
7 YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS e
PYM 23.10.2004 l ! I TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
pirRNo |[LUONNOS VE2 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
- TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN
MK 4608 TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN._|PHo PIRJO HONKANEN
BIET PHo KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1264/1999 MUKAINEN. LANVOMANNEN:
KAUPUNGINGEODEETTI
TIMO SOININEN




Asemakaava ja asemakaavan muutos
Heinisuo

Tilat 27:79, 33:14, 33:16, osa tiloista 3:190, 3:232, 22:4, 23:3, 24:10, 24:34, 27:81 ja 85:0
Linnantauskylassa,

kaupunginosa 15 Heinisuo korttelit 1-4, 11-13 seka virkistys-, erityis- ja likennealuetta.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 8)

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavahanke on vireilld Vanhan Viitostien, Heinimé&entien, Linnantausti-
en ja Heinisuontien rajaamalla alueella noin 3 km keskustasta koilliseen.

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Tavoite on muodostaa rakentamattomalla alueella tavatun viitasammakko-
esiintyman suojelemiseksi viheraluetta suojelumaarayksineen ja ajanmukais-
taa alueen katuverkkoa ja tonttijarjestelyja.



SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Vuosina 2007 ja 2008 alueella suoritettujen luontoselvitysten yhteydessé on
havaittu alueen kosteikoissa viitasammakkoesiintyma. Viitasammakko kuuluu
luonnonsuojelulain 49 §8:n 1 momentin mukaan luontodirektiivin liitteessa IV
(a) tarkoitettuihin eléinlajeihin, joiden yksildiden selvasti havaittavien lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kielletty. Alue,
jolla vitasammakko on havaittu tulee jattda rakentamisen ulkopuolelle ja
saattaa suojelutoimien piiriin.

Kaupunginhallitus paatti 26.8.2008 § 166 kaynnistad Heinisuolle Vanhan Vii-
tostien, Heiniméaentien, Linnantaustien ja Heinisuontien rajaamalle alueelle
asemakaavamuutoksen viitasammakkoesiintyméan suojelemiseksi.

Metsayhtymé& Kuutit ja Helmi Moilanen (tila 3:232) jattivat 9.9.2008 hakemuk-
sen omakotitonttien muodostamiseksi Heinisuontien varteen.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteuttamista koskevat sopimukset
kasitelladn kaavan kasittelyn yhteydessa.
ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 8), OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutosta ei tapahdu

1 Asemakaava muutos laaditaan niin, etta alueelle lisataan pienta-
loasumista

2 Asemakaavan muutos laaditaan niin, etta alueella sallitaan liike-,

teollisuus- ja varastorakentamista.
Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittavimmat kaava-alueella.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestdminen toteutetaan kaavoituskatsauksen mukaisesti
(Www.kajaani.fi|> palvelut > ymparistétekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus).

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraavien selvitysten pohjalta:
Selvitys Kajaanin vitasammakkotilanteesta kevaalla 2008, Jarmo Saarikivi
ja Theresa Knopp
Heinisuon alueen luontoselvitys, Sari Leinonen 2008

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen tehda muita selvityksia
asemakaavahankkeen pohjaksi.


http://www.kajaani.fi/

OSALLISET (MRL 6 8)

Maanomistajat ja asukkaat, alueella toimivat yritykset.

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun Sahko-
verkko Oy, Kainuun Puhelinosuuskunta, TeliaSonera
Finland Oyj

Muut joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhma: Ymparistotekninen palvelukeskus, ymparisto- ja
maankaytto- ja kunnallistekniikka-tulosalueet

Viranomaiset: Kainuun ymparistokeskus
Lausunnot: Kainuun ymparistokeskus, Kainuun Sahkoverkko Oy

Kaupungin luottamuselimet:
paatoksenteko: ymparistdtekninen lautakunta,
kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto

YHTEYSHENKILOT:

Kajaanin kaupunki, Ymparistétekninen palvelukeskus, PL 132, 87101 Kajaani,
kayntiosoite: kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros

Fax 08-6155 2666

Sahkdpostit: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankaytto-tulosalue: kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
p. 08-6155 2640 tai 044-7100 640
fax 08-6155 2666

Kunnallistekniikka-tulosalue: suunnittelupaallikké Risto Niskavaara
p. 08-6155 2206, 044-7100 206
fax 08-6155 2590

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla asemakaavan muutoksen vireille tu-
losta lahtien kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin
internet-sivuilla (www.kajaani.fi|> ajankohtaista > kaavahankkeet > asemakaavat).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdydentaa kaavan laadintavaiheessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lisatietoa kaavoituskatsauksessa, Kajaanin
kaupungin internet-sivuilla (www.kajaani.fi > palvelut > ymparistotekniset palvelut > kaa-
voituspalvelut > kaavoituskatsaus).


http://www.kajaani.fi/

ASEMAKAAVAHANKE ETENEE SEURAAVAN AIKATAULUN MUKAAN

Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

viranomais- Kainuun ymparistékeskus 15.10.2008.

neuvottelu Lausuntopyyntd kaavaluonnoksista.

lehti-ilmoitus Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 8.-9.11.2008.

kirjeet Kirjeet vireille tulosta maanomistajille, alueen asukkaille ja yrityksille seka naa-

pureille. Kirjeissa lahetetaan vaihtoehtoiset kaavaluonnokset VE1 ja VE2 osal-
listen arvioitavaksi.

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
esilla kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja internetissa
(www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > asemakaavat).
Kaavaehdotusta valmistellaan ja mielipiteitd vastaanotetaan. Mahdolliset lisa-
selvitykset, maastokaynnit.

osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

Valitaan kaavaehdotukseksi valmisteltava vaihtoehto. Kaavaehdotus viimeis-
tellaan ja viedaan ymparistéteknisen lautakunnan esityslistalle. Ennakkokuu-
leminen paattyy.

Luottamuselin-
kasittely

Ympdristotekninen lautakunta syksy 2008: nahtévillepanopaatés.

lehti-ilmoitus

Kuulutus ndhtavilliolosta Koti-Kajaanissa.

Néhtavilld Neuvokissa 30 vrk. Kaavaehdotus on esilla my&s paakirjastossa ja
internetissa. Lausuntopyynnot.

osallistumis-
mahdollisuus

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jatettiavd ndhtévilldoloaikana.

Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kasittelyaikoja.

Luottamuselin-

kasittely Kaupunginhallitus kevét 2009.

Luottamuselin-

kasittely Kaupunginvaltuusto kevit 2009. Hyviksymispadatos.
lehti-ilmoitus

Hyvaksymispaatoksesta kuulutus Koti-Kajaanissa.

osallistumis-
mahdollisuus

Valitusaika 30 vrk
Rakennus- ja toimenpidekielto.

Valitukset kasitellddn Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paéatéksesta
riippuu kaavan lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

lehti-ilmoitus

Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Asemakaavan muutos on lainvoimainen.
Rakennus- ja toimenpidekiellot paattyvat.

Kajaanissa 30.10.2008

B et
Pirjo Honkanen, kaavoitusarkkitehti




LITES a

KAINUUN
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Kajaanin kaupunki

kirjaamo e

Pohjolankatu 13 S

87100 KAJAANI 77 11 08

Viite Lausuntopyyntd 7.11.2008 ik ‘ﬂ%l A M

Kainuun ympiristokeskuksen lausunto Kajaanin Heinisuon asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen vaihtoehtoluonnoksista VE1 23.10.2008 ja VE2 23.10.2008

Suunnittelun l&htokohtana asemakaavamuutosalueella kaupunginosassa 15
Heinisuo on asemakaava , mikd osoittaa alueen maankaytoksi teollisuus-
ja litkerakentamisen. Lisdksi alueella on hiukan viheraluetta.

Alue on toteutunut reunoilta merkittdvissd médrin kaavan mukaisesti.

Vaihtoehdossa VE1 esitetdéin asuinkortteleiden tuomista olevalle alueelle
kokonaan uutena asemakaavan mukaisena maankdyttémuotona. Asumisen,
teollisuusrakentamisen ja liikerakentamisen yhdistdminen siten, ettd
toiminnot olisivat vieri vieressd, on epékelvollinen. Liike-eldmén
toiminnot héiritsevit asumista. Asuinkorttelit estévit olevien
teollisuudelle- ja liike-eldmiille osoitettujen toimintojen laajentumisen.
Alueella liikkuva raskas liikenne vaikuttaa mm. turvallisuuteen ja alueen
viihtyisyyteen asumiskdytossé.

Vaihtoehdossa VE2 ei alueelle ole osoitettu asumista. Sitd voi pitdd
suositeltavana ratkaisuna, jos alueen ja kaupungin elinkeino-eldméa
palvelevaa maankiytt6d halutaan tehostaa. Alueen kehittdmista
elinkeinoeldmin nidkokulmasta voi pitdd helposti perusteltavana, silld
alueelle pédsy raskaan liikenteen kalustolla on luontevasti jarjestettdvissi.
Ty6paikka, asiakas- ja muu henkildliikenne on my6s luontevasti
jérjestettdvissa.

Alueen ldpi on asemakaavassa osoitettu Hapontie. Tieyhteys on myos
olemassa. Kaavamuutoksessa tieyhteys on poistettu ja tilalle on osoitettu
kolme umpitietd. Oleva yhteys voi olla etu alueen toimivuudelle ja sité ei
tule poistaa ilman erityisié perusteita. Oleva Hapontie mahdollistaa
laajemmat teollisuuskorttelit. Mahdollisuus tulisi kdyttdd, koska olevan
tiepohjan kaytt6 ei heikennd luonnonsuojeluarvojen vaalimista.

Osoite Kiyntiosoite Puhelin Faksi Sihkoposti
PL 115 Kalliokatu 4 020490112 020 490 6577 kirjaamo.kai@ymparisto.fi
87101 KATAANI 87100 Kajaani



Ehdotus Luo-2 merkinnén ohjaavuuden parantamiseksi

"Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrked alue. Alueella
viitasammakon lisddntymispaikkoja. Alueen lammikoiden veden korkeus
tulee sdilyttdd ja lammikoiden ympdrilld tulee sdilyttid 10 metrin levyinen
luonnontilainen kasvillisuusvyohyke. Lammikoiden vdlilld tulee turvata
viitasammakon kulkuyhteydet sdilyttimdlld kasvipeitteisyys."

Yhteenveto

Kainuun ympéristokeskuksen kanta on, ettd esitetyistd vaihtoehdoista VE2
on MRL 1, 5 ja 22 §:n kannalta merkittavésti helpommin perusteltavissa.
Sité tulee kéyttdd jatkosuunnittelun pohjana. Koska alue sijaitseen
keskeiselld paikalla kaupunkirakenteessa, niin mm. se on erityinen peruste
hakea mahdollisimman paljon ihmistoiminnoille osoitettuja maa-alueita.
Luonnonsuojelutarpeisiin ei tule osoittaa tarpeettomia marginaaleja
maank&ytossé.

Wi

Osastopéillikon sijainen, ylitarkastaja ouko Saastamoinen

Arkkitehti
Osoite Kiiyntiosoite Puhelin Faksi Sihkoposti
PL 115 Kalliokatu 4 020490112 020 490 6577 kirjaamo.kai@ympatristo.fi

87101 KAJAANI

87100 Kajaani



Heinisuo, mielipiteet kaavaluonnoksista

LITES Db

Osoite, yritys VE | rakennusoikeus muuta
yhteydenottaja
Yrittéjantie 4 Ei rakennusoikeuden | Ei asumista teollisuusalueelle.
Matin fiksaus Oy 2 |laskua, rakennushan-
Matti Mitronen ke suunnitteilla.
Yrittajantie 2 Enemman laajennus- | Ei asumista Heinisuontien varteen, vaan yhtenai-
P&rhon autoliike Oy 2 |varaa. nen yritysalue.
Markku Tikkanen
Hapontie 11 Kulkuyhteydet hyvéat, Kokkolanpolku voidaan liit-
Lasi-Karkkainen 1 taa tonttiin, toimitilasta asuinrakennus, uusi rivitalo
Matti Karkkainen
Heinisuontie 14 Ei rakennusoikeuden | Yhtenainen yritysalue/ asiakasvirrat. Yritysten
Automaalaamo Tenkula Ky | 2 |laskua, laajennus yhteinen opastaulu esim. Heinisuontien ja Puuta-
Erkki Tenkula suunnitelmissa. varantien risteykseen. Linnantaustien nimen
muuttaminen on paikallaan, mutta Viitasamma-
kontie ei tunnu hyvalta.
3:232 Keskustelua kaavaluonnoksesta, kunnallisteknii-
Moilanen & Kuutti 1 kan toteuttamiskustannuksista, rakentamisajasta,
tonteista ja sopimusmenettelysta.
Hapontie 13 Ihanteellinen ratkaisu. Paasy omalle tontille re-
Jan Peter Flojt 1 kalla Putkinotkontieltd hyva, nykyiset tiet huonot.
Putkinotkontien k&antdpaikan alla on poistettavia
Oljysailioita.
Putkinotkontie 1 Ei rakennusoikeuden | Heinisuontien varteen ei asumista, vaan yhtenai-
LVI-Aitta Oy 2 |laskua, laajennus nen yritysalue (T), e= 0,50. Liiketoimintaa on ke-
Tauno Hélinen suunnitelmissa. hitetty alueella 1ahes 30 v. ja tehty laajennuksia ja
sukupolvenvaihdos sekd hankittu vastapdinen
tontti varastotarkoituksiin. Kokkolanpolun liittdmi-
nen tonttiin k&y.
Yrittajantie 3 Keskustelua viitasammakosta, kaavatilanteesta ja
Maija-Liisa Lappalainen korvausasioista.
Hapontie 5 ja 7 Ei oleellista merkitystd kummalla vaihtoehdolla
Kainuun sdhkéverkko Oy toteutuu
Linnantaustie 82 Rakennusoikeudet Suojelualue poistettava tai rajattava sitd merkitta-
RPK Rakennus ja Peltira- 2 |sailytettava e=0,5. vasti pienemmaksi.
kenne Kemppainen Haluaa laajentaa
Erkki Kemppainen naapurilta hankitta-
valle maalle.
Heinim&entie 6 Heinimaentielle ei levennysta vaan painorajoitus
Karita Suorsa 1 ja raskas liilkenne pois niin etté ajo teollisuuston-
teille olisi vain Linnantaustien kautta.
Heinimaentie 5 Ei suurta kadun levennysta. Sahkéjohto poistuu,
Juha Happo 1 kaavaan kapea tontinrajan suuntainen suoja-
vybhyke. Ei esteita tonttilittyman siirtdmiselle.
33:16 Ei rakennusoikeuden | Suojelualueen perustaminen on tarpeeton ja yli-
Pentti Alajoutsijarvi 2 | alentamista, vaan mitoitettu. Se alentaa maa-alueen arvoa kohtuut-
enemman tehokkuutta | tomasti. Halukas myymaan alueen tonttimaana
alueen kaavaan. Kajaanin kaupungille.
Heinimaentie 1ja 3 Rakennusoikeuden Alue tulee pitaa nykyisessa paakayttdtarkoituk-
Fastighets Ab Esmero Retail 2 | pienentadminen on sessaan. Kaavamuutoksella tai ko. kannanil-
FropoitynRautakesiQiGysan maanomistajien kan- | maisulla ei saa rajoittaa tai poistaa asianosaisten
Antikka Oy/ Hammarstom nalta kohtuutonta. oikeutta saada korvausta vireill olevassa korva-
Puhakka Partners usaslassa.
Heinisuon yrittajat: Rakennusoikeus on | Suojelualue on suuri ja sen laajuus pitéisi harkita
Pérhon autoliike Oy 2 | sailytettava e= 0,50 uudelleen. Tilan 33:16 varaaminen kokonaan

LVI-Aitta Oy

RPK Rakennus ja Peltirakenne
Kemppainen & kumpp.
Automaalaamo Matin fiksaus Oy
Terdsasennus Mankinen Oy
Automaalaamo Tenkula Ky

suojelualueeksi on kohtuuton.
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e LITE 6
KAJAANIN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Ympéristétekninen lautakunta ~~ § 176 10.12.2008

Asemakaava ja asemakaavan muutos, Heinisuo

YMTK § 176

(valm. Pirjo Honkanen)
Kaupunginhallituksen paattkseen 26.8.2008 § 166 perustuva ase-
makaavahanke Heinisuolle Vanhan Viitostien, Heinimé&entien, Lin-
nantaustien ja Heinisuontien rajaamalle alueelle tuli vireille
7.11.2008. Tavoite on muodostaa rakentamattomalla alueella tava-
tun viitasammakkoesiintyméan elinolosuhteitten sailyttamiseksi vi-
heraluetta ja ajanmukaistaa alueen katuverkkoa ja tonttijarjestelyja.
Osa alueen maanomistajista on esittanyt suullisesti ja kirjallisesti, et-
ta alueelle lisattaisiin pientaloasumista.

Kaava-alue on ns. Heinisuon teollisuusalueen ydinosa, jossa on voi-
massa v. 1982, 1984 ja 1985 vahvistettu asemakaava. Kaava-alu-
een keskiosa on rakentamaton ja katuverkosta vain osa on toteutu-
nut. Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeudesta 83 %

(65895 k-m2) on kayttamatta. Kaava-alueen lahiymparistossa Hei-

nisuontien molemmin puolin on lisaksi 26750 k-m2 kayttamatsnta lii-
ke-, teollisuus- ja varastorakennusten (KLT-1) rakennusoikeutta ja

7772 k-m2 kayttamatonta ymparistéhairiéta aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten ja asuinrakennusten (TYA-1) rakennusoikeutta.

Kaava-alueella on tehty v. 1980 maaperatutkimuksia ja rakennetta-
vuusselvitys, jonka mukaan pééosa alueesta soveltuu teollisuushal-
lien rakentamiseen valttavasti tai huonosti.

Padosa alueesta on yksityisten omistamaa. Kajaanin kaupunki omis-
taa voimassa olevan asemakaavan mukaiset katualueet ja aluetta
Heinimé&entien, Hapontien ja Linnantaustien varressa.

Asemakaavahankkeesta on laadittu kaksi vaihtoehtoluonnosta, jois-
sa kummassakin alueen keskiosaan rakentamattomien tonttien ja
katujen tilalle muodostuva laaja lahivirkistysalue (VL) on viitasam-
makkoasiantuntijoiden rajaama alue, joka tulisi heidan suosituksen-
sa mukaan jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Kaavaluonnoksissa
alueelle on esitetty asemakaavamerkintaa: luo-2: "Luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen térkea alue. Alueella tulee sailyttaa
viitasammakon lisdéntymis-, levahdys- ja talvehtimispaikkoja seka
kulkuyhteyksia."

Alueen katuverkkoon on suunniteltu seuraavia muutoksia:

— Heinimaentien katualuetta levennetaan niin, etta katu voidaan
parantaa raskaan liikkenteen tarpeita vastaavaksi.

— Linnantaustien nimi muutetaan Viitasammakontieksi, mista ai-
heutuu osoitemuutoksia.

— Yrittajantielle, Hapontielle ja Putkinotkontielle rakennetaan uudet
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raskaalle liikenteelle mitoitetut kaantdpaikat.

— Yrittdjantieté ei rakenneta loppuun, vaan katualuetta liitetédan vi-
heralueeseen ja K-Raudan tonttiin.

— Hapontietéa ei rakenneta loppuun ja osa rakennetusta Haponties-
ta muutetaan viheralueeksi.

- Putkinotkontieté jatketaan niin, etta se korvaa kulkuyhteydet Ha-
pontieltd ja Kokkolanpolulta, misté aiheutuu osoitemuutoksia.

- Rakentamatonta Heiniraittia ei toteuteta, vaan alue jaa viheralu-
eeksi.

— Kokkolanpolku liitetédén viereisiin tontteihin.

Koska rakennettuja tontteja on toteutettu vajaasti, rakennusoikeuk-
sia voidaan pienentéa niin, ettd rakennetuillakin tonteilla vahainen li-
sédrakentaminen on mahdollista.

Vaihtoehto 1 liséda pientaloasumista (AO, AP) alueelle, jolle Hei-
nisuontie ja alueella toimivat yritykset aiheuttavat meluhaittaa. Melu-
haittaa voidaan lieventdd kaavamaaraysten. mukaisella rakennusten
sijoituksella ja rakenteellisella &aneneristyksellda seka suojaviher-
aluein Heinisuontien varressa (EV) ja tonteilla (ev). Meluhaitan va-
hentdmiseksi voimassa olevan asemakaavan mukaiset teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueet (T-3) muuttuvat teollisuusraken-
nusten korttelialueeksi, jolla ymparistt asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY). Liséksi annetaan asemakaavan yleinen
maarays. "Alueella harjoitettavan toiminnan aiheuttama melu ei saa
ylittaa viereisilla asuinrakennusten korttelialueilla paivélla arvoa 55
dBA ja yolla 45 dBA (VN péaatds melutason ohjearvoista 993/ 1992)".
Muutos teollisuustonttien kayttétarkoitusmerkintaan (T-3 > TY) ja
melumaaraykset saattavat vaikeuttaa alueella toimivien yritysten toi-
mintaa.

Pientalotonttien muodostaminen tilalle 3:232 vaatii uuden asuntoka-
dun Ranatien rakentamisen. Tilan omistajien on sitouduttava osallis-
tumaan tarvittavan kunnallistekniikan rakentamiseen sopimuksella,
joka kasitellaan kaavan kasittelyn yhteydessa. Myds toisten maan-
omistajien kanssa saattaa olla tarpeen neuvotella kaavan toteutta-
mista koskevia sopimuksia.

Vaihtoehdossa 2 alueella sallitaan liikerakennusten (KL) seka teolli-
suus- ja varastorakennusten (T) rakentamista.

Kaavavaihtoehtoja esiteltiin Teknisen suunnittelun tydryhmassa
10.10.2008 ja viranomaisneuvottelussa 15.10.2008. Kainuun ympa-
ristdkeskukselta pyydettiin lausunto ja siina erityisesti kannanottoa
kaavamerkinnan luo-2 sisaltéon ja luo-2 -alueella sallittaviin toimen-
piteisiin. Asemakaavavaihtoehdot lahetettiin alueen maanomistajille,
yrityksille ja naapureille, joilta saadut suulliset ja kirjalliset mielipiteet
on koottu taulukkoon ja kartalle.

Ote ajantasa-asemakaavasta, kaavavaihtoehtoluonnokset, Kainuun
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ympaéaristékeskuksen lausunto ja kooste mielipiteista jaetaan erillisliit-
teena.

Lisatietoja asiasta antaa kaavoitusarkkitehti Pirfjo Honkanen, p.
08-6155 2640, 044-7100 640 tai etunimi.sukunimi@kajaani.fi.

Teknisen johtajan ehdotus: Ymparistotekninen lautakunta keskuste-
lee ja valitsee alueen kehittédmislinjan kaavamuutosehdotuksen val-
mistelua varten.

Ymparistttekninen lautakunta: Ympaéristétekninen lautakunta kes-

kusteli alueen kehittamislinjasta seuraavasti:

— alueelle ei lisata pientaloasutusta

— viheraluerajaus toteutetaan luontoarvoselvityksen pohjalta

— kaavoitusta jatketaan vaihtoehto 2. pohjalta, mutta ei alenneta
suhteellisia rakennusoikeuksia

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta péytékirjasta kirjoi-
tetun otteen oikeaksi todistaa:

Kajaanissa 16.12.2008

AT L T

Matti Nousiainen
poytakirjanpitaja
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Kainuun ympiiristokeskuksen lausunto asemakaavamuutoksesta Kajaani, kaupunginosa 15

Heinisuo, ehdotus 20.1.2009

Asemakaavamuutosalueella on tarkoitus ratkaista luonnonsuojelun tarpeet
ja ihmistoiminnan laajenemisen rajat sekd alueiden kdytt6tarkoitus.
Muutettavan alueen piiasiallisia kdyttotarkoituksia on ollut ja on myo6s
lausuttavassa ehdotuksessa alueiden osoittaminen kaupallisille toiminnoille
ja pienteollisuudelle. Alueen sijainnilla on liike-eldmén kannalta etuja.
Alueelta poistetaan noin 2,3 ha rakennusoikeuskerrosalaa pédasiassa
elinkeinoeldmaéin liittyviltd rakentamiselta. Vaikutusten arvioinnissa tulisi
olla maininta asemakaavamuutoksen vaikutuksista Kajaanin
kaupunkirakenteeseen ja elinkeinoeldméén seuraaviin muutoksiin.

Asemakaavaehdotuksessa direktiivilajin suojelu on huomioitu tehokkaasti,
ja niiltd osin asemakaavamuutoksen tavoite tdyttyy. Kun huomioidaan
alueen sijainti ja merkitys kaupunkirakenteessa, niin direktiivilajin
suojelemiseen osoitettujen alueiden laajuudessa voi olla tarkastamisen

mahdollisuuksia.

Osalliset ovat ilmaisseet mielipiteitdédn alueen kehittdmisestd kaavan
valmisteluvaiheessa. Kaava-asiakirjoista ei kdy ilmi, kuinka osallisten
kannanotot ovat ohjanneet suunnittelua tai miten palautteeseen on reagoitu.

Erityinen peruste tehokkaaseen maankéyttoon tulee valtakunnallisista
alueidenkdytt6tavoitteista, missé painotetaan mm. aluerakenteen
taloudellisuutta, yhdyskuntarakenteen tiivistdmistd ja padstdjen

vihentimisti.

Osastopiillikko, yli-insingori

¢ S = T

Kari Pehkonen

Arkkitehti
Osoite Kiyntiosoite Puhelin Faksi Sihképosti
PL 115 Kalliokatu 4 020 490 112 020 490 6577 kirjaamo.kai@ymparisto.fi

87101 KAJAANI 87100 Kajaani
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Kainuun ympiiristokeskuksen lausunto asemakaavamuutoksesta Kajaani, kaupunginosa 15
Heinisuo, ehdotus 20.1.2009

Asemakaavamuutosalueella on tarkoitus ratkaista luonnonsuojelun tarpeet
ja ihmistoiminnan laajenemisen rajat seké alueiden kéyttstarkoitus.
Muutettavan alueen p#dasiallisia kiyttotarkoitiiksia on ollut ja on myos
lausuttavassa ehdotuksessa alueiden osoittaminen kaupallisille toiminnoille
ja pienteollisuudelle. Alueen sijainnilla on liike-elémén kannalta etuja.
Alueelta poistetaan noin 2,3 ha rakennusoikeuskerrosalaa péiasiassa
elinkeinoeldmaén liittyvaltd rakentamiselta. Vaikutusten arvioinnissa tulisi
olla maininta asemakaavamuutoksen vaikutuksista Kajaanin
kaupunkirakenteeseen ja elinkeinoeldméin seuraaviin muutoksiin.

Asemakaavaehdotuksessa direktiivilajin suojelu on huomioitu tehokkaasti,
ja niiltd osin asemakaavamuutoksen tavoite tayttyy. Kun huomioidaan
alueen sijainti ja merkitys kaupunkirakenteessa, niin direktiivilajin
suojelemiseen osoitettujen alueiden laajuudessa voi olla tarkastamisen
mahdollisuuksia.

Osalliset ovat ilmaisseet mielipiteitddn alueen kehittimisestd kaavan
valmisteluvaiheessa. Kaava-asiakirjoista ei kdy ilmi, kuinka osallisten
kannanotot ovat ohjanneet suunnittelua tai miten palautteeseen on reagoitu.

Erityinen peruste tehokkaaseen maankdyttdon tulee valtakunnallisista
alueidenkéyttotavoitteista, missd painotetaan mm. aluerakenteen
taloudellisuutta, yhdyskuntarakenteen tiivistimisti ja padstojen
vihentdmist.

Osastopadllikkd, yli-insinéori Kari Pehkonen
Arkkitehti Pertti Perttola
Osoite Kiyntiosoite Puhelin Faksi Sihképosti
PL 115 Kalliokatu 4 020490112 020 490 6577 kirjaamo.kai@ymparisto.fi

87101 KAJAANI 87100 Kajaani
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Ymparistotekninen lautakunta

Muistutus :

Pyydamme, voisiko asemakaavan tehdd muutoksen tonttimme kohdalla ja lohkaista sen osan pois virkistys-
alueesta. Emme haluaisi luovuttaa tonttia virkistysalueeksi, ottaen huomioon tontin pienuutta ja
viheralueen muuten suurta kokoa. Selvityskirjasen mukaan kuva 9.maastohavainto heinisuolla ei ole
mikdan piittaamattomuutena pidettdva autonromujen hylkdamispaikka. Tontillamme on s&ilossé yksi vanha
sailio-auton sdilid , johon on kaupungin (termiit) iskeneet, siis toisen omaisuuteen ja purkaneet luvatta
tavaraa ulospdin. Muutoihan tontilla on hyvé puusto, jonka olemme aikoneet laittaa hakkuuseen ja

muutoinkin kuntoon. En haluaisi tdssa vaiheessa luopua tontistani virkistyskdytt6on. Tontin kokohan on
4655m2 ja rakennusoikeutta 2327,5 k-m2.

Tontilla on vield kdytssa rakennusoikeuttakin ja kaikki menisi aivan ilman.

Pyydan ottamaan huomioon edelld mainitut seikat virkistysaluetta kaavoitettaessa.
Kajaanissa 1.3.2009

3 "vé&sin terveisin \L Q ¥
~3 Q_ [eu LU L —

o
Maija%.}vi&a Lappalainen, tontin omlstaja
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Asemakaavan muutos, Heinisuo, viitasammakko

MAARAALAN KAAVOITUSVAATIMUS
TONTISTA 33.16 TEOLLISUUSTONTIKSI

Pyydadmme, ettd ymparistdlautakunnan esittdmaa kaavamuutosta Heinisuon alueella
oheisen kartan mukaisesti tarkistetaan ja oikaistaan seuraavasti:

1.

Viitasammakon lisdantymis- ja levahdys- ja talvehtimispaikaksi on varattu liian
suuri ja rajaltaan rikkonainen alue.

Suojelualue on savimaata ja osittain entista peltoa, mika on aivan kelvollista
rakennusmaata, kuten alueen nykyrakentaminen ja esim. Kajaanin
Teknologiapuisto Oy:n rakentaminen todistaa.

Viitasammakon suojelualue rajoittaa nykyisten teollisuus- ja kaupanalan
rakennusten pientdkin laajentamista, miksi nykyisia tiloja ei pystyta tehokkaasti
hyddyntamaan.

Meidén tonttimme 2118 m? 15/3/3 (merkitty siniselld) Linnantaustie 82 on ahdas
ja rajoittaa toimintamme kehittdmisté ja kasvua.

Pentti Alajoutsijarven omistama Kiinteisté RN:o0 33:10 sijaitsee aivan tonttimme
vieressé ja on Linnantaustielle pdin Jan Peter Fléjtin kiinteiston jatkeena. Tama
oheiseen karttaan punaisella merkitty alue olisi yrityksemme tarkoituksen-
mukaisen toiminnan kannalta valttamatén lisdalue, joka kuivana maana ei ole
sovelias viitasammakoiden pesimisalueeksi. Pentti Alajoustsijarvi on ilmoittanut,
etta olisi halukas myymaan karttaan punaisella merkityn maaraalan 3304 m?
yrityksellemme.
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KEMPPAINEN & KUMPP.

10.

11.

12.

13.

Yrityksellamme on viimeiset viisi vuotta ollut keskimaarin 120 tydntekijaa, joten
olemme Kajaanissa merkittéava tydnantaja.

Olemme tilan puutteen johdosta joutuneet antamaan alihankintatéita
Kainuun ulkopuolelle, kun nykyisissa tiloissa ei mahduta tekemé&an esim.
rautarakennetgita.

Pentti Alajoutsijarven omistamasta alueesta 4,52 ha olemme suunnitelleet
3304 m? punaisella merkityn maaraalan ostamista. Han olisi valmis
vapaaehtoiseen kauppaan kanssamme. Tama maaraala lohkaisisi vain pienen
osan hanen muutoin pakkolunastettavasta alueestaan.

Esitdmme, ettd vitasammakkoalue rajattaisiin pienemmaksi, jolloin se
antaisi alueella toimiville yrityksille kasvumahdollisuuden eik&a tukehduttaisi
niitd maapohjan puutteeseen.

Yrityksellamme on monia toiminnan kehittdmishankkeita, joita voisimme
menestyvana yrityksena toteuttaa talle ja lahialueelle.

Pentti Alajoutsijarven omistaman karttaan punaisella merkityn maardalan
kaavoittaminen teollisuustontiksi ei ole hairidksi viitasammakoiden
kasvuymparistdlle, mutta antaisi piristyksen yrityksemme tuotannollisen
toiminnan kehittdmisen.

Yrityksen sukupolvenvaihdos saisi em. lisdalueesta haasteellista tartuntapohjaa
laajennuksiin.

Méaaraalan 3304 m? kaavoittaminen teollisuustontiksi vahentéisi Kajaanin
kaupungin pakkolunastusvelvollisuutta.

Omasta ja Pentti Alajoutsijarveltd saadun suullisen valtuutuksen perusteella

pyydamme, ettd toimitilamme vieressa sijaitseva 3304 m? maéaraala kaavoitettaisiin
naapuritonttien tapaan teollisuustontiksi.

Kajaanissa 3. pdivana maaliskuuta 2009
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Asia Muistutus asemakaavaehdotuksesta

Kaavaehdotus
Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus koskien Kajaanissa si-
jaitsevia tiloja 27:79, 33:16, osaa tiloista 3:190, 3:232, 22:4, 23:3,
24:10, 24:34, 27:81 ja 85:0 Linnantauskylissi, kaupunginosassa 15
kortteleita 1-4, 11-13 sekd virkistys-, erityis- ja liikennealuetta
("asemakaavaehdotus”).

Muistuttajat

1. Rautakesko Oy; ja
2. Fastighets Ab Esmero Retail Property.

Jiljempini muistutuksen tekij6itd kutsutaan yhteisesti "muistutta-
At
jat”.

Asiamies ja prosessisosoite

Asianajajat Kari Marttinen ja Jari Tuomala
Asianajotoimisto Hammarstrom Puhakka Partners Oy
Bulevardi 1 A, 00100 Helsinki

Puhelin (09) 474 21, telefax (09) 474 2324

Sihkdposti etunimi.sukunimi@hpplaw.fi



Vaatimukset

Perustelut
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Kajaanin kaupunki, Fastighets Ab Esmero Retail Property kiinteis-
ton 205-15-13-1 ("tontti”) omistajana ja Rautakesko Oy neuvotte-
levat parhaillaan maanvaihtosopimuksesta, jonka tavoitteena on jir-
jestdd korvaavaa tonttitarjontaa viitasammakon suojelun aiheutta-
masta haitasta Heinisuon alueen kehityshankkeille.

Sikdli kuin osapuolet eivit piise sopimukseen maanvaihdosta,
muistuttajat jittivit ehdollisen muistutuksen ja vaativat, etti tontin
rakennusoikeuden miirittavai tehokkuuslukua tulee korottaa siten,
ettd siind otetaan huomioon tontin pinta-alan pieneneminen kaavoi-

kerrosnelidind kuin tontilla oli ennen sen pinta-alan pienentimisti.

Lopulta, jos vaatimuksiin ei my&nnytd, muistuttajat varaavat tontin
pienenemisen vuoksi oikeuden vaatia Kajaanin kaupungilta tontin
lunastamista tai korvausta aitheutuvasta haitasta.

Kajaanin kaupunki kiynnisti 26.8.2008 (§ 166) Heinisuon asema-
kaavan muutosprosessin. Kaupunki pyysi asianosaisilta mielipidetti
Heinisuon asemakaavan ja asemakaavan muutoksen eri vaihtoehto-
jen paremmuudesta kaavan jatkovalmistelua varten. Rautakesko
yhdessi Fastighets Ab Esmero Retail Property seki J&A Antikka
Oy:n kanssa jittivit yhteisen mielipiteen vaihtoehdoista 25.11.2008.

Jatkovalmistelun yhteydessi eristettyjen mielipiteiden ja muiden
taustaselvitysten perusteella Heinisuon asemakaava ja asekaavan
muutosta tarkistettiin ja Kajaaniin kaupunki on 23.1.2009 jittinyt
nyt tarkastelun kohteena olevan asemakaavaehdotuksen nihtiville
muistutusten jattimistd varten.

Muistuttajat pitdvdt myonteisend asiana sitd, ettd kaavoitusalueelle
ei lisitd pientaloasutusta. Kaupan suuryksikoiden toiminta ja niistd
aiheutuvat vaikutukset ja pientaloasutus ovat vaikeasti yhteen sovi-
tettavissa, minki seikan vuoksi valittua alueiden kaytt6i koskevaa
linjausta pidetiin tarkoituksenmukaisena. Edelleen muistuttajat pi-
tivit myonteiseni asiana sité, ettd tarkistetun tonttirajauksen mu-
kaan sen noutopihalla sijaitseva katos on mahdutettu kokonaisuu-
dessaan tontille, Aikaisemmin kyseinen katos sijaitsi osin viheralu-
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eeksi varatulla alueella. Niin ollen my&s virhealueita koskevaa raja-
usta pidetdin tarkoituksenmukaisena.

Lopulta muistuttajat pitdvit sinilldin mydnteisend asiana sitd, ettd
tontin rakennusoikeuden tehokkuusluku on palautettu asemakaa-
vaehdotuksessa aikaisemmalle tasolle (e=0,50).

Kyseinen rakennusoikeuden tehokkuusluvun korotus ei kuitenkaan
ole riittivs, koska asemakaavachdotuksen mukaisen tonttirajauksen
mukaan tontin pinta-ala pienenee olennaisesti alueelle sijaitsevan
sihkélinjan vuoksi. Nyt esitettyjen rajausten perusteella tontin ko-
ko on pienenemissi nykyisesti 20.637 m2:sti 15.019 m2:in. Koska
rakennusoikeus miiritetdin tontin pinta-alan mukaan, pienenee ra-
kennusoikeus myds vastaavassa suhteessa. Esitetty rajaus tarkoittaa
liki 30 % vihennysti verrattuna aikaisemmin osoitettuihin kerros-
neli6ihin. Kiytinnossi tontin kerrosneliét vihenevit asemakaava-
ehdotuksen seurauksena noin 2.800 m2:i.

Kerrosnelididen viheneminen on muistuttajien toiminnan kannalta
olennainen kysymys, sill esitetyt rajaukset haittaavat tontin jatko-
kehittdmistd ja vdhentivit siten my8s tontin arvoa merkittivisti.
Niin ollen muistuttajat vaativat, etti tontin rakennusoikeuden
mairittivai tehokkuuslukua tulee korottaa siten, ettid miirissi ote-
taan huomioon tontin pinta-alan pieneneminen kaavoituksen seu-
rauksena. Rakennusoikeutta tulee olla vastaava miira kuin tontilla
oli ennen sen pinta-alan pienentamisti. Kdytinndssi timi tarkoittaa
tehokkuusluvun korottamista e=0,50:st3 noin e=0,70:een.

Jos vaatimuksiin ei myGnnytd, muistuttajat varaavat tontin piene-
nemisen vuoksi oikeuden vaatia Kajaanin kaupungilta tontin lunas-
tamista tai korvausta aiheutuvasta haitasta,

Mikili Kajaanin kaupunki ja muistuttajat piisevit sopimukseen
maanvaihdon osalta, tullaan timi muistutus peruuttamaan eri il-
moituksella.
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LITEKARTTA 1 a

Teema: Kantakartta

Tasot: iimakuva_2001, Lajiselitys, Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot
Mittakaava: 1:5000

Pvm: 21.8.2008 15:45

1 100 m |
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Teema: Kantakartta
Tasot: Kiinteistot taytét, Lajiselitys, Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot,
Kohdeluokitus Kaupungin omistamat

Mittakaava: 1:4000

Pvm: 16.9.2008 15:09

\ 100 m |




LITEKARTTA 3

Maastotietokanta

Osayleiskaavat, Osayleiskaavat taytdt, Tunnus20 000, RSK luku
1:10000

8.3.2007 12:57

webmapmaa

Ote ajantasakaavasta + kiinteistorajat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO
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Liikerakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Energiahuollon korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kayttaa myymalatiloja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa elintarvikemyymalan rakentamista varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa huoltoaseman rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |= kaukolampé,

p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)

Katualueen rajan osa) jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava

yksi autopaikka.

Vaara-alue.

Korttelialueen sisdiseen sadevesien johtamiseen varattu korttelinosa.



1 ap/100 m2 Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelimetria kohti on rakennettava
yksl| autopaikka.

Vaara-alue.

r —I Korttelialueen siséiseen sadevesien johtamiseen varattu korttelinosa.
[ |

I_ _IIKZ_ 1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Alueella tulee
i_ o _| sdilyttad viitasammakon lisdantymis-, levdhdys- ja talvehtimispaikkoja sek&
kulkuyhteyksia.

YLEISET MAARAYKSET

Sitova tonttijako hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa tonteille 15:3:13-20, 15:11:6-8,
15:12:12-17. Muita tontteja koskee aiemmin hyvéksytty tonttijako.

Ulkovarastojen nakodsuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI

TILAT 27:79, 33:14, 33:16, OSA TILOISTA 3:190, 3:232, 22:4,
23:3, 24:10, 24:34, 27:81 JA 85:0 LINNANTAUSKYLASSA
KAUPUNGINOSA 15 HEINISUO

KORTTELIT 1-4, 11-13 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS- JA
LIKENNEALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 15 HEINISUO
KORTTELIT 1, 3, 11 JA 12 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS- JA
KATUALUETTA

4| KAJAANIN KAUPUNKI

7/ YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS

SAILYTYS:
PVM 20.1.2008 I [ [ TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
PIRN:o [23/08 POYTAKIRIAN §:n KOHDALLA

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

MK 11060 r2,2¢{/ ﬁhm TODISTAA KAJAANISSA

suunn.|PHo PIRJO HONKANEN

PIRT. |PHo KAAVOITUSARKKITEHT) VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN. .|

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN ; o
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