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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIIVISTELMÄ

Asemakaavamuutoksen tavoite on muodostaa toimitila- ja asuinrakennusten
korttelialue valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissä oleville tonteille se-
kä ohjata alueen täydennysrakentamista.

Kaavamuutosalue on Kajaanin kaupungin omistama rakentamaton julkisten
palveluasuntojen tontti ja pienteollisuuden käytössä oleva liikerakennusten
tontti sekä niitä ympäröivät puistosuikaleet Lehtikankaalla Kanervatien varres-
sa.

Kajaanin kaupungin maankäyttöpoliittisen ohjelman 2006-2009 (kv
18.10.2005) mukaan voidaan yhdyskuntarakennetta tiivistää muuttamalla ra-
kentamattomien tonttien asemakaava nykyisen kysynnän mukaisiksi asuinta-
lotonttien asemakaavoiksi.

Kaavamuutoksen vireille tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin
Koti-Kajaanissa 12.12.2007. Kaavaehdotuksen laati ympäristöteknisen palve-
lukeskuksen maankäyttöpalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sessa yhteistyössä ja vuorovaikutuksessa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuntokerrostalojen tai rivitalojen ja
muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue AKR, toimitilarakennusten kortte-
lialue KTY sekä lähivirkistysalue Kanervarinne VL. Alueen rakennusoikeus
pienenee vähän ja puistoalueen rajaa tarkistetaan.

Kylmänkadun päähän muodostuu kääntöpaikka, josta  jalankululle ja polku-
pyöräilylle varattu kevyenliikenteen katu Kylmänkuja johtaa Kanervatielle.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyväksyy kaupunginvaltuusto.
Alueelle voi rakentaa ja tehdä uusia vuokrasopimuksia kaavamuutoksen tultua
lainvoimaiseksi.

LÄHTÖKOHDAT

Kaavamuutosalue sijaitsee n. 2,3  km:n etäisyydellä kaupungin keskustasta
kaakkoon Kanervatien pohjoispuolella, osoitteessa Kanervatie 4 ja 6.

Alue on Kajaanin kaupungin omistama rakentamaton julkisten palveluasunto-
jen tontti ja pienteollisuuden käytössä oleva liikerakennusten tontti sekä niitä
ympäröivät puistosuikaleet Lehtikankaan kaupunginosassa. Alue rajoittuu
puistoon, Kanervatiehen, Kylmänkadun päätteeseen ja rakennettuun kerrosta-
lokortteliin.
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Luonnonympäristö

Muutosalueen rakentamaton tontti on avonainen sorakenttä, jonka sivulla on
kevyenliikenteen polku Kanervatieltä Kylmänkadulle. Maasto nousee pohjoi-
seen päin mäntymetsänä sorakentän takana ja puistossa. Kentän sivulla on
mäntyjä, lehtipuita ja pensaikkoa. Kanervatien toisella puolella on Kanerva-
puiston leikkipuisto. (liite 1a)

Alueella ei ole liito-oravahavaintoja. (Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaa-
jaman osayleiskaava-alueella, Taru Heikkinen 2003).

Rakennettu ympäristö

Muutosalueen rakennetulla tontilla on pienteollisuusrakennus, jossa toimii Fi-
nemetal Oy. Yritys tekee CNC-alihankintakoneistusta. Rakennus on rakennet-
tu v. 1976 kaupparakennukseksi ja muutettu myöhemmin 1990-luvulla ensin
pelisaliksi ja 2000-luvulla pienteollisuustilaksi. Rakennuksen julkisivut on uusit-
tu äskettäin ja piha-alue on asfaltoitu. (liite 1b)

Alue on yhdyskuntateknisten verkostojen piirissä. (liite 1c) Lähiympäristö on
1970- ja 80 -luvulla rakennettua kerrostaloaluetta. Lehtikankaan lähipalvelut
ovat n. 0,5 kilometrin päässä.

Kaavamuutosalueen eteläkulmassa puiston reunassa on ollut 3,7 MW lämpö-
keskus ja 3 kpl 25 m3 öljysäiliötä ilman suoja-allasta v. 1975-1980. Lämpölai-
toksen polttoaineena on ollut raskaspolttoöljy. Lämpökeskus ja säiliöt on pois-
tettu, mutta alueen maaperää ei ole tutkittu eikä puhdistettu muista kuin näky-
vistä jätteistä, joten maaperän pilaantumisesta ei ole tietoa. (liite 2)

Suunnittelutilanne

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava I on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaava II
3.11.1983 ja vaihekaava III 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taajamatoimin-
tojen aluetta. Maakuntavaltuusto hyväksyi Kainuun maakuntakaavan 7.5.2007
ja teki samalla päätöksen Kainuun 3. seutukaavan kumoamisesta. Maakunta-
valtuuston päätös tulee voimaan, kun ympäristöministeriö on vahvistanut Kai-
nuun maakuntakaavan.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Siinä alue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta AK sekä lähivirkis-
tysaluetta VL. (liite 3)

Alueella on voimassa 12.7.1974 ja 5.4.1991 vahvistettu asemakaava. Siinä
alue on liikerakennusten korttelialuetta AL, julkisten palveluasuntojen kortteli-
aluetta YA ja puistoa VP ja P. (liite 4)
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Julkisten palveluasuntojen (YA) tontin kerrosluku on III ja tehokkuus e=0,5.
Tontilla on varattu alueen osat jalankululle ja polkupyöräilylle ja maanalaisille
johdoille. Liikerakennusten (AL) tontin kerrosluku on I ja tehokkuus e=0,3.

Kajaanin kaupungin rakennusjärjestyksen, joka sisältää asemakaavoitetun
alueen yleismääräyksiä, on kaupunginvaltuusto hyväksynyt 13.9.2004. Alue
on kiinteistörekisterissä. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojärjestelmään
ja vastaa olosuhteita 1.9.2008. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin kaupungin maankäyttöpoliittisen ohjelman 2006-2009 (kv
18.10.2005) mukaan voidaan yhdyskuntarakennetta tiivistää muuttamalla ra-
kentamattomien tonttien asemakaava nykyisen kysynnän mukaisiksi asuinta-
lotonttien asemakaavoiksi.

Kaavamuutoksen vireille tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin
Koti-Kajaanissa 12.12.2007. Kaavaehdotuksen laati ympäristöteknisen palve-
lukeskuksen maankäyttöpalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sessa yhteistyössä ja vuorovaikutuksessa. (liite 5)

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoite on muodostaa toimitila- ja asuinrakennusten
korttelialue valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissä oleville tonteille se-
kä ohjata alueen täydennysrakentamista. Tavoite on selkeyttää liikennejärjes-
telyjä Kylmänkadun ja Kanervatien välillä.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot olivat:
0 Asemakaavan  muutosta ei tehdä
1 Asemakaavan muutos laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.

Vaikutusten arviointi suoritettaan kaavoituskatsauksessa selitetyllä tavalla
(www.kajaani.fi > palvelut > ympäristötekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus).

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (liite 6) muodostuu asuntokerrostalojen tai rivitalo-
jen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue AKR, toimitilarakennusten
korttelialue KTY sekä lähivirkistysalue Kanervarinne VL.
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Kylmänkadun päähän muodostuu kääntöpaikka. Kylmänkuja on jalankululle ja
polkupyöräilylle varattu kevyenliikenteen katu, joka johtaa Kanervatielle.

Tontti 5-148-4 on asuntokerrostalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen ra-
kennusten korttelialue AKR, jossa kerrosluku on III ja tehokkuus e=0.50/a
15%. Jälkimmäinen merkintä osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitus-
ta kerrosalasta tulee varata autonsäilytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen
rakentamiseen. Rakennusala on Kanervatien ja Kylmänkujan varressa. Puis-
ton puolella mäntyisellä kukkulalla on leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa. Tontin lounaisreunalla on sekä kaukolämpö-, puhelin-, vesi- ja sähköjoh-
doille varattu alueen osa että pysäköimispaikka (p), johon ajoneuvoliittymä on
Kanervatieltä. Auton säilytyspaikalle (a) voi rakentaa autotallin, jonka kerros-
luku on I. Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/ 85 k-m2. Tontin Kanervatien
puoleiseen reunaan on säilytettävä/istutettava puurivi.

Tontti 5-148-5 on toimitilarakennusten korttelialuetta KTY, jossa kerrosluku on
II ja tehokkuus e=0.30. Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia sekä
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai nii-
den yhdistelmiä. Kerrosalasta 20% saa käyttää asuinhuoneistoja varten ja
20% myymälätiloja varten. Ajoneuvoliittymä tontille on Kanervatieltä. Tontin
Kanervatien puoleiseen reunaan on istutettava puurivi. Toimisto- ja liiketilaa
varten on autopaikkoja on rakennettava 1 ap/ 50 k-m2. Teollisuus ja varasto ti-
laa varten 1 ap/ 100 k-m2.

Muut alueet

Kanervarinne on lähivirkistysalue VL. Kylmänkadun päässä on kääntöpaikka
eikä läpiajo autolla Kanervatielle ole sallittu. Kylmänkadun ja Kanervatien välil-
lä on jalankululle ja polkupyöräilylle varattu Kylmänkuja, jonka reunaan on is-
tutettava puurivi.

Vaikutukset

Asemakaavan muutos poikkeaa  keskustaajaman vahvistetusta osayleiskaa-
vasta siten, että kerrostalovaltaisella asuntoalueella AK sallitaan pieni toimiti-
larakennusten tontti. Kaavamuutoksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten
vaikutuksia verrataan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti nykyti-
lanteeseen.

Kaavamuutoksen välittömät vaikutukset ulottuvat kaava-alueelle ja sen lä-
hiympäristöön. Kaavamuutoksen toteutuminen on kerrostaloalueen täyden-
nysrakentamista, vaikka alueen rakennusoikeus pienenee vähän. Liikenne ja
turvallisuus Kylmänkadun ja Kanervatien välillä paranevat. Kevyenliikenteen
alueverkko ulottuu Kylmän alueelta Kanervapuiston ja Kylmänkadun kautta
Keskuskadulle ja keskustaan saakka.

Voimassa olevan kaavan YA-tontti oli Kanervarinne nimisenä puistona 1980-
luvulla. Kaavamuutoksessa viheralueelle palautetaan Kanervarinne nimi.
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Rakennettu ympäristö 8.2.2008

Kajaani

5 Lehtikangas kortteli 148 sekä virkistysaluetta

MERKINTÖJEN SELITYKSET:

Pienteollisuusrakennus Rakennuksen nykyinen käyttötarkoitus
I puurak./metallilevy Rakennuksen kerrosluku ja rakennusmateriaali
1976/1990/1997 Rakennuksen valmistumisvuosi/peruskorjausvuosi
ka 415 Rakennuksen kerrosala

Pienteollisuusrakennus
I puurak./metallilevy

1976/1990/1997
ka 415





kakaatui
Tekstiruutu
LIITE 2







Asemakaavan muutos 3.9.2008

Kanervatie 4 ja 6

Kaupunginosa 5 Lehtikangas, kortteli 148 sekä virkistysaluetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muuttaminen on vireillä Lehtikankaalla noin 2,3 km keskustasta
kaakkoon Kanervatien pohjoispuolella, osoitteessa Kanervatie 4 ja 6.

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Tavoite on muodostaa toimitila- ja asuinrakennusten korttelialue sekä ohjata
alueen täydennysrakentamista.



SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

Suunnittelualueen omistaa Kajaanin kaupunki. Kajaanin kaupungin
maankäyttöpoliittisen ohjelman 2006-2009 (kv 18.10.2005) mukaan voidaan
yhdyskuntarakennetta tiivistää muuttamalla rakentamattomien tonttien
asemakaava nykyisen kysynnän mukaisiksi asuintalotonttien asemakaavoiksi.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Siinä alue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta AK.

Alueella on voimassa  12.7.1974 ja 5.4.1991 vahvistettu asemakaava.
Voimassa olevassa kaavassa alue on liikerakennusten korttelialuetta AL ja
julkisten palveluasuntojen korttelialuetta YA sekä puistoaluetta P ja VP.

LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavamuutosta ei tehdä
1 Asemakaavamuutos laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §), OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittävimmät kaava-alueella ja
sen lähiympäristössä.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja
vuorovaikutuksen järjestäminen toteutetaan kaavoituskatsauksen mukaisesti
(www.kajaani.fi > palvelut > ympäristötekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus).

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen tehdä selvityksiä
asemakaavan muutoksen pohjaksi.

http://www.kajaani.fi/


OSALLISET (MRL 6 §)

Maanomistajat ja naapurit

Asukasyhdistykset, ym. yhteisöt ja alueella toimivat:
Lehtikankaan asukasyhdistys ry, Finemetal Oy

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun
Sähköverkko Oy, Kajaanin Lämpö Oy, Kainuun
Puhelinosuuskunta, TeliaSonera Finland Oyj,
Unibase Oy

Muut joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhmä: Ympäristötekninen palvelukeskus, maankäyttö- ja
kunnallistekniikka-tulosalueet, Kainuun pelastuslaitos

Kaupungin luottamuselimet:
päätöksenteko: ympäristötekninen lautakunta, kaupunginhallitus,

kaupunginvaltuusto

YHTEYSHENKILÖT:

Kajaanin kaupunki, Ympäristötekninen palvelukeskus, PL 132, 87101 Kajaani,
käyntiosoite: kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros
Fax 08-6155 2666
Sähköposti: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankäyttö-tulosalue: kaavasuunnittelija Riitta Korhonen
p. 08-6155 2455 tai 044-7100 455
fax 08-6155 2666

Kunnallistekniikka-tulosalue: suunnittelupäällikkö Risto Niskavaara
p. 08-6155 2206, 044-7100 206
fax 08-6155 2590
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