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ASEMAKAAVAN SELOSTUS
TIVISTELMA

Tavoite on selkeyttaa liikkennettd muuttamalla Kuurakuja asuntokaduksi, ja
edistdd asuntorakentamista valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissa.
Siikapuron tiekunta on anonut 10.7.2007 asemakaavan laatimista niin, etta
"Kuurakuja siirtyisi osaksi kaupungin kaavatieverkkoa”.

Asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin Koti-Kajaanissa 12.12.2007. Kaa-
vaehdotuksen laati ymparistoteknisen palvelukeskuksen maankayttopalve-
lut osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydssa ja vuoro-
vaikutuksessa.

Kuurakuja on ollut osa Siikapurontietd ennen Siikapurontien oikaisua. Kuu-
rakujan varressa on omakotitaloja yksityisilla tiloilla ja kaupungin omista-
maa rakentamatonta maata kaupungin vesihuoltoverkoston piirissa. Siika-
purontietd kayttdd mm. Lemminkainen Infra Oy, jonka liikkenne aiheuttaa
ajoittain hairiota.

Asemakaava on keskustaajaman vahvistetun osayleiskaavan mukainen.
Raskaan liikenteen kayttama Siikapurontie ja Kuurakuja eriavat toisistaan.
Kuurakujasta muodostuu asuntokatu, jonka varressa on 8 uutta omakoti-
tonttia kaupungin tonttitarjontaan ja 5 yksityista rakennettua omakotitonttia.

Noin neljasosa kaava-alueesta on suojaviheraluetta Siikapurontien ja oma-
kotitonttien valiss&a, mika vahentaa raskaan liikkenteen ajoittaista hairiota.
Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen edellyttdmé noin 100 metrin etai-
syys olevan hevostallin ja lahimman uudisrakennuksen valilla tayttyy.

Kuurakujan paasta voi liittyd asemakaava-alueeseen rajoittuville tiloille,
mutta yhteys Kuurakujalta Siikapurontielle on katkaistava. Tonttiliittymat
Savikontielle tulee poistaa ja korvata liittymilla Kuurakujalle.

Asemakaavan ja sitovat tonttijaot hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Alueelle
voi rakentaa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. Kuurakujan rakentami-
nen kaduksi on mahdollista aikaisintaan vuonna 2010.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue sijaitsee n. 3,5 km:n etaisyydelld kaupungin keskustasta kaak-
koon Kylmalla Savikontien itdpuolella. Kuurakujan alue rajoittuu etelapuolel-
taan rakennettuun pientalovaltaiseen asuntoalueeseen. Lehtikankaan pal-
velut ovat runsaan kilometrin etéisyydella.

Korkeusero kaava-alueella on noin 5 metria ja maasto laskee loivasti koilli-
seen. Kuurakujan rakentamaton pohjoispuoli on vanhaa pensoittunutta pel-
toa, joka v. 1983 tehtyjen maaperékairausten mukaan soveltuu pientalora-
kentamiseen. (kartta 1).



Kuurakujan varteen on rakennettu puurakenteisia omakotitaloja vuosina
1955-82 (kartta 2a). Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkosto-
jen piiriin (kartta 2b).

Mustalahdentie ja Savikontie ovat katuja. Niiden risteyksesta itddn on Sii-
kapuron yksityistie, jonka osa Kuurakuja on ollut ennen Siikapurontien oi-
kaisua. Tieoikeuden siirto on vireilla.

Siikapurontieta ja Mustalahdentietd kayttaa vahaisen ymparivuotisen ja lo-
ma-asutuksen seka ratsastustallitoiminnan liséksi Lemminkainen Infra Oy.
Silla on ollut Venaéanniemessa kallioainesten ottamisalue ja murskaustoi-
mintaa vuoden 1987 lopusta l&ahtien ja kiinte& asfalttiasema, jolle on myon-
netty ymparistolupa v. 2000. Ymparistdteknisen lautakunnan lupajaosto on
jatkanut 20.2.2008 kallioainesten ottamislupaa ja kiviainesten louhinta-,
murskaus- ja varastointilupaa 15 vuodella. Lupaehtojen mukainen toiminta
ei aiheuta hairiotd kaavasuunnitelma-alueelle.

Siikapurontien runko on vahvistettu toiminnan alussa raskasta liikennetta
varten. Silla tapahtuva Lemminkéinen Infra Oy:n murskaustoiminnasta ai-
heutuva liikenne on keskiméaarin 20 rekkaa vuorokaudessa painottuen vilk-
kaimpaan rakentamisaikaan. Lisaksi toiminta aiheuttaa huolto- ja henkil6lii-
kennetta. Siikapurontie aiheuttaa kaava-alueelle ajoittain hairiota.

Tilat 11:1, 11:2, 11:6 ja 11:7 ovat yksityisten ja muu alue kaupungin omis-
tamaa. Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Siin& alue on pientalovaltaista asuntoaluetta.
Kaavoitettava alue rajoittuu etela- ja lansipuoleltaan voimassa olevan ase-
makaavan mukaan rakennettuun pientaloalueeseen (kartta 3).

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltaa asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvéksynyt 13.9.2004. Ra-
kennusjarjestyksesséa alue on suunnittelutarvealuetta. Alue on kiinteistore-
kisterissd. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o 1284/1999 mu-
kainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaén ja vastaa
olosuhteita 6.5.2008. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

Siikapuron tiekunta on anonut 10.7.2007 asemakaavan laatimista niin, etta
"Kuurakuja siirtyisi osaksi kaupungin kaavatieverkkoa” (liite 1).

Asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin Koti-Kajaanissa 12.12.2007. Ase-
makaavaehdotus laadittiin ymparistoteknisen palvelukeskuksen maankéayt-
topalveluissa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 2) mukaisessa yh-
teistydssa ja vuorovaikutuksessa.

Tavoite on selkeyttaa liikkennettd muuttamalla Kuurakuja asuntokaduksi, ja
edistad asuntorakentamista valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissé.



Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavaa ei tehda
1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.

Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla
(www.kajaani.fi > palvelut > ymparistétekniset palvelut > kaavoituspalvelut
> kaavoituskatsaus).

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavalla (kartta 4) Kuurakujasta muodostuu asuntokatu ja sen var-
teen asuinpientalojen korttelialuetta AQ, jossa on kaupungin omistamalla
alueella 8 uutta omakotitonttia, kooltaan keskim. 1274 m? ja 5 rakennettua
yksityista tonttia, kooltaan keskim. 1441 m?. Korttelissa 17 kerrosluku on
kaksi ja tehokkuus e=0,20. Korttelissa 48 kerrosluku on yksi ja tehokkuus
e= 0,25. Autopaikkoja on rakennettava 2ap/ asunto.

Korttelissa 48 on Siikapurotien puolella varattu tonteille suojaviheraluetta
(ev). Rakennukset on sijoitettava niin, ettd ne suojaavat etelénpuoleiset pi-
ha-alueet meluhaitalta. Noin neljasosa kaava-alueesta on suojaviheraluetta
EV Siikapurontien ja omakotitonttien valissa, mika vahentéa raskaan lii-
kenteen ajoittaista hairidta. Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen edel-
lyttdma noin 100 metrin etéisyys olevan hevostallin ja 1&himmé&n uudisra-
kennuksen vélilla tayttyy. Lauttolahden vesiosuuskunnan uusi viemari jaa
suojaviher- ja katualueelle. Kuurakujan paasta voi liittyd asemakaava-
alueeseen rajoittuville tiloille, mutta yhteys Kuurakujalta Siikapurontielle on
katkaistava. Tonttilittymat Savikontielle tulee poistaa ja korvata liittymilla
Kuurakujalle.

Asemakaava on keskustaajaman vahvistetun osayleiskaavan mukainen.
Asemakaava edistaa rakentamista valmiin kunnallistekniikan piirissa eika
sen kaytdn tehostaminen lisaa likennetarvetta. Raskaan liikenteen kaytta-
ma Siikapurontie ja Kuurakuja eridvéat toisistaan ja Kuurakuja rauhoittuu
asuntokaduksi. Siikapurontien aiheuttama hairié asutukselle pienenee
suojavihervyohykkeen ja rakennusten sijoituksen ansiosta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutuksen apuna on havainnekuva (kartta 5). Asemakaa-
van ja sitovat tonttijaot (kartta 6) hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Alueelle voi
rakentaa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi. Kuurakujan rakentaminen
kaduksi on mahdollista aikaisintaan vuonna 2010.

Kajaanissa 12. paivana toukokuuta 2008

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviiksyjéi

Hyviiksymispykaili

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Iz((zjaani Tayttdmispvm 25.04.2008
Kuurakuja
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 12.12.2007
Kunnan kaavatunnus
2,8815 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,8815

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [1km]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 2,8815 100,0 3907 0,14 2.8815 3907
A yhteensi 1,7398 60,4 3907 0.22 1,7398 3907
|P yhteensi
Y yhteensi
IC yhteensi
FK yhteensé
T yhteensi
V yhteensi
[R yhteensii
L., yhteensi 0,3681 12,8 0,3681
E yhteensi 0,7736 26,8 0,7736
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [hal [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi
l;lkennussmjei Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutoi
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensé




Alamerkinnét

N TTevarankes ‘l Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut, [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensé 2,8815 100,0 3907 0,14 2,8815 3907

A yhteensi 1,7398 60,4 3907 0,22 1,7398 3907

AO 1,7398 100,0 3907 0,22 1,7398 3907

|P yhteensii

Y yhteensi

C yhteensi

IK yhteensé

T yhteens:i

V yhteensi

IR yhteensi

[L. yhteensii 0.3681 12,8 0,3681

Kadut 0,3681 100,0 0,3681

|[E yhteensii 0,7736 26,8 0,7736

BV 0.7736 100,0 0,7736

S yhteensi

(M yhteensi

W yhteensi




Kajaanin kaupunki
Tekninen palvelukeskus
Arkkitehti Irmeli Hanka
Pohjolankatu

87100 KAJAANI

Asia

CAREMENT OY

PL 15, 85101 KALAJOKI
Puh. 020 750 9000

Fax. 020 750 9090

® CAREMENT

LITE 1
Kaavan laajennusehdotus

KAJAANIN KAUPUNKI l
KAUPUNGINHALLITUS |

sp. 1 0, 07. 07 ,

Dmerk. Ark.

Rolby \

Kaavan laajentaminen Mustalahden tiehen saakka.

Siikapuron yksityistien tiekunta on paattanyt esittdd Kajaanin kau-
pungille kaavan laajentamista aina Mustalahdentiehen saakka. Tie-
kunta on keskustellut asiasta vuosikokouksessaan 19.6 ja tullut yk-
simieliseen paatdkseen muutoksen esittdmisesta kaupungille.

Vuonna 1994 suoritettu tielinjan oikaisu Mustalahdentieltd suoraan
Siikapurontielle jatti Kuurankujan omaksi kokonaisuudekseen ja tie-
kunta toivoo Kuurankujan siirtyvén osaksi kaupungin kaavatieverk-
koa. Muutos selkeyttasi Siikapurontien kunnossapitoa ja mahdollis-
taisi omakotirakentamista Kuurankujan alueen vapaille tonteille.

Tiekunta toivoo, ettd kaavan mahdollinen laajentaminen edelld mai-
nitulla tavalla otettaisiin pikaisesti kasittelyyn kaupungin toimielimis-
sa.

Ystavallisin terveisin

Sii Wu%

ari Vattulainen
toimitsijamies

www.carement.fi
etunimi.sukunimi@carement.fi

PL 97, 77601 SUONENJOKI
Puh. 020 750 9000
Fax. 020 750 9091



LIITE 2

Asemakaava

KUURAKUJA
Tilat 11:1, 11:2, 11:6, 11:7 ja osa tilasta 11:5 Linnantauskylassa

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 8)

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan laadinta on vireilld noin 3 km kaupungin keskustasta kaakkoon
Kylméalla Savikontien itapuolella.

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Tavoite on selkeyttda liikennejarjestelyja, sekd muodostaa uusi asuntokatu ja
pientalotontteja.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Siikapuron tiekunta on esittdnyt 10.7.2007 asemakaava-alueen laajentamista
niin, ettd Kuurakuja muuttuu kaduksi ja sen varteen voidaan rakentaa omako-
titaloja.

LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT
Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavaa ei tehda
1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.


kakaatui
Tekstiruutu
LIITE 2


ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §), OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan vaikutukset ovat merkittavimmat kaava-alueella ja sen lahiym-
paristossa.

Asemakaavan vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjes-
taminen toteutetaan kaavoituskatsauksen mukaisesti (www.kajaani.fi > palve-
lut > ymparistotekniset palvelut > kaavoituspalvelut > kaavoituskatsaus).

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen tehda selvityksia asema-
kaavan laadintaa varten.

OSALLISET (MRL 6 8)
Maanomistajat ja asukkaat

Asukasyhdistykset, ym. yhteisot: Lehtikankaan asukasyhdistys, Siikapuron
tiekunta, Lemminkainen Infra Oy

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun Energia
Oy, Kainuun Puhelinosuuskunta

Muut joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhma: Ymparistotekninen palvelukeskus, maankaytto- ja
kunnallistekniikka-tulosalueet, Kajaanin Vesi

Kaupungin luottamuselimet:
paatdksenteko: ymparistotekninen lautakunta,
kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto

Viranomaiset: Kainuun ymparistékeskus
YHTEYSHENKILOT:

Kajaanin kaupunki, Ymparistétekninen palvelukeskus, PL 132, 87101 Kajaani,
kayntiosoite: kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros

Fax 08-6155 2666

Sahkopostit: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankaytto-tulosalue: kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
p. 08-6155 2640 tai 044-7100 640
fax 08-6155 2666

Kunnallistekniikka-tulosalue: suunnittelup&allikkd Risto Niskavaara
p. 08-6155 2206, 044-7100 206
fax 08-6155 2590


http://www.kajaani.fi/

ASEMAKAAVA ETENEE SEURAAVAN AIKATAULUN MUKAAN.
Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

lehti-ilmoitus
kirjeet

Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 12.12.2007.
Kirjeet vireilletulosta lahinaapureille ja asukasyhdistykselle.

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
esilla kaupungintalon Neuvokissa, paékirjaston lukusalissa ja internetissa
(www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > asemakaavat).

Kaavaluonnosta valmistellaan ja mielipiteita vastaanotetaan. Mahdolliset lisa-
selvitykset, maastokdynnit.

osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

Kaavaehdotus viimeistellaan ja vieddaan ymparistéteknisen lautakunnan esitys-
listalle. Ennakkokuuleminen paéattyy.

Luottamuselin-
kasittely

Ympiristotekninen lautakunta kevat 2008: nahtavillepanopéatés.

lehti-ilmoitus

Kuulutus nahtévilldolosta Koti-Kajaanissa.

Nihtavilld Neuvokissa 30 vrk. Kaavaehdotus on esilld myds paakirjastossa ja
internetissd. Lausuntopyynnét.

osallistumis-
mahdollisuus

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jatettiva ndhtévilldoloaikana.

Mikali muistutuksia on, asia palaa valmisteluun ja késittelyaika pitenee.

Luottamuselin-

kasittely Kaupunginhallitus kevéat 2008 ellei muistutuksia.
Luottamuselin-

kasittely Kaupunginvaltuusto kevéat 2008. Hyvaksymispéadtds.
lehti-ilmoitus

Hyvaksymispaatoksesté kuulutus Koti-Kajaanissa.

osallistumis-
mahdollisuus

Valitusaika 30 vrk
Rakennus- ja toimenpidekielto.

Mikali valituksia on, ne kasitelladn Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden
paatoksesta riippuu kaavan lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

lehti-ilmoitus

Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Asemakaava on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot paattyvat.

T&ama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla asemakaavan vireille tulosta lahtien
kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin internet-
sivuilla (www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lisatietoa kaavoituskatsauksessa, Kajaanin
kaupungin internet-sivuilla (www.kajaani.fi > palvelut > ympéristétekniset palvelut > kaa-
voituspalvelut > kaavoituskatsaus).

Kajaanissa 10.12.2007
P e e
Pirjo Honkanen, kaavoitusarkkitehti
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