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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Asemakaavan muutoksella osoitteessa Karankakatu 19 rakennetun péaara-
kennuksen kerrosluvuksi tulee 1u2/3, mika sallii rakennuksen matalamman
osan korottamisen (lite1 asemakaavakartta maarayksineen).

Asemakaavan muuttamista on hakenut 16.8.2005 Liisa Saukkonen Heino
(liite 2). Voimassa olevan asemakaavan (liite 3) kayttdtarkoitusta AO ei ole
syyta muuttaa koska 50 % sallitusta kerrosalasta saa kayttaa liike- ja toi-
mistotiloiksi. Noin kolmasosa sallitusta kerrosalasta on nyt liikekaytdssa.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahéinen, ja sellaisen vireille tu-
losta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2008. Kaavaehdotuksen laati
ymparistdéteknisen palvelukeskuksen maankayttdpalvelut. Asemakaavan
muutoksen hyvaksyy ymparistétekninen lautakunta.

Asemakaavaehdotus oli julkisesti ndhtavéana 25.3.-7.4.2008, jolloin kaava-
ehdotusta vastaan jatettiin kolme muistutusta (liite 4). Karankakadun varren
asukkaat vastustavat kerrosluvun muutosta, koska tontin 5-14-9 liiketoi-
minta aiheuttaa Karankakadulle pysakéinti- ja likenneongelman.

Kerrosluvun korotus ei lisda tontilla olevaa rakennusoikeutta, vaan antaa
mahdollisuuden sen toteuttamiseen samaan rakennusmassaan. Asema-
kaavan muutos ei mydskaan lisaa liiketoiminnan osuutta sallitusta. Tontilla
5-14-9 on toteutettu asemakaavan vaatimat pysakdintipaikat ja niiden
kayttéon on selkea opastus.

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen katualueen kayttéa voidaan
suunnitella ja ohjata esim. likennemerkein. Karankakadun puoleisen lii-
kuntaesteisten sisddnkaynnin vuoksi on syyta sallia Karankakadulla vahin-
taan invakuljetusten jattd- ja hakumahdollisuus. Tieto katualueella olevasta
pyséakdintiongelmasta on valitetty kunnallistekniikka-tulosalueelle toimenpi-
teita varten.

Muistutus ei anna aihetta muuttaa nahtavilla ollutta asemakaavaehdotusta.

Kajaanissa 14. paivdna huhtikuuta 2008

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviiksymispvm
Hyviiksyji

Hyviksymispykiéli
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

205

Kajaani

Karankakatu 19
Ehdotuspvim

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

(Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

0,1349

Tayttéimispvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

14.03.2008

02.01.2008

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,1349

Aluevaraukse

J Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus

[el

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,1349

100,0

405

0,30

A yhteensi

0,1349

100,0

405

0,30

P yhteensi

Y yhteensii

C yhteensii

[K yhteensé

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensii

. yhteensii

E. yhteensi

S yhteensi

yvhteensi

vhteenséi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukselfSuojeltujen rakennusten muutoy

IRakennussuojelu,

[lkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinniit

Aluevaraukse

J Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

'Yhteensid

0,1349

100,0

405

0,30

A yhteensi

0,1349

100,0

405

0,30

AO

0,1349

100,0

405

0,30

|P yhteensii

Y yhteensii

C yhteensii

IK yhteensii

T yhteensi

[V yhteensi

R yhteensii

L. yhteensi

E yhteensé

S yhteensid

[M yhteensé

W yhteensi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO

Erillispientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

k50% Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
| u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljesséd osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
e =0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
"1 Rakennusala.
|
I_"'a_" ] Auton sailytyspaikan rakennusala.
g |
I_ ‘T" ] Pysakoimispaikka.
e |
YLEISET MAARAYKSET:
AUTOPAIKAT:

Erillispientalo 2 ap/asunto
Toimisto- ja liiketila 1 ap/50 k-m2
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TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

YMPARISTOTEKNISEN LAUTAKUNNAN KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA

VIRAN PUOLESTA: TIMO SOININEN, TEKNINEN JOHTAJA

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN

LAINVOIMAINEN:




LITE 2

4

Liisa Saukkonen-Heino HAKEMUS
Laitakatu 5

87500 Kajaani

Puh 040-5056 008

Kajaanin kaupunki * :
Maankéayttépalvelut :

Kaavoitusarkkitehti Irmeli Hanka 16 08, 1
Pohjolankatu 13 -

87100 Kajaani 1573/05""
KAAVAMUUTOS

Kajaanin kaupungissa Lehtikankaan kaupunginosassa korttelissa 14 tontti 9:n kaava on
muutettu 1980-luvulla pois alkuperaisests kayttotarkoituksesta.

Haen kaavamuutosta takaisin alkuperaiseen kayttttarkoitukseen ja samalla
rakennusoikeuden muutosta liiketilan osalta 1%-kerroksiseksi.

Kajaanissa 10.8.2005

odoe

Liisa Saukkonen-Heino



LITE 3
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Teema: Kantakartta

Tasot: Ajantasa-asemakaava, Ajantasa-asemakaava taytot, Lajiselitys,
Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot

Mittakaava: 1:1000

Pvm: 12.3.2008 16:30
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YmpiristStekninen lautakunta

Asia: Muistutus Karankakatu 19 asemakaavan muutosehdotuksesta.

Syyt, joiden vuoksi vastustamme Karankakatu 19 moneen kertaan
rakennetun tontin kerroslukumuutosta.

1. Jo nykyisen liiketoiminnan asiakkaiden autojen pysikéinti
aiheuttaa ongelmia liian véhdisten paikoitusalueiden vuoksi.
Talvella lumisena aikana ajovéyld Karankakadulla ja4
vaarallisen kapeaksi. Laitakadulta meneville myShemmin
rakennetulle parkkipaikalle ei ilmeisesti mahdu muut kuin
talon omat ja henkilokunnan autot. .

2.Pysdkoidyt autot ovat liikenteen ja lumiaurauksen esteend
Karankakatu 19 kohdalla. Kadun kunnossapito on vaikeutunut.
(liitteend Tapio Hirvosen lausunto v.-89)

3.Autot tukkivat ajoittain naapuritonttien tonttiliittymét.
Pys#koinnit eivit ole liikennesdéntéjen mukaisia.
T&té todistaa kuvat.

4.Kyseisen rakennuksen seiné ulottuu tonttimme rajalle, erilaisten
rakennustoimenpiteiden suorittaminen on rasittanut useita kertoja
tonttialuettamme. Viimeksi kes#lld 2005 jopa maankaivutoitd ja
louhintaa useiden viikkojen ajan. Réjdhdykset aiheuttivat vaurioita
taloomme.
Emme hyviksy rajalle ulottuvaa rakennuksen korottamista.

Kajaanissa 1.4.2008
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Leo Schroderus Pirkko Schroderus
Karankakatu 17 A,

87500 Kajaani









I‘T‘i KAJAANIN KAUPUNKI
M TEKNINEN VIRASTO

I~ b 32

N\ 87101 Kajoani 10

26.05.1989

Kaavoitus- ja talounsuunnitteluosasto

Fysioterapia Liisa Saukkosen asiakaspys&kdinti ja
nykymuotoiset sisédnkdynnit Karankakadulla vai-
keuttavat Karankakadun kunnossapitoa erityisesti
talvikautena. Mikdli talviaikana pyritd&n tur-
valliseen liikenndintiin Karankakadun ja Laitaka-
dun risteysalueella, niin s&ilyttdm&lla nykyti-
lanne aiheutuu kaupungille kunnossapidossa mm.
jatkuva lumen ajovelvollisuus. Kaavanmuutos tu-
lisi tehdd niin, ettd asiakaspysdkdinti siirtyy
kokonaan tontille. T&h3n tavoitteeseen padstédi-
siin parhaiten, jos myds fysioterapian sis&an-
kdynti tapahtuisi pihalta.

KAJAANIN KAUPUNGIN TEKNINEN VIRASTO
Rakennusosasto

Ty6pddllikkd Tapio Hirvonen

THi/alk
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Ympiristtekninen lautakunta

Asia: Muistutus Karankakatu 19 asemakaavan muutosehdotuksesta.

Syyt, joiden vuoksi vastustamme Karankakatu 19 rakennuksen
kerroslukumuutosta.

1. Karankakatu 19 kohdalla ajoviyl4 jd4 vaarallisen kapeaksi
autojen pysdkoinnin vuoksi, joskus jopa autolla ajo estyy.
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Asunto-osakeyhtié Karangankartano 070408

Karankakatu 26/Laitakatu 3 T

87500 Kajaani J56/08 1 ';

KARANKAKATU 19 RAKENNETUN TONTIN KERROSLUKUMUUTOS

Vastustamme Karankakatu 19 rakennetun tontin kerroslukumuutosta.

LS Fysioterapia on kasvattanut liiketoimintaansa ja asiakasmiéridén huomattavasti
viimevuosien aikana, erityisesti viimeisimmaén laajennuksen jélkeen. LS-Fysioterapian
lisdsintyneet asiakasméirit ovat aiheuttaneet mm. seuraavia ongelmia naapurustolle:

e Karanka- ja Laitakadun liikenteen tukkeutuminen

Karanka- ja Laitakadun risteyksen liikenteen vaarallisuuden lisdéntyminen
lumenauraus ongelmat talvella

autojen pysidkointid nurmikolle Laitakatu 3 kohdalla

omaan pihaan k#intymisen estyminen

autojen turha tyhjékéyttiminen

turha roskaaminen (tupakan tumpit, karkkipaperit)

lisdzntyvin litkenteen aiheuttamat yleiset meluh&iridt

Pys#kdintiongelmat ja vaaratilanteet

Karanka- ja Laitakadulla lisdfintynyt liikenne on atheuttanut jo nyt useita
vaaratilanteita mm. tapauksissa, joissa lapset pyoriilevit tielld tai tulevat pihasta tielle.
Erityisesti talviaikaan korkeat ja levedt penkat estdvit ndkyvyyden risteysalueella.
Karanka- ja Laitakadun risteyksessd on sattunut viimevuosina muutamia pieniéd
peltikolareita, mutta onneksi suuremmilta on vield viltetty.

Olemme useaan otteeseen kidyneet keskusteluja Liisa Saukkonen-Heino kanssa
kasvaneiden asiakasméirien aiheuttamasta liikenteen kasvusta ja vilinpitimattomasté,
liikennes#énttjen vastaisesta pysdkéinnistdi (mm. autojen pysdkointi vinoparkkiin
seinéin viereen vasten liikennettd) sekd LS-Fysioterapian P-paikan vihdisestd kiytostd
seki asiakaspaikkojen riittdméttomyydesta.
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Kuva 1 Vinopysikéintid vasten liikennettd Karankakatu 19 kohdalla

Pysidkodintiongelmat eivdt ole korjautuneet, vaikka meille -on vakuutettu, ettd
asiakkaille kerrotaan LS-Fysioterapian P-paikan sijainnista ja litkennesééintSjen
mukaisesta pysikdéinnistd kadun varrelle.

Autoja pysdkoidddn liikennesdfinnGistd vilittiméttd mm. risteysalueelle, jolloin
liikkenne pahimmassa tapauksessa tukitaan ja risteysalueen nikyvyys estyy.

Kuva 2 Pysikoéintid Karanka- ja Laitakadun risteyksessd

Asiakkaat ovat jopa tukkineet pysikoidyilld autoilla koko Karanka- ja/tai Laitakadun
liikenteen vaikka LS-Fysioterapian P-paikalla on ollut vapaata tilaa. Kadun asukkaat
ovat joutuneet kiyttdmiin kiertotietd péfstikseen koteihinsa. Lépikulkevat
henkilSautot saatikka suuremmat ajoneuvot (esim. hilytysajoneuvot, roska-auto) eivit
mahdu kulkemaan ollenkaan ruuhkaisimpina pdivind. On ollut tapauksia, joissa
asiakkaiden autoja on jouduttu siirtéméén, jotta lapikulkuliikenne saadaan sujumaan.



Kuva 3 ”Vapaata pysikdintid” Karankakatu 19 edessd

Mikili LS-Fysioterapia laajentaa vield liiketoimintaansa tulisi asiakassisdénkéidynti
chdottomasti siirtéd sisipihan puolelle (pois Karankadun puolelta), jolloin asiakkaat
alkaisivat luontevasti kiyttidd heille varattua P-paikkaa. Lisdksi asiakaspaikkojen
madrd tulisi huomattavasti kasvattaa esim. nurmikkoalueen muuttaminen
pysédkointipaikaksi Laitakadun varrella LS-Fysioterapian tontin kohdalla. Niin
Karanka- ja Laitakadun pys#k®éinti ja liikkenneongelmat saataisiin ratkaistua.

Muut vaikutukset naapureille

Jos nyt suunnitteilla oleva kerroslukumuutos tarkoittaa sitd, ettd LS-Fysioterapian
harjakorkeus nostetaan matalammalta osalta vastaamaan talon muuta harjakorkeutta,
ei kesdisin ilta-aurinko en#i paista pihallemme, jossa olemme saaneet tdhén asti
nauttia illan viimeisistd auringonsiteistd. Emme siis ymmaérrettivistd syistd halua
kattoa auringon eteen. Emme kuitenkaan vastusta rakentamista yhteen tasoon pihan
puolelle, mikili pysidkdintiongelma hoidetaan kuntoon.

Vaikutukset asuntoalueen ja asuntojen arvolle

Karanka- ja Laitakatu on idyllinen, rauhallinen ja turvallinen katu. Kadunvarrella asuu
useita lapsiperheiti meiddn lisiksemme. Mielestimme Karanka- ja Laitakatu on
ensisijaisesti omakotialuetta, ei liiketonttialuetta. Katujen varsilta 16ytyy sulassa
sovussa talonrakennussuuntia useiden vuosikymmenien ajalta. Alueen rauhallisuutta
ja kaupungin keskustan liheisyyttd arvostavat niin asukkaat kuin myds ulkopuoliset.
Emme halua, etti tim#& mielikuva ja arvostus rapistuu tai tuhotaan tillaisilla
litkkennetoiminnan laajennuksilla. Pelkddmme, ettd témaé liiketoiminnan laajentuminen
pudottaa talomme arvon.

Toivomme, etti LS-Fysioterapia ei laajenna liiketoimintaansa tonttinaapureiden
viihtyvyyden kustannuksella.

Asunt eyhti6é Karangankartano

Puheenjohtaja Juha Huotari Idannoitsijé Kirsi Salo

llituksen JLZ\J anne Mattd Hallituksen Jasm
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