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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Tavoite on toteuttaa vesiliikuntakeskus Kaukametsan alueelle, jossa sen
odotetaan tukevan matkailullisesti ja kulttuurisesti tarkeita toimintoja ja saa-
van niista lisdkayttajia. Sijainti valtakunnallisesti arvokkaassa Kajaaninjoen
kulttuurimaisemassa ja maakunnallisesti merkittavien kulttuurikeskusraken-
nusten vieressa asettaa asemakaavan muutokselle ja uudisrakentamiselle
tavanomaista korkeamman laatutavoitteen.

Asemakaavamuutos perustuu kaupunginhallituksen paatokseen 13.3.2007.
Kevaalla 2007 kaupunginhallitus nimesi hankkeelle valmistelutydryhman ja
kaupunginvaltuusto myoénsi korottoman lainan vesiliikuntakeskuksen suun-
nittelukustannuksiin Kajaanin Teknologiakeskukselle. Kaupunginhallitus
paatti 18.12.2007, etta vesiliikuntakeskuksen rakentaminen toteutetaan
kaupungin omana hankkeena ja tarkoitukseen haetaan valtionosuutta
vuonna 2007. Kaupunginvaltuusto hyvéksyi 29.1.2008 § 17 talousar-
viomuutoksen 2008 ja taloussuunnitelmamuutoksen 2008-2010, johon si-
saltyy vesiliikuntakeskuksen toteutuksen rahoitus vuosina 2008-2010.

Asemakaavahanke tuli vireille 4.5.2007. Ymparisttteknisen palvelukeskuk-
sen maankayttdpalvelut laati asemakaavan muutosehdotuksen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutukses-
sa. Arkkitehtuuritoimisto Arktes Oy laati samanaikaisesti rakennushankkeen
luonnoksia, jotka olivat nahtavilla 7.5.-20.6. ja 1.-30.9.2007.

Asemakaavan muutoksella Kaukametsan alueelle muodostuu Kajaanin ve-
siliikuntakeskusta varten uusi tontti, ja sen autopaikkoja varten uusi pyséa-
kointialue. Vesiliikuntakeskuksen sijoitus valmiiksi rakennettuun korkeata-
soiseen ymparistoon aiheuttaa laaja-alaisen ja kalliin ymparistomuutoksen,
jota pyritddn hallitsemaan asemakaavamaarayksilla ja rakennuslupakasitte-
lya edeltavalla lausuntomenettelylla.

Valitun sijaintipaikan aiheuttamat arvioidut lisdkustannukset ovat yhteensa
lahes 1 milj. €, josta noin puolet johtuu pysakointijarjestelyista, noin kol-
masosa johtosiirroista ja noin kymmenesosa kevyen ja huoltoliikenteen jar-
jestelyista. Kallion louhinnan ja pohjaveden pinnan alapuolelle rakentami-
sen kustannuksia ei ole viela arvioitu.

Vesiliikuntakeskuksen aiheuttama liikenteen lisays voidaan sovittaa kau-
pungin liikkenneverkkoon pienin lisatoimin. Uudisrakennus toimintoineen on
sovitettu maastoon niin, etta liito-oravan elinmahdollisuudet alueella eivat
vaarannu. Kulttuurikeskuksen ja vesiliikuntakeskuksen muodostama koko-
naisuus lisdd Kaukametsan alueen merkitysta kajaanilaisten vapaa-ajan
kohteena.
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Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuus-
to. Uudisrakentaminen voidaan kaynnistaa asemakaavamuutoksen saatua
lainvoiman.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue on noin n. 0,5 km:n etaisyydella kaupungin keskustasta
koilliseen Kajaaninjoen pohjoispuolella ns. Kaukametsan alueella.

Luonnonympaéristo

Kaavamuutosalue on etelaan Kajaaninjokeen laskeva rinne, jonka korkeus-
ero on yli kymmenen metrid. Kajaaninjoen rantavyohyke on puistomaista
kaupunkimaisemaa. Rantapolun pohjoispuolella rakentamaton alue on
padosin havupuuvaltaista taysikasvuista metsaa. (kartta 1)

Uudisrakennushanketta varten syksylla 2007 tehdyn pohjatutkimuksen mu-
kaan maapera on loyhaa, keskitiivista ja tiivista silttia ja silttimoreenia. Kal-
liopinnan taso vaihtelee suunnitellun kellarikerroksen lattiapinnan yla- ja
alapuolella. Uudisrakennuksen perustamistaso on paikoin nykyisen pohja-
veden pinnan alapuolella. Pohjaveden korkeuteen vaikuttaa Kajaaninjoki,
jonka ylin vedenkorkeus on Sotkamon reitin sdannoéstelypaatoksen mukaan
+138,0 NN (138,2 N43).

Vuonna 2003 laaditun liito-oravakartoituksen mukaan kaavamuutosalueella
on liito-oravan ydinaluetta. Luontoselvityksen 2007 mukaan kaavamuutos-
alueen itdpuolella on liito-oravan reviiri, joka sisaltéda ruokailualueita seka li-
saantymis- ja levahtamispaikkoja. Kaavamuutosalueella on Kajaaninjoen
rannan suuntainen liito-oravan kulkureitti (lite 1a).

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue on osa ns. Kaukametsan aluetta, joka on maakunnalli-
nen kulttuurikeskus. Alueella toimivat Kajaanin kaupungin hallinnoimat
Kaukametsan kansalaisopisto ja kongressi- ja kulttuurikeskus seka Kainuun
musiikkiopisto. Alueella toimii my6s hotelli Scandic Kajanus ja Kajaanin
Kuntokeskus. Alueella ei ole asukkaita. Tyopaikkoja on Kaukametsassa 26,
musiikkiopistossa 41, hotellissa noin 40 ja kuntokeskuksessa noin 15.

Kaukametsan alueen toteutus perustuu v. 1982 jarjestettyyn yleiseen aate-
ja suunnittelukilpailuun. Kilpailussa jaettiin kaksi toista palkintoa, joista Si-
nikka Kouvon ja Erkki Partasen ehdotuksen pohjalta on toteutettu alueen
asemakaava ja rakennukset. Suunnittelijat ovat saaneet tydstadn myos Ra-
kennus- ja yhdyskuntasuunnittelun valtionpalkinnon vuonna 1988.

Vuonna 1986 on rakennettu tontille 14-7-4 Kajaanin Kuntokeskus (1699 k-
m?) ja tontille 14-7-5 hotelli Scandic Kajanus, jota on laajennettu useita ker-
toja (9946 k-m?). Tontilla 14-7-7 on 1987 rakennettu kansalaisopisto
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(2373 k-m?) ja 1988 rakennettu kongressi- ja konserttisali (1940 k-m?). Ton-
tilla 14-7-8 on 1998 rakennettu Kainuun musiikkiopisto (3110 k-m?). Kaikki
Kaukametsan alueen rakennukset ovat yhteydessa toisiinsa joko maanalai-
sin tai maanpaallisin yhdyskaytavin. (kartta 2a ja liite 1b)

Tontti 14-7-9 on rakentamaton. Silla on viereisten tonttien tarpeisiin tasattu-
ja pysakointialueita ja jatekatos.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin (kartta 2b).
Suunnitellun uudisrakennuksen kohdalla puistoalueella on koko Kaukamet-
san aluetta ja osin laajempaakin kaupunkirakennetta palvelevaa maanalais-
ta vesi-, viemari-, hulevesiviemari-, kaukolampd6-, sdhko- ja tietoliikennever-
kostoa. Suunnittelualueen alla on Kainuun Voima Oy:n vesivoimalaitos Koi-
vukoski Ill:n alavesitunneli.

Liikenne

Koko Kaukametsan alue, johon sisaltyy rakennettujen tonttien lisaksi pysa-
kointialueita ja Koskikadun ja Jokikadun katualueet, liittyy kaupungin katu-
verkkoon Linnantaustielle yhdella katuliittymalla.

Kaukametsan aluetta rajaa lansipuolella paakaduksi luokiteltu Puutavaran-
tie ja pohjoispuolella kokoojakatu Linnantaustie.

Liikennemaara 2000 2001 2002 2003 2005 2007
(ajon/ vrk)

Puutavarantie 14800 14400 17500 13400 13250 14450
Linnantaustie 4050 4300 4500 4300 4200 4300

Kevyen liikenteen reitistba on rakennettu Puutavarantien ja Linnantaustien
katualueelle ajoradasta erillisina vaylind seka Sipisenpuistoon paareittina
rannan suuntaisesti ja rannalta kulttuurikeskuksen rakennetulle keskusau-
kiolle.

Puutavarantiella Kaukametsan kohdalla on linja-autopysakkipari, jonka
kautta kulkevat kaikki Kajaaninjoen pohjoispuoliset paikallislikenteen linja-
autoreitit.

Asemakaavan muutosta varten laadittiin liikenneselvitys (lite 1c), jonka
mukaan Jokikadun ja Linnantaustien liittyma toimii kohtuullisen hyvin nyky-
likennemaarilla. Kaukametsan suuren tilaisuuden paatyttya nykyisin jonoja
syntyy niin Koskikadulle kuin Linnantaustiellekin, mutta ne purkaantuvat
nopeasti, koska muu liikkenne on vahaista iltaisin. Puutavarantien ja Linnan-
taustien valoliittymasséa on kapasiteettia lisdantyvalle liikenteelle. Lisakapa-
siteettia saadaan Puutavarantien ja Linnantaustien kaistamuutoksilla.

Kajaaninjoen rantavy6hyke

Kaavamuutosalueella Kajaaninjoen ranta on puistomaista kaupunkimaise-
maa, jonka rantapolku on osa noin 9 km pituista Renforsin lenkiksi nimettya
suosittua kevyen liikenteen rantareittid. Puistopolun pohjoispuolella on tal-
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visin mm. hotelliasukkaiden kayttama hiihtolatu ja moottorikelkkailu-ura, jot-
ka kumpikin ovat osa laajempaa reitistba.

Ymparistohairiot

Puutavarantie, jolla nopeusrajoitus on 50 km/h, aiheuttaa ymparistoonsa
meluhaittaa. Kajaanin kaupungin meluselvityksen 2004 mukaan arvioitu
melualue v. 2020 ulottuu Kaukametsan alueen rakennuksiin, joissa raken-
teellinen melusuojaus on toteutettu, ja Kajaaninjoen ranta-alueelle l&helle
suunniteltua vesiliikuntakeskusta.

Maanomistus

Kaavamuutosalueen omistaa Kajaanin kaupunki. Tontti 14-7-4 on vuokrattu
Kajaanin Kuntotalolle ja tontti 14-7-5 Kiinteistd Oy Kajaanin Koskihotellille
31.12.2034 saakka. Kaupunki ja hotelli ovat allekirjoittaneet 17.12.2004
maanalaista yhdyskaytavaa koskevan sopimuksen.

Suunnittelutilanne

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava | on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaa-
va Il 3.11.1983 ja vaihekaava Ill 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taaja-
matoimintojen aluetta.

Maakuntavaltuusto on 7.5.2007 hyvéksynyt Kainuun maakuntakaavan
(kartta 3) ja on samalla tehnyt paatoksen Kainuun 3. seutukaavan kumoa-
misesta. Maakuntavaltuuston tekema péaatos tulee voimaan, kun ymparis-
toministerio on vahvistanut Kainuun maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa Kaukametsan alue on Kajaanin keskustatoimintojen
aluetta C. Sille on suunnittelumaarays:

" Kajaanin keskustatoimintojen alueen suunnittelussa ja kaavoi-
tuksessa tulee luoda edellytyksia kaupallisesti ja matkailullisesti
vetovoimaisen ja viihtyisan maakunta- ja kaupunkikeskustan
kehittymiselle varaamalla alueita tiivistéa kaupunkirakentamista
ja monipuolisia palveluja varten seka méarittelemalla korkeata-
soisen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet.”

Maakuntakaavan kulttuurihistoriallisten kohteiden luetteloissa Kaukametsan
alue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen: Kajaaninjoen mai-
semat Petdisenniskasta Paltaniemelle”, jolle on suunnittelumé&arays:

"Alueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennettujen
kulttuuriymparistdjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet seka tur-
vata merkittavien kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Val-
takunnallisesti arvokkaisiin kohteisiin merkittavasti vaikuttavissa
hankkeissa on varattava museoviranomaiselle tilaisuus antaa
lausunto.”
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Maakuntakaavan kulttuurihistoriallisten kohteiden luetteloissa on liséksi
maakunnallisesti arvokas kohde "Kaukametsan rakennukset”, jolla on
suunnittelumaarays:

"Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava alueen
tai kohteen merkittavien kulttuurihistoriallisten arvojen sailymi-
nen. Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin kohtei-
siin merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on varattava mu-
seoviranomaiselle tilaisuus antaa lausunto.”

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 4) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa alue on yksityisten palvelu-
jen ja hallinnon aluetta PK, julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta PY ja 1&-
hivirkistysaluetta VL.

Alueella on voimassa 9.2.1982, 9.10.1985 ja 3.5.1989 vahvistettu asema-
kaava (kartta 5). Voimassa olevassa asemakaavassa tontit 14-7-4 ja 14-7-5
ovat liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K, jossa rakennusoikeus on
kuntokeskuksen tontilla 1800 k-m? ja a205 k-m?, ja hotellin tontilla 10200 k-
m?. Kerrosluku on kuntokeskuksen rakennusalalla kaksi ja hotellin raken-
nusalalla kaksi ja viisi. Hotellin raystddn korkeusasema saa olla enintaan
+158,0.

Autopaikkavaatimus on 1ap/ 80 m?2. Tonteilla on pysakdintialueita, ja lisaksi
saman korttelin LPA-alueelle voi sijoittaa 35 autopaikkaa. Kuntokeskusta
varten on ajoyhteys hotellin tontin kautta. Hotellin tontilla on ohjeellisia ylei-
selle jalankululle varattuja alueen osia. Hotellirakennukseen on niita varten
jatettava kulkuaukkoja. Ajoneuvoliittymaa ei sallita Puutavarantielle. Liiken-
nemeluhaitan vahentdmiseksi on rakennusaloilla &&neneristavyytta koske-
va kaavamaarays 30 dBA. Puutavarantien puoleinen tontinraja on aidattava
ja LPA-alueen rajalle istutettava puurivi. Kuntokeskuksen tontin etelareunal-
la on johtovaraus viemaria varten.

Tontti 14-7-7 on kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuet-
taYY-2, johon saa sijoittaa my6s aikuisopetusta palvelevia tiloja ja kiinteis-
ton hoidon tai tontin kadyton valvonnan vuoksi valttAmattomia asuntoja. Ra-
kennusoikeus on kongressikeskuksen rakennusalalla 3000 k-m? ja kansa-
laisopiston rakennusalalla 2300 k-m? sek&a maanalaisia tiloja varten yhteen-
sa 300 m?. Kerrosluku on nelja. Autopaikkavaatimus on 1ap/50 m?, ja auto-
paikkoja saa sijoittaa saman korttelin LPA-alueelle. Tontilla on yleiselle ja-
lankululle ja polkupyoéréilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu
(pp/h-1) ja yleiselle jalankululle ja polkupyo6réilylle varattu alueen osa (pp-1).
Kummallakaan alueella paallystemateriaalina ei saa kayttaa asfalttia. Lii-
kennemeluhaitan vdhentadmiseksi on kongressikeskuksen rakennusalalla
aaneneristavyyttd koskeva kaavamaarays 30 dBA. Tontilla on varauksia
maanalaisia johtoja varten.

Tontti 14-7-9 on yleisten-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta YKT-
1, jolle saa sijoittaa liiketoimintaa, joka palvelee etupadssa matkailua, seka



8

henkilokohtaisten palvelujen tiloja ja erikoismyymaloita tai yleisia rakennuk-
sia. Paivittaistavaroiden myyntiala tontilla ei saa ylittaa 400 m?. Tontilla saa
olla kiinteistdn hoidon tai tontin k&yton valvonnan vuoksi valttamattomia
asuntoja. Tontille on suunniteltu useita erillisid rakennusaloja, joiden yh-
teenlaskettu rakennusoikeus on 9750 k-m?, ja maanalaisia tiloja varten 200
m?2. Kerrosluvut ovat yksi, kolme ja nelja. Autopaikkavaatimus on 1ap/100
m?, ja autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 14-8 LPA-alueelle. Tontilla on ylei-
selle jalankululle ja polkupydréailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu (pp/h-1) ja yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa
(pp-1). Kummallakaan alueella paallystemateriaalina ei saa kayttaa asfalt-
tia. Tontilla on varauksia maanalaisia johtoja varten.

Kaukametsan Tontin Asemakaava Rakennettu Kayttamatta
alueen raken- pinta- | rakennusoi- tehok-
nusoikeudet ala m? | keus k-m? kuus e=| k-m? e= k-m?
Kuntokeskus 2935 1800+a250 0,70 1699 0,58 101+a250
Hotelli 6488 10200 1,57 9946 1,53 254
Kansalaisopisto 10781 | 2300+ma200 0,52 1851 0,35 449+ma200
Kongressikeskus 3000+mal100 1940 1160
Musiikkiopisto 5526 5000 0,90 3110 0,56 1890
Rakentamaton 12167 | 9750+ ma200 0,82 0 0| 9750+ma200
yhteensd | 37897 32800 0,87| 18546 0,49 14254

Kaukametsan alueen rakennetuilla tonteilla on rakennusoikeutta kayttamat-
ta yhteensa 3854 k-m?.

Kaukametsan Asemakaava Rakennettu

alueen auto- k-m? | 1ap/ |apkpl| k-m? |apkpl| tontilla LPA-

paikat k-m? alueella

Kuntokeskus 1800 80 23 1699 22 25

Hotelli 10200 80| 128 9946 | 125 88 35

Kansalaisopisto 2300 50 46 1851 37 2 78

Kongressikes- 3000 50 60 1940 39

kus

Musiikkiopisto 5000 120 42 3110 26 7 22

Rakentamaton 9750 100 98 0 0 0 0
yhteensd | 32050 397 | 18546| 249 122 135

Autopaikkoja on toteutettu rakennetun kerrosalan vaatima maara. Jos Vvoi-
massa olevan asemakaavan rakennusoikeus halutaan kayttaa kokonaan,
on lisqautopaikat sijoitettava tonttien ulkopuolelle.

Kajaaninjoen rantavy6hyke on Sipisenranta -niminen puisto VP, jossa on
ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa (pp).
Talta Kajaanijoen rannan suuntaiselta reitiltd on yhteys kulttuurikeskusalu-
een keskusaukiolle. Voimassa olevassa asemakaavassa on my@s varaus
rantareitiltda Kajaaninjoen yli kauppatorille johtavalle kevyen liikenteen sillal-
le, jota ei ole rakennettu. Rantaviivan tuntumassa on kapea kaista virkistys-
aluetta erityistarkoituksiin VE-1, jossa toukokuun 1. pv:n ja syyskuun 30
pv:n valisena aikana alimman vesirajan ylapuolelle jaavat alueet on raken-
nettava kuten puistoalueet ja alapuolelle jaavat alueet raivattava vahintaan
70 cm kulkusyvyyteen.



Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltaa asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alue
on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestel-
maan ja vastaa olosuhteita 26.11.2007. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Uimahallihankkeen taustaa

Kajaanin kaupunki omistaa vuonna 1977 valmistuneen uimahallin, joka
koetaan ajoittain ahtaaksi ja vanhanaikaiseksi. Hanke uuden uimahallin
saamiseksi kaupunkiin on ollut vireilla kauan.

Vuonna 1996 kaupungin tekninen palvelukeskus suoritti uimahallin paikka-
vertailun, jonka yhteydessa tehtiin kayttajakysely ja arvioitiin saavutettavuus
kouluilta. Vertailussa oli mukana 12 sijoitusvaihtoehtoa, joista tarkempi ana-
lyysi suoritettiin kolmen alueen kesken.

Uimahallin nykyinen paikka todettiin parhaiten saavutettavaksi ja selvasti
edullisimmaksi sijoitusvaihtoehdoksi. Vertailussa oli tuolloin myds ydinkes-
kustasta kaksi sijaintipaikkaa, jotka on sittemmin rakennettu muuhun kayt-
t6on. Kaukametsan alueen todettiin olevan huonommin saavutettavissa ja
erillaan muista liikuntapaikoista. Sen ymparist6 asettaa suurempia laatu-
vaatimuksia rakennuksen toteutukselle. Kaukametsa —vaihtoehtoon vierei-
nen hotelli arvioi tuolloin tuovansa noin 40 000 kayttajaa vuodessa. Kajaa-
ninjoen ylitystarpeen arvioitiin lisdantyvan uimahallin sijoittuessa Kauka-
metsdéan noin 1000 ajon./vrk.

Vuonna 2003 kaupungin tekninen palvelukeskus laati uimahallin tarveselvi-
tyksen, jossa arvioitiin toiminnalliset tarpeet ja laadittiin huonetilaohjelma ja
kustannuslaskelmia. Laskelmat tehtiin kahdelle vaihtoehdolle, jotka poikke-
sivat toisistaan p&daltaan pituuden ja ratamaaran osalta.

Tarveselvityksessa verrattiin myds uimahallin nykyista paikkaa ja Kauka-
metsan aluetta uuden uimahallin sijaintipaikkana. Edullisimmaksi osoittautui
uimahallin nykyinen paikka 25 m pitkalla 8-rataisella paaallasvaihtoehdolla.
Kaukametsan alueella uimahallin sijoittamisen todettiin olevan helpointa ra-
kentamattomalle YKT-tontille. Silloin uimahallin kayttajamaara oli 124 000
henkil6&a vuodessa ja maaran arvioitiin nousevan uuden uimahallin ansiosta
180 000 —200 000 kavijaan vuodessa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi uimahallin tarveselvityksen 20.10.2003 § 81
ja varasi hankkeelle suunnittelumééararahan. Paatéksen mukainen valmiste-
lutyd keskeytyi, koska hankkeelle ei varattu enaa maararahaa vuosien 2005
ja 2006 talousarvioihin. Ymparistétekninen lautakunta on seurannut hank-
keen tilannetta (liite 2a).
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Paatokset

Kaupunginhallitus paatti 13.3.2007 § 77 muuttaa Kaukametsan alueen
asemakaavaa siten, etta vesiliikuntakeskuksen rakentaminen alueelle on
mahdollista (liite 2b).

Kaupunginhallitus paatti 24.4.2007 § 117 mm. nimeta vesiliikuntakeskuksen
valmistelutyéryhmén, joka kokoontui aluksi hankesuunnitelmaluonnosten
johdosta. Kaavamuutoshankkeen vaiheita kasiteltiin valmistelutyéryhméassa
2.8.,12.9,,8.10.,8.11. ja 17.12.2007.

Kaupunginvaltuusto paatti myontaa 27.3.2007 8§ 32 Kajaanin Teknologia-
keskus Oy:lle 400 000 euron suuruisen korottoman lainan Vesiliikuntakes-
kuksen suunnittelukustannuksiin (liite 2c).

Kaupunginhallitus paatti 18.12.2007 § 245, etta vesiliikuntakeskuksen ra-
kentaminen toteutetaan kaupungin omana hankkeena ja tarkoitukseen hae-
taan valtionosuutta 750 000 euroa vuonna 2007 (liite 2d).

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 29.1.2008 § 17 talousarviomuutoksen 2008 ja
taloussuunnitelmamuutoksen 2008-2010, johon sisaltyy vesiliikuntakeskuk-
sen toteutuksen rahoitus vuosina 2008-2010.

Vireilletulo

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin Koti-Kajaanissa 5.-
6.5.2007 ja vireilletulokokous pidettiin 9.5.2007. Asemakaavan muutoseh-
dotus laadittiin ymparistoteknisen palvelukeskuksen maankéayttopalveluissa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (lite 3) mukaisessa yhteistyssa ja
vuorovaikutuksessa.

Rakennushanke

Arkkitehtuuritoimisto Arktes Oy laati kaavaluonnoksen laadintavaiheessa
vesiliikuntakeskuksen luonnoksia. Hankesuunnitelmaluonnos 30.3.2007 pi-
dettiin ennakkokuulemista varten nahtavilla 7.5.-20.6.2007. Rakennushank-
keen 13.8.2007 ja 17.9.2007 paivitetyt suunnitelmaluonnokset olivat nahta-
villa 1.-30.9.2007. Eniten mielipiteitd aiheutti vesilikuntakeskuksen sijainti,
johon otti kantaa noin 70 % mielipiteensa esittaneista (liite 4).

Selvitykset
Kaavamuutoksen laadintaa varten valmistui 23.8.2007 Kaukametsan luon-

toselvitys (liite 1a). Pyséakaintia ja liikennetta koskeva selvitys (liitelc) val-
mistui 1.10.2007. Mielipiteissé esitettyjen vaihtoehtoisten sijaintipaikkojen
ominaisuuksia esitelladn Kajaanin vesiliikuntakeskuksen sijaintipaikkaver-
tailussa (liite 1d), joka valmistui 17.10.2007.

Lausunnot
Kaavamuutoksen selvitysvaiheessa 9.8.2007 pyydettiin lausunto Koivukos-
ki 1ll:n alavesitunnelin p&alle rakentamisesta. Tunnelivoimalan suunnittelija-
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na ja rakentamisaikaisena asiantuntijavalvojana toiminut Insinddritoimisto
Saanio & Riekkola ilmoitti lausuntonaan, etta tunneli ei aseta rajoituksia
maanpaalliselle rakentamiselle suunnitellun vesilikuntakeskuksen kohdalla
(liite 5a).

Maakuntakaavan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden kohtei-
den suunnittelumaaraysten mukaisesti asemakaavamuutoksen laadintaa
varten pyydettiin 18.9.2007 museoviranomaiselta lausunto Kajaanin vesilii-
kuntakeskuksen soveltumisesta kaupunginhallituksen valitsemalle paikalle
Kaukametsan alueelle. Kainuun Museo ja Museovirasto antoivat kumpikin
erikseen lausuntonsa, joiden mukaan vesiliikuntakeskus tulisi sijoittaa muu-
alle kuin Kaukametséan alueelle (liitteet 5b ja c).

Viranomaisneuvottelut

Kainuun ymparistokeskuksen ja Kainuun Museon kanssa pidettiin neuvotte-
lut 11.9. ja 5.11.2007, joissa kasiteltiin lausuntopyyntétarpeita, yleiskaava-
tasoista sijaintipaikkavertailua, liito-oravan suojelua ja sen kulkuyhteyden
turvaavia asemakaavamerkintdja, Kaukametsan rakennusten suojelumer-
kintéda seka uudisrakennuksen ja sen ympariston laatuvaatimuksia.

Vuorovaikutus

Rakennushankkeen suunnitelmia sekd kaavamuutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa, perustietoja, ennakkokuulemisvaiheen mielipiteita, sel-
vityksi&, lausuntoja ja viranomaisneuvottelun muistiota esiteltiin kaupungin-
valtuustolle 18.9.2007. Yleisttilaisuudessa 8.11.2007 esiteltiin edellisten li-
saksi kaavaluonnosta. Kaavaluonnoksesta ja siihen liittyvista sopimuksista
neuvoteltiin alueella toimivien kanssa.

Vesiliikuntakeskushankkeeseen kaytettiin paikkakunnan sanomalehdistos-
sa kaavamuutoksen laadinta-aikana lahes 40 000 palstamillimetria, josta yli
neljasosa oli yleison mielipiteita.

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoite on toteuttaa Kaukametsan rantaan vesi-
lilkkuntakeskus.

Kajaanin kaupungin elinkeinopoliittinen tavoite on tukea kaupungille matkai-
lullisesti ja kulttuurisesti tarkeitd Kaukametsan alueen olevia toimintoja ja
saada valitun sijaintipaikan avulla vesilikuntakeskukselle liséakayttajia.

Kaukametsan alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaassa Kajaaninjoen
kulttuurimaisemassa ja kulttuurikeskusrakennusten maakunnallisesti mer-
kittava arvo asettavat asemakaavan muutokselle ja alueen uudisrakentami-
selle tavanomaista suuremman laatutavoitteen.

Luonnonsuojelutavoite on sailyttaa liito-oravan elinpiiri likkumismahdolli-
suuksineen.
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutosta ei tehdéa (hanke sijoittuu muualle).

1 Asemakaavan muutos laaditaan kaupunginhallituksen paatok-
sen ja em. tavoitteiden mukaisesti Kaukametsan alueelle Ka-
jaaninjoen rannan tuntumaan.

Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla
(www.kajaani.fi > palvelut > ymparistotekniset palvelut > kaavoituspalvelut
> kaavoituskatsaus).

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (kartta 6) Kaukametsén alueelle muodostuu Ka-
jaanin vesiliikuntakeskusta varten uusi tontti, ja sen autopaikkoja varten uu-
si pysakointialue. Koska uusi tontti muodostuu rakennetuista tonteista ja
puistosta, ja pysakointialue sijoittuu rakentamattomalle tontille, asemakaa-
van muutoksella on tarkasteltava lahes koko Kaukametsan kulttuurikes-
kukseksi alun perin suunniteltua aluekokonaisuutta.

Asemakaavan muutoksella Kaukametsan alueen kokonaisrakennusoikeus
vahenee, koska osa tonttimaasta muuttuu pysakointialueeksi.

Asemakaavan Uuden Rakennusoikeus | Tehokkuus | Rakennusoikeuden
muutos tontin k-m? e= muutos k-m?
pinta-ala
m2
Kuntokeskus 2185| 1800 0,82 -a250
Hotelli 6488 | 10200 +ma50 1,58 + ma50
Kansalaisopisto 9293 | 2400 0,54 +100-ma200
Kongressikeskus 2500 +mal00 -500
Musiikkiopisto 5526 | 5000 0,90 0
Rakentamaton 3718| 3700 1,00 -6050 -ma200
Vesiliikuntakeskus 6146 | 4500 +mals0 0,76 +4500+mal50
yhteensa 33356 | 30100 +ma300 0,91 -1950
(-a250 -ma200)

Vesiliikuntakeskuksen erittdin ahdas sijoitus valmiiksi rakennettuun korkea-
tasoiseen ymparistoon aiheuttaa laaja-alaisen ja kalliin ymparistomuutok-
sen, jota pyritdan hallitsemaan asemakaavamaarayksin.



13

Aluevaraukset

Korttelialueet

Y

YY-3

Yleisten rakennusten korttelialue. Tontti 14-7-14 on aiemmin
teatterin ja taidemuseon rakentamista varten varatusta tontista
jaava 3718 m?:n suuruinen tontti julkiseen rakentamiseen. Ra-
kennusoikeus on 3700 k-m? ja kerrosluku 1/2KIll.

Autopaikkavaatimus on 1 ap/100 k-m?. Autopaikoituksen voi to-
teuttaa tontin eteldosaan rakennusmassan alle, johon kulkuyh-
teys voidaan jarjestaa myaos tontin 14-7-13 LPA-alueen kautta.

LPA-alueen puoleiselle tontinrajalle on sailytettava/ istutettava

puurivi.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle
saadaan sijoittaa myo6s aikuisopetusta palvelevia tiloja. Kauka-
metsan kongressikeskusta ja kansalaisopistoa varten varatusta
tontista 14-7-11 liitetaan vesiliikuntakeskuksen tonttiin 955 m?
ja yleiseen pyséakointialueeseen 552 m?. Rakennusoikeus pie-
nenee 400 k-m?. Tontin pinta-alaksi jaa 9293 m? ja rakennusoi-
keudeksi 4900 k-m?. Kongressikeskuksen rakennusalalla ra-
kennusoikeus on 2500 k-m? ja kerrosluku IV ja kansalaisopis-
ton rakennusalalla 2400 k-m? ja 9/10klll. Niiden valissa on
maanalaista tilaa mal100 m?.

Kongressikeskuksen rakennusalan Puutavarantien puoleisella
osalla on daneneristavyysvaatimus 30 dBA. Kaukametsan ra-
kennuksia koskee suojelumaarays

sr-22 "Rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan sailymi-
sen kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksen sisé- ja ulkotilojen korjaus- ja muu-
tostbiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee
olla sellaisia, etta kohteen rakennustaiteellinen ja
kaupunkikuvallinen arvo ja luonne sailyvat.”

Autopaikkavaatimus on 1 ap/50 k-m?. Kongressikeskuksen au-
topaikat ovat tontin 14-7-6 LPA-alueella Koskikadun puolella.
Kansalaisopiston autopaikkoja on 34 kpl tontin 14-7-13 LPA-
alueella Jokikadun puolella seka omalla tontilla kansalaisopis-
ton seinustalla, johon kulkuyhteys on Jokikadulta LPA-alueen ja
puistoalueen kautta.

Tontilla 14-7-11 on Kaukametsan alueen keskusaukio ja sinne
johtavat yleisessa kaytossa olevat kevyen liikenteen vaylat
Puutavarantieltd ja Sipisenpuistosta. Nailla alueilla (pp-1) paal-
lystemateriaalina ei saa kayttaa asfalttia.
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Tontilla 14-7-11 on Kaukametsan aluetta palvelevia alueva-
rauksia maanalaisia vesi-, viemari-, hulevesiviemari-, kauko-
[ampo6-, sahko- ja tietoliikennejohtoja varten.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Tontti
14-7-12 Kajaanin vesiliikuntakeskusta varten on kooltaan 6146
m?2. Rakennusoikeus on 4500 k-m? ja kerrosluku 1/10kll. Ra-
kennusala on suunnitellun rakennushankkeen mukaisesti lahes
tontin kokoinen — vain sisdéntuloalueet ja huoltopihat mahtuvat
rakennuksen lisaksi tontille. Vesiliikuntakeskuksen tontilla on
osa hotellin ja Kaukametsan valiin rakennettua yhdyskaytavaa,
jolle varataan maanalainen tila mal50 m?.

Autopaikkavaatimus on 1 ap/100 k-m?. Vesiliikuntakeskusta
varten on tontin 14-7-13 LPA-alueelle rakennettava 42 auto-
paikkaa. Inva-mitoituksella toteutettavat autopaikat sijoittuvat
hotellin tontille 1&helle vesiliikuntakeskuksen paasisaankayntia.

Tontilla 14-7-12 on Koskikadun paassé ajoyhteys myds hotellin
tontille 14-7-5 ja sen kautta edelleen kuntokeskuksen tontille
14-7-10 seka huoltoajoyhteys Sipisenpuiston kautta hotellira-
kennuksessa olevan muuntamon huoltoalueelle (h). Vesiliikun-
takeskuksen huoltopihalle (h) on ajoyhteys tontin 14-7-13 LPA-
alueen ja puistoalueen kautta. Pienia kevyen liikenteen vaylan
osia on vesiliikuntakeskuksen tontin Koskikadun puoleisessa
osassa.

Koska vesiliikuntakeskus sijoittuu lahelle Kajaaninjoen rantaa
on Kajaaninjoen pinnan ja pohjaveden korkeudet otettava ra-
kennussuunnittelussa huomioon.

Vesiliikuntakeskuksen tontilla on runsaasti maanalaisia runko-
johtoja, joista osa palvelee Kaukametsan alueen liséksi myos
muuta kaupunkirakennetta. Nama johdot on siirrettava pois ra-
kennuksen alta. Kaavakartan johtoaluevaraukset ovat suunni-
telluilla uusilla paikoilla.

Vesiliikuntakeskuksen ja Kajaaninjoen valiselle kapealle kais-
talle on merkitty Kainuun ymparistokeskuksen suorittaman
maastokatselmuksen perusteella liito-oravan kulkuyhteyspuina
merkittavat puut myads tontilla asemakaavamerkinnalla:

"Suojeltava puu.”

Alueen korkean laatutasovaatimuksen vuoksi annetaan yleisia
maarayksia ymparistorakentamisesta ja lausuntomenettelysta.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue sisaltaa tontit 14-7-5
Hotelli Kajanusta varten ja 14-7-10 Kajaanin Kuntokeskusta
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varten. Tayteen rakennettujen tonttien asemakaavamaaraykset
sailyvat paaosin ennallaan. Muutokset ovat seuraavat:

Hotellin tontille lisatdan rakennettua Kaukametsaan johtavaa
yhdyskaytavaa varten maanalainen tila ma50 m?. Kuntokes-

kuksen tontista 750 m? liittyy vesiliikuntakeskuksen tonttiin ja
autopaikkojen rakennusoikeus a250 k-m? ja sen rakennusala
poistuvat.

Vesiliikuntakeskuksen inva-kuljetusten ja pelastustien vaatima
ajoyhteys ja inva-pyséakdintipaikat sijoittuvat hotellirakennuksen
eteen.

Vesiliikuntakeskus sijoittuu kaupungin keskustasta Kaukamet-
san keskusaukiolle johtavan kevyen liikenteen vaylan paalle,
joten korvaava yhteys on rakennettava. Siksi olevat kevyen lii-
kenteen yhteydet Puutavarantielta hotellin seinustalle ja kult-
tuurikeskusalueen eteen korvataan suoralla kevyen liikenteen
vaylalla, joka johtaa Kaukametsan keskusaukiolle, ja josta on
suora yhteys hotellin, kongressikeskuksen ja vesiliikuntakes-
kuksen paaoville. T&méan vaylan toteutuksessa tulee erityisesti
huomioida liikenneturvallisuus ja kulttuurikeskusalueen vaatima
laatutaso.

Liikkennejarjestelyista johtuen hotelli ja kuntokeskus menettavéat
yhteensa 28 autopaikkaa, jotka korvataan osoittamalla yhteen-
sa 70 autopaikkaa aikaisemman 35 ap:n sijasta hotellin ja kun-
tokeskuksen kayttoon tontin 14-7-6 LPA-alueelle sitd vahan
laajentaen.

Autopaikkojen korttelialue. Tontille 14-7-13 on rakennettava au-
topaikkoja 42 kpl Kajaanin vesiliikuntakeskusta ja 34 kpl Kau-
kametsan kansalaisopistoa varten seka linja-auton kdantymis-
paikka. LPA-alueen rakentamisen yhteydessa tulee toteuttaa
kevyen liikenteen yhteys Jokikadulta Kaukametsan keskusau-
kiolle ja huoltoliikenteen ajoyhteys vesiliikuntakeskukselle ja
kansalaisopistolle. LPA-alue tulee aidata Jokikadun puolelta ja
sailyttaa/ istuttaa alueen reunalle kadun suuntainen puurivi.
Maaston korkeuserosta johtuen LPA-alueen etelap&ahan on
rakennettava tukimuuria ja suunniteltava ja toteutettava pyséa-
kointialueen liittyminen Kaukametsan keskusaukioon kulttuuri-
keskuksen laatutason edellyttdmalla tavalla. LPA-alueella on
aluevarauksia maanalaisille vesi-, jatevesiviemari-, huleve-
siviemari-, kaukolamp6-, s&hko- ja tietolikennekaapeleille.

LPA-aluetta koskee yleinen maarays:
"Tontin 14-7-13 LPA-alueen liittyminen Kaukamet-
san keskusaukioon on suunniteltava niin, etta ajo-
neuvoliikenne keskusaukiolle estyy. LPA-alueelle
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on vaadittavien pysakaointipaikkojen liséksi toteutet-
tava keskusaukion reunaan sijoittuva odotuskatok-
sella varustettu pysahtymispaikka ja linja-autojen
vaatima ajoura.”

Alueen korkean laatutasovaatimuksen vuoksi annetaan yleisia
maarayksia myds muusta ymparistorakentamisesta ja lausun-
tomenettelysta.

Puisto- ja liikennealueet

VP

Puisto. Sipisenranta —niminen osa Kajaaninjoen rantapuistoa
pienenee 730 m?. Luontoselvityksen mukaan kaavamuutosalu-
een itapuolella on liito-oravan reviiri ja Kajaaninjoen rannassa
Kaukametsan alueen kohdalla sen kulkureitti. Kaavamuutos-
alueen puistoalue lukuun ottamatta hotellin Iahella olevaa pien-
t& puutonta aluetta on varattu liito-oravan kulkureitiksi kaava-
merkinnalla

luo-1 "Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue, ekologinen kaytava, jolla tulee sailyt-
taa lito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten
riittavasti korkeaa puustoa.”

Vesiliikuntakeskuksen ja Kajaaninjoen valiselle kapealle puis-
tokaistalle on merkitty Kainuun ymparistokeskuksen suoritta-
man maastokatselmuksen perusteella liito-oravan kulkuyhteys-
puina merkittavat puut asemakaavamerkinnalla:

"Suojeltava puu.”

Hiihtoladun ja moottorikelkkailu-uran péatepisteet voidaan siir-
taa uuden LPA-alueen kohdalle puistoon, josta reitit jatkuvat
entisilla urillaan.

Koska vesiliikuntakeskus ulottuu rannan suuntaisen Renforsin
lenkiksi nimetyn kevyen liikenteen rantareitin p&alle, on polkua
siirrettava lahemmaksi Kajaaninjoen rantaa. Vayla saa nimen
Ystavyydenpolku ja siltd Kaukametsan keskusaukiolle johtava
uusi kevyen liikenteen yhteys nimen Sipisenpolku.

Vesiliikuntakeskuksen huoltoliikennetté varten on ajoyhteys
LPA-alueen ja puiston kautta rakennuksen itdpuolelle. Samaa
reittia voivat kayttad myos kansalaisopisto ja hiihtoladun ja
moottorikelkkailu-uran kayttajat. Hotellirakennuksessa olevan
koko Kaukametsan nykyisia tarpeita palvelevan muuntamon
huolto tapahtuu Ystavyydenpolun ja vesilikuntakeskuksen ton-
tin kautta. Vesilikuntakeskusta varten on rakennettava uusi
puistomuuntamo. Tarkein pelastusreitti on hotellin ja vesilii-
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kuntakeskuksen edessé oleva vayla, jota em. huoltoreitit tay-
dentavat.

Kadut Jokikatu. Kaavamuutoksella 62 m? tonttialuetta muuttuu Joki-
kadun katualueeksi helpottamaan kaantopaikan rakentamista.

Vaikutukset

Kaavamuutoksen vaikutukset kohdistuvat Kaukametsan alueelle, sen |&-
hiympariston liikenneverkkoon ja Kajaaninjoen rannan virkistysalueeseen.
Kaavamuutoksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti Kaukametsan alueen
nykytilanteeseen ja taloudellisten vaikutusten osalta kaavamuutoksen mu-
kaista sijaintipaikkaa voimassaolevan asemakaavan mukaiseen Kaukamet-
san alueen rakentamattomaan tonttiin 14-7-9.

Asemakaavan muutoksella vesiliikuntakeskus sijoittuu Kainuun seutukaa-
van mukaiselle taajamatoimintojen alueelle, Kainuun maakuntakaavan mu-
kaiselle Kajaanin keskustatoimintojen alueelle ja Kajaanin keskustaajama
2015 -osayleiskaavan mukaisille julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle ja
virkistysalueelle.

Koska uudisrakennushanke ei ole voimassa olevan yleiskaavan mukainen,
on asemakaavan muutosprosessin yhteydessa laadittu Kajaanin vesiliikun-
takeskuksen sijaintipaikkavertailu (liiteld), johon on koottu ominaisuustietoa
myos kaikista muista keskustan tuntumaan esitetyista vaihtoehtoisista si-
jaintipaikoista. Paikka, johon kaupunginhallitus on paattanyt laatia asema-
kaavan muutoksen vesiliikuntakeskusta varten ei ole ominaisuuksiltaan
muihin mahdollisiin sijaintipaikkoihin verrattuna ylivoimainen, koska hank-
keen sovittaminen luonto- ja kulttuurihistorialliseen ympéaristdon, runkojoh-
tojen siirrot ja runsas sopeuttamisrakentaminen korkeatasoisessa ymparis-
tossé aiheuttavat mittavat lisdkustannukset.

Vesiliikuntakeskus sijoittuu voimassa olevan asemakaavan mukaiselle
Kaukametsan kongressikeskuksen ja kansalaisopiston tontille, Kajaanin
Kuntokeskuksen tontille ja Kajaaninjoen rantaan ulottuvaan puistoon. Vesi-
likuntakeskusta varten muodostettavalle uudelle tontille 14-7-12 ei mahdu
autopaikkoja eika laajenemismahdollisuutta. Koska vesiliikuntakeskus sijoit-
tuu l&helle Kajaaninjoen rantaa on sdanndstelypaatoksen mukainen Kajaa-
ninjoen pinnan ylin vedenkorkeus ja pohjaveden korkeus otettava raken-
nussuunnittelussa huomioon.

Vesiliikuntakeskuksen pysakointi on uudella tontista 14-7-9 muodostuvalla
autopaikkojen korttelialueella LPA, josta on suora kavely-yhteys Kaukamet-
san keskusaukion lapi paasisdankayntiin. Koskikadun kautta voidaan jarjes-
taa ajoneuvoyhteys inva-kuljetuksille, ja hotellin tontille vesiliikuntakeskuk-
sen vaatimat inva-pysakointipaikat. Scandic Hotel Kajanus ja Kajaanin
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Kuntokeskus menettavat liikennejarjestelyjen vuoksi yhteensa 28 autopaik-
kaa, jotka on korvattava.

Vesiliikuntakeskuksen aiheuttama ajoneuvoliikenteen lisdantyminen voi-
daan sovittaa kaupungin liikkenneverkkoon pienin lisatoimin. Kaavamuutok-
sen mukaiset kevyen liikenteen vaylat parantavat alueen saavutettavuutta
eri suunnista, edistavat alueen esteettomyytta ja lisdavat rakennetun Kau-
kametsan keskusaukion kayttoa, vaikka alkuperéinen suora yhteys rantapo-
lulta aukiolle menetetaan.

Vesiliikuntakeskuksen sijoittuminen paaosin puistoon aiheuttaa sen, etta
rakentamattomasta tontista 14-7-9 vastaava alue muuttuu puistoalueeksi.
Lisaksi tontista 14-7-9 osa muuttuu pysakointialueeksi. Kulttuurikeskuksen
laajenemisalueeksi jaa pinta-alaltaan 3718 m? suuruinen tontti 14-7-14, jon-
ka kerrosluku on 1/2klll ja rakennusoikeus 3700 k-m>.

Rakennussuojelu korostaa ympéariston kulttuurihistoriallista arvoa. Uudisra-
kennusten ja muun rakennetun ympariston laatutaso pyritdan varmista-
maan asemakaavamaarayksin ja lausuntomenettelylla ennen rakennuslu-
van kasittelya.

Uudisrakennus ja sen vaatima liikkennéinti on sovitettu maastoon niin, etta
lito-oravan edellytykset kayttaa aluetta eivat vaarannu. Liito-oravan kulku-
yhteyden sailyttdminen edistdé luonnonympariston monimuotoisuutta. Vesi-
liikuntakeskuksen toiminta ei vaikuta haitallisesti Kajaanijoen veden laa-
tuun.

Vesiliikuntakeskuksen sijoittaminen valitulle paikalle aiheuttaa lisdkustan-
nuksia. Vertailukohde on Kaukametsan alueella oleva rakentamaton tontti
14-7-9, jolle sijoittuessaan hanke ei aiheuttaisi olevan kunnallistekniikan ei-
k& ympariston muutoksia.

Valitun sijaintipaikan aiheuttamat arvioidut lisdkustannukset ovat yhteensa
lahes 1 milj. €, josta noin puolet johtuu pysakointijarjestelyista, noin kol-
masosa johtosiirroista ja noin kymmenesosa kevyen ja huoltoliikenteen jar-
jestelyista. Kallion louhinnan ja pohjaveden pinnan alapuolelle rakentami-
sen kustannuksia ei ole viela arvioitu.

Kesken jddneen kulttuurikeskuksen loppuun rakentaminen taman kaava-
muutoksen mukaisesti muuttaa alkuperaista suunnitelmaa rakennusten si-
jainnin, keskusaukiosommitelman, pysakoéinnin, kevyen liikkenteen yhteyk-
sien sekd puisto- ja jokindkymien osalta ja vahentaa alueen rakennusoi-
keutta. Kaavamuutos sallii rakentaa aivan Kajaaninjoen rantaan, mika liittdéa
alueen visuaalisesti kaupunkikeskustaan. Kulttuurikeskuksen ja vesiliikun-
takeskuksen muodostama kokonaisuus lisdd Kaukametsan alueen merki-
tysta kajaanilaisten vapaa-ajan kohteena.
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Ympaéariston hairiotekijat

Melu

Puutavarantien aiheuttaman meluhaitan vahentamiseksi on voimassa ole-
vassa asemakaavassa hotellin ja kongressisalin rakennusaloilla 4dneneris-
tavyysvaatimus 30 dBA, mik& on riittava ja sailyy ennallaan asemakaava-
muutoksessa. Vesiliikuntakeskus on kauempana melulahteesta ja edella
mainittujen rakennusten suojassa, joten se ei tarvitse asemakaavan melu-

maaraysta.

Radon
Uudisrakentamisen suunnittelun yhteydessa tulee selvittaa alueen radonpi-
toisuudet ja tehdé selvityksen mukaan tarpeelliset radonsuojaukset.

Rakennusaikainen hairid

Hankkeen toteuttaminen kestaa noin kaksi vuotta, jonka aikana se aiheut-
taa hairiotd ympariston toiminnoille. Vesiliikuntakeskuksen toiminnasta ei
synny ymparistohairiota.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Suojelumaaraykset

Kaukametsan rakennuksia koskee suojelumaarays:

sr-22 "Rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen sisé- ja ul-
kotilojen korjaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen muu-
tosten tulee olla sellaisia, ettd kohteen rakennustaiteellinen ja
kaupunkikuvallinen arvo ja luonne sailyvat.”

Liito-oravareviiria kulkureitteineen suojeleva méaarays Sipisenpuistossa lu-
kuun ottamatta hotellin vieressé olevaa pientd puutonta aluetta on:

luo-1 "Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue,
ekologinen kaytava, jolla tulee sailyttaa liito-oravan tarvitsemia
kulkuyhteyksia varten riittavasti korkeaa puustoa.”
Vesiliikuntakeskuksen ja Kajaaninjoen valissa on Kainuun ymparistokes-
kuksen suorittaman maastokatselmuksen perusteella suojeltu liito-oravan
kulkuyhteyspuina merkittavat puut asemakaavamerkinnalla:
"Suojeltava puu.”

Asemakaavan vleiset maaraykset:

Alueen korkean laatutasovaatimuksen vuoksi annetaan yleismaaraykset:
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"Lausunnot uudisrakennuksen suunnitelmista ja uudisrakenta-
misen vuoksi muuttuvien piha-alueiden, kulkuvaylien ja pysé&-
kdéintialueiden suunnitelmista on liitettdvéa rakennuslupahake-
mukseen. Lausunnot on pyydettdvé Kainuun museolta, Museo-
virastolta, Kainuun ympéristékeskukselta ja Kaukametsén
kulttuurikeskusalueen ja —rakennusten suunnittelijalta Arkki-
tehtuuritoimisto Kouvo & Partaselta.”

"Piha-alueet, kulkuvéylét ja pysékdintialueet on toteutettava
uudisrakentamisen yhteydessé véhintddn samaan laatutasoon
kuin rakennetulla kulttuurikeskusalueella.”

"Tontin 14-7-13 LPA-alueen liittyminen Kaukametsén keskus-
aukioon on suunniteltava niin, etté ajoneuvoliikenne keskusau-
kiolle estyy. LPA-alueelle on vaadittavien pysékdintipaikkojen
liséksi toteutettava keskusaukion reunaan sijoittuva odotuska-
toksella varustettu pysdhtymispaikka ja linja-autojen vaatima
ajoura.”

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutusta havainnollistavat rakennushankkeen
luonnokset 5.2.2008 (kartta 7). Uudisrakennushanketta valmistellaan niin,
ettd sen toteutus voidaan aloittaa syksylla 2008. Hankkeen rahoittamiseksi
Kajaanin kaupunki on hakenut opetusministerién valtionapua vuonna 2007.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 29.1.2008 § 17 talousarviomuutoksen 2008 ja
taloussuunnitelmamuutoksen 2008-2010, johon siséltyy vesiliikuntakeskuk-
sen toteutuksen rahoitus vuosina 2008-2010. Hankkeen toteuttaminen
kestaa noin kaksi vuotta.

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen aiheuttamista muutoksista tulee
seurata toteuttamisvaiheessa ja sen jalkeen mm. luonnon kestokykya, ve-
den laadun muutoksia ym. ympaéristéhairioita, kerrosalan toteutumista, pal-
velurakenteen kehitysta, liikenteen sujumista, likennemaarid, liikennetur-
vallisuutta, pysakdintipaikkojen riittavyyttd, asukkaiden ja kayttajien palau-
tetta, rakennusten elinkaaren ja kunnon kehitysta ja taloudellisia seikkoja
(muutokset, korjaukset, energiankayttd).

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon (kartta 8) hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto. Uudisrakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

Kajaanissa 18. paivana helmikuuta 2008

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
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ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN NAHTAVILLAOLO

Ehdotukset asemakaavan muutokseksi ja sitovaksi tonttijaoksi olivat julki-
sesti nahtavana 3.3.-1.4.2008. Museovirasto ilmoitti, etta yhteistoimintaso-
pimuksen mukaisesti museoviranomaisen lausunnon antaa Kainuun Mu-
seo. Lausunnon antoi Kainuun Museo (liite 6a), Kainuun ymparistokeskus
lite 6b), Kainuun maakunta-kuntayhtyma (liite 6¢), Arkkitehtuuritoimisto
Kouvo & Partanen (liite 6d) ja Kajaanin Vesi (lite 6e). Matti Linkola jatti
kaavaehdotukseen muistutuksen (liite 7).

Lausunnot ja muistutus eivat anna aihetta muuttaa asemakaavakarttaa.

Asemakaavan selostukseen lisatdan:
Taydennetty siséllysluettelo
Kappaleet:

- Asemakaavaehdotuksen néhtavillaolo
Vastine lausuntoihin ja muistutukseen
Asemakaavahankkeen vaihtoehto 2
Vaihtoehto 2:n vaikutukset
Viranomaisneuvottelu 7.4.2008
Vaihtoehtojen vertailu

Asemakaavan selostuksen liitteiksi lisdtaan:
Selvitys elinkeinotoimen ja matkailun tuottamasta lisdarvosta (liite 1e).
3.3.-1.4.2008 nahtavilla olleesta asemakaavaehdotuksesta pyydetyt
lausunnot (liitteet 6a-e) ja jatetty muistutus (liite 7).

Asemakaavan selostuksen liitekartaksi lisataan:
Vaihtoehto 2: asemakaavan muutos kaupunginosa 14 Kuurna kortteli 7
tontti 9, asemakaavakartta maarayksineen ja seurantalomake (kartta 9).

VASTINE LAUSUNTOIHIN JA MUISTUTUKSEEN

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosehdotus on laadittu kaupunginhallituk-
sen 13.3.2007 valitsemalle paikalle. Valitulla paikalla on lukuisia hankkeen
toteuttamista vaikeuttavia ja kustannuksia lisdavia ominaisuuksia, joita kaa-
vaprosessissa on selvitetty. Kaavaratkaisulla pyritddn hankkeen toteuttami-
seen valitulle paikalle paikan ominaisuuksien rajaamin ehdoin niin, etta lop-
putuloksena on toimiva ja viimeistelty vapaa-ajan ymparistd kaupunkilaisten
kayttoon.

Kaavaratkaisun liikennejarjestelyt perustuvat hanketta varten tehdyn lilkken-
neselvityksen suosituksiin. Hankkeen toteutuminen aiheuttaa muutoksia
my0Os nykyisiin liikennejarjestelyihin, mik& parantaa koko Kaukametsan alu-
een kayttoa. Kaavamuutoksen mukaan toteutettuna vesiliikuntakeskus ja
koko Kaukametsan alue on saavutettavissa eri kulkumuodoin. Ajoneuvo-,
kevyt- ja huoltoliikenne eivat sekoitu toisiinsa. Kevyen liikkenteen esteetto-
myytta ja turvallisuutta edistavat uudet kevyen liikenteen reitit ja keskusau-
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kion rauhoittaminen ajoneuvoliikenteelta. Erityisryhmien saapumista alueel-
le parantavat liikuntaesteisia varten hotellin ja vesilikuntakeskuksen tonteil-
le varattu invakuljetusten jatt6- ja pysakointialue ja koululais- ym. joukkokul-
jetuksia varten uudelle LPA-alueelle varattu linja-auton jatt6- ja odotuspaik-
ka. Vesiliikuntakeskuksen ajoneuvoliikenne jaa paaosin uudelle LPA- alu-
eelle ja nopeudet ovat pienet, joten merkittdvaa meluhaittaa ei synny.

Uusi pysékdintialue palvelee suunnitellun vesilikuntakeskuksen lisaksi jo
nyt alueella olevaa pyséakdintitarvetta, joka ilmenee useina tilapaisind pysa-
kointikenttina rakentamattomalla tontilla, puistoalueella ja jopa pysakointind
kevyen liikenteen kayttoon tarkoitetulla keskusaukiolla.

Vesiliikuntakeskuksen 42 autopaikan lisdksi asemakaavan muutoksessa on
varattu tilaa uudelle LPA-alueelle myds kansalaisopiston tarpeisiin 34 auto-
paikkaa, linja-auton pysahtymis- ja kdantymistila, kevyen liikenteen yhteys
keskusaukiolle, vesiliikuntakeskuksen ja kansalaisopiston huoltoreitti, Joki-
kadun reunan aitaaminen ja puurivi seka muuallakin pysakointialueella tilaa
laatutasoa parantaville istutuksille. Uusi pysékaintialue on asemakaavan
yleisten maaraysten mukaan erotettava Kaukametsan keskusaukiosta ra-
kenteellisesti (esim. aita, muuri, odotuskatos yms.) niin, etta keskusaukio
sailyy kevyen liikenteen alueena ja samalla keskusaukion keskenerainen
epamaarainen reuna tulee rakennetuksi valmiiksi.

Koska asemakaavalla ei suunnitella alueen yksityiskohtia eika piha-
alueiden suunnittelua tehty kaavamuutoksen laadinta-aikana, ja kohde on
vaativa, on yleisind maarayksina rakennuksen ja piha-alueiden suunnitteli-
joita velvoittavat laatutaso- ja lausuntopyyntomaaraykset. Tarkoitus on, etta
yksityiskohtaisten suunnitelmien laatijat kayvat laatutasoa koskevat keskus-
telut alueen ymparistéarvoja vaalivien tahojen kanssa ennen rakennusluvan
myontamista.

Kaukametsan alueen nakymid arvioitiin 4.4.2008 kaupunginarkkitehdin ja
kaavoitusarkkitehdin suorittamassa katselmuksessa.

Nakymaa kaupungista Kajaaninjoen vastarannalta Kaukametsan alueelle
peittdd Kajaaninjoen saarten ja pohjoisrannan puusto. Puuston takaa nékyy
kuntokeskuksen ja hotellin julkisivumassa ja taempaa kansalaisopiston yla-
kerroksia ja kongressisalin yldosaa.

Keskustasta Puutavarantieta lahestyttdessa puuston takaa nakyva kunto-
keskus-hotelli peittaa muut rakennukset. Hotellin jalkeen Kaukametsan
kongressisali ja musiikkiopisto nakyvét rakennusmassojen sarjana puustoi-
sen pysakointialueen takana suuren kokonaisuuden vaatimalla etaisyydella.

Kaukametsan alueen pihaympaéristo vaatii toimintojen, liikkumisreittien ja
pintojen osalta suunnitellun uudistamisen. Keskusaukio on kaakkoisreunal-
taan keskenerdinen ja rajautuu metsdan ja ajan kuluessa syntyneeseen ta-
kapihamaisemaan jatekatoksineen ja tilapaisine pysakaintipaikkoineen.
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Keskusaukion kayttd pysakdintialueena ja lumenkasauspaikkana on sopi-
matonta. Keskusaukiota rajaavissa rakennuksissa on vahan ikkunoita, mika
tekee aukiosta tylyn. Puusto seké kansalaisopiston ja hotellin rakennukset
peittavat taysin nakyman keskusaukiolta Kajaaninjoelle ja kaupungin kes-
kustaan. Vanha vesitorni ja ylakaupungin korkeimpien rakennusten yldosat
nakyvat rakentamattomalta tontilta. Kooltaan keskusaukio on kaytt6onsa
nahden suuri eikd sen laajentaminen ole tarpeen.

Kaukametsan rakennukset ovat laadukkaita, mutta eivat avaudu ymparis-
toonsa. lkkunat ovat valoaukkoja, jotka valaisevat sisétilaa ja rytmittavat jul-
kisivuja, mutta eivat tarjoa ndkymia ulos. Paras nakyma sisatilasta ymparis-
toon on hotellin ravintola- ja ruokasalista metsaan ja Kajaaninjoelle.

Nahtavilla olleen asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen muuttaa
alueen rakennetta ja ndkyy Kaukametsan keskusaukiolle. Kaupungin ran-
nasta matalahko ja laaja l&helle rantaa tyontyva rakennus jaé puuston
taakse, mutta ndkyy kaupungin parhaassa sisdéntulomaisemassa Veturital-
linmaeltd. Kaukametsan rakennuksista uudisrakennus ja sen pysakointialue
eivat ndy. Hotellin ruokailu- ja ravintolasali saa metsdmaiseman sijaan na-
kymaksi vesiliikuntakeskuksen seinan. Ravintolasalista eteladn Kajaaninjo-
elle avautuva nakyma sailyy.

Vesiliikuntakeskuksen kayttajalle rakennuksen sijainti rantamaisemassa ei
tuo lisdarvoa. Uimari ei nde uidessaan alas rantaan eika allastasolla tai ra-
kennuksen ulkopuolella ole paikkaa ndkdalojen ihailuun. Kahvilasillalta on
nakyma allashuoneen lapi Prisman suuntaan.

Rakennushankkeen suunnittelu on luonnosvaiheessa; 26.3.08 valmistuivat
L2-luonnospiirustukset. Rakennussuunnitelmaan liittyva jatevesirunko-
viemarin siirto on suunniteltu niin, etta putkistopituus lisdéntyisi noin 17
metria. Kajaanin Veden lausunnon perusteella on joko muutettava suunni-
telmia tai toteutettava jatevesipumppaamo. Jatevesipumppaamon rakenta-
minen aiheuttaa hankkeelle lisdinvestoinnin ja jateveden pumppaaminen li-
saa vesiliikuntakeskuksen kayttokustannuksia.

Nahtavillaoloaikana saadut lausunnot ja muistutus seka 70 % kaavapro-
sessin aikana esitetyista mielipiteista viittaavat tavalla tai toisella siihen, etta
vesiliikuntakeskuksen sijaintipaikan tarkka maaraaminen ilman asianmukai-
sia selvityksia ennen kaavamuutokseen ryhtymista ja ilman kaavaprosessin
vuorovaikutusmenettelya ei tyydyta. Siksi on syyta jatkaa kaavaprosessia
suorittamalla vaihtoehtojen tarkastelu.

ASEMAKAAVAHANKKEEN VAIHTOEHTO 2

Asemakaavahankkeen vaihtoehto 2 on asemakaavan muutosluonnos kau-
punginosa 14 Kuurna kortteli 7 tontti 9. Vaihtoehto 2 on Kaukametsan alu-
eella ja sitéa koskevat nahtavilla ollutta kaavamuutosehdotusta varten laadi-
tut selvitykset ja kaavaselostuksessa oleva lahtotieto.
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Vaihtoehto 2 sijoittuu kaupungin omistamalle rakentamattomalle 12167 m?
suuruiselle tontille Jokikadun varteen. Maasto on paaosin Kajaaninjokea
kohti laskevaa loivaa rinnetta. Tontin kaakkoisreunalla on jyrkempi rinne,
jonka alapuolelle on rakennettu vesijohto- ja jatevesiviemarin runkojohdot.
Johtoaukossa kulkee hiihtolatu ja moottorikelkkailu-ura. Tontin luoteisreu-
nassa on sadevesiviemari ja Jokikadun reunassa kaukolampgjohto. Tontilla
on viereisten tonttien tarpeisiin tasattuja tilapaisia pysakdintialueita ja jate-
katos. Tontti on paaosin mantymetsaa, jossa ei ole liito-oravahavaintoja.
Maapera on rakentamiseen soveltuvaa.

Tontilla on voimassa 9.10.1985 vahvistettu asemakaava, jossa tontti on
yleisten-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta YKT-1. Tarkemmin
asemakaavamaaraykset on kuvattu kaavaselostuksen lahtokohdissa.

Vaihtoehto 2:ssa (litekartta 9) tontin 14-7-9 asemakaavaa muutetaan niin,
ettd tontti on urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta YU,
jossa rakennusala on valja ja tontille mahtuu myos vesiliikuntakeskuksen
pysakaintipaikkoja ja huolto. Rakennusoikeus on 4500 k-m?, kerrosluku
1/10 k Il ja autopaikkamaarays 1 ap/100 k-m? kuten nahtavilla olleessa
asemakaavaehdotuksessakin. Pysakointipaikkoja saa rakentaa korttelin 14-
8 LPA-alueelle. Tontin luoteisreunassa on yleiselle jalankululle ja polkupy6-
railylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu ja jossa paallystemate-
riaalina ei saa kayttaa asfalttia (pp/t-1). Tontilla olevat johtorasitealueet sai-
lyvat. Hiihtolatu ja moottorikelkkailu-ura siirtynevét puistoalueelle. Kaava-
muutoksella 62 m? tontista muuttuu Jokikadun katualueeksi helpottamaan
kaantopaikan rakentamista.

Toteutuksen laatutasovaatimuksen vuoksi annetaan yleismaaraykset:
"Lausunnot uudisrakennuksen suunnitelmista on liitettava ra-
kennuslupahakemukseen. Lausunnot on pyydettava Kainuun
Museolta, Kainuun ymparistokeskukselta ja Kaukametsan kult-
tuurikeskusalueen ja —rakennusten suunnittelijalta Arkkitehtuu-
ritoimisto Kouvo & Partaselta.”

"Piha-alueet, kulkuvaylat ja pysékointialueet on toteutettava
uudisrakentamisen yhteydessa vahintdan samaan laatutasoon
kuin rakennetulla kulttuurikeskusalueella.”

VAIHTOEHTO 2:N VAIKUTUKSET

Vaihtoehto 2:n vaikutukset kohdistuvat rakennettavaan tonttiin ja l&hiympa-
riston liikenneverkkoon. Sijainti Kaukametsan kulttuurikeskusalueella vaatii
ottamaan huomioon korkeatasoisen ympariston.

Vaihtoehto 2 on hyvin saavutettavissa. Suuri tontti liittyy suoraan Jokika-
tuun ja kunnallistekniikan verkostoihin. Tontille rakentaminen ei aiheuta joh-
tosiirtoja. Tontin kaytt6onotto vaatii Jokikadun rakentamisen valmiiksi.
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Valjalle rakennusalalle suurikin rakennushanke voidaan toteuttaa yksitasoi-
sena, mika parantaa esteettomyytta. Ainakin osa pysakdintipaikoista on so-
vitettavissa tontille. Maanalaisen kulkuyhteyden rakentaminen Kaukamet-
san alueen muihin rakennuksiin on mahdollista. Keskusaukion laajenemi-
nen tontille ratkaistaan rakennuksen suunnittelun yhteydessa. Kansalais-
opiston huolto- ja invakuljetukset on suunniteltava muuttuvaan tilanteeseen
sopivaksi ja tilapaispysakointia korvaava pysakaointi jarjestettava Linnan-
taustien varteen LPA-alueelle.

Vaihtoehto 2 muuttaa kulttuurikeskuksen alkuperaista suunnitelmaa raken-
nusmassojen koon ja sijoittelun ja keskusaukiosommitelman osalta ja va-
hent&& tontin rakennusoikeutta. Kulttuurikeskuksen laajentamiseen ei jaa
tonttia, vaan laajenemisvaraa on rakennettujen tonttien kayttamattomassa
rakennusoikeudessa.

Kajaaninjoen valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen maisema ja
rantapuisto polkuineen sailyvat ennallaan. Rakentamalla vaihtoehto 2 ei
muuteta valmiiksi rakennettua korkeatasoista ympéaristoa, vaan paranne-
taan keskeneraista, tilapaiskaytossa olevaa aluetta. Kajaaninjoen maisema
on hyoédynnettavissa rakennussuunnittelussa.

Kulttuurikeskuksen ja vesiliikuntakeskuksen muodostama kokonaisuus li-
saa Kaukametsan alueen merkitysté kajaanilaisten vapaa-ajan kohteena ja
monipuolistaa myods alueen elinkeino- ja matkailupalvelutarjontaa.

VIRANOMAISNEUVOTTELU 7.4.2008

Kainuun ymparistokeskuksen mielesta nahtavilla olleen vaihtoehto 1:n va-
linnan perusteluna taytyy olla huomattavan suuri taloudellinen hyaty, jotta
kaavaehdotuksen mukainen paikka voidaan kayttaa vesiliikuntakeskuksen
rakentamiseen. Kainuun ymparistokeskus vaatii, etta selvitys elinkeinotoi-
men ja matkailun tuottamasta lisaarvosta esitetddn taman sijaintipaikan va-
linnan perusteluna. Vaihtoehto 2:n valinta merkitsee paatosta siita, etta te-
atterin ja taidemuseon tulevat tilatarpeet tyydytetaan muualla kuin Kauka-
metsan alueella.

Kajaanin teknologiakeskus Oy on laatinut vaaditun selvityksen (liite 1 e).

Kainuun Museon mielestéa kulttuurihistoriallisten arvojen vuoksi parempi ve-
siliikuntakeskuksen sijaintipaikka Kaukametsan alueella on vaihtoehto 2.
Paras vaihtoehto on kuitenkin se, ettd vesiliikuntakeskus sijoitetaan muualle
kuin Kaukametsaan. Kainuun museo kiinnittda huomiota siihen, etta kansa-
laisopiston huolto- ja pelastusreitti seka invakuljetukset tulee ottaa huomi-
oon alueen suunnittelussa.
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VAIHTOEHTOJEN VERTAILU

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
Asemakaavan muutosta ei tehdéa (hanketta ei sijoiteta Kauka-

0

1

metsaan).

Asemakaavan muutos laaditaan kaupunginhallituksen paatok-
sen ja em. tavoitteiden mukaisesti Kaukametsén alueelle Ka-

jaaninjoen rannan tuntumaan.

Asemakaavan muutosprosessin aikana syntyneen vaatimuksen
johdosta laadittu vaihtoehto Kaukametsan rakentamattomalle

tontille 14-7-9.

Kaavamuutoksen paatavoite on toteuttaa kajaanilaisten kaytt6on vesiliikun-
takeskus, joka korvaa elinkaarensa loppupuolella olevaa uimahallin.

Taulukossa verrataan kaavaprosessin aikana selvitettyja Kaukametsan
alueelle sijoittuvien vaihtoehtoisten sijaintipaikkojen ominaisuuksia.

kulttuurinen

VE1

VE2

Kulttuurihisto-

Sijainti on valtakunnallisessa kulttuurihistori-

Maakunnallisen kulttuurihis-

riallinen ym- | allisessa Kajaaninjoen maisemakokonaisuu- |toriallisen rakennuskannan
paristo dessa ja maakunnallisen kulttuurihistoriallis- |vieressa.
ten rakennuskannan vieressa. Vaatii korkeaa laatutasoa.
Vaatii korkeaa laatutasoa.
Rakennusten | Suojelumaarayksen antaminen kulttuurikes- | Ei rakennussuojelukohteita.
inventointi kusrakennuksille.
Tontin muo- | Muodostettava uusi tontti puistoon ja kahdel- | Valmis tontti, jolle rakenta-
dostus ja so- |le rakennetulle tontille. Rakennettava kor- minen ei aiheuta valttdma-
pimukset vaavia pysakaintipaikkoja. Sovittava pysa- tonta rakentamista toisille
kointipaikkojen sijainnista, kaytosta ja kun- tonteille.
nossapidosta. Rasitesopimuksia kulkuoi-
keuksista ja johdoista. Vuokrasopimusten
muutoksia.
Kaukametsan | Tontit pienenevat. Rakennusoikeuksia on Ei muutoksia.
rakennetut vahennettava. Tonttien kayttokelpoisuus
tontit heikkenee. Laajennusmahdollisuudet véhe-

nevat.

Kulttuurikes-
kuksen laaje-
neminen

Rakentamatta jaa viela tontti 14-7-14, joka
on kooltaan 3718 m? ja jossa on rakennusoi-
keutta 3700 k-m?.

Tonttien kayttdmaton ra-
kennusoikeus.
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VE1 VE2

sosiaalinen
Liikenne ja Pysakointipaikat noin 80 metrin etdisyydella |Tontti liittyy suoraan Jokika-
saavutetta- Invakuljetuksille jarjestettavissa erillinen reitti. | tuun. Pysékdinti omalla ton-
vuus Inva-pysakointi jarjestettavissa hotellin tontil- |tilla ja tarvittaessa viereisel-

le. Huoltoliikenteelle n. 300 m pitk& uusi vay- |la LPA-alueella. Huoltolii-

l&. Kevyen liikenteen korvaaminen ja reitiston | kenne omalla tontilla. Ke-

parantaminen laajalla alueella. vytliikenneyhteys Jokikadul-

ta keskusaukiolle.

Liikennejar- | Kaavaehdotus edellyttaa liikennejarjestelyjen | Muutos koskee vain raken-
jestelyn vai- | parantamista koko Kaukametsan alueella. nettavaa tonttia. Ei esta
kutus alueella muun alueen parantamista.
Esteettomyys | Tilat kahdessa tasossa, portaat ja hissi. Tilat yhteen kerrokseen.

Maanalainen
kulkuyhteys

Vesiliikuntakeskuksen voi liittdd olevaan
maanalaiseen yhdyskaytavaan.

Yhdyskaytavaa voi jatkaa.
Yhteys vesiliikuntakeskuk-
seen on pitka ja kulkee
kansalaisopiston ala-aulan
kautta.

Vesiliikunta-
keskuksen
laajenemisva-
ra

Ei laajenemismahdollisuutta, ei ulkotiloja.

Laajenemissuuntana esim.
maauimala ja uimaranta
Kajaaninjoen rannassa.

VE1 VE2
ymparisto
Luontokoh- Liito-oravan kulkureitti rannassa on sailytet- | Ei suojeltavia luontokohtei-
teet tava. ta.

Kajaaninjoen

Rantapolun siirto.

Ei muutoksia.

ranta-alue Lahelle rantaa ulottuva rakennus tulee naky-

viin kaupungin sisaantulomaisemaan.
Rakentami- | Rakentaminen jo aiemmin rakennetulle pai- |Rakentamattoman alueen
sen vaikutus | kalle aiheuttaa oleviin rakenteisiin muutoksia, |toteuttaminen viimeistelee
ymparistoon | mutta aluekokonaisuus jaa edelleen kesken- |koko aluekokonaisuutta.

eraiseksi.
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taloudellinen

VE1

VE2

Rakennus- Suunnitelmat luonnosvaiheessa, L2- Ei rakennussuunnitelmia.
hankken piirustukset valmiina. Mahdollisuus aloittaa
suunnittelu toteutus syystalvella 2008.
Kunnallistek- | Vesijohdon, jate- ja sadevesiviemarien sekd | Ei johtosiirtoja.
niikka puhelin- ja s&dhkdjohtojen siirrot ja uusi muun-

tamo.
Lisakustan- | Johtosiirrot sek& muut hankkeen aiheuttamat | Ei vastaavia ylimaaraisia
nukset muutokset rakennetuilla tonteilla, likenne- kustannuksia.

verkossa ja puistoalueella yhteensa noin

1 milj. €.
Jateve- Investointi n. 70 000 € + mahdolliset Ei jatevesipumppaamoa.
sipumppaa- |varoaltaat 100 000-350 000 €.
mo Kayttokulut n. 10 000 €/v.
Ulkopuolinen |OPM on myontanyt rakennussuunnitelmien | Ei ulkopuolista rahoitusta.
rahoitus mukaiselle hankkeelle valtionavustusta

750 000 £.
Muuta ulkopuolista rahoitusta ei ole.

Taloudellinen
hyoty

Kuntokeskus

Kajaanin mat-
kailuelinkeino
(hotellin arvio)

Kaukametsa

OPM -
avustushake-
muksen kus-
tannuslaskel-
ma

Lisays kuntokeskuksen liikevaihtoon

200 000 €/v.

Kuntokeskuksen tuoma lisays vesiliikunta-
keskuksen tuloihin 150 000 €/v.

Matkailijoiden kaytdsta syntyva lisays vesilii-
kuntakeskuksen tuloihin 300 000 €/v.
Vesiliikuntakeskuksen vuoksi lisdantyvan
matkailijamaaran tuoma hyoty Kajaanille

2 milj. €/v.

Kaukametsan kaytto lisdantyy yli 10 %.

Kuntokeskuksen ja hotellin tuoma lisa vesilii-
kuntakeskuksen lipputuloihin 200 000 €/v.

Ei samaa vaikutusta.

Ei samaa vaikutusta hotellil-
le.
Sama vaikutus Kajaanille.

Yli 10 % kayton lisays.

Ei samaa vaikutusta.
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Asemakaavan muutoksen hyvdksyminen Kaukametsén alueelle merkitsee
sitd, etta kulttuurikeskusalueen alkuperaisesté ja toteutukseltaan kesken-
erdisesta suunnitelmasta luovutaan ja rakennetaan alue valmiiksi toisen
suunnitelman mukaan.

Asemakaavan muutoksesta luopuminen merkitsee kaavahankkeen 0-
vaihtoehtoa, jolloin vesiliikuntakeskushanke toteutetaan muualle.

Valinnan perustelujen arvottaminen ja vesiliikuntakeskuksen toteuttami-
sesta paattaminen ovat Kajaanin kaupungin luottamuselinten tehtéava.

Kajaanissa 16. paivdnéa huhtikuuta 2008

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvim

Hyviksyji

Hyviiksymispykiili
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

205 S
Kidjdghi Téayttdmispvm 31.01.2008
vesiliikuntakeskus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 04.05.2007
Kunnan kaavatunnus
4,6541 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0,0300 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 46541

[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukse t‘ Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 4,6541 100,0 25350 0,54 0,0000 -2400
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensid 1,9157 41,2 13100 0,68 -0,3791 -2150
IC yhteensi
K yhteensi 0.8673 18,6 12250 1,41 -0,0750 -250
T yhteensi
yhteensé 1,3440 28,9 -0,0730
R yhteensi
IL yhteensii 0,5271 11,3 0,5271
E yhteens:i
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Y hteensi 0,0300 0.6 300 -0,0200 -200
}R _ . . Suojellut rakennukseﬁguojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Tkm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

'Yhteensi




Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 4,6541 100,0 25350 0,54 0,0000 -2400

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensi 1,9157 41,2 13100 0,68 -0,3791 -2150

Y 0,3718 19.4 3700 1,00 0,3718 3700

YY 0,9293 48,5 4900 0,53 -0,1488 -400

'YK -1,2167 -9950

YU 0,6146 32,1 4500 0,73 0,6146 4500

IC yhteensi

[K yhteensi 0,8673 18,6 12250 1,41 -0,0750 -250

K 0,8673 100,0 12250 1,41 -0,0750 -250

T yhteensi

V yhteensii 1,3440 28,9 -0,0730

VP 1,3440 100.0 -0,0730

[R yhteenséi

L yhteensi 0,5271 11,3 0,5271

Kadut 0.0062 1,2 0,0062

LPA 0,5209 98,8 0,5209

E yhteensi -

S yhteensi

(M yhteensi

W vhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,0300 0,6 300 -0,0200 -200

ma 0,0300 100,0 300 -0,0200 -200
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INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Kaukametséa

Tontti/alue/pihapiirikohtaiset tiedot

Pienalue:

Historia:

Kuvaus:

Liéhteet:

340 Kuurna / Heinisuo

Kongressi- ja kulttuurikeskus Kaukametsa on tulos alueen kayttésuunnitelmaa
koskeneesta yleisesta arkkitehtikilpailusta v. 1982, johon kuului kaavan liséksi
my0s yksittdisten rakennusten suunnittelu.

Kaukametsén ja sen laajennusosan musiikkiopiston vuodelta 1997 ovat
suunnitelleet Sinikka Kouvo ja Erkki Partanen. Suunnittelijat ovat saaneet tydstdan
my&s Rakennus- ja yhdyskuntasuunnittelun valtionpalkinnon vuonna 1988.

Kajaanin kokous- ja kylpylahotellin on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Harju & co v.
1984.

Kaukametsén alueelle on suunnitellut Juha Leiviskd/ Helander Kajaanin
taidemuseon, mutta hanke on rauennut v.1993.

Kongressi- ja kulttuurikeskus Kaukametsa on Kajaaninjoen varrella. Alueen
kokonaisuuteen kuuluvat Kaukametsén kongressi- ja konserttisali,
kansalaisopisto, amfiteatteri, musiikkiopisto, Scandic Hotel Kajanus seké Kajaanin
kuntokeskus. Kaukametsén alueella kaikki tilat ja toiminnot liittyvat yhdyskaytavilla
toisiinsa.

Persoonallista modernismia edustavan Kaukametsén ovat suunnitelleet arkkitehdit
Sinikka Kouvo ja Erkki Partanen.

Lisdys 23.10.2007 RK:
Kaukametsdn rakennukset ovat maakunnallisesti arvokkaita kulttuurihistoriallisia
kohteita Kainuun maakuntakaavassa v.2007.

rakennusperintd kajaanissa 1917-1997 / Esitteen tydryhmé Irmeli Hanka, Aila
Karjalainen, Péivi Tervonen, Sirpa Valtanen

rakennuslupapiirustukset:
Kajaanin kansalaisopisto konsertti- ja kongressisali, Arkkitehtuuritoimisto Kouvo &
Partanen v. 1985

Kajaanin kokous- ja kylpylahotelli, Arkkitehtitoimisto Harju & co v. 1984 ja 1985
Yhdyskéaytava konsertti- ja kongressisalin ja hotellin vélille, Kajaanin kaupunki/ E.
Vahamaa v. 1987

Hotel Kajanus kellarikrs muutos, Arkkitehtitoimisto Harju & co v. 1987
Hotel Kajanus laajennus 1 ja talvipuutarha, Arkkitehtitoimisto Harju & co v. 1987

Kajaanin taidemuseo, Juha Leiviskd/ Helander v.1988

Hotel Kajanus laajennus 2, Arkkitehtitoimisto Harju & co v. 1989
Hotelli Kajanus muutos v. 1993

Kansalaisopisto Kaukametsa, muutos kotitalousluokka, Kajaanin kaupunki/ E.
Peittola v. 1996

Kajaanin kulttuurikeskus laajennus, Musiikkiopisto, Arkkitehtuuritoimisto Kouvo &
Partanen v. 1997 ja1998

Kajaanin kuntokeskus muutos, Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy v. 2003
Hotelli Scandic Kajanus muutos, Sisustusarkkitehtitoimisto L. Frelander Oy v. 2005

Kainuun maakunnallisesti arvokkaat rakennushistorialliset kohteet, Paivi Tervonen
rakennustutkija Kainuun Museo v. 2006

Kainuun maakuntakaava v. 2007, Kainuun maakuntavaltuuston 7.5.2007
hyvéksymé& maakuntakaava

LITE1Db



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Kaukametsa
Rakennuskohtaiset tiedot
Rakennus: 426 Kaukametsén kongressi- ja
konserttisali
Varhaisin 1987
vuositieto:
Historia: Kaukametsan ovat suunnitéllegt arkkitehdit Sinikka Kouvo ja Erkki Partanen.

Kaukametsdn kongressi- ja konserttisalissa on monipuolisia kokoustiloja 80-
550 hengelle seké ravintola Suvanto.

Kuvaus: Kaukametsa edustaa persoonallista modernismia.
Liséiys 23.10.2007 RK:

Kaukametsén rakennukset ovat maakunnallisesti arvokkaita
kulttuurihistoriallisia kohteita Kainuun maakuntakaavassa v.2007,

Nykykdytto: Teatterit, coppera-, kensertti- ja kongressitalot

Kunto: Hyva

Suojelutarve: Kylia

Suojeluselite: Kaukametsén rakennukset ovat maakunnallisesti arvokkaita

kulttuurihistoriallisia kohteita Kainuun maakuntakaavassa v.2007.

Tayttaja: Riitta Korhonen 18.3.2002

Q.12.2007 nuttilaluefpiliaptirikohlainen rag L Sivu 319



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Kaukametsd

Rakennuskohtaiset tiedot

Rakennus: 427 Musiikkiopisto

Varhaisin 1997

vuositieto:

Historia: Kaukametsén laajennusosan Musiikkiopiston ovat suunnitelleet arkkitehdit
Sinikka Kouvo ja Erkki Partanen v.1997.
Musiikkiopistossa ovat Kouta- ja Liehusali, joissa on 60-160 paikkaa, seka
opetustiloja etta ravintola Karanka.

Kuvaus: Kaukametsén laajennusosa edustaa persoonallista modemismia.
Lisdys 23.10.2007 RK:
Kaukametsén rakennukset ovat maakunnallisesti arvokkaita
kulttuurihisteriallisia kohteita Kainuun maakuntakaavassa v.2007.

Nykykaytto: Muualla luckittelemattomat opetusrakennukset

Kunto: Hyva

Suojelutarve: Kylla

Suojeluselite:

Tayttdja:

Kaukametsén rakennukset ovat maakunnallisesti arvokkaita
kulttuurihistoriallisia kohteita Kainuun maakuntakaavassa v.2007.

Riitta Korhonen 18.3.2002



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Kaukametsa

Rakennuskohtaiset tiedot

Rakennus: 428 Kansalaisopisto

Varhaisin 1987

vuositieto:

Historia: Kansalaisopiston opetustiloja ja auditorio.

Kansalaisopiston kotitalousluokka muutos, v. 1996.

Kuvaus: Lisdys 23.10.2007 RK:
Kaukametsdn rakennukset ovat maakunnallisesti arvokkaita
kulttuurihistoriallisia kohteita Kainuun maakuntakaavassa v,2007.

Nykykaytto: Muualla luckittelemattomat opetusrakennukset
Kunto: Hyva
Suojelutarve: Kylla

Suojeluselite: Kaukametsan rakennukset ovat maakunnallisesti arvokkaita
kulttuurihistoriallisia kohteita Kainuun maakuntakaavassa v.2007.

Tayttdja: Riitta Korhonen 18.3.2002

14,13 2007 Foulbifalusipihaniirikohiainen rapodh v L9



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Kaukametsa

Rakennuskohtaiset tiedot

Rakennus: 430 Scandic Hotel Kajanus

Varhaisin 1987

vuositieto:

Historia: Rakennuksessa toimli Scandic Hotel Kajanus ja Kajaanin Kuntokeskus.
Kajaanin kokous- ja kylpyléhotellin on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Harju & co
v. 1984,
Hotel Kajanus kellarikerroksen ruutos ja laajennus 1 seka talvipuutarha on v.
1987 ja laajennus 2 v. 1989, Arkkitehtitoimisto Harju & co liséksi hotellin
muutos v. 1993.
Kajaanin kuntokeskus muutos, Arkkitehtuuritoimisto Riitta Korhonen Oy v.
2003.
Hotelli Scandic Kajanus muutos, Sisustusarkkitehtitolmisto L. Frelander Oy v.
2005.

Kuvaus: Moderni, osittain 4-kerroksinen, keltatiilinen hotellirakennus Kajaanijoen
varrella.
Lisdys 23.10.2007 RK:
Kaukametsén rakennukset ovat maakunnallisesti arvokkaita
kulttuurihistoriallisia kohteita Kainuun maakuntakaavassa v.2007.

Nykykaytts: Hotellit yms.

Kunto: Hyva

Suojelutarve:

Suojeluselite:

Tayttdja:

Kaukametsén rakennukset ovat maakunnallisesti arvokkaifa
kulttuurihistoriallisia kohteita Kainuun maakuntakaavassa v.2007.

Riitta Korhonen 18.3.2002
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LITE 1d

KAJAANIN VESILIIKUNTAKESKUS
SIJAINTIPAIKKAVERTAILU

1. Palvelun sijainti

Palvelun sijainti vaikuttaa sen kaytttkelpoisuuteen. Uuden palvelun sijoittaminen
kaupunkiympéristdon vaatii sijaintipaikan ja uuden toiminnan vaatimusten tuntemista
ja niiden yhteensovittamista. Oleva ymparistd asettaa omat vaatimuksensa uudisra-
kennukselle ja uusi palvelulaitos vaatii ymparistoltaan sille tarpeellisia ominaisuuksia
toimiakseen.

Vesiliikuntakeskus/ uimahalli palvelee kaikkia vaestoryhmia. Siksi sen sijainti keskei-
sella ja eri kulkumuodoin hyvin saavutettavalla paikalla on tarke&. Kestavan kehityk-
sen mukainen tavoite on lyhentaa matkoja ja vahentééa ajoneuvosuoritteita. Raken-
nuskustannukset ja toteuttamisen ajankohta vaikuttavat uudisrakennushankkeen to-
teuttamisedellytyksiin ja kaynnistymiseen.

Tama selvitys on asemakaavan muutosprosessin vaatima yleiskaavatasoinen sijain-
tipaikkavertailu, jossa on taustatietoa paatoksentekoa varten.

2. Sijaintivaihtoehdot

Kajaanin vesiliikuntakeskuksen/ uimahallin sijaintipaikkana on aikaisemmissa paikka-
vertailuissa seka viimeaikaisessa lehtikirjoittelussa ja mielipiteissa ollut esilla useita
vaihtoehtoja.
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Tassa selvityksessa vertaillaan seuraavia sijaintipaikkoja:
- nykyisen uimahallin paikka Liikuntapuistossa
- Kaukametsa

- hotellin vieressa
- Kajaaninjoki
- rakentamaton tontti
- Linja-autoasema
- Ammaépuron laakso
- Kajaanihallin vieressa
- Liikennepuisto
- lukion kohdalla
- Siimes
- Vimpelinlaakso.

Paikkavertailussa 1996 mukana olleet ydinkeskustan sijaintipaikkavaihtoehdot on ra-
kennettu muuhun tarkoitukseen. Vesiliikuntakeskus/ uimahalli on sijoitettava lahelle
keskustaa hyvin saavutettavaan paikkaan, joten kauemmaksi ehdotettuja sijaintipaik-
koja ei vertailla.

3. Vaestodn sijoittuminen kaupunkialueelle

Kajaanin kaupungin vaestémaara 31.12.2006 oli 38027 henkilda. Vaesttsta 81 % si-
joittui kaupungin keskustaajamaan. Alle 18 vuotiaita oli 8593, joista keskustaajamas-
sa asui 78 % ja yli 65 vuotiaita 6287, joista 79 % keskustaajamassa. Kajaanin kau-
punkiin liitettiin 1.1.2007 Vuolijoen kunta. Koska vaesttn painopiste on keskustaaja-
massa, tama selvitys perustuu sen vaestomaaraan.

4. Saavutettavuus

Palvelun saavutettavuutta tarkastellaan kavelyetaisyydella asuvien maaran, lahella
olevien peruskoulujen oppilasmaérien, liikenneverkkoon sijoittumisen ja pysakainti-
mahdollisuuksien avulla. Yhteydet muihin harrasteisiin ovat téarkeita perheiden liikku-
essa yhdessa.

Asutus

Tarkastelu perustuu tilastollisten pienalueiden asukasmaariin 31.12.2006. Sijaintipai-
kan lahelld asuvien kokonaismaaran lisaksi esitetdan %-osuus Kajaanin keskustaa-
jaman vaestomaarasta. Erillisena ovat myos nuorten ja vanhusten maaréat ja vastaa-
vat %-osuudet.

Asukkaiden méaréd yhden kilometrin etéisyydella sijaintipaikasta/ kévelyetdisyys

Kaikki ikad- | 0-18 vuotiaat | Yli 65 vuoti- | parem-
ryhmét aat _Mmuus-
km | % [ Ikm | % [ Ikm | % |lanestys
Nykyinen paikka | 5501 18 612 9| 1558 31 A
Kaukametsé 6256 20 755 11| 1831 37 A
Linja-autoasema | 5590 18 559 8| 1809 36 A
Kajaanihalli ja 5726 19 673 10| 1663 33 A
liilkennepuisto
Ammapuron- 5138 17| 573 9| 983 20 B
puisto ja Siimes
Vimpelinlaakso 2690 7 364 4 797 16 C

Noin viidesosa keskustaajaman asukkaista, noin 10 % alle 18 vuotiaista ja yli kol-
masosa 65 vuotta tayttaneista asuu kavelymatkan paéssa useimmista vertailussa



olevista sijaintipaikoista. Sijainti Siimeksessa ja Ammanpuronpuistossa heikentaa
vanhempien ikdryhmien saavutettavuutta kavellen. Huonoin sijainti talla mittarilla ar-
vioituna on Vimpelinlaaksossa.

Peruskoulut

Yhden kilometrin etaisyydella sijaintipaikasta - kavelyetaisyydella - sijaitsevat keskus-
tan peruskoulut: Normaalikoulu, Keskuskoulu ja Lyseo seka Teppanan koulu. Muilta
kouluilta oppilaat tuodaan yhteiskuljetuksilla. Vertailussa kaytetaan oppilasmaaria
16.8.2007.

Koulujen oppilasmaarat 1 km:n etdisyydell sijaintipaikasta/ kdvelyetdisyys

Lyseo | Kes- | Tep- | Nor- parem-
kus- | pana | maa- muuusjar-
koulu likoulu Jestys

414 577 174 279 yht.

Nykyinen paikka X X - X 1270 A
Kaukametsé X X X - 1165 A
Linja-autoasema X X X X 1444 A
Kajaanihalli ja X X - X 1270 A
lilkennepuisto

Ammapuron- X X - - 991 B
puisto ja Siimes

Vimpelinlaakso - - - - C

Saavutettavuus keskustan ja Teppanan kouluista kavellen on hyva useimpaan sijain-
tipaikkaan. Siimes ja Ammé&npuronpuisto ovat talla vertailutavalla heikommin saavu-
tettavissa ja Vimpelinlaakso huonoiten.

Muut oppilaitokset

Keskustan tuntumassa sijaitsee useita muita oppilaitoksia, joiden opiskelijat ovat
merkittava vesiliikuntakeskuksen/ uimahallin kayttajaryhma. Opiskelijamaaréat ovat:
Kajaanin lukio n. 800, Kainuun ammattiopisto KAO lahes 2000, Kajaanin ammattikor-
keakoulu noin 2000 ja Kajaanin yliopistokeskus noin 900 opiskelijaa.

Sijainti lilkenneverkossa
Kaikki vertailukohteet ovat paékatujen varsilla tai tuntumassa. Kaikkiin kohteisiin on
hyvat kevyen liikenteen yhteydet ja ne ovat linja-autoliikenteen reittien varsilla.

Pysakadinti
Vesiliikuntakeskuksen/ uimahallin tarvitsema normin mukainen pysakaointipaikkamaa-
réa on 1 ap/100 k-m?. Suunnitellun vesiliikuntakeskuksen tarve on noin 45 ap.

Kajaanin Liikuntapuiston pysékdintialueet rakennetaan valmiiksi kesalla 2008. Tuol-
loin alueella on 124 pysékdintipaikkaa ja 2 linja-autopaikkaa koko liikkuntapuiston
kayttoon.

Muille alueille on vesiliikuntakeskuksen/ uimahallin pysékdintipaikat toteutettava ra-
kennushankkeen yhteydessa.

Kaukametsassa hankkeen sijoittaminen hotellin viereen vie pysakointipaikat n. 80-
150 metrin etaisyydelle pddovesta lukuun ottamatta vaikeasti liikkuvien kuljetuksia.
Kajaaninjokeen rakennettaessa pysakainnin jarjestaminen riittdvan lahelle on viela
vaikeampaa.



Tarve noin 45 ap etaisyys | vuorot- parem-
rakennet- taiskayttd | muuus-

2008 tava jarjestys
Nykyinen paikka | 124 +2 X A
Kaukametsa -
Hotellin vieressa X 80-150 m C
Kajaaninjoki X C
Rakentamaton X B
tontti
Linja-autoasema X - B
Kajaanihalli ja X - B
lilkennepuisto X B
Amméapuron- X - B
puisto ja Siimes X B
Vimpelinlaakso X - B

Pysakaointipaikkojen vuorottaiskaytto tehostaa pysakaintia silloin, kun alueen useat eri
toiminnat ajoittuvat selvasti eri vuorokauden ja vuoden aikoihin. Pysakointialueen
vuorottaiskayttomahdollisuus on suurin nykyisen uimahallin edustalla.

Yhteydet muihin harrasteisiin
Perheiden liikkuessa yhdessa harrasteisiin ajoneuvosuorite vahenee ja palvelujen
kayttd helpottuu harrastepaikkojen sijaitessa lahekkain.

parem-
muuusjar-
jestys
Nykyinen paikka | Liikuntapuisto A
Kaukametsa Kulttuurikeskus, kansalaisopisto, A
musiikkiopisto
Linja-autoasema | Liikuntapuisto B
Kajaanihalli ja Kajaanihalli, kansalaisopisto B
lilkkennepuisto
Ammapuron- Liikuntapuisto B
puisto ja Siimes C
Vimpelinlaakso | urheilukeskus A

Useimmat paikat sijoittuvat liikuntaharrasteymparistoon. Kaukametsassa lahiharras-
teet ovat kulttuuripainotteisia. Siimes ja Ammapuronpuisto ovat erilladn muista har-
rastepaikoista.

5. Luonto-, maisema- ja kulttuurihistorialliset arvot

Sailytettavia luonto-, maisema- ja kulttuurihistoriallisia arvoja ei ole nykyisen uimahal-
lin, linja-autoaseman, Siimeksen ja Vimpelinlaakson alueilla. Rakennettaessa Kajaa-
nihallin, likennepuiston tai lukion kohdalle Ammapuronpuistoon menetetaan virkis-
tyskaytossa olevaa puistoaluetta.

Kaukametsan alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Kajaaninjoen maisema-
alueeseen ja Kaukametsan rakennukset ovat maakunnallisesti arvokas kulttuurihisto-
riallinen kohde. Rakennettaessa hotellin viereen menetetaan puistoaluetta, jossa on
lito-oravan kulkureitti. Kajaaninjoki-sijoitus vaikuttaa vesialueen virkistys- ja voimalai-
toskayttoon.



luontoarvot | Maisema- ja kulttuu- | paremmuus-
rihistorialliset arvot |jarjestys
Nykyinen paikka - - A
Kaukametsa puistoaluetta C
Hotellin vieressa Kajaaninjoen | valtakunnallinen kult-
ranta tuurihistoriallinen mai-
lito-orava sema ja maakunnalli-
Kaukametséa Kajaanijoen | nen kulttuurihistorialli- C
Kajaaninjoki vesialuetta nen rakennuskanta
Kaukametsa - B
rakentamaton tontti
Linja-autoasema - - A
Kajaanihallin vie- puistoaluetta - B
ressa, lilkkenne-
puisto ja Ammé-
puronpuisto
Siimes - - A
Vimpelinlaakso - - A

6. Kaupunkirakenteen muutokset

Tulevaisuuden uudisrakennusalueita Kajaanin keskustassa ovat aseman seutu ja Ra-
javartiostolta vapautuva alue. Naille alueille tuleva kerrostalovaltainen asutus vahvis-
taa keskustaajaman vaestomaaran painopisteen sijaintia Kajaaninjoen etelapuolella.
Todenndakoisesti myds toimipaikkoja sijoittuu em. uudisrakennusalueille, mika vahvis-
taa myds elinkeinoeldméan painopisteen pysymistd Kajaaninjoen etelapuolella.

Vesilikuntakeskuksen/ uimahallin saavutettavuus nailta uudisrakennusalueilta on pa-
ras linja-autoasema — nykyinen uimahalli — Ammaé&puronpuisto/ lukio — vaihtoehtoihin.
Lahes yhta hyva saavutettavuus on Kaukametsaan.

Mikali vesiliikuntakeskus/ uimahalli halutaan kytkea elinkeinoelaman vilkastumiseen,
mihin silla ei liene merkittavaa yhteytta, tulisi sen sijaita aivan ydinkeskustan liepeilla
esim. linja-autoaseman tai nykyisen uimahallin paikalla.

paremmuusjarjestys
Saavutettavuus Yhteys elinkei-
keskustan laa- noelamaan
jenemisalueilta
Nykyinen paikka A A
Kaukametsé B B
Linja-autoasema A A
Kajaanihalli C C
Liikennepuisto
Siimes
Ammépuronpuisto B B
Vimpelinlaakso

7. Vaikutukset kustannuksiin ja toteutukseen

Kaikki vertailtavat paikat lukuun ottamatta Kajaaninjoen vesialuetta omistaa Kajaanin
kaupunki. Maanhankintakustannuksia aiheuttaa vain Kajaaninjokeen rakentaminen.

Rakennuskustannuksiin vaikuttavat olevan kunnallistekniikan muutokset ja rakenta-
misen laatutaso. Toteutuksen ajankohta mé&araytyy kaavallisen valmiuden mukaan.



Kaavaprosessi on pitké ja valitusmahdollisuus saattaa siirtdé kaavan lainvoimaisuutta
siitdkin vuosilla.

Kaukametsassa hotellin viereen sijoittamisen odotetaan lisdavan kavijamaaraa ja on
arvioitu, etta hotelliasiakkaiden tuoma lisa vesiliikuntakeskuksen lipputuloihin olisi

noin 200 000 € vuodessa.

Kunnallistek- | Sopeutus Kaavat paremmuusjar-
niikka ymparistoon jestys
kustan | toteu-
tan- tus
nukset

Nykyinen paikka | valmiit liittyméat | perushalli Lainvoimainen A A
asemakaava

Kaukametsé rakennettava | korkeatasoi- Ak-muutos C B

Hotellin vieressa johtosiirtoja | nen valmistelussa

Kaukametsé rakennettava | korkeatasoi- Ak-muutos C C

Kajaaninjoki erikoisraken- | nen ei yk mukainen

teet

Kaukametsé rakennettava | korkeatasoi- Ak-muutos B B

rakentamaton tontti nen

Linja-autoasema | valmiit liittymét | perushalli Ak-muutos A C
ei yk mukainen

Kajaanihallin vie- rakennettava | perushalli Ak-muutos, B B

ressa yk on

liilkennepuisto rakennettava | perushalli Ak-muutos B C
ei yk mukainen

Siimes ja Amma- rakennettava | perushalli Ak-muutos B C

puronpuisto ei yk mukainen

Vimpelinlaakso rakennettava | perushalli Asemakaavan B B
laadinta, yk on

Kunnallistekniikka

Nykyisen uimahallin ja linja-autoaseman paikalla kunnallistekniikan liittyméat ovat val-
miit. Muille paikoille rakennushankkeen vaatima kunnallistekniikka on toteutettava ra-
kennushankkeen yhteydessa. Kaukametsassa hotellin vieressa on tehtava johtosiirto-
ja ja Kajaaninjokeen rakentaminen vaatii erikoisrakenteita.

Sopeutuminen ymparistoon

Uudisrakennuksen sopeuttaminen kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan on vaa-
tivinta Kaukametsan alueella, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokasta ympéristoa.
Muille paikoille voidaan rakentaa perustasoa oleva vesiliikuntakeskus/ uimahalli.

Kaava- ja lupa-asiat
Nykyisen uimahallin paikalla on lainvoimainen asemakaava, jonka mukaan vesiliikun-
takeskus/ uimahalli voidaan rakentaa. Hankkeelle tarvitaan vain rakennuslupa.

Vimpelinlaaksossa ei ole asemakaavaa, mutta yleiskaavan mukaisesti voidaan laatia
asemakaava vesiliikuntakeskusta/ uimahallia varten. Muut paikat vaativat asemakaa-
van muuttamisen.

Kajaanihallin viereen voidaan laatia yleiskaavan mukainen asemakaavan muutos ve-
silikuntakeskusta/ uimahallia varten.

Kaukametsan rakentamattomalla tontilla, linja-autoaseman paikalla ja Siimeksessa
tarvitaan asemakaavan kayttétarkoitusmuutos, joka ei ole yleiskaavan mukainen. Lin-



ja-autoasemalla ja Siimeksessa toteutus voidaan aloittaa vasta kun alue vapautuu
edellisesta kaytosta.

Muut sijaintivaihtoehdot ovat voimassa olevan asemakaavan mukaisilla puistoalueilla,

joiden muuttaminen tonttikayttéon vaatii erityisia perusteluja tai yleiskaavamuutoksen.
Kajaaninjoki-sijaintiin valttamaton lupamenettely siirtda toteutuksen aloittamista.

8. Sijaintivaihtoehtojen kuvaus

¢ Nykyisen uimahallin paikka
Rakentamiskelpoinen tontti heti toteutettavaksi. Riittava pysakaointialue valmis v.
2008. Osa rakennettua Liikuntapuistoa. Jos nykyinen uimahalli korvataan vesilii-
kuntakeskuksella ei rakennusaikana ole kayttssa uimahallia. Uimahallin viereen
toteutettaessa kuivat tilat on sijoitettava osittain nykyiseen rakennukseen. Hyvin
saavutettavissa myos tulevaisuuden kaupunkirakenteessa.

¢ Kaukametsa hotellin vieressa
Kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparistd vaatii korkeatasoisen toteutuksen. Ase-
makaavan muutos. Padosin puistoon muodostettava tontti jad ahtaaksi. Pysakdin-
tipaikat jAdvat etaélle. Supistaa oleellisesti kulttuurikeskuksen laajentamismahdol-
lisuutta ja liito-oravan kulkuyhteyttd. Kunnallistekniikan siirrot lisdavat kustannuk-
sia. Hotellin ja kuntokeskuksen asiakkaat ovat lisakayttajaryhmia.

¢ Kaukametsa Kajaaninjoki
Kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparistd vaatii korkeatasoisen toteutuksen. Ase-
makaavan muutos. Vesirakentaminen vaatii ymparistéluvan (aikaa) ja erikoisra-
kenteita (rahaa). Pysakointi jad kauas heikentden saavutettavuutta.

¢ Kaukametsa rakentamaton tontti
Kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparistd vaatii korkeatasoisen toteutuksen. Val-
mis tontti, joka asemakaavan muutoksella voidaan sovittaa hankkeelle sopivaksi.
Ei kunnallisteknisia, pysakadinti- eikd luonnonsuojeluongelmia. Paattaa kulttuuri-
keskuksen laajenemisen.

¢ Linja-autoasema
Kaytettavissa vasta kun vapautuu nykyisesta toiminnasta. Asemakaavan kaytto-
tarkoitusmuutos. Saavutettavuus ja sijainti kaupunkirakenteessa hyva myaos tule-
vaisuudessa. Ahdas paikka.

¢ Kajaanihallin vieressa
Kaupunginlammen-Vimpelinlaakson urheilulaaksossa. Asemakaavan muutos.

¢ Liikennepuisto
Kaupunginlammen-Vimpelinlaakson urheilulaaksossa. Puistoalueen kaytolle olta-
va erityiset perusteet. Yleiskaavan ja asemakaavan muutokset. Kaytettavissa
vasta kun vapautuu nykyisesta toiminnasta.

¢ Ammapuronpuisto, lukion kohdalla
Kaupunginlammen-Vimpelinlaakson urheilulaaksossa. Puistoalueen kaytolle olta-
va erityiset perusteet. Yleiskaavan ja asemakaavan muutokset. Et&dmpé&na kayt-
tajista.



¢ Siimes
Kaupunginlammen-Vimpelinlaakson urheilulaaksossa. Asemakaavan kayttotar-
koitusmuutos. Kaytettavissa vasta kun vapautuu nykyisesta toiminnasta. Etaam-
pana kayttgjista. Ei lity muihin harrastepaikkoihin.

¢ Vimpelinlaakso
Etaalla asutuksesta ja kouluista. Asemakaavan laadinta.

9. Vaikutusten arviointi

Eri osa-alueita esittavissa taulukoissa on hahmotettu ominaisuuksien paremmuusjar-
jestysta kirjaimin. Seuraavassa taulukossa vertaillut sijaintipaikat on koottu ryhmiksi
kasiteltyjen ominaisuuksien valossa.

asuk- | koulut | pysa- | har- | luon- |tuleva| kun- |sopeu| kaa- pa-

kaat kointi | ras- | to-ja | kau- |nallis- | peu- vat | rem-

teet | Kulth. ' pyn- | tekn. [tus muus-

anvot | yira- ym- jarjes-

kenne péris- tys

toon

Nykyinen A A A A A A A A A A
paikka

Kaukametsa A A C A C B C C B B
hotellin vie-
resséa

Kaukametsa A A C A C B C C C C
Kajaaninjoki

Kaukametsa A A B A B B B B A A
rakentamaton

Linja- A A B B A A A A C B
autoasema

Kajaanihal- A A B B B C B B B B
lin vieressa

Liikenne- A A B B B C B B C B
puisto

Ammapu- B B B B B B B B C B
ronpuisto

Siimes B B B C A C B B C B

Vimpelin- C C B A A C B B B C
laakso

Kustannustehokkaimmin ja nopeimmin toteutettavia paikkoja ovat nykyisen uimahal-
lin paikka ja Kaukametsan rakentamaton tontti. Toisena ryhmana ovat Kaukametsan
hotelli-vaihtoehto, linja-autoasema ja Kajaanihalli- Ammapuronpuisto-alueet. Vimpe-
linlaaksoon ja Kajaaninjokeen hanketta ei ole syyta sijoittaa.

Lopuksi Kaukametsaan hotellin viereen suunniteltu vesiliikuntakeskus on sijoitettu
samankokoisena peilikuvana Kaukametsan rakentamattomalle tontille, nykyisen ui-
mabhallin viereen ja linja-autoasemalle, jotta voidaan arvioida kuinka suunnitellun ko-
koinen hanke mahtuisi eri paikoille. Jokaiselle paikalle on hanke kuitenkin suunnitel-
tava juuri sen paikan vaatimusten mukaan.

Ominaisuuksien arvottaminen, sijaintipaikkojen paremmuuden arviointi ja paikan va-
linta sek& hankkeen toteuttaminen ovat strategisia ja poliittisia kysymyksia.

Kajaanin kaupunki, ympéristdtekninen palvelukeskus, maankéayttépalvelut, lokakuu 2007
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hotellin viereen suunniteltu vesiliikuntakeskus — sama peilikuvana rakentamattomalla tontilla,

nykyisen uimahallin vieress

Kaukametsa



Kajaanin Teknologiakeskus Oy
Jarmo Juntunen

Arvio vesiliikuntakeskuksen vaikutuksista
Tapani Turpeinen / Rokuan Kuntokeskus

Toimitusjohtaja Turpeisen mielesta vesilikuntakeskuksen sijoittuminen
kuntokeskuksen valitttmaan laheisyyteen kasvattaisi heidan avopalveluita.
Suoraan se lisaisi heidan liikevaihtoaan joka tapauksessa yli 200.000 €. Han
arvioi vaikutuksen olevan vesiliikuntakeskuksen liikevaihtoon yli 150.000 €.
Vesiliikuntakeskuksen sijoittuessa Kaukametsan toiseen reunaan samaa
vaikutusta ei enda ole. Eli heidan asiakkaita palvellakseen vesiliikunta-
keskuksen on oltava samassa sisaisessa laheisessa yhteydessa.

Heikki Kesti / Scandic Hotel Kajanus

Heikki Kesti sanoi tehneensa vastaavien laitosten sijoitusanalyyseja 3 kpl
aikaisemmin. Naiden analyysien ja kokemustensa kautta han arvioi
seuraavaa:

Kajaanin ulkopuoleisia kayttdjia vesiliikuntakeskukselle tulee noin 50.000 —
80.000 vuodessa.

Liikevaihtoa Kajaanin ulkopuoleisista kayttgjista vesiliikuntakeskukselle tulisi
vuositasolla 5 € x 60.000 = 300.000 €.

Naista kayttajista noin puolet majoittuisi Kajaaniin ja nostaisi Kajaanin
majoitusastetta noin 10 %, eli

488 huonetta x 10% x 365 vrk/v x 65 €/vrk/huone = 1,16 m€/vuosi.
Asukkaita huonetta kohden on noin 1,5, eli majoitusvuorokausia tulee
vuosittain yhteensa noin 26.700.

Jos jokainen jattaa vaikka vain 30 euroa muuten Kajaaniin, niin he jattavat
yhteensa 0,8 m€/vuosi.

Eli télla laskelmalla saadaan vesiliikuntakeskuksen vaikutukseksi 2 m€
vuodessa. Tastd summasta palkkakuluihin menee suoraan 1/3, eli noin 0,6
mE/v.

Kestin arvion mukaan vesiliikuntakeskuksen sijoittuminen suunnitellulle
paikalle lisdisi huomattavasti Kaukametsan kongressikayttoa. Tata ei ole
huomioitu eo. laskelmissa.

Kestin arvion mukaan vesilikuntakeskuksen sijaitessa Kaukametsan toisessa
reunassa silla ei ole enad samaa vaikutusta.

Tapani Lakanniemi /Kaukametsa
Lakanniemi ilmoitti puhelimitse, etta vesiliikuntakeskuksen sijoittuessa
Kaukametsan yhteyteen lisda se Kaukametsan kayttda tuntuvasti. Lukuja on

kuulemma vaikea ilmoittaa, mutta puhutaan kuitenkin kaksinumeroisista
prosenttiluvuista.

Kajaani 10.4.2008

Jarmo Juntunen
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Ymparistétekninen lautakunta - §84 24052006

Uimahallihankkeen tilanne

YMTK § 84
(valm. Hanka, Haverinen)

Kajaanin kaupunginvaltuusto hyvaksyi uimahallin tarveselvityksen
20.10.2003 § 81, paatti sijoittaa sen liikuntapuiston yhteyteen nykyi-
sen uimahallin paikalle ja varasi suunnittelum&arérahan vuoden
2003 talousarvioon ja edelleen rakentamiseen vuosien 2004-2006
investointisuunnitelmaan.

Kaupunginvaltuusto 20.10.2003 § 81, oheisliite

Paatdksen mukaisesti toimitilat valmisteli uimahallihanketta - hankki
suunnittelutydn, teki suunnittelusopimukset ja teetti suunnitteluty6ta
seuraavilla suunnittelijoilla:

Arkkitehtisuunnittelu: Arktes Oy

Rakennesuunnittelu: Insinéoritoimisto Pekka Heikkila Oy
Sahkdsuunnittelu: Insindéritoimisto Aarne Kérkkainen Oy
LVIA-suunnittelu: Arkins-suunnittelu Oy

Allasvesitekninen suunnittelu: Suomen Kylpyldsuunnittelu Oy.

L R R R 2B 4

Valtionosuutta myénnettiin 21.4.2004, summa 500.000,00 € ehtona,
ettd rakentaminen aloitetaan kevaalla 2005. Hakemus peruttiin.

Suunnittelu oli pitkalla ja kustannuksia oli kaupungin oman tyén li-
séksi kertynyt 85.036,00 €, kun tyd keskeytettiin.

Asemapiirros ja pohia, liite 11

Koska kaupunginvaltuusto ei varannut méérarahaa uimahallihanket-
ta varten vuosien 2005 ja 2006 talousarvioihin, hankkeen suunnittelu
ja toteuttaminen on keskeytetty. Muita pdétéksia asiasta ei ole tehty.

Koska kaupungin talous on edelleen tiukka, kaupunginjohtaja kay
uudelleen neuvotteluja uimahallin rakentamisesta jonkun muun toi-
mijan (hotelli, kylpyl&, sijoittaja) kuin kaupungin toimesta.

Uuden uimahallin tarpeesta on vallinnut laaja yksimielisyys jo pit-
kaan. Kaupungissa kaytiin (1996) vilkas ja monipolvinen uimahallin
paikkakeskustelu: tehtiin kyselyja, selviteltiin eri mahdollisuuksia ja
vertailtiin vaihtoehtoisia paikkoja (nykyinen paikka, Kaukametsa ja
ydinkeskusta) seuraavien asioiden suhteen:

kaavatilanne, maanomistus, paikan ominaisuudet
investointi- ja kayttékustannukset

suhde liikkenneverkkoon ja paikoituksen jarjestdminen
saavutettavuus - erityisesti asuntoalueilta ja kouluilta

* & o o0
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Ympéristétekninen lautakunta § 84 24052006

¢ vaikutus kaupunkikuvaan
+ vuorovaikutus terveytta edistavan likunnan ja/tai matkailun kans-
sa seka urheilu- ja kilpailutoiminta.

Paatoksia ei tdman selvittelyn tuloksena tehty, vaan asia jéi hautu-
maan ja ratkaisu paikasta tehtiin vasta em. tarveselvityksen hyvék-
symisen yhteydessa.

Talla valin oli Keskusurheilukentdn alue nimetty liikuntapuistoksi ja
sille tehty 1998 laajassa yhteistytssa alueen kéyttédjien kanssa yleis-
suunnitelma, joka on tarkoitus toteuttaa vaiheittain:

¢ Asemakaavan muutos likuntapuistoa ja urheilurakentamista
6000 k-m? (esim. uimahallia varten) sai lainvoiman 20.2.2001.

¢ Vanhan katsomon kunnostus ja peséapallokentan keinonurmi
2002-2003.

+ Jalkapallokatsomo ja -kentta keinonurmineen 2005-2006.

+ Paikoitusaluetta ei ole viela laajennettu ja rakennettu liikkennejar-
jestelyiltdan suunnitelman mukaiseksi.

Ote ajantasa-asemakaavasta ja aluetta koskevat kaavamaardykset,
oheisliite

Havainnekuva liikuntapuiston yleissuunnitelmasta, liite 12

Lisatietoja asiasta antaa kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka, puh.
08-6155 2267, 044-7100 267 tai etunimi.sukunimi@kajaani.fi.

Teknisen johtajan ehdotus: Ymparistdtekninen lautakunta kay kes-
kustelun hankkeesta ja merkitsee selvityksen tiedoksi.

Ympéristétekninen lautakunta: Hyvéaksyi.

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta pdytékirjasta kirjoi-
tetun otteen oikeaksi todistaa:

Kajaanissa 29.5.2006

Markku Haverinen
poytakirjanpitdja
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KAJAANIN UIMAHALLI
(valm. Martti Anttila/Esko Peittola)

739/56/604/03

TEKLA

Tekninen palvelukeskus on selvittanyt Kajaanin uimahallin erilaisia
toteuttamismalleja. Eri vaihtoehtoja on punnittu toiminnallisuuden,
saavutettavuuden, investointi- ja kayttékustannusten kannalta.

Kajaanin uimahallin tarveselvitys (Esko Peittola, 13.5.2003)

Erillisliite
Toiminnallisuus

Nykyinen uimahalli ei taytd enaa taman paivan toiminnallisuuden
vaatimuksia juuri mitenkaan. Uimahallin ahtaus, tekniset puutteet ja
matala varustelutaso ovat vaikuttaneet kavijaimaaran vahentymiseen
jopa usealla kymmenella tuhannella kavijalla (parhaisiin vuosiin ver-
rattuna). Nykypaivan kajaanilaiset edellyttdvat uimahallilta riittavasti
tilaa uimiseen, kuntoutus- ja terapiatoimintaan seka lapsille omia ve-
sielementteja.

Saavutettavuus

Uimahallin saavutettavuudella eli sijainnilla on tdrkead merkitys kayton
kannalta. Tarveselvityksessa on pohdittu kolmen eri vaihtoehdon
saavutettavuutta. Sijainnin tulee olla sellainen, etta niin lapset, aikui-
set kuin ikaihmisetkin kokevat etaisyyden mielekkaaksi, eika se tule
uimahallin kaytén esteeksi.

Investointi- ja kayttékustannukset

Uusi uimabhalli tulee olemaan kallis investointi. Tarveselvityksessa on
laskettu eri vaihtoehtojen kustannusarvioita, jotka vaihtelevat 5,5
milj. eurosta 6,9 milj. euroon. Pddomakustannusten merkitys on
kustannuksissa merkittava tekija, mutta investointikustannuksiakin
tarkeampia tekijoita ovat kuitenkin jatkuvat kayttékustannukset (palk-
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kakustannukset, energia, vesi, ym. tekniset kulut). Tarveselvitykses-
sa on pohdittu tulevan uimahallin kustannusjakaumaa ja hinnoittelun
merkitysta nettokustannuksiin.

Tarveselvitykseen perustuva uimahalliratkaisu

Tarveselvitykseen perustuva lopputulema on, ettd Kajaanin 'uusi ui-
mahalli' tulee rakentaa liikuntapuistoon nykyiselle paikalle. Uuden
uimahallin toteutuksessa voidaan hyddyntaa nykyisen uimahallin ti-
loja mahdollisimman paljon koko liikuntapuiston kehittdmista ajatel-
len parhaalla mahdollisella tavalla. Vanha peruskorjattu uimahalli tu-
lisi palvelemaan liikuntapuiston kenttilajeja (pesa- ja jalkapalloa) se-
k& osittain my6s uutta uimalaosaa. Nain voidaan vahentaa merkitta-
vasti kentan katsomorakentamisen kustannuksia, kun sosiaali- ym.
tilat ovat liikuntapuistossa yhteisia. Uusi uimala tulisi rakentaa nykyi-
sen jatkeeksi Lonnrotinkadun puolelle 8-rataisena ja radan pituus oli-
si 25 metrid. Laajennusosaan tulisi lisaksi lastenallas ja kuntoutus- ja
terapia-allas seké jonkin verran katsomotiloja. Uusi uimahalli palvelisi
nain hyvin eri ikdryhmia vauvasta vaariin unohtamatta tietenkaan kil-
pa- ja kuntouimareita.

Liikuntapuiston uusittu asemakaava on huomioinut uimabhallin laa-
jennuksen sillé rajoituksella, ettei 50 metrin ratojen rakentaminen ole
kaytannéssa mahdollista. Uimalan saavutettavuus on hyva ja kyse-
lyissakin selkeésti esiin tuotu seikka. Huomion arvoinen seikka on
sekin, ettei rakentaminen aiheuta toiminnallisia katkoksia, vaan ka-
jaanilaisilla on uimahallipalvelut kaytettavissa koko rakentamisen
ajan.

Autojen paikoituspaikat vihenevét, mutta ne on korvattavissa Lénn-
rotinkadun toisella puolella olevalla alueella, joka on merkitty kaa-
vassa LP-alueen merkinnalla. '

Talous

Perusoletus on, ettd uusitussa uimahallissa kay runsaasti enemman
kavijoita kuin nykyisessé (120.000 - 130.000). Uimahallin monipuo-
listamisen ja varustelun odotetaan tuovan erityisesti lapsiperheita
uimahallin kayttajiksi. Mikéli Kainuun Prikaatin uimahallia ei korjata
entiseen kayttoodn, tuo se osaltaan jonkin verran volyymia liikunta-
puiston uimabhalliin. Kéytantd on osoittanut, ettd kavijamaarat nouse-



- 1l KAJAANIN KAUPUNKI Sivi

a0 n an, 3
~—7 Tekninen lautakunta § 124 17.06.2003

Tekninen lautakunta § 155 20.08.2003

Kaupunginhallitus § 219  29.09.2003

Kaupunginhallitus § 227 06.10.2003

Kaupunginvaltuusto § 81 20.10.2003

vat merkittavésti, kun tilat ja olosuhteet ovat nykyaikaiset. Edella
mainituilla oletuksilla uuden uimahallin kayttokustannukset eivat juu-
rikaan nousisi, jos keskim&darainen lipunhinta olisi 2,5 euroa (nyk. 1,7
euroa). Uuden uimabhallin investointikustannukset ovat n. 5,5 milj. eu-
roa. Hankkeeseen saadaan 500.000 euron suuruinen valtionosuus.
Uimabhallin rakentaminen on ajoitettu talousarvio- ja taloussuunnitel-
massa vuosille 2004 - 2005.

Teknisen johtajan ehdotus: Tekninen lautakunta ehdottaa, etta

1) Kajaanin uusi uimahalli rakennetaan liikuntapuistoon nykyiselle paikalle (Lénnrotinkatu 1
D)

2) uimahalli toteutetaan 25 metrin altaalla ja 8-rataisena (sisaltden lastenaltaan, kuntoutus-
ja terapia-altaan seké katsomotiloja) ja etta

3) vuosille 2004 ja 2005 varataan tavoitehinta-arvion mukaiset masrarahat rakentamista
varten (5,5 milj. euroa).

Tekninen lautakunta: Esittelija muutti ehdotustaan siten, etta asia
jatetdan poydalle.

Tekninen lautakunta hyvaksyi.

TEKLA 20.8.2003 § 155

Kajaanin uimahallin laajennusvaihtoehdot, kh:n liite 4

Toimintakatteen vertailu, kh:n liite 5

Teknisen johtajan ehdotus: Tekninen lautakunta ehdottaa, ettd

1) Kajaanin uusi uimahalli rakennetaan liikuntapuistoon nykyiselle paikalle (Lénnrotinkatu 1
D)

2) uimahalli toteutetaan 25 metrin altaalla ja 8-rataisena (sisdltaen lastenaltaan, kuntoutus-
ja terapia-altaan seka katsomotiloja) ja etta

3) vuosille 2004, 2005 ja 2006 varataan tavoitehinta-arvion mukaiset maararahat rakenta-
mista varten (5,5 milj. euroa).
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Aikaisemmin jaettu uimahallin tarveselvitys pyydetaan ottamaan ko-
koukseen mukaan.

Tekninen lautakunta: Hyvaksyi.

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus esittaa kaupungin-
valtuustolle, ettd se hyvaksyy teknisen lautakunnan ehdotuksen.

Kaupunginhallitus: Kaupunginhallitus jatti asian poydalle.

Toimitilapaéllikké Esko Peittola oli asiantuntijana kokouksessa taman
asian kohdalla.

KH 6.10.2003

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus esittaa kaupungin-
valtuustolle, ettd se hyvaksyy teknisen lautakunnan ehdotuksen.

Kaupunginhallitus: Kaupunginjohtaja muutti kokouksessa paatéseh-
dotustaan seuraavasti:

Kaupunginhallitus esittad kaupunginvaltuustolle, etti se hyvaksyy
teknisen lautakunnan ehdotuksen siten muutettuna, ettd uimahalli
toteutetaan 10-rataisena.

Keskustelun aikana Sanni Vaisanen esitti Veli-Matti Karppisen kan-
nattamana, ettad uusi uimabhalli sijoitetaan Kaukametsén alueelle.

Kaupunginhallitus hyvéksyi puheenjohtajan aanestysehdotuksen:
kaupunginjohtaja JAA, Sanni Viisanen El.

Aanestyksen tulos: 8 JAA-d4nta (Erkki Moilanen, Toivo Sistonen,
Jaana Lappalainen, Jouko Harkénen, Pirjo Eronen, Leena Torrd,
Eero Sirvi6 ja Tyyne Immonen) ja 2 El-44nta (Sanni Vaisanen ja Veli-
Matti Karppinen) ja tyhjia 1 (Elli Ollikainen).

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvéksyneen kaupungin-
johtajan muutetun paatdosehdotuksen.
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Toimitilapaéllikkd Esko Peittola oli asiantuntijana kokouksessa timan
asian kohdalla.

KV 20.10.2003

Kaupunginvaltuusto: Keskustelun aikana Sanni Vaisénen teki Vihrei-
den sitoutumattomien valtuustoryhmén ryhmaesityksena seuraavan
esityksen:

"Kajaanin uusi uimahalli rakennetaan Kaukametsén alueelle (musiik-
Kiopiston viereen) 50 metrin altaalla ja 8-rataisena."

Keskustelun aikana Pekka Koistinen esitti, ettd uusi uimahalli raken-
netaan Kaukametsén alueelle (musiikkiopiston viereen) 25 metrin
altaalla ja 10-rataisena. Esitysta ei kannatettu, joten se raukesi.

Keskustelun aikana Heikki Hekkala esitti, ettd uusi uimahalli raken-
netaan nykyiselle paikalle 50 metrin altaalla 8-rataisena ja yhdiste-
tylla terapia/lastenallasosalia. Esitysta ei kannatettu, joten se rauke-
Si.

Keskustelun aikana Vesa Kaikkonen esitti nimenhuutodanestysta.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi puheenjohtajan aanestysehdotuksen:
kaupunginhallitus JAA, Vihreiden sitoutumattomien valtuustoryhma
El

Aanestyksen tulos: 37 JAA-4anta ja 13 El-aanta.

Liite 1

Puheenjohtaja totesi kaupunginvaltuuston hyvaksyneen kaupungin-
hallituksen esityksen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue,

Liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue.

F" *AWQ Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
'Jih A A “&

m Yleinen pysé&kdintialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

I | wm Kaupunginosan raja.
Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.

— i — - —

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjesllinen tontin raja.

2 Kaupungintésan numero.
47 Korttelin nuthero.
LIKUNTAPUI Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen-alueen ninil.
200 Rakennusolkeus kerrosalaneliémetreiné.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

r— Vi s “‘1 Rakennusala.
| (TR |

O O O O Sallytettdva/istutettava puurivi,

Kaiu.

e a———

[[[I‘_p'.;!"h] [II Jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
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Ajoyhteys.
—==—-"""1 Pysakéimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, I= kaukolampd,
G @ S s= sadevesi, v= vesi, z= sihkd)

l._.FtH:FH:I Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaé ajoneuvoliittymaa.

RS Historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea
i sr-14 ¢  rakennus,jota el saa purkaa. Rakennuksessa suoritettayien korjaus-ja
L-—-J  muutostdiden seka kayttstarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd
rakennuksen historiallisesti arvokas tal kaupunkikuvan kannaita merk fava
luonne séllyy.. A # B o

® Suojeltava puu.

5 1ap/100 m2  Merkint4 osoittaa, kuinka monta Kerrosalanelismetrid kohti on rakennettay:
yksi autopaikka. SV fidha .
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KAJAANIN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA LITE2 b

Kaupunginhallitus §77 13.03.2007

Asemakaavan muuttaminen vesiliikuntakeskuksen rakentamiseksi

KH §77
(valm. Erkki Vahamaa)

Kajaanin uimahallin suunnittelijaksi valitun Arktes Oy:n kanssa kay-
tyjen neuvottelujen perusteella on laadittu luonnospiirustukset uu-
den, arvioidulta kerrosalaltaan n. 4300 k-m2:n laajuisen, vesiliikunta-
keskuksen rakentamiseksi Kaukametsan alueelle. Luonnospiirustuk-
set on esitelty opetusministeriéssa 28.2.2007. Tassa esittelyssa to-
dettiin, ettd suunnitelma tayttéda ne toiminnalliset vaatimukset, joita
ministerié edellytta aikaisempaa suuremman rahoitusosuuden saa-
miselle. Ministerién ilmoittama rahoituksen enimmé&ism&aara on
750.000 euroa.

Hankkeen suunniteltu toteuttaminen edellyttad Kaukametsén alueen
asemakaavan muuttamista. Voimassa olevassa asemakaavassa eh-
dotettu rakennuspaikka on puistoaluetta (VP), kulttuuritoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialuetta (YY-2) ja yleisten, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialuetta (YKT - 1).

Liite 5, Kajaanin vesilikuntakeskus, luonnos, asemapiirros

Lisatietoja antaa kaupunginjohtaja Erkki Vahamaa, puh. (08) 6155
2211 tai 044-7100 211. Sahkopostiosoite muodossa:
etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus paattaa, etta
Kaukametsan alueen asemakaavaa muutetaan siten, ettéd se mah-
dollistaa laaditun luonnossuunnitelman mukaisen vesilikuntakeskuk-
sen rakentamisen alueelle. Asemakaavan muuttaminen tulee kayn-
nistaa valittdmasti niin, etta tavoitteena on aloittaa hankkeen raken-
taminen syksylla 2008.

Kaupunginhallitus: Hyvéksyi.

Péytakirjan otteen oikeaksi todistaa Kajaanissa 21.3.2007.

Tuija Aarnio
poytakirjanpitaja
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Kaupunginvaltuusto
Kokous 27.03.2007 / Pykala 32

Edellinen asia | Seuraava asia

Kaupunginhallitus § 51 20.02.2007
Kaupunginvaltuusto § 32 27.03.2007

Korottoman lainan myoéntaminen Kajaanin Teknologiakeskus Oy:lle
60/02/11/2007

KH § 51

(valm. Jorma Kovalainen)

Kajaanin Teknologiakeskus Oy:n tarkoitus on selvittda uuden vesiliikuntakeskuksen
toteuttamismahdollisuutta Kaukametsan alueelle Hotel Scandicin viereen. Kaupungin
aikaisemmin tekema uimahallin suunnittelusopimus Arkkitehtuuritoimisto Arktes Oy:n kanssa on
tarkoitus siirtda Teknologiakeskuksen nimiin ja tarkoituksena on toteuttaa suunnittelua siten,
ettd asemakaavamuutosehdotus voidaan esittaa kaupunginhallitukselle maaliskuussa 2007.
Suunnittelua on tarkoitus jatkaa myéhemmin niin, ettd luonnokset ovat tarkastettavana syksyn
2007 aikana ja tarjouspyynnot ovat tehtavissa vuoden 2008 kesén aikana.

Kajaanin Teknologiakeskus Oy pyytaa kaupungilta korotonta lainaa suunnittelukustannuksiin.
Laina on tarkoitus nostaa suunnittelutyén edistymisen mukaan niin, ettd suunnittelutyén hinta
kaikkiaan on luokkaa 400.000 euroa. Hankkeen ollessa toteutusvaiheessa
Teknologiakeskuksen tarkoituksena on nostaa kaupungin takauksella laina hankkeen
toteuttamista varten ja maksaa talléin koroton laina pois.

Vesiliikuntakeskus suunnitellaan yhteistydssé kaupungin kanssa. Ennen rakennustdiden
kaynnistamista selvitetdan myos rahoitus- ja yhteistyokuviot tarkasti. Hankkeen toteuttamista
varten haetaan tukea Opetusministeriosta ja Kainuun TE-keskuksesta. Hankkeen budjettihinta
on tassé vaiheessa 8 miljoonaa euroa. Avustukset pienentdvat oman hankittavan rahoituksen
osuutta.

Lisatietoja antaa Kajaanin Teknologiakeskus Oy:n varatoimitusjohtaja Jarmo Juntunen, puh.
(08) 6149 301 tai 050-2027. Sahkopostiosoite muodossa: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto
myoéntaa Kajaanin Teknologiakeskus Oy:lle 400.000 euron suuruisen korottoman lainan
Vesiliikkuntakeskuksen suunnittelukustannuksiin.

Kaupunginhallitus: Hyvéaksyi.

Hannu S. Kemppainen, Pirjo Ajeti ja Tellervo Huotari (Teknologiakeskuksen hallituksen
jasenina) poistuivat esteellisind kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

http://kafi.tutka.net/ka_paatokset/kokous/KOKOUS-329-9.HTM 14.9.2007
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Puhetta johti | varapuheenjohtaja Raili Myllyla.

Péytakirja tarkastettiin tamén pykélan osalta kokouksessa.

KV § 32 27.3.2007

Kaupunginvaltuusto: Hyvéaksyi.

Edellinen asia | Seuraava asia

(C) Documenta Oy

http://kafi.tutka.net’ka_paatokset/kokous/KOKOUS-329-9.HTM 14.9.2007
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Kaupunginhallitus § 245 18.12.2007

Vesiliikuntakeskuksen rakentaminen

KH § 245
Kaupunginhallitus otti yksimielisesti asian kasiteltavakseen.

Kajaanin Teknologiakeskus Oy:n varatoimitusjohtaja Jarmo Juntunen esitteli kokouksessa ,
kaupunginhallitukselle asiaa. i

Kaupunginhallitus: Kaupunginhallitus paatti, etta vesilikuntakeskuksen rakentaminen
toteutetaan kaupungin omana hankkeena ja tarkoitukseen haetaan valtionosuutta 750.000
euroa vuonna 2007.

Edellinen asia | Seuraava asia

(C) Documenta Oy

http://kafi.tutka.net/ka_paatokset/kokous/KOKOUS-437-12.HTM 27.12.2007



Asemakaavan muutos

KAJAANIN VESILIIKUNTAKESKUS
Kaupunginosa 14 Kuurna kortteli 7 tontit 4, 5, 7 ja 9 seka virkistysaluetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 8)

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muuttaminen on vireilla Kaukametsén alueella noin 0,5 km
keskustasta koilliseen Kajaaninjoen pohjoispuolella.

ALUSTAVAT TAVOITTEET
Tavoite on toteuttaa Kaukametsan alueelle vesilikuntakeskus.
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Kaupunginhallitus on 13.3.2007 § 77 paattanyt asemakaavan muuttamisesta
vesiliikuntakeskuksen rakentamiseksi. Sijaintipaikka on kaupungin omistama.

LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavan muutosta ei tehda
1 Asemakaavan muutos laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.



ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §), OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestaminen toteutetaan kaavoituskatsauksen mukaisesti
(www.kajaani.fi > palvelut > ymparistotekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus).

Valkutusten arviointia suoritetaan mm. seuraavien selvitysten pohjalta:
Kainuun maakuntakaava 2020
Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava-alueella 2003
Kaukametsan luontoselvitys 2007
Kajaanin vesiliikuntakeskus, liikenneselvitys 2007
Kajaanin vesiliikuntakeskus, sijaintipaikkavertailu 2007

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen tehda muita selvityksia
asemakaavan muutoksen pohjaksi.

OSALLISET (MRL 6 §)

Maanomistajat ja asukkaat
Vesiliikuntakeskuksen kayttajat
Asukasyhdistykset, ym. yhteistt

Alueella toimivat: Kajaanin Kuntokeskus, Scandic Kajanus, Kaukamet-
san opisto, Kainuun musiikkiopisto, Kongressikeskus

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun Sahko-
verkko Oy, Kajaanin Lampd Oy, Kajaanin puhelin-
osuuskunta, TeliaSonera Finland Oyj, Kainuun Voima
Oy

Muut joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhma: Ymparistotekninen palvelukeskus, ymparisto- ja
maankaytto- ja kunnallistekniikka-tulosalueet, Kajaa-
nin Teknologiakeskus Oy, kaupunginhallituksen val-
mistelutydryhma, Kainuun pelastuslaitos, Kainuun
Maakunta-kuntayhtyman terveysvalvonta

Kaupungin luottamuselimet:
paatdksenteko: ymparistotekninen lautakunta,
kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto

Viranomaiset: Kainuun ymparistékeskus, Kainuun Museo, Museovi-
rasto


http://www.kajaani.fi/

ASEMAKAAVA ETENEE SEURAAVAN AIKATAULUN MUKAAN.
Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta, vireillepanon ja ennakkokuule-
misen valmistelu. Esittely kaupunginhallitukselle 24.4.2007.

lehti-ilmoitus

Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 5.-6.5.2007.

yleisétilaisuus

Vireilletulokokous 9.5.2007 klo 18.00 kaupungintalon valtuustosalissa:
Rakennushankkeen ja asemakaavahankkeen lahtékohtien ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman esittely ja keskustelu.

osallistumis-
mahdollisuus

Asemakaavan laatimisvaiheen kuuleminen alkaa.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla kaupungintalon Neuvokissa,
paakirjaston lukusalissa ja internetisséd (www.kajaani.fi > ajankohtaista >
kaavahankkeet > asemakaavat).

— Hankesuunnitelma on n&htavilla yll&a mainituissa paikoissa ennakkokuule-
mista varten 7.5.-20.6.2007. Kirjalliset mielipiteet on toimitettava 20.6.2007
klo 16.00 mennessa.

— Selvitykset, maastokaynnit ja kaavaluonnoksen valmistelu.

— Rakennushankkeen suunnitelmien nahtavilldpito 1.-30.9.2007.

viranomais-

neuvottelu Kainuun ymparistokeskus, Kainuun Museo 11.9.2007.
Ennakkokuulemisvaiheen mielipiteiden, selvitysten ja viranomaisneuvottelun
tulosten esittely kaupunginvaltuustolle 18.9.2007.
Kaavaluonnoksen laadinta.

viranomais-

neuvottelu Kainuun ymparistokeskus, Kainuun Museo 5.11.2007.

lehti-ilmoitus

Lehti-ilmoitus yleisdtilaisuudesta Koti-Kajaanissa 2.-3.11.2007.

yleisétilaisuus

Vaikutusten arviointitilaisuus 8.11.2007, rakennussuunnitelmien, selvitysten
ja kaavaluonnoksen esittely ja osallisten keskustelu.

osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

Asemakaavamuutoksen valmistelumateriaalia on koottu kansioihin, jotka ovat
esilla kaupungintalon Neuvokissa, kaupunginkirjaston lukusalissa ja maankéyt-
topalvelut/ kaavoitus- toimistossa. Osa valmistelumateriaalista on myos inter-
netissd (www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > asemakaavat).

Kaavaehdotus viimeistelldan ja viedaan ymparistéteknisen lautakunnan esitys-
listalle. Ennakkokuuleminen paattyy.

luottamuselin-
kasittely

Ympaéristotekninen lautakunta helmikuu 2008: n&htavillepanopaatos.

lehti-ilmoitus

Kuulutus nahtavilla olosta Koti-Kajaanissa.

Nahtéavilla Neuvokissa 30 vrk, maaliskuu 2008. Kaavaehdotus on esilla myds
paakirjastossa ja internetissd. Lausuntopyynnét.

osallistumis-
mahdollisuus

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jatettava néhtavilldoloaikana.




Mikali lausunnot/ muistutukset aiheuttavat muutoksia kaavaehdotukseen, asia
palaa valmisteluun ja kasittelyaika pitenee.

luottamuselin-
kasittely Elleivat lausunnot/ muistutukset aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen
Kaupunginhallitus huhti-toukokuu 2008

luottamuselin-
kasittely Kaupunginvaltuusto touko-kesdkuu 2008. Hyvidksymispéaitds.

lehti-ilmoitus
Hyvaksymispaatoksesta kuulutus Koti-Kajaanissa.

osallistumis-
mahdollisuus Valitusaika 30 vrk. Rakennus- ja toimenpidekielto.

Mahdolliset valitukset kasitellddn Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden
paatoksesta riippuu kaavan lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

lehti-ilmoitus
Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.
Asemakaava on lainvoimainen heiné-elokuussa 2008 elleivat lausunnot,
muistutukset tai valitukset aiheuta viivastyksia.
Rakennus- ja toimenpidekiellot paattyvat.
YHTEYSHENKILOT:

Kajaanin kaupunki, Ymparistétekninen palvelukeskus, PL 132, 87101 Kajaani, kayntiosoi-
te: kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros
Sahkopostit: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Ymparisté- ja maankaytté-tulosalue: kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
p. 08-6155 2640 tai 044-7100 640, fax 08-6155 2666

Kunnallistekniikka-tulosalue: suunnittelupaallikkdé Risto Niskavaara
p. 08-6155 2206, 044-7100 206, fax 08-6155 2590

Rakennushanke: Kajaanin Teknologiakeskus Oy
varatoimitusjohtaja Jarmo Juntunen, p. 08-6149 301 tai 050-2027

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esillda asemakaavan muutoksen vireille tu-
losta lahtien kaupungintalon Neuvokissa, paékirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin
internet-sivuilla (www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lisatietoa kaavoituskatsauksessa, Kajaanin
kaupungin internet-sivuilla (www.kajaani.fi > palvelut > ymparistétekniset palvelut > kaa-
voituspalvelut > kaavoituskatsaus).

Kajaanissa 4.5.2007, muutettu 29.10.2007

Pirjo Honkanen, kaavoitusarkkitehti




LITE 4

TIVISTELMA KAJAANIN VESILIIKUNTAKESKUSTA KOSKEVISTA MIELIPITEISTA

Hankkeen nahtavilldoloajan mielipiteet 7.5.-20.6. 3
Mielipiteet rakennushankkeesta 1.-30.9.2007 68
Mielipiteet lehtien yleisdosastolla 41
Muut mielipiteet 9
mielipiteitd yhteensa 121
ARVION KOHDE MYONTEINEN | KIELTEINEN MUU VAIHTO-
EHTO
SIJAINTIPAIKKA XOOXXXXX [ XRXXUXAXKXX | XXXXKXXXXXX
XXX XXXXXRXXXX | XXXXXXXXXX
XXXXXXX ) $.0.0.9.9.0.9.0.9.4
XXXXXXXXXX
XXX
yht. 8313 27 43
VESILIKUNTAKES- | XXXXXXXXXX XXOOXXKXXXXX
KUKSEN TOIMINNAT | X XAXXXXAXXX
XXX
yht. 34 |11 - 23
KUSTANNUKSET, XXXXXXXXXX
HINTA XXXXXXXXXX
XXX XXX
XX
yht. 32 |- 32 -
HOTELLI/ KYLPYLA [ XXX XXXXXAXXXXX
XXXXX
yht. 183 15 -
HANKKEEN TO- XXXXXXXX X
TEUTTAMINEN
yht. 9|8 1 -
PYSAKOINTI JA LII- XXXXXXXXXX
KENNE XOKXXXXXX
XXXXXXXXXX
yht. 30 | - 30 -

Eniten mielipiteitd aiheutti vesiliikuntakeskushankkeen sijainti, johon otti kantaa 69%
mielipiteensi esittineista. Vesiliikuntakeskuksen toimintoihin kohdistui 28 %, kus-
tannuksiin 26 % ja pysakointi- ja liikennejérjestelyihin 25 % kritiikista.

Sijaintipaikkana Kaukametsan alue on hyva 13 mielipiteessa, 27 ei hyvaksy sitd, ja muita
vaihtoehtoja ehdotetaan 43 mielipiteessé.

Vesilikuntakeskukseen suunniteltuja toimintoja pitda hyvana 11 ja ehdotuksia lisdtoimin-
noiksi esittéda 23 mielipidetta.

Hankkeen kustannusten pelatdan nousevan liilan suureksi 32 mielipiteessa. Kustannusten
epailldan siirtyvan lippuhintoihin tai estdvan kokonaan hankkeen toteutumisen. Kylpyl&-
tyyppisté tai hotellin viereen sijoittuvaa hanketta pitda perusuimahallia huonompana/ kal-
liimpana 15 mielipiteen esittdjaa. Uimahalli- vesilikuntakeskuksen toteuttamisen tarkeytta
korostaa 8 mielipidetta.

Kaukametsan pysakainti- ja likenneongelmiin kiinnitetéddn huomiota 30 mielipiteessa.



LITES a

INSINOORITOIMISTO

,ﬂ LAUSUNTO
SAANIO & RIEKKOLA OY 10.9.2007
Kari Aikis

Pirjo Honkanen

Kaavoitusarkkitehti

Kajaanin kaupunki

Viite: Sahkoposti 9.8.2007 Pirjo Honkaselta Reijo Riekkolalle

LAUSUNTO KAJAANIN VESILIKUNTAKESKUKSEN SIJOITTAMISESTA

Kajaanin vesiliikuntakeskusta suunnitellaan sijoitettavaksi Kaukametsén alueelle osittain Koivu-
koski III:n alavesitunnelin (poistotunnelin) piille. Olemme suunnitelleet kyseisen tunnelin ja
vastanneet asiantuntijavalvonnasta sen rakentamisaikana. Allekirjoittanut on toiminut tunnelin
vastaavana kalliorakennussuunnittelijana. Lausunto annetaan kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkasen
pyynnOsti.

Arkistotietojemme mukaan Kajaanin suunniteltu vesiliikuntakeskus sijoittuu osittain Koivukoski
[II:n alavesitunnelin péille noin tunnelin paalulla 2030. Tunnelin holvin korkeusasema on tilld
kohtaa noin +94. Maanpinnan korko tilli alueella on noin +144 eli tunneli on noin 50 m
syvyydessd nykyisestd maanpinnasta. Alueelle sijoittuu kalliondytekairausreikd 439, jonka
mukaan kallioperi on kiinte#i ja rakennetyypiltééin seoksista (Se). Kivilaji on kiillegneissid jonka
rakotiheys vaihtelee vihirakoisesta runsasrakoiseen. Lisdksi esiintyy joitakin kapeita rikkonai-
suusvydhykkeitd. Tunnelin holvi on lujitettu systemaattisella pultituksella ja 60 mm teréskuitu-
vahvisteisella ruiskubetonilla. Seinét on lyjitettu hajapultituksella.

Tunneli ei kdytdnnossd aseta rajoituksia maanpdéilliselle rakentamiselle vesiliikuntakeskuksen
suunnitellulle kohdalle, vaikka rakennukseen tulisi useita kellarikerroksia. Vesiliikuntakeskuksen
mahdollisten pohjalouhintojen panoslaskennassa tunnelin tirinénkestoksi kyseiselld etéisyydelld
voi olettaa vy =40 mm/s ja kallion tdrindnjohtavuudeksi k =200. Kiytdnnossd médrddviksi
mahdollisten louhintatirindiden suhteen kuitenkin muodostunevat 1dhirakennukset eiké tunneli.

Osoite Puhelin Telefax Krnro 227.854
Saanio & Riekkola Oy (09) 530 6540 (09) 566 3354 Helsinki
Lavlukuja 4

00420 HELSINKI



LITES D

Lausunto 28.9.2007
Ymparistétekninen palvelukeskus
Maankayttépalvelut
PL 132
87101 Kajaani
viite Lausuntopyynté 18.09. 2007
ASIA Vesiliikuntakeskuksen soveltuminen Kaukametsan alueelle /

asemakaavan laadinta

Kajaanin uuden vesiliikuntakeskuksen sijoittaminen kaupunkikuvaan on
haasteellinen tehtéva. Ratkaisua uuden uimahallin rakentamisesta ja
sijoittamisesta on haettu kauan.

Paikkavertailuselvityksessa vuodelta 1996 tarkemman vertailun kohteen olivat
nykyinen paikka, Kaukametsé ja ydinkeskusta. Selvityksessé parhaaksi
sijaintipaikaksi arvioitiin nykyinen paikka, jossa uimahalli yhdessé
keskusurheilukentan kanssa muodostaa monipuolisen liikuntakeskuksen.

Valtuuston paétos uimahallin sijoittamisesta nykyisen hallin paikalle on vuodelta
2003. Vesiliikennekeskuksen suunnittelu uudelle paikalle, Kaukametsén alueelle
edellyttaa valtuuston paatéksen muuttamisen liséksi kaavamuutosta.
Kaavamuutoksen johdosta asiasta on kaavan laadintavaiheessa pyydetty lausunto
Kainuun Museolta.

Kaukametsén alue on yleiskaavassa osoitettu yksityisten palvelujen ja hallinnon
alueeksi (PK), julkisten palvelujen (PY) eli kongressisali, kansalaisopisto ja
musiikkiopisto seka lahivirkistysalueeksi (rantavyéhyke).

Kaukametsén alue on kaupunkikuvallisesti huomattava alue hyvin monista eri
syista:

Kaukametsan alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriympaéristé6n, johon kuuluu runsaasti seka yksittdisia kaupunki- etta
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja rakenteita. (Rakennettu
kulttuuriymparisté , Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympéristot.
Museoviraston Rakennushistorian osaston julkaisuja 16.) Kohde on mukana myds
Museoviraston valmistelemassa uudessa Valtakunnallisesti merkittavissa
kulttuurihistoriallisesti merkittavissa ympaéristdissa (VAT/RKY).

Kaukametsan alueen kulttuurikeskuksen rakennukset on merkitty uuteen
maakuntakaavaan rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaiksi
suojelukohteiksi.

Alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaassa ymparistossa seké Kaukametsén
opiston etta musiikkiopiston maakunnallinen arvo asettaa aivan erityisia haasteita
alueen seka uuden rakennuksen arkkitehtoniselle suunnittelulle.

Kainuun Museo Puhelin 3 Internet
Asemakatu 4 (08) 615 52407 www.kajaani.filkainuunmuseo
87100 KAJAANI Faksi Séhképosti

(Oé) 615 52672 etunimi.sukunimi@kajaani.fi



Kaukametsén alueen suojellut rakennukset, Sinikka Kouvon ja Erkki Partasen
suunnittelemat suojellut rakennukset edustavat sekéd kansallisesti ettéa
kansainvélisesti tarkasteltuna korkeatasoista nykyarkkitehtuuria. Rakennusten
suhde ymparéivaan jokimaisemaan on erittdin vahva. Kainuun Museo ehdottaa,
ettd kaavamuutoksesta pyydetaan rakennukset suunnitelleilta arkkitehdeilta
lausunto.

Museo esittdd maakuntakaavassa suojeluille rakennuksille seuraavanlaisia
asemakaavallisia suojelumerkintdja:

Rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan sé&ilymisen kannalta arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa. Rakennuksen sisd- ja ulkotilojen korjaus- ja muutostéiden seké kéyttétarkoituksen
muutosten tulee olla luonteeltaan sellaisia, ettd kohteen rakennustaiteellinen ja
kaupunkikuvallinen arvo ja luonne s8ilyvét.

Vesiliikuntakeskuksen sijoittaminen l&helle rantaviivaa viestii uudesta
kaupunkisuunnittelusta, jossa rakennukset halutaan sijoittaa I&helle rantaviivaa tai
osittain sen paalle. Kajaanin historiallisesti arvokkaassa jokimaisemassa téllaiset
ratkaisut eivét ole alueen luonteesta johtuen mahdollisia.

Asemakaavan siséltévaatimuksiin kuuluu muun muassa luoda edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viintyisalle elinymparistélle. Kaavassa tulee ratkaista
vesiliikuntakeskukselle tarvittava maara ja kayttajan kannalta
tarkoituksenmukaisesti sijoittuva pysakaintitila sekd esteetén kulku kohteeseen.
Kainuun Museon mielesta liikennaintia ei ole riittavasti huomioitu
kaavaluonnoksessa.

Uimahallin sijoittamien Kaukametsan alueelle tekisi kulttuurikeskussuunnitelman
laajentumisen mahdottomaksi. Tama tulee esille myés paikkavertailussa vuonna
1996, jossa todetaan etta "Rakennuksen sijoitaminen Kaukametsén salin ja joen
valiin on mahdoton seké kaupunkikuvallisesti etta toiminnallisesti ja turmelisi seké
arkkitehtikilpailun tuloksena aloitetun kulttuurikeskushankkeen”.

Kainuun Museon mielesta vesiliikuntakeskuksen suunnittelu Kaukametsén alueelle
edellyttda asemakaavallisen tarkastelun liséksi yleiskaavallista tarkastelua.

Tarveselvityksessé parhaaksi paikaksi uimahallille/vesilikennekeskukselle on
arvioitu nykyinen paikka liikuntapuistossa. Kainuun Museon mielesta
vesilikennekeskuksen sijainti liikuntapuistossa on seka liikenteellisesti etta
kaupunkikuvallisesti paras vaihtoehto. Edellisen sijaintipaikan vaihtoehtona voi
tarkastella vesilikennekeskuksen sijoittamista Vimpelinlaakson alueelle tai
liikuntahallin [&hiymparistdén.
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Kainuun museo on lahettanyt Museovirastolle tiedoksi Kajaanin
kaupungille 28.9.2007 antamansa lausunnon, joka koskee
vesiliikuntakeskuksen soveltumista Kaukametsén alueelle. Kyse on
samalla mainitun alueen asemakaavan laadinnasta.

Kainuun museo on lausunnossaan tuonut esille mm. sen,
Kaukametsan rakennukset on merkitty maakuntakaavassa
suojelukohteiksi. Maakuntamuseon tavoin Museovirasto korostaa
sita, ettd Kaukametsén alue on osa Kajaaninjoen rantojen
valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriympaéristoa, miké on erityisesti
otettava huomioon maankéaytdn ratkaisuissa.

Museovirasto yhtyy Kainuun museon nakemykseen siitd, etta
vesilikuntakeskus tulisi sijoittaa Kaukametsan alueen asemesta
nykyisen uimahallin yhteyteen tai sen paikalle liikuntapuistoon,
Vimpelinlaakson alueelle tai likuntahallin lahiympérist6on.
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Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako, Kajaanin vesiliikuntakeskus,

kaupunginosa

14, Kuurna

Kainuun Museo on antanut lausunnon vesiliikuntakeskukien asemakaava-
luonnoksesta Kaukametsén alueella Kajaanin ymparistétekniselle
palvelukeskukselle 28.9.2007. Lausunnossaan museo toi esille esitetyn paikan
ongelmallisuuden osana valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista
ympaéristda.

Téassé vaiheessa asemakaavamuutosta museo tarkentaa ja tdydentaa aiemmin
esittdmiaan kannanottoja.

Vesiliikuntakeskuksen rakentaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan monin tavoin

- riippumatta siitd, mihin se rakennetaan. Rakennuksesta muodostuu tarkea
likenteellinen ja toiminnallinen paikka, joka suurena rakennuksena myos nakyy
kauas.

Kainuun Museo pitda edelleen muita kuin Kajaaninjoen rantaan sijoitettavia
vaihtoehtoja parempana paikkana vesiliikuntakeskukselle, silld Kaukametsén ja
Kajaaninjoen vélinen alue on ahdas, kallis, liikenteellisesti hankala ja
kaupunkikuvallisesti herkka paikka rakentaa. Esitetty asemakaavamuutos tarkoittaa
my®os sitd, ettd Kaukametsén kulttuurikeskusalue ei enda koskaan tule

tédydentymaan alkuperéisen aluesuunnitelman suuntaisesti.

Kainuun Museon mielesta vesilikuntakeskuksen suunniteltu sijoittaminen
Kaukametsén alueelle on seka kaupunkikuvallisesti etta toiminnallisesti
tarkasteltuna muihin esitettyihin sijaintipaikkoihin verrattuna huono.
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Rakennuksen sijoittaminen alueelle tuhoaisi arkkitehtonisesti korkeatasoisen
kulttuurikeskuksen toteutuneen ja suunnitellun kokonaisajatuksen.

Asemakaavamuutoksen selostuksessa todetaan, etté "paikka ei ole
ominaisuuksiltaan muihin mahdollisiin sijaintipaikkoihin verrattuna ylivoimainen,
koska hankkeen sovittaminen luonto- ja kulttuurihistorialliseen ympdristéon,
runkojohtojen siirrot ja sopeuttamisrakentaminen korkeatasoisessa ympéristbssé
aiheuttavat mittavat lisdkustannukset”. Vaikutuksia kartoitettaessa on valitun
sijaintipaikan lisdkustannuksiksi arvioitu — ilman kalliolouhintaa ja pohjaveden
pinnan alapuolelle rakentamista — Iahes miljoonaa euroa.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset kohdistuvat Kajaaninjoen rantaan
virkistysalueena ja maisemallisena kohteena, lahiymparistén likenneverkkoon
lisadmalla likenteen maaraa ja Kaukametsan kulttuurikeskusalueeseen
valtakunnallisesti merkittédvana rakennettuna kulttuuriymparisténa. Naihin liittyen
Kainuun Museo toteaa seuraavaa: )

Suunnittelualue on lito-oravan reviiria, minké vuoksi Kainuun ympéristékeskus on
asettanut jokirannan puustoa koskevia ehtoja. Rantaan vaadittavat liito-oravan
kulkuyhteyspuut pehmentévat myés rakennuksen rajautumista rantaan ja siksi
rannan puistomaisuuteen ja puuston riittavaan maaraan myos tasta nakékulmasta
tulee suunnittelussa kiinnittaa erityistd huomiota. Joen eteldrannalta katsottuna
pohjoisrannalle on ominaista metsa- ja puistomaisema, jonka takana vasta sijaitsee
rakennettua kulttuuriympéristoa.

Ystavyyden puistossa vesiliikuntakeskuksen alle on jaamassa Antal Krupiczerin
Unkarilaisten &é&ni -muistomerkki. Museo esitt44, ettd asemakaavamuutoksen
toteutuessa muistomerkki siirretéaén Ystévyyden polun varteen lahelle
Kuntokeskusta.

Liikennejérjestelyjen osalta kaavamuutosalue on vaikeasti toteutettavissa, koska
vesiliikuntakeskus jaa alueelle tulevan liikenteen suunnasta kaikkien muiden
rakennusten taakse. Autopaikkojen vaheneminen hotellin edustalla tulee
aiheuttamaan ongelmia Kaukametsén salin toiminnalle ja suurten tapahtumien
aikaiselle pysakoinnille.

Uudesta pyéékéintialueesta LPA 14-7-13 on muodostumassa kokonaisuutta
tarkastellen liian hallitseva elementti ja se omalta osaltaan rikkoo alueen
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arkkitehtonista ja tilallista luonnetta. Asemakaavaméaarayksissa mainitaan
pysakointialueen LPA 14-7-13 osalta, etté se "on suunniteltava niin, etté
ajoneuvoliikenne keskusaukiolle estyy". Pysakéintialueelta pitaa olla kuitenkin
ajomahdollisuus keskusaukiolle Kaukametsan opiston eteen esimerkiksi
tavarakuljetuksille, invatakseille ja pelastusajoneuvoille. Asemakaavamuutoksessa
on huomioitu kyseinen liikenne vain vesiliikuntakeskuksen osalta.

Uuden pysakoéintialueen LPA 14-7-13 ja keskusaukion viliin on suunniteltu
kéaantdépaikka muun muassa linja-autoille. Museo esittaa viela tutkittavaksi
vaihtoehdon, etta linja-autojen ké&&ntopaikkana kaytettaisiin Koskikadulla joko
hotellin tai Kaukametsan salin edustalla olevaa ympyraa niiden sijaitessa
lahempéna vesiliikuntakeskuksen paasisaankayntia. Keskusaukion reunaan ei siten
tarvitsisi rakentaa odotuskatosta ja alueen suunnittelu ei olisi niin rajattua.

Uusi pysékéintialue LPA 14-7-13 tulee muuttamaan myés kulttuurikeskuksen
kayttajien kulkutottumuksia siten, ettd alueen nykyisiékin piharakennelmia voi joutua
muuttamaan ja talvikunnossapitoa on tehostettava.

Suunniteltu vesilikuntakeskus tulee ndkymaan Kaukametsén salin lampisihin niiden
suurista ikkunoista. Uusi rakennus muuttaa siten salirakennuksen sisaista
arkkitehtonista ilmetté ja tunnelmaa, kun nyt avautuva luontoelementti korvautuu
suurella rakennusmassalla.

Mikéli asemakaavamuutos toteutuu suunnittelualueella, vesiliikuntakeskuksen ja
likennealueiden suunnittelulle tulee asettaa, kuten kaavan tavoitteessa esitetaan,
tavanomaista suurempi laatutavoite. Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti
merkittédvaa kulttuurihistoriallista ympéristéa (Kajaaninjoen historiallinen
kokonaisuus) ja se liittyy kiintedsti palkittuun kansainvélisen tason arkkitehtuuriin.
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Antti Makinen Paivi Tervonen
museonjohtaja rakennustutkija
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Muodostuu:

Kajaani, kaupunginosa 14 Kuurna, kortteli 7, tontit 5 ja 10-145 sekd
virkistys ja katualuetta
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Kainuun ympiristokeskuksen lausunto Vesiliikuntakeskuksen asemakaavamuutoksesta,
asemakaavaehdotus 20.2.2008

Yleistd
Kajaanin nykyinen uimahalli on tullut kiyttoikdnsa padhén ja Kajaanin
kaupungilla on tarkoitus luoda entistéd korvaava vesiliikuntakeskus.

Kaavan tarkoituksena on osoittaa vesiliikuntakeskukselle rakennuspaikka
Kaukametsén alueelle kulttuurikeskuksen ja Kajaaninjoen viliin. Tehtéva
on vaativa, koska haetun toiminnon kéytt6tarkoitus poikkeaa alueen
muusta kéytostd. Vesiliikuntakeskuksen tulevan kiyton
yhteensovittaminen kulttuurikeskuksen toimintojen (opetus, eril.
kulttuuritapahtumat, laajat kokoukset) kanssa asettaa maankayton
suunnittelulle vaativan tehtidvin, kun paaméairand on saavuttaa logistisesti
toimiva kokonaisuus. Toimintojen yhteensovittaminen viereisen hotellin
kanssa on kenties helpommin ratkaistavissa.

Estetiikkaan ja toimintojen yhteensovittamiseen tulee kiinnittaa
toteutuksessa aivan erityistd huomiota my®és siitd syystd, ettd valittu paikka
sijaitsee keskusta-alueella jokirannassa ja mahdollisimman nékyvalla
paikalla. Rakentaminen symboloi herkésti rakentamisen osaamista koko
Kainuussa.

Suunnitelmassa joudutaan ottamaan huomioon alueen sijainti
valtakunnallisesti arvokkaalla Kajaaninjoen maisema-alueella.
Suunnittelulta on perusteltua odottaa sen tuovan lisdarvoa ja
kerroksellisuutta jokimaiseman kauneus- ja kulttuuriarvoihin.

Julkisen toiminnan kehittiminen Kaukametsén alueelle on positiivinen
asia, jos silla saavutetaan esimerkiksi aluekokonaisuuden parempi laatu ja
suurempi kdyttoaste. Laatutekijoind voi pitdd viihtyisyyttd,
houkuttelevuutta ja litkkkumisen helppoutta.
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Kaavaselostus

Kaavaselostuksesta kiy ilmi hankkeeseen liittyvét olennaiset asiat.
Kaavaselostuksesta puuttuu kuitenkin maininta siitd, keita varten
lausuttavana olevaa maankayttoratkaisua suunnitellaan.

Kaavamuutoksen laatu edellyttéiii yleiskaavatasoista tarkastelua, jotta
kaupunkirakenteen ja alueen erityisten ominaisuuksien vuoksi toiminnolle
on olemassa riittdvét perusteet.

Yleismédrdyksessd on maininta lausuntopyyntovelvoitteesta. Madrdyksen
tulee olla yksiselitteisempi. Liittyyko madrdys edelliseen médrdaykseen vai
rakennusluvitukseen yleensd?

Vaikutusten arviointi kaavaselostuksessa
Vaikutusten arvioista kdy ilmi olennaisia vaikutuksia.

Vaikutuksissa tulisi olla kuvaus vaikutuksesta maisemaan,
kaupunkikuvaan ja ndkymiin. Nakymiin liittyvid asioita ovat ndkymat
hotellin korttelialueelta, nakymét kulttuurikeskuksen alueelta
jokimaisemaan ja maisemavaikutus Kajaaninjoelta Kaukametsén alueelle.
Vaikutusten arvioinnissa tulisi olla huomioitu mm. henkil6turvallisuuteen
ja saavutettavuuteen liittyvéana seikkana koululaisille ja mahdollisille
muille tiedossa oleville erityisryhmille koituvat muutokset.

Reitit ja liikenne

Vesiliikuntakeskus esitetdén sijoitettavaksi paikkaan, joka edellyttdd
huolellista liikennesuunnittelua. Kaavaselostuksesta ja kaavakartasta on
luettavissa, ettd paikka on saavutettavissa eri lilkkkumismuodoilla.
Kajaanille tarked Renforsin ulkoilureitti on huomioitu. Reitin jatkuvuus
Kajaaninjoen rannassa on pystytty toteuttamaan véhdisilld muutoksilla.

Melu

Kaavassa on tutkittu Puutavarantien meluvaikutusta
Vesiliikuntakeskukseen. Todennékdisesti ulkopuolisella melulla ei ole
vaikutusta vesiliikuntakeskuksen toimintoihin yleensé.

Kaavan valmisteluvaiheessa tulee olla huomioitu vesiliikuntakeskuksen
aiheuttaman lisdéntyvén litkenteen meluvaikutus Kulttuurikeskuksen ja
hotellin toimintoihin.

Direktiivilajien huomiointi kaavaa laadittaessa

Alueelta on havaintoja liito-oravasta. Direktiivilaji on huomioitu
kaavaselostuksessa ja kaavakartalla. Kaavamaardys direktiivilajin
suojelemiseksi on riittéva.

Lo

Osastopaillikko, yli-insindori Kari Pehkonen

Arkkitehti
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LAUSUNTO ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA JA SITOVASTA TONTTIJAOSTA,
KAJAANIN VESILIIKUNTAKESKUS

Kajaanin kaupungin ympéristdtekninen lautakunta on pyytanyt Kainuun maakunta
—kuntayhtyman lausuntoa kaupunginosan 14 Kuurnan Kkorttelia koskevasta
asemakaavan ja sitovan tonttijaon muutoksesta. Lausuntopyynndn mukaan
asemakaavamuutoksen tavoitteena on toteuttaa Kajaanin vesiliikuntakeskus
Kaukametsén alueelle, jossa sen odotetaan tukevan matkailullisesti ja
kulttuurisesti  tarkeitd toimintoja ja saavan niistd lisdkayttgjia.  Sijainti
valtakunnallisesti arvokkaassa Kajaaninjoen kulttuurimaisemassa ja maakun-
nallisesti merkittavien kulttuurikeskusrakennusten vieressa asettaa asemakaavan
muutokselle ja uudistamiselle tavanomaista korkeamman laatutavoitteen.

Kainuun maakunta —kuntayhtyma toteaa, ettd asemakaavan muutosehdotusta
valmisteltaessa on otettu huomioon voimassa olevassa Kainuun 3. seutukaavassa
ja maakuntavaltuuston hyvéksymassd Kainuun maakuntakaavassa esitetyt
suunnittelualuetta ja sen valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistod koskevat
yleiset kaavamaaraykset ja suunnittelutavoitteet. Voimassa olevassa Kainuun 3.
seutukaavassa ja Kainuun maakuntakaavassa ei ole tarkasteltu taajamien siséisté
maankéytdn suunnittelua eri toimintojen sijaintia koskevalla tarkkuudella, vaan on
annettu taajamien yksityiskohtaisempaa suunnittelua koskevia suosituksia ja
méaarayksia. Kaikki vaihtoehtotarkastelussa mukana olleet vesiliikuntakeskuksen
sijaintivaihtoehdot sijoittuvat maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti taajama-
rakenteen sisdan ja ovat hyvin saavutettavissa.

Asemakaavaehdotuksessa osoitetun vesiliikuntakeskuksen sijoituspaikan valinta
perustuu laajaan vaihtoehtoisia  sijoituspaikkoja koskevaan tarkasteluun, jossa
erityistd painoa on annettu matkailun kehittamistavoitteille. Kaukametsén alueelta
on alustavassa tarkastelussa ollut mukana kolme sijoittumisvaihtoehtoa, joista
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toteutettavaksi on valittu sijoittuminen hotellin yhteyteen. Valittu sijainti palvelee
erityisen hyvin matkailun kehittdmiseen liittyvia tavoitteita. Sijoituspaikka on
suunnittelullisesti haastava ja siité aiheutuu ylimaaraisid kunnallistekniikkaan seka
tonttien ja pysakoinnin jérjestdmiseen liittyvida ongelmia verrattuna useimpiin
muihin tarkasteltuihin vaihtoehtoihin. Samalla se rajoittaa Kajaaninjoen ranta-
alueen ja hotellin ympariston mahdollista tulevaa kehittamista.

Suunnittelualueen erityinen haasteellisuus ja korkea laatutavoite seka sijainti
matkailu- ja kulttuuripalvelujen keskeiselld kehittdmisalueella edellyttavat
huolellista suunnittelua ja vaihtoehtojen tarkastelua. Luonteva asemakaavoituksen
yhteydessd tarkasteltava vaihtoehto olisi vesiliikuntakeskuksen vaihtoehtoinen
sijoittaminen Kaukametsén ns. rakentamattomalle tontille, joka on niin ikdéan seka
alueen matkailijoiden ettd erityisesti vesiliikuntakeskuksen suurimman kéayttaja-
tahon kaupungin asukkaiden hyvin saavutettavissa. Tall6in Kajaaninjoen ranta-
alueen ja Kaukametsén alueen tulevaan kehittdmiseen ratkaisevasti vaikuttava
asemakaavapéatds perustuisi riittdvan yksityiskohtaiseen vaihtoehtotarkasteluun.

Kainuun maakunta —kuntayhtymilld ei ole muuta huorautettavaa otsikossa
mainittuun asemakaavamuutokseen.

Kainuun maakunta- kuntayhtyma, kanslia

Hannu Heikkinen Z/j Martti Juhtunen

suunnittelujohtaja suunnittelija
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Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako Kajaanin vesiliikuntakeskus

Kajaanin Kaukametsdn kulttuurikeskusalueen alkuperdinen kaavasuunnitelma
pohjautuu v. 1982 jarjestetyn arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen ehdotukseen.
Kaukametsdn alue on merkittdvd maakunnallisena suojelukohteena ja osana
Kajaaninjoen rantojen valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriympéristés. Alueen
suunnittelusta myonnettiin arkkitehdeille Sinikka Kouvo ja Erkki Partanen

v. 1988 rakennus- ja yhdyskuntasuunnittelun valtionpalkinto.

Kajaanin kulttuurikeskusalueen alkuperdisen kaavallisen suunnitelman
padperiaatteet ovat olleet seuraavat (lainaus alkuperiisen suunnitelman
selostuksesta, Arkkitehtuuritoimisto Kouvo & Partanen):

Alueen suunnittelun Idhtékohtana on ollut tilallisesti rajatun kaupunkimaisen
keskusaukion ja ympdréivédn luonnon vdlinen vuoropuhelu. Keskeisind tekijoind
on ollut suhde nykyiseen ruutukaavakeskustaan (ensimmdiset suunnitelmat jo
Pietari Brahen ajalta 1600-luvulta), jonka akselistoa kulttuurikeskusalue
pddasiassa noudattaa, ja toisaalta suhde rantapuistoon ja koskimaisemaan,
Jjohon liittyvét voimalaitoksen vaaleat, harkkomaiset massat. Rakennukset
ryhmittyvdt terassimaisen torin ympdrille siten, ettd volyymiltaan suurimmat
rakennukset sijoittuvat Puutavarantien ja Linnantaustien puolelle muodostaen
erddnlaisen akustisen muurin. Kulttuurikeskustorilta avautuu puistoon ja
Kajaaninjoelle ndkymid, joita rannan puoleiset pienemmdt rakennusmassat
rajaavat. Torialue ja rantapuisto on rauhoitettu ajoneuvoliikenteeltd ja kevyt
likenne ohjautuu torin ldpi pohjoispuolisille alueille. Kansalaisopisto ja
salimassa muodostavat portin saavuttaessa kulttuurikeskusaukiolle keskustan
suunnasta ja katsottaessa aukiolta keskustan suuntaan.

Kdsittelyssa oleva asemakaavan muutos on jyrkéssé ristiriidassa edelld mainittujen
periaatteiden kanssa. Toteutuessaan se estdd kulttuurikeskusalueen kehittymisen
tavoitteiden mukaisesti, ja sen liséksi tuhoaa p&gosin nykyisen, jo toteutetun alueen
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ympadristoarvot. Esitetyssd muodossa keskusaukion tilallinen luonne havida, koska
rakennukset eivat enda selkedsti rajaa toritilaa kuten nykyisesa kaavassa. Uusi suuri
pysadkointialue tyontyy hallitsevasti keskusaukiolle muuttaen sen luonteen seki
tilallisesti, toiminnallisesti etta akustisesti. Kontakti nykyiseen ruutukaavakeskustaan
katoaa vesiliikuntakeskuksen katkaistessa nakymat ja kevyen liikenteen yhteyden
keskustan suuntaan.

Uudisrakennuksen my6td olemassa olevan kulttuurikeskuksen keskeiset periaatteet
muuttuvat vastakohdikseen: edelld mainittu opiston ja salimassan muodostama
tilallinen portti ei toimi endad saapumisreittind torialueelle. Esitetty uimalarakennus
sulkee aikaisemmin torilta pdandkymasuuntaan keskustaan ja joelle auenneet
ndkymat. Samoin kdy konsertti- ja kongressisalin lampi6ista aukeaville nakymille,
jolloin koko kongressi- ja konserttisalirakennuksen suuntaus muuttuu epéaloogiseksi:
nakymat eivat enad aukea luontoon eivatka kulttuurikeskusaukiolle, vaan viereisten
rakennusten liikennealueille.

Keskustasta katsottuna kontakti kulttuurikeskukseen katkeaa. Se jaa hotellin ja
vesililkuntakeskuksen muodostaman jasentyméattoman kokonaisuuden taakse, ja
koko alueen uuden julkisivun pdaaihe on uimalan vesiliukumaki.

Esitetty ratkaisu estda kulttuurikeskusalueen laajentumisen alkuperdisen ajatuksen
mukaiseksi tila- ja torisarjaksi, jonka kautta kevyt liikenne ohjautuu pohjoispuolisille
alueille. My6s ajatus ajoneuvoliikenteen ulkopuolelleen sulkevasta, akustisesti
melulta suojatusta ja kevyelle liikenteelle rauhoitetusta torisarjasta muuttuu tdysin.
Kajaaninjoen rannan puistovyéhyke kapenee vesiliikuntakeskuksen kohdalla siin&
maarin, etta kevyen liikkenteen vayldn siirron jalkeen viheralue kdytdnndssa katkeaa
eikd rantapuisto hahmotu endd yhtendisend. Ratkaisu muodostaa Kajaaninjoen
historiallisesti arvokkaassa kokonaisuudessa niin suuren poikkeuksen, etta
uudisrakennuksen asema korostuu kohtuuttomasti ja rikkoo pohjoisrannan
yhtendisen rantamaiseman.

Kaavaselostuksessa mainitut, Kajaaninjoen arvokkaasta ja
kulttuurikeskusrakennusten  maakunnallisesti  merkittdvasta arvosta johtuvat
hankkeelle asetetut tavanomaista suuremmat laatutavoitteet on esitetty
ratkaistavaksi mm. yleisilld kaavamaarayksilld. Koska perusratkaisu sotii taysin alueen
alkuperdisajatusta ja jo toteutettuja rakennusvaiheita vastaan on mm. yleisten
kaavamadardysten merkitys pelkdstadn kosmeettinen.

Lisdksi kaavamuutos sisdltdaa jo sindlladn ristiriitaisia maardyksia suhteessa
kaavasuunnitelmaan. Yleismaarayksissd on mm. todettu seuraavaa: “Tontin 14-7-13
LPA-alueen liittyminen Kaukametsdn keskusaukioon on suunniteltava niin, ettéd
ajoneuvoliikenne keskusaukiolle estyy. Kyseinen maardys on varsin outo, koska
uudessa kaavassa koko uusi pysdkdintialue liittyy suoraan osaksi keskusaukiota, joka
nain toteutettuna tulee jadmaan torsoksi.

Lisdksi maardyksissd on todettu seuraavaa: LPA-alueelle on vaadittavien
pysdkointipaikkojen  lisiksi  toteutettava  keskusaukion reunaan  sijoittuva
odotuskatoksella varustettu pyséhtymispaikka ja linja-autojen vaatima ajoura.”

Sen sijaan, ettd lyyriset ndakymat rantapuistoon ja Kajaanin joelle hallitsisivat
keskustorin ilmettd, uuden kaavan mukaisesti kulttuurikeskustoria leimaavat
parkkialue ja linja-autojen odotuskatokset ja ajoura.



Kaavamerkinnoissa ja— madrayksissd ehdotetaan suojelumaarayksia olemassa oleville
Kaukametsdn rakennuksille. sr-22 maardys toteaa, ettd "Rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti sdilymisen kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksen sisd- ja ulkotilojen korjaus- ja muutostéiden sekd kdyttétarkoituksen
muutosten tulee olla sellaisia, ettd kohteen rakennustaiteellinen ja
kaupunkikuvallinen arvo ja luonne sdilyvit. Kuten edelld on todettu, havittda
esitetty uusi kaava toteutuessaan niin olemassa olevien rakennusten
rakennustaiteellista kuin kaupunkikuvallistakin arvoa.

Tiivistetysti voidaan todeta, ettd toteutuessaan esitetyssi muodossa hanke uhkaa
alueen  kulttuurisia, ymparistollisia ja historiallisia arvoja  saartaessaan
kulttuurikeskusalueen kokonaisuuden katkaisten sen pddaukeamissuunnan keskustan
ja rantapuiston suuntaan, peittden kulttuurikeskusalueen keskustan suunnasta
katsoen taakseen ja tuoden ajoneuvoliikenteen ja pysakoinnin keskeiselle paikalle
kulttuurikeskusaukiota. Myos alueen kehittyminen sen luonteen mukaisesti estyy.

20.3.2008 Helsinki

— .
’ ’(“‘IM?’%‘% Jrec proanc

Sinikka Kouvo Erkki Part’anen
arkkitehti Safa arkkitehti Safa

Arkkitehtuuritoimisto Kouvo & Partanen
Iso Roobertinkatu 10 A 6

00120 Helsinki

p.09-6221300
e-mail:ark@kouvo-partanen.fi
www.kouvo-partanen.fi

Liitteet: liite 1 Alkuperaisen kaavasuunnitelman mukainen illustraatio
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keskusalueen tilallisen

Kuva osoittaa kulttuuri
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Alkuperaisen kaavasuunnitelman mukainen illustraatio
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Kajaanin ympéristétekninen lautakunta

Pohjolankatu 13
87100 KAJAANI

AEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO KAJAANIN
VESILIIKUNTAKESKUS

Lausuntopyynto

Ymparistétekninen lautakunta on asettanut julkisesti nahtaville 3.3.-

- 1.4.2008 valiseksi ajaksi Asemakaavan muutoksen Kajaanin vesiliikun-

takeskus, kaupunginosa 14, Kuurna kortteli 7 tontit 4, 5 7 ja 9 seka vir-
kistysaluetta ja sitovan tonttijaon 14-7-10, 14-7-11, 14-7-12, 14-7-13 ja
14-7-14 ja pyytaa siitd lausuntoa Kajaanin Vedelta.

Vesihuoltoverkoston nykytila

Asemakaavan muutoksen alueella sijaitsevat Kajaanin Veden vesijohto-
ja jatevesirunkojohdot (uuden tonttijaon mukaan tonttien 10,11,12,13 ja
14 alueella) seka hulevesiviemarin runkolinja (tonttien 10,11 ja 12 alu-
eella).

Vesijohtorunkolinja on nimelliskokoa dn 225 PVC ja se palvelee p&éosin
Kaukametséan, Katén ja Kuurnan aluetta. Jatevesiviemarin runkojohto on
nimelliskokoa dn 500 PVC ja se palvelee Katén, Katénlahden, Kuurnan,
Takkarannan, Kirkkoahon, Heinisuon, Salmijarven ja Kuluntalahden alu-
eita. Hulevesivieméarin runkojohto on nimelliskokoa dn 400 BET ja se
palvelee Kaukametsan aluetta.

Jéatevesirunkoviemarin kapasiteetti on lahes kokonaan kaytdssa ja vie-
marin kallistukset on jo olemassa olevan rakentamisen aikana asetettu
aivan minimiin.

Lausunto Vesiliikuntakeskuksen sijoittuessa tontin 12 alueelle aiheuttaa se Kajaa-
nin Veden talousvesijohdon, jatevesi- ja hulevesiviemarien runkolinjojen
siirtotarpeen rakennettavan vesiliikuntakeskuksen rakennuksen alta.

Kéayntiosoite Postiosoite Laskutusosoite Séahképostiosoite Puhelin / faksi

Onnelantie 10 Onnelantie 10 Kajaanin kaupunki kajaaninvesi @kajaani.fi (08) 6155 2949

87100 KAJAANI 87100 KAJAANI Kajaanin Vesi www.kajaaninvesi.fi (08) 6155 2659
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Runkovesijohdon siirto on toteutettava siten, ettd sen huolto- ja korjaus-
ty6t ovat mahdollisia myds vesilikuntakeskuksen rakentamisen jalkeen.

Jatevesirunkoviemaérin siirto on toteutettava siten, etté jatevesirunko-
viemarin pituus ei lisddnny merkittévasti, jolloin viemérin kaadot saadaan
pidettya lahes nykyisellaan. Kallistusten pienentdminen nykyisestéa pie-
nentaisi vieméarin kapasiteettia ja aiheuttaisi jatevesiviemarin lisdantyvaa
padotusriskid. Merkittdvana lisdyksené Kajaanin Vesi pitdé yli 6 metrin

‘putkistopituuden lisaysta.

Hulevesirunkoviemérin siirto on toteutettava siten, etté siind huomioidaan
jatevesirunkoviemarin korkeusasema ja hulevesirunkoviemarin kallistuk-
set on mitoitettava alueelta viemariin tulevien vesiméaéarien mukaan seka
huomioiden kayttdon jaavan nykyisen hulevesirunkoviemaérin putkikoko
ja korkeusasema.

Kaikki jatevesi- ja hulevesirunkoviemarien tarkastuskaivot on sijoitettava
ulkotiloihin paikkoihin, joihin pdastaan esteettémasti kuorma- autoalus-
taisella painehuuhteluautolla huoltotdihin.

Rakennuksen perustusten ldheisyydessa tai mikali putki jaa rakennuksen
alle on talousvesi-, jatevesi- ja hulevesirunkojohdoille asennettava suo-
jaus. Suojaus voi olla betonitunneli tai vastaava muusta materiaalista ra-
kennettu suojaus, jolla estetddn mahdollisen putkirikon aiheuttama vau-
rio rakennukselle, kuten esimerkiksi mahdollisen vuotoveden paasy ra-
kennuksen perustuksiin tai sen alle.

Tulevia huolto- ja korjaustarpeita varten talousvesi-, jatevesi- ja hule-
vesirunkojohdoille on varattava 6 metrin levyinen rasitealue. Mikali rasi-
tealuetta ei pystyté jarjestaméaan on runkojohdolle jarjestettava edellisen
kappaleen mukainen suojaus.

Kajaanin Vesi edellyttad etté, vesihuoltoverkostoihin tehtavistd muutok-
sista laaditaan yksityiskohtaiset suunnitelmat ja ne tulee hyvaksyttaa
Kajaanin Vedelld ennen muutosten toteutusta. Lisdksi Kajaanin Vesi
edellyttad etta, vesilikuntakeskuksen rakentamisesta aiheutuvien vesi-
huoltoverkostojen muutosten kustannukset, lukuun ottamatta vesiliikun-
takeskuksen tonttijohtoja, kattaa aiheuttamisperiaatetta noudattaen ra-
kennushankkeeseen ryhtyva.

Jatevesiviemarin osalta on vaihtoehtona rakentaa jatevesirunkoviemariin
jatevesipumppaamo, jolloin putkistopituuksien kasvu ei ole rajoittavana
tekijana uudelle putkiston sijoitukselle. Tama vaihtoehto aiheuttaa jate-
vesipumppaamon investointikustannusten liséksi kdyttdkustannuksia,
jotka tulee kattaa aiheuttamisperiaatetta noudattaen rakennushankkee-
seen ryhtyva ja/tai rakennuksen tuleva kayttaja.

Vesiliikuntakeskuksen sijoittaminen asemakaavan muutoksessa ja sito-
vassa tonttijaossa esitettyyn paikkaan on olemassa olevien vesihuolto-
verkostojen uudelleensijoittamisen suhteen suhteellisen haastavaa. Ka-

Kayntiosoite
Pohjolankatu 13
87100 KAJAANI

Postiosoite Séahkoépostiosoite Puhelinvaihde / faksi
PL 132 kajaaninvesi@kajaani.fi (08) 6155 1
87101 www.kajaaninvesi.fi (08) 6155 2590



jaanin Vesi ei kuitenkaan nae edelld esitetyt reunaehdot huomioiden yli-
voimaista estettd asemakaavan muutokselle kaupunginosa 14 Kuurna

kortteli 7 tontit 4, 5, 7 ja 9 seka virkistysaluetta ja sitovan tonttijaon 14-7-
10, 14-7-11, 14-7-12, 14-7-13 ja 14-7-14 osalta.

Kajaani 31.3.2008

KAJAANIN VESI

e
Markku Piirainen
verkostopaallikké

Kayntiosoite Postiosoite Sahkdpostiosoite Puhelinvaihde / faksi
Pohjolankatu 13 PL 132 kajaaninvesi@kajaani.fi (08) 6155 1
87100 KAJAANI 87101

www.kajaaninvesi.fi (08) 6155 2590
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Vuoden 2007 tammikuun alussa kaupunginjohtaja Vihiimaa ja teknologiakeskuksen
varatoimitusjohtaja Juntunen keskustelivat siitd, miten uimahallin suunnittelu joen
pohjoispuolelle Kaukametsin alueelle saataisiin kdiyntiin. Tamén Juntunen kertoi
valtuuston iltakoulussa, jossa hén esitteli silloisia hankkeen suunnitelmia.

VESILIIKUNTAKESKUKSEN ASEMAKAAVAESITYS

Hiukan taustaa

Téll3in ilmeisesti tehtiin suunnitelma, jonka mukaan Teknologiakeskus Oy selvittii
uuden vesiliikuntakeskuksen toteuttamismahdollisuuksia Kaukametsiin alueelle Hotel
Scandicin viereen.

Hankkeen toteuttamiseen tarvittiin tietysti rahaa, jota keskus pyy;i kaupungilta.
Kaupunginhallitus péitti esittds kaupungin valtuustolle kokouksessaan 20.02.2007
(§ 51) 400 000 euron korottoman lainan mydntimists keskukselle. Valtuustokin
herisi ja hyvéksyi esityksen 27.03.2007.

Asian esittelytekstissé todetaan, ettd Teknologiakeskus toteuttaa suunnittelua siten,
ettd asemakaavamuutosehdotus voidaan esittid valtuustolle maaliskuussa 2007.
Téma erittdin kiireinen aikataulu ei kummastuttanut ketésin KH:n tai KV:n jésenti.
Téssd vaiheessa hankkeen budjettihinta oli 8 miljoonaa euroa.

Péitoksessd sotketaan siis rakennuksen suunnittelu ja asemakaavan muutosehdo-
tuksen laadinta varsin perusteellisesti.

Rakennuksen suunnittelu etenikin nopeasti ja luonnospiirustukset uuden vesiliikunta-
keskuksen (kerrosala n. 4300 kerrosneliometrid) esiteltiin opetusministeriéssi jo
28.02.2007. Suunnittelu on tédytynyt aloittaa runsaasti ennen KH:n p#atosti.

KH péitti kokouksessaan 13.03.2007 (§ 77), etti Kaukametsén alueen asemakaavaa
muutetaan siten, ettd se mahdollistaa luonnossuunnitelman mukaisen vesiliikuntakes-
kuksen rakentamisen alueelle. Siis sama asemakaava, jonka teknologiakeskus oli
aikaisemmin ilmoittanut voitavan esittd valtuustolle maaliskuussa 2007.
Paitoksessd todetaan lisiksi, ettd asemakaavan muuttaminen tulee kdiynnistis
vélittdmésti, niin ettd tavoitteena on aloittaa hankkeen rakentaminen syksyllid 2008.

Néin olivat siis vesiliikuntakeskuksen paikka ja rakentamisajankohta lysty lukkoon
kuulematta kaupunkilaisia ollenkaan. T4m4 oli avoimen suunnittelun periaatteiden
vastaista. Varsinkin kun aikaisemmissa laajoissa sijaintivaihtoehtoselvityksissi
Kaukametsén alue oli ollut vasta pronssisijalla,
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 ASEMAKAVAEHDOTUKSESTA

Asemakaavahanke tuli vireille 4.5.2007 ympérist6teknisen palvelukeskuksen
maankiyttopalveluissa laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Olen seurannut asemakaavan laatimista aktiivisesti ja todennut, etti kaupungin-
hallituksen pdétds oli huonosti harkittu. Teknologiakeskus ei tehnyt mitéiin
aikomiaan toteuttamismahdollisuusselvityksis hankkeen sijoittamisesta Kauka-
metsén alueelle.

Kaavoittaja on joutunut tekeméin erittiin laajat ja perusteelliset selvitykset asema-
kaavaa laatiessaan. Voidaankin kysy4, mité teknologiakeskus oikein ajatteli
ilmoittaessaan , etté sen tarkoitus on tehdi téllaisia selvityksia. Esimerkki huonosta
selv1tyksesta on mm. ensimméiselld kairauksella osuminen vesijohtoon, jonka
sijainnin selvittimiseen oli aikaa yli puoli vuotta.

Vesiliikuntakeskuksen sijainti oli siis ennalta pstetty. Sij amtlvalhtoehtOJen
vaikutusselvityksid on tehty useita. Kaavaselostuksesta ei kiy selv1lle miten ndma
selvitykset on otettu huomioon kaavaratkaisun valinnassa Maank#ytt- ja rakenus-
asetuksen 25 §:n 1. momentin kohdan 7 edellyttimilli tavalla. Naitten selvitysten
mukaan etukéteen péitetty paikka ei ole paras.

Kaavaselostukseen tulee liséitii tiimi tarkastelu sekii perustelut kaavaratkaisun
valinnalle.

Vesiliikuntakeskus pétettiin sijoittaa hyvin ahtaaseen paikkaan korkealaatuiseen
kulttuuriympiéristéon ja valtakunnallisesti arvokkaalle alueelle. Timi edellyttsii
korkeatasoista rakentamista, ympéristén huomioon ottamista jne.
Kaavaselostuksessa, kaavamerkinndissi ja kaavakartassa on tihén kiinnitetty
kiitettdvésti huomiota. Niilléi detaljeilla ei kuitenkaan pystytii estimiisin siti tosi-
asiaa, ettii etukiiteen pétetty ratkaisu turmelee kulttuuri- ja luontoympiriston.

Vesiliikuntakeskus sijaitsee liikenteellisesti vaikeassa paikassa. Ihmettelenkin, miksei
selostuksessa ole liitteend liikennekonsultin lausuntoa, jossa suosnellaan keskuksen
toteuttamista toiseen paikkaan. Lisittikoon.

Erityisend ongelmana tullee olemaan koululaisten ja pdivikotilaisten kulku pysé-
kointialueelta keskukseen. Asemakaavassa tulee esittiidi , miten timi toimii.

Lopuksi esitéin, etti timin valmiiksi piitetyn sijoituksen asemesta ryhdytiin
laatimaan uutta asemakaavaa. Jos vesiliikuntakeskuksen vilttimitti pitéi olla joen
pohjoispuolella vastoin kaikkia selvityksid, on sille parempi paikka kaavaselostuksen
liitteen 1.d. sijaintivertailussa sivulla 9. esitetty rakentamaton tontti.

Kajaanissa 1.4.2008 /Mattl/Lmkor@/é‘
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Rakennuskanta 14.2.2008
Kaupunginosa 14 Kuurna kortteli 7 tontit 4, 5, 7 ja 9
seka virkistysaluetta
MERKINTOJEN SELITYKSET:
K ANSALAISOPISTO Rakennuksen nykyinen kayttotarkoitus
[l betoni/tiiliverhous Rakennuksen kerrosluku ja rakennusmateriaali
rak 1987/1997 Rakennuksen valmistumisvuosi/ peruskorjausvuosi
ka 1851 Rakennuksen kerrosala

kellari 522 Rakennuksen kellarin kerrosala
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

YU

JOKIKATU

4500

1/10k 11

r
Lo

1 ap/100 m2

LPA 14:8

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo
on sallittu. Paaallystemateriaalina ei saa kayttaa asfalttia.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |= kaukolampg,
p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sdhkd)

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidémetrida kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Merkinta korttelialueella, joka osoittaa, mille alueelle tonttia varten
varattavat autopaikat tai osa niistad saadaan sijoittaa.



YLEISET MAARAYKSET:

LAUSUNNOT uudisrakennusten suunniteimista on liitettdva rakennuslupahakemukseen.
Lausunnot on pyydettava Kainuun Museolta, Kainuun ymparistokeskukselta ja
Kaukametsin kulttuurikeskusalueen ja -rakennusten suunnittelijalta Arkkitehtuuritoimisto

Kouvo & Partaselta.

PIHA-ALUEET, KULKUVAYLAT JA PYSAKOINTIALUEET on toteutettava uudisrakentamisen
yhteydessa vahintdan samaan laatutasoon kuin rakennetulla kulttuurikeskusalueella.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 14 KUURNA

KORTTELI 7 TONTTI 9

MUODOSTUU

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 14 KUURNA

KORTTELI 7 TONTTI 9
SEKA KATUALUETTA

9] KAJAANIN KAUPUNKI

"" YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS

SAILYTYS:

. 7.4.2008 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
PIIRN:o |7/08 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
0 . . TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK - 7. T
T T s TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN. | PHo PIRJO HONKANEN
IRT. PHo KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:0 1284/1999 MUKAINEN. AT

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviiksymispvim
Hyviksyja

Hyviksymispykiilid

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

i(gaani Tiiyttimispvim 02.04.2008
vesiliikuntakeskus VE2
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 04.05.2007
Kunnan kaavatunnus
1,2167 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 12167

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

(Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

[ha]

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut, [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteenséi 1,2167 100,0 4500 0,37 0,0000 -5250
A yhteensi
P yhteensii
Y yhteensi 1,2105 99,5 4500 0.37 -0,0062 -5250
C yhteensii
K yhteensii
T yhteensid
V yhteensi
R yhteensi
L. yhteensid 0,0062 0,5 0,0062
E yhteensi
S yhteensi
M yvhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,0000 0 -0,0200 -200
E{ _ . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii




Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [el muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Y hteenséi 1,2167 100,0 4500 0,37 0,0000 -5250

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensii 1,2105 99,5 4500 0,37 -0,0062 -5250

Y -1,2167 -9750

YO 1,2105 100,0 4500 0,37 1,2105 4500

IC yhteensii

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

L, yhteensii 0,0062 0.5 0,0062

Kadut 0,0062 100,0 0,0062

E yhteensé

S yhteenséi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [K-m2 +/-]

Yhteensii 0,0000 0 -0,0200 -200

ima 0,0000 0 -0,0200 -200
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