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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Asemakaavan tavoite on eheyttad kaupunkirakennetta, tehostaa keskusta-
alueiden kayttoa ja laajentaa keskustan palvelutarjontaa seka edistaa mat-
kakeskuksen toteuttamista.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on muodostaa vastaranta Kaukametséan
kulttuurikeskukselle ja ratkaista valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriym-
paristojen (Kajaanin jokivarsi ja asema-alue) asettamat vaatimukset alueen
rakentamiselle pyrkien historiallisten kaupunkien tapaan tasapainoiseen
kaupunkikuvaan.

Kaavan laatimiseen ryhdyttiin, kun edellytykset toteutumiselle vahvistuivat:
asema-alueelle laadittiin alustava matkakeskuksen yleissuunnitelma 2003,
kaupunki hankki 2004 Kapiteeli Oy:n maat alueelta ja Osuuskauppa Maa-
kunta esitti neuvotteluissa yhdessa maata alueella omistaneiden T. Makko-
nen Oy:n ja VR-Yhtyman kanssa 2006 asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen laatimista Prisma-marketin laajentamista ja asumista varten.

Muutoksen vireille tulosta kuulutettiin Koti-Kajaanissa 20.-21.3.2006. Kaa-
vaehdotuksen laati ymparistéteknisen palvelukeskuksen maankayttopalve-
lut osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydssa ja vuoro-
vaikutuksessa ja tehtiin selvitykset Prisman laajennushankkeen kaupallisis-
ta ja ymparistovaikutuksista ja liittyman Keskuskatu/Prisma toimivuudesta.

Viranomaisten kanssa on neuvoteltu 21.3.2006 ja 5.11.2007 ja yleisdtilai-
suuksia pidetty 30.5.2006, 25.4.2007 ja 8.11.2007.

Kaava-alueen pinta-ala on 9,57 ha, josta rautatiealuetta 3,93 ha, katua 1,64
ha ja suurmyymalaaluetta 4,0 ha.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella laajennetaan vahittaiskaupan
suuryksikko& huolto- ja paikoitustiloineen. Katuverkko ja yhteydet ymparai-
vaan yhdyskuntarakenteeseen sailyvét paikallaan, mutta taydentyvat van-
hoja kulkureitteja mukailevilla kaduilla.

Suurmyymalalle on rakennusoikeutta kolmessa korttelissa ja ulokkeena ka-
tualueen paalla yhteensa 36.400 k-m2. Kerrosluku on I-lll ja tehokkuusluku
on e=0,91. Liséksi rinteessa on paikoitustilaa kannen tai rakennuksen alla
2,24 ha.

Ratkaisut poikkeavat voimassa olevasta yleiskaavasta siten, etta rakenne-
taan Keskuskadun péaalle.



Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Kaavamuutoksen toteuttamisesta tehd&an sopimus. Alueelle voi rakentaa
kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Rakentaminen on tarkoitus aloittaa
vuonna 2008.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue sijaitsee keskustan etelareunalla VT-5:n ja vilkkaan Niskantien
valissa ja sen lapi kulkee etelaisiin kaupunginosiin johtava Keskuskatu.
Alueeseen kuuluu osa rautatieaseman laajasta ratapihasta.

Alueen itdreunalla on péivittaistavaran suurmyymalé paikoituksineen. Lan-
siosan alkuperainen kaytto rekkaterminaalia lukuun ottamatta on paattynyt
ja ymparistd on jasentymaton ja sijaintiin ndhden vajaakaytdssa.

Luonnonymparistd (kartta 1)

Kaava-alue ja sen ymparistd on alavaa Lehtikankaan ja Palokankaan valis-
ta Kajaaninjokeen laskevaa laaksoa, jossa maapera heikkenee jokea kohti.
Niskantien varressa se on savea ja tayttdmaata. Perustamisolot ovat vaati-
vat ja pohjavesi lahella maanpintaa. Kasvillisuutta alueella ei juurikaan ole.

Rakennettu ympéristod (kartat 2a ja 2b)

Keskuskadun itdpuolella on 1994 rakennettu ja 2000, 2007 laajennet-
tu/muutettu paivittdistavaraa myyva vahittdiskaupan suurmyymala ja tiilesta
1925 rakennettu veturitalli, joka on kunnostettu kausimyymaléaksi ja varas-
toksi.

Kaavasta rajatulla alueella on autokaupparakennus ja osa linja-
autovarikkona toimivaa 1951 rakennettu ja 1974, 1987 laajennettu/muutettu
funktionalistinen huoltoasemaa. Radan varressa on rekkakentta ja tavara-
makasiini, jota on rakennettu/muutettu useassa vaiheessa 1904 — 1997.

Alueen eteldosa on ratapihaa ja varastoaluetta, jolla on 1962 rakennettu va-
rasto ja teknisia tiloja.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin.

Alueella ei ole asukkaita ja sen tyOpaikat ovat kaupan ja kuljetusten tyo-
paikkoja.

Alueen pohjoispuolella on valtakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema Ka-
jaaninjoki seké jokivarren virkistysreittiin kuuluva Suvantopuisto ja idassa
metsainen kukkula, jolla on korkea masto ja rinteella Niskantien varressa
nelja 1997-2005 rakennettua asuinkerrostaloa autokatoksineen. Eteldpuo-
lella on valtatie 5 ja sen takana Lehtikankaan kaupunginosa.



Lannessa alue rajautuu puistomaiseen asema-alueeseen. Kajaanin rauta-
tieasema ymparistdineen on ymparistoministerion 9.12.1998 tekeman paa-
toksen mukaisesti kansallisen kulttuuriperinnén sailyttamiseksi suojeltava
kohde.

Alueen sivu kulkee vilkas Niskantie (13 750 ajoneuvoa/vrk/ 2007 seké ke-
vyenliikenteen yhteys) ja sen halkaisee Keskuskatu (8 600 ajoneuvoa/vrk
seka tarkea kevyenliikenteen yhteys).

Rautatie laajenee ratapihaksi, jolla on junien pysahtymisten, kohtaamisten
ja jarjestelyn lisdksi puutavaran lastausta. Rata on sahkdistetty v. 2006.

Eri liikennemuotojen kohtaaminen ja vilkkaus asettaa turvallisuus- ja suju-
vuusvaatimuksia liikenneymparistolle ja katujarjestelyille. Kevyt liikenne on
alueella runsasta ja linja-autoreitit sivuavat sita, minka lisaksi on kulkua rau-
tatieasemalle.

Maapera on aikaisemman ja jatkuvankin toiminnan johdosta todenn&kai-
sesti saastunut ja se on ennen alueen uudelleen kayttéonottoa tutkittava ja
puhdistettava tarpeellisilta osin.

Maata alueella on hankkinut Osuuskauppa Maakunta, jolla on tontit 2-33-1
(Prisma), 2-23-9 (ns. Wetterin tontti) ja tonttiin 2-23-7 kuuluva maaréaala (ns.
Makkosen tontti) ja tilaan 17:1 kuuluva maaraala sek&a noin 13.700 m2
madaraala VR-yhtyman omistamasta tilasta 19:1. Ratahallintokeskus omis-
taa rata-alueen ja tilat 1:6 ja 1:7 ja kaupunki katu- ja vahaisia kaavoittamat-
tomia kulkualueita.

Suunnittelutilanne

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaavassa (29.4.1980, 3.11.1983 ja
3.11.1991) alue on rautatie ja taajamatoimintojen aluetta.

Maakuntavaltuusto on 7.5.2007 hyvéksynyt Kainuun maakuntakaavan (kar-
tat 3a ja b) ja on samalla tehnyt paatdksen Kainuun 3. seutukaavan ku-
moamisesta. Maakuntavaltuuston tekema paatos tulee voimaan, kun ympa-
ristdministerié on vahvistanut maakuntakaavan. Siina alue on Kajaanin

keskustatoimintojen aluetta C, jonka suunnittelumaarays on:
Kajaanin keskustatoimintojen alueen suunnittelussa ja kaavoituksessa tulee
luoda edellytyksia kaupallisesti ja matkailullisesti vetovoimaisen ja viihtyisan
maakunta- ja kaupunkikeskustan kehittymiselle varaamalla alueita tiivista
kaupunkirakentamista ja monipuolisia palveluja varten seka maarittelemalla
korkeatasoisen kaupunkikuvan kehittdmisen periaatteet.
Rautatieliikenteen aluetta maarittaa paarata ja likennepaikka, alueella on
voimassa MRL:n 33.1 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus ja suun-

nittelumaarays:



Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava tasoristeysten
poistamiseen ja radan kantavuuden parantamiseen akselipainoltaan 25 ton-
nin painoisille junille.
Kaava-alueen vierella on logistiikka-alue lo, jonka suunnitteluméaarays Ka-
jaanin osalta on:
Kajaanin rautatieaseman laheisyyteen on varattava riittava alue joukkolii-
kenteen ja tavaraliikenteen terminaalitoimintojen kehittdmista varten.
Kajaanin asema-aluetta ja Kajaaninjoen vartta koskee maarays valtakun-
nallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde tai alue ja sen suunnittelu-
maarays:
Alueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennettujen kulttuuriympéa-
ristéjen kokonaisuudet ja ominaispiirteet seka turvata merkittavien kulttuuri-
historiallisten ja maisemallisten arvojen sailyminen. Valtakunnallisesti ar-
vokkaisiin kohteisiin merkittévéasti vaikuttavissa hankkeissa on varattava
museoviranomaiselle tilaisuus antaa lausunto.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartat 4a ja b) on vahvistet-
tu 31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa alueella on maaraykset
TK (Teollisuus-, varasto ja liikerakennusten alue), PK (Yksityisten palvelu-
jen ja hallinnon alue), LR (Rautatieliikenteen alue) ja katualuetta. Alueella
oleva veturitalli on maaratty asemakaavalla suojeltavaksi ja vierelld olevalla
rautatieasema-alueella on suojelua tarkoittavia merkintgja.

Alueella on voimassa 21.10.1985, 11.12.1992, 11.4.1996 ja 1.10.1996 vah-
vistettu asemakaava (kartta 5). Veturitalli on suojeltu asemakaavalla. Tilo-
jen 1:6, 1:7, 17 ja 19:1 alue on asemakaavoittamaton.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 23 on Liike-, toimisto- ja teolli-

suusrakennusten korttelialue (KLT-2):
Alueelle saadaan sijoittaa sellaisia korjaamo- ja teollisuusrakennuksia, joi-
den kaytosta ei aiheudu ilman eika vesistdn pilaantumista, eikéa sellaista me-
lu- ja muuta haittaa, joka tuottaa kohtuutonta hairiétéa ymparoivélle asutuk-
selle. Alueelle saadaan sijoittaa polttoaineen jakeluasema huoltotiloineen
seka korkeintaan yksi asunto tonttia kohti. Paivittaistavaramyymaléan kerros-
ala saa olla korkeintaan 600 k-m2. Ulkovarastotilat on suojattava riittdvan
nakdsuojan antavalla ja kaupunkikuvaan sopeutuvalla aidalla.

Korttelin etelareunaan sijoittuvalla rakennusalalla kerrosluku on I, pohjois-

puolen raystaan suurin sallittu korkeusasema +149.0 ja tontin 23-7 tonttite-

hokkuus e=0,50 (rakennusoikeus 1 067 k-m2) ja tontin 23-9 tonttitehokkuus

e=0,56 (rakennusoikeus 2 286 k-m2).

Tontti 33-1 on liike- ja toimistotilojen korttelialuetta (K). Sen kerrosluku on 1l
Yaja rakennusoikeutta silla on 15 000 km2. Osalla aluetta on maanalainen
paikoitustila (map) ja osalla kolmikerroksinen paikoitusalue (plil). Tontilla
olevalle veturitallille, kerrosluku | %2 , rakennusoikeus 1000 km2, on annettu
suojeluméaarays (sr-16):
Historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta erittain tarkea
rakennus, jota ei saa purkaa kuin erittdin pakottavista syista. Rakennusta

saa korttelialueen paakayttotarkoituksen liséksi kayttad kokous-, nayttely-,
harraste- ja ymparistohairitta aiheuttamattoman teollisuuden tiloina

Muutoin kaava-alue on varattu katualueeksi.



Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan, jonka kaupunginval-
tuusto on hyvaksynyt 13.9.2004, asemakaavoittamaton alue on suunnittelu-
tarvealuetta.

Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen
n:o 1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjes-
telmé&éan ja vastaa olosuhteita 23.1.2008.

Kajaanin kaupunki on osallistunut viestinta- ja likenneministerion 1990-
luvulla aloittamaan joukkoliikenteen eri toimijoiden ja 23 kaupungin matka-
keskusten verkoston muodostamista edistavaan hankkeeseen. Sen yhtey-
dessa on yhteistyossa liikenteen eri toimijoiden kanssa laadittu selvitys: Ka-
jaanin matkakeskus: Tarveselvitys ja alustava yleissuunnitelma (2003), jos-
sa on tutkittu mm. asema-alueen maankayttoa rautatie- ja linja-
autoliikenteen yhteisend matkakeskuksena.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELU-
VAIHEET

Aloite

Kajaanin kaupunki teetti 2003 viereiselle asema-alueelle alustavan yleis-
suunnitelman matkakeskusta varten ja hankki 2004 Kapiteeli Oy:n maat
alueelta.

Osuuskauppa Maakunta esitti neuvotteluissa yhdessa maata alueella tuol-
loin omistaneiden T. Makkonen Oy:n ja VR-Yhtyman kanssa 2005-2006
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimista omistamil-
leen/hallitsemilleen alueille Prisma-marketin laajentamista ja asumista var-
ten. Kaavan laatimiseen ryhdyttiin toteutumisedellytysten vahvistuessa.

Kaupunginvaltuusto paatti 24.1.2006 § 6 tehdessaan tonttia 2-23-9 koske-
van maanvaihtopaatoksen, ettd mahdollisesta lisdrakennusoikeuden tuot-
tamasta arvonnoususta tulee sopia erikseen laadittaessa lopullista alueen
asemakaavaa.

Tarkoitus on tehd& sopimus kaavan toteuttamisesta seka osapuolten oi-
keuksista ja velvollisuuksista, kun kaavaehdotus on valmis, ja kasitella se
kaavan yhteydessa.

Vireilletulo

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin Koti-Kajaanissa 20.-
21.5.2006 koko Asemanseutua koskevana, josta osa 1 — Prisma-marketin
kaavan tarkistus ja laajennus, tontit 23-7 ja 23-9 sek& osa rautatiealueesta
rajattiin ensiksi kasiteltavaksi 18.4.2007. Tasta alueesta rajattiin kaavaluon-
noksen asuinkerrostalojen korttelialueet 23.1.2008.



Selvitykset (liite 1 a ja b):

Prisman laajennushankeen kaupallisista ja ymparistovaikutuksista on selvi-
tyksessa arvioitu, etté ne jaisivat keskustan kauppaan pieniksi ja pinta-alan
ja vetovoiman kasvu aivan keskustan tuntumassa lisaa asiakasmaaria kes-
kustassa ja Kajaanin kaupan vaikutusalue saatta jopa laajeta jonkin verran.
Selvityksessa on huomioitu sen tekemisen jalkeen kaupan rakenteessa ja
toiminnassa toteutuneet suunnitelmat.

Liittyman Keskuskatu / Prisma toimivuustarkastelun mukaan se vaatii kol-
mivaiheisen valo-ohjauksen. Lisaksi selvityksessa on esityksid kaistajarjes-
telyista.

Asemakaavan muutosehdotus laadittiin ymparistoteknisen palvelukeskuk-
sen maankayttopalveluissa osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaises-
sa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa. (liite 2)

Suunnitelmat:

Kaavatyon rinnalla on jatkettu Asemanseudun liikenneverkon yleissuunnit-
telua (liite 1c ja d) ja kasitelty paitsi laajenevan suurmyymalan ja kaava-
alueesta rajattujen asuinkerrostalojen liikennejarjestelyja myds viereiselle
rautatieasema-alueelle suunnitellun matkakeskuksen asettamia vaatimuk-
sia liikenneverkolle ja edelleen katu- ja muita yhdyskuntateknisid suunni-
telmia kaava-alueelle. My6s vaihtoehtoisia katujarjestelyja on tutkittu, mutta
todettu, ettei risteysten paikkaa muuttamalla p&a&sta toimivampiin ratkaisui-
hin.

Samaan aikaan maanomistaja on laatinut suunnitelmia suurmyymalan laa-
jennuksesta ja asuinkerrostaloista paikoituksineen. Erityisesti on tutkittu
asuinkerrostalojen kerroslukua ja vuorovaikutuksessa on arvioitu 8- ja 12-
kerroksiset vaihtoehtoja: 12-kerroksiset talot olisivat suunnittelutrendin mu-
kainen ratkaisu ja mm. paikallislehdesséa on niita ihasteltu. Toisaalta 8-
kerroksisetkin on todettu korkeammiksi kuin Kajaanin asuinkerrostalot ja
maankaytto erittdin tehokkaaksi.

Museoviranomaisena Kainuun museo on vastustanut lausunnossaan
27.9.2007 12-kerroksisia asuinkerrostaloja jokirannassa.

Viranomaisten kanssa on neuvoteltu 21.3.2006 ja 5.11.2007. ja yleisotilai-
suuksia on pidetty 30.5.2006, 25.4.2007 ja 8.11.2007, joista viimeisessa
esitettiin, etta alue tulisi kayttaa matkailua palveleviin toimintoihin. Aseman-
seudulla on viela tilaa naita toimintoja varten ja kaavahankkeen mahdollis-
tama palvelujen laajeneminen voi olla hyddyksi myds matkailun ja matka-
keskuksen kannalta. Alue on hyvin saavutettava jopa joukkoliikenteella.

Kaupunginhallituksen iltakoulukeskustelusta 22.1.2008 valitettiin, etta kaa-
va tulee panna nahtaville sellaisessa muodossa, etta 12-kerrosta korkeiden
asuintalojen rakentaminen on mahdollista. Erimielisyyden vuoksi ja jo pit-



kalle valmistellun laajennushankkeen edistamiseksi kaavaehdotus asete-
taan nahtaville suunnitellut asuinkerrostalotontit pois rajattuina.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoite on eheyttad kaupunkirakennetta, tehostaa keskusta-
alueiden kayttoa valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissa ja laajentaa
keskustan palvelutarjontaa.

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on luoda laadukas vastaranta Kaukamet-
san kulttuurikeskukselle.

Alueen vierelle suunniteltu matkakeskus asettaa vaatimuksia kaikkien lii-
kennemuotojen sujuvuudelle ja turvallisuudelle.

Asemakaavaa on laadittu rinnakkain maanomistajan hanke- ja rakennus-
suunnittelun seka katusuunnittelun kanssa niin, etta alueen rakennushank-
keen ja yhdyskuntatekniikan toiminnalliset ja teknistaloudelliset tarpeet ovat
olleet tutkittavana toteuttamisen edistamiseksi.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihto-

ehdot olivat:

0 Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta ei tehda

1 Asemakaava ja asemakaavan muutos laaditaan em. tavoittei-
den mukaisesti.

Vaikutusten arviointi suoritettiin kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla

(www.kajaani.fi > palvelut > ymparistotekniset palvelut > kaavoituspalvelut

> kaavoituskatsaus).

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu laajennettu vahit-

taiskaupan suuryksikko huolto- ja paikoitustiloineen. Katuverkko ja yhteydet
ymparoéivaan yhdyskuntarakenteeseen sailyvat paikallaan, mutta taydenty-

vat vanhoja kulkureittejd mukailevilla kaduilla. (kartta 8).

Kaava-alueen pinta-ala on 9,57 ha, josta rautatiealuetta 3,93 ha, katua 1,64
ha ja suurmyymalaaluetta 4,0 ha.

Suurmyymalalle on kolmessa korttelissa ja ulokkeena katualueen paalla ra-
kennusoikeutta yhteensa 36.400 k-m2. Kerrosluku vaihtelee yhdesta kol-
meen. Tehokkuudeksi talla poikkeavalla rakennustavalla suhteessa kortte-



lialueeseen tulee e=0,91. Lisdksi rinteessa on paikoitustilaa kannen tai ra-
kennuksen alla (map) 2,24 ha.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Vahittaiskaupan suuryksikko (KM) sijoittuu kolmeen kortteliin ja Keskuska-
dun ja Ainonkadun seka LPA-2-alueen péaalle. Rakennusoikeus on osoitettu
kiinteistoittain varsin runsaana, milla pyritddn turvaamaan suurmyymalan
vaihtoehtoiset kehittdmismahdollisuudet.

Koko yksikdn huolto sailyy entisella alueella rautatien vieressa Veturitien
paassa. Asiakaspaikoitus jakautuu kahteen tasoon kahdelle alueelle ja liittyy
lilkenteeseen viidesta liittymé&sta. Suurimpien paikoitusalueiden valilla on
alueen sisdinen ramppiyhteys.

Muut alueet

Merkittdva osa kaava-alueesta on rautatiealuetta (LR). Sen kayttoa ei kaa-
vassa tarkemmin maaritella. Alueella on ratapiha, varastorakennus ja kent-
taa puutavaran lastausta varten. Rautatiealueen ali kulkee Keskuskatu.

Kortteliin 23 varataan ulokkeen alle korttelin tulevaa maankayttéd palveleva
autopaikkojen ja jate- ja kierratyshuoltotilojen korttelialue (LPA-2). Tilan saa
sulkea halliksi, rakennusoikeus 500 k-m2.

Kaava-alueella olevaa Niskantien kokoojakatualuetta on levitetty niin, etta
Prisman kohdalle istutettu kevyenliikenteenvaylan ajoradasta erottava puu-
rivi voi jatkua. Joukonkatu varataan 20 metria leveana, jotta se voi toimia
my0s joukkoliikennekatuna. Ainonkadun leveys on asunto- ja asiointikatuna
17 metrid. Keskuskatu varataan 26 metria leveéana, niin etta silla on enim-
millaan kaksi kaistaa molempiin suuntiin ja ryhmittymistilat seka levitetaan ja
parannetaan sen varrella olevaa radan ja VT-5 ali johtavaa kevyenliikenteen
yhteytta. Uusilla kaduilla on ajoradan lisaksi toisella reunalla vahintaan 3,5
metria leveat kevyenliikenteen vaylat ja aluetta jaAsentamaan on istutettava
puuriveja. Ajoneuvoliittymien jarjestamista rajoitetaan. Ainonkadulle vara-
taan alue linja-autopysakkia varten.

Kevyenliikenteen vaylat liittyvat oleviin reitteihin ja ne tulevat jatkumaan
luontevasti my6s aikanaan asema-alueelle rakennettavilla uusilla reiteill&.
(liitteet 1c ja d).

Veturitien katualue rajataan vastaamaan rakennettua katua. Sen kevyt-
vaylan ei ole tarkoitus johtaa jalankulkijoita suurmyymalan paikoituskentélle
vaan Veturitallinméenpuistoon ja veturitallille. Sisaankaynnit jalankulkijoille
ja pyorailijoille ovat Niskantien ja Keskuskadun kevytvayliltéd ja Joukonka-
dun kevytvaylan kaarteesta
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Joukonkadun liittaa Keskuskadun tunneliin lyhyt puistokatu Ainonkatu, joka
ei ole Vienankadun jatke eika sille ohjata lapikulkuliikennetta.

Vaikutukset

Asemakaavan muutos poikkeaa vahvistetusta yleiskaavasta. Kajaanin kes-
kustaajama 2015 osayleiskaava on laadittu 1980-90-luvun vaihteessa. Ka-
tu- ja likennealueiden ylapuolelle rakentaminen on Suomessa vasta alka-
nut, esimerkkeja hankkeista on Rovaniemella, Lahdessa ja Hameenlinnas-
sa. Kaavan tarkoitus on tehostaa kaupunkirakennetta ja ottaa silti huomioon
kulttuuriympériston ja rakennussuojelun tavoitteita.

Kaavamuutoksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti nykytilanteeseen.

Vaikutusaluetta, jolle kaavamuutoksen valittémat vaikutukset ulottuvat on
kaava-alue. Muutosten vdlilliset vaikutukset koskevat laajempaa aluetta ja
kauppapalvelujen muutoksen — vahittaiskaupan suuryksikon ja sen toi-
mialan laajentaminen myos tilaa vievaan kauppaan — vuoksi koko Kainuuta.

Alue on rakennetun kunnallistekniikan piirissa, mutta sitd on tarpeen uudis-
taa ja taydentda. Kayton tehostaminen lisaa alueen liikennettd, mutta kes-
keisen sijainnin vuoksi liikennesuorite vahenee verrattuna siihen, etté vas-
taavat toiminnot sijoitettaisiin keskustaajaman reunoille tai palveluja haet-
taisiin muista kaupungeista. Palvelutarjonnan monipuolisuus vahentaa
my0s tarvetta erillisiin asiointimatkoihin.

Asiakkaiden paikoituksen ja sen liikkenneverkkoon liittymisen hajauttaminen
vahent&a ruuhkautumista ja tekee liikkumisesta sujuvampaa kuin nykytilan-
teessa, vaikka liikkennemaarat muutoksen vuoksi kasvaisivat vahan yleista
trendia enemman.

Hairiota aiheuttavaa toimintaa ja sen vaatimaa raskasta liikennetta — rekka-
terminaali ja linja-autovarikko Keskuskadun lansipuolella — siirtyy pois alu-
eelta. Laajennetun suuryksikdn huolto tapahtuu edelleen Veturitien kautta
eikd tule sekoittumaan matkakeskuksen joukko-, huolto- ja henkildautolii-
kenteeseen.

Tehokkaampi kaytto liittaa alueen kaupunkikeskustan toiminnalliseksi osak-
si. Kulttuuriymparistonakokohtien huomioon ottaminen korostaa alueen
ajallista kerroksellisuutta ja merkitysta. Viherrakentaminen — kaavassa vaa-
ditut katupuut — viimeistelevat alueen yhdessa olevaa parempilaatuisen ka-
turakentamisen kanssa. My6s uusi ja uusittava valaistus kohentaa kaupun-
kikuvaa. Kevyenliikenteen olosuhteisiin nailla on nykytilaan verrattuna ko-
hentava vaikutus ja reitit saadaan luontevasti jatkuviksi.
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Ympariston hairiotekijat

llImanlaadusta huolehtiminen ulokkeiden alle jaavissa tunneleissa vaatii hy-
vaa suunnittelua ja teknisia jarjestelyja, joiden toteuttamisesta ja yllapidosta
vastaa ulokkeen toteuttava kiinteist6é. Samoin ajoneuvoliikenteen kevytlii-
kennevaylille aiheutuva hairié on otettava ulokkeen ja sen kantavien seinien
jamuiden rakenteiden suunnittelussa ja rakentamisessa huomioon ja huo-
lehdittava terveydelle haitallisen melun ja kaikumisen torjumisesta. Naista
on tarpeen antaa selvitys rakennuslupaa haettaessa.

Alueet maarataan tutkittaviksi ja tarpeen vaatiessa puhdistettaviksi.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavan yleisissa maarayksissa autopaikkoja vaaditaan rakennettavaksi 1

ap / 50 k-m2 ja annetaan seuraavat maaraykset:
Avoimet pysakointikentat aidataan vahintdan 120 cm korkealla meluesteel-
la.
Alueen maapera on tutkittava ennen rakennusluvan myontamista ja pilaan-
tunut maapera kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Map-tasolle saa tontin kerrosalaan siséltyen rakentaa tuulikaapin, varastoa,
porrashuoneen, ym. aputiloja sekéa vaestdnsuojan.

Kevyenliikenteen kulkureittien varteen ja ylapuolelle tulevien rakennusten ja

rakenteiden suunnittelusta ja rakentamisesta annetaan maarays:
Katutilaa rajaavat rakennukset ja rakenteet myods ulokkeiden alla on suunni-
teltava ja toteutettava niin, ettd kulkeminen tilassa on turvallista ja terveellis-
ta, ja ymparistd on laadukas ja kestava:
Liikennemelua on vaimennettava ja kevyenliikenteen alueita on suojattava
melulta kaitein ja ainakin osittain l&pindkyvin seinin ja vahennettava kaikua
tilassa. limanlaatu on varmistettava riittavalla ilmastoinnilla. Selvitys me-
luntorjunnan ja ilmanvaihdon riittdvyydesta on esitettava rakennuslu-
paa varten.

Nimisto

Alueelle muodostuu kaksi uutta katua. Kun l&ahiymparistdéssé on Kalevala-
aiheista nimist6a (Viena, Pohjola, Sampo, Tapio, Vaindmoéinen) on luonte-
vaa antaa nimet samasta aihepiirista.

Rautatieasemalle johtavalle nykyiselle Kauppakadun jatkeelle on osoitejar-
jestelman selkeyden ja tehtavan vuoksi tarpeen antaa oma nimi. Johdan-
nainen Joukahaisesta — Jouko — taipuu sanaleikkiin joukkoliikenteen kans-
sa, milla perusteella nimeksi kaavassa maaratadn Joukonkatu. Sen liittda
Keskuskadun tunneliin lyhyt Ainonkatu samasta nimistosta.
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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toteutusta havainnollistavat ku-
va hankkeen suunnitelmaluonnoksesta ja asemakaavan yhteydessa laa-
dittu katusuunnitelmakarttaluonnos. (kartat 7 ja 8)

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2008. Ennen hankkeen toteut-
tamista on tarkemmin tutkittava ja puhdistettava alueen maapera.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee
seurata mm. palvelurakenteen kehitysta, liikenteen sujumista, likennemaa-
rid ja liikkenneturvallisuutta, pysakointipaikkojen riittavyyttd, kayttajien pa-
lautetta, rakennusten elinkaaren ja kunnon kehitysta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seké sitovat tonttijaot (kartta 9)
hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Muutoksen toteuttamisesta tehdaan sopi-
mus. Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
tultua lainvoimaiseksi.

Kajaanissa 25. paivana tammikuuta 2008

o

Yo, TR

Kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka

Asemakaava, asemakaavanmuutos ja sitovat tonttijaot olivat nahtavilla
28.1.-26.2.2008. Tana aikana saatiin kolme lausuntoa (liitteet 3a-c), joiden
perusteella kaavakarttaan sekd merkintoihin ja maarayksiin tehtiin seuraa-
vat muutokset:

Aitamerkintaa jatketaan rautatiealueen (LR) pohjoisrajan varteen korttelin 2-
90 seka Keskuskadun ja Joukonkadun katualueen kohdalle.

Yleisiin maarayksiin lisatdan seuraavat kohdat:
Rakennettaessa ja korjattaessa rakennuksia rautatiealueen léheisyydesséa
on pyydettava lausunto sahkorata-asiantuntijalta.

Museoviranomaiselta on pyydettéva lausunto merkittavan laajennuksen tai
muutoksen rakennuslupaa varten.

Kadun paalle tulevien ulokkeiden suunnittelua ja rakentamista varten an-
netut yleiset maaraykset muutetaan kuulumaan kokonaisuudessaan seu-

raavasti:
Katutilaa rajaavat rakennukset ja rakenteet myés ulokkeiden alla on suun-
niteltava ja toteutettava niin, etté kulkeminen tilassa on turvallista ja terveel-
listd, ja ympdristd on laadukas ja kestava:
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Liikennemelua on vaimennettava ja kevyenliikenteen alueita on suojattava
melulta kaitein ja ainakin osittain |&pindkyvin seinin ja vdhennettdva kaikua
tilassa. limanlaatu on varmistettava riittavalla ilmastoinnilla. Selvitys melun-
torjunnan ja ilmanvaihdon riittévyydesta on esitettdvéa rakennuslupaa varten.

Valaistuksen tulee olla riittava ja sen tulee ohjata kulkemista ja parantaa
turvallisuutta ja tunnetta siita.

Lisdksi selostuksen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kuvausta ja
vaikutusten arviointia on tdydennetty kursiivilla ja vahvemmalla tehdyin li-
sayksin ja niitd selventavin muutoksin sivuille 7, 9, 10, ja 11, jotta selostus
olisi luettava ja ymmarrettdva. Samasta syysta selostukseen lisataan liitteet
1c ja d. Nahtavilld oloaikana saadut lausunnot on liitetty liitteiksi 3a-c ja
nahtavilla olleen asemakaavakartan pienennos maarayksineen liitteeksi 4.

Kajaanissa 4. paivana maaliskuuta 2008

"L
e ——

Ll

Kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviksymispvim
Hyviksyji

Hyviksymispykila

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

205 Kajaani
Terra, kaupunginosa 2 keskusta, osia korttelista 23,korttelit 6 ja 33 seké osia

tiloista ...
01.04.2008

V-kunnanvaltuusto

33

205V010408A33

9,6293
2,2509

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat

[lkm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Téyttdmispvm

Ehdotuspvm

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Sivu 1/2

04.04.2008

23.01.2008
19.05.2006
205-457

5,6289

4,0004

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus || Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-

[ha] (%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensé 9,6293 100,0 36900 0,38 5,6290 19811
A yhteensi
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteens:i 4,0243 41,8 36400 0,90 0,8967 19311
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 5,6050 58,2 500 0,01 4,7323 500
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 2,2509 23,4 -0,1073
Suojellut rakennukset| Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi 1 1000 0 0

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=80404113615840161 &state=bigview_receive&mes... 4.4.2008



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 2/2

Alamerkinniit
Aluevaranicet Pinta-ala | Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus || Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [Ye] m’] ] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 9,6293 100,0 36900 0,38 5,6290 19811
A yhteensii
P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteens:i 4,0243 41,8 36400 0,90 0,8967 19311
K -2,9200 -16000
KM 4,0243 100,0 36400 0,90 4,0243 36400
KLT -0,2076 -1089
T yhteensi
V yhteensé
R yhteensé
L yhteensi 5,6050 58,2 500 0,01 4,7323 500
Kadut 1,6223 28,9 0,7496
LR 3,9255 70,0 3,9255
LPA 0,0572 1,0 500 0,87 0,0572 500
E yhteensé
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

tilat [ha} [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensii 2,2509 23,4 -0,1073
map 2,2509 100,0 -0,1073

Suojellut rakennukset|[Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 1 1000 0 0
Asemakaava 1 1000 0 0

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=80404113615840161&state=bigview_receive&mes... 4.4.2008
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3.Vaikutusten arviointi

3.1.  Vaikutukset Kajaanin keskustaan

Perinteisesti kaupungin ydinkeskustan roolina on toimia kotimaisten ja ulkomaisten
erikoiskauppaketjujen, yksityisten palveluyrittajien seka ravintoloiden ja kulttuurin
keskuksena. Kajaanin keskusta muodostuu kavelykadun ymparille ja tarjonta keskittyy
paaasiassa keskustahakuiseen erikoistavarakauppaan. Tavaratalot Anttila ja Sokos ovat
muotikaupan suurimmat myymaléat ja niité tdydentéavat monet muodin ketjumyymalat.
Joitain tyypillisid muodin ketjumyymaldita Kajaanista viela puuttuu (esim. H&M, KappAhl,
Aleksi 13), ja ndille myymaldille sijainti kdvelykadun varrelle olisi optimaalinen.
Keskustassa sijaitsee myos suuri osa kaupungin huonekalukaupan ja kodinkonekaupan
tarjonnasta.

Myos Citymarket voidaan laskea kuuluvan aivan ydinkeskustaan. Sijainti aivan
kavelykadun tuntumassa lisda keskustan vetovoimaa ja kdvely-yhteys ydinkeskustassa
Citymarketin kautta Prismalle on hyvin luonnollinen etenkin Prisman laajennuksen myota.
Prisman laajennus kiristdd hypermarkettien vélista kilpailua ja siten Citymarketin
kehittdminen voi tulla ajankohtaiseksi. Keskustan kannalta olisi suotavaa, ettd Citymarketin
mahdollinen laajentuminen pystyttéisiin toteuttamaan nykyisella paikallaan. Taméa
tarkoittaisi kdytannossa pysakoinnin jarjestamista nykyista useampaan tasoon.

Prisman laajennus painottuu erikoistavaratarjontaan ja pinta-alan lisdys olisi suurelta osin
tilaa vievaa kauppaa. Etenkin asumisen ja sisustamisen valikoimia kasvatettaisiin ja siten
Prisman tarjontaan saataisiin rautakaupassa tyypillisesti mukana olevat artikkelit.
Keskustahakuisen erikoistavarakaupan kuten pukeutumisen tarjonta ei kasvaisi nykyisesta
olennaisesti. Mydskaan Prisman yhteydesséa toimivien erikoisliikkeiden maéaraa ei ole
tarkoitus olennaisesti lisata. Keskustalle jaa nain nykyinen rooli erikoismyymaloiden
sijaintipaikkana ja Prisman laajennus ei uhkaa tata asemaa.

Prisman laajennushanke ei siis uhkaa Kajaanin ydinkeskustan toimintaedellytyksia tai
kehittamistd. Osa Prisman laajennuksen tarjonnasta siséltéisi kuitenkin valikoiman
keskustahakuisen erikoistavarakaupan tuotteita ja siten yleinen kaupan kilpailu Kiristyy.
Prisman sijainti aivan keskustan tuntumassa kuitenkin hyodyttdad myds keskustassa toimivia
yrityksia. Samalla ostosmatkalla on helppoa asioida seké& Prismassa ett& keskustan liikkeissa.
Laajennuksen tuoma pinta-alan ja vetovoiman kasvu siis parhaassa tapauksessa liséa

Osuuskauppa Maakunta Kajaanin Prisman laajennushanke — kaupallinen YVA 25.8.2006  ENTRECON
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asiakasmaaria keskusta-alueella ja Kajaanin kaupan vaikutusalue saattaa jopa jonkin verran
laajeta nykyisesta.

3.2. Vaikutukset pdivittaistavarakauppaan

Prisman laajennus keskittyy erikoistavarakauppaan ja paivittaistavarakaupan pinta-ala ei
juurikaan kasva. Nain Kilpailutilanne péivittaistavarakaupassa ei olennaisesti muutu ja
Prisman laajennuksella ei ole vaikutuksia paivittéistavarakaupan verkostoon. Toisaalta
Prisman pinta-alan kasvu parantaa sen vetovoimaa ja siten Prismasta saattaa tulla entista
houkuttelevampi asiointipaikka myos paivittaistavarakaupan ostoksissa. Talla saattaa olla
pieni vaikutus etenkin hypermarkettien valiseen kilpailuun.

Seudun paivittaistavarakaupan ostovoima ei seuraavan kymmenen vuoden aikana
my0dskaan olennaisesti tule kasvamaan. Nain mahdolliset tulevat paivittéistavarakaupan
investoinnit ovat suurelta osalta nykyista huonosti toimivan pinta-alan korvaamista
nykyaikaisemmalla myymalatilalla.

3.3.  Vaikutukset erikoiskauppaan

Prisman laajennuksen vaikutuksia keskustassa toimivaan erikoistavarakauppaan on
kasitelty edelld luvussa 3.1.

Prisman laajennuksen myoté etenkin tilaa vievén erikoistavarakaupan tarjonta kasvaa
usealla tuhannella nelidlla. Kilpailu Kiristyy etenkin seudun rautakauppojen kesken, koska
laajennuksen myoté Prismasta tulee taysiverinen kilpailija esimerkiksi Kajaanin K-Raudalle.
K-Rauta on Kajaanin ainoa suuri rautakauppa. Muita seudulla toimivia rautakauppaketjuja
ovat etenkin Rautia ja Rautanet, jotka toimivat usein pienemmilla paikkanunnilla johtavina
rautakauppoina. Liséksi rautakaupan tuotteita I6ytyy jonkin verran my6s hypermarketeista
ja halpatavarataloista - etenkin Maxi-Makasiinista. Prisman laajennuksen my®ota Kilpailu
rautakaupan alalla kiristyy ja tim4 tarkoittaa kuluttajan kannalta etenkin hintatason laskua
varsinkin Kajaanin myymaldissa. Myos puutarhakaupan tarjonta lisdantyy Prisman
laajennuksen my6té olennaisesti ja Kajaanin puutarha-alan kauppa joutuu uuteen
kilpailutilanteeseen.

Nykyisen tilaa vievdn kaupan sijoittumiseen Prisman laajennuksella ei ole olennaista
vaikutusta. Prisman yhteydessé ei ole tarjolla liiketiloja tilaa vievan kaupan yrityksille, eika
Prisman laheisyydessa ole vapaita tontteja tilaa vievan kaupan tarpeisiin. Vaeston
vaheneminen ja ostovoiman maltillinen kasvu merkitsevat sité, ettd suuri osa kaupan
uudesta pinta-alasta on nykyisen pinta-alan korvaamista. Monet nykyiset erikoiskaupan
myymalat sijaitsevat huonosti saavutettavilla paikoilla ilman riittavaa pysakointia ja
vanhanaikaisissa myymaélatiloissa. Nain uuteen paikkaa siirtyminen on monessa
tapauksessa toivottavaa. Etenkin tilaa vievan kaupan vireilla olevat hankkeet tuovat uusia
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sijaintimahdollisuuksia joillekin myymaéléille ja mahdollistavat myos uusien, seudulla viela
toimimattomien ketjumyymaldiden sijoittumisen Kainuun markkina-alueelle. Esimerkiksi
huonekalukaupan ja kodinkonekaupan myymaldiden sijainneissa saattaa tapahtua
muutoksia tulevien vuosien aikana. Prisman laajennukselle ei ole kuitenkaan vaikutusta
naiden toimialojen sijoittumiseen.

Hypermarketit ja halpatavaratalot ovat olennainen tekija seudun erikoistavarakaupan
tarjonnassa. Prisman laajennus kiristda naiden kaupan suuryksikdiden kilpailua ja saa muut
toimijat kehittdmaan liiketoimintaansa. Tama saattaa tarkoittaa myds uusia
laajennushankkeita tai nykyisen sijainnin uudelleenarviointia. Kajaanin hypermarketit ovat
sijoittuneet aivan keskustan tuntumaan samalle alueelle, ja taméan tarjontakokonaisuuden
pitéminen nykyiselld alueella olisi etenkin keskustan kannalta tarkeéa. Tiiviissa
kaupunkirakenteessa laajennus nykyisella paikalla voi kuitenkin olla haastavaa. Tasta on
osoituksena Prisman laajentuminen kadun ylitse.

3.4. Vaikutukset saavutettavuuteen ja ostovoimavirtauksiin

Prisman laajennushanke lisda Kajaanin kaupan tarjontaa aivan véaeston painopisteessa
keskustan léhelld. Hankkeella ei ole vaikutuksia péivittiistavarakaupan verkostoon ja siten
pt-kaupan palveluiden saavutettavuus ei heikkene. Keskustan palveluvarustukseen
laajennushankkeella ei my6skéén ole olennaista vaikutusta. Tilaa vievan kaupan tarjonta
lisddntyy hankkeen my6ta aivan keskustan tuntumassa ja siten esimerkiksi
rakennustarvikkeiden saavutettavuus aivan keskustan tuntumassa paranee.

Erikoiskaupassa ja varsinkin tilaa vievassa kaupassa ostovoimavirtaus Kajaaniin kasvaa
jonkin verran. Tama tarkoittaa Kajaanin aseman parantumista maakunnan kaupallisena
keskuksena ja ostovoiman virtauksen kasvua Kajaaniin léhikunnista. Vahenevét
vaestomaarat lahikunnissa tarkoittavat usein myds erikoistavarakaupan tarjonnan
supistumista niissd. Prisman laajennus saattaa myos lisatd matkailijoiden ja ohikulkijoiden
asiointia Kajaanissa seka Prismassa ettéd keskusta-alueella.

Maakunnan keskuksen vahvistuminen ja tarjonnan keskittyminen on valtakunnallinen
ilmi6. Kainuun kannalta on tarkead, ettd keskuskaupungin kaupan tarjonta on
mahdollisimman monipuolinen ja vetovoimainen. Talldin esimerkiksi pitkat asiointimatkat
naapurimaakuntien keskuksiin kuten Ouluun vahenevat ja keskimaarainen ostosmatka siten
lyhenee. Prisman laajennushanke siis parantaa Kajaanin kaupallista asemaa.

Osuuskauppa Maakunta Kajaanin Prisman laajennushanke — kaupallinen YVA 25.8.2006 ENTRECON
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Toimivuustarkastelut Muistio

LIITTYMAN KESKUSKATU/PRISMA TOIMIVUUS

TAUSTAA

Liittymé&a ja sen lahiymparistoa on tarkasteltu aikaisemmin vuoden 2007
alussa eri verkon ratkaisumalleilla. Tuon vaiheen tarkastelussa keskityttiin
lahinna verkolliseen ratkaisuun, kun tassa selvitetdan Prisman liittyman
toimivuus ja valo-ohjauksen tarpeellisuus ja valo-ohjauksen
ryhmajérjestelyt, toimintatapa ja toimivuus.

Lahtotilanteessa Niskantien liittymat Keskuskatu ja Kauppakatu on
oletettu ja todettu valo-ohjatuiksi. Liittymien kiertoaika iht ruuhka-aikaan
on 90 sek.

Toimivuustarkastelun pohjana ovat olleet seuraavan kuvan 1 mukaiset
liikkennemaarat. Arvioinneissa on tulkittu myds kuvan 2 nykyverkon
laskettuja 2005 liikennemaaria.

Kuva 1. Liikennemaaraarvio 2020

Ramboll Finland Oy
18.01.2008
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Kuva 2. KVL lasketut liikennemaarat 2005 nykyverkolla

VALO-OHJAUKSEN TARPEELLISUUS

Liittyman Prisman tulohaara nousee pysakoinnista melko jyrkasti
Keskuskadulle ja nakema on rajallinen. Lisaksi liittym& on nelihaarainen ja
Ainonkadun puolella on kevyen liikenteen vayla lisadmassa
liilkenneturvallisuusriskid. Yksistdan jo edelld mainitut seikat puoltavat
liittyman lilkennevalo-ohjausta.

Toimivuustarkastelu on tehty arvioidulle liikennetilanteelle vuonna 2020.
Liittyma toimii valo-ohjaamattomana, simuloidessa palvelutasolla E.
Prisman/Keskuskadun liittymassé huonoiten toimivimmilla tulosuunnilla
viivytykset ovat ~40-50s ja puoltavat néin ollen osataan valo-ohjausta.
Lisaksi liittyméasséa Kauppakatu/Niskantie lannesta vasemmalle
kdantyminen on mahdotonta (voisiko jopa kieltad?) ja idastakin lahes
mahdotonta. Verkollisesti tama johtaa siihen, etta Joukonkadulle idasta
pyrittaessa ajetaan Ainonkadun kautta. Kaiken kaikkiaan liittyma
Niskantie/Keskuskatu tarvitsee jossain vaiheessa pdasuunnassa oman
vasemmalle kd&ntymiskaistan.

Ramboll Finland Oy
18.01.2008
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Toimivuustarkastelut Muistio

VALO-OHJATUN LIITTYMAN TOIMIVUUS JA KAISTAJARJESTELYT
VUONNA 2020

Liittymé&n valo-ohjaus tulee olla vahintdan kolmivaiheinen, jossa ns.
paasuunta Keskuskatu ohjataan omana yhtena vaiheena ja sivusuunnat
Ainonkatu ja Prisma ominaan. Sivusuuntien ohjaaminen eri vaiheissa
johtuu Prisman ulostulon tulkitsemisesta tonttiliittymaéksi ja lain tulkinnan
epéaselvyyden valttdmiseksi. Lisédksi tulee harkittavaksi Keskuskadun
pohjoisen vasemmalle kdadntymisen ohjaaminen omana ryhmanaan.

Liittymien toimivuutta on tarkasteltu seuraavilla kaistapituuksilla ja —
jarjestelyilla. Prisman ulostulosuunta olisi hyva jakaa kahdelle kaistalle
niin pitkalta kuin se on mahdollista.

Liittymien kaistakaaviot:

Ke@\tuskatu
il

\ 1 K ﬂ —r

Valo-ohjaus tulee ruuhka-aikana iht kytkea yhteen liittyméan
Niskantie/Keskuskatu liittyman kanssa lahinn& Keskuskadun tulosuunnan
riittavan sujuvuuden vuoksi. Tasséd yhteydessé lilkennevalojen kiertoaika
oli 90 sek..

Toimivuudet liittymittain:
Liittyma Palvelutaso Maksimi
jonopituus

Niskantie/Kauppakatu c/D ~100 m
Kauppakatu

Niskantie/Keskuskatu = —200 m
Niskantie idasta

Keskuskatu/ZAinonkatu Cc/D ~90 m
Keskuskatu etelasta

Ramboll Finland Oy
18.01.2008
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Toimivuustarkastelut

Alustava yleissuunnitelman mukainen yhteenkytkentédkaavio on kuvissa 3

(Niskantie) ja 4 (Keskuskatu).
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Kuva 3. Niskantien suunnan yhteenkytkenta C
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Kuva 2. Keskuskadun suunnan yhteenkytkentd C
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YHTEENVETO

Liittyma Keskuskatu/Ainonkatu/Prisma vaatii valo-ohjausta. Valo-ohjaus
on kolmivaiheinen. Liittyman valo-ohjaus tulee olla iltahuippuna
yhteenkytkennassa Niskantie/Keskuskatu liittymé&n kanssa.
Paivaliikenteella liittyméan toimintatapa voi olla erillisohjaus. Aamulla valo-
ohjaus voidaan laittaa paéalle esim. vasta 1h kaupan avautumisen jalkeen.

Liittymé&an Niskantie/Keskuskatu suosittelisin ainakin varautumista omaan
vasemmalle kdantymiskaistaan Niskantien iddn suunnasta. Liittymé&assa
Niskantie/Kauppakatu vasemmalle kaantyminen on kaytanndssa
mahdotonta lannen suunnasta.

18.01.2008
Ramboll Finland Oy

Timo Kalevirta

Ramboll Finland Oy
18.01.2008
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kaavan mukaiset reitit

olevat reitit
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LITE 2
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14.12..2007

Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemanseutu ja Niskantie 1-11

Tilat /osia tiloista 1:4, 1:6, 1:69, 1.7, 17:0 ja 19:0 Lahjoitusmaan kylass4, 2. kaupunginosa
korttelit 6, 23, osa korttelia 33 seké rautatie- ja katualuetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan laadinta ja muuttaminen on vireilla Rautatieaseman lahialueella
keskustan etelareunalla VT-5:n ja Niskantien vélissa. Alue on suunniteltava
kokonaisuutena, mutta asemakaava voidaan kasitelld useammassa osassa.
1. vaihe koskee ainakin Prisma-marketin kaavan tarkistusta ja laajennusta ja
Niskantien varren kortteleita.

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Tavoite on eheyttdad kaupunkirakennetta ja tehostaa keskusta-alueiden kayt-
t6a alueella, jossa voimassaolevan asemakaavan mukaiset ja alkuperéiset
kayttdtarpeet ovat olennaisesti vahentyneet ja lakanneet. Nykyinen maan-
kayttd on osittain sattumanvaraista eikéa keskeisen sijainnin vuoksi tarkoituk-
senmukaista.
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Kaupunkikuvallinen tavoite on luoda laadukas vastaranta Kaukametsalle seka
toimiva ja viihtyisa ymparistt joukkoliikenteen kayttsjille ja muille toimijoille ja
alueen asukkaille.

Toiminnallinen tavoite on saada etua erilaisten toimintojen yhteensovittami-
sesta: liilkenne- ja paikoitusjarjestelyt, muut yhdyskuntatekniset jarjestelyt seka
alueen rakentaminen, kaytto, yllapito ja kehittaminen.

Koko hankkeessa laaditaan asemakaava rautatieasema-alueelle ja muutetaan
asemakaava asuinkorttelissa 2-6 (Niskantie 1-5) ja liikekortteleissa 2-23 2-33
(Niskantie 7-11) keskusta-asumista, matkakeskusta, kulttuuriympéaristbnsuo-
jelua, hoitoa ja kayttoa seka kauppapalvelujen ja suurmyymaélén laajentamista
varten.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Osuuskauppa Maakunta, T. Makkonen Oy ja VR-yhtymé ovat neuvottelussa
esittaneet asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimista vuokraamil-
leen /omistamilleen alueille asumista ja Prisma-marketin laajentamista varten.

Alueella on myds asemakaavoittamaton Kajaanin asema-alue, joka on valtio-
neuvoston paatoksen 26.11.2001 mukaan MRL 24 §:n tarkoittama valtakun-
nallisiin alueidenkaytén tavoitteisiin siséltyva rakennetun kulttuuriympériston
kohde (VAT -kohde) ja jota koskee ympéaristdministerion paatds 9.12.1998 ja
sen liitteend ymparistoministerion ja museoviraston valinen sopimus menette-
lytavoista valtakunnallisesti merkittavien rautatieasema-alueiden sailyttami-
seksi ja suojelemiseksi.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen yhteydesséa tehddan maanomista-
jien kanssa seuraavat sopimukset:

1) sopimus alueen kaavoittamisesta, jonka hyvéksymisesté toimintaohjeeksi
paattaa kaupunginhallitus (periaatteet toimintatavoista ja toteuttamisvas-
tuista, mutta ei kaavan sisallsta) ja

2) sopimus kaavan toteuttamisesta sekd osapuolten oikeuksista ja velvoit-
teista (kun kaavaehdotus on valmis), joka kasitelladn kaavaehdotuksen
yhteydessa ja hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Mikali sopimuksiin ei paasta, on tarkoitus kayttdd MRL 12 a luvun mukaista
kehittamiskorvausmenettelya - Kajaanin kaupungin maankayttdpoliittisen oh-
jelman mukaisesti.
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LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoeh-
dot ovat:

0 Asemakaavaa ei tehda

1 Asemakaava laaditaan edella esitettyjen tavoitteiden mukaisesti.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §), OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittavimmat
kaava-alueella ja sen lahiymparistdssa voimakkaana ympéristomuutoksena,
mutta vaikutuksia on myds julkisen liikkenteen toimintaan ja kauppapalveluihin
seka jokimaisemaan ja kaupunkikuvaan. Osalla aluetta (arvokkaat rakennuk-
set ja asemapuisto) annetaan suojelumaarayksia ohjaamaan alueen kayttoa
ja hoitoa. Hankkeessa avautuu mahdollisuuksia Kajaanissa uusille asumis-
muodoille.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistumi-
nen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen toteutetaan kaavoituskatsauksen mu-
kaisesti (www.kajaani.fi > palvelut > ymparistétekniset palvelut > kaavoitus-
palvelut > kaavoituskatsaus).

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraavien selvitysten pohjalta:
Kajaanin matkakeskuksen tarveselvitys ja alustava yleissuunnitelma 2003
Kajaanin kaupungin meluselvitys 2004

Kajaanin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma 1999

Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma 2001

Alueella on tarpeen tehda seké kaavaa etta toteutuksen suunnittelua varten

ainakin seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

e Liikennesuunnitelma: liittyminen liikenneverkkoon, siséinen liikkenne ja py-
sakointi

o Maaperaselvitys: pilaantuneet maat ja niiden puhdistaminen, rakennetta-
vuus

e Suurmyymalan laajennuksen vaatima ympaéristévaikutusten arviointi.
Asema-alueen kulttuuriympériston analyysi ja selostukseen kuvaus alueen
rakennuskannasta

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan, mita muita selvityksia on tarpeen tehda
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen pohjaksi.
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OSALLISET (MRL 6 §)

Maanomistajat, vuokralaiset, asukkaat ja yritykset:
VR-yhtyma, T:mi T. Makkonen Oy, Osuuskauppa Maa-
kunta, Best Chain Oy, Neste Koskiportti, Asunto Oy Ka-
jaanin Niskantie 1 ja Asunto Oy Kajaanin Joenkartano

Asukasyhdistykset ym. yhteisot:
Kajaanin keskikaupungin asukkaat ry, Kajaanin kaupunki-
keskustayhdistys ry, Kainuun Museoyhdistys ry,
Matkahuolto Oy, Linja-autaliitto,
Kajaanin kauppakamari, Kajaanin Taksi, llmailulaitos/ Ka-
jaanin lentoasema

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun Energia Oy,
Kajaanin Lampo Oy, KPO, Sonera Oyj

Muut, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa.

Suunnitteluryhma: Ymparistétekninen palvelukeskus, maankayttd- ja kunnal-
listekniikka-tulosalueet, Kainuun Museo, Kainuun maa-
kunta kuntayhtyma/ ymparistéterveydenhuolto

Kaupungin luottamuselimet / paatdksenteko:
ymparistdtekninen lautakunta,
kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto

Viranomaiset/ lausunnot:
Kainuun ymparistokeskus, Tiehallinto, Ratahallintokeskus,
Kainuun museo, Museovirasto, Oulun laaninhallitus, Lii-
kenne- ja viestintaministeri6

YHTEYSHENKILOT:

Kajaanin kaupunki, Ymparistotekninen palvelukeskus, PL 132, 87101 Kajaani, kayn-
tiosoite: kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros
Sahkopostiti: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankayttd-tulosalue: kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka
p. 08-6155 2267 tai 044-7100 267
fax 08-6155 2666

Kunnallistekniikka-tulosalue: suunnittelupaallikkdé Risto Niskavaara
p. 08-6155 2206, 044-7100 206
fax 08-6155 2590

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen vireille tulosta lahtien kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja Ka-
jaanin kaupungin internet-sivuilla (www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet).
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Osallistumis- ja arviointisuunniteimasta on lisétietoa kaavoituskatsauksessa, Kajaanin
kaupungin internet-sivuilla (www.kajaani.fi > palvelut > ymparistétekniset palvelut > kaa-
voituspalvelut > kaavoituskatsaus).

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallésta on toimitettava
allekirjoittaneelle 30.6.2006 menness3, jotta suunnittelutyéssa ne voidaan riittavan aikai-
sessa vaiheessa ottaa huomioon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittamattdmyydesta voi tehdé oikaisupyynnon, joka

on toimitettava Kainuun ymparistokeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani) ennen asema-

kaavaehdotuksen nahtéaville asettamista.
14.12.2007
Kajaanissa 18.5.2006

Irmeli Hanka, kaupunginarkkitehti

ASEMAKAAVAHANKKEEN ARVIOITU AIKATAULU

Osallistumismahdollisuudet ja pddtéksenteko on vahvennettu.

Viranomais-

Neuvottelu Kainuun ymparistokeskus, ratahallintokeskus, Kainuun museo, Museovirasto
21.3.2006 .

Lehti-ilmoitus

Kirjeet Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 20.-21.5. 2006.

Kirjeet vireilletulosta osallisille, lahinaapureille ja asukasyhdistykselle seka kai-
kille viranomaisille.

Yleisétilaisuus
Vireilletulokokous ti 30.5.2006 klo 18.00 kaupungintalon valtuustosalissa:
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavahankkeen lahtékohtien ja muutos-
tarpeen esittely ja keskustelu

Osallistumis-
mahdollisuus Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
esilla kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja internetissa
(www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > asemakaavat).
Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 30.6.2006
mennessa kaavan laatijalle.

Alueen yleissuunnitelmaa ja kaavaluonnosta valmistellaan vaiheittain ja mieli-
piteita vastaanotetaan. Mahdolliset lisaselvitykset.

1. vaihe koskee Prisma-markettia ja sen laajennusta ja Niskantien varren
kortteleita.

Lehti-ilmoitus
Lehti-ilmoitus yleisotilaisuudesta ja luonnoksen nahtévana pitamisesta Koti-
Kajaanissa 21.-22.3.2007

Yleisotilaisuus
1. osan alustavien kaavaluonnosten esittely ja keskustelu
25.4.2007 klo 18.00 kaupungintalon valtuustosalissa

Osallistumis-
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mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet 15.5.2007 menness4, jotta ne voitaisiin
ottaa huomioon kaavan laatimisessa.

Kaavaluonnoksen ja yleissuunnitelman valmistelua jatketaan.

Viranomais-
Neuvottelu

Kainuun ymparistokeskus, Tiehallinto, Ratahallintokeskus, Kainuun museo,
Museovirasto, Laaninhallitus ja Liikenne- ja viestintdministerié 5.11.2007

Yleisotilaisuus

Vaikutusten arviointitilaisuus 8.11.2007 1. osan kaavaluonnoksen ja yleis-
suunnitelman esittely ja keskustelu

Osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet valittdmasti tilaisuuden jalkeen, jotta ne
voitaisiin ottaa huomioon.

Kaavaehdotus viimeistellaan ja viedaan ymparistéteknisen lautakunnan esitys-
listalle. Ennakkokuuleminen paattyy.

Luottamuselin-
kasittely

Ympiristotekninen lautakunta talvi 2008: kaavaehdotuksen nahtaville-
panopaitds ja lausuntopyynnot.

Lehti-ilmoitus

Kuulutus nahtavilla olosta Koti-Kajaanissa.

N&htavilla Neuvokissa 30 vrk. Kaavaehdotus on esilla myds paakirjastossa ja
internetissa..

Osallistumis-
mahdollisuus

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jatettéva nahtavilld oloaikana.

Mikali muistutuksia, jotka aiheuttavat merkittavid muutoksia, asia palaa val-
misteluun ja kasittelyaika pitenee.

Viranomaisneu-
vottelu

Kainuun ymparistékeskus, ratahallintokeskus, Kainuun museo, Museovirasto

Luottamuselin-

kasittely Kaupunginhallitus 2008
Luottamuselin-
kasittely Kaupunginvaltuusto 2008. Hyviksymispaatos.
Lehti-ilmoitus

Hyvaksymispaatdksesta kuulutus Koti-Kajaanissa.
Osallistumis-

mahdollisuus

Valitusaika 30 vrk
Rakennus- ja toimenpidekielto.

Mikali valituksia on, ne kasitellaan Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden
paatoksesta riippuu kaavan lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lehti-ilmoitus

Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Asemakaava on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot paattyvéat.
Osa 2. alueen asemakaavan laatimista jatketaan ja toistetaan menettely vastaa-

valle tavalla kuin osan 1. laatimisessa
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Kirjeenne 301.2008

LAUSUNTO ASEMANSEUDUN JA NISKANTIEN ASEMAKAAVASTA, ASEMAKAAVAN
MUUTOKSESTA JA SITOVASTA TONTTIJAOSTA

Kajaanin kaupunki on pyytinyt kirjeitse 30.1.2008 Ratahallintokeskukselta lausuntoa
asemakaavasta, asemakaavan muutoksesta ja sitovasta tonttijaosta. (Osia tiloista 1:4,
1:6, 1:7, 17:1 ja 19:1 Lahjoitusmaan kyldsséd kaupunginosa 2, osia korttelin 23 tonteis-
ta 7 ja 9, kortteli 33 tontti 1 sekéd katualuetta.) Kaava-alueen pinta-ala on 9,57 ha, josta
rautatiealuetta 3,93 ha, katua 1,64 ha, ja suurmyymiléaluetta 4,0 ha. Osuuskauppa
Maakunta, T. Makkonen Oy ja VR-Yhtymé ovat neuvottelussa esittineet asemakaa-
van ja asemakaavan muutoksen laatimista vuokraamilleen tai omistamilleen alueille
asumista ja Prisma-marketin laajentamista varten. Kaavaehdotuksesta on suunnitellut
asuinkerrostalotontit kuitenkin rajattu pois.

Kaava-alue sijaitsee keskustan eteldreunalla Vt 5:n ja Niskatien vélissd ja alueeseen
kuuluu Kajaanin sihkéistetyn ratapihan itdosa. Kaava-alueen halkaisee pohjois-
eteldsuunnassa eteldisiin kaupunginosiin johtava Keskuskatu, joka ratapihan kohdalla
kulkee raiteiden alitse. Alueen itdreunalla sijaitsee Prisma-marketin suurmyymdéld py-
sikointialueineen. Kaavahanke mahdollistaa Prisma-marketin laajennusosan rakenta-
misen Keskuskadun péille ja toiselle puolelle. Laajennusosa siséltdd rautakaupassa
tyypillisesti myytivit artikkelit ja alueelle sijoittuu kesélld my6s puutarhamyymildn
noutopiha. Rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2008.

Rakennusten suunnittelun ja rakentamisen yhteydessd on noudatettava RHK:n ohjetta
B16 Sihkoratamiiriykset. Rakennusluvanhakijan ja suunnittelijan tulee olla yhtey-
dessd  sdhkorata-asiantuntija  Krister Kilposeen (p. 01033 28341, kris-
ter.kilponen@poyry.com) séhkéradan ldheisyyden rakentamiselle asettamien eritys-
vaatimusten takia.

Ratahallintokeskus edellyttdd, ettd kulku myymaéldalueelta rautatiealueelle estetdén ja
rautatiealueen rajalle rakennetaan aita. Kaavakartasta aita puuttuu juuri marketin laa-
jennusosan kohdalta. Ratahallintokeskus vaatii myds, ettd yleisiin kaavaméaridyksiin
lisdtddn rakentajaa sitova méiéridys aidan rakentamisesta rautatie- ja myymélialueen ra-
jalle.

Lisiksi Ratahallintokeskus edellyttas, ettd kaavoitettaessa alueita radan 1dheisyydessé
on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu- ja térindhaitat.
Melun- ja tdrindntorjunnassa tulee kiinnittdé erityistd huomiota haittojen ennaltach-



kdisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista péitettdessd. Ratahallintokeskus muistuttaa,
ettd melun- ja tarindntorjuntavastuun periaatteena on vastuun kuuluminen sille taholle,
jonka suunnittelemista toimenpiteistd melun ja tirindntorjunnan tarve syntyy.

Ratahallintokeskuksella ei ole muuta huomautettavaa esitettyyn asemakaavaehdotuk-
seen.

Ratahallintokeskus
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Risto Heinonkoski
Kunnossapitoyksikon padllikko

Ylitarkastaja

TIEDOKSI RHK (Teemu Poussu), PCM arkisto
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Asia Asemakaava, asemakaavan muutos ja sitovat tonttijaot
(Prisman kaava)

Kaavan tavoitteena on eheyttas kaupunkirakennetta ja tehostaa keskusta-
alueiden kayttoa seki laajentaa keskustan palvelutarjontaa. Tavoitteena on
myos edistaa matkakeskuksen toteuttamista alueelle sekd myds muodostaa
kaupunkikuvallinen vastaranta Kaukametsan kulttuurikeskukselle.

Seka kaavamuutoksen kohteena oleva alue etté joen vastarannalla oleva
Kaukametsan alue kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaaseen Kajaaninjoen
historialliseen kokonaisuuteen (Rakennettu kulttuuriympéristd. Valtakunnallisesti
merkittavét kulttuurihistorialliset ymparist6t. Museovirasto ja ymparistéministerié 1993.
Kajaaninjoen maisemat Petdisenniskasta Paltaniemelle.)

Kaava-alueella olevat rakennukset ovat uusia lukuun ottamatta asemakaavalla
suojeltu, vuonna 1907 rakennettu, veturitalli.

Alue on pelkastaan kaupunkikuvaa tarkasteltaessa erityisen keskeinen ja
kehittyva alue. Prisman ensimmaista vaihetta rakennettaessa rakentamisen
tielta vaistyi 1910-luvulla rakennettua kaupunkia. Tulevan laajennuksen
toteutuessa alueelta haviaa sodanjalkeen rakennettuja liikerakennuksia.
Molempien vaiheiden muutokset ovat muovanneet - ja tulevat muovaamaan
alueen kaupunkikuvallista ilmettd monin tavoin.

Esilla olevan kaavan lisaksi samaan kaupunkikuvalliseen keskusteluun liittyy
viereisen ns. Wetterin tontin kaava, Matkakeskusalueen kaava etta
kaavamuutos Vesilikuntakeskuksen sijoittamisesta Kaukametsan alueelle.
Kainuun Museo on ottanut kantaa Vesiliikuntakeskuksen sijoittamisesta
muualle kuin Kaukametsan alueelle lausunnossaan 28.9. 2007. Kaukametsén
kuittuurikeskuksen rakennukset on suojeltu maakuntakaavassa
rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaina rakennuksina.

Kaavamuutoksen kohteena olevan alueen valittdmassa laheisyydessé olevat,
tulevan Matkakeskuksen alueelle sijoittuvat asema-alueen rakennukset, on
suojeltu sopimuksella vuonna 1998. Vuonna 1905 rakennettu asema on
arvioitu valtakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Maakunnallisesti arvokkaita
rakennuksia on Sissilinna (1925) ja asemakaavalla suojellut Kainuun Museon

rakennukset (1931).
Kainuun Museo Puhelin Internet
Asemakatu 4 (08) 615 52407 www kajaani.fikainuunmuseo
87100 KAJAANI Faksi Sahkoposti

(08) 615 52672 etunimi.sukunimi@kajaani.fi



Kainuun Museo on ottanut kasilld olevaan kaavaan kantaa jo
kaavamuutokseen valmisteluvaiheessa. (lausunto 27.9. 2007/
asemakaavamuutos Kajaanin 2:n kaupunginosan kortteleissa 23 ja 33.)

Prisman laajennuksesta on esitetty havainnekuva (lausuntopyynnén liite7).
Havainnekuvan perusteella uudisrakennuksen massoittelu ettd ulkovaritys
tukeutuu olemassa olevaan, mika on kokonaisuuden kannalta hyva asia.
Kainuun Museolla ei ole lausuttavana olevaan Prisman kaavaan
huomautettavaa. Museo pyytaa laajennusosan rakennuspiirustukset viela
arvioitavakseen rakennuslupavaiheessa.
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Antti Makinen Paivi Tervonen
Museonjohtaja rakennustutkija



LITE 3¢

* “ KAINUUN
: -,.': PYMPARISTOKESKUS yA10UNTO

Kajaanin kaupunki
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Piiviys/Datum Dnro/ Dnr

26.2.2008 KAI-2008-L-20

Pohjolankatu 13, 87100 KAJAANI

Viite

Lausuntopyyntd, 29.1.2008

Hankkeen sijainti (Prisman kaava)

Kajaani, 2. kaupunginosa, osia korttelin 23 tonteista 7 ja 9 kortteli 33 tontti
1 sekd katualuetta

Muodostuu:
Kajaani, 2. kaupunginosa, kortteli 23 tontit 10 — 11, kortteli 33 tontti 2,
kortteli 90 seki rautatie- ja katualuetta

Kainuun ympiristokeskuksen lausunto Prisman kaavasta, asemakaavaehdotus 25.1.2008
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Yleistd

Kaavan tarkoituksena on eheyttia kaupunkirakennetta, tehostaa alueiden
kiiytt64 ja laajentaa palvelutarjontaa. Suunnitteilla olevan alueen viereen on
tulossa matkakeskus jossa tullaan asettamaan vaatimuksia kaikkien
liikennemuotojen sujuvuudelle ja turvallisuudelle.

Suunnitelma keskeisen alueen kéyton tehostamiseksi on paédmadriltéan
hyvi.

Kaavasta puuttuu méégritelmit ja kuvaukset kaupunkikuvallisesta
lopputuloksesta. Kaavaméiriysten tulee ohjata lopputulosta kuvailtuun
paAmAATAAN.

Kaavaselostuksesta tulee kiydi ilmi, miten ehdotuksen alue liittyy
toiminnallisesti selostuksessa mainittuun liikennekeskukseen.

Vaikutusten arviointi

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointi on niukka.

Kaavalla on vilittdmii vaikutuksia myos kaava-alueen ulkopuolella.
Kaavalla vaikutetaan kaava-alueen ulkopuolella mm. liikenteeseen ja
kaupunkikuvaan. Maisemaan ja kaupunkikuvaan liittyvé vaikutusten arvio
on lisittava.

Liikenteen muutoksia ei arvioida riittdvisti. Raskaasta liikenteesté on
todettu, ettd sitd poistuu nykyisen kédyton muuttumisen mydti. Vaikutusten
arvioinnissa ei ole huomioitu lainkaan mm. lisddntyvin kaupan huolto- tai
asiakasliikennettd ja sen laatua.

Vaikutusten arvioinnissa tulee olla luonnehdinta vaikutuksista elinoloihin
ja elinympiristéon. Selvitysten tulee osoittaa tulevan ympériston laatu mm.
ddnimaiseman ja ilmanpuhtauden kannalta

Osoite
PL 115
87101 KAJAANI

Kiyntiosoite Puhelin Faksi Sihkoposti
Kalliokatu 4 020490 112 020 490 6577 kirjaamo.kai@ymparisto.fi
87100 Kajaani



Reitit ja litkenne

Ramboll Finnland Oy on tehnyt kaava-alueesta liikenteen
toimivuustarkastelun On tutkittu ajoneuvoliikennettd ja valo-ohjaustarvetta
Ainonkadun Keskuskadun risteyksessa.

Suunnitelmassa tulee huomioida myds muun kuin autoliikenteen
toimivuus. Vaikutusten arvioinnissa tai likkennesuunnitelmissa ei ole
kisitelty kevyttd liikennettd riittévésti tai se puuttuu kokonaan. Kaavan
tulee edistdd kevyen liikenteen toimivuutta ja luoda sille parempia
toimintaedellytyksia.

Kevyen liikenteen huomiointi on erityisen tirkedd, koska alue sijaitsee
kaupungin ydinalueella. Alue on merkittdvé kidyntikohde ja aluetta
kaytetddn ldpikulkuun. Suunnittelun tavoitteena on oltava esteeton, toimiva
ja viihtyisd elinympéristo.

Ehdotuksesta ei kdly ilmi nykyiset kevyen liikenteen liikennevirrat. Kevyen
liikenteen toimivuus ja vaikutukset tulee huomioida laajemmin, kuin
pelkéstdédn kaava-alueen siséllé.

Kaavarajaus mahdollistaa my0s nykyisen virheen korjaamisen, jossa
Veturitien varressa oleva kevyen liikenteen viyld pééttyy risteykseen, jota
vastapiitd on veturitallin aita. Tilanne aiheuttaa toistuvasti vaaratilanteita,
kun Veturitien jatkeella kulkevat jalankulkijat ja py0riilijat litkkuvat
pelkistddn autoille suunnitellulla ajoradalla.

Liikenneviylid koskee médriys, jossa vapaan korkeuden tulee olla
vihintddn 3,8 metrii. Korkeus on riittiméton. Vapaan korkeuden tulee
mahdollistaa 4,2 metrid korkeiden ajoneuvojen litkkuminen alueella. Tdma
tarkoittaa vihintd4n 4,4 metrin vapaata korkeutta. Ympéristokeskus pitdd
hyvind, jos vapaa korkeus tulisi olemaan merkittévisti tatékin korkeampi.

Ympiristokeskus suosittelee luonnon valon ohjaamista Keskuskadun ja
Ainonkadun risteykseen. Risteyksen yldpuolista tilaa ei tulisi rakentaa
umpeen.

Kaavan aineistosta ei kiy ilmi riittévésti arviot tulevasta liikenteesté.
Kaavassa tulee olla kuvaus tulevista liikennemaééristé, ja siitd miten se
ohjataan.

Melu

Kaavamaidrdykselld on asetettu yleisméériys, jolla pyritéén vaikuttamaan
kevyen liikenteen olosuhteisiin. Méérdys on oikeaan suuntainen, mutta
riittdiméton. Kaavachdotusta on kéytéva ilmi, ettd d4nenpainetaso ei saa
vaarantaa terveyttd. Ehdotuksesta voi kdyda ilmi tavoiteltavat
ddnenpainetasot, joiden alapuolelle julkisten tilojen tulee jadda tai
kaavamiirdyksessé voi olla mainittu d8nenpainetasot, joita ei saa ylittaa.

Suunnitelmassa tulee olla huomioituna, ettd katetussa julkisessa tilassa
eliminoidaan kaiku, miké on eri asia kuin kaiunta.

Ilma

Suunnitelmassa on riittiméttéGmasti kiinnitetty huomiota katetun julkisen
tilan ilman laatuun. Kaavan tulee ohjata ratkaisuun, jossa ilman
puhtaudesta kertovat ohjearvot eivit ylity.

Osoite
PL 115
87101 KAJAANI

Kiyntiosoite Puhelin Faksi Sihképosti
Kalliokatu 4 020490 112 020 490 6577 kirjaamo.kai@ymparisto.fi
87100 Kajaani



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallisten listalta voi poistaa ilmailulaitos/ Kajaanin lentoasema-
maininnan, mikili hankkeella ei ole vaikutuksia heidédn toimialaansa.

Kainuun pelastuslaitos on osallinen tissd hankkeessa.

Osastopaillikkd, yli-insindori Kari Pehkonen

N

Arkkitehti
Osoite Kiiyntiosoite Puhelin Iraksi Siihképosti
PL 115 Kalliokatu 4 020 490 112 020 490 6577 kirjaamo.kai@ymparisto.fi

87101 KAJAANI 87100 Kajaani






ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVAT TONTTIJAOT

B
2

23

KESKUSKATU

18000

1 ut/2

Liikerakennusten korltellalue, Jolle saa siJoltiaa vahiltdiskaupan suuryksikén.

Rautaliealue.

Autopaikkojen sek# |dte- Ja kierratyshuoltotilojen korttellalue.

3 m keava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- 1ai kunnanosan raja.

Korttelin, koritelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tontlijaon mukaisen tontin raja ja numero

Kaupungin- 1ai kunnanosan numero

Korttelin numero,

Kadun, tlen, katuauklon, torin, pulston tai muun yleisen alueen nimi.

1s kerr lreind

Roomailainen numero osoillaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

Murtoluku roomalaisen numeron |dljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerrcksen alasla saa ullakon tasolla kaytlaa
kerrosalaan laskellavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sljoitlaa pollloalneen jakeluaseman.

T Ikka

aulojen py

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Litkennevayldn ylittAva kortteliin 33 kuuluva uloke. Katu- ja LPA-alueille saa

sijolttaa niiden yldpuolelle rakennetlavien ulol iden i T ila,
kuten perustukset sek4 pilareita ja seinla yhtelstoIminnassa kadunpitijan ja

alueen hallijan kanssa. Ulokkeen alla clevan liikennevdyldn vapaan korkeuden

iulee olla v&hinidan 3.80 m kadun pinnasta.

Istuteltava alueen osa.

Sailyletiava/istutetlava puurivi,

Katu.

Alueen sisalselle huolloliikenleelle varaltu alueen osa.

Pysékdimispaikka.

Liiker Iueen allit kalu,

M aris |

Kalualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jirjestdd ajoneuvoliittymaa

Alueen raja, Jonka kohdalle on rakenneitava aita.

Historiallisesli arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalla tarked
rakennus, jola ei saa purkaa kuin erittdin pakoltavista syistd. Rakennusta
saa karltellalueen paakayttdtarkoituksen lisaksi kdytiaa kokous-, nayttely-,
harraste- ja ympdristdhdiriditd aiheuttamattoman teollisuuden liloina.
Rakennukseen saa tehd# k#ylttkelpoisuulla paranlavia muuloksia, Jotka eivatl
muuta sen luonnelia. Autopaikkavaalimus yleisten méddraysten mukaan.

YLEISET MAARAYKSET:

AUTOPAIKAT:

Toimisto- ja liiketila

1 ap/50 k-m2

Avoimel pys#kdintikentdl on aidattava vahintaan 120 cm korkeallia meluesteells.

Alueen maaperd on tutkittava ennen rakennusluvan mydnldmisla ja pilaantunut
maaperd kunnosteltava ennen rakentamlseen ryhlymista.

Katutilaa rajaavat rakennukset |Ja rakenteet myés ulokkeiden alla on
suunniteltava Ja toteuleitava niln, eitd kulkemlInen tilassa on turvallista ja
terveellista, ja ympdristd on laadukas ja kestdvd: Liikkennemelua on

vaimenneltava ja kevye!

iikenteen alueita on suojattava melulta kaltein ja ainakin

asillain I4pindkyvin seinin. limanlaalu on varmistettava riittav4lla ilmastoinnilla.

Valaistuksen tulee olla riittav4 ja sen tulee ohjata kulkemista Ja parantaa
iurvallisuutta |a tunnetta slita,

Map-tasolle saa tontin kerrosalaan sisaltyen rakentaa tuulikaapin, varaston,
porrashuoneen, ym. aputiloja seké vaesl8nsuojan.

ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS
JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI

OSIA TILOISTA 1:4, 1:6, 1:7, 17:1 JA 19:1 LAHJOITUSMAAN

KYLASSA

2. KAUPUNGINOSA
OSIA KORTTELIN 23 TONTEISTA 7 JA 9, KORTTEL! 33 TONTT} 1
SEKA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

2. KAUPUNGINOSA
KORTTELI 23 TONTIT 10-11, KORTTELI 33 TONTTI 2, KORTTELI 90
SEKA RAUTATIE- JA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI

;
<= YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS

SAILYTYS:

M 25.1.2004 I I ] TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN

PiRNe | 17/06 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

= TEHEMAN PAATONEEN MUKAINEN
MK 4300, TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN, H IRMELI HANKA
e RK KAUPUNGINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES
POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 128411899 MUKAINEN 3

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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Tavaratalo Prisma
11 betonirak.
1994/2000£2007

Rakennettu ymparisto 25.1.2008

Kajaani, osia tiloista 1:4, 1:6, 1:7, 17:1 ja 19:1 Lahjoitusmaan kylassa seka
Kajaanin kaupungin 2. kaupunginosa osia korttelin 23 tonteista 7 ja 9,
korttelin 33 tontti 1 seka katualuetta

MERKINTOJEN SELITYKSET:

Tavaratalo Prisma Rakennuksen nykyinen kayttotarkoitus

[l betonirak. Rakennuksen kerrosluku ja rakennusmateriaali
1994/2000/2007 Rakennuksen valmistumisvuosi/peruskorjausvuosi

ka 13242 Rakennuksen kerrosluku


kakaatui
Tekstiruutu
LIITEKARTTA 2 a


LITEKARTTA2 b




Kartan tulostussivu Sivu 1/2

Kainuun liitto LITEKARTTA 3 a
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0¢C) MaanmittquslaitOsjupanro 267/MYY/(

Okm ; : _ L0KMivtauslaitos, lupa nro 240/M¥Y/07, 4/MYY/07, SLOAMY/05, KATKO/36/2001

http://www.infokartta.fi/codebase-kainuunliitto/core/tulostus.php?koordx=3491520&k...  25.1.2008



LITEKARTTA3 b

Kartta 7

Kainuun maakuntakaava 2020
KAINUUN VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT
KULTTUURIHISTORIALLISET KOHTEET JA ALUEET SEKA
RAKENNUSSUOJELUKOHTEET

1 Valtakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde tai alue (Liite 9)

"1 Rakennussuojelukohde (Liite 8)

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokas kulttuurivayla (Liite 9)

1:1 150 000

Aineistot: Copyright Museovirasto, Kainuun museo
Kuntarajat: Copyright Maanmittauslaitos, lupa nro KAIKO/50/2004, 474/MYY/06
Kainuun maakunta -kuntayhtyma 2007

Pohjakartta: Copyright Genimap Oy, lupa nro L 5673/04, L 3311




LIITE 9. VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIHISTORIALLINEN KOHDE TAI
ALUE

(Alueet ja kohteet ovat osoitettuina liitekartassa 7)
Kohteiden inventointi v. 1993, ldhde: Museovirasto, Ymparistoministerié, Kainuun Museo

*)  Rakennus tai alue, joka osoitetaan mittakaavasta johtuen kohdemerkinnélla.
*%) Osoitetaan rakennussuojelukohteena (sr) (Liite 8).
*%x) Osoitetaan myods rakennussuojelukohteena (sr) (Liite 8).

Kunta Kohde
HYRYNSALMI Hyrynsalmen kirkko ympéaristdineen*
Hyrynsalmen rautatieasema *

Kaunislehdon talomuseo, Oravivaara *
Moisiovaaran vaara-asutus

i

KAJAANI Kajaaninjoen maisemat Petdisenniskasta Paltaniemelle
Kajaanin kirkko *

Kajaanin raatihuone **

Kajaanin rautatieasema *

Kajaanin seminaarialue***

Paltaniemen kulttuurimaisema

Vuolijoen kirkko *

Saaresmaden kyla

Kakisaaren kannas ja kanava

WOENGNRAWNE

KUHMO Kuhmon kirkko ja Pajakkakoski*
Lentuankoski

Timoniemi

Rimmin vienankarjalainen kyld
Saunajarven kannaksen varustukset

Tervasalmen silta *

S 2 & SN

PALTAMO Melalahden kyla ympadristdineen
Varisjoen mylly ja Taipaleen tila
Kontiomden rautatieasema *

Kivesjarven rautatieasema *

b

PUOLANKA Aittokylan vaaraviljelymaisema
Askanmaden vaara-asutus

Suolijarven kulttuurimaisema

AN

RISTIJARVI 1. Ristijdrven kirkko ja tapuli *
2. Hiisijdrven kulttuurimaisema
3. Torvenkosken koskimaisema (Sis. Karppalan
turbiinimyllyn)
Kivikylan vaara-asutus
Moykkysenjoen kivisilta *

>

SOTKAMO Naapurivaaran vaaraviljelymaisema
Pohjavaaran vaara-asutus
Sapsonranta, rantaviljelymaisema
Korvanniemen kulttuurimaisema

Vuokatin rautatieasema *

NP pp e

SUOMUSSALMI Perangan—Hossan reitti
Hietajarven-Kuivajarven vienankarjalainen

kulttuurimaisema

R
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Juntusrannan rantaviljelymaisema
Raatteen tie

=g

VAALA Vaalan rautatieasema *

Saradisniemen kyla

Manamansalon kulttuurimaisema saaren pohjoisosassa
Lamminahon rakennusryhma, Niskankyld***
Jylhdman voimalaitos ja Oulujoki Oy:n ulkomuseo
Nuojuan voimalaitos

Uittokanava Painuanlahdelta Neittavanjokeen (Merkitty
liitekarttaan 5, kohde 5)

Oulu-Kajaani vanha tie

RIS

2

VALTAKUNNALLISESTI TAI MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS
KULTTUURIHISTORIALLINEN VAYLA

(Kohteet osoitettu liitekartassa 7)

Kunta Kohde
KAJAANI Paltaniemen museotie (maakunnallinen)
SUOMUSSALMI Raatteen tie (valtakunnallinen)

VAALA Oulu-Kajaani vanha tie (maakunnallinen, siséltdd ns. Keisarintien)
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LITEKARTTA 4 a

\| Teema: Maastotietokanta
Tasot: Osayleiskaavahaku, Osayleiskaavat, Osayleiskaavat
taytot, Tunnus20 000, RSK luku

Mittakaava: 1:10000

Pvm: 25.1.2008 13:29

200 m
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVAT TONTTIJAOT
Liikerakennusten korttelialue, joile saa sijoiltaa vahittdiskaupan suuryksikén = a=2-z-nl Katualueen rajan ose, jonka kohdalta ei saa jirjestda ajoneuvoliitlymas.

m Raulatiealus. /W\/ Alueen raja, Jonka kohdalle on rakennetlava aita,

l_':g] Historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan s#ilymisen kannalta tarke#
rakennus, jota ei saa purkaa kuin erittdin pakoltavista syisisi. Rakennusta
S saa korltelialueen padkayltdtarkoiluksen lisdksi k#ytt4as kokous-, ndytisly-,
harraste- ja ympérlsiahsirisild aiheultamaltoman leollisuuden tiloina.
Rakennukseen saa lehda kdyltékelpoisuulta parantavia muutoksia, jotka eival
muuta sen luonnelta. Autopaikkavaatimus yleisten madraysten mukaan

Aulopaikkojen sekd jate- ja kierrdlyshuoltotilojen kortlelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva,

__+__ Kaupungin- tai kunnanosan raja. YLEISET MAARAYKSET:
AUTOPAIKAT:
Korltelin, korltelinosan |a alueen raja.
Toimisto- ja liiketila 1 ap/50 k-m2

Avoimet pysdkdintikenl4t on aidallava v3hinld4n 120 cm korkealla meluesteslia,

Osa-alusen raja Alueen maaper3 on lulkillava ennen rakennusluvan mysniamisté Ja pilaanlunut

maaperd kunnoslellava ennen rakentamiseen ryhtymista

S Ohjeellinen osa-alueen raja Katutitaa rajaavat rakennukset ja rakenteet my#s ulokkelden alla on
suunnileltava ja toteuteltava niin, elld kulkeminen tilassa on lurvallista ja
terveellista, ja ymparistd on laadukas ja kestavé4: Liikennemelua on
vaimennellava ja kevyenliikenleen alueila on suojaitava melulla kaitein ja ainakin

E Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. ositlain l&pinakyvin seinin ja vAhennelldvé kaikua lilassa. lImanlaalu on
varmi a rii 11a i innilla. Selvilys melunlorjunnan ja ilmanvaihdon
rillldvyydesl4 on esitettdvd rakennuslupaa varten,

Kaupungin- lai kunnanosan numero.
Band) Valaistuksen tulee olla riitlAv4 ja sen tulee ohjata kulkemista ja parantaa
turvallisuutta ja tunnelta siit4.
23 Korltelin numero. Map-lasolle saa lonlin kerrosalaan sisdllyen rakenlaa {uullkaapin, varaslon,
porrashuoneen, ym. aputiloja sek4 viesiénsuojan.
. . ) : : Rakennettaessa lai korjattaessa rakennuksia rautatiealueen ldheisyydessa on
KESKUSKATU Kadun, tien, kaluaukion, torin, pulston tai muun yleisen alueen nimi. pyydettéva lausunlo sahkérata-asiantunlijalta.

Museoviranomaljselta on pyydettdvd lausunto merkiltdvén laajennuksen tai
18000 R: rikeus kerrosalanelidmetreina muutoksen rakennuslupaa varien,

Il Roomalainen numero osoiltaa rakennusten, rakennuksen lai sen osan ASEMAKAAVA1 ASEMAKAAVAN MUUTOS
suurimman sallitun kerrosluvun. JA SlTOVAT TONTTIJAOT

fu1/2 Murloluku roo |ai: 1 numeron ja a osoiltaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasia saa uilakon lasolla kayllaa

kerrosalaan laskeltavaksi tilaksi. KAJAANI

"7 "71 Rakennusala. OSIA TILOISTA 1:4, 1:6, 1:7, 17:1 JA 19:1 LAHJOITUSMAAN
- KYLASSA
!_"p_j"_! Alue, jolle saa sijoiilaa pollloaineen jakeluaseman. 2 KAUPUNGINOSA
ol OSIA KORTTELIN 23 TONTEISTA 7 JA 9, KORTTELI 33 TONTTI 1
 ~—— = Maanalalnen autojen pysaksimispaikka SEKA KATUALUETTA
" e
| Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. MUODOSTUU:
—" KAJAANI
T'ﬁéo—r Liikennevéylan ylittava kortteliin 33 kuuluva uloke. Katu- ja LPA-alusille saa 2. KAUPUNG'NOSA
[ | sijoittaa niiden yldpuolelle rakennettavien ulokkeiden vaatimia rakenleita,
i Kulon porusiuksel seka pilareita ja seinid yhteisloiminnassa kadunpitajan ja KORTTELI 23 TONTIT 10-11, KORTTELI 33 TONTTI 2, KORTTELI 90

alueen haltijan kanssa. Ulokkeen alla olevan liikennevayldn vapaan korkeuden o

tules olla v&hint&d4n 3.80 m kadun pinnasta. SEKA RAUTATIE- JA KATUALUETTA

Islutellava alueen osa.

KAJAANIN KAUPUNKI
Sail Ava/i ivi I ps
SYISvaLsiistavaleuriv: """ YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS|
Katu, PYM 25.1.2008 |4.3 2008 I ] | TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
= T KALUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
—— FliRNe | 17/06 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
_"'T‘_‘ Alueen sissiselle huoltollikenteelle varaitu alusen osa. MK 050 c b Iggfsh#i::ﬁ;%::: —
_____ L H IRMELI HANKA [l
!___ _T_ ] Pysaksimispaikka. PIRT. RK KAUPUNGINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TULLA AARNID, KAUPUNGINLAKIMIES
[Epete | POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/4999 MUKAINEN LARVOMANEN:
KAUPUNGINGEODEETTI
Liikenr alittava kalu, TIMO SOININEN
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