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Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahde-
materiaalista

- Petéisenniskan luontoselvitys, 2002

- Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava-alueilla,
Kajaanin kaupunki, 2003

- Petadisenniskan entinen kyllastamoalue, Kajaani, arvio alueen pilaan-
tuneisuudesta ja kayttomahdollisuuksista, Suomen IP-Tekniikka Oy, 2003

- Petéisenniska kyllastdmoalue, puhdistus- ja toimenpideraportit, Suo-
men IP-Tekniikka Oy, 2002-03

- Kapiteeli Oyj, Petdisenniskan kyllastamobalue Kajaani, pilaantuneen
alueen kunnostuksen loppuraportti, Suomen IP-Tekniikka Oy, 2006

- Maaliikenneasema Petéisenniska, maaperaselvitystyd 10225, Insin66-
ritoimisto Oy Vayla Kajaani, 2003

- Petéisenniska alueet A, B, C, D ja E, maaperéaselvitys ty6 10217, Insi-
nooritoimisto Oy Vayla Kajaani, 2004

- UPM-Kymmene Oyj, maaperan kunnostuksen toimenpideraportti, Ka-
jaani Nuaskatu 17, Jaakko Poyry Infra PSV-Maa ja Vesi, 2005



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Kajaanin Teknologiakeskus Oy, Jannpuu Oy ja Sunit Oy ovat tehneet aloitteen
asemakaavan muutoksesta.

Asemakaavan muutoksen tavoite on linjata Taitoraittia ja tarkistaa tontin rajoja
niin, etta yritysten toiminnot sujuvat paremmin. Kaavamuutoksella ei muuteta
asemakaavan muuta sisaltéa eikéa asemakaavamaarayksia.

Alueelle voidaan rakentaa kolmikerroksisia toimistorakennuksia seka ymparis-
tohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdis-
telmid. Korttelialueelle voi sijoittua myds palvelun toimitiloja, jos ne luonteel-
taan sopivat muun toiminnan yhteyteen. Uudelleen rakennettaessa ja kayttoon
otettaessa toiminnan ymparistovaikutukset ovat rinnastettavissa toimistotyyp-
piseen tyohon.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvaksyy ymparistétekninen lau-

takunta. Alueelle voidaan rakentaa kun asemakaavan muutos on lainvoimai-
nen.

LAHTOKOHDAT

Pinta-alaltaan 7,6 ha:n kaava-alue on kaupungin ydinkeskustasta noin kolme
kilometria itd&n sijaitsevalla Petédisenniskan yritysalueella.

Alue on keskeinen osa Petdisenniskan kehittyvaa yritysaluetta. Alue on maas-
toltaan melko tasaista, véaljasti rakennettua teollisuusaluetta eri ikaisine ja
muotoisine rakennuksineen seka katu- ja virkistysaluetta.

Luonnonympéristo

Alueen rakennettavuus vaihtelee pienipiirteisesti eika sita ole tarkemmin selvi-
tetty. Todennakoisesti 145 m korkeuskayran ylapuolella maapera on moreenia
ja alapuolella hiesua. Kallio nousee alueen keskivaiheilla l1&helle maanpintaa.

Alueen keskella Kehradmontien varressa on komeita sekametséasaarekkeita,
jotka rantaan pain mentdessa muuttuvat lehtipuuvaltaiseksi lehtomaiseksi ran-
tametsaksi ja aiemmin tunnelivoimalan tyémaan murskevarastona toiminut
laaja sorakenttd, joka on alkanut ruohottua.

Petaisenniskan luonto- ja liito-oravaselvityksissa ei ole todettu alueella olevan
suojeltavia kasveja eika elaimia.



Rakennettu ympéristd

Kaavamuutosalueen rakennuskanta (lite 1a) muodostuu eri ikaisista yksiker-
roksisista teollisuusrakennuksista ja —halleista. Korttelin 58 pohjoisosassa on
vuosina 1974-80 rakennettu UPM Kymmenen hdyladmona toiminut teollisuus-
halli, jossa toimii talla hetkella puunjalostustehdas Jannpuu Oy. Kehraamon-
tien varressa on vuosina 1998, 2000 ja 2004 rakennetut yksikerroksiset Sunit
Oy:n tuotantorakennukset. Niiden vieressa on yksikerroksinen betonirakentei-
nen vuonna 1985 rakennettu ja vuonna 2000 laajennettu postinlajittelukeskus.
Alueella sijainnut teollisuusraide on purettu 1990-luvulla. Alueen tonttien ra-
kennusoikeudesta on kaytetty keskiméaarin 30 %.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin (liite 1b). Alu-
een reunassa Kehrdamontien varressa kulkee 110 kV —voimansiirtojohto, josta
Graninge Kainuu Oy on lausunut seuraavaa: Rakentamista rajoittava vaikutus
koskee varsinaista johtoaluetta, joka ulottuu 13 m johdon molemmille puolille
sen keskilinjasta mitattuna. Rakennettavan rakennuksen mik&an osa ei saa si-
joittua mainitulle alueelle. Lunastetun alueen reunavyohyke, joka on 10 m le-
vyinen mainitun johtoalueen molemmin puolin, ei ole esteena rakentamiselle.
Reunavyodhykkeelle rakennettavien rakennusten sahkdsuunnittelijan on kui-
tenkin oltava yhteydessa johdon omistajaan sahkolaitteistojen suunnitteluvai-
heessa, jotta johdon mahdolliset maadoitusjinnitevaikutukset voidaan ottaa
sahkdsuunnittelussa huomioon. TAma ehto tulee ilmeta myds myodnnettavassa
rakennusluvassa.

Taitoraittia ei ole rakennettu kaduksi.

Saastuneet maa-alueet

Alueella on sijainnut VR:n kyllastamo, jossa on kasitelty ratapolkkyja kreosoot-
tioljylla 1960- ja 70-luvuilla. Alueella tehdyissa tutkimuksissa on todettu maa-
perdn ja pohjaveden pilaantuneen kreosoottitljyn sisaltamilla polyaromaattisil-
la hiilivedyilla (PAH-yhdisteet). Maaperéaa on puhdistettu vuosina 2001-2005.
Alueen puhdistaminen sellaiselle tasolle, etta alue olisi kaytettavissa asuinalu-
eena ei ole ollut kannattavaa. Alueella on edelleen pilaantuneita maita, mika
rajoittaa alueen kayttotarkoitusta. Maankayton suunnittelussa on otettu huomi-
oon kunnostuksen loppuraportissa esitetyt riskinarviointiin perustuvat rajoituk-
set.

Korttelin 58 tontilta nro 11 (Jannpuu Oy:n vuokratontti) on poistettu maan-
alainen o6ljysailio ja pilaantuneet maamassat vuonna 2005.

Maanomistus
Kajaanin kaupunki omistaa tontin nro 12 korttelissa 58. Kajaanin Teknologia-
keskus Oy:n tontti nro 11 korttelissa 58 on vuokrattu Jannpuu Oy:lle, korttelis-

sa 90 tontti nro 1 Sunit Oy:lle ja tontti nro 2 Suomen Posti Oy:lle.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Voimassa oleva asemakaava (lite 2) on hyvaksytty 21.6.2004. Siind korttelin
58 tontti 11 ja korttelin 90 tontit 1 ja 2 ovat toimitilarakennusten korttelialuetta



KTY. Korttelin 58 tontti 12 on toimitilarakennusten Korttelialuetta KTY-1, jossa
"rakennuksiin ei saa sijoittaa kellaritiloja. Puhdistamattoman tai tutkimattoman
rakennuspaikan maaperan PAH-pitoisuus on tutkittava ennen rakentamista ja
tarvittaessa kunnostettava’. Siikalahdenranta on puistoaluetta VP.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltdd asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alue
on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan
ja vastaa olosuhteita 5.12.2006. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin Teknologiakeskus Oy, Jannpuu Oy ja Sunit Oy ovat tehneet aloitteen
asemakaavan muuttamiseksi.

Asemakaavan muutoksen vireilletuloilmoitus julkaistiin Koti-Kajaanissa 10.-
11.2.2007. Asemakaavan muutosehdotuksen laati ymparistoteknisen palvelu-
keskuksen maankayttbpalvelut. Suunnittelualueen yrityksille lahetettiin ote
kaavaluonnoksesta postitse ennakkokuulemisvaiheessa. Jannpuu Oy:n ja Su-
nit Oy:n kanssa neuvoteltiin asemakaavan muutoksesta.

Asemakaavan muutoksen tavoite on linjata Taitoraittia ja tarkistaa tontin rajoja
niin, etta yritysten toiminnat sujuvat paremmin.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
Asemakaavan muutos (lite 3) on vaikutuksiltaan vahainen.

Taitoraitin linjaus muuttuu ja katualue kapenee 16 metrista 12 metriin. Toimiti-
larakennusten korttelialueiden rajoja tarkistetaan ja sitovat tonttijaot muuttuvat.
Kaavamuutoksella ei muuteta asemakaavan muuta sisaltod eikd asemakaa-
vamaarayksia.

Kaavamaarayksilla ohjataan rakennusmassat sijoittumaan Kehradmaontien var-
teen siten, ettd muodostuu yhtenéinen katujulkisivu. Rakennustapaohjeen (liite
4) mukaan korkeimmat rakennusmassat, joissa sijaitsee toimisto- ja tuotantoti-
loja tulee sijoittaa ensisijaisesti Kehraamontien puoleiselle rakennusalalle.
Korkeimpia rakennusmassoja voidaan toissijaisesti sijoittaa myds tontin ran-
nan puoleiselle osalle.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 7,6 ha. Toimitilarakennusten kokonaiskerrosala
on 49 077 k-m?. Kerrosala kasvaa asemakaavan muutoksella 474 k-m?.

Asemakaavan muutosalue on osa Teknologiapuiston toimitilarakennusten yri-
tysaluetta (KTY). Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia sekd ympa-
ristohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yh-
distelmia. Korttelialueelle voi sijoittua myos palvelun toimitiloja, jos ne luon-



teeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen. Kaavan mukaisen toiminnan ym-
paristovaikutukset ovat rinnastettavissa toimistotyyppiseen tyohoén. Rakennus-
alalle sallitusta kerrosalasta saadaan korttelissa 58 ja 90 kayttaa 200 m? myy-
malatiloja varten. Korttelin 58 ja 90 pinta-alasta 50 % saadaan kayttaa raken-
tamiseen.

Kehrdamontien varren rakennukset on rakennettava kiinni kadunpuoleiseen
rakennusalan rajaan. Rakennusalueen reuna on voimansiirtojohdon reuna-
vybhyke, jonka maadoitusjannitevaikutukset on huomioitava rakennussuunnit-
telussa.

Tontin 8-58-14 (KTY-1) rakennuksiin ei saa sijoittaa kellaritiloja. Taméan tontin
osalta tutkimattoman tai puhdistamattoman rakennuspaikan maaperan PAH-
pitoisuus on tutkittava ennen rakentamista ja tarvittaessa kunnostettava ja
kunnallistekniikan putkiston materiaalina on kaytettava metallia (saa-1).

Taitoraitti jakaa alueen kahteen kortteliin. Siikalahdenranta on lahivirkistysalu-
etta VL.

Koska alueella on ollut teollista toimintaa, on kaikkien rakennuspaikkojen
maapera tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamista. Auto-
paikkoja on rakennettava lap/ 50 k-m? toimisto- ja liiketiloja ja 1 ap/ 100 k-m?
teollisuus ja varastotiloja varten. Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava
umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita. Huoltoasemaa tai miehittama-
tontd polttonesteen jakeluasemaa ei saa sijoittaa alueelle ilman erityista ase-
makaavamaaraysta.

Ympariston hairiotekijat

Kaavakartassa on osoitettu saa-1 —merkinnalla alue, jolle ei ole suositeltu ra-
kentamista kunnostuksen yhteydesséa tehdyssa riskiarvioinnissa. Alue on kayt-
tokelpoinen asemakaavan muutoksen mukaisessa maankaytdssa (saa-1).

Tutkimuksissa esiin tulleelle PAH-yhdisteilla saastuneelle maa-alueelle ei ole
kaavamuutoksessa osoitettu rakentamista, vaan tontilla 8-58-14 alue on pyséa-
kointialuetta. Kaavassa on rakentamistavalle asetettuja erityisohjeita mm. kel-
laritilojen rakentamiskiellosta ja alueen puhdistamisesta, jotka perustuvat selvi-
tyksiin seka yleinen maarays rakennuspaikan maaperan tutkimis- ja puhdista-
misvelvollisuudesta. Kaavamuutoksen yleinen maarays: Koska alueella on ol-
lut teollista toimintaa, on rakennuspaikan maaperé tutkittava ja tarvittaessa
puhdistettava ennen rakentamista, varmistaa, ettd rakennushankkeeseen ryh-
tyva selvittda rakennuspaikan mahdollisen pilaantumisen ja jatkotoimenpiteet.

Radonpitoisuuksia ei ole tutkittu Petdisenniskassa. Koska Kajaanin kalliopera
on ruhjeinen ja tehdyissa selvityksissa on todettu paikoin korkeita radonpitoi-
suuksia, uudisrakennuksiin on varminta tehda radonturvallinen perustus.

Alueen rakennettavuutta ei ole selvitetty. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettdva maaperéan rakennettavuus hankkeen osalta.



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen havainnekuva (liite 4) on yksi esimerkki rakennus-
ten sijoittelusta, joka antaa yleisid suuntaviivoja. Rakennustapaohjeessa an-
netaan tarkempia ohjeita rakentamisen toteutukselle. Yhdyskuntatekniset joh-
tovaraukset on esitetty liitteessa 5.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijact (liite 6) hyvaksyy ymparistdtekni-

nen lautakunta. Alueelle voidaan rakentaa, kun asemakaavan muutos on lain-
voimainen.

Kajaanissa 25. paivana kesakuuta 2007
.'-“HH_TZ_, = / /

Kaupunginarkkitehti  Irmeli Hanka
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205Kajaani  Téyttimispvm 02.04.2007

Kaavan nimi Taitoraitti, Kajaani, Petdisenniska 8 korttelit 58 ja 90 seka virkistys- ja
katualuetta

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 09.02.2007

Hyviaksymispykéld Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,6204 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

?}’f:]a Ll U Rt Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,6204

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lIkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%o] m?] [e] {ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 7,6204 100,0 49077 0,64 0,0000 474
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 7,0110 92,0 49077 0,70 0,0677 474
T yhteensi
V yhteensi 0,1261 1,7 0,0779
R yhteensi
L yhteensé 0,4833 6,3 -0,1456
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensé
Suojellut rakennukset|[Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [Tkm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensé

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=70402084611798686 &state=bigview_receive&mes... 2.4.2007



Asemakaavan-selostuksen liitelomake — e Sivu 2/2

Alamerkinnit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala || Kerrosala [k- || Tehokkuus (| Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensé 7,6204 100,0 49077 0,64 0,0000 474
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensé 7,0110 92,0 49077 0,70 0,0677 474
KTY 6,0764 86,7 42535 0,70 0,1228 860
KTY-1 0,9346 13,3 6542 0,70 -0,0551 -386
T yhteenséi
V yhteensi 0,1261 1,7 0,0779
VL 0,1261 100,0 0,0779
R yhteensé
L yhteensé 0,4833 6,3 -0,1456
Kadut 0,4833 100,0 -0,1456
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=70402084611798686&state=bigview receive&mes... 2.4.2007
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RAKENNETTU YMPARISTO

MERKINTOJEN SELITYKSET:

Teollisuusrakennus kayttotarkoitus

| betoni-/puurak. kerroskorkeus rak.materiaali
1974/1980 valm.vuosi/laajennus
8740 kerrosala

Kuivaam
varasto
| puu-/
1980/
1114

1411

x| . / / .
th/ Siika/l dén 2n> Siikalahti
1425 / Z ‘95/
[
Il
l
1020304050 100

’/ 91 143.4

|

! [ ll 143.5 ’ Ve
|
|

. [©) |



kakaatui
Tekstiruutu
LIITE 1 a


LHILIHNIYSNLIOAYYH Lyid w

NINYINOH Ordld TS|
Ty, #2272, | 008 o
2NN % ON¥lld I_I

| | | 1002 %91 Wd

SANSIITTINTYA NININNAL
DINNANYX NINYYTYM T
\ nyeElls

@8

LITE 1 b

YLLMVMOLHO / QLSIMYdINA NLLINNIAVY

y Sl ASS
g SN =
I.‘.‘&_.s_!_...__@a___.. Al

aﬁb_ﬁa.___ﬁ == ‘._..

L3SHALITIS NIFQLNYIN



X
-

'
42'e

e |

N\
'
Wl b

ELd
X
-

Siikalahti

w

SIKALAHTI



OTE VOIMASSA OLEVASTA ASEMAKAAVASTA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

Toimililarakennusien korttelialue

Toimitilarakennusten korllelialue, Rakennuksiin ei saa sijoitllaa kellaritlloja
Puhdistamatioman {ai tutkimatloman rakennuspaikan maaperén
PAH-pitoisuus on tulkillava ennen rakentamisia ja tarvillaessa
kunnosletlava.

Puislo

Lanhivirkislysalue

Yleinen pysékéintialue

Vesialue

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jonka merkinn#t
poistelaan

Korltelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja

Silovan lontlijaon mukaisen loniin raja ja numero

Ohjeellinen 1onlin/rakennuspaikan raja.

8 Kaupungin- tai Kunnanesan numero
PET Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
91 Korilelin numero.
SIIKALAHDEN Kadun, tien, katuaukion, torin, puision {ai muun yleisen alueen nimi
50% Luku osoillaa, kuinka suuren osan alueesta 1aj rakennusalasla saa kayilaa

rakenlamiseen

m 200 Merkinta osocitlaa, kuinka monla kerrosalanelitmetris sallilusla kerrosalasta
saadaan kayllaa myymalan rakeniamista varlen

1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallilun kerrosluvun.

e=0.7 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde lonlin/rakennuspaikan pinta-alaan

"= "/ Rakennusala

[
| | Nuoli osoiltaa rakennusalan sivun, Johon rakennus on rakennetlava kiinni
[NV
l_‘l_1'_| Venevalkamaksi varaltu alueen osa, Alueelle saa rakentaa loiminiaa
i_ \g _J palvelevia huollo- ja varaslotiloja. Puhdistamatteman tai lulkimaltoman
T rania-alueen ja rakennuspaikan maaperdn PAH-pitoisuus on tutkittava
ennen rakenlamisia ja larvitlaessa ku leitava. Toimenpileisiin on haetiava

lupa alueellisella ympé&ristokeskuksella

Istulettava alueen osa.

Kalu

I:[l I:I}IIJ]I”:[ Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupybréilylle varallu alueen osa
'

— 'T‘ / Pys&ktlmispaikka.

Lo

— —: T Johtloa varlen varattu alueen osa.

'__L —(:)_t Maanalaista johloa varten varattu alueen osa. {j= jatevesi, I= kavkolampd,

p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=séhké)

Muunlajaa varten varaitu alueen osa

o e o Kalualueen rajan osa, Jonka kohdalta ei saa jarjeslaa ajoneuvoliitlymas

Voimansilriojohdon reunavydhyke. Maadoilusjinnitevaikuluksel on huomioitava
sahkésuunniltelussa

m, Osltlain pilaantunut maa-alue. Alueelle tal sen lahelle rakenneltavan
kunnallistekniikan pulkislon maleriaallna on kdytellava melallia
YLEISET MAARAYKSET:

Koska alueella on ollut teolllsla loiminlaa, on rakennuspaikan maapera tuikiltava ja larvitlaessa
puhdistetiava ennen rakenlamista

AUTOPAIKAT:

Toimislo- ja liiketila 1/50 k-m2

Teollisuus, varasto 1/100 k-m2

Ulkovarasiojen nakésuojaksi on rak tlava umpinainen ja punkikuvaan sop va aila

Huolloasemaa tai miehillam4tdnia poltionesteen jakeluasemaa ei saa sijoitlaa alueelle ilman
erityistd asemakaavamaardysts,

Alueella harjoiletlavasta tolminnasta aiheutuva melu ei saa ylitlaa vierelsilld asuinrakennusien
korttelialueilla palvalla arvoa 65 dBA ja yblla 50 dBA (VN paatds melulason ohjearvoista 993/1992;

Sltova tonttijako hyvaksytadn asemakaavan yhteydessa tontellle 8-58-11, 8-58-12, 8-90-1,
0 10 20 30 40 50 100 8-90-2 ja 8-91-1. Multa tontteja koskee aiemmin hyvaksytty tonllijako.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

Toimitilarakennusien korttelialue

itlilarakennusten korltellalue. Rakennuksiin ei saa sijolltaa kellarililoja.
Puhdistamailoman lai lulkimaltoman rakennuspaikan maaperan
PAH-pitoisuus on tutklilava ennen rakentamista ja tarvittaessa
kunnostellava.

- Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

e ——— Korttelln, korttelinosan ja alueen raja.
e e Osa-alueen raja

Ohjeellinen osa-alueen raja.

%‘ Sitovan tonltijaon mukaisen tontin raja ja numero.

8 Kaupungin- lai kunnanosan numero.
PET Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
90 Korilelin numere
SIIKALAHDEN Kadun, tlen, katuaukion, torin, puiston tal muun yleisen alueen nimi.
50% Luku osoitlaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayitaa

rakentamliseen.

m 200 Merkint4 osoiltaa, kuinka monta kerrosalanelidmeltrié sallilusta kerrosalasta
saadaan kayttd4 myymalan rakentamlista varten,

11 Roomalainen numero osoiltaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun

e =07 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tonlin/rakennuspaikan pinta-alaan.
| | Rakennusala.
I |
" Nuoli osoillaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Lok i

Istutetiava alueen osa.

— Katu.

- T -/ Pysadkgdimispaikka.

| I |

___ C A Johtoa varten varaltu alueen osa.

::::: Maanalalsta johtoa varten varattu alueen osa. (J= jatevesi, |= kaukol&amp¥, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO
= @_ _ p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=s&hkd)

KAJAANI

:H:H:FH:! Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjest44 ajoneuvoliittymad.

Volmansiirlojohdaon reunavythyke. Maadoilusj i ikutukset on huomioitava .
P et KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA
Oslllalr! pilaa_r_‘ltunut ma@-alue. Alueel_le tai sen lahelle rakenr!eltavan
kunnallistekniikan putkiston materiaalina on kdyteltava metallia. KORTTELIT 58 JA 90 SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA
MUODOSTUU:
KAJAANI
YLEISET MAARAYKSET:

Koska alueella on ollut tecllista toimintaa, on rakennuspaikan maaper tutkiltava ja tarviltaessa KAU PUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

puhdisteltava ennen rakeniamista.

AUTOPAIKAT: "
Toimisto- ja liikelila 1/50 k-m2 KORTTELIT 58 JA 90 SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA
Teollisuus, varasto 1/100 k-m2

UlkovarastoJen ndkdsuojaksi on rakenneltava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeuluva aita

uolt tal mtehi 114 polttonest lakel ei saa sljolitaa alueelle [Iman
erilylsi asemakaavamaéaraysta.

I KAJAANIN KAUPUNKI SAILYTYS:

=7 YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS

PYM 12,6.2007 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
YMPARISTOTEKNISEN LAUTAKUNNAN KOKOUKSESSAAN

PHR NS 23/06 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
; TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN
M 4000 { A TOOISTAA KAMANISSA

SUUNN lH IRMELI HANKA
PURT. RK KAUPUNGINARKKITEHT] VIRAN PUOLESTA: TIMO SOININEN, TEKNINEN JOHTAJA

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN
KAUFUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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Yleista

Rakennusten sijoittamista ohjaa asemakaavan rakennusala ja muut maaraykset. Asemakaavan
havainnepiirros on yksi esimerkki rakennusten sijoittelusta, joka antaa yleisia suuntaviivoja. Naita
ohjeita sovellettaessa rakennusmassojen sijoitteluun ja julkisivujen korkeuksiin otetaan huomioon
myds rakennushankkeen vaatimukset.

Rakennusten sijoitus

Rakennukset sijoitetaan asemakaavassa maaratylle rakennusalalle. Rakennusmassat on
rakennettava kiinni Kehraamontien puoleiseen rakennusalan rajaan, jolloin ne muodostavat
yhtenéisen katujulkisivun Kehraamontielle pain. Kehrdamontien puoleiselle rakennusalalle
sijoitetaan ensisijaisesti korkeammat rakennusmassat, joissa sijaitsee toimisto- ja tuotantotiloja.
Korkeampia rakennusmassoja voidaan toissijaisesti sijoittaa myds tontin rannan puoleiselle osalle.
Suuremmat yksikerroksiset tuotantohallit sijoitetaan korttelin keskelle.

Kerroskorkeus

Kortteleiden 58 ja 90 Kehrdamontien puoleisilla rakennusaloilla rakennuksen julkisivupinnat ovat
vahintaan kaksi kerrosta korkeita ( n. 8 metrid). Vallitseva rakennuskorkeus tulisi olla kolme
kerrosta n. 12,5 — 15 metrig, joka rytmillisesti vaihtelee noin kerrosta alemman massan kanssa,
esim. kolme kerrosta + IV-konehuone / kolme kerrosta tai kolme kerrosta / kaksi kerrosta.

Kattomuoto
Rakennusten kattomuoto on tasa- tai pulpettikatto. Massiiviset auma- ja harjakatot eivét ole
sallittuja.

Julkisivumateriaalit ja varitys

Julkisivumateriaaleina kaytetédan teraspeltikasetteja ja/tai betonielementtejd, jossa elementtisaumat
eivat korostu. Julkisivumateriaalia tulee kayttaa yhtendisena pintana, jota voi keventéa lasiaiheilla.
Myds lasijulkisivu on mahdollinen.

Teraspellissa kaytettavat varit ovat hopean harmaa ja valkoinen.
Betonipintana valkoinen ja muut vaaleat savyt.
Tehostevariné sininen, RAL 5010 tai vastaava.

Autopaikat
Tontin pysakéimisalueella on autopaikkojen véliin ja niiden ymparille istutettava puuriveja ja
pensaita.

Ulkovarastoiminen ja aitaaminen

Jos tontilla on ulkovarastointia, on katua vastaan rakennettava 1,8 metrid korkea lapindkyméaton
rakennuksen julkisivuihin soveltuva aita ja portti. Ulkovarastoiminen ei ole sallittua Kehraamontien
puoleisilla tontin osilla eik& tonttia siltd osin saa myoskaan aidata.

Mainokset

Yritystoiminnan nimi ja logo tulee sijoittaa julkisivuun siten, etta se muodostaa eheén
kokonaisuuden julkisivun muiden pintojen ja véarien kanssa. Jos mainostauluja/logoja on useita, ne
on keskitettéava julkisivussa mainontaa varten varattuun osaan. Mainosten paikat on esitettava
julkisivukuvissa.
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@

28397m2

83.0p

9346m2 Siikalghdenranta
KTY-1 ®@
e =0.7 S

KOORDINAATTILUETTELO
N:o Y X
1 38182.506  24914.481 J0 38385508  24826.005
4 38367.465  24865.210 1 38374576 24770.400
21 38345720  24668.065 J2 38358.035  24686.265
36 38168.796  24906.996 J3 38355.869  24619.296
56 38361.015  24879.225 74 38316.183  24578.206
60 238342.558  24572.997 75 38298.513  24774.143
61 38261.930  24588.922 I8 38293.856  24784.430
62 38283.923  24700.272 JI 38270.774  24797.894
64 38161.774  24820.721 19 38214461 24810.315
65 38154.037 24832.267 102 38267.447 24616.856
TONTTIEN MUCDOSTUMINEN
N:o Yht.m2 Osat m2 Kiinteistd
13 28397 27632 205-8-58-11
482 205-407-7-46
283 205-8-9901-1
14 9346 9346 205-8-58-12
| 24600
@
1=
<
o
TONTTIJAON MUUTOS 454080« KAJAANI
Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm. Osa maarekisterialuetta
Karttalehti 24/38-39 B
Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm,
429 21.6.2004
Edellinen tonttijako vahvist.nro ja pvm. 8/58/5 21.6.2004
Pohjakartan hyvaksyl ja Kaupunginosa 8
Lask. # | tonttijaon laati 2007 Kortteli 58
Piirt MY Tontti 13 ]a 14
= ) . Muutt.tontti 11 ja 12
Tark. JR | Kiinteistdinsinddri Timo Soininen
Ympéristotekninen lautakunta hyvaksynyt Tj-kartta 8/58/6

14 D,
2

98.17

55.30 @7
H O

/\28'88 < 60
PAH-yhdistgilla pilaantunut alue

% 4 AH-yhdisteilla pilaaniinut alue
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T./TYMAA2ITJAKO/Tonttijaot/tj8-58-13,14.dwg
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