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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIIVISTELMÄ

Tavoite on toteuttaa valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissä oleva
yleisten rakennusten tontti asuinpientalotonttina.

Kaavamuutosalue on Kajaanin kaupungin omistama rakentamaton yleisten
rakennusten tontti ja osa Metsäpellon puistoa ja Karoliinantietä Teppanan
kaupunginosassa. Alue rajoittuu Metsäpellon puistoon, Paltaniementiehen,
Metsäpellontiehen ja rakennettuun rivitalokortteliin.

Kajaanin kaupungin maankäyttöpoliittisen ohjelman 2006-2009 (kv
18.10.2005) mukaan voidaan yhdyskuntarakennetta tiivistää muuttamalla
rakentamattomien tonttien asemakaava nykyisen kysynnän mukaisiksi
asuintalotonttien asemakaavoiksi.

Kaavamuutoksen vireille tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin
Koti-Kajaanissa 25.-26.11.2006. Maankäyttö- ja rakennuslain muutos
(1441/2006) tulee voimaan 1.3.2007. Sen mukaan tätä asemakaavan muu-
tosta ei ole pidettävä vähäisenä ja siksi kaavamuutoksen vireilletulosta kuu-
lutettiin uudelleen Koti-Kajaanissa 10.-11.2.2007.

Kaavaehdotuksen laati ympäristöteknisen palvelukeskuksen maankäyttö-
palvelut yhteistyössä osallisten kanssa. Kaavamuutoksen yhtenä osallisena
on perustettavan osakeyhtiön lukuun tontin varannut Hannu Rönkkö, jonka
tarkoitus on rakentaa kortteliin asuinpientaloja.

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuinpientalojen korttelialue AP, au-
topaikkojen korttelialue LPA sekä jalankululle ja polkupyöräilylle varattu ke-
vyen liikenteen katu Karoliinantie, jolla tontille ajo on sallittu. Korttelialueen
rajaa tarkistetaan. Alueen rakennusoikeus suurenee vähän.

Asuinkorttelin kerrosluku on I ja tehokkuus e=0.20 /a 15%. Rakennusten si-
joittumista tonteille ja pihojen käyttöä ohjataan kaavamääräyksin ja raken-
tamisohjein.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyväksyy kaupunginvaltuus-
to. Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

LÄHTÖKOHDAT

Kaavamuutosalue (liite 1) on Kajaanin kaupungin omistama rakentamaton
yleisten rakennusten tontti ja osa Metsäpellon puistoa ja Karoliinantietä
Teppanan kaupunginosassa. Alue rajoittuu Metsäpellon puistoon, Palta-
niementiehen,  Metsäpellontiehen ja rakennettuun rivitalokortteliin.
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Kaavamuutosalueella on havumetsää ja kallioinen mäen nyppylä. Metsä-
pellon puisto on järeää kuusikkoa alaspäin viettävällä rinteellä ja sen poh-
joisreunassa on lehtipuustoa. Puisto on keskeinen liito-oravien käyttämä
reitti Pöllyvaaran ja Kajaanijoen  alueiden välissä (Kajaaninjoen seudun lii-
to-oravakartoitus, FM Eija Hurme 2001). Kainuun ympäristökeskuksen liito-
oravan esiintymisaluetta koskevan lausunnon mukaan rakentamista rajoit-
tavia ehtoja ei ole olemassa (liite 2).

Asunto Oy Kajaanin Tervatörmä  on saanut kaupungilta luvan  käyttää puis-
toaluetta pysäköintipaikka-alueena siltä osin, kun se on jo rakennettu pysä-
köintipaikka-alueeksi.

Alue on yhdyskuntateknisten verkostojen piirissä. Lähiympäristö on 1980-
luvun alussa rakennettua rivitaloaluetta. Kaupungin palvelut keskustassa
ovat n. kilometrin päässä.

Paltaniementie on pääkatu ja aiheuttaa meluhaittaa. Paltaniementien  lii-
kenteen  melutasot (päivällä > 60 - 65 dB ja yöllä  > 55 - 60 dB) ylittävät
asumiseen käytettävien  alueiden melun ohjearvot (liite 3). Paltaniementien
liikennemäärä v. 2003 on ollut 5100 ajoneuvoa/vrk ja v. 2005 se on ollut
7550 ajon./vrk. Ennuste v. 2020 on 9389 ajon./vrk. Paltaniementien no-
peusrajoitus kaava-alueen kohdalla on 50  km/h.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Siinä alue on pientalovaltaista asuntoaluetta AP. (liite 4)

Alueella on voimassa 6.10.1986 vahvistettu asemakaava (liite 5). Siinä alue
on yleisten rakennusten korttelialuetta Y-1 sekä puisto- ja katualuetta. Kort-
telin kerrosluku on I ja tehokkuus e=0.2.  Paltaniementien puoleisella rajalla
on ajoneuvoliittymäkielto ja rakennusalan rajalla merkintä, jonka puoleisten
rakennusten ulkoseinien sekä ikkunoiden ja muiden rakenteiden ääneneris-
tävyyden liikennemelua vastaan on oltava vähintään 30 dB. Karoliinantie on
jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu, jolla huoltoajo ja tontille ajo on
sallittu.

Kajaanin kaupungin rakennusjärjestyksen, joka sisältää asemakaavoitetun
alueen yleismääräyksiä, on kaupunginvaltuusto hyväksynyt 13.9.2004. Alue
on kiinteistörekisterissä. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, se perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojärjestel-
mään ja vastaa olosuhteita 28.11.2006. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin kaupungin maankäyttöpoliittisen ohjelman 2006-2009 (kv
18.10.2005) mukaan voidaan yhdyskuntarakennetta tiivistää muuttamalla
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rakentamattomien tonttien asemakaava nykyisen kysynnän mukaisiksi
asuintalotonttien asemakaavoiksi.

Kaavamuutoksen vireille tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin
Koti-Kajaanissa 25.-26.11.2006. Maankäyttö- ja rakennuslain muutos
(1441/2006) tulee voimaan 1.3.2007. Sen mukaan tätä asemakaavan muu-
tosta ei ole pidettävä vähäisenä ja siksi kaavamuutoksen vireilletulosta kuu-
lutettiin uudelleen Koti-Kajaanissa 10.-11.2.2007.

Kaavaehdotuksen laati ympäristöteknisen palvelukeskuksen maankäyttö-
palvelut yhteistyössä osallisten kanssa (liite 6). Kaavamuutoksesta neuvo-
teltiin Kainuun ympäristökeskuksen kanssa viranomaisneuvottelussa
2.2.2007. Kaavamuutoksen yhtenä osallisena on perustettavan osakeyhtiön
lukuun tontin varannut Hannu Rönkkö, jonka tarkoitus on rakentaa kortteliin
asuinpientaloja. Kaava-alueen naapurusto osallistui kaavamuutoksen laa-
dintaan.

Tavoite on muuttaa valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissä oleva
yleisten rakennusten tontti asuinkäyttöön.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (liite 7) muodostuu asuinpientalojen korttelialue
AP,  autopaikkojen korttelialue LPA sekä jalankululle ja polkupyöräilylle va-
rattu kevyen liikenteen katu Karoliinantie, jolla tontille ajo on sallittu. Kortte-
lialueen rajaa tarkistetaan. Alueen rakennusoikeus suurenee vähän.

Asuinkorttelin kerrosluku on I ja tehokkuus e=0.20 /a 15%. Jälkimmäinen
merkintä osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta tu-
lee varata autonsäilytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen rakentami-
seen. Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/ 85 k-m2. Ajoneuvoliittymä tontille
sallitaan vain Karoliinantien kääntöpaikan kohdalta. Paltaniementien reu-
nassa on suojaviheralue (ev) ja  tontin rajalle on sijoitettava melusuojaksi
umpinainen aita ja leikki- ja oleskelualueen Karoliinantien puoleiselle rajalle
aita.

Asuinrakennuksille ja auton säilytyspaikoille on osoitettu rakennusala. Pal-
taniementien puolella rakennuksen ulkoseinien sekä ikkunoiden ja muiden
rakenteiden ääneneristävyyden liikennemelua vastaan on oltava  vähintään
35 dBA. Paltaniementien puoleiseen rakennusosaan ei saa sijoittaa oleske-
lu- eikä makuutiloja meluhaitan vuoksi.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melu ei saa ylittää päivällä
arvoa 55 dBA ja yöllä 50 dBA (VN päätös melutason ohjearvoista
993/1992).



















Asemakaavan muutos
Metsäpellontie 2

Kaupunginosa 10 Teppana, kortteli 4 sekä virkistys- ja katualuetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muuttaminen on vireillä Kajaanin Teppanassa noin kilometrin
päässä keskustasta. Alue rajoittuu Metsäpellon puistoon, Paltaniementiehen,
Metsäpellontiehen ja rakennettuun rivitalokortteliin.

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Tavoite on muuttaa valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissä oleva
yleisten rakennusten tontti asuinkäyttöön ja tontin rajaa tarkistetaan.

SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

Kajaanin kaupungin maankäyttöpoliittisen ohjelman 2006-2009 (kv
18.10.2005) mukaan voidaan yhdyskuntarakennetta tiivistää muuttamalla
rakentamattomien tonttien asemakaava nykyisen kysynnän mukaisiksi
asuintalotonttien asemakaavoiksi.



Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Siinä alue on pientalovaltaista asuntoaluetta AP.

Alueella on voimassa 6.10.1986 vahvistettu asemakaava. Siinä alue on
yleisten rakennusten korttelialuetta Y-1 sekä puisto- ja katualuetta.

LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavaa ei tehdä
1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §), OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittävimmät
kaava-alueen lähiympäristössä.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja
vuorovaikutuksen järjestäminen toteutetaan kaavoituskatsauksen mukaisesti
(www.kajaani.fi > palvelut > ympäristötekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus).

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraavien selvitysten pohjalta:
  Kajaaninjoen seudun liito-oravakartoitus, FM Eija Hurme 2001
  Kajaanin kaupunki Meluselvitys, Ramboll 2004
  Valtioneuvoston päätös ympäristömelun ohjearvoista (VN 993/92)

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen tehdä tarkempia selvityksiä
asemakaavan muutoksen pohjaksi.

OSALLISET (MRL 6 §)

Maanomistajat ja asukkaat

Asukasyhdistykset, ym. yhteisöt

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun Energia
Oy, Kajaanin Lämpö Oy, KPO, Sonera Oyj

Muut joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhmä: Ympäristötekninen palvelukeskus, maankäyttö- ja
kunnallistekniikka-tulosalueet

Kaupungin luottamuselimet:

http://www.kajaani.fi/


päätöksenteko: ympäristötekninen lautakunta,
kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto

Viranomaiset: Kainuun ympäristökeskus

YHTEYSHENKILÖT:

Kajaanin kaupunki, Ympäristötekninen palvelukeskus, PL 132, 87101 Kajaani,
käyntiosoite: kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros
Fax 08-6155 2666
Sähköpostiti: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankäyttö-tulosalue: kaavasuunnittelija Riitta Korhonen
p. 08-6155 2455 tai 044- 7100455
fax 08-6155 2666

kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
p. 08-6155 2640 tai 044-7100 640

Kunnallistekniikka-tulosalue: suunnittelupäällikkö Risto Niskavaara
p. 08-6155 2206, 044-7100 206
fax 08-6155 2590











Ras

4

Paltaniementie

Karoliinantie

Karoliinantie

Karoliinanpolku

M
et

sä
pe

llo
nt

ie 1
5

3

150

149

147

150

149

145

1
5

2

145

149

148

143

1
4

8

134

129

Metsäpellon puisto

Jauhokallio

1

4

10P

10P

5:476

155.4
155.5

153.3
151.7

152.7

149.7

149.8

154.7

155.6

153.6

151.7150.9 154.9

149.9

148.3

151.5

151.7

151.8

151.3

143.4

147.6

145.5

144.6

144.9

2 199

176

89

73
4

163

177

2

1
26

164

16

4

1

3

70

3

64

25

27

10575

88

69
53

52

119
10

11 12

29

10030 400 10 20 50
HAVAINNEPIIRROS 1:1000

pp/t

KAROLIINANTIE
leikki

kakaatui
Tekstiruutu
LIITE 8



RAKENTAMISOHJE 
 
Kaupunginosa 10 Teppana, kortteli 4 
 
Rakennusten sijoittamista tonteille ohjaavat asemakaavamääräykset sekä Kajaanin kaupungin 
rakennusjärjestys. 
 
Rakennusten tulee olla I-kerroksisia ja asuinrakennusten tulee polveilla ohjeellisen rakennusalan ja 
maaston mukaan. Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan on e=0.20/ a 15%. 
Jälkimmäinen merkintä osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta tulee varata 
autonsäilytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen. 
 
Erillisiset autotallit/ -katokset voi rakentaa rajaan kiinni siten, että toiseen talliin ajo on suoraan 
Karoliinantien kääntöpaikalta. Autopaikkoja on rakennettava 1ap/ 85 k-m2. 
 
Paltaniementien puoleisella rajalla on suojaviheralueeksi istutettava tontin osa ev. Alueella on 
säilytettävä/ istutettava puita ja rakennettava melusuojaksi umpinainen aita, joka voi olla lomittain 
suojapuuston kanssa. Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melu ei saa ylittää päivällä 
arvoa 55 dBA ja yöllä 50 dBA (VN päätös melutason ohjearvoista 993/1992). Karoliinantien 
reunaan leikkipaikan kohdalle tulee rakentaa aita. 
 
Rakentamisohje täydentää asemakaavaa: 
 

 Rakennusten kattokaltevuus 1:2,5 – 1:4 
 Katon väri mattapintainen harmaa tai tummanharmaa 
 Asuinrakennusten julkisivujen yhtenäinen  pituus saa olla enintään  15 metriä 

 
Paltaniementien puoleiseen rakennusosaan ei saa sijoittaa oleskelu- eikä makuutiloja meluhaitan  
vähentämiseksi. Pohjapiirustus (alla) on yksi esimerkki huoneiden sijoittelusta. 
 
Kajaanin kaupunki, ympäristötekninen palvelukeskus 2.3.2007 
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