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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Tavoite on edistaa uudisrakentamista, rakennussuojelua, ydinkeskustan
pyséakaointijarjestelyja ja kaupunkikuvan eheyttd. Kaavamuutosalue on Ka-
jaanin ydinkeskustan ruutukaava-alueella, kaupungin liikekeskustassa si-
jaitseva kortteli 8. Kaupunki omistaa tontin 1-8-25. Muu alue on yksityisessa
omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen vireille tulo 22.3.2003 kuulutettiin lehti-
ilmoituksella. Asemakaavan muutosehdotuksen laati ympéaristoteknisen
palvelukeskuksen maankayttdpalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa. Kaavaluonnoksia esiteltiin
viranomaisneuvottelussa 2.2.2007 ja niistd neuvoteltiin kaikkien korttelin
kiinteistojen kanssa.

Asemakaavan muutoksella osa korttelia muuttuu asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi AK ja osa liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K. Kortteli-
tehokkuus e*=2,09 ja kokonaiskerrosala on 13200 k-m?, josta uutta lisara-
kennusoikeutta on 4350 k-m>.

Tontti 1 jaetaan kahdeksi tontiksi. Vélikadun varteen tontille 25 varataan ne-
likerroksisen asuinkerrostalon rakentamismahdollisuus, jonka toteuttamisen
yhteydessa on rakennettava autopaikkoja myds jo rakennettujen kiinteisto-
jen tarpeisiin. Kaavamuutos sallii myds udelleen rakentamisen Linnankadun
varressa tontilla 22 edellyttéden, ettd autopaikat rakennetaan maanalaiseen
tilaan. Lilkkennemeluhaittaa pyritddn vadhentaméaan rakenteiden &anenerista-
vyysvaatimuksin.

Tontilla 1-8-26 (Kajaanin Rohtokiinteistot Oy) oleva rakennus suojellaan
asemakaavamerkinnalla sr-20. Kerrosluku on 1Vul/3 ja rakennusoikeus
1500 k-m?. Ajoneuvoyhteys tontille on Amméakoskenkadulta. Rakentamaton
tontinosa on varattava huolto- ja pysakdintilikenteelle.

Tontilla 1-8-27 (As Oy Kainuun Orava) kerrosluku on Vul/3 ja rakennusoi-
keutta 1300 k-m?, josta 20% saa kayttaa myymalatiloiksi. Ajoneuvoyhteys
tontille on Ammakoskenkadulta tontin 26 kautta. Rakentamaton tontinosa
on varattava huolto- ja pysakointilikenteelle.

Tontilla 1-8-23 (Kainuunkulma Oy) kerrosluku on Vul/2 ja rakennusoikeus
4500, josta 40% saa kayttaa asuinhuoneistoihin. Kassakuja on tontin osa,
jossa sallitaan huoltoajo. Kassakujan kayttd voidaan jarjestaa yhdessa
naapuritontin kanssa osaksi kavelypainotteista kaupunkikeskustaa. Auto-
paikoitusta voidaan jarjestaa kahdessa tasossa pihalle ja myds Kassakujan
alueelle.



Tontilla 1-8-25 (kaupunki) on rakennusala Amméakoskenkadun ja Valikadun
kulmassa nelikerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseksi. Rakennusoi-
keus on 2300 k-m?. Tontin rakentamisen yhteydesséa on toteutettava auto-
paikkoja ja yhteiskayttoon tarkoitettu leikki- ja oleskelualue myds naapuri-
tonttien tarpeisiin.

Tontilla 1-8-22 (Kiint. Oy Kajaanin Kauppakatu 23) rakennusoikeus on 3600
k-m?, josta 40% saa kayttaa asuinhuoneistoihin. Kerrosluku on Raatihuo-
neentoriin rajoittuvalla osalla kaksi ja muualla nelja. Tonttia uudelleen ra-
kennettaessa autopaikat on toteutettava maanalaiseen autohalliin, josta voi
littya seka Kauppakadulle ettd Valikadulle. Asuinhuoneistot on varustettava
huoneistokohtaisin suurin lasiterassein.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, seu-
tukaavan, maakuntakaavaehdotuksen ja Kajaanin keskustaajaman vahvis-
tetun osayleiskaavan mukainen. Se noudattaa Kajaanin ydinkeskustan
osayleiskaavan kaupunkikuvallisia tavoitteita ja soveltaa kéavelypainotteisen
keskustan periaatteita korttelialueella.

Kaavamuutos edistda rakennussuojelutavoitteita ja ydinkeskustan kaupun-
kikuvan eheytta ja lisda keskusta-asumista. Korttelin 8 kayton tehostaminen
ei lisdd merkittavasti liikennetta eika kunnallistekniikan rakentamistarvetta.

Alueelle voi rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi. Kos-
ka alueella saattaa olla kaupunkiarkeologisia kerrostumia, on museoviran-
omaiselle ilmoitettava rakennushankkeesta vuotta ennen kaivutyon aloitta-
mista.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuus-
to. Kaavamuutoksen toteuttamista koskeva sopimus tulee kasitella kaava-
muutoksen kasittelyn yhteydessa.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue on Kajaanin ydinkeskustan ruutukaava-aluetta ja kau-
pungin toiminnallista likekeskusta. Ymparistd on rakennettua kaupunkikes-
kustaa eri ikéisine ja muotoisine rakennuksineen, pysakainti- ja katualuei-
neen (kartta 1a).

Rakennettu ymparisto (kartta 1b)

Tontilla 1 on 1948 rakennettu ja 1989 muutettu nelikerroksinen rapattu tiili-
rakennus, kerrosalaltaan 1488 k-m2. Rakennus on Kajaanin kaupungin in-
ventointitietokannassa (lite 1a) ja Kainuun maakuntakaavaehdotuksen liit-
teessa: Maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde tai alue
'Kauppakadun funkkistalot ja raatihuoneentori’ ja Museoviraston ehdotus
valtakunnallisesti merkittavaksi kohteeksi. Rakennuksessa on Laakaripalve-
lu Suomen Terveystalon toimitilat. Kellarikerros on varasto-, sosiaali- ja




huoltotilaa ja ullakolla on saunatilat. Huoltoliikenne ja kulkuoikeusrasite vie-
reiselle tontille on pihalla. Varastokayttssa olevat kaksi vanhaa autotallia
ovat rasiteoikeudella tontilla 1-8-25.

Edellda mainittuun rakennukseen on 1961 rakennettu kiinni ja 1991 ja 2004
muutettu viisikerroksinen elementtirakenteinen ja mineriittipintainen liike- ja
asuinkerrostalo, kerrosalaltaan 1278 k-m?. Rakennuksen kellari on varasto-
ja huoltotilaa, katutasossa on liiketilaa, 2.- 5. kerrokset asuntoja ja ullakolla
saunat ja varastotilaa. Asuntoja on yhteensa 14 kpl. Huoltoliikenne ja kul-
kuoikeusrasite ovat pihalla, joka on kokonaan asfaltoitu. Asuntopihaa ja au-
topaikkoja ei ole. Asiakasliikenne on Kauppakadulta.

Tontilla 23 on 1960 rakennettu ja 1999 muutettu kuusikerroksinen mineriit-
tipintainen liike-, toimisto- ja asuinrakennus, kerrosalaltaan 4415 k-m?. Ra-
kennuksen kellarikerros on varasto- ja huoltotilaa, 1. kerros liiketilaa, 3. ker-
ros toimistotilaa ja 5. kerros asuntoja. 2. ja 4. kerroksessa ja ullakolla on
seka toimistotilaa ettd asuntoja, ja osa ullakosta on varastoina. Asuntoja on
yhteensa 19 kpl.

Autopaikkoja on Kassakujalla, pihan alla 1. kerroksen tasossa paikoitushal-
lissa, johon kulku on tontin 1-8-1- kautta ja Valikadun puoleisella pihalla 2.
kerroksen tasossa. Asuntojen oleskelupihaa ei ole. Liiketilojen asiakaslii-
kenne on Kauppakadulta ja Kassakujalta ja huoltoliikenne niiden lisaksi
myo6s pihan kautta.

Tontilla 22 on 1968 rakennettu tiilipintainen liike- ja asuinrakennus, kerros-
alaltaan 1646 k-m?. Rakennuksen kellarikerroksessa on huolto-, varasto- ja
sosiaalitilaa seka entinen pankkiholvi ja pysakointihalli 9 autolle. Katutasos-
sa on liiketilaa ja toisessa kerroksessa 5 asuntoa, joista osa on liike-
ltoimistokaytdssa. Asiakasliikenne on Kauppakadulta ja Valikadulta ja huol-
tolilkenne lisaksi pihan kautta. Autopaikkoja pihalla ja Kauppakadun puolei-
sella tontinosalla. Autohalli on myyty yksityisyrittgjalle. Asuntojen oleske-
lupihaa ei ole.

Kortteli 8 on kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa (kartta 1c).

Liikenne

Korttelia 8 rajaavat Kauppakatu, Ammakoskenkatu ja Valikatu ovat asfaltoi-
tuja korotetuilla jalkakaytavilla varustettuja ajoneuvoliikenteen katuja. Lin-
nankatu on osa Kajaanin rakennettua kavelypainotteista keskustaa.

Kauppakatu on korttelin 8 kohdalla kaksisuuntainen liikekatu, Valikatu on
keskustan lapiajoliikenne- ja jakelureittikatu ja Ammakoskenkatu poikittais-
likennetta valittava jakelureittikatu.



Liilkennemaarat ovat kehittyneet seuraavasti:

Ajon/vrk 1995 | 1996 | 1997 Ii&)i?_/lz 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2005
okellu

Kauppa- 10150 | 12200| 9700

katu

Valikatu 3300 3900| 3700| 4850| 3900 3700| 3950| 4800

-kortt. 8 950| 7500| 6350 6500| 7500| 7450| 6950| 7750

Linnankatu 7700 7550| 7150

Vuonna 1998 rakennettiin Raatihuoneentori ja osa Linnankatua Kajaanin
kavelypainotteiseksi keskustaksi. Talloin Kauppakadun l&apiajoliikenne lak-
kasi ja korttelin 8 kohdalla ajoneuvoliikenne vaheni. Ajoneuvoliikenteen siir-
tyma nakyy Valikadun likenneméaaran selvana kasvuna.

Liikkenneturvallisuussuunnitelman suosituksen mukaisesti nopeusrajoitus on
kaavamuutosaluetta sivuavilla kaduilla 30 km/t.

Kevyen liikenteen padéverkko Pohjolankadulta Kajaaninjoen pohjoispuolelle
kulkee Linnankadun kavelyalueen lapi. Kauppakadun koillisreunan jalka-
kaytavalla on pyorailykaista.

Pyséakadintia on Kauppakadun varressa maksullisilla paikoilla sekéa Valika-
dun ja Ammakoskenkadun varsilla. Pysékointipaikkoja on rakennettu myds
Sissikadun katualueelle ja tontille 25.

Parempi kaupunkikeskusta —projektin pysakdintitutkimuksen (1997) mu-
kaan korttelin 8 lahipysakdintipaikkojen tilanne oli seuraava:

Autopaikka- Kayttbaste % | Kayttdaste % |aikarajoitus maksu
maara kpl pe klo 8-21 la klo 9-19
Kauppakatu 9 22-79 10-56 - 1mk/15min
Valikatu 15 0-72 0-52 30 min -
Amma- 4 0-125 0-125 -
koskenkatu
Tontti 22 16 8-76 8-68 30 min

Liikkeiden aukioloaikana Ammakoskenkadun pysakéintipaikat olivat lahes
koko ajan taynna, ja tontin 22 pysakointipaikoista n. 40% ja Kauppakadun
ja Valikadun pysakoaintipaikoista n. 35 % kaytossa.

Kajaanin kavelykeskustan seurantatutkimuksen (2001) mukaan yleista py-
sakointia oli Kauppakadun (9 ap), Valikadun (15 ap) ja Amméakoskenkadun
(6 ap) varsilla maksullisilla paikoilla, tontin 23 Kassakujalla seka tonteilla 22
(6 ap) ja 25 (28 ap). Asukaspyséakaointia oli liséksi tonttien 22 ja 23 maan-
alaisissa pysakoaintihalleissa.

Suojelukohteet

Arkkitehti Eino Pitkasen suunnittelema talorivisté6 Kauppakadun varrella
muodostaa rakennustaiteellisesti yhtenaisen kaupunkikuvallisen julkisivun,




jota Museovirasto ehdottaa valtakunnallisesti merkittavaksi kohteeksi. Kort-
telissa 8 sijaitseva Kauppakatu 27 aloittaa tdman talorivin luoteesta.

Kajaanin kaupunkiarkeologisen inventoinnin 2001 (liite 1b) mukaan tontti 1-
8-25 on ollut kaupunkialueella kaupungin perustamisesta (1651) alkaen.
Tontilla peruskallio on l&hella pintaa, joten mahdolliset kerrostumat ovat hy-
vin ohuita. Tontti 1-8-25 sisaltyy 2. luokkaan: 'Todenn&kdisesti sdilyneet tai
vain osittain tuhoutuneet alueet. Tutkimuksellisesti mielenkiintoiset ja suoje-
lullisesti arvokkaat alueet.” Valikatu korttelin 8 kohdalla on 'Seurattava katu-
alue’, jossa on teoriassa mahdollista I0ytaa isoavihaa vanhempien tontti-
alueiden kerrostumia.

Luonnonymparisté

Ammaékoskenkadun ja Valikadun risteysta kohti maasto kohoaa muuta kort-
telialuetta korkeammaksi kumpareeksi, jossa kallio on lahella maanpintaa.
Tilapaiseksi pyséakdintialueeksi tasatulla tontilla 25 on vahan hoitamatonta
kasvillisuutta.

Ymparistohairiot

Valtioneuvoston paatbksen (993/92) mukaan ymparistomelun ohjearvot
ovat ulkona asumiseen kaytettavilla alueilla paivalla 55 dB ja yolla 45-50 dB
ja sisélla asuinhuoneissa paivalla 35 dB ja yolla 30 dB seka liike- ja toimis-
tohuoneissa paivalla 45 dB.

Kajaanin kaupungin meluselvityksen 2004 mukaan kaupungin keskustassa
on melutorjuntaa vaativia asuinkohteita. Eniten melua aiheuttaa ajoneuvo-
likenne. Kaavamuutosalueella ohjearvot ylittyvat eniten Kauppakadulla ja
Valikadulla, jossa melutaso on paivalla yli 65 ja yolla yli 60 dB(A). Amma-
koskenkadun tilanne on hivenen lievempi. Linnankadun puolellakin ohjear-
vot ylittyvat vahan seka paivalla etta yolla ja vaativat melunsuojaustoimia
rakennuksiin ja pihoille.

Kajaanin ydinkeskustan ilmanlaatu oli 1998 jakalakartoituksen perusteella
yleensa ottaen hyva. Kajaanin ilmanlaadun mittaustulosten 2005 perusteel-
la ilmanlaatu oli hyvaa tai tyydyttavad suurimman osan ajasta. Huhtikuussa
katupoly heikensi ilmanlaatua. Kaavamuutosalueella ei ole havaittu maape-
ran saastuneisuutta.

Maanomistus

Tontit 1-8-1, 1-8-22 ja 1-8-23 ovat yksityisessa omistuksessa. Tontin 1-8-25
ja ymparoivat katualueet omistaa Kajaanin kaupunki. Tontilla 1 on tie-, au-
topaikka- ja seindaukkorasitteet ja tontilla 25 tie- ja autopaikkarasitteet.

Suunnittelutilanne

Museovirasto on tarkistamassa luetteloa valtakunnallisesti merkittavista ra-
kennetuista kulttuuriymparistoista, joita valtakunnalliset alueidenkayton ta-
voitteet (VAT) tulevat koskemaan. Luetteloluonnoksessa (2005) korttelissa
8 sijaitseva Kauppakatu 27 sisaltyy kohteeseen 'Kauppakadun funkistalot’.




Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava | on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaa-
va ll 3.11.1983 ja vaihekaava Il 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taaja-
matoimintojen aluetta. Kainuun maakuntakaavaluonnos on ollut julkisesti
nahtavilla 3.4.-12.5.2006 ja uudelleen 23.10.24.11.2006. Siind kaavamuu-
tosalue on Kajaanin keskustatoimintojen aluetta. Kauppakadun varressa
olevia rakennuksia on merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurihisto-
rialliseksi kohteeksi.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Siina alue on keskustatoimintojen aluetta (kartta 2a).
Tontilla 1 oleva rakennus Kauppakatu 27 on osayleiskaavan suojelukohde-
luettelossa (kartta 2b) ja julkisivu esitetaan suojeltavaksi asemakaavalla.

Kajaanin ydinkeskustan osayleiskaavan on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
28.1.1985 asemakaavoituksen pohjaksi (kartat 2c ja 2d). Siin& kortteli 8 on
liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), jossa asuntoja sallitaan 10 -
20 % rakennusoikeudesta, asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), jossa lii-
ketiloja sallitaan 15 % rakennusoikeudesta ja autopaikkojen korttelialuetta
(LPA). Tehokkuusluvut ovat e = 2,00 ja e=1,40. Julkisivukorkeuksiksi on
maaratty 155,50 ja 149,50 m. Kauppakadun ja Linnankadun varressa on
rakennuksiin rakennettava jalkakaytavan levennykseksi arkadi. Autopaikko-
ja on rakennettava 1 ap 60 toimisto- ja myymala- ja 100 asuntokerros-
alanelio-metria kohti. Oleskelualuetta on varattava vahintadéan 15
m2/asuntok-m?. Kassakuja on varattu yleiselle jalankululle.

Alueella on voimassa 23.4.1965 vahvistettu asemakaava (kartta 3). Voi-
massa olevassa asemakaavassa kortteli 8 on yhdistettyjen liike- ja asunto-
kerrostalojen korttelialuetta (ALK), jossa kerrosluku on Il ja V. Rakennusoi-
keutta on yhteensa 8850 k-m?. Tontilla 1 on 3300 k-m? (e=1,40), tontilla 23
on 3000 k-m? (e=1,40) ja tontilla 22 on 2550 k-m? (e=1,42). Tontilla 25 ei
ole rakennusoikeutta. Rakennukset ovat rakennusaloilla. Autopaikkoja on
rakennettava yksi kutakin asuntoa kohti ja yksi 100 liike- ja toimisto k-m?:a
kohti. Leikki- ja oleskelualuetta on rakennettava 10 m? asuntoa kohti. Tont-
tien valirajoja el saa aidata.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen kaupunginvaltuusto on hyvaksy-
nyt 13.9.2004. Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmit-
tausasetuksen n:o0 1284/1999 mukainen, se perustuu Kajaanin kaupungin
paikkatietojarjestelmé&éan ja vastaa olosuhteita 2.11.2006. Alue ei ole raken-
nuskiellossa.

Lahiympariston asemakaavat ovat vanhentuneita. Kajaanin keskustaajama
2020 —osayleiskaavan laadinta on vireilla.

Vuonna 2001 laadittiin Kajaanin keskustan katualueet — yleissuunnitelma,
joka sisaltaa katuympariston muuttumisen toiminnallisesti ja visuaalisesti



kavelypainotteiseksi keskustaksi. Suunnitelma laadittiin yhteistydssa Ka-
jaanin liikenneturvallisuussuunnitelman (2001) kanssa.

Korttelin 9 kaavamuutoksen yhteydessa vuonna 2002 laadittiin IT-talon ja
elokuvakeskuksen liikenne- ja katuympariston yleissuunnitelma. Kolmesta
vaihtoehdosta valittiin tarkemman katusuunnittelun pohjaksi vaihtoehto 2.,
jossa Sissikatu syottaa keskustan liikkennetta Amméakoskenkadun kautta
Valikadulle ja Kauppakatu on Raatihuoneentorille péin yksisuuntainen ka-
velypainotteinen katu. Kassakujalla on pysakaointia ja yhteys Kauppakadulta
Valikadulle.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Insinddrirakentajat Oy teki 14.9.1987 asemakaavan muutoshakemuksen
(liite 2a) omistamilleen tonteille 1-8-24 d ja 24 e rakentaakseen 1628,8 k-
m?2:n (e=1.4) suuruisen liike- ja toimistotalon, jossa on mahdollista my6s
asuntojen rakentaminen. Kaupunki on ostanut tontit.

Ydinkeskustan osayleiskaavan pohjalta laadittiin v. 1987-88 asemakaavan
muutosluonnos, jossa tutkittiin mm. tonttien yhteisid autopaikkajarjestelyja
ja sithen liittyva kaavoitussopimusluonnos, jonka osapuolina ovat Kajaanin
kaupunki, Kainuun Osuuspankki, Kiinteistd Oy Kainuun Kulma ja Insindori-
rakentajat Oy. Sopimukseen ei paasty.

Kainuun Osuuspankki anoi 24.1.1990 asemakaavan muuttamista omista-
mallaan tontilla 1-8-1 (lite 2b). Osuuspankki on myynyt osoitteessa Kaup-
pakatu 27 olevan rakennuksen Kajaanin Laakaripalvelulle ja vuokrannut
noin 600 m?:n maaraalan tontista 1-8-1 Kajaanin Rohtokiinteisttt Oy:lle.
Asemakaavan muutoshakemus koskee maaréalan erottamista omaksi ton-
tikseen ja rakennusoikeuden puolittamista uusien tonttien kesken tasan.
Kainuun Osuuspankki on myynyt 20.11.1990 em. maardalan Kajaanin
Rohtokiinteistét Oy:lle ja kaupan yhteydessa on tehty jakosopimus.

Korttelin 1-8 kohdalla olevan Kauppakadun suunnittelusta osaksi kavely-
painotteista keskustaa, liikenteen ja pysakainnin jarjestelyista ja asemakaa-
van muuttamisesta neuvoteltiin korttelin 8 kiinteistdjen edustajien kanssa
17.4.ja 22.5. 2002. Pyséakoéintitalon toteuttamisesta kiinnostuneiden yritta-
jien kanssa neuvoteltiin 27.5.2002 sen rakentamisesta tontille 1-8-25.

Asemakaavan muutoksen vireille tulo 22.3.2003 kuulutettiin lehti-
ilmoituksella. Asemakaavan muutosehdotuksen laati ymparistoteknisen
palvelukeskuksen maankayttopalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(liite 3) mukaisessa yhteistydsséa ja vuorovaikutuksessa.

Aiemmin tehtyjen selvitysten lisédksi kaavamuutosta varten tarkistettiin kay-
tetyt rakennusoikeudet uusimman laskentaohjeen mukaisiksi. Kaavapro-
sessin kuluessa neuvoteltiin kaavaluonnoksista kaikkien korttelin kiinteisto-



jen kanssa ja pohdittiin yhdessa kaavan toteuttamisen aiheuttamien muu-
tosten vaikutuksia. Kaavamuutosluonnosta kasiteltiin viranomaisneuvotte-
lussa 2.2.2007. Esitettyyn mielipiteeseen annettiin palaute (liite4).

Asemakaavan muutoksen tavoitteet
Tavoite on edistadd, uudisrakentamista, rakennussuojelua, ydinkeskustan
pyséakaointijarjestelyja ja kaupunkikuvan eheytta.

Kaupungin tavoitteet koskevat keskustan toiminnallisuuden ja keskusta-
asumisen lisdamista, ydinkeskustan kavelypainotteisuutta, ympariston tur-
vallisuutta ja terveellisyytta, rakennussuojelua ja ydinkeskustan korttelira-
kenteen taydentamista.

Tonttien maanalaisia tiloja halutaan kehittd& pysakointikayttoon, katutason
tiloja lilketoimintaan, toisen kerroksen tiloja toimisto- tai asuintoloina ja
ylimpi& kerroksia keskusta-asuntoina. Liikenteen jasentaminen ja muutos
kavelypainotteisempaan suuntaan seka pihatilojen uudistukset lisaavéat
ydinkeskustan turvallisuutta ja viihtyisyytta asuinpaikkana.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutosta ei tehda

1 Asemakaavan muutos laaditaan ydinkeskustan osayleiskaavan
ja muiden em. tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovai-
kutuksen jarjestaminen toteutettiin kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla.
(www.kajaani.fi > palvelut > ymparistotekniset palvelut > kaavoituspalvelut
> kaavoituskatsaus)

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (kartta 4) muodostuu korttelialue, jonka tehok-
kuus e*= 2,09. Tontit 25 ja 27 ovat asuinkerrostalojen korttelialuetta AK
ja tontit 22, 23 ja 26 liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K. Ko-
konaiskerrosala on 13200 k-m?, josta uutta lisdrakennusoikeutta 4350 k-m?.

Tontista 1 ja siit erotetusta maaréaalasta muodostuu kaksi tonttia. Kaupun-
kikuvan eheyttamiseksi tontille 25 sallitaan uudisrakentamista, jonka yhtey-
dessa toteutetaan autopaikkoja myos jo rakennettujen kiinteistbjen tarpei-
siin. Tontin 22 uudelleenrakentaminen on myds mahdollista, edellytyksella
ettd autopaikat sijoitetaan maanalaiseen tilaan. Autopaikkavaatimus on 1
ap/ 100 asuntokerrosala-m? ja 1 ap/ 50 liike- ja toimistokerrosala-m?. Liiken-
teen aiheuttamaa meluhaittaa pyritadn vahentamaan rakenteiden aéne-
neristavyysvaatimuksella 35 dBA. Ajoneuvoliittymia on rajoitettu.


http://www.kajani.fi/
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Tontti 26 (Kajaanin Rohtokiinteistdt Oy) on liike- ja toimistorakennusten

korttelialuetta K. Tontilla oleva rakennus suojellaan asemakaavamerkinnal-

la

sr-20 Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan saily-
misen kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seka kaytto-
tarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta kohteen luonne
sailyy.

Kerrosluku on 1Vul/3, rakennusoikeus 1500 k-m?, raystaskorkeus155,5.

Tontilla on puhelinkaapelirasite, ajorasite ja aluevaraus huoltoliikennetta

varten.

Tontti 27 (As Oy Kainuun Orava) on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK.
Rakennusoikeus on 1300 k-m?, josta 20% saa kayttaa myymalatiloiksi. Ker-
rosluku on Vul/3 ja raystaskorkeus 155,5. Tontilla on puhelinkaapelirasite,
ajorasite ja aluevaraus huoltoliikennetta varten.

Tontti 23 (Kainuunkulma Oy) on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
K. Rakennusoikeus 4500, josta 40% saa kayttaa asuinhuoneistoihin. Ker-
rosluku on Vul/2 ja raystaskorkeus Kauppakadun puolella 155,5. Tontilla
oleva Kassakuja on yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu. Kassakujalla on kaukolampdjohtorasite. Kas-
sakuja voidaan varustaa lasikatteiseksi tilaksi, jota ei lasketa kerrosalaan
(v-1). Kassakujalle ja pihalle voidaan rakentaa pysakdintid kahteen kerrok-
seen. Pihalla on aluevaraus huoltoliikennetta varten.

Tontti 25 (kaupunki) on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK, jossa kerros-
luku on nelja ja rakennusoikeus 2300 k-m?. Tontin rakentamisen yhteydes-
sa on toteutettava autopaikkoja kahteen tasoon (p, map) ja yhteiskaytt6on
tarkoitettu leikki- ja oleskelualue (le/yk) seka tontin omaan etté naapuritont-
tien kayttoon. Kulku alemmalle pyséakdintitasolle on tonttien 26 ja 27 pihalta
ja ylemmalle tasolle Valikadulta.

Jotta uudisrakennus soveltuu vaativaan ymparistoon suojelurakennuksen
viereen, siina tulee olla vaalea rapattu julkisivupinta. Autohallin katujulkisivu
tulee toteuttaa muun julkisivun osana.

Tontti 22 (Kiint. Oy Kajaanin Kauppakatu 23) on liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialuetta K. Rakennusoikeus 3600, josta 40% saa kayttaa asuin-
huoneistoihin. Kerrosluku on Raatihuoneentoriin rajoittuvalla osalla kaksi ja
raystaskorkeus 149,5. Muulla rakennusalalla kerrosluku on nelja. Autopai-
kat on uudisrakennettaessa toteutettava maanalaiseen autohalliin, josta on
mahdollista rakentaa ajoramppi seka Kauppakadulle etta Valikadulle.

Asuinhuoneistot on varustettavahuoneistokohtaisilla riittavan suurilla (0,15
m?/asuntok-m?) terassimaisilla ulko-oleskelutiloilla, jotka tulee suojata lasi-
seindmin ja —kattein.
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Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden,
seutukaavan, maakuntakaavaehdotuksen ja Kajaanin keskustaajaman
vahvistetun osayleiskaavan mukainen. Se noudattaa Kajaanin ydinkeskus-
tan osayleiskaavan kaupunkikuvallisia tavoitteita ja soveltaa Kajaanin kes-
kustan katualueet — yleissuunnitelman ja IT-talon ja elokuvakeskuksen lii-
kenne- ja katuymparistdn yleissuunnitelman periaatteita korttelialueella.

Kaavamuutos edistda rakennussuojelutavoitteita ja ydinkeskustan kaupun-
kikuvan eheytta ja lisda keskusta-asumista. Korttelin 8 kaytén tehostaminen
ei lisaa merkittavasti liikkennetta eika kunnallistekniikan rakentamistarvetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueelle voi rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi. Kos-
ka alueella saattaa olla kaupunkiarkeologisia kerrostumia, on museoviran-

omaiselle iimoitettava rakennushankkeesta vuotta ennen kaivutyén aloitta-

mista.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon (kartta 5) hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto. Kaavamuutoksen toteuttamista koskeva sopimus tulee kasi-
tella kaavamuutoksen kasittelyn yhteydessa.

Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteut-
tamisvaiheessa ja sen jalkeen mm. asukasmaéaraa, tydpaikkamaaraa, lii-
kennemaaria, pysakointipaikkojen tarvetta, melutason kehittymista, asuk-
kaiden ja kayttajien palautetta, rakennusten elinkaaren ja kunnon muutok-
sia ja taloudellisia vaikutuksia.

Kajaanissa 12. paivéné helmikuuta 2007

PN S SR AN
Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen

Ehdotukset asemakaavaksi ja sitovaksi tonttijaoksi olivat julkisesti nahtavilla
5.3.-3.4.2007. Nahtavilla oloaikana pyydettiin lausunto Kainuun Museolta ja
Kainuun ymparistékeskukselta. Kajaanin Rohtokiinteistét Oy jatti kaavaeh-
dotukseen muistutuksen. Lausunnot ja muistutus on lisatty kaavaselostuk-
sen liitteiksi 5, 6 ja 7. Ne eivat aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

Kajaanissa 11. paivana huhtikuuta 2007

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviiksyja

Hyviiksymispykiili
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala {ha] 0,4062

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat {lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

205 Kajaani Téyttimispvm

kortteli 1-8

0,6310

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

07.11.2006

22.03.2003

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6310

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Sivu 1/2

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus | Pinta-alan muut. [ha +/- | Kerrosalan muut. [k-m? +/-
[ha] [%] m?] [e] | |

Yhteensi 0,6310 100,0 13200 2,09 0,0000 4350
A yhteensi 0,1757 27,8 3600 2,05 -0,4553 -5250
P yhteensé

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,4553 72,2 9600 2,11 0,4553 9600
T yhteensii

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensii

E yhteensi

S yhteensé

M yhteensi

W yhteensé

Maanalaiset tilat|| Pinta-ala [ha] || Pinta-ala [%][|Kerrosala [k-m?] | Pinta-alan muut. [ha +/-]| Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteens# 0,4062 64,4 4062 0,4062 4062

Suojellut rakennukset|[Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lTkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensé 1 1488 1 1488
Alamerkinniit

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=61107134101457748&state=bigview_receive&message id=6561&...

7.11.2006



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=61107134101457748&state=bigview_receive&message id=6561&...

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus || Pinta-alan muut. [ha +/- | Kerrosalan muut. [k-m? +/-

[ha] [%] m’| [el | 1
Yhteensi 0,6310 100,0 13200 2,09 0,0000 4350
A yhteenséi 0,1757 27,8 3600 2,05 -0,4553 -5250
AK 0,1757 100,0 3600 2,05 -0,4553 -5250
P yhteensé
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 0,4553 72,2 9600 2,11 0,4553 9600
K 0,4553 100,0 9600 2,11 0,4553 9600
T yhteensi
V yhteensé
R yhteensé
L yhteensii
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensi
Maanalaiset tilat | Pinta-ala [ha][|Pinta-ala [%]|Kerrosala [k-m?]|[Pinta-alan muut. [ha +/-]|| Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteensé 0,4062 64,4 4062 0,4062 4062
map 0,4062 100,0 4062 0,4062 4062

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [Nkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensé 1 1488 1 1488
Asemakaava 1 1488 1 1488

7.11.2006



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Kauppakatu 27

Tontti/alue/pihapiirikohtaiset tiedot

Pienalue:

Historia:

Kuvaus:

Léhteet:

Tayttaja:

11.2.2003

10-50 Kajaani keskusta
Entinen Kajaanin Seudun Osuuskassa on vuodelta 1948.

Arkkitehti Eino Pitkasen suunnittelema talorivistd Kauppakadun varrella
(Kauppakatu 9, 11, 13, 15, 17 ja 27) muodostavat rakénnustaiteellisesti yhtenisen
kaupunkikuvallisen julkisivun ja Museovirasto on valinnut n&maé rakennukset
valtakunnallisesti merkittdvien kohteiden luetteloen.

1950-luvulla rakennettiin Kauppakadun “aurinkoinen puoli’, yhtendinen
funktionalistinen kaupunkirakenne.

Kajaanin kaupunki / Osayleiskaava 2015 selostus 20.8.1992

Eino Pitkanen - arkkitehtin& Kajaanissa toim. Paivi Tervonen / Kainuun Museo
v.2001

Esite Arkkitehti Eino Pitk&sen rakennuksia Kajaanin keskustassa v. 2001
Kainuun Museo/ Paivi Tervosen kerd&ma4 aineisto
Rakennuslupapiirustukset v. 1948, Arkkitehtuuritoimisto Eino Pitkanen

Ullakon muutospilrustukset v. 1989,
Riitta Korhonen 17.1.2002

Tontti/alue/pihapiirikohtainen raportti Sivu1/2

LITE 1 a



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Kauppakatu 27

Rakennuskohtaiset tiedot

Rakennus: 364 Entinen Kajaanin Seudun Osuuskassa

Varhaisin 1948

vuositieto:

Historia: Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Eino Pitk&nen v. 1948. 50- ja 60-luvun

taitteessa on tehty sisdisid muutoksia (Osuusmeljerin baarin laajennus). 1960
on rakennettu loppuosa (Kauppakatu 25) ja 1961 meijerin baarimuutoksissa
I:set kerrokset yhdlstettiin.

80-luvun lopulla muutti taloon Laakaripalvelu / -keskus, mik# aiheutti muutoksia
sistiloissa ja julkisivuissa: Il:n, ll:n ja IV:n kerroksen huoneista hoitohuoneita
[58k4rellle, kellari holveineen sosiaalitiloiksi ja varastoiksi, seké Ammankosken
ja Kauppakadun | kerroksen ikkunat suurennettiin.

Muutoksia pihajulkisivussa v.1991.

Kuvaus: Funkkisrakennus on 4-kerroksinen, rapattu rakennus, jossa on nauhamaiset
ikkunarivit ja harjakatto.

Nykykéytto: Muut terveydenhuoltorakennukset

Kunto: Hyvéa

Suojelutarve: Kylla

Suojeluselite: Museovirasto on valinnut rakennuksen valtakunnallisesti merkittévien

kohteiden luetteloon.
Tayttaja: Riitta Korhonen 21.1.2002

11.2.2003 Tontti/alue/pihapiirikohtainen raportti Sivu2/2



LITE1Db

Pohjakartta © Kajaanin kaupungin mittauspalvelu

KAJAANI
Tutkimuksellisesti ja suojelullisesti mielenkiintoiset alueet

7 = 2.luokka
7z = Seurattavat katualueet
— = Inventointialueen raja

7774 = 1.luokka

Museovirasto/RHO/T.M6kkdnen 2001




Vuoden 1659 perspektiivipiirroksen mukaan tontin alueella ei ole
sijainnut asuinrakennuksia. Saimoin vuoden 1764 kartan mukaan
nykyisen tontin alueella ei ole ollut tontteja, vaan ainoastaan niitty4.
Vaikka edelld mainitut kaksi vanhinta Kajaanin asuttuja alueita kuvaavaa
lahdettd eivit tunne asutusta juuri kyseisen tontin kohdalla, paikalla on
saattanut olla asutusta 1600-luvun lopulla ennen 1690-luvun lopun
nilédnhétés ja isoavihaa (1713-1721), jolloin Kajaanin vikiluku oli noin
nelinkertainen edelld mainittujen kuvallisten lihteiden kuvaamiin
ajankohtiin nihden. Nykyisen tontin kerrostumat ovat mahdollisesti
osittain siilyneet asfaltoidulla piha-alueella. Sadevesiviemérsinti on
tuhonnut kerrostumia osittain.

Kiinteistotunnus 20500100070019

Arkeologinen mielenkiinto

Kohdekuvaus

2

Vuoden 1659 perspektiivipiirroksen mukaan tontin alueella ei ole
sijainnut asuinrakennuksia. Saimoin vuoden 1764 kartan mukaan
nykyisen tontin alueella ei ole ollut tontteja, vaan ainoastaan niitty.
Vaikka edelld mainitut kaksi vanhinta Kajaanin asuttuja alueita kuvaavaa
lahdettd eivit tunne asutusta juuri kyseisen tontin kohdalla, paikalla on
saattanut olla asutusta 1600-luvun lopulla ennen 1690-luvun lopun
nildnhitis ja isoavihaa (1713-1721), jolloin Kajaanin vikiluku oli noin
nelinkertainen edelld mainittujen kuvallisten lihteiden kuvaamiin
ajankohtiin nihden. Tontin alueen kerrostumia on saattanut siilyi tontin
itdpuoliskon parkkipaikan alueella. Sadevesiviemarsinti ja Vilikadulta
vedetty jatevesiviemdrSinti ovat tuhonneet osittain kerrostumia. Vuoden
1962 asemakaavan pohjakartassa Vilikadun puoleisessa pétissi sijaitsi
kaksi omakotitaloasumiseen liittyva4 nykyisin jo purettua rakennusta.

Kiinteist6tunnus 20500100070021

Arkeologinen mielenkiinto

Kohdekuvaus

2

Vuoden 1659 perspektiivipiirroksessa tontin kohdalle kadun varteen on
merkitty kaksi asuinrakennusta. Nuo rakennukset javit todennikdisesti
nykyisen Raatihuoneentorin alueelle. Vuoden 1764 kartassa tontin alue
on ollut osin tonttimaata ja osin niitty4. Tontin asfaltoidun piha-alueen
kerrostumat ovat osittain saattaneet sdilyd. Vilikadun reunan
kerrostumia ovat tuhonneet sade- ja jitevesiviemirainti.

Kiinteistotunnus 20500100080025

Arkeologinen mielenkiinto

Kohdekuvaus

2

Tontti on ollut kaupunkialueella kaupungin perustamisesta (1651)
alkaen. Vuoden 1659 perspektiivipiirroksessa tontille ei ole merkittyni
rakennuksia. Vuoden 1764 kaupunkikartan perusteella tontin
lounaisreunan alue on ollut tonttimaana. Koska Kajaanin vikiluku on
ollut 1600-luvun lopulla huomattavasti suurempi kuin edelld mainittujen
vanhimpien rakennetusta kaupunkialueesta kertovien kuvallisten
lahteiden kuvaamana aikana, asutusta on saattanut olla kyseessi olevan
tontin alueella jo ennen isoavihaa (1713-1721). Tontin alueella
peruskallio on lahelld pintaa, mink# takia mahdolliset kerrostumat ovat
oletettavasti hyvin ohuita. Tontin Vilikadun reunassa on vielikin
paikallaan puretun ketrostalon (?) perustukset. Muu osa tontista on
tasattu sepelilld parkkipaikaksi. Seki tontin kerrostumien olemassaolo
ettd mahdollinen si#ilyneisyys ovat epdvarmalla pohjalla.
Kunnallistekniset kaivannot eivit ole tuhonneet tontin kerrostumia.

Liite 9

Sivu5/8
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s INSINOORIRAKENTAJAT OY LIEr=g

Kajaanin kaupunginhallitukselle

14, 09.

28l 6+ 40.5)

Neuvottelu 17.6.1987 Kajaanin kaupungin-
talolla arkkitehti Vahamaa ja arkkitehti
Kuivas /johtaja Martti Sohlo ja suunnittelu-
pdd11ikko Heikki Salumdki

KAAVAMUUTOS KAJAANIN KAUPUNGIN I KAUPUNGIN-
OSAN KORTTELISSA 8 OLEVILLE TONTEILLE NROT
24 d ja 24 e

Insinddrirakentajat Oy anoo kunnioittavasti, ettd
Kajaanin kaupunki muuttaisi otsikossa mainittujen
Insind6rirakentajat Oy:n omistamien tonttien osalta
kaavaa siten, ettd kaava sallisi osayleiskaavan mukaisesti
tontille rakentaa 1628,8 k-m? (e=1.4) ja ettd kaava
sallisi rakentaa tonteille liike- ja toimistotalon,

joka mahdollistaa myds asuntojen rakentamisen.

Oulussa 8. pdivdnd syyskuuta 1987

RAKENNUSLIIKE INSINOORIRAKENTAJAT 0Y

artti
johtaja

.‘ 2 aaSd . ~ AN " ~ .

Paakonttori: Rovaniemen tulosyksikkd:  Kajaanin toimipiste: Kemin toimipiste: Ylivieskan toimipiste: Haukiputaan tehtaat:
Méakelininkatu 33 Korkalonkatu 18 Kasarminkatu 20 Lautiosaarentie 3 Kauppakatu 11 90830 Haukipudas
90100 Oulu 96200 Rovaniemi 87100 Kajaani 94500 Lautiosaari 84100 Ylivieska

Puh. 981-224 822 Puh. 960-239 01 Puh. 986-395 11 Puh. 980-530 61 Puh. 883-243 75 Puh. 981-471 998

Telekopio: 981-224 160  Telekopio: 960-158 13 Telekopio: 986-381 07 Telekopio: 980-521 476 Telekopio: 983-243 77 Telekopio: 981-472 781



e : TAYDENNETTY Tolmitus N:o 1/56
TONTTIKARTTA

Kejaanin keupungin | kaupunginosan korttelissa N:o 8 Valikadun jo Ammy<’
~ koskenkadun varrella sijaitsev asto tont istaN:o 24e
Merkinnyt tonttirekisteriin : Laatinut tontinmittaustoimituksessa
30  paivank huhti  kuuta 19456, 23 puivink moolis kuuta 19456,
Aorre Toivonen Aorre Toivonen
Kajaanin kaupungin kiinteistbinsindbri Ksjeanin ksupungin Kiinteist3insinb&ri

Asemakeava vahvistettu 21 ; 8 1919 . Tor vahvistettu 21, 8 1919.
semgkoavan muutos m%?)dos?uu - 65 gg%t muutos gg; i :56:

Merkkien selitys:

—1. Toortitaja, rajan kulmapiste ju rajs-

Selitys kulmapisteiden koordinaateista ja rajemerkeists:
N merkki “Tooitira- ’ ' o

e Vashemman kiinteistojaoituksen raja l;:pli(:l.: B (o, X m. Merkitsemistapa ;
] Jivirskenngs 5 35500.864 25643 .955 talon sokkeli!
] l Puurakennu ‘
S oy 11 35515.732 25628204 e
ar  Asuioiskenous 13 35481.271 25625.319  fujot-tukim.,
Tr Talousrakennus , = o mmn s B .
E' B Lasjin sallitcu rakensusald 14 35496.041 25609.616 _p}_"tk_}_
i Jaljennds taydennetysta tonttikartasta. Oikeaks| .
;\:f:"cnl," slue | wdistaa_ Ka]aa.nissa, #F’—a"péivénﬁ z ‘Wtﬂ""lg'g'" TR .
iintopiste
® Likaviemiri ' KiintelstaInsindsrl | \Uwo - .. -
Vesijohto Tganw Asv Tontin pinta-ala:
llo N | r ’lo . !In ? | 584|6 PR L




LITEZ2 b
& KAINUUN OSUUSPANKKI

Kajaanin kaupunginhallitukselle

Asia: Asemakaavan muutoshakemus Kajaanin kaupungin I kaupungin-

osan korttelissa N:o 8 tontilla N:o 1.

Kainuun Osuuspankki omistaa tontin 1/8/I. Olemme myyneet
Kajaanin L&aak&dripalvelu Veikko Karppinen & Kumpp. avoimelle
yhtidlle osoitteessa Kauppakatu 27 olevan rakennuksen 30.6.1989
sekd samanaikaisesti vuokranneet vuokrasopimuksen liitteessa
rajatun noin 600 m2:n mddrdalan tontista 1/8/1, joka késittida

tontin Ammdkoskenkadun puoleisen p#dn.Kajaanin Rohtokiinteistst Oy:lle.

Pyyddmme, ettd tontilla suoritettaisiin asemakaavan muutos, joka
mahdollistaa edelld mainitun Kainuun Osuuspankin vuokraaman
mddrdalan erottamisen omaksi tontikseen. Tontille 1/8/1 on
voimassa olevassa asemakaavassa vahvistettu rakennusoikeutta
3.300 mz. Rakennusoikeus on sovittu puolitettavaksi meille jad-
vdn ja Kajaanin Rohtokiinteistét Oy:1lle vuokratun tontinosan

kesken tasan.

Kajaanissa tammikuun 9 p#divana 1990

KAINUUN OSUMSPANKKI

Laati £CX
apaméki

pankkilakimies; Kainuun Osuuspankki



Asemakaavan muutos
1. KAUPUNGINOSA KORTTELIT 5 JA 8

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 8)
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Asemakaavan muuttaminen on vireilla Kajaanissa, kaupungin ydinkeskustas-
sa korttelissa 5, jota rajaavat Valikatu, Lonnrotinkatu, Kauppakatu ja Koivu-
koskenkatu ja korttelissa 8, jota rajaavat Valikatu, Linnankatu, Raatihuoneen-
tori, Kauppakatu ja Ammakoskenkatu.

ALUSTAVAT TAVOITTEET
Asemakaavan muutoksen tavoite on edistdéd ydinkeskustan kaupunkikuvan
eheytymista ja tilojen toiminnallisuutta seka lisata keskusta-asumista.
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Kajaanin ydinkeskustassa on laajalla alueella voimassa vuonna 1965 vahvis-
tettu asemakaava, joka on vanhentunut. Vuonna 1985 kaupunginvaltuusto hy-

vaksyi ydinkeskustan osayleiskaavan ohjaamaan tulevaa hankekaavoina ete-
nevaa asemakaavoitusta.



Parempi kaupunkikeskusta -projektin tuloksena valmistui vuonna 1997 ydin-
keskustan kehittamisohjelma, jonka jatkotydna laadittiin ydinkeskustan katu-
alueen yleissuunnitelma vuonna 2001.

Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavan (kv 1992) uudistaminen on
kaynnissa.

Kiinteistd Oy Kajaanin Kauppakatu 9 on jattanyt 4.9.2002 kaavamuutoshake-

muksen, joka koskee 1. kaupunginosan korttelin 5 tonttia 15. My6hemmin ton-
tista on erotettu Valikadun puolelle maaraalal-5-15-601, johon kaavamuutos-

hakemus kohdistuu.

Kainuun Osuuspankki on anonut 24.1.1990 asemakaavan muuttamista omis-
tamallaan tontilla 1-8-1, josta on erotettu maaraala. Asemakaavan muutosha-
kemus koskee méaéarédalan muuttamista omaksi tontikseen ja rakennusoikeu-
den jakamista tonttien kesken.

Asemakaavan muutos on tarkoitus laatia koko kortteleihin 5 ja 8, jotta mm. ra-
kennusoikeudet ja autopaikoitus voidaan kasitella korttelikohtaisina kokonai-
suuksina. Kaavaprosessin yhteydessa on tarkoitus tehda toteuttamista koske-
via sopimuksia.

LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavan muutosta ei tehda
1 Asemakaavan muutos laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §), OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittavimmat otsikossa mainitul-
la varsinaisella suunnittelualueella ja ulottuvat sen [&hiymparist66n kaupungin
ydinkeskustaan.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestaminen toteutetaan kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla.

( www.kajaani.fi > palvelut > ymparistétekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus)

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraavien selvitysten pohjalta:
- Kainuun maakuntakaava 2020, kaavaehdotus 9.10.2006
VAT / Rakennettu kulttuuriymparisto, luonnos, Museovirasto 2005
Kajaanin kaupungin inventointitietokanta INKA
Kajaani — Kajana, Kaupunkiarkeologinen inventointi, Museovirasto 2001
Kajaanin kaupunkiseudun liikkennejarjestelma, 1998
Kajaanin katuverkon liikkennelaskennat 1995-2005


http://www.kajaani.fi/

Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma, likenneymparistd, Tiehallinto,
Kajaanin kaupunki 2001

Pysakointitutkimus 1997, Parempi kaupunkikeskusta —projekti

Kajaanin keskustan katualueet, yleissuunnitelma, 2001

Melun ohjearvot, Valtioneuvoston paatés 993/92

Kajaanin kaupunki, Meluselvitys, Ramboll 2004

Kajaanin ilmanlaatu, jakalakartoitus 1998

Kajaanin ilmanlaadun mittaustulokset vuodelta 2005

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen tehda muita selvityksia
asemakaavan muutoksen pohjaksi.

OSALLISET (MRL 6 8)
Maanomistajat ja asukkaat

Asukasyhdistykset, ym. yhteisot: Kajaanin keskikaupungin asukkaat ry.,
Kajaanin kaupunkikeskustayhdistys ry.

Alueen kayttajat: Kortteleissa toimivat yritykset, asunto- ja kiinteistoyhtiot

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun Energia
Oy, Kajaanin Lampo6 Oyj, Kajaanin puhelinosuuskun-
ta, Sonera Qyj

Muut joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhma: Ymparistotekninen palvelukeskus/ ymparisto- ja
maankaytto- seké kunnallistekniikka-tulosalueet, Kai-
nuun Pelastuslaitos, Kainuun museo, Kainuun maa-
kunta-kuntayhtyméan ymparistoterveydenhuolto

Kaupungin luottamuselimet, paatdksenteko:
ymparistotekninen lautakunta, kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto

Viranomaiset: Kainuun ymparistékeskus



KAAVAMUUTOS ETENEE SEURAAVAN AIKATAULUN MUKAAN.

Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

Lehti-ilmoitus

Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 22.3.2003

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nah-
tavana Neuvokissa, paékirjaston lukusalissa ja internetissa kaupungin kotisivuil-
la.

Kaavaluonnoksia valmistellaan ja mielipiteitéd vastaanotetaan. Mahdolliset lisa-
selvitykset, maastokdynnit ja neuvottelut.

Osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

Kaavaehdotus viimeistelldan ja viedaan teknisen lautakunnan esityslistalle. En-
nakkokuuleminen paattyy.

Luottamuselin-
k&sittely

Ympaéristotekninen lautakunta 28.2.2007: nahtavillepanopaatos.

Lehti-ilmoitus

Kuulutus nahtavilla olosta Koti-Kajaanissa.

Nahtavilla Neuvokissa 30 vrk.

Kaavaehdotus ja kaavaselostus ovat esilla myos paakirjastossa ja internetissa.
Lausuntopyynnat.

Osallistumis-
mahdollisuus

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jatettava néahtavilldoloaikana.

Mikali muistutuksia on, asia palaa valmisteluun ja kasittelyaika pitenee.

Luottamuselin-
k&sittely

Kaupunginhallitus huhtikuu 2007 ellei muistutuksia.

Luottamuselin-
kasittely

Kaupunginvaltuusto 8.5.2007. Hyvéaksymisp&aatos.

Lehti-ilmoitus

Hyvéksymispdatoksesta kuulutus Koti-Kajaanissa.

Osallistumis-
mahdollisuus

Valitusaika 1 kk. Toimenpidekielto.

Mikali valituksia on, ne kasitelldan Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden
paatoksesta riippuu kaavahankkeen vahvistuminen ja sen ajankohta.

Lehti-ilmoitus

Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella
paéattyvat.




YHTEYSHENKILOT:

Kajaanin kaupunki, Ymparistétekninen palvelukeskus, PL 132, 87101 Kajaani,
kayntiosoite Kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3.kerros
Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankaytto-tulosalue:
kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen,
p. 08-6155 2640 tai 044-7100 640, fax 08-6155 2666

Kunnallistekniikka-tulosalue:
suunnittelupaallikké Risto Niskavaara,
p. 08-6155 2206, 044-7100 206, fax 08-6155 2590

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla kaupungintalon Neuvokissa,
paakirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin internet- sivuilla www.kajaani.fi
> ajankohtaista > kaavahankkeet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lisatietoa kaavoituskatsauksessa
www.kajaani.fi > palvelut > ympéristétekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus.

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman siséllésta on
esitettéva riittdvan aikaisin, jotta ne voidaan ottaa huomioon suunnitteluty6s-
s4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tédydennetaan tarpeen mukaan. Jos
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa joudutaan muuttamaan merkittavasti,
siita tiedotetaan osallisille samalla tavalla kuin kaavahankkeen vireille tullessa
tiedotettiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdmattdmyydesta voi tehda oi-
kaisupyynnén Kainuun ymparistékeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani,
puh 020 690 172) ennen asemakaavan virallista ndhtaville panoa.

Kajaanissa 18.3.2003

Muutettu 12.8.2003, 29.12.2003, 18.8.2004,
16.3.2005, 9.6.2005, 13.4.2006 ja 24.1.2007
Ty Ferrllons |

Pirjo Honkanen, kaavoitusarkkitehti
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PALAUTE AS OY KAINUUN ORAVAN MIELIPITEESEEN

Asemakaavamuutoksen taustaa

Kajaanin 1. kaupunginosan korttelin 8 asemakaavan muutoshanke kaynnistyi
mm. seuraavista syistéa:

Korttelissa 8 on voimassa 23.4.1965 vahvistettu asemakaava, joka on
vanhentunut ja alue on ollut rakennuskiellossa useita vuosikymmenia.

Insinddrirakentajat Oy teki asemakaavan muutoshakemuksen 14.9.1987
omistamilleen tonteille 1-8-24d ja 1-8-24e rakentaakseen liike-, toimisto ja
asuinkerrostalon. Asemakaavan muutos- ja kaavoitussopimusluonnoksista
neuvoteltiin 1987-88 Insinddrirakentajat Oy:n, kaupungin, Kainuun Osuus-
pankin ja kiinteisté Oy Kainuun Kulman kanssa tuloksetta.

Kainuun Osuuspankki anoi 24.1.1990 asemakaavan muuttamista omista-
mallaan tontilla 1-8-1. Osuuspankki oli myynyt osoitteessa Kauppakatu 27
olevan rakennuksen Kajaanin La&karipalvelulle ja vuokrannut noin 600
mZ:n maarsalan tontista 1-8-1 Kajaanin Rohtokiinteistét Oy:lle. Asemakaa-
van muutoshakemus koskee maaraalan erottamista omaksi tontikseen ja
rakennusoikeuden puolittamista uusien tonttien kesken tasan. Kainuun
Osuuspankki myi 20.11.1990 em. maaraalan Kajaanin Rohtokiinteistét
Oy:lle ja kaupan yhteydessa tehtiin jakosopimus.

Kajaanin kaupunki osti ( kv 16.12.1996) Insindérirakentajat Oy:n konkurs-
sipesalta Valikadun varressa olevat rakentamattomat tontit. Vuonna 1997
tyhjat tontit kunnostettiin valiaikaiseksi pysakodintialueeksi, koska lahiympa-
ristdssa oli puute pysakdintipaikoista.

Korttelin kiinteistéjen pyynnosta jérjestettiin neuvottelu 17.4.2002, jossa
keskusteltiin korttelin ongelmista, mm. autopaikkojen riittamattdmyydesta,
Kassakujan jarjestelyista, kaupungin omistaman tontin mahdollisuuksista
ja asemakaavan laatimisen tarpeesta.

Asemakaavan muutoksen vireille tulo 22.3.2003 kuulutettiin lehti-
ilmoituksella.
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Asemakaavan muutoksen suunnitteluvaiheessa vuorovaikutus toteutet-
tiin seuraavasti:

Asemakaavan muutoksen laadintaa varten kaupunki kutsui neuvotteluihin ne
kiinteisttjen edustajat, joiden yhteystieto on kaupungilla kéytettavissa olevissa
rekistereissa. Rekisterit perustuvat omistussuhteisiin, joten esim. kiinteistéjen
isannoitsijoistad kaupungilla ei ole tietoa, vaan tiedon valittdminen edelleen jaa
omistajatahon tehtavaksi.

As Oy Kainuun Oravassa tapahtui kaavan laadinta-aikana muutoksia, jotka ei-
vat nay kaupungin tietojarjesteimissa. Kaavaneuvotteluissa Kainuun Orava oli
edustettuna; aluksi mukana oli tontin omistajan edustaja ja vimeisessa neu-
vottelussa asunto-osakeyhtidn isannditsija.

Neuvottelu 11.10.2006

Jaettiin seuraava materiaali: asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma, tekstia maankayttésopimuksista, ajantasa-asemakaavaote,
kaavamuutosvaihtoehdot A ja B: taulukot, kaavakartat maarayksineen ja kaa-
viot autopaikoista. Esiteltiin materiaali ja keskusteltiin aiheesta. Sovittiin, etta
tehd&an viela uusi kaavaluonnos.

Neuvottelu 12.12.2006

Esiteltiin kaavamuutosvaihtoehto C ja keskusteltiin siita. Sovittiin, ettd kaava-
hanketta jatketaan taman vaihtoehdon pohjalta selvittamalla pelastuslaitoksen
ja muiden viranomaisten kanta kaavaluonnokseen, ja etté kiinteistét ilmoittavat
omat mielipiteensa 31.1.2007 mennessa.

Kaavaproses3| eteni seuraavasti:
Pelastuslaitoksen tarkastelu 13.12.2006.
31.1.2007 mennessa korttelin kiinteistsilta ei tullut mielipiteita.
Viranomaisneuvottelu 2.2.2007.
8.2.2007 As Oy Kainuun Oravan isannéitsija valitti sahkdpostilla suoran
lainauksen hallituksen poytakirjasta: “As Oy Kainuun Orava esittda, etta
aluetta ei kaavoiteta kerrostalokédyttéén. Sen sijaan esitetdén, ettd naapu-
ritontin yleinen parkkipaikka kunnostetaan. Rakennettava kerrostalo peit-
taisi valmistuessaan asuntojen nékdaloja. Taloyhti6 vastustaa taloyhtiélle
aiheutuvia kaavoituskuluja.”
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Kaavamuutosvaihtoehdot

Vaihtoehto A

Tontille 25 rakennetaan kolmikerroksinen asuinkerrostalo (1700 k-m?), jonka
rakentamisen yhteydessa toteutetaan pyséakéintipaikkoja kahteen tasoon.
Alemmalle tasolle kulku on Kauppakadun varressa olevien talojen pihojen
kautta ja ylatasolle Valikadulta. Pysakéintipaikat tyydyttéavat uudisrakennuk-
sen, Kajaanin Rohtokiinteistét Oy:n, As Oy Kainuun Oravan ja Kainuunkulma
Oy:n autopaikkatarpeita. Rakentamis- ja yllapitokustannuksiin osallistuvat
kaikki em. kiinteistét asemakaavassa maaritellyn autopaikkatarpeensa suh-
teessa.

Vaihtoehto B

Kaupunki myy omistamansa tontin puoleksi Kajaanin Rohtokiinteistét Oy:lle ja
As Oy Kainuun Oravalle niin, etté niille muodostuu uudet Vélikadulle ulottuvat
tontit. Ko. kiinteistdt sitoutuvat maaraajassa rakentamaan Valikadun puoleisille
uusille tontinosille kaksitasoisen pysakdintialueen omalla kustannuksellaan
tayttaakseen tonteillensa kuuluvan asemakaavan mukaisen pysakdintipaikka-
velvoitteen. Pysikdintipaikkoja tulee rakentaa 30 kpl tontin 1-8-26 kayttéon,

17 kpl tontin 1-8-27 kayttdodn ja 21 kpl tontin 1-8-23 lunastettavaksi. Uusille
tontinosille lisataan rakennusoikeutta niin, ettd autotallien rakentaminen
ylemmalle tasolle on mahdollista.

Vaihtoehto C

Tontille 25 rakennetaan nelikerroksinen asuinkerrostalo (2300 k-m?), jonka
toteuttamisen yhteydessa rakennetaan kaksitasoista pysakaintitilaa kuten
vaihtoehdossa A. Rakentamiskustannuksista vastaa tontin 25 rakentaja, jolla
on velvollisuus rakentaa tontin oman tarpeen lisdksi yhteensa 40 autopaikkaa
tontteja 1-8-23, 1-8-26 ja 1-8-27 varten. Rakentajalla on velvollisuus tarjota ko.
autopaikkoja ensisijaisesti em. kiinteistdjen ostettavaksi. Jos kiinteist6t eivat
ole halukkaita lunastamaan autopaikkoja, ne voidaan myyda tai vuokrata
muille.

Kaikissa vaihtoehdoissa tontin 25 rakentamisen yhteydessa on lisaksi toteu-
tettava yhteiskaytt6on tarkoitettu vahintaan 300 mZ:n laajuinen yhtenainen ul-
ko-oleskelualue tonttien 1-8-23, 1-8-25 ja 1-8 27 kayttoon.
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Kaavoituskustannukset

Maargalasta on muodostettava asemakaava-alueella tontti. Tontinmuodos-
tustoimenpiteista sitova tonttijako on tehtédva asemakaavan muutoksen yhtey-
dessa. Teknisen lautakunnan hyvaksyman taksan mukaisesti maksu tonttijaon
laatimisesta on 168 €/ tontti.

Koko korttelin kasittavan asemakaavan laadintakulut jaetaan kiinteistéjen uu-
disrakennusméaaérien suhteessa. Koska As Oy Kainuun Oravalle ei asemakaa-
van muutoksella tule lisda rakennusoikeutta, ei kaavan laadintakuluja perita.

Kiinteistéiltd voidaan perid myos kaavahankkeen toteuttamisen aiheuttamia
kunnallistekniikan sopeuttamiskuluja, mutta niita ei tdman asemakaavamuu-
toksen johdosta synny eika niita perita.

Kaavaprosessin seuraavat vaiheet:

Asemakaavan muutosehdotus on 28.2.2007 ymparistéteknisesséa lautakun-
nassa nahtavillepanopaatssta varten. Nahtavilldoloaika (5.3. - 3.4.2007) ja
muistutusten tekomahdollisuus kuulutetaan Koti-Kajaanissa (3.-4.3.2007).

Asemakaavan toteuttamiseen liittyva sopimusluonnos, joka koskee korttelissa
jo olevia ja uudelleen muodostuvia rasitteita, tonttijakokustannuksia ja liséara-
kennusoikeuden perusteella jaettavia kaavoituskustannuksia, lahetetaan kir-
jeissa kiinteistdille.

Asemakaavan muutoksen, sitovat tonttijaot ja kaavan toteuttamista koskevan
sopimuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kajaanissa 12.2.2007

bove Tt o

Pirjo Honkanen, kaavoitusarkkitehti
p. 08-6155 2640, 044-7100 640
pirjo.honkanen@kajaani.fi
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Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako 1. kaupunginosa kortteli 8
KIINTEAT MUINAISJAANNOKSET

Asemakaava-alueella mahdollisesti olevat muinaismuistolain 295/63 suo-
jaamat jadnnokset vanhoista kaupunkirakenteista on otettu kaavassa
asianmukaisesti huomioon. Kaavan laadinnassa on kaytetty hyvaksi Mu-
seoviraston tekemada Kajaanin kaupunkiarkeologista inventointia ja sen tu-
loksia. Muinaisjaanndksia koskevat maaraykset ovat Museoviraston inven-
tointiraportissa antamien ohjeiden mukaiset. Ehka on syyta viela lis&ta, etta
muinaismuistolain 15§:n mukaan tonttien rakentamisesta aiheutuvat arkeo-
logiset tutkimuskustannukset tulevat hankkeen toteuttajan korvattaviksi.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Kaavoittaja on tehnyt rakennuskulttuurin kannalta tarvittavat selvitykset.
Kaava-alueella on yksi rakennus, joka tehtyjen selvitysten kannalta on suo-
jeltava rakennus. Arkkitehti Eino Pitkdsen vuonna 1948 suunnitellulle enti-
sen Kajaanin Seudun Osuuskassan, nykyisin Kajaanin Rohtokiinteiston ra-
kennukselle, on varattu suojelumerkinta sr-20. Merkinta takaa valtakunnalli-
sesti arvokkaaksi arvioidun rakennuksen arkkitehtonisten erityispiirteiden
sdilymisen.

{ -

~ 4 \ ;
Al Ml > DS i T
Antti Makinen Esa Suominen Paivi Tervonen

museonjohtaja arkeologi rakennustutkija
Tiedoksi Museovirasto
Kainuun Museo Puhelin Internet
Asemakatu 4 (08) 815 52407 www.kajaani.fi/lkainuunmuseo
87100 KAJAANI Faksi Sahkoposti

(08) 615 52672 etunimi.sukunimi@kajaani.fi
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Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako, Kajaani, kaupunginosa 1, kortteli 8
Kainuun ympiristokeskuksen lausunto

Kyseessd on asemakaavahanke, jonka tarkoituksena on parantaa Kajaanin
ydinkeskustan toimivuutta ja laatua.

Suojeluun littyvissi kaavamadrdyksessd (sr-20) tulee kohteen luonteesta
kerrottaessa tdsmentid, ettd madridyksessd otetaan kantaa erityisesti
rakennuksen rakennusperintéarvojen sdilymiseen ja toimenpiteill ei saa
alentaa rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja. Liséksi samassa
kaavamiirdyksessd tulee olla maininta siité, ettd julkisivuihin
kohdistuvissa toimenpiteissi pitdé olla ennalta pyydetty
museoviranomaisen lausunto aiottujen toimenpiteiden toteutettavuudesta ja
vaikutuksista.

Muilta osin asemakaavamuutos tayttdd kiytettavissi olevien tietojen
perusteella asemakaavanmuutokselta edellytetyt sisdltovaatimukset.

Osastop#allikkd, /A—\

yli-tarkastaja Jguko Saastamoinen

Arkkitehti
Osoite Kiyntiosoite Puhelin Faksi Sahkoposti
PL 115 Kalliokatu 4 020 490 112 020 490 6577 kirjaamo.kai@ymparisto.fi

87101 KAJAANI

87100 Kajaani
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Kajaanin Rohtokiinteistot Oy esittdd Kajaanin kaupungin 1. kaupunginosan kortteli 8:n
asemakaavamuutoksesta ja sitovasta tonttijaosta muistutuksena seuraavaa:

1. Kajaanin Rohtokiinteist6t omistamalla tontilla 1-8-26 on voimassa olevan kaavan mukainen
rakennusoikeus 1500 k-m2, josta on kaytetty 1100 k-m?2 eli kdyttdmatta on 400 k-m2.
Asemakaavamerkinnall ei saa estdd kayttamattd olevan rakennusoikeuden kayttdmisti
lisdarakentamiseen talon viidennessi kerroksessa. Muussa tapauksessa Kajaanin Rohtokiinteistot
vaatii rakennusoikeuden vihentimisestd korvausta kaavanmuutoksessa.

Kajaanin Rohtokiinteistot vastustaa tontillaan sijaitsevan liikke- ja toimistorakennuksen suojelemista
asemakaavamerkinnilld sr-20, jolloin my6s kayttaméton rakennusoikeus 400 m2 hévidisi.

2. Tontin 1-8-26 tukimuurin seinéén suullisesti sovittu toistaiseksi voimassa olevaksi tarkoitettu
puhelinkaapelinasennuslupa ei ole tosiasiallinen kiinteistorasite, koska asennuksen suorittanut yritys
on velvollinen siirtdmaan kaapelin pyynnostamme pois valittomasti.

3. Tontille 1-8-26 pysikai joka viikko magneettirekka, jolle on rakennettu tarvittavat sdhkoliittymaét.
Mahdollisessa kaavamuutoksessa on vilttiméitonti turvata magneettirekan pysékointi
magneettikuvausten jatkamiseksi.

4. Tontille 1-8-26 kuuluu kaksi autotallia ja erillinen varasto, jotka ovat tontin 1-8-25 alucella ja sen
rasitteena.

Mahdollisessa kaavamuutoksessa on korvattava menetettivit autotallit ja varastotila samoin kuin
maanalaisen pysdkdintialueen liikenteen johdosta pihan pysikéintipaikat autopaikkoina uudessa
maanalaisessa pysakointitalossa.

5. Kajaanin Rohtokiinteistot Oy vastustaa As. Oy Oravan tavoin kaavanlaadintakuluja, koska
kaavamuutoksella ei tule Kajaanin Rohtokiinteist6t Oy:1le lisa4 rakennusoikeutta.



Pyydamme, ettd esitetyt muistutukset johtavat korjaaviin toimenpiteisiin mahdollisen
kaavamuutoksen toteutuksessa.

Lisaksi Kajaanin Rohtokiinteistot Oy esittéds kaavamuutosvaihtoehdoista seuraavaa:
Vaihtoehto A:

Kajaanin Rohtokiinteistét Oy on kiinnostunut ja valmis neuvottelemaan seki rakentamaan tontille
1-8-25 perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun kolmikerroksisen asuintalon (1700 k-m2) ja
erillisen paikoitustaloyhtion lukuun rakentamaan pysékointipaikkoja kahteen tasoon, joiden
autopaikat tarjottaisiin ensisijaisesti tonttien 1-8-23, 1-8-25, 1-8-26 ja 1-8-27 lunastettavaksi ja sen
jalkeen vuokrattavaksi ja myytiviksi muille.

Erillisen ulkoilualueyhtién lukuun rakennettaisiin ulko-oleskelualue (300 m2) tonttien 1-8-23, 1-8-
25 ja 1-8-27 kayttoon ja lunastettavaksi.

Vaihtoehto B:

Kajaanin Rohtokiinteistot Oy ei ole lainkaan kiinnostunut ostamaan ja rakentamaan puoleksi tai
kokonaan tonttia 1-8-25 pelkén kaksitasoinen pyséikointitalon kiyttoon.

Vaihtoehto C:

Kajaanin Rohtokiinteistot Oy on kiinnostunut ja valmis neuvottelemaan ja rakentamaan tontille 1-8-
25 perustettavan asunto-osakeyhtién lukuun nelikerroksisen asuintalon (2300 k-m2) ja erillisen
paikoitustaloyhtién lukuun rakentamaan pysidkéintipaikkoja kahteen tasoon, joiden autopaikat
tarjottaisiin ensisijaisesti tonttien 1-8-23, 1-8-25, 1-8-26 ja 1-8-27 lunastettavaksi ja sen jalkeen
vuokrattavaksi ja myytaviksi muille.

Erillisen ulkoilualueyhtion lukuun rakennettaisiin ulko-oleskelualue (300m2) tonttien 1-8-23, 1-8-
25 ja 1-8-27 kaytto6n ja lunastettavaksi.

Vaihtoehto C on tontin 1-8-25 kaavoituksessa tarkoituksenmukaisin toteutustapa, jossa
naapuritonttien omistajien niakemykset kyettiisiin sovittamaan parhaiten tontin 1-8-25 kaavoitus- ja
Iunastusehtoihin.

Toivomme, ettd muistutukset ja ehdotukset vireilla olevassa kaavamuutoksessa johtaisivat
tarkoituksen mukaiseen tontin 1-8-25 rakentamiseen, josta olemme kiinnostuneet.

Kajaanissa 2.4.%007

_.M/W/ '
‘Kajaanin Rohtokiinteistot

Antero Hianninen
Toimitusjohtaja
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Rakennettu ymparisté 25.1.2007

Kajaanin kaupungin 1. kaupungin osa kortteli 8

MERKINTOJEN SELITYKSET:

Myymala- ja Idakaripalvelu Rakennuksen nykyinen kayttotarkoitus
IV rapattu tiilirak. Rakennuksen kerrosluku ja rakennusmateriaali
1948 / 1989 Rakennuksen valmistumisvuosi / peruskorjausvuosi

ka 1488 Rakennuksen kerrosala
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kayttda asuinhuoneistoja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaad myymalatiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen vaestdnsuojaksi tarkoitettu tila.

Maanalainen autojen pysékdimispaikka.
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Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Valokatteinen tila, jonka saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
ja johon tulee sijoittaa tilaa jalankululle.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa/ yhteiskayttdalue.

Istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Alueen sisiiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyodrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on

sallittu.

Pysdkdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, I= kaukolampd,

p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=s&hkd)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

 ~ an | Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta
¢ sr-20
L= arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
- korjaus- ja muutostdiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettd kohteen luonne sailyy.
YLEISET MAARAYKSET:
AUTOPAIKAT:
Asunto 1 ap/100 k-m2

Toimisto- ja liiketila

1 ap/50 k-m2

Tontin 25 rakentamisen yhteydessa on toteutettava tontin omien autopaikkanormin mukaisten
autopaikkojen lisdksi yhteensa 40 ap tontteja 23, 26 ja 27 varten.



LEIKKI- JA OLESKELUALUE:

Tontilla 22 asuinhuoneistot on varustettava huoneistokohtaisilla riittdvan suurilla (0,15
m2/asuntok-m2) terassimaisilla ulko-oleskelutiloilla, jotka tulee suojata lasiseinamin ja
-kattein.

Tonteilla 23, 25 ja 27 asuinhuoneistoja varten on varattava vahintaan 300 m2:n laajuinen
yhtenainen leikki- ja oleskelualue, joka on toteutettava tontin 25 rakentamisen yhteydessa.

JULKISIVU:

Tontilla 25 uudisrakennuksessa tulee olla rapattu julkisivupinta. Autohallin katujulkisivu tulee
toteuttaa muun julkisivun osana.

KAUPUNKIARKEOLOGIA:

Koska alueella saattaa olla kaupunkiarkeologisia kerrostumia, on museoviranomaiselle ilmoitettava
rakennushankkeesta vuotta ennen kaivuty6n aloittamista.

SITOVA TONTTIJAKO hyvaksytdaan asemakaavan yhteydessa tonteille 1-8-26 ja 1-8-27. Muita
tontteja koskee aiemmin hyvéaksytty tonttijako.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA
TONTTIJAKO

KAJAANI

1. KAUPUNGINOSA
KORTTELI 8

MUODOSTUU:

KAJAANI

1. KAUPUNGINOSA
KORTTELI 8

KAJAANIN KAUPUNKI

YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS | syrvs:

PVM 7.2.2007 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
PIRN:o [13/06 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
. - TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK 1:1000 e v, e, TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN.  [PHo PIRJO HONKANEN
TR KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1989 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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