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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TUVISTELMA

Tavoite on edistaa uudisrakentamista, rakennussuojelua, ydinkeskustan py-
sakointijarjestelyja ja kaupunkikuvan eheytta. Kaavamuutosalue on Kajaanin
ydinkeskustan ruutukaava-alueella, kaupungin liikekeskustassa sijaitseva kort-
teli 5, joka on yksityisessa omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen vireille tulo kuulutettiin lehti-ilmoituksella 22.3.2003.
Asemakaavan muutosehdotuksen laati ymparistoteknisen palvelukeskuksen
maankayttopalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteis-
tydssa ja vuorovaikutuksessa. Kaavaluonnoksia esiteltiin kahdessa viran-
omaisneuvottelussa ja niistd neuvoteltiin kaikkien korttelin kiinteistdjen kans-
sa.

Asemakaavan muutoksella osa korttelia muuttuu asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi AK ja osa liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K. Korttelite-
hokkuus e*=2,00 ja kokonaiskerrosala on 12000 k-m?, josta uutta lisaraken-
nusoikeutta on 2650 k-m?.

Tontti 15 jaetaan kahdeksi tontiksi. Véalikadun varteen osoitetaan nelikerroksi-
sen asuinkerrostalon rakentamismahdollisuus. Kaavamuutos sallii my6s uu-
delleen rakentamisen Lonnrotinkadun varressa tontilla 13. Uudisrakennetta-
essa padosa autopaikoista on sijoitettava maanalaiseen tilaan. Liikennemelu-
haittaa pyritaan vahentamaan rakenteiden aaneneristavyysvaatimuksin.

Tontilla 1-5-13 (Anttila) rakennusoikeutta on 4400 k-m?, josta 55% voidaan
kayttaa asumiseen. Kerrosluku on Lonnrotinkadun varressa viisi ja pihan puo-
lella kaksi. Asuinhuoneistot on varustettava huoneistokohtaisin suurin lasite-
rassein.

Tontilla 1-5-14 (Kaakinen ym.) rakennusoikeutta on 2100 k-m?, josta 25 %
voidaan kayttdd asumiseen. Maanalaiset autopaikat riittavat. Katutasossa ole-
van piha-alueen kaytto voidaan jarjestad yhdessa naapuritontin kanssa osaksi
kavelypainotteista kaupunkikeskustaa.

Tontilla 1-5-16 oleva rakennus (apteekki ym.) suojellaan asemakaavamerkin-
nalla sr-20. Kerrosalasta 45 % voidaan kayttaa lilke- ja toimistotiloiksi. Ajoneu-
voyhteys tontille on Koivukoskenkadulta. Pihaa kaytetdan maanalaisen pysa-
kointijarjestelyn toteuttamiseen ja pysakaintiin, huoltoon, leikkiin ja oleskeluun.

Tontilla 1-5-17 on uudisrakentamista varten rakennusala Koivukoskenkadun ja
Valikadun kulmassa. Rakennusoikeus on 2600 k-m?, josta 8 % voidaan kayt-
taa lilke- ja toimistotiloja varten. Kerrosluku on enintdan nelja. Autopaikat ja
vaestonsuoja on toteutettava maanalaisina. Katutason ajoneuvoyhteys tontille
on Valikadulta ja maanalaiseen pysakaintihalliin Koivukoskenkadulta. Jotta
uudisrakennus soveltuu vaativaan ymparistoon suojelurakennuksen viereen,
siina tulee olla vaalea rapattu julkisivupinta. Autohallin katujulkisivu tulee to-
teuttaa muun julkisivun osana. Tontin 17 rakentamisen yhteydessé on toteu-



tettava autopaikkoja myos tontin 16 tarpeisiin ja rakennettava tonttien yhteis-
kayttoon tarkoitettu leikki- ja oleskelualue.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, seutu-
kaavan, maakuntakaavaehdotuksen ja Kajaanin keskustaajaman vahvistetun
osayleiskaavan mukainen. Se noudattaa Kajaanin ydinkeskustan osayleis-
kaavan mitoitusta ja soveltaa kavelypainotteisen keskustan periaatteita kortte-
lialueella.

Kaavamuutos edistaa rakennussuojelutavoitteita ja ydinkeskustan kaupunki-
kuvan eheytta ja lisda keskusta-asumista. Korttelin 5 kaytdn tehostaminen ei
lisda merkittavasti liikennettd eika kunnallistekniikan rakentamistarvetta.

Alueelle voi rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi. Koska
alueella saattaa olla kaupunkiarkeologisia kerrostumia, on museoviranomai-
selle ilmoitettava rakennushankkeesta vuotta ennen kaivutyon aloittamista.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Kaavamuutoksen toteuttamista koskeva sopimus tulee kasitella kaavamuu-
toksen kasittelyn yhteydessa.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue on Kajaanin ydinkeskustan ruutukaava-aluetta ja kaupungin
toiminnallista likekeskusta. Ymparisto on rakennettua kaupunkikeskustaa eri
ikdisine ja muotoisine rakennuksineen, pysakaointi- ja katutiloineen (kartta 1a).

Rakennettu ymparisto (kartta 1b)

Tontilla 13 on v. 1968 rakennettu I-11 -kerroksinen liikerakennus, jossa toimii
tavaratalo Anttila. Rakennuksen kellarikerroksessa on liiketilaa. Huoltoliiken-
neyhteys on Vélikadun puolella, jossa se héairitsee kadun liikkennetta. Suurempi
huoltoliikennekalusto ei mahdu kellaritilan pysakointihalliin, joten huolto tapah-
tuu Vélikadun jalkakaytavalta lastauskatokseen, josta on vain hissiyhteys kel-
larikerroksen varastotilaan. Viereisen tontin kanssa yhteisesséa kellarikerrok-
sen pysakointihallissa on 12 autopaikkaa omalla tontilla.

Tontilla 14 on 1982 rakennettu II-IlI -kerroksinen liikkerakennus, jossa on optik-
ko- ja silmalasiliike Kaakinen ja muita pienempia erikoiskaupan ja palveluyri-
tysten liike- ja toimistotiloja. Viereisen tontin kanssa yhteisessa kellarikerrok-
sen pysakointihallissa on 36 autopaikkaa omalla tontilla. Huolto Kauppakadun
puoleisiin liiketiloihin on mahdollista Kauppakadulta tai pysakdintihallin kautta.
Valikadun puoleisiin liiketiloihin huolto on Valikadulta, jossa se hairitsee kadun
kayttoa tai jalankulkuun varatulta tontinosalta.

Tontilla 15 on Kauppakadun varressa 1950 nelikerroksinen rapattu tiiliraken-
nus, jossa on kaksikerroksinen siipiosa Koivukoskenkadun puolella. Rakennus
on arkkitehti Eino Pitkdsen suunnittelema. Se on Kajaanin kaupungin inven-
tointitietokannassa (lite 1a) ja Kainuun maakuntakaavaehdotuksen liitteessa:
Maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen kohde tai alue 'Kauppakadun



funkkistalot ja raatihuoneentori’ ja Museoviraston ehdotus valtakunnallisesti
merkittavaksi kohteeksi. Rakennuksessa on Kajaanin ensimmainen apteekki,
muita erikoiskaupan ja palveluyritysten liiketiloja, toimistotiloja ja asuntoja. Ra-
kennuksen kellarikerroksessa on entinen pankkiholvi ja varastotiloja. Kaikkiin
liiketiloihin on mahdollista jarjestaa huoltoyhteys pihan kautta. Yhtiojarjestyk-
sen mukaan talossa on 32 huoneistoa, joista 5 liiketilaa, 9 liike-asuintilaa ja 18
asuntoa.

Tontista 15 erotetulla maaraalalla 1-5-15-M601 on Koivukoskenkadun varres-
sa 1968 rakennettu yksikerroksinen liikerakennus, jossa toimii kirpputori lituk-
ka. Eino Pitkasen suunnittelema vuonna 1951 rakennettu yksikerroksinen au-
totalli-talousrakennus on tontin 15 ja maaraalan alueella tontin 14 rajalla.

Kortteli 5 on kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa (kartta 1c).

Liikenne

Korttelia 5 rajaavat kadut ovat asfaltoituja korotetuilla jalkakaytavilla varustet-
tuja ajoneuvoliikenteen katuja. Lonnrotinkatu on nelikaistainen paakatu, joka

on osa paikallis- ja kaukoliikenteen linja-autoreitistda ja jakelureitistoa. Kaup-

pakatu on yksisuuntainen liikekatu, jonka varrelle keskustan erikoiskauppa on
keskittynyt, Valikatu on keskustan lapiajoliikenne- ja jakelureittikatu ja Koivu-

koskenkatu poikittaisliikennetta valittava katu.

Liilkennemaarat ovat kehittyneet seuraavasti:

Ajon/vrk 1995 1996 1997 1997/2 1999 2000 2001 2002 2003 2005

Lonnro- 16 650 | 18 200 | 18 350 l§.09kgl(|)l(j) 19200| 18 700 | 18 900 | 19550 | 19 350| 14900
:(Igﬁf)trl)ja- 5750 7000| 6050 5600 6100| 5600 5950| 6650 5850 | 4000
i(/z;ltl?katu 3300 3900| 3700] 4850 3900 3700 3950| 4800

Liikkenneturvallisuussuunnitelman suosituksen mukaisesti nopeusrajoitus on
Lonnrotinkadulla 40 km/t ja muilla kaavamuutosaluetta sivuavilla kaduilla 30
kmit.

Pyorailykaistoja on Lonnrotinkadun jalkakaytavilla ja Kauppakadun koillisreu-
nan jalkakaytavalla.

Pyséakdintia on Kauppakadun, Valikadun ja Koivukoskenkadun varsilla mak-
sullisilla paikoilla, korttelin 5 pihoilla seka tontin 13 pihan ja tontin 14 raken-
nuksen alle rakennetussa pysakointihallissa, jonne ajo on Véalikadulta.

Parempi kaupunkikeskusta —projektin pysakdintitutkimuksen (1997) mukaan
korttelin 5 lahipysakaintipaikkojen tilanne oli seuraava:

Autopaikka- Kayttbaste % | Kayttdaste % |aikarajoitus maksu
maara kpl pe klo 8-21 la klo 9-19
Kauppakatu 28 0-102 2-102 1h (6mk/h)
2h (4mk/h)
Valikatu 16 7-68 4-88 1 mk/15 min
Koivu- 7 0-100 6-100 1 mk/10 min
koskenkatu
pysékdintihalli 48 2-70 1-74 2h




Liikkeiden aukioloaikana Koivukoskenkadun pysakointipaikat olivat lahes koko
ajan taynna, ja Kauppakadun pyséakoéintipaikoista n. 80 % seka Valikadun ja
pysakointihallin paikoista n. 60% kaytossa.

Suojelukohteet

Arkkitehti Eino Pitkasen suunnittelema talorivist6 Kauppakadun varrella muo-
dostaa rakennustaiteellisesti yhtenaisen kaupunkikuvallisen julkisivun, jota
Museovirasto ehdottaa valtakunnallisesti merkittavaksi kohteeksi. Korttelissa 5
sijaitseva Kauppakatu 9 aloittaa taman talorivin kaakosta.

Kajaanin kaupunkiarkeologisen inventoinnin 2001 (liite 1b) mukaan tontti 1-5-
15 on ollut rakennettua kaupunkialuetta 1650-luvulta lahtien. Tontin kerrostu-
mat ovat oletettavasti sailyneet asfaltoidun pihan alla ainakin osittain. Tontin
1-5-15 piha-alue siséltyy 2. luokkaan: 'Todennadkdisesti sdilyneet tai vain osit-
tain tuhoutuneet alueet. Tutkimuksellisesti mielenkiintoiset ja suojelullisesti ar-
vokkaat alueet.’ Valikatu on luokassa: 'Seurattavat katualueet’, jossa on teori-
assa mahdollista l6ytaa isovihaa vanhempien tonttialueiden kerrostumia.

Luonnonymparisto

Maasto vaikuttaa tasaiselta, mutta korkeusero ympardivilla kaduilla on noin
metri. Koivukoskenkadun ja Valikadun risteyksessa katupinta on tasossa
140,2 ja Kauppakadun ja Lonnrotinkadun risteyksessé tasossa 141,3. Kortte-
lin ainoa luonnonvihred on Vélikadun varressa maaraalan 1-5-15-M601 pie-
nella nurmikolla kasvavat kolme suurta koivua.

Ymparistohairiot

Valtioneuvoston paatbksen (993/92) mukaan ymparistomelun ohjearvot ovat
ulkona asumiseen kaytettavilla alueilla paivalla 55 dB ja yolla 45-50 dB ja si-
salla asuinhuoneissa paivalla 35 dB ja yolla 30 dB seka liike- ja toimistohuo-
neissa paivalla 45 dB.

Kajaanin kaupungin meluselvityksen 2004 mukaan kaupungin keskustassa on
melutorjuntaa vaativia asuinkohteita. Eniten melua aiheuttaa ajoneuvoliikenne.
Kaavamuutosalueella ohjearvot ylittyvat eniten Lonnrotinkadun varressa, jos-
sa melutaso on paivalla yli 65 ja ydlla yli 60 dB(A). Kauppakadulla, Koivukos-
kenkadulla ja Valikadun risteyksissa ohjearvot ylittyvat myos seka paivalla etta
yOlla ja vaativat melunsuojaustoimia rakennuksiin ja pihoille.

Kajaanin ydinkeskustan ilmanlaatu oli 1998 jakalakartoituksen perusteella
yleensa ottaen hyva. Kajaanin ilmanlaadun mittaustulosten 2005 perusteella
ilmanlaatu oli hyvaa tai tyydyttavaa suurimman osan ajasta. Huhtikuussa ka-
tupdly heikensi ilmanlaatua. Kaavamuutosalueella ei ole havaittu maaperan
saastuneisuutta.

Maanomistus

Korttelialue on yksityisessad omistuksessa. Tontista 1-5-15 on myyty n. 1500
m?2:n suuruinen maaraala 8.11.2002. Kaupunki omistaa ymparoéivan katualu-
een. Tonttien 13 ja 14 rajalla on molemmin puolin 3 m levyiset rasitealueet
viereiselle tontille jalankulkua varten ja tontilla 13 on 3 m leve& ajoneuvolii-
kennerasite tontille 14.



Suunnittelutilanne

Museovirasto on tarkistamassa luetteloa valtakunnallisesti merkittavista ra-
kennetuista kulttuuriymparistoista, joita valtakunnalliset alueidenkayton tavoit-
teet (VAT) tulevat koskemaan. Luetteloluonnoksessa (2005) korttelissa 5 si-
jaitseva Kauppakatu 9 sisaltyy kohteeseen 'Kauppakadun funkistalot’.

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava | on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaava Il
3.11.1983 ja vaihekaava Il 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taajamatoimin-
tojen aluetta. Kainuun maakuntakaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
3.4.-12.5.2006 ja uudelleen 23.10.-24.11.2006. Siin& kaavamuutosalue on Ka-
jaanin keskustatoimintojen aluetta. Kauppakadun varressa olevia rakennuksia
on merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuurihistorialliseksi kohteeksi.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Siina alue on keskustatoimintojen aluetta (kartta 2a). Tontilla 15
oleva rakennus Kauppakatu 9 on osayleiskaavan suojelukohdeluettelossa
(kartta 2b) ja julkisivu esitetddn suojeltavaksi asemakaavalla.

Kajaanin ydinkeskustan osayleiskaavan on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
28.1.1985 asemakaavoituksen pohjaksi (kartat 2c ja 2d). Siina kortteli 5 on lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), jossa 10 % rakennusoikeudesta
voi toteuttaa asuntoina. Tehokkuusluku e = 2,0. Julkisivukorkeudeksi on maa-
ratty tonteilla 14 ja 15 154,60 m ja 147,60 m ja tontilla 13 156,10 m ja 149,50
m. Kauppakatu 9:n julkisivu on suojeltava. Muualla on rakennuksiin rakennet-
tava jalkakaytavan levennykseksi arkadi. Koivukoskenkadun ja Valikadun
kulmauksessa tontilla on katuaukio, jota reunustavat puurivit. Tonttien 13 ja 14
rajalle on varattu alue yleiselle jalankululle. Autopaikkoja on rakennettava 1 ap
60 toimisto- ja myymala- ja 100 asuntokerrosalaneliometria kohti. Oleskelu-
aluetta on varattava vahintaan 15 m?/asunto-k-m?2. Koivukoskenkadulle on va-
rattu aluetta maanalaista pysékaointia varten.

Alueella on voimassa 23.4.1965 vahvistettu asemakaava (kartta 3). Voimassa
olevassa asemakaavassa kortteli 5 on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalo-
jen korttelialuetta (ALK). Koko korttelialue on yhtenaista rakennusalaa, jossa
kerrosluku on Vélikadun puolella kaksi, Kauppakadun puolella nelja ja Lonnro-
tinkadun puolella seitseman. Rakennusoikeutta on yhteensa 9350 k-m?, tontil-
la 13 4000 k-m? (e=1,81), tontilla 14 1450 k-m? (e=1,39) ja tontilla 15 3900 k-
m? (e=1,40). Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin asuntoa kohti ja yksi
100 liike- ja toimisto k-m?:a kohti. Leikki- ja oleskelualuetta on rakennettava 10
m? asuntoa kohti. Tonttien valirajoja ei saa aidata.

Koivukoskenkadulle on varattu 2.11.1988 vahvistetussa asemakaavassa alu-
etta maanalaista pysakdintid varten: ‘'map-1, Katualueen osa, jonka alle saa
ulottaa viereisen korttelin maanalaisen pysakoéintipaikan. Ulottuma saa olla
enintdan 3 m korttelin rajasta. Maanalainen ajoyhteys korttelista toiseen voi-
daan sijoittaa alueelle’. Alue ulottuu Koivukoskenkadulla noin 31 metrin paa-
han Valikadun reunasta.



Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt

13.9.2004. Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausase-
tuksen n:0 1284/1999 mukainen, se perustuu Kajaanin kaupungin paikkatieto-
jarjestelmaén ja vastaa olosuhteita 9.1.2006. Alue ei ole rakennuskiellossa.

Lahiympariston asemakaavat ovat vanhentuneita. Kajaanin keskustaajaman
osayleiskaavan uudistaminen on vireilla.

Vuonna 2001 laadittiin Kajaanin keskustan katualueet — yleissuunnitelma, joka
siséltdd katuympariston muuttumisen toiminnallisesti ja visuaalisesti kavely-
painotteiseksi keskustaksi. Suunnitelma laadittiin yhteistyossa Kajaanin liiken-
neturvallisuussuunnitelman (2001) kanssa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kiinteistdo Oy Kajaanin Kauppakatu 9 jatti 4.9.2002 hakemuksen asemakaavan
muuttamiseksi tontin 1-5-15 osalta niin, ettd tontti jaettaisiin kahdeksi ja ra-
kennusoikeutta lisattaisiin uuden asuin-, liike- ja toimistorakennuksen raken-
tamiseksi Véalikadun puolelle (liite 2).

Asemakaavan muutoksen vireille tulo kuulutettiin lehti-ilmoituksella 22.3.2003.
Asemakaavan muutosehdotuksen laati ymparistdteknisen palvelukeskuksen
maankayttopalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 3) mukaisessa
yhteisty6ssa ja vuorovaikutuksessa.

Aiemmin tehtyjen selvitysten liséksi kaavamuutosta varten tarkistettiin kaytetyt
rakennusoikeudet uusimman laskentaohjeen mukaisiksi. Uudisrakennushank-
keen luonnoksia suunniteltiin samanaikaisesti kaavasuunnittelun kanssa.
Maanalaisten pyséakaointipaikkojen ja liikennejarjestelyjen alustavista suunni-
telmista saatiin liikennesuunnittelukonsultin lausunto 20.6.2005. Kaavapro-
sessin kuluessa neuvoteltiin kaavaluonnoksista kaikkien korttelin kiinteistdjen
kanssa ja pohdittiin yhdessa kaavan toteuttamisen aiheuttamien muutosten
vaikutuksia.

Kaavamuutosluonnosta esiteltiin viranomaisneuvottelussa 16.6.2005 ja
15.5.2006. Sahkopostitse 5.6.2006 pyydettiin Kainuun ymparistokeskusta ja
Kainuun museota suorittamaan katselmus ja antamaan sitova kannanotto ton-
tilla 1-5-15 , Koivukoskenkatu 15, olevasta Eino Pitkasen suunnittelemasta au-
totalli-varastosta. Kainuun ymparistokeskus ja Kainuun museo suorittivat kat-
selmuksen 9.6.2006, mutta pyydettyd kannanottoa ei saatu.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet
Tavoite on edistdd uudisrakentamista, rakennussuojelua, ydinkeskustan py-
sakointijarjestelyja ja kaupunkikuvan eheytta.

Kaupungin tavoitteet koskevat keskustan toiminnallisuuden ja keskusta-
asumisen lisdamista, ydinkeskustan kavelypainotteisuutta, ympariston turvalli-



suutta ja terveellisyyttd, rakennussuojelua ja ydinkeskustan korttelirakenteen
taydentamista.

Tonttien maanalaisia tiloja halutaan kehittaa pysakointikayttoon, katutason ti-
loja liiketoimintaan, toisen kerroksen tiloja toimisto- tai asuintiloina ja ylimpia

kerroksia keskusta-asuntoina. Liikenteen jasentdminen ja muutos kavelypai-
notteisempaan suuntaan seka pihatilojen uudistukset lisdavat ydinkeskustan
turvallisuutta ja viihtyisyytta asuinpaikkana.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutosta ei tehda

1 Asemakaavan muutos laaditaan ydinkeskustan osayleiskaavan ja
muiden em. tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestaminen toteutettiin kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla.
(www.kajaani.fi > palvelut > ymparistotekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus)

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (kartta 4) muodostuu korttelialue, jonka tehokkuus
e=2,00. Tontit 13 ja 14 ovat liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K
ja tontit 16 ja 17 asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Kokonaiskerrosala
on 12000 k-m?, josta uutta lisdrakennusoikeutta on 2650 k-m?.

Tontista 15 ja siitd erotetusta maaraalasta muodostuu kaksi tonttia. Kaupunki-
kuvan eheyttamiseksi tontille 17 sallitaan uudisrakentamista. Kaavamuutos
sallii myds tontin 13 uudisrakentamisen. Uudisrakennettaessa paaosa auto-
paikoista on sijoitettava maanalaiseen tilaan, josta ajoyhteys on Valikadulle ja
Koivukoskenkadulle. Autopaikkavaatimus on 1 ap/ 100 asuntokerrosala-m? ja
1 ap/ 50 liike- ja toimistokerrosala-m?. Liikenteen aiheuttamaa meluhaittaa py-
rithan vahentdmaan rakenteiden aaneneristavyysvaatimuksin. Ajoneuvoliitty-
mi& on rajoitettu.

Tontti 1-5-13 (Anttila) on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K. Raken-
nusoikeutta on 4400 k-m?, josta 55% voidaan kayttaa asumiseen. Kerrosluku
on Lonnrotinkadun varressa viisi ja pihan puolella kaksi. Viisikerroksisen ra-
kennusmassan raystaskorkeus voi olla enintddn 156,1 m. Katujen puolella on
sisatilojen likennemeluhaitan vahentamiseksi adneneristavyysmaarays 40/35
dBA. Lukusarjan ensimmainen luku ilmoittaa asuinhuoneita ja jalkimmainen
liike-, palvelu- ja ty6huoneita koskevan dB(A)-arvon.

Autopaikat on uudisrakentamisen yhteydessa sijoitettava kellarikerrokseen.
Ajoneuvoliittyma tontille on vain Valikadun puolella. Uudisrakennettaessa on
tontin huoltoliikenneyhteydet jarjestettava nykyista joustavammaksi.


http://www.kajani.fi/

Katutasoon jaavaan pihatilaan on jarjestettava naapuritontin kanssa yhteinen
yleiselle jalankululle varattu alueen osa Kauppakadun ja Valikadun valille, mi-
k& on korttelin sisdinen kavelypainotteisen keskustan osa. Se voidaan varus-
taa valokatteiseksi tilaksi. Asuntojen vaatimaa ulko-oleskelutilaa ei voi sijoittaa
katutasoon, vaan asuinhuoneistot on varustettava huoneistokohtaisilla riitta-
van suurilla (0,15 m? asunto-k-m?) terassimaisilla ulko-oleskelutiloilla, jotka tu-
lee suojata lasiseindmin ja —kattein. Valikadun puolella on rasite kaukolampo-
johtoa varten.

Tontti 1-5-14 (Kaakinen) on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K. Ra-
kennusoikeutta on 2100 k-m?, josta 25 % voidaan kayttaa asumiseen. Kerros-
luku on kolme, joten olevan rakennuksen kattotasanteelle on mahdollista to-
teuttaa muutama oleskeluterassilla varustettu asuinhuoneisto. Valikadun puo-
lella on liikennemeluhaitan estamiseksi maarays 35 dBA. Rakennetut maan-
alaiset autopaikat riittavat. Katutasossa olevan piha-alueen kayttd voidaan jar-
jestéaa yhdessa naapuritontin kanssa yleisine jalankulkualueineen ja valokat-
teineen osaksi kavelypainotteista kaupunkikeskustaa. Tontilla on Kauppaka-
dun ja Valikadun véalissa kulkeva kaukolampdjohtorasite.

Tontti 1-5-16 on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK. Tontilla oleva rakennus

(apteekki ym.) suojellaan asemakaavamerkinnalla

sr-20 Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymi-
sen kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuk-
sessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoi-
tuksen muutosten tulee olla sellaisia, ettd kohteen luonne sailyy.

Rakennusoikeus on 2900, kerrosluku nelja ja raystaskorkeus 154,6 rakenne-
tun tilanteen mukaisesti. Kerrosalasta 45 % voidaan kayttaa liike- ja toimistoti-
loiksi. Katujulkisivuilla on liikennemeluhaitan vahentamiseksi maarays 35 dBA.
Ajoneuvoyhteys tontille on Koivukoskenkadulta. Rakentamaton tontinosa on
varattava asuntopihaksi, pysékaéinnin ja huoltoliikenteen jarjestamista varten ja
maanalaisen pysakointijarjestelyn toteuttamiseen.

Tontti 1-5-17 on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK, jossa on uudisrakenta-
mista varten rakennusala Koivukoskenkadun ja Valikadun kulmassa. Raken-
nusoikeus on 2600 k-m?, josta 8 % voidaan kayttaa liike- ja toimistotiloja var-
ten. Kerrosluku on enintaan nelja. Katujulkisivuilla on liikennemeluhaitan es-
tamiseksi maarays 35 dBA. Autopaikkatarpeen tyydyttdmiseksi on koko tontin
17 alue ja suurin osa tontin 16 piha-alueesta kaytettdva maanalaisen tilan ra-
kentamiseen. Tasta syysta tontilla olevat vanhat rakennukset on purettava.
Katutason ajoneuvoyhteys tontille on Valikadulta ja maanalaiseen pysakainti-
halliin Koivukoskenkadulta.

Jotta uudisrakennus soveltuu vaativaan ymparistoon suojelurakennuksen vie-
reen, siiné tulee olla vaalea rapattu julkisivupinta. Autohallin katujulkisivu tulee
toteuttaa muun julkisivun osana.

Autopaikkatarpeen tyydyttamiseksi on tontin 1-5-17 rakentamisen yhteydesséa
toteutettava tontin omien autopaikkanormin mukaisten autopaikkojen liséksi
42 autopaikkaa tonttia 1-5-16 varten.
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Tonteilla 16 ja 17 asuinhuoneistoja varten on varattava vahintaan 300 m%n
laajuinen yhteiskayttéon tarkoitettu yhtenainen leikki- ja oleskelualue, joka on
toteutettava tontin 17 rakentamisen yhteydessa.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, seutu-
kaavan, maakuntakaavaehdotuksen ja Kajaanin keskustaajaman vahvistetun
osayleiskaavan mukainen. Se noudattaa Kajaanin ydinkeskustan osayleis-
kaavan mitoitusta ja soveltaa Kajaanin keskustan katualueet —yleissuunnitel-
massa olevia kavelypainotteisen keskustan periaatteita korttelialueella.

Kaavamuutos edistaa rakennussuojelutavoitteita ja ydinkeskustan kaupunki-
kuvan eheytta ja lisda keskusta-asumista. Korttelin 5 kdytén tehostaminen ei
lisaa merkittavasti liikennetta eikd kunnallistekniikan rakentamistarvetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen havainnekuva on ote uudisrakennuksen hanke-
suunnitelmaluonnoksista (kartta 5). Alueelle voi rakentaa asemakaavan muu-
toksen tultua lainvoimaiseksi. Koska alueella saattaa olla kaupunkiarkeologi-
sia kerrostumia, on museoviranomaiselle ilmoitettava rakennushankkeesta
vuotta ennen kaivutydn aloittamista.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon (kartta 6) hyvaksyy kaupungin-
valtuusto. Kaavamuutoksen toteuttamista koskeva sopimus tulee kasitella
kaavamuutoksen kasittelyn yhteydessa.

Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteutta-
misvaiheessa ja sen jalkeen mm. asukasmaaraa, tydpaikkamaaraa, liikenne-
maaria, pysakointipaikkojen tarvetta, melutason kehittymista, asukkaiden ja
kayttajien palautetta, rakennusten elinkaaren ja kunnon muutoksia ja taloudel-
lisia vaikutuksia.

Kajaanlssa 23. palvana tammikuuta 2007
/4_?{.':-‘ /—é} 2, & m'_—a-————,\J
Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen

Ehdotukset asemakaavaksi ja sitovaksi tonttijaoksi olivat julkisesti nahtavilla
5.3.-3.4.2007. Ehdotuksia vastaan ei jatetty muistutuksia. Nahtavilla oloaikana
pyydettiin lausunto Kainuun Museolta ja Kainuun ymparistokeskukselta. Lau-
sunnot on lisatty kaavaselostuksen liitteiksi 4 ja 5. Ne eivat aiheuta muutoksia
kaavaehdotukseen.

Kajaanlssa 10 ﬂpalvana huhtikuuta 2007
/ oz = & —_a»«‘:.—'.__,-»——-_.,\‘_'If
Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 1/2

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Téyttdmispvm 12.04.2006
Kaavan nimi kortteli 1-5

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 22.03.2003
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
0,6044
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,5253

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6044

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [1km]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,6044 100,0 12100 2,00 2750
A yhteensii 0,2792 46,2 5600 2,01 -0,3252 -3750
P yhteensi
Y yhteensii
C yhteensi
K yhteensi 0,3252 53,8 6500 2,00 0,3252 6500
T yhteensii
V yhteensi
R yhteensii
L yhteensé
E yhteensé
S yhteensii
M yhteensi
W yhteensii
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha} (%] m?] [ha +/-] m? -+/-]
Yhteensii 0,5253 86,9 5253 0,5253 5253
Suojellut rakennukset| Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm)] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 2900 1 2900

.../katse.cgi?session=20060412124052389736&state=bigview_receive&message 1d=4076812.4.2006



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala || Kerrosala [k-| Tehokkuus || Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%e] m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,6044 100,0 12100 2,00 2750
A yhteensi 0,2792 46,2 5600 2,01 -0,3252 -3750
AK 0,2792 100,0 5600 2,01 0,2792 5600
AL -0,6044 -9350
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 0,3252 53,8 6500 2,00 0,3252 6500
K 0,3252 100,0 6500 2,00 0,3252 6500
T yhteens#
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensé
S yhteensii
M yhteensii
W yhteensii
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensii 0,5253 86,9 5253 0,5253 5253
mav 0,0184 3,5 184 0,0184 184
map 0,5069 96,5 5069 0,5069 5069
Suojellut rakennukset || Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 1 2900 1 2900
Asemakaava 1 2900 1 2900

.../katse.cgi?session=20060412124052389736&state=bigview_receive&message id=4076 12.4.2006



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Kauppakatu 9

Tontti/alue/pihapiirikohtaiset tiedot

Pienalue: 10-50 Kajaani keskusta

Historia: Kainuun Saastépankin entinen liike- ja asuinrakennus on viimeisin Eino Pitk4sen
Kauppakadulle suunnittelemasta liiketilojen rivisttsta.

Kuvaus: Arkkitehti Eino Pitkasen suunnittelema talorivisty Kauppakadun varrella
(Kauppakatu 9, 11, 13, 15, 17 ja 27) muodostavat rakennustaiteellisesti yhtendisen
kaupunkikuvallisen julkisivun ja Museovirasto on valinnut nim4 rakennukset
valtakunnallisesti merkittavien kohteiden luetteloon.

1950-luvulla rakennettiin Kauppakadun “aurinkoinen puoli’, yhten4inen
funktionalistinen kaupunkirakenne.

Liike- ja asuinrakennuksen lis&ksi tontin sisépihassa on Eino Pitk4sen v.1951
suunnittelema talousrakennus.

Lahteet: Kajaanin kaupunki / Osayleiskaava 2015 selostus 20.8.1992

Eino Pitkdnen - arkkitehtina Kajaanissa toim. Pivi Tervonen / Kainuun Museo
v.2001

Esite Arkkitehti Eino Pitk4sen rakennuksia Kajaanin keskustassa v. 2001
Kainuun Museo/ P4ivi Tervosen keraama4 aineisto

Rakennuspiirustukset v. 1950 ja 1951 Arkkitehtuuritoimisto Eino Pitk4nen
Pankkisalin muutospiirustukset v. 1963, Osmo Sillman
Muutospiirustukset (saunatilat kellariin) v. 1966, Osmo Sillman
Muutospiirustukset 2.krs v.1972, Arkkit. Osmo Siliman ja kumpp.

Muutospiirustukset 3.krs v. 1980, Arkkitehtitoimisto Osmo Sillmam ja Kumpp. Ky
Tayttaja: Riitta Korhonen 16.1.2002

21.3.2005 Tontti/alue/pihapiirikohtainen raportti Sivu1/4

LITE 1a



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Kauppakatu 9

Rakennuskohtaiset tiedot

Rakennus: 354 Kainuun S4#8stépankin entinen liike- ja
asuinrak.
Varhaisin 1950
vuositieto:
Historia: Liike- ja asuinrakennuksen on suunnitellut arkkitehti Eino Pitk&nen v.1950.

Luoteispaadyss4 sijainneeseen pankin konttoriin kuului 2-kerroksinen lisasiipi (I
krs. pankkisali ja holvi, Il krs. Toimistohuoneita ja hallituksen kokoushuone).
Kellarissa oli mm. liikkeiden varastoja, tresoriholvi ja holvi.

Rakennukseen on tehty 60-luvulla sis4tiloissa pieni4 muutoksia ja pankkisalin
Kauppakadun puoleiset nelj4 ikkunaa on suurennettu.

1968 Pohjolan Vaatetuksen lis#siipi Koivukoskenkadulle (nyk. litukka). My®s 70-
, 80- ja 90-luvuilla pieni& muutoksia sis4tiloissa.

2000-luvun alussa pankin konttorin paikalla toimi vaatetusliike Uusi Muoti ja

sen jdlkeen Apteekki.
Rakennukseen on tehty sisdpuolisia muutoksia v.2003-04.

Kuvaus: Aumakattoinen rapattu tiilirakennus on 4-kerroksinen funkistyylin liike- ja
asuinrakennus. Rakennuksen luoteisp44dyss4 on 2-kerroksinen, aumakattoinen
siipiosa.

Rakennus on sailytt4nyt alkuperaisen ulkoasun 4 katujulkisivun
ikkunasuurennusta lukuunottamatta.

Nykykéytto: Liike- ja tavaratalot, kauppakeskukset
Kunto: Hyva
Suojelutarve: Kylig

Suojeluselite: Museovirasto on valinnut rakennuksen valtakunnallisesti merkittavien kohteiden
luetteloon.
Téayttaja: Riitta Korhonen 16.1.2002

21.3.2005 Tontti/alue/pihapiirikohtainen raportti Sivu2/4



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Kauppakatu 9

Rakennuskohtaiset tiedot

Rakennus: 745 Talousrakennus

Varhaisin 1951

vuositieto:

Historia: Talousrakennuksen on suunnitellut Eino Pitk&nen v.1951. Rakennuksessa on
ollut 3 autotallia, pesutupa ja asuinhuoneisto, yksit.

Kuvaus: Talousrakennus on pulpettikattoinen tiilirakennus ja se on rakennettu kiinni
viereisen tontin liike- ja toimistorakennukseen.

Nykykéytto: Talousrakennukset

Kunto:

Suojelutarve:

Suojeluselite:

Tayttdja: Riitta Korhonen 21.3.2005

21.3.2005 Tontti/alue/pihapiirikohtainen raportti Sivud /4
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Vuoden 1659 perspektiivipiirroksen perusteella tontin alueella on
sijainnut asuinrakennuksia. Tontin alue on ollut rakennettua
kaupunkialuetta aina 1650-luvulta lihtien. Miltei koko tontin alue on
ollut tonttina my6s vuoden 1764 kartan mukaan. Tontin piha-alueen
kerrostumat ovat oletettavasti ainakin osin hyvin sdilyneitd. Osin
nurmella olevan ja osin asfaltoidun pihan sadevesiviemdrdinti on
tuhonnut kerroksia osittain.

Kiinteistotunnus

Arkeologinen mielenkiinto

20500100040012

Kohdekuvaus

2

Vuoden 1659 perspektiivipiirroksen perusteella tontin alueella on
sijainnut asuinrakennuksia. Tontin alue on ollut rakennettua
kaupunkialuetta aina 1650-luvulta lihtien. Miltei koko tontin alue on
ollut tonttina myds vuoden 1764 kartan mukaan. Tontin asfaltoidun ja
sadevesiviemiirdidyn pihan alueella on kerrostumat ovat saattaneet
osittain s#ily.

Kiinteistotunnus

Arkeologinen mielenkiinto

2050010005015

SRE.

Kohdekuvaus

2

Vuoden 1659 perspektiivipiirroksen perusteella tontilla on sijainnut
asuinrakennuksia. Tontin alue on ollut rakennettua kaupunkialuetta 1650-
luvulta lihtien. Vuoden 1764 kartassa tontin Vilikadun puoleinen reunus
on ollut niittyni. Tontin kerrostumat ovat oletettavasti siilyneet
asfaltoidun pihan alueella ainakin osittain. Vilikadun reunassa on pieni
alue nurmella. Sadevesiviemérdinti on tuhonnut osittain pihan
kerrostumia. Muita kunnallisteknisiéi kaivantoja piha-alueella ei pitiisi
olla. :

Kiinteistotunnus

Arkeologinen mielenkiinto

20500100060016

Kohdekuvaus

2

Vuoden 1659 perspektiivipiirroksen perusteella tontin Kauppakadun
puoleisella reunalla on sijainnut kaksi asuinrakennusta. Vuoden 1764
kartassa Kauppakadun puoleinen puolisko tontista on ollut tonttimaana
Vilikadun puolen ollessa niittynd. Kauppakadun reunan kerrostumat ovat
todennikdisesti tuhoutuneet paikalla sijainneen kerrostalon rakentamisen
yhteydessi. Tontit ovat jatkuneet osittain nykyisen tontin Vilikadun
puolella olevan parkkipaikan alueelle. Kummatkin edelli esitetyt kartat
kuvaavat vikiluvultaan suurin piirtein yhti suurta Kaupunkia. Ennen
isoavihaa (1713-1721) ja 1690-luvun lopun katovuosia Raahen vikiluku
oli likimain neljé kertaa suurempi kuin karttojen kuvaamina ajankohtina,
joten on tiysin mahdollista, ettii rakennettua aluetta on ollut 1600-luvun
lopulla huomattavasti enemmin kuin kartta-aineisto antaa ymmirt4a.
Tontin asfaltoidun parkkipaikka-alueen kerrostumat ovat oletettavasti
ainakin osittain sdilyneitd. Kunnallistekniset kaivannot eiviit ole
tuhonneet tontin kerrostumia. Parkkipaikalla on sadevesiviemirdinti ja
katujen reunoilla on sijainnut vuoden 1962 asemakaavan pohjakartan
mukaan kaksi omakotitaloa.

Kiinteistotunnus

Arkeologinen mielenkiinto

20500100060018

Kohdekuvaus

Liite 9

Sivu4/8




LITE 2
TIKAJAANIN E’AU”UL‘%«'*
KAUPURGINHALLITUS

KAJAANIN KAUPUNKI S 0 4,09, (2

KAUPUNGINHALLITUS

tta o T

HAKEMUS ASEMAKAAVAN MUUTTAMISEKSI

Kiinteisto Oy Kajaanin Kauppakatu 9 omistaa Kajaanin kaupungin I kaupunginosan korttelin 5
tontin n:o 15 ja sill4d olevan vuonna 1951 rakennetun ja 1960-luvulla kertaalleen laajennetun liike-,
toimisto- ja asuinrakennuksen.

Yhtié on tehnyt esisopimuksen, jolla sen on tarkoitus myyd4 tontista méirdala pinta-alaltaan n.
1.500 m2 oheisen liitekartan tarkemmin osoittamalla tavalla.

Ajatuksena on, ettd tontin koko huomioon ottaen voitaisiin Vilikadun ja osittain Koivukoskenkadun
varrelle rakentaa uusi asuinkerrostalo tiivistimiin olemassa olevaa kaupunkirakennetta ja saada
kaupungin keskustaan uutta, hyvitasoista asuntokantaa.

Edelld lausutun perusteclla haemme seuraavaa asemakaavan muutosta:

ke

tontinjakoa, jolla nykyinen tontti jaettaisiin kahdeksi uudeksi tontiksi niin, ettd nykyisen
rakennuksen kiisittdvin tontin pinta-alaksi tulee 1.293 m2 ja tehokkuudeksi n. e = 2,33.
Uusi tontti on pinta-alaltaan 1.499 m2 ja haemme sille samaa tehokkuutta eli e = 2,33,
jolloin k#yttimiittdmiin rakennusoikeuden miérd olisi 3.500 k-m2, kun otetaan huomioon,
ettd samassa yhteydessd purettaisiin 1960-luvulla tehty yksikerroksinen ja mielestdimme
kaupunkikuvaan huonosti sopiva n. 444 k-m2:n suuruinen lisdsiipi Koivukoskenkadun
varrelta.

Uuden rakennuksen enimméiskorkeus ei ylitd vanhan rakennuksen sen paremmin kuin
Vilikadun puolella vastapiiti olevan rakennuksenkaan korkeusasemaa.
Kiytttarkoitukseksi haemme asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Autopaikoista piiosa toteutetaan kellarikerrokseen ja osa pihalle. Autopaikkojen méérd on
suunnitelman mukaan n. 80 eli 1 ap/81 k-m2.

Tonttien vilille muodostetaan tarvittavat kulkuoikeus- ja muut rasitteet ja autoliikenne
tonteille tapahtuisi keskitetysti Vilieadun puolelta.

KOWoC oS As EATURD

Kajaanissa 29. p#ivini elokuuta 2002
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Matti Ahrelma
Hallituksen puheenjohtaja
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LITE 3

Asemakaavan muutos
1. KAUPUNGINOSA KORTTELIT 5 JA 8

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 8)
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Asemakaavan muuttaminen on vireilla Kajaanissa, kaupungin ydinkeskustas-
sa korttelissa 5, jota rajaavat Valikatu, Lonnrotinkatu, Kauppakatu ja Koivu-
koskenkatu ja korttelissa 8, jota rajaavat Valikatu, Linnankatu, Raatihuoneen-
tori, Kauppakatu ja Ammakoskenkatu.

ALUSTAVAT TAVOITTEET
Asemakaavan muutoksen tavoite on edistdéd ydinkeskustan kaupunkikuvan
eheytymista ja tilojen toiminnallisuutta seka lisata keskusta-asumista.
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Kajaanin ydinkeskustassa on laajalla alueella voimassa vuonna 1965 vahvis-
tettu asemakaava, joka on vanhentunut. Vuonna 1985 kaupunginvaltuusto hy-

vaksyi ydinkeskustan osayleiskaavan ohjaamaan tulevaa hankekaavoina ete-
nevaa asemakaavoitusta.


kakaatui
Tekstiruutu
LIITE 3


Parempi kaupunkikeskusta -projektin tuloksena valmistui vuonna 1997 ydin-
keskustan kehittamisohjelma, jonka jatkotydna laadittiin ydinkeskustan katu-
alueen yleissuunnitelma vuonna 2001.

Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavan (kv 1992) uudistaminen on
kaynnissa.

Kiinteistd Oy Kajaanin Kauppakatu 9 on jattanyt 4.9.2002 kaavamuutoshake-

muksen, joka koskee 1. kaupunginosan korttelin 5 tonttia 15. My6hemmin ton-
tista on erotettu Valikadun puolelle maaraalal-5-15-601, johon kaavamuutos-

hakemus kohdistuu.

Kainuun Osuuspankki on anonut 24.1.1990 asemakaavan muuttamista omis-
tamallaan tontilla 1-8-1, josta on erotettu maaraala. Asemakaavan muutosha-
kemus koskee méaéarédalan muuttamista omaksi tontikseen ja rakennusoikeu-
den jakamista tonttien kesken.

Asemakaavan muutos on tarkoitus laatia koko kortteleihin 5 ja 8, jotta mm. ra-
kennusoikeudet ja autopaikoitus voidaan kasitella korttelikohtaisina kokonai-
suuksina. Kaavaprosessin yhteydessa on tarkoitus tehda toteuttamista koske-
via sopimuksia.

LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavan muutosta ei tehda
1 Asemakaavan muutos laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §), OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittavimmat otsikossa mainitul-
la varsinaisella suunnittelualueella ja ulottuvat sen [&hiymparist66n kaupungin
ydinkeskustaan.

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaiku-
tuksen jarjestaminen toteutetaan kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla.

( www.kajaani.fi > palvelut > ymparistétekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus)

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraavien selvitysten pohjalta:
- Kainuun maakuntakaava 2020, kaavaehdotus 9.10.2006
VAT / Rakennettu kulttuuriymparisto, luonnos, Museovirasto 2005
Kajaanin kaupungin inventointitietokanta INKA
Kajaani — Kajana, Kaupunkiarkeologinen inventointi, Museovirasto 2001
Kajaanin kaupunkiseudun liikkennejarjestelma, 1998
Kajaanin katuverkon liikkennelaskennat 1995-2005


http://www.kajaani.fi/

Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma, likenneymparistd, Tiehallinto,
Kajaanin kaupunki 2001

Pysakointitutkimus 1997, Parempi kaupunkikeskusta —projekti

Kajaanin keskustan katualueet, yleissuunnitelma, 2001

Melun ohjearvot, Valtioneuvoston paatés 993/92

Kajaanin kaupunki, Meluselvitys, Ramboll 2004

Kajaanin ilmanlaatu, jakalakartoitus 1998

Kajaanin ilmanlaadun mittaustulokset vuodelta 2005

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen tehda muita selvityksia
asemakaavan muutoksen pohjaksi.

OSALLISET (MRL 6 8)
Maanomistajat ja asukkaat

Asukasyhdistykset, ym. yhteisot: Kajaanin keskikaupungin asukkaat ry.,
Kajaanin kaupunkikeskustayhdistys ry.

Alueen kayttajat: Kortteleissa toimivat yritykset, asunto- ja kiinteistoyhtiot

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kainuun Energia
Oy, Kajaanin Lampo6 Oyj, Kajaanin puhelinosuuskun-
ta, Sonera Qyj

Muut joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhma: Ymparistotekninen palvelukeskus/ ymparisto- ja
maankaytto- seké kunnallistekniikka-tulosalueet, Kai-
nuun Pelastuslaitos, Kainuun museo, Kainuun maa-
kunta-kuntayhtyméan ymparistoterveydenhuolto

Kaupungin luottamuselimet, paatdksenteko:
ymparistotekninen lautakunta, kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto

Viranomaiset: Kainuun ymparistékeskus



KAAVAMUUTOS ETENEE SEURAAVAN AIKATAULUN MUKAAN.

Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

Lehti-ilmoitus

Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 22.3.2003

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nah-
tavana Neuvokissa, paékirjaston lukusalissa ja internetissa kaupungin kotisivuil-
la.

Kaavaluonnoksia valmistellaan ja mielipiteitéd vastaanotetaan. Mahdolliset lisa-
selvitykset, maastokdynnit ja neuvottelut.

Osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

Kaavaehdotus viimeistelldan ja viedaan teknisen lautakunnan esityslistalle. En-
nakkokuuleminen paattyy.

Luottamuselin-
k&sittely

Ympaéristotekninen lautakunta 28.2.2007: nahtavillepanopaatos.

Lehti-ilmoitus

Kuulutus nahtavilla olosta Koti-Kajaanissa.

Nahtavilla Neuvokissa 30 vrk.

Kaavaehdotus ja kaavaselostus ovat esilla myos paakirjastossa ja internetissa.
Lausuntopyynnat.

Osallistumis-
mahdollisuus

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jatettava néahtavilldoloaikana.

Mikali muistutuksia on, asia palaa valmisteluun ja kasittelyaika pitenee.

Luottamuselin-
k&sittely

Kaupunginhallitus huhtikuu 2007 ellei muistutuksia.

Luottamuselin-
kasittely

Kaupunginvaltuusto 8.5.2007. Hyvéaksymisp&aatos.

Lehti-ilmoitus

Hyvéksymispdatoksesta kuulutus Koti-Kajaanissa.

Osallistumis-
mahdollisuus

Valitusaika 1 kk. Toimenpidekielto.

Mikali valituksia on, ne kasitelldan Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden
paatoksesta riippuu kaavahankkeen vahvistuminen ja sen ajankohta.

Lehti-ilmoitus

Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella
paéattyvat.




YHTEYSHENKILOT:

Kajaanin kaupunki, Ymparistttekninen palvelukeskus, PL 132, 87101 Kajaani,
kayntiosoite Kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3.kerros
Sahkoposti: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankaytto-tulosalue:
kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen,
p. 08-6155 2640 tai 044-7100 640, fax 08-6155 2666

Kunnallistekniikka-tulosalue:
suunnittelupaallikkd Risto Niskavaara,
p. 08-6155 2206, 044-7100 206, fax 08-6155 2590

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla kaupungintalon Neuvokissa,
paakirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin internet- sivuilla www.kajaani.fi
> ajankohtaista > kaavahankkeet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lisatietoa kaavoituskatsauksessa
www.kajaani.fi > palvelut > ymparistotekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus.

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallésta on
esitettava riittavan aikaisin, jotta ne voidaan ottaa huomioon suunnittelutyos-
s&. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tédydennetaén tarpeen mukaan. Jos
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa joudutaan muuttamaan merkittavasti,
siita tiedotetaan osallisille samalla tavalla kuin kaavahankkeen vireille tullessa
tiedotettiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdméattémyydesté voi tehda oi-
kaisupyynnén Kainuun ymparistokeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani,
puh 020 690 172) ennen asemakaavan virallista nahtaville panoa.

Kajaanissa 18.3.2003
Muutettu 12.8.2003, 29.12.2003, 18.8.2004,
16.3.2005, 9.6.2005, 13.4.2006 ja 24.1.2007

Pirjo Honkanen, kaavoitusarkkitehti
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Lausuntopyynténne
Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako 1. kaupunginosa kortteli 5
KIINTEAT MUINAISJAANNOKSET

Asemakaava-alueella mahdollisesti olevat muinaismuistolain 295/63 suo-
jaamat jadannokset vanhoista kaupunkirakenteista on otettu kaavassa
asianmukaisesti huomioon. Kaavan laadinnassa on kaytetty hyvaksi Mu-
seoviraston tekemaa Kajaanin kaupunkiarkeologista inventointia ja sen tu-
loksia. Muinaisjaannoksia koskevat maaraykset ovat Museoviraston inven-
tointiraportissa antamien ohjeiden mukaiset. Ehk& on syyta viela lisata, etta
muinaismuistolain 15§:n mukaan tonttien rakentamisesta aiheutuvat arkeo-
logiset tutkimuskustannukset tulevat hankkeen toteuttajan korvattaviksi.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Kaava-alueella on yksi rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvo-
kas rakennus. Kohteelle on varattu suojelumerkintd. Kaavamaarays sr-20
on riittavan sailyttava arkkitehti Eino Pitkdsen vuonna 1950 suunnittelemalle
likerakennukselle (alunperin Kainuun Saastépankki) ja siihen liittyvalle
kaksikerroksiselle siipiosalle. Kohde on, kuten kaavaselostuksessa maini-
taan, arvioitu valtakunnallisesti arvokkaaksi kohteeksi. Kaavamerkinté ta-
kaa valtakunnallisesti arvokkaaksi arvioidun rakennuksen arkkitehtonisten
erityispiirteiden sailymisen.

A ML s T Ty,

Antti Makinen Esa Suominen Paivi Tervonen
museonjohtaja arkeologi rakennustutkija
Tiedoksi Museovirasto
Kainuun Museo Puhelin Internet
Asemakatu 4 (08) 615 52407 www.kajaani fi’lkainuunmuseo
87100 KAJAANI Faksi Sahksposti

(08) 615 52672 etunimi sukunimi@kajaani fi
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Lausuntopyyntd 2.3.2007

Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako, Kajaani, kaupunginosa 1, kKortteli 5
Kainuun ympiristokeskuksen lausunto

Kyseessi on asemakaavahanke, jonka tarkoituksena on parantaa Kajaanin
ydinkeskustan toimivuutta ja laatua.

Suojeluun liittyvissd kaavamiardyksessd (sr-20) tulee kohteen luonteesta
kerrottaessa tismentdd, ettd madrdyksessi otetaan kantaa erityisesti
rakennuksen rakennusperintdarvojen sdilymiseen ja toimenpiteilld ei saa
alentaa rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja. Lisiksi samassa
kaavaméiriyksessi tulee olla maininta siité, ettd julkisivuihin
kohdistuvissa toimenpiteissi pitdi olla ennalta pyydetty
museoviranomaisen lausunto aiottujen toimenpiteiden toteutettavuudesta ja
vaikutuksista.

Muilta osin asemakaavamuutos tayttdd kdytettdvissd olevien tietojen
perusteella ko. asemakaavanmuutokselta edellytettivit sisdltovaatimukset.

i Sl
Osastopaillikko, ’f/"ﬁ éé——\

yli-tarkastaja Jouko Saastamoinen

Arkkitehti
Osoite Kiyntiosoite Puhelin Faksi Siahkoposti
PL 115 Kalliokatu 4 020490112 020 490 6577 kirjaamo.kai@ymparisto.fi

87101 KAJAANI 87100 Kajaani
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Maastotietokanta
PY Osayleiskaavat taytot, Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselitys(20000), Tunnus20 000, RSK luku
1:10000
| 2.6.2006 14:23
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa liike- ja toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen vaestdénsuojaksi tarkoitettu tila.

Maanalainen autojen pysakdéimispaikka.
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Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Valokatteinen tila, jonka saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lis&éksi
ja johon tulee sijoittaa tilaa jalankululle.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten tilojen
ulkoseinarakenteiden, ikkunoiden ja iimanvaihtoaukkojen &&neneristadvyyden
liikennemelua vastaan on oltava vahintaan lukusarjan dB(A)-arvon
ilmoittama. Lukusarjan ensimmainen luku ilmoittaa asuinhuoneita ja
jalkimmainen liike-, palvelu- ja tydhuoneita koskevan dB(A)-arvon.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa/ yhteiskayttdalue.

Istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysakdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |= kaukolampd,

p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=s&dhko)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestada ajoneuvoliittymaa.

M _r—20_ ] Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kannaita
L _S'_ ] arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
- korjaus- ja muutostéiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, etta kohteen luonne sailyy.
YLEISET MAARAYKSET:
AUTOPAIKAT:
Asunto 1ap/100 k-m2

Toimisto- ja liiketila

1ap/50 k-m2

Tontin 17 rakentamisen yhteydessa on toteutettava tontin omien autopaikkanormin mukaisten
autopaikkojen lisaksi 42 autopaikkaa tonttia 16 varten.



LEIKKI- JA OLESKELUALUE:

Tonteilla 13 ja 14 asuinhuoneistot on varustettava huoneistokohtaisilla riittdvan suurilla (0,15
m2/ asuntok-m2) terassimaisilla ulko-oleskelutiloilla, jotka tulee suojata lasiseinamin ja
-kattein.

Tonteilla 16 ja 17 asuinhuoneistoja varten on varattava vahintdan 300 m2:n laajuinen
yhtenainen leikki- ja oleskelualue, joka on toteutettava tontin 17 rakentamisen yhteydessa.

JULKISIVU:

Tontilla 17 uudisrakennuksessa tulee olla vaalea rapattu julkisivupinta. Autohallin katujulkisivu
tulee toteuttaa muun julkisivun osana.

KAUPUNKIARKEOLOGIA:

Koska alueella saattaa olla kaupunkiarkeologisia kerrostumia, on museoviranomaiselle
ilmoitettava rakennushankkeesta vuotta ennen kaivutydn aloittamista.

SITOVA TONTTIJAKO hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa tonteille 1-5-16 ja 1-5-17. Muita
tontteja koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA
TONTTIJAKO

KAJAANI

1 KAUPUNGINOSA
KORTTELI 5

MUODOSTUU:

KAJAANI

1 KAUPUNGINOSA
KORTTELI 5

KAJAANIN KAUPUNKI

YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS | gxy1vs:

VM 22.1.2007 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON  KOKOUKSESSAAN
PIRN:o |4/06 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
500 = TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK o ivew Vi) TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN. |PH PIRJO HONKANEN
Rt IPH KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETT]

TIMO SOININEN
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