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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIVISTELMA

Kajaanin maankayttopoliittisessa ohjelmassa 2002-2005 (kv 25.3.2002)
Katonlahti valittin asemakaavan laajentamisalueeksi asuinpientalotonttitar-
jonnan turvaamiseksi. Asemakaavahanke tuli vireille 25.8.2004. Asema-
kaavan ensimmainen vaihe sai lainvoiman 1.6.2005 ja toinen vaihe
26.7.2006.

Katonlahden kevyen liikenteen jarjestelya koskevan valtuustoaloitteen alle-
kirjoitti 20 valtuutettua 20.6.2006.

Asemakaavan kolmas ja viimeinen vaihe on 28,6 ha suuruinen rakentama-
ton alue Porttilan alueelle johtavan Komiahontien ja Uusi Heinisuontien va-
lissa n. 2,5 km kaupungin keskustasta koilliseen. Kajaanin kaupunki omis-
taa paaosan alueesta, yksityisia tiloja on kaksi ja Tiehallinto omistaa Heini-
suon paikallistien.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen laati ymparistoteknisen
palvelukeskuksen maankayttopalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.

Kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen taydentdd kaupunkirakennetta
ja lisdé pientalotonttitarjontaa lahella koulua. Alueelle muodostuu 79 uutta
omakotitonttia, joista 58 kaupungin tarjontaan. Keskimaarin 1173 m? suu-
ruisista tonteista 60 % rajoittuu viheralueeseen.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus poikkeaa voimassa olevas-
ta yleiskaavasta. Uusille palveluille ei varata korttelialuetta, koska olevien
palvelualuevarausten arvioidaan riittdvan. Maaperan kantavuudesta johtuen
pientaloalueen ja virkistysalueen maéara ja sijainti on yleiskaavasta poikkea-
va, mm. Katdnlahden koulun ja Komiahontien valiin muodostuu uusia oma-
kotitontteja.

Varsapuisto ja Paimenpuisto eivat sovellu maaperdominaisuuksiensa vuok-
si rakentamiseen, mutta vastaavat viher- ja virkistysalueina seka uusien et-
ta jo rakennettujen omakotialueiden tarpeisiin. Varsapuistossa on varaus
leikkikentalle ja pallokentalle.

Uudet liikennejarjestelyt parantavat myos jo rakennettujen alueiden yhteys-
tarpeita. Uusi Heinisuontie muuttuu paakaduksi ja sen nimi Heinisuontieksi.
Komiahontie jatkuu kokoojakatuna Heinisuontielle. Komiahontielle liittyvat
Porttilan alue ja uusi Pajupillintie Laidunpolun jatkeelta ja uudet asuntokatu-
lenkit Tuohitorventie ja Tuohikontintie suoraan.

Kevyt liikenne on Heinisuontien ja Komiahontien erillisilla kevyen liikenteen
vaylilla, Konttipolulla ja asuntokaduilla. Komiahontielle on varattu tila kah-
delle uudelle linja-autoliikenteen pyséakkiparille.



Kevyen liikenteen reitisto ei ole valtuustoaloitteessa esitetyn mukainen,
koska uusi Komiahontien paékatuyhteys muuttaa alueen liikennekayttayty-
mista mm. poistaen ajoneuvoliikenteen maaréa ja haittaa Katénkujalta. Li-
saksi kevyen liikkenteen turvalliset yhteydet lisdéantyvat, kun Heinisuontien ja
uuden Komiahontien kevyen liikenteen vaylat rakennetaan.

Heinisuontie aiheuttaa meluhaittaa. Heinisuontien ajonopeuden rajoitus taa-
jamanopeudeksi 50 km/h on vélttaméatonta liikenneturvallisuussyista ja me-
luhaitan vahentamiseksi. Asuntoaluetta liikennemelulta suojaavat suojavi-
heralueet ja asuinrakennusten sijaintia ja rakenteiden &&neneristavyytta oh-
jaavien asemakaavamaaraysten mukainen rakentaminen.

Alueen toteuttaminen edellyttd&d uuden kunnallistekniikan rakentamista ja
aikataulua koskevia sopimuksia yksityisten maanomistajien kanssa. Mikali
sopimuksiin ei paasta, on tarkoitus kayttad MRL:n 12 a luvun mukaista ke-
hittamiskorvausmenettelya.

Kunnallistekniikan rakentaminen Katoénlahden 3. vaiheen alueelle alkaa to-
denndakdisesti talvella 2009, joten tAman alueen omakotitonteille voi raken-
taa aikaisintaan kevaalla 2009.

Asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvaksyy kau-
punginvaltuusto. Asemakaavan toteuttamista koskevat sopimukset tulee
kasitella kaavan kasittelyn yhteydessa.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue on 28,6 ha suuruinen Katonlahden pientaloalueen laajennuk-
sen kolmas vaihe noin 2,5 km kaupungin keskustasta koilliseen.

Luonnonymparistd (kartta 1)

Korkeusero kaava-alueella on noin 10 metrid. Maasto laskee loivasti lan-
nesta itadn. Alueen lansi- ja etelaosassa on pieni ymparistostaan kohoava
kumpare.

Katonlahden uudisrakennusalueella on tehty maaperatutkimuksia vuosina
1976 - 2005. Vuonna 2004 laaditun maaperaselvityksen mukaan alue ei
sovellu kaikilta osiltaan rakentamiseen (lite 1a). Maaperan puhdistustoimiin
tai muihin rajoitteisiin ei ole syyta.

Katonlahden luontoselvityksessa on esitetty alueen kasvillisuuskuviot (liite
1b). Alueella ei ole liito-oravahavaintoja (lite 1c). Luontoselvityksen mukaan
alueen voi rakentaa tarpeen mukaan.



Rakennettu ympéristd

Kaavamuutosalueella on omakotitontti, jolle on rakennettu vuonna 1970 yk-
sikerroksinen omakotitalo (kartta 2a).

Alueen pohjoisreunalla Heinisuontie on paakatu, joka muuttuu Perélantien
risteyksesta kaakkoon yhdystieksi nimeltdan Uusi Heinisuontie. Ko-
miahontie on Porttilan pientaloalueelle johtava kokoojakatu. Katuverkon lii-
kennelaskentojen mukaan likennemaarat olivat seuraavat:

ajon/vrk 2003 2005

Heinisuontie 2000 2150
Uusi Heinisuontie 3100 3150
Komiahontie (Puutavarantie) 350 650
Komiahontie (Porttila) 500

Nopeusrajoitukset ovat Heinisuontiella 50 km/h, Uusi Heinisuontiella 80
km/h ja Komiahontiella 40 km/h.

Kaava-alueella on Kainuun Energia Oy:n 10 kV ilmajohto ja maakaapeli se-
k& Komiahontien ja Laidunpolun risteyksessad muuntaja. Kajaanin Veden
vesi- ja viemarijohtoja on Heinisuontiella, Komiahontiella ja niiden véalissa ti-
lojen 32:45 ja 22:1 rajalla. Puhelinkaapeli on Heinisuontielld. (kartta 2b)

Ympariston hairidtekijat

Uusi Heinisuontien liikenne aiheuttaa meluhaittaa. Kajaanin kaupungin me-
luselvityksen 1991 mukaan lahtémelutasoista johdettu melualueen leveys
on Uusi Heinisuontien varressa 60 m tien molemmin puolin keskilinjasta mi-
tattuna ja meluhaittaluokka 60-65 dB. Meluntorjuntatoimenpiteiksi uutta
asutusta suunniteltaessa esitetaan maavallia ja riittavaa melualueen leveyt-
ta.

Kajaanin kaupungin meluselvityksen 2004 (liite 1d) Uusi Heinisuontien var-
ressa olevien alueiden kayttd asumiseen edellyttdd melusuojaustoimenpi-
teita.

Palvelut

Vajaan kilometrin etaisyydelld on alueen lahipalveluja: Katdnlahden koululla
ala- ja ylaaste, hammashoitola, liikuntapaikka ja kokoontumistila, Katonku-
jalla parturi ja elintarvikemyymala ja VT5:n ja Uusi Heinisuontien risteyk-
sessa automaattinen polttoaineen jakeluasema. Alle kahden kilometrin
etaisyydelld on Kisatiella paivakoti, Kisatorilla elintarvikemyymala, sivukir-
jasto, nuorisotila, ravintola, pankkiautomaatti, Rekitiella paivakoti, kirkko ja
Komiaholla huoltoasema. Puutavarantien ja Ahontien risteyksessa on elin-
tarvikemyymala, asiamiesposti ja polttoaineen jakelupiste.



Maanomistus

Kaava-alueen padosa on Kajaanin kaupungin omistuksessa. Asemakaavoi-
tettavan alueen lansiosassa on yksityinen tila ja kaavamuutosalueella yksi-
tyinen omakotitontiksi kaavoitettu tila. Tiehallinto omistaa yleisen tiealueen
(kartta 3).

Suunnittelutilanne

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava | on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaa-
va ll 3.11.1983 ja vaihekaava Il 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taaja-
matoimintojen aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa (kartta 4) alue on pientalovaltaista
asuntoaluetta, julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta ja lahivirkistysaluetta.
Heinisuontie, Uusi Heinisuontie ja Komiahontie ovat kokoojakatuja.

Valtaosa kaava-alueesta ja sen koillispuoli on asemakaavoittamatonta.
Asemakaavan muutosalueella ovat voimassa 18.12.1978, 25.10.1982 ja
4.12.1986 vahvistetut asemakaavat. (kartta 5)

Kuurnan kaupunginosan korttelissa 41 oleva tila 30:49 on asuinpientalojen
korttelialuetta AP-2, jossa kerrosluku on yksi ja tehokkuus e=0,2. Tilan ete-
lareunasta on erotettu noin 7 m leveda kaista puistoalueeksi. Tontin perélla
on varaus sahkdlinjaa varten.

Katonkentta on varattu yleisurheilukentéksi UU, jonka lansireunalla on ke-
vyen liikenteen yhteysvaraus. Virkistysalueet ovat puistoyhteyksia (P, VP)
asuntoalueilta kaavoittamattomalle vapaa-alueelle, joista Katonkujaan liitty-
vat on nimetty Paimenpuistoksi. Heinisuontie ja Komiahontie ovat katualu-
etta.

Asemakaava-alue rajoittuu eteldssa 1978 kaavoitettuun Porttilan pientalo-
alueeseen, pohjoisessa 1982 kaavoitettuun Peralé&ntien pienteollisuusalu-
eeseen, lannessé 1986 kaavoitettuun Katonkujan pientaloalueeseen ja
idassa Katonlahden kaavoitettuun pientaloalueeseen, jonka rakentamista ei
ole aloitettu.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksy-
nyt 13.9.2004 ja se on tullut voimaan 1.1.2005. Rakennusjarjestyksessa on
yleismaarayksia asemakaavoitetulle alueelle mm. autopaikoista ja pysa-
koinnista, rakennuksen vahimmaisetaisyydesta rajoista ja ikkunoista, uudis-
rakennuksen sopeutumisesta kaupunkikuvaan, leikki- ja oleskelualueista,
istutuksista ja polttoaineen jakelusta. Rakennusjarjestyksessa asemakaa-
voittamaton osa kaava-alueesta on suunnittelutarvealuetta.



Kaava-alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausase-
tuksen n:0 1284/1999 mukainen, se perustuu Kajaanin kaupungin paikka-
tietojarjestelmaén ja vastaa olosuhteita 12.1.2007.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELU-
VAIHEET

Kajaanin kaupungin maankayttopoliittisten ohjelmien 2002-2005 (kv
25.3.2002) ja 2005-2009 (kv 18.10.2005) mukaan asemakaava-aluetta laa-
jennetaan Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavan mukaan Katon-
lahdessa asuinpientalotonttitarjonnan turvaamiseksi. Asemakaavan en-
simmainen vaihe sai lainvoiman 1.6.2005 ja toinen vaihe 26.7.2006.

Kaupunginvaltuuston kokouksessa 20.6.2006 § 50 esitetaan 20 valtuutetun
allekirjoittamassa valtuustoaloitteessa 'Katénlahden kevyen liikenteen vay-
lat ym.’, ettda Uuden Heinisuontien kevyen liikenteen vayla jatketaan itdén
Peralantielle asti, josta se Heinisuontien ylitettyaan jatkuu Kuurnan kouluun
esim. nykyista polkulinjaa pitkin.

Osallistuminen ja yhteistyo

Kolmannen vaiheen asemakaavaehdotuksen laati ymparistoteknisen palve-
lukeskuksen maankayttdpalvelut osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite
2) mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.

Katonlahden pientaloalueen laajennushanketta on suunniteltu ja esitelty
kokonaisuutena. Kaavahankkeesta on pidetty kaksi yleisotilaisuutta. Lisaksi
sitd on esitelty Kajaanin keskustaajama 2020 osayleiskaavan yleisétilai-
suudessa Kaukametsé-opistolla. Kaavahanke on ollut esilla viidessé viran-
omaisneuvottelussa, viimeksi 2.2.2007.

Asemakaavan tavoite

Tavoite on rakentaa uutta pientaloaluetta kaupungin keskustaajamaan voi-
massa olevan yleiskaavan mukaisesti.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavaa ei tehda.
1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavan vaikutukset ovat merkittavimmat kaava-alueella ja lahiympa-
riston liikkenne- ja asuntoalueilla. Asemakaavan vaikutusten arviointi, osallis-
tuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen toteutetaan kaavoituskatsauk-
sessa selitetylla tavalla. (www.kajaani.fi > palvelut > ymparistotekniset pal-
velut > kaavoituspalvelut > kaavoituskatsaus)



http://www.kajaani.fi/

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS (kartta 6)

Asemakaava taydentaa kaupunkirakennetta ja lisdé pientalotonttitarjontaa
lahelld koulua. Alueelle muodostuu 79 uutta omakotitonttia, joista 58 kau-
pungin tonttitarjontaan. Keskimaarin 1173 m? suuruisista tonteista 60 % ra-
joittuu viheralueeseen.

Yli 45 % kaava-alueesta on viheraluetta. Varsapuistossa on varaus leikki-
kentélle VK ja pallokentélle (vu).Varauksia uusille palveluille ei ole, koska
ympariston palvelualueiden arvioidaan riittavan.

Asemakaavan muutoksella sopeutetaan aikaisemmin asemakaavoitettua
aluetta uudisrakennusalueeseen. Asemakaavan muutos kasittaa omakoti-
tontin Katonkujan ja Heinisuontien risteyksessa seka virkistys-, urheilu- ja
katualuetta.

Uusi Heinisuontie muuttuu paakaduksi ja sen nimi Heinisuontieksi. Ko-
miahontie jatkuu kokoojakatuna Heinisuontielle. Komiahontielle liittyvat
Porttilan alue ja uusi Pajupillintie Laidunpolun jatkeelta ja uudet asuntokatu-
lenkit Tuohitorventie ja Tuohikontintie suoraan.

Kevyt liikenne on Heinisuontien ja Komiahontien erillisilla kevyen liikenteen
vaylilla, Konttipolulla ja asuntokaduilla. Komiahontielle on varattu tila kah-
delle uudelle linja-autoliikenteen pyséakkiparille.

Heinisuontie aiheuttaa meluhaittaa. Heinisuontien ajonopeuden rajoitus taa-
jamanopeudeksi 50 km/h on valttamatonta liikenneturvallisuussyista ja me-
luhaitan vahentamiseksi. Asuntoaluetta likennemelulta suojaavat suojavi-
heralueet seka asuinrakennusten sijaintia ja rakenteiden aaneneristavyytta
ohjaavien asemakaavamaaraysten mukainen rakentaminen.

Aluevaraukset

AO Erillispientalojen korttelialueet

Tehokkuus uusilla AO-tonteilla on e= 0,25 ja autopaikkavaatimus kaksi au-
topaikkaa asuntoa kohti. Rakennusalat ja harjansuunnat on maaréatty tontti-
kohtaisesti. Ajoneuvoliittymat Komiahontielle ja risteysalueille on kielletty.

Korttelin 51 tonteilla 6-8 kerrosluku on ¥2kl, jotta rinnerakentaminen on
mahdollista, kortteleissa 56 ja 57 kerrosluku on enintdéan kaksi ja muissa
kortteleissa yksi.

Kortteleissa 11-(43, 44, 55 ja 58) rakennukset on rakennettava kiinni nuolen
osoittamaan rakennusalan rajaan. Kortteleissa 11-(43 ja 44) sekéa 16-38 on
Heinisuontien puolella suojaviheralueeksi istutettava tontinosa (ev) ja raken-
teiden &aneneristadvyysmaarays 35 dBA. Kortteleissa 11-(49, 50 ja 58) on
Komiahontien varressa suojaviheralueeksi istutettava tontin osa (ev). Ajo-



neuvoliittymia ei sallita tonteilta suoraan paékaduille, ja padkatuihin rajoittu-
vat tontinrajat on aidattava.

Tonttiin 16-38-6 liitetd&n siitd aiemmassa asemakaavassa puistoksi osoitet-
tu 7 m levyinen alue. Tontista erotetaan osa Heinisuontien katualueeksi, jot-
ta kevyenliikenteen vaylan toteuttamiseen on riittavasti tilaa. Rakennusoi-
keus e= 0,20 sailyy.

VL Lahivirkistysalue

Varsapuisto ja Paimenpuisto eivat sovellu maaperdominaisuuksien vuoksi
rakentamiseen, mutta vastaavat viher- ja virkistysalueina seka uusien etta jo
rakennettujen omakotialueiden tarpeisiin. Varsapuistoon on varattu alueet
leikkikentalle VK ja pienelle pallokentélle (vu) ja kevyen liikenteen yhteyksil-
le (pp) ja Paimenpuistoon Katdnkujan varteen uudelle puistomuuntamolle.
Laidunpolun ja Pajupillintien risteysalueella on jo rakennettu viheralueelle
sijoitettu puistomuuntamo.

EV Suojaviheralue
Heinisuontien aiheuttamaa meluhaittaa asuntoalueelle vahentéavat suojavi-
heralueet ja niista syntyva etéisyys melulahteisiin.

Katualue

Heinisuon paikallistie Uusi Heinisuontie muuttuu paakaduksi ja nimi Heini-
suontieksi. Komiahontie jatkuu kokoojakatuna Heinisuontielle. Ko-
miahontielle liittyvat Porttilan alue ja uusi Pajupillintie Laidunpolun jatkeelta,
ja uudet asuntokatulenkit Tuohitorventie ja Tuohikontintie suoraan.

Kevyt liikenne on Heinisuontien ja Komiahontien kevyen liikenteen vaylilla
ja asuntokaduilla sekd Konttipolun kevyen liikenteen kadulla. Komiahontiel-
le on varattu tila kahdelle uudelle linja-autoliikenteen pysakkiparille.

Heinisuontien ja Komiahontien katualueille ajoradan ja kevyen liikenteen
vaylan valiin on istutettava puurivit. Pajupillintien paéssa on varattu aluetta
katuviheriota varten.

Vaikutukset

Asemakaava poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta. Uusille palveluille
ei varata korttelialuetta, koska olevien palvelualuevarausten arvioidaan riit-
tavan. Maaperan kantavuudesta johtuen pientaloalueen ja virkistysalueen
maara ja sijainti on yleiskaavasta poikkeava.

Kevyen liikenteen reitisto ei ole valtuustoaloitteessa esitetyn mukainen,
koska uusi Komiahontien paékatuyhteys muuttaa alueen liikennekayttayty-
mista mm. poistaen ajoneuvoliikenteen maaréa ja haittaa Katénkujalta. Li-
saksi kevyen liikenteen turvalliset yhteydet lisdéantyvat, kun Heinisuontien ja
uuden Komiahontien kevytliikennevaylat rakennetaan.



Asemakaavan mukainen rakentaminen taydentaa kaupunkirakennetta ja li-
saa pientalotonttitarjontaa lahella koulua seka parantaa my6s vanhempien
alueiden liikenneyhteyksia ja virkistysaluetarpeita.

Asemakaavan valittomat vaikutukset ulottuvat laheisille asuntoalueille. Valil-
lisia vaikutuksia ovat lisaantyva likennemaara lahialueen katuverkossa,
mutta toisaalta parantuva Komiahontien paékatuyhteys vahentad Katénku-
jan lapikulkuongelmaa. Kevyen liikenteen yhteydet ja virkistysalueverkosto
lisdantyy. Lahialueen palvelujen lisdantyva kaytto turvaa niiden sailymisen.
Alueen tehokkaampi kaytto liittdd sen kaupungin keskustaajaman toiminnal-
liseksi osaksi.

Ympariston hairidtekijat

Kaava-alueella olevaa meluhaittaa ja sen torjuntaa arvioitiin 3.3.2006 neu-
vottelussa Kainuun maakunta-kuntayhtyman ymparistéterveydenhuollon
ymparistohygieenikko Paivi Nykdsen kanssa Kajaanin kaupungin meluselvi-
tysten ja valtioneuvoston paatoksen ymparistémelun ohjearvoista (VN
993/92) pohjalta.

Heinisuontien ajonopeuden rajoitus 50 km/h:ksi on valttamatonta meluhai-
tan vahentamiseksi. Lisaksi meluhaittaan vaikuttavat vahentavasti suojavi-
heralueet EV, suojaviheralueeksi istutettavat tontinosat (ev) seka asuinra-
kennusten sijaintia (rakennusala, rakennettava kiinni nuolen osoittamaan
rakennusalan rajaan), suuntaa (harjansuunta) ja rakenteiden &&nenerista-
vyytta (35dBA) koskevien asemakaavamaaraysten mukainen rakentami-
nen.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutuksen avuksi laadittiin havainnepiirros (kartta 7). Alu-
eelle ei anneta erillistd rakentamisohjetta, vaan alueen yleisilmettéd ohjataan
rakennusten sijaintia ja suuntaa koskevin asemakaavamaarayksin seka
yleismaarayksella:

"Rakennusten kattokaltevuus voi vaihdella valilla 1:1,25 — 1:2,5. Katto-
materiaalin tulee olla tummanharmaa, tummanruskea tai musta, ja mat-
tapintainen.”

Alueen toteuttaminen edellyttdd uuden kunnallistekniikan rakentamista ja
aikataulua koskevia sopimuksia yksityisten maanomistajien kanssa. Mikali
sopimuksiin ei paasta, on tarkoitus kayttad MRL:n 12 a luvun mukaista ke-
hittamiskorvausmenettelya.

Kunnallistekniikan rakentaminen Katdnlahden 3. vaiheen alueelle alkaa to-
denndakdisesti talvella 2009, joten tAman alueen omakotitonteille voi raken-
taa aikaisintaan kevéaalla 2009.
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Asemakaavaa toteutettaessa ja sen jadlkeen tulee seurata asukasmaaran
kehittymista, kerrosalan toteutumista, liikennemaaria, asukkaiden ja kaytta-
jien palautetta, rakennusten elinkaaren ja kunnon kehitysta ja taloudelli-
suutta.

Asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot (kartta 8) hy-
vaksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavan toteuttamista koskevat sopi-
mukset tulee kasitella kaavan kasittelyn yhteydessa.

Kajaanissa 6. paivana helmikuuta 2007

Lo

s (C il 5,
Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm
Hyviiksyji

Hyviksymispykéli

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

205 Kajaani Tdyttdmispvm

Kitonlahti 3

28,5727

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Sivu 172

09.01.2007

25.08.2004

25,3261

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,2466

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

NTuevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus |[Pinta-alan muut. [ha +/- || Kerrosalan muut. [k-m? +/-
[ha] [%] m’} [e] | ]
Yhteensi 28,5727 100,0 23762 0,08 25,3261 23223
A yhteensi 9,5633 33,5 23762 0,25 9,2937 23223
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensii
V yhteensi 12,3175 43,1 10,3020
R yhteensi
L yhteensii 6,0468 21,2 5,0853
E yhteensi 0,6451 2,3 0,6451
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensii
Maanalaiset tilat||Pinta-ala [ha] | Pinta-ala [%] | Kerrosala [k-m?]||Pinta-alan muut. [ha +/-]| Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset|Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Alamerkinniit

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=70109110806683611&state=bigview_receive&message id=5992&pr... 9.1.2007



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 2/2

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus [ Pinta-alan muut. [ha +/- | Kerrosalan muut. [k-m? +/-
[ha] [%] m’| e | ]

Yhteensii 28,5727 100,0 23762 0,08 25,3261 23223

A yhteensii 9,5633 33,5 23762 0,25 9,2937 23223

AP -0,2696 -539

AO 9,5633 100,0 23762 0,25 9,5633 23762

P yhteensi

Y yhteensii

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 12,3175 43,1 10,3020

VP -0,2500

VL 11,6179 94,3 11,6179

VK 0,6996 5,7 0,6996

vU -1,7655

R yhteensé

L yhteensi 6,0468 21,2 5,0853

Kadut 5,8775 97,2 4,9160

Kev liik kadut 0,1693 2,8 0,1693

E yhteensi 0,6451 2,3 0,6451

EV 0,6451 100,0 0,6451

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensé

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=70109110806683611&state=bigview_receive&message id=5992&pr... 9.1.2007
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LITE 1b

Liite 1

Kéatdnlahden kasvillisuuskuviot

T 2 .

Purola

ta, 22

Mittakaava 1:6000 piirros: Marja Virkkunen



1 Umpeen kasvavia peltosarkoja

Kitonlahden alueella on aiemmin toiminut useita maatiloja. Nyky##n kaikki ovat lopettaneet
viljelyn ja vanhoista ajoista muistuttavat lukuisat umpeen kasvavamassa olevat peltoaukeat. Eri
peltoalueiden viljelykdyttd on paikallisten ihmisten mukaan loppunut eri aikoihin n. 10-40 v sitten.

Pelloille ja sarkaojien varsiin vesoneiden puiden ja pensaiden tiheys ja korkeus vaihtelevat
peltoalueiden vililli, mutta mySs saman aukean eri sarkojen vélilld on eroja. Yleisimpié pelloille ja
sarkaojien varsille vesoneita puita ovat harmaalepit (Alnus incana) ja hieskoivut (Betula
pubescens), jotka korkeimmillaan ovat venihténeet yli kymmenen metrin mittaisiksi. My&s
kiiltopaju (Salix phylicifolia) on yleinen muodostaen joillakin paikoilla vain yksittdisid pensaita
puoliavoimille pelloille ja leviten paikoin tihedksi ryteikoksi. Yleisimpien puiden ja pensaiden
lomassa kasvaa my6s haapoja (Populus tremula), raitoja (Salix caprea), rauduskoivuja (Betula
pendula), mintyji (Pinus sylvestris) ja harvakseltaan kuusen (Picea abies) taimia.

Kenttikerroksen kasvillisuus vaihtelee samalla tavoin eri peltoalueilla. Umpeen kasvavien peltojen
yleisin laji on nurmilauha (Deschampsia cespitosa). Sen joukossa kasvaa puoliavoimilla, tuoreilla
saroilla paikoin runsaastikin nurmirdllid (Agrostis capillaris) ja perinnebiotooppien tyypillisté
heinéd tuoksusimaketta (Anthoxanthum odoratum). Kosteammille paikoille ovat levinneet
huopaohdake (Cirsium helenioides) ja mesiangervo (Filipendula ulmaria). Kulttuurivaikutuksesta
kertovat myds tihesinkin pajukon lomassa sinnikkéisti kukkivat pdivinkakkarat (Leucanthemum
vulgare) tai kissankellotuppaat (Campanula rotundifolia). Maitohorsmaa (Epilobium angustifolium)
on etenkin asutuksen ldhelld olevissa paikoissa.

11 EVT-minnikko

Varsapolun koillispuolella olevien omakotitonttien takana on paikoin avokallioinen kumpare.
Kumpareen kohdalla risteilee paljon polkuja ja maasto on kulunutta. Kasvillisuudeltaan alue on
variksenmarja-puolukka —tyypin (EVT) kangasmets#d. Valtalaji on puolukka, jonka joukossa
kasvaa vihin variksenmarjaa. Kuivimmilla laikuilla kanerva (Calluna vulgaris) hallitsee. Puustona
on jiredd mannikkdd. Pensaskerros on harva, mutta paikoin on tihedd méntytaimikkoa.

12 Lehtipuuvaltainen VMT

Varsapolun kaakkoispéissi pururadan molemmin puolin avautuu puolukka-mustikka —tyypin
(VMT) kangasmetsd. Pinnanmuodoiltaan maasto on korkeimmillaan luoteisosassa kuvion 11
kallion vieressi. T#illd kenttikerroksen nimilajien joukossa kasvaa runsaasti juolukkaa ja
pohjakerrosta hallitsevat seinisammal ja metsékerrossammal. Kaakkoa kohti maasto muuttuu
alavammaksi ja puolukka ja mustikka tulevat kenttikerroksessa hallitseviksi. Niiden joukossa
kasvaa kuitenkin my®&s metsilauhaa, kevitpiippoa (Luzula pilosa) ja kultapiiskua. Pohjakerroksessa
on kuvion yldosan tyypillisten kangasmetsén sammalien liséiksi korpirahkasammalen (Sphagnum
girgensohnii), punarahkasammalen (Sph. magellanicum) ja jokasuonrahkasammalen (Sph.
angustifolium) muodostamia pienid korpimaisia painanteita.

Kuvion puusto on lehtipuuvaltaista. Yleisin puulaji on hieskoivu, jonka joukossa kasvaa runsaasti
haapoja. Osa puustosta on hyvikuntoista, mutta my&s vanhaa ja lahoa puuta on. Alueella kasvaa
kazipdisid pystyrunkoja ja puita, joissa on lahoja oksia. Valtapuuston lomassa kasvaa harvakseltaan
nuoria, viisitoista metridi korkeita kuusia seki paikoin mintyji. Kosteimmat korpinotkelmat ovat
kuusien valtakuntaa ja niissi kuuset muodostavat pienié ryhmid. Pensaskerroksessa kasvaa runsaasti
katajaa seki kiiltopajua ja haavan, hieskoivun, pihlajan, raidan ja kuusen taimia.



Kuvion 12 puusto on mukavan monipuolista. Runsas ja osin vanheneva lehtipuusto seki
korpinotkelmat luovat elinympéristdja monille lajeille ja monipuolistavat usein yksipuolisen
havupuuvaltaista talousmetséd. Heikkisen (2003) mukaan n. 250 m padssé kaakossa, junaradan
vieressé on liito-oravan ydinalue, jolle on kuviolta puustoyhteys sekapuustoisten, lehtipuuvaltaisten
metsien ja umpeen kasvavien peltosarkojen vilitykselld. Vaikka kuvion 12 kuuset ja kuusiryhmiit
ovat vield pieni#, runsas lehtipuuvaltainen puusto voi houkutella liito-oravia paikalle.
Tulevaisuudessa kuusien kasvaessa metsin arvo liitureille vield lisdéintyy. Alue voi myds osaltaan
toimia ldpikulkureitting suunnittelualueen koillispuolella sijaitsevalle Kangaspurolle, jossa on
toinen liito-oravien ydinalue. Kaavoituksessa olisi hyvé jéttdd alueelle puustoisia saarekkeita ja
luoda kéytidvid kahden ydinalueen viilille.

14 Lehtipuuvaltainen VMT kangas

Kuvio 14 sijaitsee Heinisuontien vieressd ja muistuttaa suuresti kuvion 12 alaosia (kuva 4).
Kenttikerroksen valtalajeina ovat puolukka ja mustikka, joiden joukossa kasvaa juolukkaa.
Pohjakerrosta hallitsevat seiné- ja metsikerrossammal, joiden lomassa olevissa pienissi
korpipainanteissa viihtyvit korpi- ja jokasuonrahkasammal seké kuviolla 12 vain harvakseen
esiintyvi korpikarhunsammal (Polytrichum commune). My6s puusto on hieskoivu- ja
haapavaltaista. Puusto on kuitenkin keskiméérin jareimpéd kuin kuviolla 12 eiké lahopuuta juuri
ole. Kuusta on vihiin ja sekapuustona esiintyy my6s mintyi. Kenttikerroksessa kasvaa katajaa.

Myés timai lehtipuuvaltainen metsd on mukava piristys havupuuvaltaisten talousmetsien joukossa.
Haapojen ja koivujen lehdet ja norkot voivat toimia liito-oravien ravintona, joten tille Kangaspuron
ydinalueen ldhelld sijaitsevalle kuviolle kannattaa jéttdd puita ja puuryhmid.

15 Puolukkakorpi

Kuvion 14 kangasmetsi vaihettuu lounais- ja luoteisosiaan kohti puolukkakorveksi. Kuviolla 15
kenttikerroksen valtalaji puolukka muodostaa méttiitd, joiden vélissd pohjakerroksessa on
korpikarhunsammalen muodostamia yhteniisid mattoja. Paikoin puolukan seurassa kasvaa
pallosaraa (Carex globularis) tai metsékortetta (Equisetum sylvaticum). Puusto on hieskoivu- ja
haapavaltaista, mutta léinsi- ja luoteisosissa kasvaa my&s méntyé ja kuusta. Lahopuuta ei juuri ole.

T#amé#kin haapa- ja hieskoivuvaltainen alue sijaitsee ldhelld liito-oravan ydinaluetta ja saattaa
kelvata ruokailualueeksi.

16 Isovarpuinen kangasrime

Yhdessi VMT-kankaiden ja umpeenkasvavien peltojen kanssa kuvion 16 isovarpuinen kangasrime
on suunnittelualueen yleisin kasvillisuustyyppi (kuva 5). Kuvion kasvillisuus lienee aiemmin ollut
puuston suhteen melko heikkotuottoista rimettd, mutta ojitus on kuivattanut sen. Till5in
mintyvaltainen puusto on alkanut kasvaa lihemmais kangasmetsien mittoja, mutta kenttikerros on
jadnyt suovarpujen valtaan. Valtapuustona on 15-20 metrinen minnikkd, jonka joukossa kuvion
lansiosassa on my&s hieskoivua. Kenttéikerrosta hallitsevat suopursu (Ledum palustre) ja juolukka,
joiden lomassa kasvaa vihin mustikkaa, puolukkaa, lakkaa (Rubus chamaemorus) ja tupasvillaa
(Eriophorum vaginatum).

Kuvion kaakkoisosassa oja p#ittyy pieneen lampeen, joka kahden pdiviin rankkasateiden jélkeen oli
kooltaan n. 20 m%. Lammen ympéristossd suovarvut antavat enemmén tilaa mustikalle ja puolukalle,
mutta lihteisyydesti kertovia merkkeji kasvillisuudessa ei ole.



Kuva 5. Ojitettu isovarpuinen kangasrame peittda lahes kolmasosan suunnittelualueen pinta-alasta.

17 Hakkuuaukea

Suunnittelualueen luoteisosassa on avohakkuuala. Ennen hakkuuta kuvion kasvillisuus néyttda
olleen kuvion 16 kaltaista isovarpuista kangasrametti, silld kenttékerrosta hallitsevat vieldkin samat
lajit. Yleisimpii lajeja ovat suopursu ja juolukka ja ndiden lomassa kasvaa mustikkaa, puolukkaa,
lakkaa ja tupasvillaa. Avoimelle hakkuuaukealle on levinnyt lisidksi maitohorsma. Hakkuissa
pystyyn jétettyjen méntyjen lomaan on levinnyt harvakseltaan hieskoivun taimia ja kiiltopajuja.

18 Umpeen kasvava, korpimainen VMT

Vanhojen peltosarkojen kulmauksiin on muodostunut kaksi umpeen kasvavaa metsélaikkua.
Alueiden korpimaista kenttiikerrosta hallitsee puolukka, jonka lomassa kasvaa metsélauhaa seki
metsdkortetta. Korpikarhunsammal muodostaa pohjakerrokseen laajoja yhtendisid kasvustoja.

Alueilla on merkkeji hyvin vanhoista sarkaojista, jotka ovat jo sammaloituneet ja lshes umpeen
kasvaneet.

19 Liijitysmaakasa

Komiahontien vieressid on korkeimmilta kohdiltaan jopa 3-4 m korkea ldjitysmaakasa. Alueen
kasvillisuutta hallitsee tihes pensaskerros, jossa kasvaa harmaalepéin ja hieskoivun taimia sekd
kiiltopajuja. Jotkut puiden taimet ovat venihténeet jo nuoriksi puiksi. Puu- ja pensaskerroksen
lomassa on pienid aukkopaikkoja, joilla kasvaa monipuolisesti erilaisten kulttuurivaikutteisten
alueiden kasvilajeja. Yleisimpis niistd ovat timotei, nurmipuntarpdé, niittynurmikka (Poa
pratensis), valko- ja puna-apila, ketosilméiruoho (Euphrasia stricta), piivéinkakkara, siankirsdmo,
harakankello, hiirenvirna ja niittyhumala.
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LITE 2
1
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 8)
KATONLAHDEN UUSI ASUNTOALUE

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavaa laaditaan Kajaanin kaupungissa alueelle, jota rajoittavat VT5 ja
rautatiealue idassa, Uusi Heinisuontie pohjoisessa, Katon kaupunginosa lan-
nessa ja Katonlahden kaupunginosa l&nnessa ja etelassa. Alue sijaitsee noin
3 km etaisyydella kaupungin keskustasta koilliseen.

EkdlEnkem|

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Asemakaavan tavoite on rakentaa uutta pientaloaluetta kaupungin keskustaa-
jamaan.

PIENTALOALUE TOTEUTUU USEAN VUODEN AIKANA

Ensimmainen osa Katdénlahden asuntoalueen asemakaavasta sai lainvoiman
1.6.2005. Kunnallistekniikan ja tonttien rakentaminen on aloitettu.

Toisen osan asemakaava sai lainvoiman 26.7.2006. Kunnallistekniikan ja tont-
tien rakentaminen alkaa vuonna 2007.


kakaatui
Tekstiruutu
LIITE 2


Kolmannessa vaiheessa laaditaan asemakaava: Tilat 36:1 ja 66:0, osia tilois-
ta 16:93, 16:115, 21:2, 22:1 ja 32:45 Linnantauskylasséa seka Maantiet
205:895:1:9050 (Heinisuon paikallistie) ja asemakaavan muutos: Kaupungin-
osa 11 Katonlahti virkistys-, urheilu- ja katualuetta, kaupunginosa 15 Heinisuo
katualuetta ja kaupunginosa 16 Katto, kortteli 41 (tila 30:49) seka virkistysalu-
etta, ja sitovat tonttijaot.

Asemakaavan toteuttamista koskevia sopimuksia tehdaan yksityisten maan-
omistajien kanssa. Mikali sopimuksiin ei paésta, on tarkoitus kayttéa MRL 12a
luvun mukaista kehittamiskorvausmenettelya.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Katonlahden uuden pientaloalueen keskeiset osat ovat kaupungin omistuk-
sessa. Reuna-alueilla on 6 yksityista tilaa. Alue on asemakaavoittamaton.

Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavassa alueelle on varattu pientalo-
valtaista asuntoaluetta AP, julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta PY, teolli-
suus-, varasto- ja liikkerakennusten aluetta TK, lahivirkistysaluetta VL, suojavi-
heraluetta EV, voimansiirtolinjan vaara-alue ja kaksi katuyhteytta rakennetulta
asemakaava-alueelta Uusi Heinisuontielle.

Kaupunginvaltuuston 13.9.2004 hyvaksymassa rakennusjarjestyksessa kaa-
voittamaton osa alueesta on suunnittelutarvealuetta.

Kaupunginvaltuuston 25.3.2002 hyvaksyman maankayttopoliittisen ohjelman
2002-2005 mukaan asemakaava-aluetta laajennetaan Kajaanin keskustaaja-
ma 2015 osayleiskaavan mukaan Katdnlahdessa asuinpientalotonttitarjonnan
turvaamiseksi. Maankayttopoliittinen ohjelma 2006-2009 (kv 18.10.2005) si-
saltdd saman tavoitteen.

20 kaupunginvaltuutetun allekirjoittamassa valtuustoaloitteessa "Katonlahden
kevyen liikenteen vaylat ym.”, kaupunginvaltuusto 20.6.2006 8§ 50, kiinnitetd&an
huomiota alueen kevyen liikenteen jarjestelyihin.

LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta ei tehda

1 Asemakaava ja asemakaavan muutos laaditaan ydinkeskustan
osayleiskaavan ja muiden em. tavoitteiden mukaisesti

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 8)

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittavimmat
otsikossa mainitulla varsinaisella suunnittelualueella ja ulottuvat ymparoivéalle
vaikutusalueelle ja katuverkkoon.



Asemakaavan vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjes-
taminen toteutetaan kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla. Kaavoituskat-
saus on esilla kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja interne-
tissa (www.kajaani.fi > palvelut > ymparistotekniset palvelut > kaavoituspalve-
lut > kaavoituskatsaus).

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraavien selvitysten pohjalta:

- Maaperéakartoituksia, Kajaanin kaupunki 1976 - 2005

- Kajaanin kaupungin meluselvitys, Panplan Oy 1991

- Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma, liikenneymparisto, Tiehallinto,
Kajaanin kaupunki, 2001

- Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava-alueella, Taru
Heikkinen 2003

- Katuverkon liikennelaskennat 2003 ja 2005

- Yhteystarveselvitys vdlilla valtatie 5 — Kajaanin lentoasema ja valtatien 5
liittymien kehittamisselvitys, Tiehallinto, Kajaanin kaupunki, 2004

- Kajaanin kaupunki, meluselvitys, Ramboll 2004

- Kéatonlahden luontoselvitys, Hanna Seitapuro, 2004

- Katonlahti maaperaselvitys, Suunnittelukeskus Oy, 2004

Kaavaprosessin toisessa vaiheessa on kaytetty lisdksi apuna:
Fingrid Oyj:n www-julkaisut 2006:
llImojen halki vai maan uumenissa
Naapurina voimajohto
Voimansiirtojarjestelman sahko- ja magneettikentat
Voimajohtojen sahko6- ja magneettikentat — Terveysvaikutuksista kes-
kustellaan, Tampereen teknillinen yliopisto
Suositus liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta, Asko Talja, VTT
tiedotteita 2278, 2004

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan edelleen onko tarpeen tehda muita selvi-
tyksia asemakaavan pohjaksi.
OSALLISET (MRL 6 8)
Maanomistajat ja asukkaat
Asukasyhdistykset, ym. yhteis6t: Kuurna-Komiaho asukasyhdistys ry
Vaikutusalueella toimivat: Katénlahden koulu, Kuurnan péaivakoti
Tekninen verkosto:
Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kajaanin Lampd Oyj, Kainuun

Energia Oy, Kajaanin Puhelinosuuskunta, Sonera Oyj

Muut joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa


http://www.kajaani.fi/

Suunnitteluryhma:

Ymparistotekninen palvelukeskus: ymparisto- ja maankayttd- seka
kunnallistekniikka-tulosalueet, Kainuun maakunta-kuntayhtyman
ymparistoterveydenhuolto

Kaupungin luottamuselimet:

paatoksenteko: ymparistbtekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto
lausunnot: sivistyslautakunta

Viranomaiset: Kainuun ymparistokeskus, Tiehallinto, Ratahallintokeskus

KATONLAHDEN KOKO UUDISRAKENNUSALUETTA KOSKEVA SUUNNITTELUPRO-
SESSI ON EDENNYT SEURAAVASTI
Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

lehti-ilmoitus Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 25.8. 2004.

viranomais- Kainuun ymparistokeskus, Tiehallinto 25.8.2004

neuvottelu

yleiso- Vireilletulokokous 31.8. 2004 klo 18.00 Katdnlahden koulu: osallistu-
tilaisuus mis- ja arviointisuunnitelman, kaavahankkeen lahtékohtien ja muutostar-

peen esittely ja keskustelu.

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja internetissd Kajaanin kaupun-
gin www-sivuilla. Kaavaluonnoksia ja yhdyskuntatekniikan yleissuunnitel-
maa valmistellaan ja mielipiteitd vastaanotetaan. Mahdolliset lis&selvityk-
set tehddan. Maankayttésopimuksia neuvotellaan.

osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

lehti-ilmoitus Lehti-ilmoitus yleisoétilaisuudesta Koti-Kajaanissa 8.12.2004

viranomais- Kainuun ymparistokeskus, Tiehallinto, Kainuun Liitto 9.12.2004
neuvottelu

yleiso- Vaikutusten arviointitilaisuus 13.12. 2004 klo 18.00 Katonlahden kou-
tilaisuus lu: kaavaluonnoksen esittely (kaupungin omistama alue) ja osallisten kes-

kustelu.

osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

ENSIN TOTEUTETTAVAN OSAN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS ON
LAINVOIMAINEN 1.6.2005, kaupunginvaltuusto 26.4.2005, § 44 kaava ja § 45 sopimus.

TOISEN OSAN ASEMAKAAVA ON LAINVOIMAINEN 26.7.2006, kaupunginvaltuusto
20.6.2006, § 45 asemakaava ja 8 46 maankayttosopimukset.




KAAVAPROSESSI JATKUU SEURAAVASTI:
Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

Kolmas vaihe

Viranomais- 15.5.2006, vireilletulo ja selvitykset

neuvottelu
Kaavaluonnosta ja yhdyskuntatekniikan yleissuunnitelmaa valmistellaan ja
mielipiteitd vastaanotetaan. Mahdolliset lisaselvitykset tehd&d&n. Maankayt-
tosopimuksista neuvotellaan. Kolmas asemakaavaehdotus viimeistelladn
ja viedaan ymparistdteknisen lautakunnan esityslistalle. Ennakkokuulemi-
nen paattyy. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitetddn kaavaselostuk-
seen

Luottamus- Ymparistotekninen lautakunta 28.2.2007: kaavaehdotuksen nahtaville-

elinkasittely panopaatos

lehti-ilmoitus Kuulutus néhtavilla olosta Koti-Kajaanissa.

Nahtavilla Neuvokissa 30 vrk, maaliskuu 2007. Kaavaehdotus ja kaa-
vaselostus ovat esilla myos péékirjastossa ja internetissa Kajaanin kau-
pungin www-sivuilla. Lausuntopyynnot.

osallistumis-
mahdollisuus

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jatettava nahtavillaoloaikana.

Mikali muistutuksia on, asia palaa valmisteluun ja kasittelyaika pitenee.

Luottamus- Kaupunginhallitus huhtikuu 2007 ellei muistutuksia.
elinkasittely

Luottamus- Kaupunginvaltuusto 8.5.2007 hyvaksymispaatos.
elinkasittely

lehti-ilmoitus Hyvaksymispaatoksesta kuulutus Koti-Kajaanissa

osallistumis-
mahdollisuus

Valitusaika 30 vrk
Toimenpidekielto.

Mikali valituksia on, ne kasitellaan Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-
oikeuden paatoksesta riippuu kaavan vahvistuminen ja sen ajankohta.

lehti-ilmoitus

Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Kolmannen osan asemakaava on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpi-
dekiellot alueella paattyvat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla kaupungintalon Neuvokissa,
paékirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lisatietoa kaavoituskatsauksessa,
www.kajaani.fi > palvelut > ymparistotekniset palvelut > kaavoituspalvelut >
kaavoituskatsaus.

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallosta on
esitettava riittavan aikaisin, jotta ne voidaan ottaa huomioon suunnittelutyos-
sa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tadydennetaan tarpeen mukaan. Jos
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa joudutaan muuttamaan merkittavasti, sii-
ta tiedotetaan osallisille samalla tavalla kuin kaavahankkeen vireille tullessa
tiedotettiin.



http://www.kajaani.fi/

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdmattdmyydesté voi tehda oi-
kaisupyynnén Kainuun ymparistokeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani,
puh 020 690 172) ennen asemakaavan virallista nahtaville panoa.

YHTEYSHENKILOT:

Kajaanin kaupunki, Ymparistétekninen palvelukeskus, PL 132, 87101 Kajaani
kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros

fax 08-6155 2666

sahkopostit: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankaytto-tulosalue: kaavoitusarkkitehti Pirfjo Honkanen
p. 08-6155 2640 tai 044-7100 640

suunnitteluavustaja Anja Hyrkas
p. 08-6155 2343

Kunnallistekniikka-tulosalue: suunnittelupaallikké Risto Niskavaara
p. 08-6155 2206, 044-7100 206
fax 08-6155 2590

Muutettu 9.2.2005, 1.6.2005 ja 4.1.2006, 22.3.2006, 10.5.2006, 27.7.2006 ja
1.2.2007
Kajaanissa 25.8.2004

Pirjo Honkanen, kaavoitusarkkitehti
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

AO Erillispientalojen korttelialue.

- Lahivirkistysalue.

- Leikkipuisto.

- Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

__+__ Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

? Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
[ ]
KAT Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
58 Korttelin numero.
PILLIPOLKU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

112k | Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e =0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

!_' -7 _I Rakennusala.
L e — |



L o=
L. o]

=

DN

2 apl/as

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Ohjeellinen pallokentta.

Istutettava alueen osa.

Suojaviheralueeksi istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Alueen osa, jolla on sé#ilytettdva olevaa kasvillisuutta ja tdydennettéava sita
puu- ja pensasistutuksin.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Muuntajaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

YLEISET MAARAYKSET:

Jos asemakaavan toteuttamista koskeviin sopimuksiin yksityisten maanomistajien kanssa
ei paasta, kaytetaan MRL:n 12 a luvun mukaista kehittamiskorvausmenettelya.

Rakennusten kattokaltevuus pientaloalueilla voi vaihdella valilla 1:1,25- 1:2,5.
Kattomateriaalin tulee olla tummanharmaa, tummanruskea tai musta ja mattapintainen.



ASEMAKAAVA, ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVAT
TONTTIJAOT

KAJAANI

TILAT 36:1 JA 66:0, OSIA TILOISTA 16:93, 16:115, 21:2, 22:1 JA 32:45
LINNANTAUSKYLASSA SEKA MAANTIET 205:895:1:9050 (HEINISUON PAIKALLISTIE)

KAUPUNGINOSA 11 KATONLAHTI
VIRKISTYS-, URHEILU- JA KATUALUETTA

KAUPUNGINOSA 15 HEINISUO
KATUALUETTA

KAUPUNGINOSA 16 KATTO
KORTTELI 41 (TILA 30:49) SEKA VIRKISTYSALUETTA

MUODOSTUU

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 11 KATONLAHTI
KORTTELIT 43-58 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS- JA KATUALUETTA

KAUPUNGINOSA 16 KATTO
KORTTELI 38 TONTTI 6 SEKA VIRKISTYSALUETTA

.« | KAJAANIN KAUPUNKI

0 0f

i

e =

YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS | sauvrys:

PVM 29.1.2007 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON ~ KOKOUKSESSAAN
PIRN:o | 6/06 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
_ TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK 11009 s Pt iy TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN. || o PIRJO HONKANEN
Rt | Bre KAAVOITUSARKKITEHTI VIRANPUOLESTA:  TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1998 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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