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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Tavoite on laajentaa liike- ja toimistorakennusten tonttia pyséakdinnin jar-
jestamiseksi.

Kiinteisté Oy Piilastu on anonut 20.3.2006 asemakaavan muuttamista niin,
ettd Pikku-Ketussa sijaitseva Korikujan maapohija liitettaisiin viereiseen
Kiinteisté Oy Piilastun vuokratonttiin n:o 205-12-2-13 ja saataisiin nain
tyontekijoille parkkipaikkoja.

Kajaanin Veden ja Kainuun Energia Oy:n runkolinjojen vuoksi Korikujaa ei
voi muuttaa pysakointialueeksi. Korikujan sijaan on tutkittu Satumaantien
katualueen liitdmista tonttiin pysékoéintialueeksi.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan védhdinen. Kaavamuutoksen vi-
reille tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin Koti-Kajaanissa
25.-26.11.2006. Kaavaehdotuksen laati ymparistdteknisen palvelukeskuk-
sen maankayttépalvelut yhteistyossa osallisten kanssa. Kaava-alueen naa-
pureille l1dhetettiin kaavaluonnos kirjeissa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu toimitilarakennusten korttelialue
KTY. Rakentamatonta katualuetta liitetdan korttelialueeseen ja tontin ra-
kennusoikeus suurenee vahan. Kerrosluku on Il ja tehokkuus =0.5. Ajo-
neuvoliittymaa ei saa jarjestdd Satumaantielle eika Valtatie 5:lle.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvaksyy ympéristétekninen
lautakunta. Tontille tehdaan uusi vuokrasopimus ja sille voi rakentaa kaa-
vamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue (liite 1) on Ketun kaupunginosassa Satumaantien katu-
aluetta ja Kajaanin kaupungin omistama liike- ja toimistorakennusten vuok-
ratontti, jossa on Kiinteisté Oy Piilastun toimitilat. Alue rajoittuu Valtatie
5:een (VT5), Satumaantiehen, Korikujaan seké rakennettuun teollisuus- ja
varastorakennusten Kkorttelialueeseen, jossa toimii mm. autoliike.

Tontin sallittu rakennusoikeus on kéytetty |-kerroksisena niin, etta tontti on
ahdas, eika pysakointipaikkoja ole riittavasti. Tontti rajoittuu idassé Koriku-
jaan, joka on asemakaavassa kevyen liikkenteen katu ja maastossa raken-
tamaton tonttien valinen painanne. Korikujalla on sdhkokaapeleita seka ve-
si-, jatevesi- ja hulevesirunkolinjat.



Satumaantien ja tontin valissad on metsittynyt alue, jossa on merkittava tie-
toliikkennekaapeli, kuitu-, valo- ym. kaapeleita ja johtoja. Liséksi alueen lapi
kulkee Mainuantien pohjoispuoleltakin pintavesia johtava avo-oja, joka tu-
lee rakentamisen yhteydessé korvata sadevesiviemérilla. Metsaalue rajoit-
tuu jyrkkaan tiealueen penkereeseen.

Kaavamuutosalueen ympéristd on rakennettua teollisuus- ja varastoaluetta.
Lahiympéristdssa on kauppa, koulu ja paivakoti sekd muita palveluita on
vajaan kilometrin paassa Lohtajalla. Kaupungin palvelut keskustassa ovat
n. 3,5 km paassa.

Alueella ei ole liito-oravahavaintoja. (Liito-oravakartoitus Kajaanin keskus-
taajaman osayleiskaava-alueella, Taru Heikkinen 2003.)

Meluselvityksen (Ramboll, 2004) mukaan Valtatie 5:n liikennemelu paivalla
on ollut alueella > 60 dB(A) ja yémelu > 50 dB(A) v. 2003. VT 5:n keski-
maarainen vuorokausiliikenne v. 2003 alueella on ollut n. 5600 ajoneu-
voalvrk (Valtatie 5 — Kajaanin lentoasema yhteystarveselvitys Valtatien 5
liittymien kehittamisselvitys, 2004).

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Siina alue on teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten
aluetta TK. Satumaantie on kokoojakatu. (liite 2)

Tontilla on voimassa 26.5.1982 vahvistettu ja katualueella 23.2.1981 vah-
vistettu asemakaava (liite 3). Siina tontti on liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta K-1, jossa =0.5 ja kerrosluku Il.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka siséltaa asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksid, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alue
on kiinteistdrekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, se perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestel-
maan ja vastaa olosuhteita 3.7.2006. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kiinteistd Oy Piilastu on anonut 20.3.2006 asemakaavan muuttamista niin,
ettd Pikku-Ketussa sijaitseva Korikujan maaponhja liitettaisiin viereiseen
Kiinteisto Oy Piilastun vuokratonttiin n:o 205-12-2-13 ja saataisiin nain
tyontekijoille parkkipaikkoja (liite 4).

Kajaanin Vesi ilmoitti lausunnossaan (liite 5) ettei pida suotavana Korikujan
ottamista paikoitusalueeksi, koska esteetdn paésy runkolinjojen tarkistus-
kaivoihin ja kiinteistojen talosulkuventtiileille vaikeutuisi ja putkistojen asen-
nussyvyys kasvaisi kadun tayttamisesta. Kainuun Energia Oy iimoitti (liite
6), ettd kaapeleiden tilanne huononee oleellisesti, jos niiden paéalle lisataan
maamassoja useita metreja.



Koska Korikujan aluetta ei voi muuttaa pysakaointialueeksi neuvoteltiin kiin-
teistd Oy Piilastun kanssa pysakointialueen sijoittamisesta olevan raken-
nuksen taakse Satumaantien katualueelle.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Kaavamuutoksen vi-
reille tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin Koti-Kajaanissa
25.-26.11.2006. Kaavaehdotuksen laati ymparistdteknisen palvelukeskuk-
sen maankayttdpalvelut yhteistydssa osallisten kanssa. Kaava-alueen naa-
pureille lahetettiin kaavaluonnos kirjeissa.

Tavoite on laajentaa lilke- ja toimistorakennusten tonttia pysakoinnin jar-
jestamiseksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (liite 7) muodostuu toimitilarakennusten kortteli-
alue KTY. Rakentamatonta katualuetta liitetdan korttelialueeseen ja tontin
rakennusoikeus suurenee vahan.

Kerrosluku on Il ja tehokkuus e=0.5. Tontille ei sallita elintarvikemyymalaa
eika asuntojen rakentamista. Rakennusala, pysakoimispaikka, ajorasite ja
maanalaista johtoa varten varattu alueen osa on osoitettu kaavassa.

Pysakoimispaikka ja osa maanalaisista johtorasitteista on olevan rakennuk-
sen takana. Ajoneuvoliittyma sallitaan vain Syvéojankadulta. Valtatie 5:n ja
Satumaantien puoleinen raja tulee aidata pysakoéimispaikan osalta. Koriku-
jan puoleiselle tontin rajalle on istutettava puurivi.

Autopaikkavaatimus on toimisto- ja liiketiloille 1 ap / 50 k-m? ja teollisuus- ja
varastotiloille 1 ap / 100 k-m?.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Toteuttami-
sen avuksi laadittiin havainnepiirros (liite 8). Maapera on syyta tutkia ennen

rakentamista kantavuuden ja pengerryksen osalta. Asemakaavan muutok-
sen ja sitovan tonttijaon (liite 9) hyvaksyy ympéristotekninen lautakunta.

Kajaanissa 14.3. paivana maaliskuuta 2007

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 1/2

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Téyttimispvm 02.01.2007
Kaavan nimi Syvédojankatu 3a

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pym 24.11.2006
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5905 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5905

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus || Pinta-alan muut. (| Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] le] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi 0,5905 100,0 2953 0,50 0,0000 458
A yhteensi

Aluevaraukset

P yhteensi

Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 0,5905 100,0 2953 0,50 0,0915 458
T yhteensé

V yhteensii

R yhteensii
L yhteensé -0,0915

E yhteensé

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset| Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m?2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=70102115352571205&state=bigview_receive&mes... 2.1.2007



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Alamerkinnit

Sivu 2/2

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[“o]

Kerrosala [k-

m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m? +/-]

Yhteensi

0,5905

100,0

2953

0,50

0,0000

458

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

0,5905

100,0

2953

0,50

0,0915

458

K

-0,4990

-2495

KTY

0,5905

100,0

2953

0,50

0,5905

2953

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensé

-0,0915

Kadut

-0,0915

E yhteens#

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensé

https://tyvi.elma.fi/ec/katse?session=70102115352571205&state=bigview_receive&mes... 2.1.2007







LITE 2

Maastotietokanta

Osayleiskaavat tdytot, Tunnus20 000, RSK luku
1:10000

5.12.2006 10:42

webmapmaa

| 200 m |




e UHLEAEYSNLION Y] L3I
Y NINYXNCH Ordlid NNNNS
— DS - SRt T "
= Y e 90/02 oN dlld
- _ _ [ 90022} '8t find

SMISHINTIATYA NININYILOLSIYANA
INNdNY NINVVIYS

usuoysoy enlly

OO Ty,

900Z'Z}'81 essiueele)y EBISIpO} ISYea)|0
©)SRABEYBWASE BJSBA3|0 BSSBIWIOA USNQ

‘efed uoan|e Bl UBSOUIBILOY ‘UI[31JOY

‘ueelalsiod jeuuIyIOW
ejuol 'BAlIA BA3|0 el|ajondoy|n ueles usan|e-eAeey W ¢

‘e||asy0}ey el e|[eple e|jeArlUE
uefonsoyeu UBAERII BABHSISNIBA UO J0ISBRIBAOYIN
‘UQIBWEIRA UO E|IBYIed O|oBUSE| USUIN}|e exuol

‘UslJeA eelUNO|INUSY BISIB[|3S 11O BIJJUO]} BOJUNSE g
UBBUISNJOY BYOS UQQNIARY ueewWO uaanie elojjoiseien ef
‘eejewAlwereaelsieniaied ueeusiny 19 'efojjolsiwio} (el

-9)11] oyol ueewouisyA soAw eejiolis ueepees a||9an|y -
‘aN|BI9NJ0Y ualsnuuaelolsiwiol el -axi _\ x

1IASHAYHYYIN- VI LYNNIXHIANVAVYIVINISY

VLLINTYNLYY Y3S
¢ 1LINOLZ IT3LLYOY

NLLIACL INVYTY

SOLNNIN NYAYYAYINISY

VISYAVWIVINISY-YSYLINVIY 310

AIINVYVYINNLYS

00} 05 Oy 0€ 0C 0L O

T 05 v 08 02 O« I




LIITE 4

KAJAANIN KAUPUNGIN- 20.3.2006

HALLITUS !'
POHJOLANKATU 2 loee 9.0 0
87100 KAJAAANI P 2008 06

KORIKUJAN MAAPOHJAN LIITTAMINEN TONTTIIN 205-12-2-13

Arvoisa kaupunginhallitus

Pyydidmme, ettd Pikku-Ketussa sijaitseva Korikujan maapohja liitettdisiin viereiseen
Kiinteist6 Oy Piilastun vuokratonttiin n:o 205-12-2-13. Korikuja on vesakkoa ja
horsmikkoa, jota ei tulla ilmeisesti kidyttiméén liikennekéytosséd koskaan. Kiinteisto
Oy Piilastussa tyoskentelee n.40 henkildd ja parkkipaikat ovat niin tdynni, ettd se
aiheuttaa ongelmia kiinteistén péivittdiselle rahti- ja asiakasliikenteelle. Korikujan
liittdimiselld Kiinteisté Oy Piilastun tonttiin saataisiin kaksi ongelmaa ratkaistua
yhdells kertaa eli kipedsti kaivattuja parkkipaikkoja tyontekijoille lisd4 ja aluetta
rumentava horsmikko pois kaupungin harteilta. Pyyddmme my®os, ettd Kaupunki
huolehtisi kustannuksellaan, ettd Korikujalla oleva kunnallistekniikka saatettaisiin
sellaiseen kuntoon, etti siithen voidaan perustaa parkkipaikka.

Aarni Piirainen
hallituksen puheenjohtaja

Kiinteistd Oy Piilastu
0440 295 650

LIITTEET piirustus 1kpl



ANIN KAUPUNKI

TONTTIKARTTA

Tontin lohkomlistoimitus
Y

,mitusinsinoori 1:1000 Nio F
20 40 60 80 100 m .
| l i 1 3-osaisen kartan osa 1
Voimassa olevan as. kaavan Voimassa olevan tonttijaon Kaupunginosa | Kortteli Tontti
vahvistumispaiva ja nro vahvistumispdiva ja nro
-2l
26.5.1982 196 |[18.12.2001  12/2/6 12 2 112,18
Karttalehti Piirt. | Tark. | Tontin lohkomistoimitus Toimitusinsindori . ( ’c__,----" -
’ _,__/’ _—
24/32-33A,C| W | YH 27.32,2001 Timo Soininen
Merkitty kiinteistorekisteriin X ,r'/ HUOMI Kadun, vesijohdon |a viemarin lo-
. P [ b) pullista paikkaa ja korkeutta koskevista
10.1.2002 L — suunnitelmista antaa tietoja teknisen pal-
____—| velukeskuksen suunnitteluosasto
i ini HUOM itli i aa-
Kilntelstainsinddrl Timo Soininen ri_ll’JIkSir:(.:‘Aasnemakaavasta arillinen lilte maa
KOORDINAATTILUETTELO
N:o Y X LAATU
4 32982.063 24290.911 putki
5 33081.270 24244756 putki
18 33057.345 24324.268 putki
19  33121.024 24294.643 putki o
20 33094.872 24238.428 putki /
30 33021.073 24272.762 pulki
31 33033.806 24300.129 putki
32 33030.754 24307.017 putki
33 33044.468 24313.093 putki —
34 33042.442 24317.665
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Lausunto LITE

Kajaanin

esl

KAJAANIN VESI
Pohjolankatu 13
87100 Kajaani

KAJAANIN KAUPUNKI
Kaavoitusosasto

Lausunto Korikujan littamisesta Syvéaojankatu 3a:n kiinteisté6n ja alueen
muuttamisesta paikoitusalueeksi.

Yleista

Lausunto

Ehto

Kajaanin Veden Syvi-ojankadun kiinteistdja palvelevat vesi-, jatevesi- ja hule-
vesirunkolinjat sijaitsevat Korikujalla.

Korikujalla on 4 kpl runkovieméreiden tarkistuskaivoja ja 3 kpl talohaarojen
sulkuventtiileita. Putkistot sijaitsevat n. 3.1m:n syvyydessa nykyisesta maan-
pinnasta mitattuna.

Kajaanin Vesi ei pida suotavana kyseisen alueen ottamista paikoitusalueeksi,
koska tuolloin esteetén paasy runkolinjojen tarkistuskaivoihin ja kiinteistdjen
talosulkuventtiileille vaikeutuu.

Lisaksi putkistot sijaitsevat nykyiselldénkin jo yli 3m:n syvyydessa ja todenna-
koisesti alueen muuttamiseksi paikoituskayttéén vaatisi lisatayttoja, jolloin put-
kistojen asennussyvyys kasvaisi vield huomattavasti tésté ja viemarien tar-
kastuskaivoille seka talosulkuventtiilien varsistoille jouduttaisiin tekeméaan
muutokset.

Tulee my6s huomioida , etté olemassa olevien viemariputkien materiaalit on
valittu siten, etta ne kestavat enimmilladn 6m:n asennussyvyyden ilman eri-
tyisjarjestelyja.

Mikili kuitenkin Korikuja muutetaan paikoitusalueeksi Kajaanin Vesi
edellyttai, ettd kaikki vesi-, hulevesi-, viemériputkistoihin, tarkastus-
kaivoihin ja sulkuventtiilien varsistoihin tehtdvat muutokset ja uusinnat
kustantaa kaikilta osiltaan muutostyén aiheuttanut osapuoli.

Lisidksi ko. alueen mahdolliset asfaltointikustannukset vaaditaan muu-
toksen aiheuttajan kustannuksiksi mahdollisen putkistojen saneeraus-
tyon osalle jatkossa.

Lisaksi viemirien tarkastuskaivoille ja talosulkuventtiileille tulee olla ai-
na esteetdn paasy.

Kajaani 28.6.2006
KAJAANIN VESI

Markku Piirainen
verkostopaallikk®

POSTIOSOITE
PL 132
87101 KAJAANI

Ly-0214958-9

OSOITE PUHELIN / FAX SAHKOPOSTI
Pohjolankatu 13 Puh: (08) 61551 (vaihde) kajaaninvesi@kajaani.fi
87100 KAJAANI Fax: (08) 6155259 www.kajaaninvesi.fi



LIITE 6

Teamware Office” POSti

Saapunut posti: Korikuja

Lihettdja: Tervo, Raimo

Vastaanottaja: Honkanen Pirjo

Lahetetty: 17.5.2006 6:44

Liitetiedostoja (6):  body2.txt, header.htm, header.htm, header.htm, header.htm, Korikujan kaapelit.p
df

Liitteessd Kainuun Energia Oy kaapelit Korikujan alueella

Kaapelista yksi on 10 kV:n kaapeli ja 2 kpl ohjauskaapeleita, kaapelit on asennettu
1980 luvun alkupuolella.

Kaapeleilla on vield kayttoikasd j&dljelld reilut 20 vuotta.

Jos Korikujan alue liitet&d#n viereiseen tonttiin tdytyy kaapeleille tehda rasite
tontin alueelle.

Kaapeleiden tilanne huononee oleellisesti jos niiden pddlle lis&t&dn maamassoja useita
metrejd, saattavat vaurioitua ja

mahdollinen vaurioiden korjaus vaikeutuu huomattavasti.

terveisin

uuuuuuuuuu B o P i P e o P s Bk o o B e B Pt

Tervo Raimo
Verkostosuunnittelija

Kainuun Energia Oy

PL 5, 87101 Kajaani

Puhelin. 010 226 1417
Matkapuhelin 050 3372 651
raimo.tervo@kainuunenergia. fi

Tulostanut: Honkanen Pirjo Sivu 1 17.5.2006 8:18
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Korikujan kaapelit Tulostuspvm: 16.05.2006
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