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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIVISTELMA

Tavoite on muuttaa valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen alueella yleisten
rakennusten korttelialue asuinpientalotonteiksi ja lisatd Kanervapuiston leikki-
puistolle kaavamerkinta seké erottaa puistoalueesta yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten tontti.

Kajaanin kaupungin maankayttépoliittisen ohjelman 2006-2009 (kv
18.10.2005) mukaan voidaan yhdyskuntarakennetta tiivistdd muuttamalla ra-
kentamattomien tonttien asemakaava nykyisen kysynnan mukaisiksi asuinta-
lotonttien asemakaavoiksi.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Kaavamuutoksen vireille
tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin kaavoituskatsauksessa
2005 ja 2006. Kaavaehdotuksen laati ympéristdteknisen palvelukeskuksen
maankayttdpalvelut yhteistydssa osallisten kanssa. Kaavamuutoksen yhtena
osallisena on Rakennus ja Peltirakenne Kemppainen & Kumpp., joka on si-
toutunut vuokraamaan asuintontit ja markkinoimaan tonteille tulevaa rakenta-
mista vuoden ajan asemakaavamuutoksen laillistumisesta.

Lehtikankaan kaupunginosassa Kanervatien eteldpuolelle muodostuu asema-
kaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP) ja leikkipuisto (VK) seka
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
(ET). Asuinpientalojen korttelin kerroslukuon |- 2k | - Il ja tehokkuus e=0.30
| a 15%. Rakennusten sijoittumista tonteille ja pihojen kayttda ohjataan kaa-
vamaarayksin. Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten tontin ra-
kennusoikeus on 25 k-m?.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvaksyy ymparistotekninen
lautakunta. Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue (liite 1) on Kajaanin kaupungin omistama rakentamaton
yleisten rakennusten tontti, Kanervapuiston leikkikenttd ja jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattu Leikkipolku. Alue rajoittuu Kanervatiehen, Kanervapuis-
toon ja rakennettuun rivitalokortteliin.

Alueen tontti on Kanervatien jyrkdssa mutkassa. Tontin maasto on osittain ta-
saista ja osittain koilliseen viettdvaa mantymetsarinnetta. Maastossa on useita
polkuja. Kanervapuistossa on jyrkkarinteinen nurmetettu vanha soramonttu,
jossa on lasten leikkikenttd. Montun reunoilla on koivikkoa. Kanervatien reu-
nassa puiston puolella on matkapuhelintukiasema, 30 m korkea masto ja lai-
tekaappi seka puistomuuntamo.



Alue on yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa. Kaavamuutosalueen ympa-
ristd on 1970-luvulla rakennettua rivitaloaluetta. Kanervatien toisella puolella
on entinen kaupparakennus, jossa toimii maalausliike.

Alueella ei ole liito-oravahavaintoja. (Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaa-
jaman osayleiskaava-alueella, Taru Heikkinen 2003).

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Siina alue on pientalovaltaista asuntoaluetta AP seka lahivirkis-
tysaluetta VL.

Alueella on voimassa 18.7.1977 vahvistettu asemakaava (liite 2). Siina kortteli
147 on yleisten rakennusten korttelialue Y2, Alueelle saadaan rakentaa ei-
kaupallisten palvelujen tiloja tai asuntolarakennuksia seké korkeintaan 2
asuntoa. Tontilla tulee varata autopaikkoja kayttdtarkoituksen mukaan asema-
kaavamaaraysten perusteella laskettu maara. Kerrosluku on 11, tehokkuusluku
e=0,50 ja korttelin rakennusoikeus on 2229 k-m?. Alueen lounaisosa on p&a-
asiassa istutettavaa puistoaluetta PI.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltda asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksid, on kaupunginvaltuusto hyvéaksynyt 13.9.2004. Alue
on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, se perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestel-
maan ja vastaa olosuhteita 21.2.2006. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin kaupungin maankayttopoliittisen ohjelman 2006-2009 (kv
18.10.2005) mukaan voidaan yhdyskuntarakennetta tiivistdd muuttamalla ra-
kentamattomien tonttien asemakaava nykyisen kysynndn mukaisiksi asuinta-
lotonttien asemakaavoiksi.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Kaavamuutoksen vireille
tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin kaavoituskatsauksessa
2005 ja 2006. Kaavaehdotuksen laati ymparistéteknisen palvelukeskuksen
maankayttdpalvelut yhteistydsséa osallisten kanssa. Kaavamuutoksen yhtena
osallisena on Rakennus ja Peltirakenne Kemppainen & Kumpp., joka on si-
toutunut vuokraamaan tontin ja markkinoimaan tontille tulevaa rakentamista
vuoden ajan asemakaavamuutoksen laillistumisesta.

Tavoite on tiivistda yhdyskuntarakennetta muuttamalla valmiin kunnallisteknii-
kan ja palvelujen alueella yleisten rakennusten korttelialue asuinpientalotontik-
si ja lisdtd Kanervapuiston leikkipuistolle kaavamerkintéd seka erottaa puisto-
alueesta yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten tontti.



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (lite 3) muodostuu asuinpientalojen korttelialue
AP, jossa on kaksi tonttia. Rakentamaton Leikkipolun katualue liitetaan kortte-
lialueeseen ja puistoalueen puoleista rajaa tarkistetaan. Alueen rakennusoi-
keus pienenee vahan.

Kerrosluku on | - Y2 k | — 1l ja tehokkuus e=0,30/a 15%. Jalkimmainen merkinta
osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta tulee varata
autonsailytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen. 20% ton-
tista saa kayttaa rakentamiseen. Autopaikkaméaariys on 1 ap/ 85 k-m?.

Asuinrakennuksille ja auton sailytyspaikoille on osoitettu rakennusalat ja
asuinrakennusten harjansuunta on maaréatty. Pysdkoimispaikka on Kanerva-
tien reunassa ja leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa tontin peralla.
Ajoneuvoliittyma sallitaan vain Kanervatien tasaisella ja suoralla kadun osalla.
Kanervatien puoleinen raja tulee aidata pihaliittyméan pohjoisosalta.Tontin koil-
liskulmalla on séilytettdva olevaa kasvillisuutta ja tdydennettava sita puu- ja
pensasistutuksin. ET-tontin puoleiselle tontin rajalle on istutettava puurivi.

Kanervapuistosta erotetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten korttelialue ET, jossa on matkapuhelinmasto ja olemassa
olevalle puistomuuntajalle varataan alueen osa. Tontin rakennusoikeus on 25
k-mZ2. Kanervapuiston leikkipuistolle lisitdan kaavamerkinta VK.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Toteuttamisen
avuksi on laadittu havainnepiirros (liite 4). Asemakaavan muutoksen ja sitovan
tonttijaon (liite 5) hyvaksyy ymparistétekninen lautakunta.

Kajaanissa 8. paivana syyskuuta 2006

Gy Kl m )
Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen

Nahtavilla olon jalkeen kaavakarttaan on lisatty rakennusjarjestyksen mukai-
nen yleinen maardys: "Maanpinnan muotoja ei saa muuttaa tarpeettomasti.”

Kajaanissa 18. paivana lokakuuta 2006

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvim

Hyviksyja

Hyviksymispykald

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lIkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

205 Kajaani Tayttimispvm

Kanervatie 7

1,2469

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Sivu 1/2

11.08.2006

02.01.2006

0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2469

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus [ Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut.
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] [k-m2? +/-]
Yhteensi 1,2469 100,0 1662 0,13 -567
A yhteensi 0,5455 43,7 1637 0,30 0,5455 1637
P yhteensi
Y yhteensi -0,4457 -2229
C yhteensé
K yhteensid
T yhteensi
V yhteensi 0,6714 53,8 0,0057
R yhteensii
L yhteensé -0,1355
E yhteensi 0,0300 2,4 25 0,08 0,0300 25
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala || Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi

.../katse.cgi?session=20060811125721705736&state=bigview_receive&message 1d=5940811.8.2006



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 2/2

Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- || Tehokkuus || Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%o] m?} [el [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 1,2469 100,0 1662 0,13 -567
A yhteensi 0,5455 43,7 1637 0,30 0,5455 1637
AP 0,5455 100,0 1637 0,30 0,5455 1637
P yhteensid
Y yhteensi -0,4457 -2229
Y -0,4457 -2229
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,6714 53,8 0,0057
VK 0,6714 100,0 0,0057
R yhteensi
L yhteensi -0,1355
Kev.liik.kadut -0,1355
E yhteensi 0,0300 24 25 0,08 0,0300 25
ET 0,0300 100,0 25 0,08 0,0300 25
S yhteensid
M yhteensé
W yhteensi

.../katse.cgi?session=20060811125721705736&state=bigview_receive&message id=5940 11.8.2006
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OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAJAANI 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 147
SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Y2 Yleisten rakennusten korttelialue.

Alueelle saadaan rakentaa ei-kaupallisten palvelujen tiloja tai
asuntolarakennuksia seka korkeintaan 2 asuntoa. Tontilla tulee varata
autopaikkoja kayttétarkoituksen mukaan asemakaavamaaraysten perusteella
laskettu maara.

Paaasiassa istutettava puistoalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Otteen voimassa olevasta asemakaavasta
oikeaksi todistaa Kajaanissa 25.1.2006

/%&tt« KOO )

Riitta Korhonen

KAJAANIN KAUPUNKI
YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS

PWM 25.1.2006 I | |
PIIRN:0 12/06

e ++006- iy St o)
SUUNN PIRJO HONKANEN

PIRT. RK KAAVOITUSARKKITEHTI
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ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS KORTTELI 147
SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA

MUODOSTUU

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS KORTTELI 146,
TONTIT 7-9 SEKA VIRKISTYSALUETTA

5| KAJAANIN KAUPUNKI

7 YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS

SAILYTYS:

PWM 8.9.2006
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s T L

PIRJO HONKANEN
KAAVOITUSARKKITEHT!

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

YMPARISTOTEKNISEN LAUTAKUNNAN KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA

VIRAN PUOLESTA:  TIMO SOININEN, TEKNINEN JOHTAJA

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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