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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIVISTELMA

Tavoite on tiivistdd yhdyskuntarakennetta muuttamalla rakentamaton liike- ja
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten tontti ja pysakdimisalue asuin-
talotonteiksi valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen alueella.

Kajaanin kaupungin maankayttdpoliittisen ohjelman 2006-2009 (kv
18.10.2005) mukaan voidaan yhdyskuntarakennetta tiivistdd muuttamalla ra-
kentamattomien tonttien asemakaava nykyisen kysynnan mukaisiksi asuinta-
lotonttien asemakaavoiksi.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Kaavamuutoksen vireille
tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin kaavoituskatsauksessa
2005 ja 2006. Kaavaehdotuksen laati ymparistdteknisen palvelukeskuksen
maankayttopalvelut yhteistydssa osallisten kanssa. Kaavamuutoksen yhtena
osallisena on Sotkamon Rakennus Oy, joka on sitoutunut vuokraamaan tontin
ja markkinoimaan tontille tulevaa rakentamista vuoden ajan asemakaava-
muutoksen laillistumisesta.

Lehtikankaan kaupunginosassa, Laajankankaankadun ja Kehraamontien ris-
teyksen pohjoispuolelle muodostuu asemakaavan muutoksella asuinpientalo-
jen korttelialue (AP) ja suojaviheraluetta (EV). Korttelin kerrosluku on |l ja te-
hokkuus €=0.30 / a 15%. Rakennusten sijoittumista tonteille ja pihojen kayttdéa
ohjataan kaavamaarayksin.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvaksyy ymparistotekninen
lautakunta. Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue on Kajaanin kaupungin omistama rakentamaton liike- ja so-
siaalista toimintaa palvelevien rakennusten tontti, pysékoimisalue ja puisto-
aluetta. Alue rajoittuu Karpalokujaan, Laajankankaankatuun ja Kehraamaon-
tiehen seka puistoalueeseen ja Vadelmatien rivitalokortteliin.

Alueen tontilla on taysikasvuista méantymetsaa ja pari isoa kivilohkaretta. Keh-
radmontien reunassa on koivuja ja alue muuttuu pohjoisosassa alaspain viet-
tavaksi niityksi, jonka reunalla on oikopolku Kehraamaontien risteyksesta Kar-
palokujan kevyenliikenteenkadulle. Alue on yhdyskuntateknisten verkostojen
piirissd. Kaavamuutosalueen ymparistd on 1970-luvulla rakennettua kytketty-
jen omakotitalojen aluetta. (liite 1)

Kehraamontieltd kantautuu raskaan liikenteen ajoneuvomelua. Meluselvityk-
sen (Ramboll, 2004) mukaan alue ei ole hiljainen: tie- ja raideliikenteen pai-
vamelu on 45<=50 dB(A) ja yomelu <= 45 dB(A). Melutasot eivat kuitenkaan
ylitd asumiseen kaytettavien alueiden melun ohjearvoja (paivalla <55 dB ja
yolla <45-50 dB). Kehradmdntie - Elementtitie likennemaaraennuste on v.



2020 2487 ajon./vrk. Alueella ei ole liito-oravahavaintoja. (Liito-oravakartoitus
Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava-alueella, Taru Heikkinen 2003)

Palvelut ovat 1,5 kilometrin paassa Lehtikankaalla seka kaupungin keskustas-
sa, jonne on matkaa n. 4 km.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Siina alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta PY. (liite 2)

Alueella on voimassa 11.11.1976 vahvistettu asemakaava. Siina kortteli 183
on liike- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue ALS".
Alueelle saadaan sijoittaa muita kuin paivittaistavaroiden vahittaismyyntia pal-
velevia tiloja korkeintaan 60% rakennusoikeudesta siséltaen korkeintaan yh-
den asunnon. Kerrosluku on Il, tehokkuusluku €=0,30 ja korttelin rakennusoi-
keus on 950 k-m?. Alueen eteldkulmassa on pysakdimisalue (Rukki) LP ja
pohjoiskulmassa on puistoaluetta PI. (liite 3)

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltda asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksid, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alue
on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, se perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestel-
mé&an ja vastaa olosuhteita 1.11.2005. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin kaupungin maankayttdpoliittisen ohjelman 2006-2009 (kv
18.10.2005) mukaan voidaan yhdyskuntarakennetta tiivistdd muuttamalla ra-
kentamattomien tonttien asemakaava nykyisen kysynnan mukaisiksi asuinta-
lotonttien asemakaavoiksi.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Kaavamuutoksen vireille
tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin kaavoituskatsauksessa
2005 ja 2006. Kaavaehdotuksen laati ympéristdteknisen palvelukeskuksen
maankayttépalvelut yhteistydssa osallisten kanssa. Kaavamuutoksen yhtena
osallisena on Sotkamon Rakennus Oy, jonka kanssa on neuvoteltu kaavoittaa
kortteli yhtiomuotoisena tai hallintojakosopimukseen perustuvana pientalo-
korttelina. Sotkamon Rakennus Oy on sitoutunut vuokraamaan tontin ja mark-
kinoimaan tontille tulevaa rakentamista vuoden ajan asemakaavamuutoksen
laillistumisesta.

Tavoite on tiivistda yhdyskuntarakennetta muuttamalla rakentamaton liike- ja
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten tontti ja pysakoimisalue asuin-
talotonteiksi valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen alueella.



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella muodostuu asuinpientalojen korttelialue AP, jossa
on kaksi tonttia. Korttelialueen rajaa tarkistetaan. Alueen rakennusoikeus suu-
renee vahan.

Kerrosluku on [l ja tehokkuus €=0,30/a 15%. Jalkimmainen merkinta osoittaa,
kuinka monta prosenttia tontille sallitusta kerrosalasta tulee varata autonsai-
lytyspaikkojen tai niihin verrattavien tilojen rakentamiseen. Autopaikkoja on
rakennettava 2 autopaikkaa asuntoa kohti.

Rakennusala polveilee, jotta rakennusmassat ovat pienipiirteisia. Yhteinen
tonttilittyma on Karpalokujan mutkassa. Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa on tontin peralla.

Ajoneuvoliittyma sallitaan vain Karpalokujan mutkan kohdalta. Karpalokujan ja
Laajankankaankadun sivulle on séilytettava/istutettava puurivi. Leikki- ja oles-
kelualueen ja suojaviheralueen rajalle on rakennettava aita.

Kehraamontien ja korttelin valissé on suojaviheralue (EV) ja yleiselle jalanku-

lulle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp). (liite 4)

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Toteuttamisen

avuksi on laadittu havainnepiirros (lite 5). Asemakaavan muutoksen ja sitovan
tonttijaon (lite 6) hyvaksyy ymparistétekninen lautakunta.

Kajaanissa 29. paivana toukokuuta 2006

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm

Hyviksyji

Hyviksymispykéli

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

205 Kajaani Tayttimispvin
Karpalokuja 12
Ehdotuspvm

0,7353

Omarantaiset

Vireilletulosta ilm. pym

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Sivu 1/2

23.05.2006

02.01.2006

0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7353

Rantaviivan pituus [km]

Fi-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala || Kerrosala [k- || Tehokkuus [ Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
fha] [%] m?) [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,7353 100,0 1297 0,18 348
A yhteensi 0,4323 58,8 1297 0,30 0,1159 348
P yhteensi
Y yhteensii
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensé
V yhteensi -0,2439
R yhteensii
L yhteensé -0,1750
E yhteensi 0,3030 41,2 0,3030
S yhteensi
M yhteensé
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

tilat [ha] [Y] m?| [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [1km +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

.../katse.cgi?session=20060523083038946852&state=bigview receive&message id=5080623.5.2006



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut.

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,7353 100,0 1297 0,18 348
A yhteensi 0,4323 58,8 1297 0,30 0,1159 348
AP 0,4323 100,0 1297 0,30 0,4323 1297
AL -0,3164 -949
P yhteensii

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi -0,2439

VP -0,2439

R yhteensi

L yhteensi -0,1750

LpP -0,1750

E yhteensi 0,3030 41,2 0,3030

EV 0,3030 100,0 0,3030

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

.../katse.cgi?session=20060523083038946852&state=bigview receive&message id=5080 23.5.2006






LIITE 2
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Maastotietokanta
Taustakartta(mti), Osayleiskaavat, Osayleiskaavat tdytdt, Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselitys(20000), Tunnus20 000, RSK luku
1:10000
17.10.2005

1 200m |
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