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ASEMAKAAVAN SELOSTUS
TIVISTELMA

Kajaanin maankayttépoliittisessa ohjelmassa 2002-2005 (kv 25.3.2002)
Katonlahti valittiin asemakaavan laajentamisalueeksi asuinpientalotontti-
tarjonnan turvaamiseksi. Asemakaavahanke tuli vireille 25.8.2004 ja en-
simmainen osa sai lainvoiman 1.6.2005.

Toinen osa asemakaavasta on 16,7 ha suuruinen alue Patrosentien varres-
sa n. 3 km kaupungin keskustasta koilliseen. Kaava-alueesta 74 % on yk-
sityisessa omistuksessa, Kajaanin kaupunki omistaa alueen lansiosia ja
Tiehallinto Heinisuon paikallistien.

Asemakaavaehdotus laadittiin ympéaristéteknisen palvelukeskuksen maan-
kaytto-tulosalueella osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yh-
teistydssa ja vuorovaikutuksessa.

Asemakaava tdydentaa kaupunkirakennetta ja lisda pientalotonttitarjontaa
lahella koulua. Voimansiirtolinjan lansipuolelle muodostuu 32 uutta omako-
titonttia, joista 14 kaupungin tarjontaan. Keskimaarin 1219 m2 suuruisista
tonteista 80 % rajoittuu viheralueeseen. Kaksi vanhaa pihapiiria on asuin-
pientalojen korttelialuetta AP. Asuinkortteleihin liittyy lahivirkistysaluetta VL,
jossa valaistu kuntopolku/hiihtolatu alikulkuineen sailyy ennallaan. Voiman-
siirtolinjan itapuolella on pienteollisuusaluetta TY ja liikkerakennusten kortte-
lialuetta KL tilaa vaativalle kaupalle. Kaava-alueella ei ole varauksia muille
uusille palveluille, koska ymparistdn palvelualueiden arvioidaan riittavan.

Uusi Heinisuontie muuttuu pddkaduksi ja sen nimi muuttuu Heinisuontieksi.
Katonlahdentie jatkuu kokoojakatuna Heinisuontielle. Yritysalueen katu on
Patrosentie ja uudet asuntokatulenkit Kdnttalantie ja Tikankontti. Kevyt lii-
kenne on Katonlahdentien erillisella kevyen likkenteen vaylalla ja asuntoka-
duilla.

Valtatie 5, rautatie ja Heinisuontie aiheuttavat meluhaittaa. Heinisuontien
ajonopeuden rajoitus taajamanopeudeksi 50 km/h on valttamatonta liikken-
neturvallisuussyista ja meluhaitan vahentamiseksi. Asuntoaluetta liikkenne-
melulta suojaavat suojaviheralueet EV ja suojaviheralueeksi istutettavat
tontinosat (ev) seka asuinrakennusten sijaintia ja rakenteiden danenerista-
vyytta ohjaavien asemakaavamaaraysten mukainen rakentaminen.

Suurjannitelinjan vaara-alue on asutusta ja yritystoimintaa erottava vyohy-
ke, jolla oleville korttelinosille ei osoiteta toimintoja.

Alueen toteuttaminen edellyttaa jatevesipumppaamon ym. uuden kunnal-
listekniikan rakentamista ja aikataulua koskevia sopimuksia yksityisten
maanomistajien kanssa. Mikali sopimuksiin ei paasta, on tarkoitus kayttaa
MRL:n 12 a luvun mukaista kehittdmiskorvausmenettelya.



Kunnallistekniikan rakentaminen Katonlahden 2. vaiheen alueelle alkaa tal-
vella 2007. Omakotitonteille voi rakentaa aikaisintaan kevaalla 2007.

Asemakaavan ja sitovat tonttijaot hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Asema-
kaavan toteuttamista koskevat sopimukset tulee kasitelld kaavan kasittelyn
yhteydessa.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue on 16,7 ha suuruinen Katénlahden pientalovaltaisen asuntoalu-
een laajennuksen toinen vaihe noin 3 km kaupungin keskustasta koilliseen.

Luonnonymparistd (kartta 1)

Korkeusero kaava-alueella on noin 10 metrid. Maasto laskee loivasti lan-
nesta itdan. Rautatien varressa alueen eteldosassa on pieni ymparistos-
tédan selvasti kohoava kumpare.

Katonlahden uudisrakennusalueella on tehty maaperéatutkimuksia vuosina
1976 - 2005. Vuonna 2004 laaditun maaperaselvityksen (liite 1a) mukaan
alue soveltuu tutkituilta osiltaan rakentamiseen eiké maaperén puhdistus-
toimiin tai muihin rajoitteisiin ole syyta.

Katonlahden luontoselvityksessa on esitetty alueen kasvillisuuskuviot (liite
1b). Vuonna 2005 kuvion 13 mannikkd on hakattu. Alueella ei ole liito-
oravahavaintoja (liite 1¢). Luontoselvityksen mukaan alueen voi rakentaa
tarpeen mukaan.

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on kaksi rakennettua pihapiiria (kartta 2a). Paarakennukset
ovat ns. puolitoistakerroksisia puurakennuksia vuodeita 1948. Talousra-
kennukset ovat tilalla 16:102 vuodelta 1910 ja tilalla 16:132 vuodelta 1948.

Suunnittelualue rajoittuu kaakossa rautatiealueeseen, jonka vieressa kul-
kee samansuuntaisena valtatie 5. Uusi Heinisuontie alueen pohjoisreunalla
on yhdystie, joka muuttuu lannempana 2. luokan paékaduksi. Kaava-alueen
ulkopuolelle jaavan valtatien 5 ja Heinisuon paikallistien liittymé&n on v. 2004
laaditun selvityksen mukaan todettu toimivan nykyisellaan pitkalle tulevai-
suuteen liikennemaaran kasvusta huolimatta (liite 1d).

Katuverkon liikennelaskentojen mukaan likennemaarat (ajon/vrk) olivat
seuraavat:

2003 2005
Valtatie 5 7900 10250
Heinisuontie 3100 3150
Patrosentie 200

Nopeusrajoitukset ovat Uusi Heinisuontielld Patrosentiesta l&anteen 80
km/h, Patrosentien ja VT5:n valilla 60 km/h seka Patrosentielld 40 km/h.



Patrosentieta ei ole rakennettu kaduksi. Alueen lansireunalla on osa pitkaa
valaistua kuntopolkua/hiihtolatua, jolla on Uusi Heinisuontien alikulku.

Kaava-alueen halki etelasta pohjoiseen kulkee Kainuun Energia Oy:n
suurjannitelinja (kartta 2b). Alueella ei ole vesijohtoja eiké viemareita.

Ympaéristdn hairidtekijat

Rautatien, valtatie 5:n ja Uusi Heinisuontien liikkenne aiheuttaa meluhaittaa.
Kajaanin kaupungin meluselvityksen 1991 mukaan lahtémelutasoista joh-
dettu melualueen leveys on rautatien varressa 130 m, VT5:n varressa 150
m ja Uusi Heinisuontien varressa 60 m tien molemmin puolin keskilinjasta
mitattuna. Rautatien ja VT5:n meluhaittaluokka on yli 65 dB ja Uusi Hei-
nisuontien 60-65 dB. Meluntorjuntatoimenpiteiksi uutta asutusta suunnitel-
taessa esitetaan maavallia ja riittavaa melualueen leveytta.

Kajaanin kaupungin meluselvityksen 2004 (lite 1e) mukaan rautatien,
VT5:n ja Uusi Heinisuontien varressa olevien alueiden kaytté asumiseen
edellyttda melusuojaustoimenpiteita.

Palvelut

Vajaan kilometrin etdisyydella on alueen lahipalveluja: Katénlahden koululla
ala- ja ylaaste, hammashoitola, likuntapaikka ja kokoontumistila, Katénku-
jalla parturi ja elintarvikemyymala ja VT5:n ja Uusi Heinisuontien risteyk-
sessa automaattinen polttoaineen jakeluasema. Alle kahden kilometrin
etaisyydella on Kisatiella paivakoti, Linnantaustiella kioski, Kisatorilla asia-
miesposti, elintarvikemyymala, sivukirjasto, nuorisotila, ravintola, pankki-
automaatti, Rekitiella paivakoti, kirkko ja Komiaholla huoltoasema.

Maanomistus

Kaava-alueen padosan muodostavat viisi yksityisessa omistuksessa olevaa
tilaa. Kajaanin kaupunki omistaa kaavoitettavan alueen lansiosia ja Tiehal-
linto yleisen tiealueen (kartta 3).

Suunnittelutilanne

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava | on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaa-
va Il 3.11.1983 ja vaihekaava lll 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taaja-
matoimintojen aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa (kartta 4) alue on pientalovaitaista
asuntoaluetta, teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten aluetta, l&hivirkistys-,
suojaviher- ja voimalinjan vaara-aluetta. Uusi Heinisuontie ja Katdnlahden-
tie ovat kokoojakatuja.

Kaava-alue ja sen pohjois- ja itdpuoli on asemakaavoittamaton (kartta 5).
Asemakaava-alue rajoittuu etela-lansisivultaan 1.6.2005 lainvoimaiseen
Katonlahden pientaloalueen laajennusosan 1. vaiheen asemakaava-
alueeseen, jonka toteuttaminen on alkanut.



Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvéksy-
nyt 13.9.2004 ja se on tullut voimaan 1.1.2005. Rakennusjérjestyksessa on
yleismaarayksia asemakaavoitetulle alueelle mm. autopaikoista ja pysa-
kdinnista, rakennuksen vahimmaisetaisyydesta rajoista ja ikkunoista, uudis-
rakennuksen sopeutumisesta kaupunkikuvaan, leikki- ja oleskelualueista,
istutuksista ja polttoaineen jakelusta. Rakennusjarjestyksessé kaava-alue
on suunnittelutarvealuetta.

Kaava-alue on kiinteistorekisterissé. Pohjakartta on kaavoitusmittausase-
tuksen n:o 1284/1999 mukainen, se perustuu Kajaanin kaupungin paikka-
tietojarjestelmaan ja vastaa olosuhteita 13.3.2006.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin kaupungin maankayttépoliittisten ohjelmien 2002-2005 (kv
25.3.2002) ja 2005-2009 (kv 18.10.2005) mukaan asemakaava-aluetta
laajennetaan Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavan mukaan Ka-
ténlahdessa asuinpientalotonttitarjonnan turvaamiseksi. Asemakaavan en-
simmainen vaihe sai lainvoiman 1.6.2005.

Osallistuminen ja yhteistyd

Toisen vaiheen asemakaavaehdotus laadittiin ymparistéteknisen palvelu-
keskuksen maankayttd-tulosalueella osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(liite 2) mukaisessa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.

Katonlahden pientaloalueen laajennushanketta on suunniteltu ja esitelty
kokonaisuutena. Kaavahankkeesta on pidetty kaksi yleisétilaisuutta. Lisaksi
sité on esitelty Kajaanin keskustaajama 2020 osayleiskaavan yleisétilai-
suudessa Kaukametséa-opistolla. Kaavahanke on ollut esilléd kolmessa vi-
ranomaisneuvottelussa, hankkeen toinen vaihe viimeksi 22.2.2006.

Asemakaavan tavoite on rakentaa uutta pientaloaluetta kaupungin keskus-
taajamaan voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutusten arviointi
Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavaa ei tehda.
1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavan vaikutukset ovat merkittavimmat kaava-alueella ja I&hiympéa-
ristdn lilkenne- ja asuntoalueilla. Asemakaavan vaikutusten arviointi, osal-
listuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen toteutetaan kaavoituskatsa-
uksessa selitetylla tavalla. (www.kajaani.fi > palvelut > ymparistétekniset
palvelut > kaavoituspalvelut > kaavoituskatsaus)




ASEMAKAAVAN KUVAUS (kartat 6 ja 7)

Asemakaava taydentaa kaupunkirakennetta ja liséda pientalotonttitarjontaa
lahelld koulua. Voimansiirtolinjan lansipuolelle muodostuu 32 uutta omako-
titonttia AO, joista 14 kaupungin tonttitarjontaan. Keskimaarin 1219 m? suu-
ruisista tonteista 80 % rajoittuu viheralueeseen. Kaksi vanhaa pihapiiria on
asuinpientalojen korttelialuetta AP. Asuinkortteleihin liittyy lahivirkistysalu-
etta VL.

Voimansiirtolinjan itapuolella on pienteollisuusaluetta TY ja liikkerakennusten
korttelialuetta KL tilaa vaativalle kaupalle. Varauksia muille uusille palve-
luille ei ole, koska ympariston palvelualueiden arvioidaan riittavan.

Noin kolmasosa kaava-alueen pinta-alasta on pientalotontteja. Rakennus-
oikeudesta vajaa puolet on pientalojen, kolmasosa liiketilojen ja viidesosa
muiden yritystilojen rakentamiseen.

Heinisuon paikallistie Uusi Heinisuontie muuttuu pdakaduksi ja nimi Hei-
nisuontieksi. Katonlahdentie jatkuu kokoojakatuna Heinisuontielle. Yritys-
alueen katu on Patrosentie ja uudet asuntokatulenkit Kénttalantie ja Tikan-
kontti. Kevyt likenne on Katénlahdentien erillisella kevyen liikenteen vay-
113 ja asuntokaduilla.

Valtatie 5, rautatie ja Heinisuontie aiheuttavat meluhaittaa. Heinisuontien
ajonopeuden rajoitus taajamanopeudeksi 50 km/h on valttamaténta liken-
neturvallisuussyista ja meluhaitan vahentamiseksi. Asuntoaluetta liikenne-
melulta suojaavat suojaviheralueet EV ja suojaviheralueeksi istutettavat
tontinosat (ev) seka asuinrakennusten sijaintia ja rakenteiden &anenerista-
vyytta ohjaavien asemakaavamaaraysten mukainen rakentaminen.

Suurjannitelinjan vaara-alue on omakotiasutusta ja pienteollisuusaluetta
erottava vybhyke, jolla oleville korttelinosille ei osoiteta toimintoja.

Aluevaraukset

AP Asuinpientalojen korttelialueet

Kaksi vanhaa pihapiirid asemakaavan tonteilla 11-36-3 ja 11-37-7, joissa
kerrosluku on lu2/3 ja tehokkuus e=0,15. Autopaikkoja on toteutettava 2 kpl
asuntoa konhti.

Tontilla 11-36-3 on VT5:n puolella suojaviheralueeksi istutettava tontin osa
(ev) ja rakenteiden aaneneristavyytta koskeva maardys 35 dBA. Tontilta 11-
37-7 ei sallita ajoneuvoliittymaa Katdnlahdentielle. Katdnlahdentien puolei-
nen tontinosa on istutettava suojaviheralueeksi (ev). Tontin eteldreunalla on
aluevaraus jate- ja sadevesiviemaria varten.




AO Erillispientalojen korttelialueet

Tehokkuus kaikilla AO-tonteilla on e= 0,25 ja autopaikkavaatimus kaksi au-
topaikkaa asuntoa kohti. Rakennusalat ja harjansuunnat on maaratty tontti-
kohtaisesti. Ajoneuvoliittymat Katdnlahdentielle ja risteysalueille on kielletty.

Korttelissa 36 tonteilla 1, 2 ja 8 kerrosluku on enintédén lu2/3. Tonteilla 4-7
kerrosluku on 1u2/3 ns. puolitoistakerroksisia paarakennuksia varten, ra-
kennukset on rakennettava kiinni nuolen osoittamaan rakennusalan rajaan,
VT5:n puoleinen tontinosa on istutettava suojaviheralueeksi (ev) ja raken-
teiden aaneneristavyysmaarays 35 dBA. Tonttien 7 ja 8 takaosat ovat voi-
mansiirtolinjan reunavydhyketta, jota koskee linjan vaara-alueelle annettu
asemakaavan yleinen maarays.

Korttelin 37 tonteilla 1-6 kerrosluku on yksi. Tonteilla 8 ja 9 kerrosluku on
lu2/3 ns. puolitoistakerroksisia paarakennuksia varten, ja Kéaténlahdentien
varressa on suojaviheralueeksi istutettava tontin osa (ev).

Kortteleissa 39-42 kerrosluku on yksi. Korttelissa 42 rakennukset on raken-
nettava kiinni nuolen osoittamaan rakennusalan rajaan, Heinisuontien puo-
lella on suojaviheralueeksi istutettava tontinosa (ev) ja rakenteiden &&-
neneristavyysmaarays 35 dBA.

KL Liikerakennusten korttelialue

Patrosentien varressa on korttelialue kaksikerroksisille tilaa vaativan kau-
pan liikerakennuksille. Elintarvikemyyntia ja polttoaineen ;akelua ei sallita.
Tehokkuus on €=0,40 ja autopaikkavaatimus 1ap/50 k-m~. Ajoneuvoliitty-
maa Heinisuontielle ei sallita. Korttelialueen etela- ja kaakkoisreunalla on
aluevaraus sadevesiviemarille ja lansireuna on voimansiirtolinjan vaara-
aluetta, jota koskee asemakaavan yleinen maarays.

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisté asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia
Patrosentien varressa on yksikerroksiselle pienteollisuudelle korttelialue,
jossa tehokkuus on e=0,20 ja autopaikkavaatimus 1 ap/100 k-m2. Alueella
on aluevaraus jate- ja sadevesiviemaria varten. Kénttalantielta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa, ja sen puoleinen tontinraja on aidattava. Kortteli-
alueen lansiosa on voimansiirtolinjan vaara-aluetta, jolle ei asemakaavassa
osoiteta toimintoja, ja jota koskee asemakaavan yleinen maarays:

"Voimansiirtolinjan vaara-alueeseen kuuluvat lunastustoimituksessa
mddritellyt johtoaukea ja reunavybhykkeet. Voimansiirtolinjan vaara-
alueella ei saa varastoida puutavaraa, muuta pitkédé tavaraa eiké pala-
via aineita. Kaikista voimansiirtolinjan vaara-alueelle suunnitelluista
hankkeista - esim. kaivutyét, liikenndinti ja paikoitus, katu- ja alueva-
laistus, autonldmmityspylvéét ja muut sdhkoélaitteet, katualueen korke-
usasema, aitaus jne. - tulee pyytééa johdonhaltijan lausunto ennen ra-
kentamista tai toiminnan aloittamista.”



VL Lahivirkistysalue

Varsapuisto, jossa valaistu kuntopolku/hiihtolatu séilyy ennallaan, on uusien
korttelialueiden valissa. Konttalanpuiston pieni viheralue on Katénlahden-
tien itadpuolella.

EV Suojaviheralue
VT5:n, rautatien ja Heinisuontien aiheuttamaa meluhaittaa asuntoalueelle
vahentavat suojaviheralueet ja niistd syntyvé etaisyys melulahteisiin.

Katualue

Heinisuon paikallistie Uusi Heinisuontie muuttuu paakaduksi ja nimi Hei-
nisuontieksi. Katonlahdentie jatkuu kokoojakatuna Heinisuontielle. Yritys-
alueen katu nimetdan Patrosentieksi. Asemakaavalla muodostuu kaksi
uutta asuntokatulenkkia Konttalantie ja Tikankontti.

Kevyt liikenne on Katdnlahdentien puurivein erotetulla kevyen liikenteen
vaylalla, asuntokaduilla ja jatkuu myéhemmin kaavoitettavalle asuntoalu-
eelle Heinisuontien suuntaisena Konttipolun kevyen liikenteen katuna. Va-
laistu kuntopolku/ hiihtolatu Heinisuontien alikulkuineen séilyy paikallaan.

Uuden asuntoalueen kayttéonoton edellytyksena on Patrosentien kaanto-
paikalle sijoittuvan jatevesipumppaamon ja sielta olevaan viemariverkkoon
johtavan paineviemarin rakentaminen. Kaava-alueen kuivatusvedet johde-
taan Heinisuontien pohjoispuolelle Kangaspuroon.

Vaikutukset

Asemakaava poikkeaa voimassa olevasta yleiskaavasta niin, ettd voiman-
siirtolinjan lansipuoli on kokonaan asunto- ja viheraluetta, ja itédpuolella on
korttelialuetta my6s liikerakentamiseen. Asemakaavan mukainen rakenta-
minen taydentda kaupunkirakennetta ja liséda pientalotonttitarjontaa lahell&a
koulua.

Asemakaavan valittémat vaikutukset ulottuvat Iaheisille asuntoalueille. V&-
lillisia vaikutuksia ovat lisdantyva liikennemaéara lahialueen katuverkossa,
mutta toisaalta parantuva paakatuyhteys. Kevyen liikenteen yhteydet li-
saantyvat. Virkistysalueverkosto sailyy. Lahialueen palvelujen lisdantyva
kaytt6 turvaa niiden sailymisen. Alueen tehokkaampi kaytto liittda sen kau-
pungin keskustaajaman toiminnalliseksi osaksi.

Ympéristdn hairidtekijat

Suurjannitelinjan vaara-alue on kaavaehdotuksessa omakotiasutusta ja
pienteollisuusaluetta erottava vydhyke, jolla oleville korttelin osille ei osoi-
teta toimintoja.

Sosiaali- ja terveysministerion (STM) asetus (294/2002) ‘ionisoimattoman
sateilyn vaestolle aiheuttaman altistumisen rajoittamisesta’ tuli voimaan



1.5.2002. Asetuksessa vahvistetaan enimmaéisarvot eri sateilyille ja anne-
taan Euroopan unionin neuvoston suositukseen (1999/519/EY) ja altistumi-
sen kestoaikaan perustuva suositusarvo voimajohdon sahkdkentélle.

Tampereen teknillinen yliopisto (TTY), joka on mitannut erilaisten johtojen
kenttia, toteaa ettd 110 ja 20 kV johdoilla ei esiinny suositusarvojen ylityk-
sia. Arvot ovat siirto- ja jakeluverkon johtojen allakin kaikissa oloissa sel-
vasti STM:n suositusarvojen alapuolella.

STM:n asetus ei velvoita kaavoittajaa jattamaan suoja-aluetta johtoalueen
ulkopuolelle. TTY:n mukaan asuinaluetta kaavoitettaessa on kuitenkin hyva
ottaa huomioon ihmisten huoli mahdollisista terveysvaikutuksista. On myés
suotavaa, ettei voimajohtoalueelle kaavoiteta muutakaan toimintaa.

Voimajohtoalueelle kaavoittamisen edellytyksena on aina se, etté asiasta
on sovittu maanomistajien ja johdonomistajan kanssa. Sahkéturvallisuutta
koskevat maaraykset ja standardit asettavat myds omat vaatimuksensa.

Voimansiirtojohdon alueelle lunastetaan ns. supistettu kayttboikeus. Se
antaa johdon omistajalle oikeuksia johtoalueen kayttéon ja samalla asettaa
maanomistajalle rajoituksia.

Kainuun Energia Oy:n/ Eltel Networks Oy:n lausunnon ja 1.3.2006 paivatyn
vastauskirjeen (liite 1f) perusteella asemakaavan yleinen méaérays on:

"Voimansiirtolinjan vaara-alueeseen kuuluvat lunastustoimituksessa
mééritellyt johtoaukea ja reunavydhykkeet. Voimansiirtolinjan vaara-
alueella ei saa varastoida puutavaraa, muuta pitkéé tavaraa eiké pala-
via aineita. Kaikista voimansiirtolinjan vaara-alueelle suunnitelluista
hankkeista - esim. kaivutyét, liikenndinti ja paikoitus, katu- ja alueva-
laistus, autonldmmityspylvéét ja muut séhkoélaitteet, katualueen korke-
usasema, aitaus jne. - tulee pyytda johdonhaltijan lausunto ennen ra-
kentamista tai toiminnan aloittamista.”

Maarays koskee voimansiirtolinjan vaara-alueella olevia AO-tontteja 11-36-
7 ja 11-36-8, TY-tonttia 11-38-1 ja KL-tonttia 11-38-2 sek& Konttalantien,
Patrosentien ja Heinisuontien katualuetta ja suojaviheralueita.

Kaava-alueella olevaa meluhaittaa ja sen torjuntaa arvioitiin 3.3.2006 neu-
vottelussa Kainuun maakunta-kuntayhtyman ymparistdterveydenhuollon
ymparistohygieenikko Paivi Nykdsen kanssa Kajaanin kaupungin melusel-
vitysten ja valtioneuvoston paatéksen ymparistémelun ohjearvoista (VN
993/92) pohjalta.

Valtatie 5, rautatie ja Heinisuontie aiheuttavat meluhaittaa. Heinisuontien
ajonopeuden rajoitus 50 km/h:ksi on valttdmaténta meluhaitan véahentéami-
seksi. Lisdksi meluhaittaan vaikuttavat vahentavasti suojaviheralueet EV,
suojaviheralueeksi istutettavat tontinosat (ev) sek& asuinrakennusten si-
jaintia (rakennusala, rakennettava kiinni nuolen osoittamaan rakennusalan
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rajaan), suuntaa (harjansuunta) ja rakenteiden &aneneristavyytta (35dBA)
koskevien asemakaavamaaraysten mukainen rakentaminen.

Kajaanin kaupungin meluselvitykseen 2004 sisaltyy myds rautatien aiheut-
tama meluhaitta. Rautatien valittdmaan laheisyyteen ei ole osoitettu me-
lusta hairiintyvaa toimintaa.

Ymparisténsuojelulaki (86/2000), Maankéyttd- ja rakennusasetus
(895/1999) ja ymparistéministerion asetus pohjarakenteista (RaMK B3,
2004) edellyttavat liikkennetéarinasta aiheutuvat ymparistéhaitat otettavaksi
huomioon. Liikennetérina ei saa aiheuttaa vaurioita rakennukselle eika
kohtuutonta hairitta rakennuksessa oleville inmisille.

Suomessa ei ole ohjearvoja liikennetarinalle eika vakiintunutta tarindn mit-
tauskaytantoa. VTT:n tutkimuksessa 'Suositus liikennetarinan mittaami-
sesta ja luokituksesta’ (2004) esitetdan suositus, jossa liikkennetérinan luo-
kitus ja luokkien rajat perustuvat Norjan standardiin NS 8176 (1999). Luo-
kituksen mukaan varahtelyn tunnusluvun tulisi vanhoilla asuinalueilla olla
alle 0,6 mm/s (varahtely koetaan kohtalaisen tai hyvin epamiellyttavaksi) ja
uusilla asuinalueilla alle 0,3 mm/s (varahtely koetaan enintdan hieman
epamiellyttavaksi).

Suosituksen mukaan maankayton suunnittelussa tulee olla tavoitteena, etta
uusissa asunnoissa varahtelyn tunnusluku ei ylitd arvoa 0,3 mm/s. Toistai-
seksi rakentamattoman alueen varahtelyjen arviointiin ei ole olemassa tark-
kaa menetelmaa3, ja varahtelyn arviointi perustuu todenndkéisyysperustei-
seen arvioon.

Junaliikenteella riskialueen suuntaa-antavassa arvioinnissa voidaan kayttaa
apuna kuvaa 4. Tarinan merkitys tulee arvioida tarkemmin siin& tapaukses-
sa, ettd asunnon etaisyys radasta ulottuu kuvassa esitetylle epdvarmalle
alueelle. Tieliikenteella riskialueen laajuus riippuu voimakkaasti tien kun-
nosta. Huonokuntoisilla teilla ja kaduilla riskialuetta voidaan arvioida kuvan
5. perusteella. (lite 1g)

Suoritettujen maaperatutkimusten mukaan kaava-alueen maapera on hie-
sua ja hienoainesmoreenia. Laajoja pehmeén saven kerrostumia ei ole.
Tontilla 11-36-3 olevan vanhan asuinrakennuksen etaisyys rautatiesta on
78 m. Tonttien 11-36-(4-8) rakennusalat ovat 77-106 m etéisyydella rauta-
tiests. Nailla perusteilla asuinrakennukset eivat sijaitse tarindhaitan suhteen
kuvan 4 mukaisella laskennallisesti epdvarmalla alueella.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutuksen avuksi laadittiin havainnepiirros (kartta 7). Alu-
eelle ei anneta erillista rakentamisohjetta, vaan alueen yleisilmetta ohjataan
rakennusten sijaintia ja suuntaa koskevin asemakaavamaarayksin seké
yleismaarayksella:
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"Rakennusten kattokaltevuus voi vaihdella vélilld 1:1,25 — 1:2,5. Katto-
materiaalin tulee olla tummanharmaa, tummanruskea tai musta, ja
mattapintainen.”

Alueen toteuttaminen edellyttaa jatevesipumppaamon ym. uuden kunnal-
listekniikan rakentamista ja aikataulua koskevia sopimuksia yksityisten
maanomistajien kanssa. Mikali sopimuksiin ei paésta, on tarkoitus kayttaa
MRL:n 12 a luvun mukaista kehittdmiskorvausmenettelya.

Kunnallistekniikan rakentaminen Katénlahden 2. vaiheen alueelle alkaa tal-
vella 2007. Omakotitonteille voi rakentaa aikaisintaan kevaalla 2007.

Asemakaavaa toteutettaessa ja sen jalkeen tulee seurata asukasmééran
kehittymista, kerrosalan toteutumista, likennemaéria, asukkaiden ja kaytta-
jien palautetta, rakennusten elinkaaren ja kunnon kehitysta ja taloudelli-
suutta.

Asemakaavan ja sitovat tonttijaot (kartta 8) hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Asemakaavan toteuttamista koskevat sopimukset tulee kasitella kaavan
kasittelyn yhteydessa.

Kajaanissa 5. paivana huhtikuuta 2006

20 -7 2
R

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
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Asemakaava ja sitovat tonttijaot ovat julkisesti ndhtédvana 10.4.-9.5.2006.

Tilaa 16:132 koskevan neuvottelun tuloksena asemakaavakarttaa muute-
taan niin, etta korttelin 11-36 tontit 1-6 yhdistetdan asuinpientalojen kortteli-
alueeksi AP, jossa tehokkuus on e=0,15 ja sitovalla tonttijaolla muodostuu
tontti 11-36-1. Rakennusalan rajat muuttuvat vastaavasti, mutta muut ase-
makaavamerkinnat ja -maaraykset sailyvat ennallaan.

Muutos on vaikutuksiltaan vahainen ja neuvoteltu ko. maanomistajan kans-
sa, joten asemakaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen nahtaville
(MRA 32 §).

Ymparistétekninen lautakunta késittelee kokouksessaan 26.4.2006 muu-
tosta ja asettanee muutetun tonttijaon 11-36-(1, 7 ja 8) julkisesti nahtaville
14 vrk:n ajaksi.

Asemakaavan selostustekstin sisalté muuttuu seuraavasti:

Kaava-alueelle muodostuu 27 uutta omakotitonttia, joista 13 kaupungin
tonttitarjontaan. Omakotitonttien keskimaarainen koko on 1210 m?.

Yksityisten maanomistajien kanssa on neuvoteltu kaavan toteuttamista
koskevat sopimukset, joten MRL:n 12 a luvun mukaista kehittamiskor-
vausmenettelya ei kayteta.

Kajaanissa 19. paivana huhtikuuta 2006

'%@ %“éfl\’\\ J!

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 1/2

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Tayttimispvin 18.04.2006
Kaavan nimi Kitonlahti2

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvin 25.08.2004
Hyviiksymispykiild Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 16,7134 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 16,7134
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala || Kerrosala [k-| Tehokkuus | Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%o] m’| fe] [ha +/-] [k-m” +/-]
Yhteensi 16,7134 100,0 23121 0,14 23121
A yhteensi 4,7623 28,5 10411 0,22 4,7623 10411
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 1,9025 11,4 7610 0,40 1,9025 7610
T yhteensi 2,5501 15,3 5100 0,20 2,5501 5100
V yhteensi 1,7033 10,2 1,7033
R yhteensi
L yhteensé 3,6284 21,7 3,6284
E yhteensi 2,1668 13,0 2,1668
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala || Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 0,0000 0,0000
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [1km +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0 0

.../katse.cgi?session=200604181607174253 13 &state=bigview receive&message id=5257&18.4.2006



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 16,7134 100,0 23121 0,14 23121
A yhteensi 47623 28,5 10411 0,22 4,7623 10411
AP 1,4951 31,4 2243 0,15 1,4951 2243
AO 3,2672 68,6 8168 0,25 3,2672 8168
P yhteensii

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 1,9025 11,4 7610 0,40 1,9025 7610
KL 1,9025 100,0 7610 0,40 1,9025 7610
T yhteensi 2,5501 15,3 5100 0,20 2,5501 5100
TY 2,5501 100,0 5100 0,20 2,5501 5100
V yhteensi 1,7033 10,2 1,7033

VL 1,7033 100,0 1,7033

R yhteensii

L yhteensé 3,6284 21,7 3,6284

Kadut 3,6012 99,3 3,6012

Kev.liik.kadut 0,0272 0,7 0,0272

E yhteensii 2,1668 13,0 2,1668

EV 2,1668 100,0 2,1668

S yhteensii

M yhteensii

W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi 0,0000 0,0000

ma 0,0000 0,0000

Suojellut rakennukset || Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 0 0
Asemakaava 0 0

.../katse.cgi?session=20060418160717425313&state=bigview receive&message id=5257 18.4.2006
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Liite 1

Kéatdnlahden kasvillisuuskuviot

Mittakaava 1:6000 piirros: Marja Virkkunen



Ote Katénlahden luontoselvityksesta

——

KATONLAHDEN KASVILLISUUSKUVIOT
1 Umpeen kasvavia peltosarkoja

Kéaténlahden alueella on aiemmin toiminut useita maatiloja. Nyky&én kaikki ovat lopettaneet viljelyn ja van-
hoista ajoista muistuttavat lukuisat umpeen kasvavamassa olevat peltoaukeat. Eri peltoalueiden viljelyk&yttd
on paikallisten ihmisten mukaan loppunut eri aikoihin n. 10-40 v sitten.

Pelloille ja sarkaojien varsiin vesoneiden puiden ja pensaiden tiheys ja korkeus vaihtelevat peltoalueiden
vélilld, mutta myos saman aukean eri sarkojen valilla on eroja. Yleisimpié pelloille ja sarkaojien varsille veso-
neita puita ovat harmaalepét (Alnus incana) ja hieskoivut (Betula pubescens), jotka korkeimmillaan ovat ve-
néhténeet yli kymmenen metrin mittaisiksi. Myos kiiltopaju (Salix phylicifolia) on yleinen muodostaen joillakin
paikoilla vain yksittdisia pensaita puoliavoimille pelloille ja leviten paikoin tiheéksi ryteikdksi. Yleisimpien pui-
den ja pensaiden lomassa kasvaa my6s haapoja (Populus tremula), raitoja (Salix caprea), rauduskoivuja
(Betula pendula), méntyja (Pinus sylvestris) ja harvakseltaan kuusen (Picea abies) taimia.

Kenttékerroksen kasvillisuus vaihtelee samalla tavoin eri peltoalueilla. Umpeen kasvavien peltojen yleisin Iaji
on nurmilauha (Deschampsia cespitosa). Sen joukossa kasvaa puoliavoimilla, tuoreilla saroilla paikoin run-
saastikin nurmirollia (Agrostis capillaris) ja perinnebiotooppien tyypillisté heinda tuoksusimaketta (Anthoxant-
hum odoratum). Kosteammille paikoille ovat levinneet huopaohdake (Cirsium helenioides) ja mesiangervo
(Filipendula uimaria). Kulttuurivaikutuksesta kertovat myés tiheankin pajukon lomassa sinnikk&asti kukkivat
paivankakkarat (Leucanthemum vulgare) tai kissankellotuppaat (Campanula rotundifolia). Maitohorsmaa
(Epilobium angustifolium) on etenkin asutuksen lahelld olevissa paikoissa.

2 Méntyvaltainen EVT-kallio

Suunnittelualueen lounaiskulmassa junaradan vieressa sijaitsee jyrkkarinteinen kalliokumpare. Kumpareen
laella kasvillisuus on variksenmarja-puolukka —tyypin (EVT) kangasta. Alueen valtalaji on puolukka (Vaccini-
um vitis-idaea) ja variksenmarjaa (Empetrum nigrum) esiintyy vain niukasti. Puustona on jaredd mannikkoa.
Kumpareen alarinteilla kasvillisuus muuttuu puolukka-mustikka —tyypin (VMT) kankaaksi, jonka kenttaker-
rosta hallitsevat molemmat nimilajit. T&lla tuoreella kankaalla puusto on kuusivaltaista.

Kuvion 2 metsakumpare sijaitsee liito-oravan (Pteromys volans) ydinalueeksi todetun metséalueen koillis-
puolella (Heikkinen 2003). Alueen kautta liito-oravilla on yhteys kuviolle 3, joka on puustonsa puolesta erin-
omaista liito-oravametsaa, joten tdmé kumpare on suositeltavaa jattda kaavoituksessa ennalleen.

3 Potentiaalinen liito-oravametsa

Kuvio 3 sijaitsee suunnittelualueen kaakkoisosassa rautatien vieressa. Kenttékerroksen kasvillisuus on leh-
tomaista puolukka-mustikka —tyypin (VMT) kangasta, jossa nimilajien lisdksi kasvaa myds lillukkaa (Rubus
saxatilis), oravanmarjaa (Maianthemun bifolium), metséatahted (Trientalis europaea) ja kultapiiskua (Solidago
virgaurea). Valtapuuston muodostavat lahes 20 m korkeat hakkuukypsét kuuset. Kuusten lomassa on melko
runsaasti hieskoivuja ja haapoja. Alueen puusto on erirakenteista ja alueella on myds vanhaa ja lahoa puuta
sekd pystyssa ettd maassa. Pensaskerroksessa on vesomassa uusi sukupolvi hieskoivuja, haapoja, pihlajia
(Sorbus aucuparia), harmaaleppia ja kuusia. Paikoin kasvaa katajia (Juniperus communis).

Tama alue on potentiaalista liito-oravametsaa. Lounaispuolellaan sijaitsevan kuvion 2 vélityksella se liittyy
liito-oravan ydinalueeksi todettuun mets&én (Heikkinen 2003). Kaavoituksessa alue tulisi jattada nykyiseen
tilaansa.

4 Kuusen taimikko

Patrosentien kaakkoispuolella sijaitsevalle pellolle on istutettu kuusentaimia. 3-5 m korkeat taimet kasvavat
tasaisesti riveissa. Kuusentaimien véleihin on vesonut muutama hieskoivun taimi ja nuori kiiltopajukko, joka
muodostaa paikoin yhtensisen kasvuston. Kenttékerroksessa kasvaa viljelykarkulaisten timotein (Phleum
pratense) ja alsikeapilan (Trifolium hybridum) liséksi tuoreen niityn lajeja, kuten nurmirélilia, hiirenvirnaa (Vi-
cia cracca), niittynatkelmaa (Lathyrus pratensis) ja valkoapilaa (Trifolium repens). My6s maitohorsmaa on
jonkin verran levinnyt alueelle.

5 Niitettdvid peltosarkoja

Heinisuontien ja Patrosentien risteyksessé sijaitsee Purolan tilan entisié peltoja. Viljely tilalla on lopetettu,
mutta peltoalueita niitetédan yha vuosittain (kuva 1). Sdanndllisen niiton seurauksena peltojen lajisto on alka-



nut kehittya niittymaiseksi. Viljelylajit ovat véhentyneet ja tuoreen niityn lajit vallanneet tilaa. Peltoaukeiden
yleisimpié lajeja ovat nurmipuntarpa (Alopecurus pratensis), valkoapila, poimulehdet (Alchemilla spp.), niit-
tynatkelma, siankarsamé (Achillea millefolium) ja voikukka (Taraxacum spp.).

Peltojen reunoilla on heinaseipaita ja karvaita pystyssa nojallaan toisiinsa. Yhdessé Heinisuontien toisella
puolella sijaitsevan Purolan vanhan maatilan kanssa peltoaukeat heindseipéineen ja kérvaineen luovat
maalaismaisen vaikutelman vain muutaman kilometrin paassa Kajaanin keskustasta!

6 Heinisuontien tormat

Kuvion 6 kohdalla Purolan tilan entiset pellot sijaitsevat jopa kolme metrid Heinisuontien ylépuolella (kuva 2).
Pellon ja tien véliin on muodostunut térma, joka on korkeimmillaan kaakossa junaradan ylikulkusillan koh-
dalla ja madaltuu hiljalleen luodetta ja peltoaukean laitaa kohti. Alue on 3-4 metrié leved. Vaikka térmé
avautuu koilliseen, avoimen peltoaukean keskelld siihen paistaa aurinko l8hes koko péivan. Térmalle onkin
kehittynyt monivérinen, kukkiva tuore niitty, jonka yleisimpié lajeja ovat pdivankakkara, niittynatkelma, hara-
kankello (Campanula patula), puna-apila (Trifolium pratense), nurmitddyke (Veronica chamaedrys), heiné-
tahtimé (Stellaria graminea) ja siankérsdmo seka heinét timotei ja tuoksusimake. Paikoin kasvaa pietaryrttia
(Tanacetum vulgare).

Tielaitos ei kesallda 2004 niittanyt, kuin tien vieressa olevan, ojaan laskevan pientareen osan. TallGin ojan
toisella puolella sijaitseva térma jai kokonaan niittamatta. Mydsk&aan ylépuoleista peltoa ei niitetd aivan sen
laitaan saakka. T6rman yldosaan onkin vesonut jopa parin metrin korkuisia Kiiltopajupensaita ja pensaat ovat
levidaméssé myés kaltevalle térmalle. Jos térmaa ei niitetd, sitd uhkaa umpeenkasvu. Kukkaloiston ja siita
riippuvien hyonteisten havidminen voidaan estda saanndllisella niitolla. Niitto on paras suorittaa loppukesélla
kukinnan paatyttys ja siementen kypsyttya. Paras lopputulos saavutetaan, jos niittojate korjataan pois. Tal-
I6in alueelta poistuu niittojatteen mukana myds ravinteita. Runsaasti ravinteita vaativien, korkeakasvuisten
lajien véhentyessa maan pinta tulee valoisammaksi ja avarammaksi, jolloin siind voivat kasvaa monet vahe-
nemassa olevat pienikokoiset kukkivat ruohot.

7 Joutomaalaikku

Heinisuontien, pellon ja sahkdlinjan kulmaukseen on jaanyt pieni joutomaalaikku. Alueella vesoo tihed, mo-
nilajinen puuntaimikko, jossa kasvaa harmaaleppaa, hieskoivua, kuusta, méntya ja raitaa. Pensaskerrokses-
sa kasvaa runsaasti katajaa. Kenttakerroksen yleisimpié lajeja ovat puolukka, metsalauha (Deschampsia
flexuosa), kultapiisku, nurmilauha ja puuntaimikon laidoilla myds maitohorsma.

Pellon ja joutomaan véliss4 on vanha puuaita, joka muistuttaa vanhoista laidunajoista (kuva 3). Heinisuon-
tien toisella puolella sijaitseva Purolan tila on aiemmin laiduntanut karjaa seké& voimalinjan alapuolella aikoi-
naan olleessa metséssa etta viereiselld pellolla.

8 Sahkdlinjan alus entisten peltojen kohdalla

Umpeenkasvavien peltojen kohdilla séhkélinjan alapuolella oleva kasvillisuus on samanlaista Patrosentien
molemmilla puolilla olevissa kuvion 8 osissa. Séhkdélinjan alla kiiltopaju ja hieskoivu vesovat voimakkaasti.
Taimikko ja nuori puusto on kaadettu ja syntynyt risukko on jatetty paikalle I&hes yhtenaiseksi maata peitta-
viksi kerrokseksi. Risukon lomasta versovan kenttdkerroksen runsaimpiin lajeihin kuuluvat nurmilauha,
maitohorsma, huopaohdake ja niittyleinikki (Ranunculus acris) sekd Patrosentien etelapuolella liséksi kar-
hunputki (Angelica sylvestris). Pensaskerroksessa vadelma (Rubus idaeus) vesoo voimakkaasti.

9 Sahkolinjan alus metsan kohdalla

Heinisuontien vieressé sahkalinjan reitti on raivattu kangasmetsan I8pi, jolloin linjan alustan kasvillisuuskin
on muodostunut kangasmaiseksi. Kenttékerrosta hallitsevat kangasmetsien varvut mustikka (Vaccinium
myrtillus) ja juolukka (Vaccinium uliginosum), joiden liséksi kasvaa metsédlauhaa ja kultapiiskua. Avoimelle
paikalle on levinnyt myés nurmilauhaa ja maitohorsmaa. Pensaskerroksen on vallannut tiheana levittaytyva
katajikko, jonka lomasta vesovat kiiltopajut seké haavan ja hieskoivun taimet.

—

12 Lehtipuuvaltainen VMT

Varsapolun kaakkoispa#ssé pururadan molemmin puolin avautuu puolukka-mustikka —tyypin (VMT) kan-
gasmetsé. Pinnanmuodoiltaan maasto on korkeimmillaan luoteisosassa kuvion 11 kallion vieressa. Taélla
kenttékerroksen nimilajien joukossa kasvaa runsaasti juolukkaa ja pohjakerrosta hallitsevat seindsammal ja
metsakerrossammal. Kaakkoa kohti maasto muuttuu alavammaksi ja puolukka ja mustikka tulevat kenttéker-
roksessa hallitseviksi. Niiden joukossa kasvaa kuitenkin myds metsélauhaa, kevétpiippoa (Luzula pilosa) ja
kultapiiskua. Pohjakerroksessa on kuvion yl&osan tyypillisten kangasmetsén sammalien liséksi korpirah-



kasammalen (Sphagnum girgensohnii), punarahkasammalen (Sph. magellanicum) ja jokasuonrahkasam-
malen (Sph. angustifolium) muodostamia pienia korpimaisia painanteita.

Kuvion puusto on lehtipuuvaltaista. Yleisin puulaji on hieskoivu, jonka joukossa kasvaa runsaasti haapoja.
Osa puustosta on hyvakuntoista, mutta myds vanhaa ja lahoa puuta on. Alueella kasvaa kaépaisia pystyrun-
koja ja puita, joissa on lahoja oksia. Valtapuuston lomassa kasvaa harvakseltaan nuoria, viisitoista metria
korkeita kuusia seka paikoin méntyja. Kosteimmat korpinotkelmat ovat kuusien valtakuntaa ja niissé kuuset
muodostavat pienid ryhmia. Pensaskerroksessa kasvaa runsaasti katajaa seka kiiltopajua ja haavan, hies-
koivun, pihlajan, raidan ja kuusen taimia.

Kuvion 12 puusto on mukavan monipuolista. Runsas ja osin vanheneva lehtipuusto seké korpinotkelmat
luovat elinympéristéja monille lajeille ja monipuolistavat usein yksipuolisen havupuuvaltaista talousmetsaa.
Heikkisen (2003) mukaan n. 250 m padssé kaakossa, junaradan vieressa on liito-oravan ydinalue, jolle on
kuviolta puustoyhteys sekapuustoisten, lehtipuuvaltaisten metsien ja umpeen kasvavien peltosarkojen véli-
tyksella. Vaikka kuvion 12 kuuset ja kuusiryhmét ovat viel& pienié, runsas lehtipuuvaltainen puusto voi hou-
kutella lito-oravia paikalle. Tulevaisuudessa kuusien kasvaessa metsén arvo liitureille viela lisdantyy. Alue
voi myds osaltaan toimia lapikulkureittind suunnittelualueen koillispuolella sijaitsevalle Kangaspurolle, jossa
on toinen liito-oravien ydinalue. Kaavoituksessa olisi hyva jattaa alueelle puustoisia saarekkeita ja luoda
kaytavid kahden ydinalueen vélille.

13 VMT ménnikko

Kuvion 12 alaosien puolukka-mustikka —tyypin (VMT) kenttékerros jatkuu samankaltaisena alueen koillis-
puolella olevan yksityismetsépalstan alueelle. Yksityismaalla puustoa on kuitenkin hoidettu toisin ja alueella
kasvaa komea, hakkuukypsa mannikké. Mantyjen alikasvoksena on runsaasti haapoja ja hieskoivuja. Pen-
saskerroksessa on lisaksi pihlajaa ja kuusta. Pururataa kohden puusto tihenee ja pienenee.

YHTEENVETO

Katdnlahden alueella ei ole jéljella alkuperaista luontoa eiké ihmisen pitkaan jatkuneen toiminnan tuloksena
syntyneita arvokkaita kulttuurivaikutteisia biotooppeja. Kartoituksen yhteydessé ei l6ytynyt uhanalaisia eli6ita
eika elinymparistétyyppejd, kuten metsélain arvokkaita elinymparist6ja tai luonnonsuojelulain suojeltuja
luontotyyppeja. Katénlahden suunnittelualueen voi kaavoittaa ja rakentaa tarpeen mukaan.

Joitakin suosituksia kaavoitusta varten voi kuitenkin antaa. Kuvio 3 on erinomaista liito-oravametsaa. Liito-
oravilla on mahdollisuus levita alueelle, ja radan ja valtatien vieressé sijaitseva metsa kannattaa sdastaa jo
melua ehkaisevana suojapuustona ja nakoesteend. Koska suunnittelualueen [&helld on liito-oravan ydinalu-
eita, puiden ja puuryhmien saastaminen potentiaalisille ruokailukuvioille 12, 14 ja 15 parantaa el&inten ruo-
kailumahdollisuuksia ja edistaa liilkkkumista eri puolilla sijaitsevien ydinalueiden valilla. Myds kuvion 5 entisen
pellon niittdmisen jatkaminen saa hiljalleen aikaan tuoreen niityn syntymisen. Erityisen monipuolinen kasvilli-
suus on Heinisuontien jyrkilla pientareilla kuviolla 6. Alueiden raivaaminen ja niittdminen luovat vahitellen
paikalle niityn, jolle saattaa levitd jopa ketomaisia piirteitd omaavaa kasvillisuutta.
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40 Valtatie 5-Kajaanin lentoasema yhteystarveselvitys
Valtatien 5 liittymien kehittdmisselvitys

VALTATIEN 5 LITTYMIEN KEHITTAMISSELVITYS

LITE 1d

3.4 Heinisuon liittymi

Heinisuon liittyma on korotetuilla liikennesaarekkeilla varustettu kanavoitu

littyma. Valtatiellda 5 on littyman kohdalla pistekohtainen nopeusrajoitus
80 km/h.

Liittym&ssé valtatiehen 5 liittyvat paikallistiet 19050 (Heinisuontie) ja 19051
(Takkarannantie). Vuonna 2003 valtatien 5 keskimaardinen vuorokausi-
likennem&ara oli littyman lansipuolella 7081 ajoneuvoa, josta raskasta
likennettd 1085 ja liittyman itdpuolella 5098 ajoneuvoa, josta raskasta
likennettd 503. Heinisuontien vuorokausilikenteen maira oli 2396
ajoneuvoa, josta raskasta liikennettd 32 ja Takkarannantielld 568 ajoneuvoa,
josta raskasta 3.

Liittymassa suoritettiin keskiviikkona, 14.1.2004, likennelaskenta huippu-
tuntilikenteen maarittamiseksi. Kyseisen paivan huipputunti ajoittui klo
15:30-16:30, jolloin liikennemé&ara valtatiellda 5 oli littyman eteldpuolella
724 ajon./h ja pohjoispuolella 430 ajon./h. Heinisuontiella likennemaara oli
vastaavasti 289 ajon./h ja Takkarannantielld 45 ajon./h. Kyseisen huippu-
tunnin osuus keskiméadaraisestd vuorokausilikenteestd on valtatielld 10 %,
Heinisuontielld 18 % ja Takkarannantiella 8 %.

Simulointimallin avulla tehty toimivuustarkastelu osoittaa liittyman toimivan
nykyiselld jérjestelyilla hyvin. Heinisuontien suunnasta palvelutaso sailyy
hyvana vield likennemaaran kasvaessa kaksinkertaiseksi. Takkarannantien
suunnasta, liikennemé&érdn ollessa vahdinen, palvelutaso sailyy hyvana
likennemaaran kasvusta huolimatta.

Kuva 27. Heinisuon liittyma, huipputunnin liikennevirrat (ajon./h).
Liittyma toimii nykyiselldan ja pitkélle tulevaisuuteen ilman toimenpiteita. Uu-
si Heinisuontien varteen toteutettava asuntoalue lisé4 jonkin verran littyman
likennettd, mutta ei aiheuta toimivuusongelmia. Mydskaan liittyman koillis-
osaan tuleva automaattitoimintainen polttoaineen jakeluasema ei tule aihe-
uttamaan ongelmaa littyman toimivuudelle.
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LITE 1

Lausunto

TEL

Risto Juvonen 26.2.2006 1(1) ™ itk

Kainuun Energia Oy

Seppo Makela
PL5
87101 Kajaani

Saatteenne 15.2.2006

KAAVALUONNOS 110 KV JOHDON VARISKANGAS - KIRKKOAHO PYLVASVALEILLA
10-12

Oheisessa liitepiirroksessa on esitetty normaali litkenteen alitustila johdon alla ja 5 m
lshempiiné johtimia. Lisiiksi siin4 on esitetty myds ylikorkeiden kuormien (7 m)
alitustila.

Tihisenniemi - Kirkkoaho 110 kV johdon 1-vaiheisen maasulun aihcuttama
maadoitusjénnite pylviilld 10 - 12 sekd maapotentiaalit pylviiden ldheisyydessi
alittavat StM:n 10 § kohdassa 2 ryhmille a ja d asetetut raja-arvot. Niin ollen
suunnitelmien mukaisille asennuksille ei sihkdturvallisuuden kannalta ole estetté.

Kaivutditd suoritettaessa tulee lisiiksi ottaa huomioon, ett# johtokadulle on sijoitettu
poikkipinnaltaan 16 mm?2 kuparisia maadoituselektrodeja. Elektrodit on sijoitettu
liitekuvien (maadoituspdytikirjat pylviiltd 10 - 12) mukaisesti johtokadulle noin 70
cm syvyyteen. Mikéli maadoitukset vahingoittuvat, on ne korjattava ennalleen
sihkoisesti luotettavalla tavalla.

Lisitietoja antaa tarvittaessa Risto Juvonen puh. 040 311 3319.

Kunnioittavasti
Eltel Networks Oy

FlLi g

Liite. Alitustila johdon alla
Maadoituspdytakirjoja 3 kpl
ELTEL Networks Oy
PL 50, 02811 ESPOO Puhelin 020 411 211 www.eltelnetworks.com
Komentajankatu 5, Espoo Faksi 020 411 3200

Y-tunnus 1506088-6, Kotlpaikka Helsinkl
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VASTAUS 01.03.2006
“Eerga

Viite Sahkopostiviesti 28.2.2006, liitekirje

KATONLAHDEN PIENTALOALUEEN KAAVALAAJENNUKSEN 2. VAIHE

Vastaukset kirjeen kysymyksiin:

o Kaavaluonnoksen mukainen rakentaminen sinénsi ei ole ristiriidassa
voimansiirtolinja pitimisen kanssa. Johdon rakentamisrajojen sisépuolelle ei
ole suunniteltu rakentamista. Johdon pitiminen rajoittaa kuitenkin toimintaa
sen alla kieltdien mm. puutavaran ja muun pitkéin materiaalin seki palavien
aineiden varastoinnin. T#llainen mahdollisuus tulee kysymyksen 1dhinni
luonnoksen TY — alueella. Mikiili kaavaa ei tiltd osin muuteta, tulisi
kaavaméiiriyksiin sisillyttdd em. rajoituksia koskevat kohdat. Lisdksi
johtoalueen kéyttiminen liikenndinnin tai paikoituksen tarpeisiin on rajoitettu
esim. katu- aluevalaistuksen ja autonldmmityspylvéiden osalta niin ettd ennen
niiden rakentamista on niiti koskevista suunnitelmista pyydettidvi johdon
haltijalta lausunto ja otettava toteutuksessa huomioon siiné esitetyt
vaatimukset ja rajoitukset. Lisiksi luonnoksessa esitettyjen tiealueiden
korkeusasema on sovitettava johtoon niin ettd vaaditut turvaetdisyydet
toteutuvat,

o Asuntokatu Konttiléntie voi olla johdon reunavyShykkeelld edellyttiden ettd
sen etiisyys johtorakenteista on kaavaluonnoksen mukainen ja ettd
mahdollisen tievalaistuksen suunnittelussa ja toteutuksessa otetaan huomioon
edellisen kohdan lausuntovaatimus.

o TY tontin voi aidata johdon reunavyshykkeell4 tai alla. Mikiili aita on
metallirakenteinen, se on syytd maadoittaa méérivilein. Maininta tésté olisi
syyti siséllyttdd kaavamiiriyksiin niin ettd aidan rakentamista koskisi
mydskin em. johdonhaltijan ennakkolausuntovaatimua.

o Mikili rakentaminen tapahtuu rakennusrajan ulkopuolelle, ei erityisistid
kaavamiiriyksii tarvita. Poikkeuksena kuitenkin edelld mainitut
sihkolaitteiden ja maadoitusten vaatimat seikat. N#itd saattaa tulla
kysymykseen myos tonteilla 7 ja 8 korttelissa 36 (AO) sekd KL — tontilla.

Oheisen ristedimalupalausunnon mukaan siirtyvien vaarajénnitteiden arvot jadvit
ohjearvojen alapuolelle eiviitkd ne néilld nikymin rajoita kaavan toteutumista. Samoin
normaalin lilkennéinnin vaatimat korkeudet saavutetaan, Ylikorkeiden kuljetusten



vaatimusten mukaisten katujen suunnittelussa on asiaan kuitenkin kiinnitettdvi
erityisti huomiota. On huomattava ettd korkeusméérittelyissé ei lopullisia tien
korkeustietoja ole ollut kiiytettéivissd vaan médrittelyt on tehty nykyiseen
maanpintaan.

Kaikista rakennusrajan sisépuolelle suunnitelluista hankkeista on kuitenkin niiden
toteuttamisvaiheessa pyydettivi aikaisemmin mainittu johdon haltijan lausunto jossa
tarvittavat seikat lopullisesti tarkistetaan.

Kainuun Energia Oy
Suunnittelu

Seppo Mikeld



Sora

Pikajuna (140 kmvh, 500 tn)
Suurnopeusjuna (210 km/h, 600 tn)
Tavarajuna (70 km/h, 2000 tn)

Sitked savi
Pikajuna (140 km/h, 500 tn)
Suumopeusjuna (210 km/h, 600 tn)
Tavarajuna (70 km/h, 2000 tn)

Pehmed savi
Pikajuna (140 km/h, 500 tn)
Suurmnopeusjuna (210 km/h, 600 tn)
Tavarajuna (70 km/h, 2000 tn)

Laskennallisesti
epdvarma alue

100 200
Etdisyys radasta (m)

300

Kuva 4. Suuntaa-antava arvio etdisyydestd eri maalajeilla, jolloin junista aiheutuva téri-

nd voi olla haitallinen. Varjostetut alueet kuvaavat laskennallisesti epiivarmaa aluetta.

Sora

Toyssy 7 cm, nopeus 20 km/h
Toyssy 3,5 cm, nopeus 40 km/h
Tdyssy 3,5 cm, nopeus 20 km/h

Sitked savi
Toyssy 7 cm, nopeus 40 km/h
Toéyssy 3,5 cm, nopeus 40 km/h
Toyssy 3,5 cm, nopeus 20 km/h

Pehmea savi
Toyssy 7 cm, nopeus 20 km/h

Toyssy 3,5 cm, nopeus 40 km/h
Toéyssy 3,56 cm, nopeus 20 km/h

Laskennallisesti
epdvarma alue

40 60
Etédisyys toyssystid (m)

80

Kuva 5. Suuntaa-antava arvio etdisyydestd eri maalajeilla, jolloin hidastetoyssyn ylittd-
neen raskaan ajoneuvon aiheuttama virdhtely voi olla haitallinen. Varjostetut alueet

kuvaavat laskennallisesti epivarmaa aluetta.

Talja, Asko. Suositus liikennetdrin&in mittaamisesta ja luokituksesta [Recommendation for measurement
and classification of traffic-induced vibrations]. Espoo 2004. VTT Tiedotteita — Research Notes 2278.

50s. + liitt. 15 s.

LITE 1 q



LITE 2
1

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

KATONLAHDEN UUSI ASUNTOALUE

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavaa laaditaan Kajaanin kaupungissa alueelle, jota rajoittavat VT5 ja
rautatiealue iddssa, Uusi Heinisuontie pohjoisessa, Katdén kaupunginosa lan-

nessé ja Katdonlahden kaupunginosa lannessé ja eteldssa. Alue sijaitsee noin

3 km etaisyydella kaupungin keskustasta koilliseen.

Asemakaava: Kajaanin kaupunki, tilat 16:42, 16:93, 16:101, 16:102, 16:115,
16:117, 16:132, 32:45, 36:1 ja 66:0 ja osia tiloista 2:6, 21:2, 22:1 Linnantauk-
sen kyldssa seka Maantiet 205:895:1:9050 (Heinisuon paikallistie)

Uusi asemakaava-alue on sopeutettava ymparistdén asemakaavan muutok-
sella seuraavilla alueilla: Kaupunginosa 11 Katdnlahti, osa korttelia 5 (tila
30:33) seka virkistys-, urheilu- ja katualuetta ja kaupunginosa 16 Katto, osa
korttelia 41 (tila 30:49) ja virkistysaluetta.

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Asemakaavan tavoite on rakentaa uutta pientaloaluetta kaupungin keskus-
taajamaan.



PIENTALOALUE TOTEUTUU USEAN VUODEN AIKANA

Ensimmainen osa Katdnlahden asuntoalueen asemakaavasta sai lainvoiman
1.6.2005. Kunnallistekniikan rakentaminen on aloitettu ja tontteja on jaettu
vuoden 2006 rakentamista varten.

Alueen toisen vaiheen asemakaava ja sitovat tonttijaot koskevat seuraavaa
aluetta: Tilat 16:42, 16:101, 16:102, 16:132 ja osia tiloista 2:6,16:93, 16:117 ja
21:2 Linnantauskyldssa seka Maantiet 205:895:1:9050 (Heinisuon paikallis-
tie).

Paaosa alueesta on yksityisessa omistuksessa. Asemakaavan toteuttamista
koskevia sopimuksia tehdaan yksityisten maanomistajien kanssa. Mikali so-
pimuksiin ei paasta, on tarkoitus kayttdd MRL:n mukaista kehittamiskorvaus-
menettelya.

Kunnallistekniikan rakentaminen télle alueelle aloitetaan talvella 2007 ja uu-
sille tonteille voi rakentaa aikaisintaan kevaalla 2007.

Pientaloalueen suunnittelu jatkuu muilta osin kuluvan vuoden aikana.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Katonlahden uuden pientaloalueen keskeiset osat ovat kaupungin omistuk-
sessa. Reuna-alueilla on 6 yksityista tilaa. Alue on asemakaavoittamaton.

Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavassa alueelle on varattu pientalo-
valtaista asuntoaluetta AP, julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta PY, teolli-
suus-, varasto- ja liikerakennusten aluetta TK, lahivirkistysaluetta VL, suojavi-
heraluetta EV, voimansiirtolinjan vaara-alue ja kaksi katuyhteyttd rakennetulta
asemakaava-alueelta Heinisuontielle.

Kaupunginvaltuuston 13.9.2004 hyvaksymassa rakennusijarjestyksesséa kaa-
voittamaton osa alueesta on suunnittelutarvealuetta.

Kaupunginvaltuuston 25.3.2002 hyvaksyman maankayttépoliittisen ohjelman
2002-2005 mukaan asemakaava-aluetta laajennetaan Kajaanin keskustaaja-
ma 2015 osayleiskaavan mukaan Katonlahdessa asuinpientalotonttitarjonnan
turvaamiseksi. Maankayttopoliittinen ohjelma 2006-2009 (kv 18.10.2005) si-
sdltda saman tavoitteen.

LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT

Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavaa ei tehda

1 Asemakaava laaditaan ydinkeskustan osayleiskaavan ja muiden
em. tavoitteiden mukaisesti



ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §)

Asemakaavan vaikutukset ovat merkittavimmat otsikossa mainitulla varsinai-
sella suunnittelualueella ja ulottuvat ympardivalle vaikutusalueelle ja katuverk-
koon.

Asemakaavan vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jar-
jestaminen toteutetaan kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla. Kaavoitus-
katsaus on esilla kaupungintalon Neuvokissa, paékirjaston lukusalissa ja in-
ternetissa (www.kajaani.fi > palvelut > ymparistétekniset palvelut > kaavoitus-
palvelut > kaavoituskatsaus).

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seuraavien selvitysten pohjalta:

- Maaperakartoituksia, Kajaanin kaupunki 1976 - 2005

- Kajaanin kaupungin meluselvitys, Panplan Oy 1991

- Kajaanin liilkenneturvallisuussuunnitelma, likenneympaéristo, Tiehallinto,
Kajaanin kaupunki, 2001

- Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava-alueella, Taru
Heikkinen 2003

- Katuverkon liikennelaskennat 2003 ja 2005

- Yhteystarveselvitys vélilla valtatie 5 — Kajaanin lentoasema ja valtatien 5
liittymien kehittamisselvitys, Tiehallinto, Kajaanin kaupunki, 2004

- Kajaanin kaupunki, meluselvitys, Ramboll 2004

- Katonlahden luontoselvitys, Hanna Seitapuro, 2004

- Katonlahti maaperaselvitys, Suunnittelukeskus Oy, 2004

Kaavaprosessin toisessa vaiheessa on kaytetty liséksi apuna:
Flngrld Oyj:n www-julkaisut 2006:
limojen halki vai maan uumenissa
Naapurina voimajohto
Voimansiirtojarjestelman sahké- ja magneettikentét
Voimajohtojen sahko- ja magneettikentét — Terveysvaikutuksista kes-
kustellaan, Tampereen teknillinen yliopisto

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan edelleen onko tarpeen tehda muita selvi-
tyksid asemakaavan pohjaksi.



OSALLISET (MRL 6 §)
Maanomistajat ja asukkaat

Asukasyhdistykset, ym. yhteisot:
Heinisuo-Komiahon asukastoimikunta, Kuurnan asukasyhdistys

Vaikutusalueella toimivat: Katonlahden koulu, Kuurnan paivéakoti

Tekninen verkosto:
Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Kajaanin Lamp® Oyj, Kainuun
Energia Oy, Kajaanin puhelinosuuskunta, Sonera Oyj

Muut joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhmaé:
Ymparistétekninen palvelukeskus: ympéristd- ja maankaytté- seka
kunnallistekniikka-tulosalueet, Kainuun maakunta-kuntayhtyman
ymparistéterveydenhuolto

Kaupungin luottamuselimet:
paatdksenteko: ymparistétekninen lautakunta, kaupunginhallitus,
kaupunginvaltuusto
lausunnot: sivistyslautakunta

Viranomaiset: Kainuun ympéristokeskus, Tiehallinto, Ratahallintokeskus

YHTEYSHENKILOT:

Kajaanin kaupunki, Ymparistétekninen palvelukeskus, PL 132, 87101 Kajaani
kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros

fax 08-6155 2666

sahkopostit: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankaytté-tulosalue: kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
p. 08-6155 2640 tai 044-7100 640

suunnitteluavustaja Anja Hyrkés
p. 08-6155 2343

Kunnallistekniikka-tulosalue: suunnittelupaallikk®d Risto Niskavaara
p. 08-6155 2206, 044-7100 206
fax 08-6155 2590



KATONLAHDEN KOKO UUDISRAKENNUSALUETTA KOSKEVA SUUNNITTELUPRO-
SESSI ON EDENNYT SEURAAVASTI
Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

lehti-ilmoitus | Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 25.8. 2004.

viranomais- | Kainuun ympéristékeskus, Tiehallinto 25.8.2004

neuvottelu

yleis6- Vireilletulokokous 31.8. 2004 klo 18.00 Katénlahden koulu: osallistumis-
tilaisuus ja arviointisuunnitelman, kaavahankkeen Idhtdkohtien ja muutostarpeen

esittely ja keskustelu.

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
Neuvokissa, pagkirjaston lukusalissa ja internetissa Kajaanin kaupungin
www-sivuilla.

Kaavaluonnoksia ja yhdyskuntatekniikan yleissuunnitelmaa valmistellaan ja
mielipiteitd vastaanotetaan. Mahdolliset lisaselvitykset tehdaan.

osallistumis-

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

mahdolli-

suus

lehti-ilmoitus |Lehti-ilmoitus yleisotilaisuudesta Koti-Kajaanissa 8.12.2004

viranomais- | Kainuun ymparistokeskus, Tiehallinto, Kainuun Liitto 9.12.2004

neuvottelu

yleiso- Vaikutusten arviointitilaisuus 13.12. 2004 klo 18.00 Katénlahden koulu:
tilaisuus kaavaluonnoksen esittely (kaupungin omistama alue) ja osallisten keskus-

telu.

osallistumis-
mahdolli-
suus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

ENSIN TOTEUTETTAVAN OSAN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS ON
LAINVOIMAINEN 1.6.2005, kaupunginvaltuusto 26.4.2005, § 44 kaava ja § 45 sopimus.




KAAVAPROSESSI JATKUU SEURAAVASTI:
Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

Kaavaluonnoksia ja yhdyskuntatekniikan yleissuunnitelmaa valmistellaan ja
mielipiteitd vastaanotetaan. Mahdolliset lisdselvitykset tehdaan.

Viranomais- |22.2.2006 Kainuun ymparistdkeskus, Tiehallinto, Kainuun maakunta-

neuvottelu kuntayhtyma, Kainuun Museo
Toinen asemakaavaehdotus viimeistellaan ja vieddan ymparistdteknisen
lautakunnan esityslistalle. Ennakkokuuleminen paattyy. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma liitetdan kaavaselostukseen.

Luottamus- | Ympdéristétekninen lautakunta

elinkasittely | 5.4.2006: kaavaehdotuksen n&htavillepanopaétos

lehti-ilmoitus | Kuulutus nahtavilla olosta Koti-Kajaanissa 8.-9.4.2006.

Nahtévilla Neuvokissa 30 vrk 10.4.-9.5.2006. Kaavaehdotus ja kaa-
vaselostus ovat esilla myds paakirjastossa ja internetisséd Kajaanin kaupun-
gin www-sivuilla. Lausuntopyynnét.

osallistumis-

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jatettava nahtavilldoloaikana.

mahdolli-
suus
Mikali muistutuksia on, asia palaa valmisteluun ja késittelyaika pitenee.
Luottamus- | Kaupunginhallitus toukokuu 2006 ellei muistutuksia.
elinkasittely
Luottamus- | Kaupunginvaltuusto touko-kesadkuu 2006 hyvaksymispaatos.
elinkasittely
lehti-ilmoitus | Hyvaksymispaatoksesta kuulutus Koti-Kajaanissa

osallistumis-

Valitusaika 30 vrk

mahdolli- Toimenpidekielto.
suus
Mikali valituksia on, ne kasitelladn Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-
oikeuden paattksesta riippuu kaavan vahvistuminen ja sen ajankohta.
lehti-ilmoitus | Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Toisen osan asemakaava on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot
alueella paattyvat.

Kaavaluonnoksen suunnittelu muulla alueella jatkuu, tarpeellisia lisdselvityksia tehdaén ja
yksityismaiden osalta neuvotellaan maankayttdsopimuksia kuluvan vuoden aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston
lukusalissa ja Kajaanin kaupungin internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lisatietoa kaavoituskatsauksessa,
www.kajaani.fi > palvelut > ymparistdtekniset palvelut > kaavoituspalvelut > kaavoituskat-

saus.




Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallésta on esitettava
riittavan aikaisin, jotta ne voidaan ottaa huomioon suunnittelutydsséa. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa taydennetaan tarpeen mukaan. Jos osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa joudutaan muuttamaan merkittavasti, siita tiedotetaan osallisille samalla tavalla kuin
kaavahankkeen vireille tullessa tiedotettiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittaméattdmyydesta voi tehda oikaisupyynnon Kai-
nuun ymparistokeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani, puh 020 690 172) ennen asema-
kaavan virallista nahtaville panoa.

Muutettu 9.2.2005, 1.6.2005 ja 4.1.2006, 22.3.2006
Kajaanissa 25.8.2004

Pirjo Honkanen, kaavoitusarkkitehti



LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA:

- Maaperakartoituksia, Kajaanin kaupunki 1976-2005
- Kajaanin liikkenneturvallisuussuunnitelma, likenneymparistd, Tiehallinto,
Kajaanin kaupunki, 2001
- Katuverkon liikennelaskennat 2003 ja 2005
- Kajaanin kaupungin meluselvitys, Panplan Oy, 1991
- Kajaanin kaupungin rakennusjérjestys, kv 13.9.2004
- Kajaanin kaupungin maankayttépoliittiset ohjelmat 2002-2005 (kv
23.5.2002) ja 2006-2009 (kv 18.10.2005)
- Flngrld Oyj:n www-julkaisut 2006:
lImojen halki vai maan uumenissa
Naapurina voimajohto
Voimansiirtojarjestelman sahké- ja magneettikentéat
Voimajohtojen sahko- ja magneettikentat — Terveysvaikutuksista
keskustellaan, Tampereen teknillinen yliopisto

LIITE 3.






ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

'AP | Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttellalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia.

Lahivirkistysalue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella aleva vilva.

—— +—.—. Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

? Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
L1
KAT Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
42 Korttelin numero.
KONTTIPOLKU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
em 00% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kayttaa elintarvikemyymalan rakentamista varten,

Ih 00% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttas huoltoaseman rakentamista varten.

| Roomalalnen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallltun kerrosluvun.

| u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron Jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttas
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e =0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

| u2/3 Alleviivattu luku osolttaa ehdottomasti kaytettévan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

=" Rakennusala.

|

— " Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

| I |

=" Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
[N 2

,_(;SEIR_' Merkints osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen

ulkoseinien sek4 ikkunoiden ja muiden rakenteiden aadneneristdvyyden
liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.

Suojaviheralueeksl istutettava alueen osa.




Katu.

Sdilytettava/lstutettava puurivi.

Suojaviheralueeksi istutettava alueen osa,

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Yleiselle jalankululle ja polkupytrailylle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, 1= kaukolampo,

p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sdhkd)

Kadun tai lilkennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

1 ap/50 m2 Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria kohti on rakennettava

yksi autopaikka.

2 aplas Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Vaara-alue.

YLEISET MAARAYKSET:

Jos asemakaavan toteuttamista koskeviin sopimuksiin yksityisten maanomistajien kanssa ei
paasts, kaytetdan MRL:n 12 a luvun mukaista kehittamiskorvausmenettelya.

Voimansiirtolinjan vaara-alueeseen kuuluvat lunastustoimituksessa madritellyt johtoaukea ja
reunavydhykkeet. Voimansilrtolinjan vaara-alueella ei saa varastoida puutavaraa, muuta pitkaa
materiaalia eika palavia aineita. Kaikista voimansiirtolinjan vaara-alueelle suunnitelluista
hankkeista - esim. kaivutyét, liikennéinti ja paikoitus, katu- ja aluevalaistus,
autonlammityspylvadt ja muut sahkeolaitteet, katualueen korkeusasema, aitaus jne. - tulee
pyytda johdonhaltijan lausunto ennen rakentamista tai toiminnan aloittamista.

Rakennusten kattokaltevuus pientaloalueilla voi vaihdella valilla 1:1,25 - 1:2,5,
Kattomateriaalin tulee olla tummanharmaa, tummanruskea tai musta, ja mattapintainen.

ASEMAKAAVA JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI

TILAT 16:42, 16:101, 16:102, 16:132 JA OSIA TILOISTA 2:6,
16:93, 16:117 JA 21:2 LINNANTAUSKYLASSA SEKA MAANTIET
205:895:1:9050 (HEINISUON PAIKALLISTIE)

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 11 KATONLAHTI
KORTTELIT 36-42 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS- JA KATUALUETTA

ﬁ!ﬂ KAJAANIN KAUPUNKI

] "
7 YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS

SAILYTYS:

e |28.3.2006 | | |

PIRNo |3/06
1:2000 DN D A

LI : (g YCE AL Ar

SUUNN.  [PHo PIRJO HONKANEN

e T KAAVOITUSARKKITEHTI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

KAUPUNGIN VALTUUSTON KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA

VIRAN PUCLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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Erillispientalojen korttellalue.

Liikerakennusten korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa tolminnan laadulle

erityisia vaatimuksia.

Lahlvirkistysalue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero,

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

MerkInta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa elintarvikemyymalan rakentamista varten.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallltusta
kerrosalasta saadaan kayttaa huoltoaseman rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan plnta-alaan.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusoikeuden,

rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun méaarayksen.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava vilva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkint4 osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja mulden rakenteiden daneneristdvyyden
llikennemelua vastaan on oltava vahintasan 35 dBA.

Istutettava alueen osa.

Suojaviheralueeksl Istutettava alueen osa.




Suojaviheralueeksi istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |= kaukolampo,

p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=s8hkd)

Kadun tai lilkennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

1 ap/50 m2 Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

2 apl/as Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Vaara-alue,

YLEISET MAARAYKSET:

Jos asemakaavan toteuttamista koskeviin sopimuksiin yksityisten maanomistajien kanssa ei
paasta, kaytetaan MRL:n 12 a luvun mukaista kehittamiskorvausmenettelya.

Voimansiirtolinjan vaara-alueeseen kuuluvat lunastustoimituksessa maaritellyt johtoaukea ja
reunavydhykkeet. Voimansiirtolinjan vaara-alueella ei saa varastoida puutavaraa, muuta pitkaa
materiaalia eika palavia aineita. Kaikista voimansiirtolinjan vaara-alueelle suunnitelluista
hankkeista - esim. kaivutyét, liikennginti ja paikoitus, katu- ja aluevalaistus,
autonlammityspylvaat ja muut sahkolaitteet, katualueen korkeusasema, aitaus jne. - tulee
pyytaa johdonhaltijan lausunto ennen rakentamista tai toiminnan aloittamista.

Rakennusten kattokaltevuus pientaloalueilla voi vaihdella valilla 1:1,25 - 1:2,5,
Kattomateriaalin tulee olla tummanharmaa, tummanruskea tai musta, ja mattapintainen.

ASEMAKAAVA JA SITOVAT TONTTIJAOT
KAJAANI

TILAT 16:42, 16:101, 16:102, 16:132 JA OSIA TILOISTA 2:6,
16:93, 16:117 JA 21:2 LINNANTAUSKYLASSA SEKA MAANTIET
205:895:1:9050 (HEINISUON PAIKALLISTIE)
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KAUPUNGINOSA 11 KATONLAHTI
KORTTELIT 36-42 SEKA VIRKISTYS-, ERITYIS- JA KATUALUETTA

[’ﬂﬁ KAJAANIN KAUPUNKI

7 YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS | sxuvivs

PVM 18.4.2006 ] | | TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON KOKQUKSESSAAN
PIIR.N:o  [3/06 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN,

. = : B 7 ,)’
MK 1.2000 'Z’/yf¢z’ %w//'__g\‘ | TODISTAA KAJAANISSA

SUUNN. _[PHo PIRJO HONKANEN

PIRT, PHo KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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