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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Tavoite on jakaa palvelujen piirissé oleva rakentamaton liike-, toimisto- ja
yleisten rakennusten korttelialue omakotitonteiksi.

Kajaanin kaupungin maankayttépoliittisten ohjelmien 2002-2005 (kv
23.5.2002) ja 2006-2009 (kv 18.10.2005) mukaan valmiin kunnallistekniikan ja
palvelujen piirissé olevia rakentamattomia alueita voidaan muuttaa pientalo-
alueiksi ja yhdyskuntarakennetta tiivistdd muuttamalla rakentamattomien tont-
tien asemakaava nykyisen kysynnan mukaisiksi asuintalotonttien asemakaa-
voiksi.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Kaavamuutoksen vireille
tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin kaavoituskatsauksessa
2006. Kaavaehdotuksen laati ymparistéteknisen palvelukeskuksen maan-
kayttdpalvelut yhteistydssa osallisten kanssa.

Tontin 17-10-9 omistaja on sitoutunut ostamaan tonttiinsa asemakaavan
muutoksen mukaisen lisaalueen.

Kajaanin Nakertajan kaupunginosaan Paltaniementien, Uudenkyléntien ja Na-
kertajantien valiselle alueelle muodostuu nelja omakotitalotonttia, joilla ker-
rosluku on | u2/3 ja tehokkuus e=0.25.

Paltaniementien puoleiset tonttien osat on istutettava suojaviheralueeksi (ev).
Rakennusten sijoittumista tonteille ja pihojen kéytt6a ohjataan kaavamaarayk-
sin ja rakentamisohjein.

Ajoneuvoliittymat sallitaan vain Nakertajantielle ja ajorasitteena Uudenkylan-
tielle.

Olemassa olevalle muuntajalle varataan alueen osa levennetylla katualueella
Nakertajantiella ja mahdolliselle uudellie/siirrettévalle muuntajalle alue suojavi-
heralueelta EV.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvaksyy ymparistétekninen
lautakunta. Alueelle voi rakentaa ja tehda uusia vuokrasopimuksia kaava-
muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue (liite 1) on Kajaanin Nakertajan kaupunginosassa Palta-
niementien, Uudenkylantien ja Nakertajantien valinen alue. Alueella on Kajaa-
nin kaupungin omistama liikke-, toimisto- ja yleisten rakennusten tontti seka
kaksi rakennettua yksityisten omistamaa omakotitonttia. Kaavamuutosalueen



vanhat asuin- ja talousrakennukset on inventoitu v.2002. Kaupungin tontin
asumattoman pihapiirin rakennuksille on myénnetty purkulupa.

Paltaniementielle nakyvat taitekattoiset asutut rakennukset edustavat Naker-
tajan vanhinta rakennuskantaa, vaikka niitd on laajennettu ja nykyaikaistettu.
Rakennukset ovat korkealla kalliolla. Paltaniementien puoleinen toinen tontti
on aidattu eika siina juurikaan ole suojakasvillisuutta pihakoivuja lukuun otta-
matta.

Asumattomalla tontilla on huomattavan kookas manty ja 5 purettavaa raken-

nusta. Nakertajantien varressa on puistomuuntamo, joka on edelleen kaytos-
sa arviolta 10-15 vuotta. Muuntamo haittaa tontin kayttéa. Muuntamon vierei-
sestd sahkdpylvaasta lahtevat ilmajohdot tontin poikki naapurin asuttuihin ta-
loihin.

Kaavamuutosalueen lahiympéaristdssa on kauppa, koulu ja paivakoti sekd mo-
nen ikaista | - 12 -kerroksista omakotitaloasutusta. Kaupungin palvelut kes-
kustassa ovat n. 5 km paassa. Alue on yhdyskuntateknisten verkostojen piiris-
sa.

Paltaniementien liikenteen melutasot eivat ylitd asumiseen kaytettavien aluei-
den melun ohjearvoja (péivalla <55 dB ja yollda <45-50 dB). Meluselvityksen
(Ramboll, 2004) mukaan alue ei ole hiljainen: tie- ja raideliikenteen paivamelu
on <=55 dB(A) ja ydmelu <= 50 dB(A). Paltaniementien likennemaara v. 2003
on ollut 2650 ajon./vrk. Alueella ei ole liito-oravahavaintoja.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Siina alue on osittain pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) ja yksi-
tyisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PK). (liite 2)

Alueella on voimassa 28.5.1984 vahvistettu asemakaava. Siina tontit 17-10-9
ja 17-10-10 ovat enintddn 2 asuntoisten asuinpientalojen korttelialuetta (AO-
3). Rakennusten etéisyyden tontin rajoista tulee olla vahintaan 2 m ellei ra-
kenneta kiinni. Muun kuin yleisen alueen rajalla oleva seina on tehtava au-
kottomaksi. Kohtisuoraan 8 m lahemmas toisella olevaa rakennusalaa ja 5 m
l&hemmas muun kuin yleisen alueen rajaa saa tehda vain sellaisia ikkunoita,
joiden alareunan korkeus lattiasta on vahintdan 160 cm.

Tila 10:79 ja tontti 17-10-11 ovat liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten kort-
telialuetta (KY-1). Alueelle ei saa sijoittaa ulkovarastoja eiké polttoaineen ja-
keluasemaa. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan yksi asunto tonttia kohti,
sellaista henkilékuntaa varten, jonka alituinen lasnaolo tontilla on valttdmaton.
(liite 3)

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltdad asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alue
on kiinteistérekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, se perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestel-
maan ja vastaa olosuhteita 2.2.2006. Alueella ei ole rakennuskieltoa.



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin kaupungin maankayttdpoliittisten ohjelmien 2002-2005 (kv
23.5.2002) ja 2006-2009 (kv 18.10.2005) mukaan valmiin kunnallistekniikan ja
palvelujen piirissa olevia rakentamattomia alueita voidaan muuttaa pientalo-
alueiksi ja yhdyskuntarakennetta tiivistdd muuttamalla rakentamattomien tont-
tien asemakaava nykyisen kysynnan mukaisiksi asuintalotonttien asemakaa-
voiksi.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Kaavamuutoksen vireille
tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin kaavoituskatsauksessa
2006. Kaavaluonnos lahettiin kirjieessa naapuritonteille ja asukasyhdistykselle.
Kaavaehdotuksen laati ymparistéteknisen palvelukeskuksen maankayttépal-
velut yhteistydssa osallisten kanssa.

Tavoite on jakaa palvelujen piirissé oleva rakentamaton liike-, toimisto- ja
yleisten rakennusten korttelialue omakotitonteiksi.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutos poikkeaa osittain Kajaanin keskustaajaman osayleis-
kaavasta, koska ymparistdon palvelualueiden arvioidaan riittavan.

Asemakaavan muutoksella (lite 4) muodostuu nelja omakotitonttia, jotka ovat
erillispientalojen korttelialuetta AO sekéa suojaviheralue EV. Alueen rakennus-
oikeus pienenee vdhan. Korttelialueen AO kerrosluku on | u2/3 ja tonttien te-
hokkuus e=0.25. Autopaikkoja on rakennettava 2 ap/as. Paltaniementien
puoleiset tonttien osat on istutettava suojaviheralueeksi (ev). Ajoneuvoliittymét
sallitaan vain Nakertajantielle ja ajorasitteena Uudenkylantielle.

Olemassa olevalle muuntajalle varataan alueen osa levennetylla katualueella
Nakertajantielld ja mahdolliselle uudelle/siirrettavalle muuntajalle suojavihera-
lueelta EV.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Toteuttamisen
avuksi on [aadittu havainnepiirros ja rakentamisohje (liite 5). Asemakaavan

muutoksen ja sitovan tonttijaon (liite 6) hyvaksyy ymparistétekninen lautakun-
ta.

Kajaanissa 27. paivana maaliskuuta 2006

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 1/2

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Tdyttimispvm 17.02.2006
Kaavan nimi Nakertajantie 26

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 02.01.2006
Hyviksymispykéld Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5756 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5756

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluévaraukset Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut.
[ha] [%6] m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,5756 100,0 1220 0,21 -320
A yhteensi 0,4881 84,8 1220 0,25 0,3019 848
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi -0,3894 -1168
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,0228 4,0 0,0228
E yhteensi 0,0647 11,2 0,0647
S yhteensé
M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensé
Suojellut rakennukset|[Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi

.../katse.cgi?session=20060217083842554508 &state=bigview receive&message id=5077417.2.2006



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- || Tehokkuus | Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
|ha] [%] m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,5756 100,0 1220 0,21 -320
A yhteensi 0,4881 84,8 1220 0,25 0,3019 848
AO 0,4881 100,0 1220 0,25 0,3019 848
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi -0,3894 -1168
K -0,3894 -1168
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,0228 4,0 0,0228
Kadut 0,0228 100,0 0,0228
E yhteensi 0,0647 11,2 0,0647
EV 0,0647 100,0 0,0647
S yhteensé
M yhteensi
W yhteensii

.../katse.cgi?session=20060217083842554508 &state=bigview_receive&message id=5077 17.2.2006
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LITE 5

RAKENTAMISOHJE

Kaupunginosa 17 Nakertaja, kortteli 10, tontit 10 ja 13-15

Rakennusten sijoittamista tonteille ohjaavat asemakaavamaaraykset sekd Kajaanin kaupungin
rakennusjérjestys.

Asuinrakennus voi olla korkeintaan | u2/3 -kerroksinen ja erillinen talousrakennus tai autotalli/ -katos I-
kerroksinen. Paltaniementien puoleiset tonttien osat on istutettava suojaviheralueeksi (ev). Autopaikkoja on
rakennettava 2 autopaikkaa / asunto.

Asemakaavan havainnepiirros (alla) on yksi esimerkki rakennusten sijoittelusta.

Rakentamisohje tdydentas asemakaavaa uusien rakennusten ulkon&én osalta:
¢ Uusien asuinrakennuksen kattokaltevuus 1:1,25 - 1:2,5
e Talousrakennusten ja autotallin/ -katoksen kattokaltevuus 1:2 - 1:2,5
e Katon vari harmaa tai tummanharmaa, mattapintainen
e Julkisivut puuttiili keltaiset, ruskeat ja vihreét vaaleat vérit, tehostevéri valkoinen

Vanhojen asuinrakennusten korjaus- ja laajennusohjeet rakennusten ulkon&on osalta:

e Julkisivumateriaalin tulee olla peittomaalattua puuta

¢ Taitekatto tai mansardikatto seké ns. avordystas tulee sailytt&a

¢ lkkunoita uusittaessa tulee alkuperainen puitejako séilyttaé tai ennallistaa

e Laajennuksen runkosyvyys saa olla enintd&n sama kuin laajennettavan rakennuksen
runkosyvyys

e Suositeltavin laajennustapa on rakennuksen jatkaminen saman korkuisena ja samalla
kattokaltevuudella kuin alkuperainen rakennus

e Laajennusosan tulee olla massaltaan alkuperaistd rakennusta pienempi, jos laajennus
tulee kohtisuoraan rakennusta kuistin tai verannan osalle

Vrt. Purola-Puistolan ja Lehtikankaan perusparantamista koskevat rakennustapaohjeet

139.9 ()

Kajaanln kaupunkl ymparlstoteknlnen palvelukeskus 2 3.2006

1388
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