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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIVISTELMA

Tavoite on jakaa palvelujen piirissa oleva yhtiémuotoiseksi kaavoitettu raken-
tamaton pientaloalue omakotitonteiksi.

Kajaanin kaupungin maankéayttopoliittisen ohjelman 2002-2005 mukaan val-
miin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissa olevia rakentamattomia alueita
voidaan muuttaa pientaloalueeksi.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Kaavamuutoksen vireille
tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin kaavoituskatsauksessa
2005 ja Koti-Kajaanissa 28.-29.5.2005. Kaavaehdotuksen laati ympéristtek-
nisen palvelukeskuksen maankayttépalvelut yhteistytsséa osallisten kanssa.

Kylman alueelle Myétarinteentiesta lounaaseen muodostuu Kinostie ja kah-
deksan (8) erillispientalotonttia (AO), joilla kerrosluku on | - | u3/4 ja tehok-
kuus e=0,25. Rakennusten sijoittumista tonteille ja pihojen kaytté& ohjataan
kaavamaarayksin ja rakentamisohjein.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvaksyy ymparistétekninen
lautakunta. Alueelle voi rakentaa ja tehda uusia vuokrasopimuksia kaava-
muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue on Kajaanin kaupungin omistama rakentamaton tontti ja
osa Karankalahden lahivirkistysaluetta. Mydtérinteentien koillispuolella on ra-
kennettu leikkikenttd Savikonpuisto ja tontin luoteispuolella on vanha tienpohja
(Tuiskupolku). Alue on yhdyskuntateknisten verkostojen piirissa. Kaavamuu-
tosalueen ympdéristd on 2000-luvulla rakennettua omakotitaloaluetta. (liite 1)

Kortteli 44 on pensoittunutta vanhaa peltoa, jossa maasto laskee etelééan.
Avo-ojat ovat vesoittuneet ja alue muuttuu kosteaksi alempana ja etelampéana.
Vanhan tienpohjan reuna-alue on kuivempaa méntymetsaa. Kaavamuutos-
alueella ei ole lito-oravahavaintoja. (Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaa-
jaman osayleiskaava-alueella, Taru Heikkinen 2003)

Palvelut ovat 1,5 kilometrin paésséa Lehtikankaalla sek& kaupungin keskustas-
sa, jonne on matkaa n. 4 km.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993 (KHO
12.8.1994). Siin alue on julkisten palvelujen ja hallinnon alue PY. (liite 2)

Alueella on voimassa 26.4.1999 hyvaksytty asemakaava. Siina kortteli 44 on

asuinpientalojen korttelialuetta AP. Kerrosluku on Il, tehokkuusluku e=0,30 ja
20% tontista saa kayttaa rakentamiseen. Korttelin rakennusoikeus on 2815 k-
m?. Alueen eteldosa on Karankalahden lahivirkistysaluetta VL, jossa on oh-



jeellinen varaus pysakoimispaikalle (p). Tuisku-, Kinos- ja Karjalaisenpolku
ovat rakentamattomia ohjeellisia jalankululle ja polkupy®drailylle varattuja alu-
eita. (liite 3)

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka siséltdd asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.9.2004. Alue
on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, se perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojérjestel-
mé&an ja vastaa olosuhteita 30.8.2005. Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin kaupunginvaltuuston 25.3.2002 hyvaksymé&n maankayttopoliittisen
ohjelman 2002-2005 mukaan kaupunkirakenteen eheyttamiseksi ja rakenta-
misen edistamiseksi valmiiden palvelujen piirissa tehdéén asemakaavan
kayttétarkoituksen ja muiden maaraysten muutoksia.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen. Kaavamuutoksen vireille
tulosta ja osallistumismahdollisuuksista kuulutettiin kaavoituskatsauksessa
2005 ja Koti-Kajaanissa 28.-29.5.2005. Kaavaehdotuksen laati ympéristotek-
nisen palvelukeskuksen maankayttdpalvelut yhteistytssé osallisten kanssa.

Tavoite on eheyttaa kaupunkirakennetta rakentamalla valmiin kunnallisteknii-
kan ja palvelujen piirissa olevaa tonttimaata.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (lite 4) muodostuu Kinostie ja kahdeksan (8) uutta
tonttia, jotka ovat erillispientalojen korttelialuetta AO. Korttelialueen ja virkis-
tysalueen rajaa tarkistetaan. Alueen rakennusoikeus pienenee vahan.

Korttelialueiden AO paarakennuksen kerrosluku on | - 1 u3/4 ja autotallin ker-
rosluku on |. Tonttien tehokkuus e=0,25. Autopaikkoja on rakennettava 2
ap/as. Myétarinteentiehen rajoittuvilla tonteilla paarakennukset on rakennetta-
va kiinni kadunpuoleiseen rakennusalan rajaan. Péarakennusten harjansuunta
on maaratty. Korttelin 47 tontilla 1 on alueenosa, jolle saa sijoittaa yhdyskun-
tateknisia laitteita ja rakenteita (et).

Erilliset autotalli/-katokset on rakennettava Kinostien puoleisen rakennusalan
rajaan kiinni ja nilden harjansuunta on Kinostien suuntainen yhtenaisen ka-
tunakyman muodostumiseksi.

Ajoneuvoliittymat Myoétarinteentielle ja Kinostien risteyksessa kielletaan. Myo-
tarinteentiehen rajoittuvien tonttien katusivulle on istutettava puurivi.

Karankalahden lahivirkistysalueella VL pysékéimispaikan (p) ja Tuisku-, Ki-
nos- ja Karjalaisenpolkujen varaukset sailyvat.



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Toteuttamisen
avuksi on laadittu havainnepiirros ja rakentamisohje (liite 5). Asemakaavan
muutoksen ja sitovat tonttijaot (lite 6) hyvaksyy ymparistétekninen lautakunta.

Kajaanissa 12. paivana lokakuuta 2005

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 1/2

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Téayttimispvm 11.10.2005
Kaavan nimi Myétirinteentie 23-27

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvim 28.05.2005
Hyviksymispykéli Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,5853 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,5853

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus (km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] lel [ha +/-] m? +/-|
Yhteensé 1,5853 100,0 2450 0,15 -365
A yhteensi 0,9800 61,8 2450 0,25 0,0415 -365
P yhteensi
Y yhteensii
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,4117 26,0 -0,2059
R yhteenséi
L yhteensi 0,1936 12,2 0,1644
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensi
W yhteenséi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%o] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset||Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi

https://tyvi.elma.fi/cgi-bin/katse.cgi?session=20051011091703261160&state=bigview... 11.10.2005



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m’| le] [ha +/-] m* +/-|
Yhteensi 1,5853 100,0 2450 0,15 -365
A yhteensi 0,9800 61,8 2450 0,25 0,0415 -365
AP -0,9385 -2815
AO 0,9800 100,0 2450 0,25 0,9800 2450
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensii
V yhteensi 0,4117 26,0 -0,2059
VL 0,4117 100,0 -0,2059
R yhteensi
L yhteensi 0,1936 12,2 0,1644
Kadut 0,1936 100,0 0,1644
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensi

https://tyvi.elma.fi/cgi-bin/katse.cgi?session=20051011091703261160&state=bigview... 11.10.2005
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LITE 2

Maastotietokanta
Taustakartta(mti), Osayleiskaavat, Osayleiskaavat tayt6t, Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselitys(20000), Tunnus20 000, RSK luku

1:10000

.| 22.9.2005

L 200 m
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVAT TONTTIJAOT

AO Erillispientalojen korttelialue.

- Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 8 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

KYL Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
KINOSTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

|l ud/4 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e =0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

| u3/4 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

= "1 Rakennusala.

I OPI N |

- T T Auton sailytyspaikan rakennusala.
s

"1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

[



[ - - ] Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

N

O O O O Sailytettaval/istutettava puurivi.

Katu.

H| ]:IEJPCU ‘H Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy®érailylle varattu alueen osa.

[ 'T' ] Pysakdimispaikka.
L
I_ _e—t T Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntateknisié laitteita ja rakenteita.
I |
e O Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

| N N S I R |

2 ap/as Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 18 KYLMA KORTTELI 44
SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAAN
KAUPUNGINOSA 18 KYLMA KORTTELIT 44 JA 47
SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI

YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS | SALYTYS:

. 11.10.2005 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
YMPARISTOTEKNISEN LAUTAKUNNAN KOKOUKSESSAAN
PIIR.N:0 19/05 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
_ TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK 1:1000 NP Sy TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN. RK PIRJO HONKANEN
—_y RK KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA:  TIMO SOININEN, TEKNINEN JOHTAJA

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN




LITE 5

RAKENTAMISOHJE
Kaupunginosa 18 Kylmd, korttelit 44 ja 47

Rakennusten sijoittamista tonteille ohjaavat asemakaavamaéaraykset seké Kajaanin kaupungin
rakennusjérjestys.

Asuinrakennus tulee olla Myétérinteentien puolella | u3/4 -kerroksinen ja Kinostien pa&ssa I-kerroksinen
sekd erillinen autotalli/ -katos I-kerroksinen.

Asuinrakennuksen rakennusalaraja ja pasharjansuunta on maaratty yhdensuuntaisiksi. Myétarinteentiehen
rajoittuvien kahden tontin asuinrakennus on rakennettava kaavan osoittamaan rakennusalan rajaan kiinni ja
tontin kadunpuoleisella osalla on sailytettava/ istutettava puurivi.

Erillisia autotalli/ -katoksia on rakennettava Kinostien puoleiseen rakennusalan rajaan ja niiden harjansuunta
on Kinostien suuntainen yhtenaisen katunakymé&n muodostumiseksi.

Autopaikkoja on rakennettava 2 autopaikkaa / tontti.
Asemakaavan havainnepiirros (alla) on yksi esimerkki rakennusten sijoittelusta.
Rakentamisohje tdydentéd asemakaavaa:

Asuinrakennuksen kattokaltevuus 1:1,5 - 1:2,5

Autotallin/ -katoksen leveys n. 6-7 m ja kattokaltevuus 1:2,5

Katon véri harmaa tai tummanharmaa

Julkisivut puultiili keltaiset tai ruskeat vaaleat vérit, tehostevéri valkoinen

Kajaanin kaupunki, ympéristétekninen palvelukeskus 10.10.2005
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