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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Tavoite on rakentaa rivitaloalueena toteutumatonta kaupungin omistamaa
tonttimaata omakotitontteina olevan omakotialueen ja jo rakennetun kun-
nallistekniikan kohdalle. Osa aikaisempaa asemakaavaa kumotaan.

Kajaanin maankayttdpoliittisen ohjelman 2002-2005 mukaan valmiin kun-
nallistekniikan ja palvelujen piirissé olevia rakentamattomia alueita voidaan
muuttaa pientaloalueiksi. Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahai-
nen. Asemakaavan muutoksen vireillaolosta ja osallistumismahdollisuuk-
sista tiedotettiin kaavoituskatsauksessa 2005 ja lehti-ilmoituksella
28.5.2005.

Samoojantien paahan muodostuu kuusi uutta omakotitonttia, joilla kerroslu-
ku on yksi tai 2kl, mika tarkoittaa ehdottomasti toteutettavaa rinneratkai-
sua. Tehokkuus e=0,25. Rakennusten sijoittumista tonteille ja pihojen
kayttda ohjataan kaavamaarayksin ja rakentamisohjein. Samoojantien paa-
han muodostuvaan katulenkkiin voidaan rakentaa pysakéintitasku vieras-
paikoitukseen ja hiihtajien kayttéon.

Asemakaavan muutoksen ja sitovat tonttijaot hyvéaksyy ymparistétekninen
lautakunta. Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi,
mutta kadun ja kunnallistekniikan rakentaminen on mahdollista aikaisintaan
alkuvuonna 2007.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue (lite1) on rakentamaton, kaupungin omistama ja yhdys-
kuntateknisten verkostojen piirissa. Alue ei ole rakentunut rivitaloalueena,
vaan se on taysikasvuista havupuuvaltaista metsaé, jossa ei ole liito-
oravahavaintoja eika ymparistéhairiditd. Kaavamuutosalueen pohjoispuo-
lella on rakennettua omakotitaloaluetta. Alueen ita- ja eteldpuolella on met-
sdinen Huuhkajanvaaran rinne hiihtolatuineen. Huuhkajanvaaran asunto-
alueen lahipalveluja ovat ala-asteen koulu ja paivakoti, kauppa, asiamies-
posti, kampaamo, ravintola ja uimaranta.

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava | on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaa-
va Il 3.11.1983 ja vaihekaava Ill 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taaja-
matoimintojen aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Siina alue on pientalovaltaista asuntoaluetta.



Alueella on voimassa 3.1.1991 vahvistettu asemakaava (liite 2). Siina alue
on rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta, jossa
kerrosluku on yksi ja tehokkuus €=0,25/a15%. Rakennukset on maaratty
rakennettavaksi kiinni Samoojantien puoleisiin rakennusalan rajoihin. Ton-
teilla on autonsailytyspaikkojen rakennusalat ja korttelialueen sisaiseen sa-
devesien johtamiseen varattu alue. Ajoneuvoliittymia Samoojantielle on ra-
joitettu ja autopaikkojen kohdalle tontinrajalle maaratty rakennettavaksi aita.
Alueen etelapaassa on yleinen pysakdintialue LP. Korttelialueen pohjois-
puolella on leikkikentaksi (VK) varattu alue ja itdpuolella Huuhkajanvaaran-
puiston retkeilyaluetta (VR).

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksy-
nyt 13.9.2004. Alue on kiinteistérekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmit-
tausasetuksen n:o 1284/1999 mukainen ja se perustuu Kajaanin kaupungin
paikkatietojarjestelmaan. Pohjakartta vastaa olosuhteita 29.9.2004. Alueella
ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin kaupunginvaltuuston 25.3.2002 hyvdksyman maankayttdpoliittisen
ohjelman 2002-2005 mukaan kaupunkirakenteen eheyttamiseksi ja raken-
tamisen edistamiseksi valmiiden palvelujen piirissé tehdaan asemakaavan
kayttotarkoituksen ja muiden maaraysten muutoksia.

Kaavamuutoksen vaikutukset ovat niin vahaiset, etta siita ei laadittu erillista
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Vireilldolosta ja osallistumismahdolli-
suuksista tiedotettiin kaavoituskatsauksessa 2005 ja lehti-ilmoituksella
28.5.2005. Lahinaapureille ja asukasyhdistyksille kaavaluonnos I&hetettiin
Kirjeissa.

Asemakaavan muutosehdotus laadittiin ympéristéteknisen palvelukeskuk-
sen maankaytto-tulosalueella yhteistydssa kunnallistekniikka-tulosalueen
kanssa.

Tavoite on lisata kaupungin pientalotonttitarjontaa ja eheyttdd kaupunkira-
kennetta rakentamalla valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piirissé ole-
vaa rakentamatonta tonttimaata omakotitontteina olevan omakotialueen ja
jo rakennetun kunnallistekniikan kohdalle. Loppuosa aikaisempaa asema-
kaavaa kumotaan, jotta se ei rajoita tulevaisuudessa mahdollisesti suunni-
teltavaa Huuhkajanvaaran ja Hevossuon vélisen alueen kayttéonottoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella (lite 3) Samoojantien paddhan muodostuu kuusi
uutta tonttia, jotka ovat erillispientalojen korttelialuetta AO. Kerrosluku on



yksi ja ¥2kl, mika tarkoittaa ehdottomasti toteutettavaa rinneratkaisua kort-
telin 73 tonteilla. Tehokkuus €=0,25. Autopaikkoja on rakennettava 2 ap/as.

Samoojantien padhan muodostuvaan katulenkkiin voidaan rakentaa pysa-
kdintitasku vieraspaikoitukseen ja hiihtéjien kayttéon.

Osa aiemmin rivitalotontiksi varattua korttelialuetta liittyy viereiseen Huuh-
kajanvaaranpuiston retkeilyalueeseen VR, osa leikkikentalle varattuun alu-
eeseen VK, ja osa entisesta asemakaavasta kumotaan.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Toteuttami-
sen avuksi on laadittu havainnekuva ja rakentamisohje (liite 4). Kadun ja
kunnallistekniikan rakentaminen on mahdollista aikaisintaan alkuvuonna
2007.

Asemakaavan muutos ei ole vaikutuksiltaan merkittava, joten sen hyvaksyy
ymparistotekninen lautakunta. Kaavamuutoksen yhteydessa hyvaksytaan
sitovat tonttijaot (liite 5).

Kajaanissa 17. paivana elokuuta 2005
ey Pl
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Asemakaavan selostuksen liitelomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviiksymispvm

Hyviiksyji

Hyviiksymispykili

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

205 Kajaani Téayttimispvm

Kettu 51,Samoojantie

3,3258
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Sivu 1/2

09.05.2005

-2,1096

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2162

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k-| Tehokkuus | Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [Ye] | [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1,2162 36,6 1584 0,13 -4581
A yhteensé 0,6338 52,1 1584 0,25 -1,8322 -4581
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensii
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,3368 27,7 -0,0010
R yhteensi
L yhteensi 0,2456 20,2 -0,2763
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] ny| [ha +/-] m? +/-]
Yhteensii
Suojellut rakennukset| Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi

.../katse.cgi?session=20050509104941954750&state=bigview receive&message id=3821&19.5.2005



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k-| Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] gl [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensé 1,2162 36,6 1584 0,13 -4581
A yhteensi 0,6338 52,1 1584 0,25 -1,8322 -4581
AR -2,4660 -6165
AO 0,6338 100,0 1584 0,25 0,6338 1584
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensé 0,3368 27,7 -0,0010

VK 0,1382 41,0 0,1382

VR 0,1986 59,0 -0,1392

R yhteens#

L yhteensi 0,2456 20,2 -0,2763

Kadut 0,2456 100,0 -0,1219

LP -0,1544

K yhteensii

S yhteensi

M yhteensi

W yhteenséi

.../katse.cgi?session=20050509104941954750&state=bigview receive&message id=3821&9.5.2005
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO
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12
KET
73

SAMOOJANTIE

1/2k |

1
L

1
R |

Erillispientalojen korttelialue.

Leikkipuisto.

Retkeily- ja ulkoilualue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttéa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun méaéaréayksen.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
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AlUEEeNn 0sd, Jold on sdilyeudvd olevad Kasvillisuulla ja tayaerineiava sitd

puu- ja pensasistutuksin.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Merkinté osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Alue, jolla oleva asemakaava kumotaan.
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TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

YMPARISTOTEKNISEN LAUTAKUNNAN KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA

VIRAN PUOLESTA: TIMO SOININEN, VS. TEKNINEN JOHTAJA

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.

KAUPUNGI

NGEODEETTI
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RAKENTAM|SOHJE, Kaupunginosa 12 Kettu, korttelit 72 ja 73

Rakennusten sijoittamista tonteille ohjaa asemakaavan rakennusala ja muut asemakaavamaaraykset sekd Kajaanin
kaupungin rakennusjarjestys. Asemakaavan havainnepiirros ohessa on yksi esimerkki rakennusten sijoittelusta.
Rakentamisohje tdydentaa asemakaavaa rakennusten ulkon&én osalta seuraavasti:

Kerrosluku:

Korttelissa 72 kerrosluku on yksi ja korttelissa 73 %kl, mik& tarkoittaa ehdottomasti toteutettavaa rinneratkaisua.

Kattokaltevuus: Paa- ja talousrakennuksissa 1:2,5.
Katon vari: Punainen.
Julkisivut: Vaalea tiili tai puu. Vierekkaisten talojen julkisivujen tulee olla kesken&an erilaiset.

Tehostevéri: valkoiset tai vaaleat puuosat.

Kajaanin kaupunki, ymparistétekninen palvelukeskus 27.5.2005
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