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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

THVISTELMA

Tavoite on pieni omakotitaloalueen laajennus, joka taydent&a oleviin pal-
veluihin tukeutuvaa kaupunkirakennetta ja monipuolistaa pientalotonttitar-
jontaa.

Martti Tuhkanen on 25.9.2003 jattanyt asemakaavan laatimishakemuksen
kymmenen pientalotontin kaavoittamiseksi omistamalleen tilalle.

Asemakaavalla muodostuu uusi asuntokatu Sammaitie ja 10 omakotitonttia,
joista kaksi kaupungin tonttitarjontaan. Korttelialueet ovat erillispientalojen
korttelialuetta AO, jossa kerrosluku on yksi-kaksi ja tehokkuus €=0,20.
Asemakaavan vaikutukset ovat sen koosta johtuen pienet ja rajoittuvat
naapuritontteihin ja Iahialueen katuverkon kayttéon. Asemakaavassa va-
raudutaan Uudenkyléntien ja Paltaniementien véliseen kokoojakatuyhtey-
teen (Korpelantie).

Alue on kaupungin yhdyskuntateknisen verkoston &éarelld. Uudisrakentami-
nen vaatii asuntokadun ja jatevesipumppaamon rakentamisen. Nakertajan
palvelut ovat vajaan kilometrin etdisyydella.

Asemakaavan ja sitovat tonttijaot hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan
kasittelyn yhteydessa tulee kasitella sen toteuttamista koskeva sopimus.
Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan tultua lainvoimaiseksi.

LAHTOKOHDAT

Suunnittelualue (kartta1) on noin 4 km Kajaanin keskustasta luoteeseen
Nakertajan kaupunginosan pientaloalueeseen rajoittuva yksityisen omista-
ma kaavoittamaton ja rakentamaton alue Uudenkylantien etelapuolella.
Alueen taysikasvuisessa havupuuvaltaisessa metséssa ei ole havaittu liito-
oravaa (liite 1). Maanpinta viettaa loivasti etelaén. Alueella ei ole ymparis-
téhairioita.

Alue rajoittuu koillisessa rakennettuihin pientalotontteihin, joilla on yksi- ja
puolitoistakerroksisia omakotitaloja. Alueen l&nsiosassa on pintavesien
johtamiseksi valtaoja. Kaakossa aluetta rajaa noin 60 m leve& voimansiirto-
linjojen johtoaukea.

Alue on kaupungin yhdyskuntateknisen verkoston &éarelld. Uudisrakentami-
nen vaatii asuntokadun ja jatevesipumppaamon rakentamisen. Uudenky-
lantielta Paltaniementielle on toteutettava kokoojakatuyhteys, jos rakenta-
minen lahialueella lisdantyy. Nakertajan palvelut: ala-asteen koulu, péiva-



koti, kauppa, seurakuntatila, posti, kierratyskeskus ja kokoontumistilat ovat
vajaan kilometrin etaisyydella.

Suunnittelutilanne

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava | on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaa-
va Il 3.11.1983 ja vaihekaava lll 15.3.1991. Vaihekaavassa alue on taaja-
matoimintojen aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Siina alue on maa- ja metséatalousaluetta. (kartta 2)

Alue on asemakaavoittamaton. Se rajoittuu 27.6.1984 vahvistettuun ase-
makaava-alueeseen, josta Uudenkylantieltd suunnittelualueelle on varauk-
set kokoojakatua ja kahta asuntokatua varten. Suunnittelualueeseen rajoit-
tuvat korttelialueet ovat asuinpientalojen korttelialuetta (AO-3), jossa ker-
rosluku on yksi ja tehokkuus e=0,2. (kartta 3)

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksessa, jonka kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi 13.9.2004, alue on suunnittelutarvealuetta.

Alue on maarekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestel-
ma&an ja vastaa olosuhteita 11.5.2004.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUVAIHEET

Martti Tuhkanen on 25.9.2003 jattanyt asemakaavan laatimishakemuksen
kymmenen pientalotontin kaavoittamiseksi omistamalleen tilalle. (liite 2)

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin Koti-Kajaanissa
28.5.2005. Voimansiirtolinjan asettamista vaatimuksista sen laheisyyteen
rakennettaessa neuvoteltiin Fingrid Oyj:n kanssa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ja kaavaluonnos selostuksineen lahetettiin ennakkokuulemista
varten kaava-alueen lahinaapureille ja Nakertaja-Hetteenméen kylayhdis-
tykselle 2.6.2005. Asemakaavaluonnoksia esiteltiin viranomaisneuvottelus-
sa 16.6.2005.

Asemakaavaehdotus laadittiin ymparistdteknisen palvelukeskuksen maan-
kayttd-tulosalueella osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 3) mukaises-
sa yhteistydssa ja vuorovaikutuksessa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaava (kartta 4) tdydentaa oleviin palveluihin tukeutuvaa kaupunki-
rakennetta ja monipuolistaa pientalotonttitarjontaa. Kaava-alueelle muo-



dostuu uusi asuntokatu Sammaltie ja 10 omakotitonttia, seka varaus ko-
koojakatua Korpelantie varten.

Korttelialueet ovat erillispientalojen korttelialuetta AO, jossa kerrosluku on

yksi-kaksi ja tehokkuus e=0,20. Kattokaltevuus voi vaihdella 1:1,25 - 1:2 ja
kattomateriaalin tulee olla variltaan tumma ja mattapintainen. Tonteille on

rakennettava kaksi autopaikkaa asuntoa kohti.

Kokoojakadun varressa on suojaviheraluetta EV. Tontilla 17-101-1 on Kor-
pelantien puoleisella rakennusalan sivulla suojaviheralueeksi istutettava
tontin osa ja melusuojamaarays 35 dBA. Voimansiirtolinjan vaara-alue on
merkitty kaavakarttaan.

Asemakaavan vaikutukset ovat sen koosta johtuen pienet ja rajoittuvat
naapuritontteihin ja lahialueen katuverkon kayttéon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttamisen avuksi on laadittu havainnepiirros (kartta 5).
Asemakaavan ja sitovat tonttijaot (kartta 6) hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Kaavan kasittelyn yhteydessa tulee kasitella sen toteuttamista koskeva so-
pimus. Tonteille voi rakentaa, kun asemakaava on lainvoimainen ja uusi
asuntokatu ja kunnallistekniikka rakennettu.

Kajaanissa 16. paivana elokuuta 2005

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavana 29.8.-27.9.2005. Nahtavilla-
oloaikana saatiin Fingrid Oyj:n lausunto, joka on lisatty kaavaselostuksen
liitteeksi 4.

Kajaanissa 28. paivana syyskuuta 2005
2SN S
Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 1/2

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Tayttdmispvm 03.06.2005
Kaavan nimi Nakertaja

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 28.05.2005
Hyviksymispykiil4 Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,0807 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 2,0807

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k-| Tehokkuus (| Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] m’| [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 2,0807 100,0 2170 0,10 2170
A yhteensa 1,0850 52,1 2170 0,20 1,0850 2170
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii
T yhteensi
V yhteensi 0,1117 5.4 0,1117
R yhteens#
L yhteensi 0,6769 32,5 0,6769
E yhteensi 0,2071 10,0 0,2071
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi

.../katse.cgi?session=20050603085210051273 &state=bigview_receive&message id=3873&)3.6.2005



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 2/2

Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala || Kerrosala [k-| Tehokkuus (| Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] [k=-m? +/-]
Yhteensi 2,0807 100,0 2170 0,10 2170
A yhteensi 1,0850 52,1 2170 0,20 1,0850 2170
AO 1,0850 100,0 2170 0,20 1,0850 2170
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,1117 5,4 0,1117
VL 0,1117 100,0 0,1117
R yhteensi
L yhteens:i 0,6769 32,5 0,6769
Kadut 0,6769 100,0 0,6769
E yhteensi 0,2071 10,0 0,2071
EV 0,2071 100,0 0,2071
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

.../katse.cgi?session=20050603085210051273&state=bigview receive&message 1d=3873& 3.6.2005
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LITE 2

Kajaanin kaupungin tekninen palvelukeskus

Pohjolankatu 13
871100 Kajaani 25.9.03
Asemakaavan Laatimishakemus 1/2

1. Alueen tiedot

1. Kaupunginosa/kyld: Nakertaja-Uusikyld, kortteli/tila: rek 10:494, tontti

Honkakallion tontti
2. Muu alue:
3. Osoite:

KAJAANT AL S T
KAURUNCIHALLLTLS
. Hakija/hakijat: g RS 4

S22 5,00, 03

1. Nimi: Martti Johannes Tuhkanen
2. Postiosoite: Hovels, 87850 Paltaniemi LS?’Z X ? éDm—_..‘;, A
3. Puhelin virka-aikana:  08-6875188 tai 050-3062430 -.._h.}.)/[/ 2 ?

Esitys

Hakija omistaa noin 4 ha:n suuruisen miérialan Honkakallion metsépalstasta Nakertaja-
Uudenkylin alueella. Kajaanin keskustaajaman osayleiskaavan (2015) mukaan alue on télld
hetkelld retkeily- ja ulkoilualuetta (VR). Hakija anoo asemakaavan laatimista alueelle.
Hakemuksen mukaan tilan alue kaavoitetaan siten, etti alue muutetaan viereisten alueiden
mukaisesti pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alueen lounais- ja eteldosa lohkotaan
kymmeneen (10) kooltaan 1000-1500 m2 tonttiin.

Perustelut

Nakertajan ja Uudenkyldn alue on kyseessi olevan tontin ympérilli omakotialuetta. Hakijan
tarkoitus on myydi tontit. Témi edesauttaa alueen luonnollista kasvua ja Kajaanin
keskustaajaman laajenemista. Alueen hyotykdytto ja metsén hoito ei ole H6velén tilan
omistajan kannalta merkittivia.

Liitteet

selvitys omistusoikeudesta

ereaddidedaie,



2/2

Asemakaavan laatimismaksut

Kaupunginvaltuuston toimivaltaan kuuluva asemakaava-asia EUR 2523
(kaavakartta, selostus, kisittely)

Muut kaupunginosat

Tonttijaon laatiminen EUR 1.680

Tonttijaon laatiminen asemakaavan muutoksen yhteydessé
(EUR 168/tontti)

Kuulutus- ja ilmoituskustannukset EUR 51
(kuulutuksena julkaisijan laskun mukaan, kolme kuulutusta

EUR 17/kuultava)

Laskutusosoite

Nimi: Ahto Tapio Niemioja, Dipl.ins.

Postiosoite: Copperfield Drive, Mendota Hights, Minnesota 55120, U.S.A.
Puhelinnumero:  990-1-651-454-9137, fax: 990-1-651-454-9153

Hakijan allekirjoitus ja péiviys

Haen asemakaavan laatimista omistamalleni tontille ja sitoudun maksamaan siitd kaupungille

kohdassa 6 mainitut kustannukset.

Kajaanissa 25 syyskuuta 2003

M///%Ww

HW hénen valtuuttamansa asmmlehen allekirjoitus
aa7s 7@’ hkay »n exn

Nimen selvennys




LITE 3

Asemakaava
NAKERTAJA
osa tilasta 10:494 Paltaniemen kylasséa

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

/

7/

cmmmmmEEEn g

SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muuttaminen on vireilla Nakertajassa noin 4 km keskustasta
luoteeseen Uudenkylantien etelapuolella.

ALUSTAVAT TAVOITTEET

Tavoite on pieni omakotialueen laajennus, joka tdydentaa oleviin palveluihin
tukeutuvaa kaupunkirakennetta ja monipuolistaa pientalotonttitarjontaa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Martti Tuhkanen on hakenut asemakaavan laatimista omistamalleen alueelle
kymmenta pientalotonttia varten.

Asemakaavan yhteydessa tehdaan sen toteuttamista koskeva sopimus.
LAADITTAVAT VAIHTOEHDOT
Asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavaa ei tehda
1 Asemakaava laaditaan em. tavoitteiden mukaisesti.



ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET (MRL 9 §), OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan vaikutukset ovat merkittavimmat tontin lahiympariston kaduilla
ja asuntoalueella.

Asemakaava vaikutusten arviointi, osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjes-
taminen toteutetaan kaavoituskatsauksen mukaisesti. (www.kajaani.fi > pal-
velut > ymparistotekniset palvelut > kaavoituspalvelut > kaavoituskatsaus)

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen tehda tarkempia selvityksia
asemakaavan pohjaksi.

OSALLISET (MRL 6 §)
Maanomistajat ja asukkaat

Asukasyhdistykset, ym. yhteisot:
Nakertaja-Hetteenméaen kyldyhdistys

Tekninen verkosto: Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Graninge Kainuu
Oy, Kajaanin Lampo Oyj, KPO, Sonera Oyj, Fingrid
Oyj

Muut joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa
huomattavasti vaikuttaa

Suunnitteluryhma: Ympaéristdétekninen palvelukeskus, maankayttd- ja
kunnallistekniikka-tulosalueet, Kajaanin Vesi

Kaupungin luottamuselimet:
paatéksenteko: ymparistdtekninen lautakunta,
kaupunginhallitus, kaupunginvaltuusto

Viranomaiset: Kainuun ympéristokeskus
YHTEYSHENKILOT:

Kajaanin kaupunki, Ymparistotekninen palvelukeskus, PL 132, 87101 Kajaani,
kayntiosoite Pohjolankatu 13

Maankéayttd-tulosalue: kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
p. 08-6155 2640 tai 044-7100 640
fax 08-6155 2666

Kunnallistekniikka-tulosalue: suunnittelupaallikkd Risto Niskavaara
p. 08-6155 2206, 044-7100 206
fax 08-6155 2590



ASEMAKAAVA ETENEE SEURAAVAN AIKATAULUN MUKAAN.
Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

lehti-ilmoitus
kirjeet

Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 28.-29.5. 2005.
Kirjeet vireilletulosta lahinaapureille ja asukasyhdistykselle, litteena osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos.

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavana Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja internetissa kaupungin ko-
tisivuilla.

osallistumis-
mahdollisuus

Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

Kaavaehdotus viimeistellaan ja viedaan ymparistéteknisen lautakunnan esitys-
listalle. Ennakkokuuleminen paattyy.

Luottamuselin-
kasittely

Ympéristétekninen lautakunta elo-syyskuu 2005: nahtavillepanopaatés.

lehti-ilmoitus

Kuulutus nahtavillaolosta Koti-Kajaanissa.

Nahtavilla Neuvokissa 30 vrk. Kaavaehdotus on esilla myds paakirjastossa ja
internetissa. Lausuntopyynnot.

osallistumis-
mahdollisuus

Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jatettdvé nédhtévilldoloaikana.

Mikali muistutuksia on, asia palaa valmisteluun ja kasittelyaika pitenee.

Luottamuselin-

kasittely Kaupunginhallitus syksy 2005 ellei muistutuksia.
Luottamuselin-

kasittely Kaupunginvaltuusto syksy 2005. Hyviksymisp&atos.
lehti-ilmoitus

Hyvaksymispaatoksesta kuulutus Koti-Kajaanissa.

osallistumis-
mahdollisuus

Valitusaika 30 vrk
Toimenpidekielto.

Mikali valituksia on, ne kasitellaan Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden
paatoksesta riippuu kaavan lainvoimaisuus ja sen ajankohta.

lehti-ilmoitus

Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Asemakaava on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot paattyvat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla asemakaavan vireille tulosta lahtien
kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin internet-
sivuilla www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet..

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on lisatietoa kaavoituskatsauksessa, Kajaanin
kaupungin internet-sivuilla www.kajaani.fi > palvelut > ympdaristétekniset palvelut > kaa-
voituspalvelut > kaavoituskatsaus.

Kaj_%anis_sa ‘1_?.5.2005

ey VA P e .

Pirjo Honkanen, kaavoitusarkkitehti
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= LAUSUNTO 1(1)
a LITE 4
5 Verkon hoito / Tapio Suominen 12.9.2005 32282
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Kajaanin kaupunki |t
Ymparistdtekninen lautakunta ‘ S
Pohjolankatu 13 i 5 405

87100 KAJAANI

Lausuntopyyntd 29.8.2005

Nakertajan asemakaava

Asemakaava-alueella on Fingrid Oyj:n 110 kV johdot Katerma-Tihisenniemi ja Leppi-
koski-Tihisenniemi. Johtoja varten on lunastettu kiinteiston kayttdoikeuden supistus 65 m
leveélle johtoalueelle. Johtoalue muodostuu 45 m leveédstd johtoaukeasta ja johtoaukean
reunoissa olevista 10 m leveista reunavydhykkeista. Rakennuskieltoa merkitseva raken-
nusraja eli vaara-alue ulottuu 15 m paahan molempien johtojen keskilinjoista. Keskilinja
maastossa on keskimmaisten virtajohtimien kohdalla.

Korpelantie niminen kaavatie mahtuu molempien 110 kV johtojen alitse suunnitelluissa
kohdissa. Tien pinta 110 kV johtojen alla ei kuitenkaan saa olla noin 1 m nykyistd maan-
pintaa korkeammalla. Pyydamme lahettdmaén Korpelantien tiesuunnitelmat meille vieléa
lausunnolle. Asemakaavaan meilla ei ole muuta huomautettavaa.

Pyydamme lahettamaan meille tietoa kaavan etenemisesta. Kaavoitusasioita Fingrid
Oyj:sséa hoitaa Sami Kuitunen puh. 030 395 5220 ja annettavista lausunnoista huolehtii
Tapio Suominen puh. 030 395 5173. Yleis-, asema- ja rakennuskaavamuutokset, joissa
on Fingrid Oyj:n johtoja, pyydamme lahettdamaan lausunnolle osoitteella Fingrid Oyj,
Ymparisto, PL 530, 00101 HELSINKI.

Ystavéllisin terveisin

FINGRID OYJ
V?amito
|
Timo Kiiveri
LIITE Johtoaluekuva
FINGRID 0Y])
Katuosoite Postiosoite Puhelin Fax Y-tunnus 1072894-3
ALV rek.
Arkadiankatu 23 B PL 530 030 395 5000 030 395 5196 etunimi.sukunimi@fingrid.fi

00100 Helsinki 00101 Helsinki www.fingrid.fi
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