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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on vahentamalla tehokkuutta saada
tdydennysrakentaminen paremmin alueen luonteeseen sopivaksi, tdsmen-
tda suojelumadrayksia ja pelkistdd kaavamaarayksia.

Tarkean seka yleiskaavassa ettd Kainuun maakuntakaavaluonnoksessa
maakunnallisesti arvokkaana kohteena suojeltavaksi méaratyn rakennuk-
sen, ns. Uiton talon, kaytén ja yllapidon varmistamiseksi yleisten palvelura-
kennusten alueen (PY) kayttétarkoitus véljenee asemakaavan muutokses-
sa myds asumiseen ja yksityisiin palveluihin (ALY).

Jotta tontilla voidaan sailyttda kaupunkikuvallisesti arvokasta puustoa ja
suojella sita rajaavat merkittavat porras- ja aitamuurirakenteet (s-8), tonttia
on tarpeen laajentaa. Lisaksi sille on tarpeen varata kaksi liittyma- ja auto-
tallin rakentamismahdollisuutta. Nain rakennus ymparistdineen sailyttaa
kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan luonteensa pa-
remmin kuin olisi mahdollista voimassaolevan kaavan mukaisella ahtaalla
tontilla. Pietarinpuiston (= entisen paivakodin pihan) jaljelle jaavasta osasta
muodostetaan asuinpientalotontti (AP).

Pienkerrostaloina rakentuneet tontit 17-8, 21-2, 22-4 ja 22-5 muutetaan

asuntokerrostalojen tai rivitalojen korttelialueeksi (AKR), kerrosluku Il ja

tonttitehokkuus e=0.50/a 15%, mika kaavakartalle piirrettyjen ja yleisten
maardysten kanssa vastaa voimassa olevan kaavamaarayksen (A-1) si-
saltsa.

Omakoti- ja rivitaloina rakentuneet tontit seka rakentamattomat tontit muu-
tetaan asuinpientalojen korttelialueeksi (AP), kerrosluku I-ll, tonttitehokkuus
e=0.35/a 15 %. AP-tontteja on kaavan mukaisella omakoti-paritalon raken-
tamista vastaavalla tonttijaolla viisitoista, niistd rakentamatta on kahdeksan
kaupungin omistamaa tonttia ja yksi yksityisen omistama tontti. Lisaksi kak-
si yksityisten omistamaa tonttia on mahdollista jakaa kahdeksi. Tonttijakoa
muutamalla saadaan rakentamismahdollisuus rivitalojen ja muiden kytket-
tyjen pientalojen ryhmille.

Voimassa olevan asemakaavan merkinté (pp/t jalankululle ja polkupyérai-
lylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu) Ahtelantiella sailyy, mutta ra-
kentamaton ja kulkuvayléna tarpeeton Pietarinpolku liitetdan tontteihin.



LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue on 1900-luvun alusta alkaen rakennettua Vanhan Tep-
panan puutaloaluetta. Kajaanin maalaiskunta laati alueelle rakennuskaavan
(vahvistettu 12.11.1974), jonka tarkoitus oli muuttaa se 3-kerroksisten la-
mellitalojen muodostamaksi kerrostaloalueeksi (vt Uusi Teppana). Vaikka
se ei, mm. maanomistusolojen vuoksi voinutkaan toteutua, rakennusten
korjaus ja yllapito lamaantui ja maaratty tehokkuus (e=0.50-0.60) vaikutti
asemakaavaan (vahvistettu 1983).

Rakennuskanta alkoi uusiutua pienkerrostaloiksi 1980-luvulla, mutta 2000-
luvulla rakentajat ovat hakeneet Ahtelantien varteen poikkeamislupia erillis-
pientalojen rakentamiseksi. Niitd on mydnnetty, silla ne sopivat paremmin
alueen luonteeseen. (liitekartat 1 ja 2)

Maasto on eteldan laskevaa rinnetta ja tonteilla on runsaasti vanhoja mai-
semassa merkittavia puita, joista koivut saattavat olla lahoja. Méntyjen ja
lehtikuusten kunto on yleenséa hyva. Alueella ei ole lito-oravahavaintoja.

Kajaanin kaupunki omistaa rakentamattomat tontit 10-16-1, 10-21-1 ja 10-
22-6 seké katu- ja puistoalueet. Muut tontit ovat yksityisomistuksessa tai
kaupunki on vuokrannut ne asunto-osakeyhtioille. (liite 1)

Kaavamuutosalueen ymparistdssé on pientaloja, pienkerrostaloja, asuinker-
rostaloja ja Teppanan ostoskeskus, jossa on ravintola, kioski ja toimitiloja.
Lahin paivakoti on Vanamon paivakoti Yla-Teppanassa, etaisyys noin 0,7
km. Lahin ala-asteen koulu on Teppanan koulu, etéisyys noin 0,3 km. Ka-
jaaninjoen pohjoispuoliseen yldasteen kouluun, Katénlahden kouluun, on
vajaa 2 km. Lahin kauppa on Uuden Teppanan puolella, etéisyys noin 0,2
km. Kajaanin keskusta kaikkine palveluineen on noin 1 km etaisyydella.

Alueen pohjoispuolella on vilkas kokoojakatu Teppanantie (Ahontien riste-
yksesséd 2 600- Puutavarantien risteyksessa 3 950 ajoneuvoa/ vrk vuonna
2003). Meluselvityksen mukaan aanitaso ylittda Teppanantien varressa
asuntoalueilla sallitun tason 55 dB(A).

Alueen halki johtaa Ahtelantieta pitkin Kuusanmaeltad keskustaan ulottuva
kevyenliikenteen paareitti.

Suunnittelutilanne

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Siinéa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP) ja jul-
kisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY). (liitekartta 3)

Museovirasto inventoi alueen rakennuskannan 1982 ja inventointi on uu-
sittu 2002. (liite 2 )



Alueen ensimmainen asemakaava on vahvistettu 18.2.1983. Se on edel-
leen voimassa korttelien 17, 21 ja 22 alueella ja ne on osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi A-1 (kerrosluku 111/2, tonttitehokkuus e=0,5).

Korttelin 16 asemakaavan muutos (vahvistettu 16.5.1985) tehtiin ns. Uiton
talon paivakotikayttoa varten ja Pietarinpuiston siitdmiseksi Kuurnantien
varteen péaivakodin pihamaaksi. Muu korttelialue osoitettiin asuinrakennus-
ten korttelialueeksi A-4 (kerrosluku [ll, tonttitehokkuus e=0,74).

Tontin 16-1 asemakaavaa muutettiin viela mm. rakennusalojen osalta vi-
reilla ollutta pienkerrostalohanketta vastaavaksi (muutos vahvistettu
28.10.1991), mutta hanke ei toteutunut. (litekartta 4)

Kun paivakoti oli vaurioitunut tulipalossa, kaupunki myi talon ja se on kor-
jattu asunnoksi, poikkeamislupa 2004.

Muutettavan asemakaavan tonttitehokkuudet ovat e=0,50 ja e=074 ja ra-
kennusoikeus on yhteensa 15 227 k-m? . (seurantalomake)

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, jossa on annettu myds asema-
kaava-aluetta koskevia yleisia maarayksid, kaupunginvaltuusto on hyvak-
synyt 13.9.2004. Alue on kiinteisttrekisterissa. Pohjakartta on kaavoitus-
mittausasetuksen n:o 1284/1999 mukainen ja se perustuu Kajaanin kau-
pungin paikkatietojarjestelmaan. Pohjakartta vastaa olosuhteita 18.8.2004.
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin kaupunginvaltuuston 25.3.2002 hyvaksyméan maankayttopoliittisen
ohjelman 2002-2005 mukaan valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen piiris-
sé tehdaan asemakaavan kayttétarkoituksen ja muiden maaraysten muu-
toksia kaupunkirakenteen eheyttamiseksi ja rakentamisen edistamiseksi.
Lis&éksi tavoitteena on sovittaa uudisrakentaminen paremmin sailyvaan ra-
kennuskantaan ja ympéaristéon seké pelkistaa tapaa antaa kaavamaarayk-
sié ja poistaa aiheettomat maaraykset.

Kaavamuutos on edennyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti
(liite 3). Sen lisaksi kaavaluonnos on lahetetty kirjeena osallisille 13.5.2005.
Vireilld olon aikana on keskustelujen liséksi rakennettu useita taloja, mika
on osaltaan viivastyttanyt kaavan laatimista. Kaksi rakennetun tontin omis-
tajaa on kirjallisesti ilmoittanut haluavansa palosolan — rakentamattoman
Pietarinpolun alueen - liittdmista tonttiinsa ja Uiton talon tontin uudelleen
muotoilusta on tehty aiesopimus, joka tulee kasitella kaavan rinnalla.



Asemakaavan muutosehdotus on laadittu ymparistoteknisen palvelukes-
kuksen maankayttdpalveluissa yhteistydssa kunnallistekniikka-tulosalueen
kanssa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutos (liitekartta 5 Jon Kajaanin keskustaajaman osayleis-
kaava 2015 mukainen. (litekartta 3 )

Térkedn seka yleiskaavassa ettd Kainuun maakuntakaavassa (luonnos (v.
2004) maakunnallisesti arvokkaana kohteena suojeltavaksi maaratyn ra-
kennuksen ,ns. Uiton talon, k&yton ja yllapidon varmistamiseksi yleisten
palvelurakennusten alueen (PY) kayttétarkoitus on asemakaavan muutok-
sessa véljennetty my6s asumiseen ja yksityisiin palveluihin (ALY). Uiton
talon suojelumaarays (sr-14; historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sai-
lymisen kannalta arvokas rakennus, jota ei saa purkaa) on ennallaan sa-
moin kerrosluku (¥%k | u%) ja rakennusoikeus (400 k-m2).

Jotta tontilla voidaan sailyttéda kaupunkikuvallisesti arvokasta puustoa ja sita
rajaava kaupunkikuvallisesti merkittdvat porras- ja aitamuurirakenteet suo-
jella (s-8), tonttia on tarpeen laajentaa ja liséksi varata sille kaksi liittyma- ja
autotallin rakentamismahdollisuutta. N&in rakennus ympéristéineen sailyt-
taa kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan luonteensa pa-
remmin kuin olisi mahdollista voimassaolevan kaavan mukaisella ahtaalla
tontilla.

Muutoin tonttien kaavamaarayksia pelkistetaén ja muutetaan rakennettua
tilannetta vastaavaksi. Aiheettomat sr-maaraykset poistetaan: Pietarin-
puiston alueella ollut "sailyttdminen sallittu”(sr-13) -rakennus on purettu,
samoin peréti viisitoista sailyttamista edistavéksi tarkoitetulla maarayksella
(sr-6) osoitettua rakennusta. Niista jaljelld olevalle Ahtelantien-
Teppanantien kulmassa séilyneelle ja onnistuneesti laajennetulle talolle an-
netaan voimakkaampi suojelumaarays (sr-14), sama kuin Uiton talolla on
ollut.

Pienkerrostaloina rakentuneet tontit 17-8, 21-2, 22-4 ja 22-5 muutetaan
asuntokerrostalojen tai rivitalojen korttelialueeksi (AKR), kerrosluku toteutu-
neen mukaisesti |l ja tonttitehokkuus e=0.50/a 156%, mika yhdessa kaava-
kartalle piirrettyjen rakennusalojen, harjaviivojen, littymakieltojen ja kiinni-
rakentamista tarkoittavien nuolien seka yleisind maarayksina annettujen ra-
kennustapaohjeiden kanssa vastaa voimassa olevan kaavamaarayksen (A-
1) sisaltoa.

Omakoti- ja rivitaloina rakentuneet tontit sekéa rakentamattomat tontit muu-
tetaan asuinpientalojen korttelialueeksi (AP), kerrosluku I-1l, tonttitehokkuus
e=0.35/a 15 %. AP-tontteja on kaavan mukaisella omakoti-paritalojen ra-



kentamista vastaavalla tonttijaolla viisitoista, niistd rakentamatta on kah-
deksan kaupungin omistamaa tonttia ja yksi yksityisen omistama tontti, pie-
nin 719 m2 ja suurin 1247 m2. Lisaksi kaksi yksityisten omistamaa tonttia
on mahdollista jakaa. Tonttijakoa muuttamalla saadaan rakentamismahdol-
lisuuksia rivitalo- ja muille pientaloryhmille.

Pietarinpuiston (=entisen paivdkodin pihan) jaljelle jaaneesta osasta on
muodostuu asuinpientalotontti Kuurnantien ja Ahtelantien kulmaan, jonka
molemmin puolin maarataan sailyttamaan tai istuttamaan puita. Alueen la-
heisyydesséa on runsaasti virkistysalueita: leikkipuisto VK) Eliaksenpolun
varrella, Kyynaspaanniemi puistoineen (VP) ja Péllyvaaran retkeilyalue
(VR).

Voimassa olevan asemakaavan merkinta (pp/t jalankululle ja polkupyoérai-
lylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu) Ahtelantiella sailyy, mutta ra-
kentamaton ja kulkuvaylana tarpeeton Pietarinpolku liitetdan tontteihin ja
tonteille tulee aluevarauksia rasitteille (sdhko-, vesi- ja sadevesijohdoille)
Ajoyhteysrasitteet ovat tarpeen, mikali rakentaminen toteutuu erillispienta-
loina.

Ajoneuvoliittyméat Teppanantielta kielletaan ja liittymista rajoitetaan Uiton-
kadulta, Kuurnantielta ja Ahtelantielta.

Asemakaavan muutoksessa tonttitehokkuus on €=0.35 ja e=0.50 ja alueen
rakennusoikeus on yhteensa 12 487 k-m? , (kerrosala viahenee 2 740 k-m?)
(seurantalomake)

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksella rakentamisen tehokkuutta vahennetaéan ja alueen kayt-
tétarkoitusta muutetaan sen alkuperéiseen luonteeseen paremmin soveltu-
vaksi ja tonttikysyntaa vastaavaksi keskustan lahella olevalla valmiiden
kunnallistekniikan ja palvelujen piirissa.

Kaavassa on maaratty sailyttamaan maisemassa merkittdvaa puustoa, mi-
ka on osa kaupunkikuvaa ja alueen luonnetta. Voimassa oleva kaava ei ole
ottanut niihin kantaa.

Asukasmaara alueella riippuu toteutumisen tavasta ja aikataulusta. Jos
asumisvaljyys on keskimaarainen, alueelle voi sijoittua 250 — 300 asukasta.
Alueen toteutuminen monipuolistaa asuntokantaa seka yksin - kaksin asu-
vien etta lapsiperheiden kannalta.



Ympériston héiriotekijat

Teppanantien danitaso nousee ajoneuvoliikenteen lisdantyessa. Suurim-
malla arvioidulla likennemaaralla (Linnansilta suljettu ei uusia siltoja ala-
juoksulla) danitaso ylittaa tonteilla paivasaikaan jo 60 dB(A). Jo nykyisen
melutason (55 dB(A) vuoksi kaavaan on osoitettu rakennettavaksi aita Tep-
panantien varteen ja rakennusten sijoittelulle on asetettu melusuojauksesta
johtuvia vaatimuksia.

Ahtelantiella on jonkin verran luvatonta l&piajavaa ajoneuvoliikennett, joka
haittaa kevytliikenteen paareittia. Muuttamalla lahivuosina tulevan perus-
korjauksen yhteydessa risteysjarjestelyja ja sailyttdamalla sen ilme ’pikku-
katuna’ voidaan lapiajoa vahentaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Toteuttami-
sen avuksi on laadittu havainnepiirros. (litekartta 6)

Asemakaavan muutoksen ja sitovien tonttijakojen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto. Tonttijaon muutosten liséksi korttelien yhdistaminen
aiheuttaa tonttinumeroiden muutoksia ja tontit rekisteréidaan uudelleen.
(litekartta 7).

Asemakaavan muutoksen yhteydessa tulee kasitella sen toteuttamista kos-

keva aiesopimus.
Kajaanissa 24. péivana toy_/kokuuta 2005
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Kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavana 13.6.-8.8.20 ja siita saatiin
kaksi lausuntoa/muistutusta, jotka on lisétty selostuksen liitteiksi 4. ja 5.
Ehdotusta ei ole niiden johdosta muutettu.

Kajaanissa 26. pdivana eiokuuta 2005

rali e AN

Kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Téyttimispvm

Kaavan nimi Vanha Teppana

Hyviksymispvin Ehdotuspvim
Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,3875

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat {Ikm] Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Sivu 1/2

18.05.2005

27.09.2002

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,3875

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala || Kerrosala [k-| Tehokkuus | Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 3,3875 100,0 12487 0,37 -2740
A yhteensi 3,1866 94,1 12487 0,39 0,4474 -2220
P yhteensé
Y yhteensi -0,1686 -400
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensé -0,1682 -120
R yhteensi
L yhteensi 0,2009 5,9 -0,1107
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset || Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 2 650 -16

.../katse.cgi?session=20050518122355415862&state=bigview_receive&message id=3875618.5.2005



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala || Kerrosala [k- || Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 3,3875 100,0 12487 0,37 -2740
A yhteensi 3,1866 94,1 12487 0,39 0,4474 -2220
A -2,7392 -14707
AP 1,6863 52,9 5902 0,35 1,6863 5902
AKR 1,1990 37,6 5995 0,50 1,1990 5995
ALY 0,3013 9,5 590 0,20 0,3013 590
P yhteensi
Y yhteensi -0,1686 -400
Y -0,1686 -400
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi -0,1682 -120
VP -0,1682 -120
R yhteensd
L yhteensi 0,2009 5,9 -0,1107
Kadut -0,0344
Kev. liik.kadut 0,2009 100,0 -0,0763
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensé
W yhteensi
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
{Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensé 2 650 -16
Asemakaava 2 650 -16

.../katse.cgi?session=20050518122355415862&state=bigview_receive&message id=3875 18.5.2005
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INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Kuurnantie 6

Pienalue: 430 Teppana / Komiaho

Historia: Tontin omistajana on ollut Oulujoen Uittoyhdistys.

Kuvaus: Hoidettu puistomainen, aidattu tontti. Tieleikkaukset pengerretty
harmaakivimuurilla. Alueelle maisemallisesti ja toiminnallisesti leimaa antava
rakennusryhma.

Lahteet: Kajaanin kaupunki / Osayleiskaava 2015 selostus 20.8.1992

Kainuun Kulttuurihistorialliset suojelukohteet/ Seutukaavaliitto 1973

Kainuun Museo/ Vanhan Teppanan rakennuskannan inventointi v.1982
-inventointiin liittyy rakennuksen julkisivu- ja pohjapiirustuksia, jotka on laadittu
inventoinnin yhteydessa

Konttorirakennuspiirustukset Helsingiss4 tammikuussa 1918, Hugo Laitanen
Muutospiirustukset Teppanan paivakoti Uitontalo 8.8.1984

Uiton paivakoti sadekatos/var. 14.10.1988, Kajaanin kaupunki tekninen virasto

Kainuun Museo/ kuva-arkisto: K-1877:16B, 87/4
Tayttaja: Riitta Korhonen 27.11.2001

Uiton talo

Rakennus id: 320

Varhaisin 1920
vuositieto:
Historia: Uiton talo on rakennettu v.1920 arkkitehti Hugo Laitasen piirustusten mukaan.

Talo on ollut alun perin toimisto- ja johtajan asuinrakennus.
Rakennuksessa on toiminut Uiton paivékoti 1980-luvulla.

Rakennus on yksityiskotina v.2001.

Kuvaus: Uiton talossa on 2 asuinkerroksen liséksi kellari- ja ullakkotilat. Rakennus on
hirsirunkoinen ja se on vuorattu peiterimoitetulla pystylaudalla. Rakennuksen
kivimuuriperusta on hakatuista kivista. Taitettu mansardikatto on pellitetty.
Rakennuksessa on jugend-vaikutteita, erityisesti katto on monimuotoinen.

Nykykaytto: Yhden asunnon talot
Kunto: Hyvé
Suojelutarve: Kylla

Suojeluselite: Suojeltu asemakaavalla sr-14

Téyttsja: Riitta Korhonen 27.11.2001

22.3.2005 Rakennuskohtainen raportti Sivu1/1

LIITE 2



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Ahtelantie 7
Tontti/alue/pihapiirikohtaiset tiedot

Pienalue: 430 Teppana / Komiaho
Historia: Oletettavasti Teppanan vanhimpia rakennuspaikkoja. Rimpildinen pitl paikalla
kauppaa.

Yrj6 Sillman osti talon muuttaessaan Paavolasta Kajanin mlk:n nimismieheksi v.
1934,

Tontin eteldisimméssé kulmassa on ollut yksihuoneinen mokki ja fiiteri. Mokki oli
Sillmanneilla lasten leikkimokkina ja sota-aikana navettana (lehma4, sika, kanoja).
Mokki purettiin pois sodan jalkeen ja paikalle rakennettiin sauna 1950-luvulla.
Tontin pohjoisrajalla on ollut autotallifvaja, joka oli rakennettu 1950-luvulla ja
purettu v. 1999.

Tontin l&hiymparistd on muuttunut: Teppanan tien paikkeilla oli valn lehmipolku ja
pohjoispuolen kerrostalojen tilalla sankka mets3, jossa lahde.

Kuvaus: Ympériinsa aidoilla rajattu pihapiiri portteineen. Ahtelantien ja Teppanantien
kulmassa peruskorjattu ja laajennettu asuinrakennus seké autotalli ja sauna.

Lahteet: Kajaanin kaupunki / Osayleiskaava 2015 selostus 20.8.1992
Kainuun Museo/ Vanhan Teppanan rakennuskannan Inventointi v.1982
-inventointiin liittyy asuinrakennuksen julkisivu- ja pohjapiirustukset, jotka on
laadittu inventoinnin yhteydessa
Suullisia tietoja antanut Lisa Sillman (s. 1900), 11.10.1982

Muutos ja lisdrakennus rak.lupaplirustukset 27.4.1998, Arkkitehtitoimisto Osmo
Sillman ja Kumpp. Ky

Tayttaja: Riitta Korhonen 4,12.2001

19.2.2003 Tontti/alue/pihapiirikohtainen raportti Sivu1/4



INKA Kajaanin kaupungin inventointitietokanta

Ahtelantie 7

Rakennuskohtaiset tiedot

Rakennus: 323 Sillmanin talo

Varhaisin 1910

vuositieto:

Historia: Sanotaan olevan Teppanan vanhimpia rakennuksia, (Stepan-tarina, kivijalka,

kuten muissakin linnan raunioista.)
Rimpil&inen piti konkurssiinsa asti talossa kauppaa.

Yrj6 Sillman osti talon muuttaessaan Paavolasta Kajanin mlk:n nimismieheksi
v. 1934,

Taloon on tehty muutos ja laajennus v.1998.

Kuvaus: Asuinrakennusksen vanhaosa on 1 +1/2-kerroksinen ja lisdrakennusosassa on
niiden lisdksi kellarissa tekninen tila. Vanhaosa on hirsirunkoinen ja sen
perustana ovat nurkkakivet. Harjakatossa on musta kolmiorimoitettu huopakate.
Lisarakennus osa on poikkipdadyssa (siivessd) ja se on rankorakenteinen,
Vanhan osan ulkovuoraus on punainen vanha hirsipinta, jonka yldosa on
valkoista pystylaudoitusta, poikkipdadyssa on punainen vaakalaudoitus ja
ylaosassa on valkoista pystylaudoitusta, Rakennuksen ikkunat ovat ruudutetut
ja niiden vuorilaudat ovat koristeelliset, Poikkipadddyssé on parveke ja erkkeri
seka sisdaankaynti lasiverannan kautta.

Nykykaytto: Yhden asunnon talot
Kunto: Hyvéa
Suojelutarve: Kylla

Suojeluselite: Suojeltu asemakaavalla sr-6

Tayttdja: Riitta Korhenen 5.12.2001

19.2.2003 Tontti/alue/pihapiirikohtainen raportti Sivu2/4



LIITE 3

6.5.2005
Asemakaavan
muutos

Kajaanin kaupunki

VANHA TEPPANA (osa) Uitonkatu 1, 3 ja 5, Ahtelantie 1-7, Eritie 2, 4, 6 ja 8

Kaupunginosa 10, Teppana
Korttelit 16, 17, 21 ja 22

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

Suunnitteluprosessi aikatauluineen (arvio)

KASITTELYVAIHE OSALLISTUMIS- AIKA-
MAHDOLLISUUS vahvennetty | TAULU

Vireilletulosta ilmoittaminen ja laatimisvaiheen Mahdollisuus suullisten tai kirjallis- | Syyskuu

kuuleminen (30 §) ten mielipiteiden esittimiseen 2002

osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla kau- (ilmoitus Meidén Kajaanissa 27.9.2002)

pungintalon Neuvokissa, paékirjaston lukusalissa ja | Yleisotilaisuus Kaukametsi 23.9.02

Kajaanin kaupungin www-sivuilla

kaavamuutoksen valmistelu: kartat, maaraykset, se- | Mahdollisuus tutustua asiakirjaluon- | 2002-2005

lostus, selvitykset ja neuvottelut

noksiin ja keskustella kaavan laatijan
kanssa ajanvaraus

Ennakkokuuleminen péittyy
Kaavaehdotus viimeistelldan.

Kaavamuutosehdotusten kisittely ympéristotek- | Paatés nahtavana pitamisesta ja lau- Kesa 2005
nisessd lautakunnassa suntopyynnéista xx.xx.2005

Kaavaehdotus on nihtavidni 30 vrk (MRL 65 §) Mahdollisuus antaa lausuntoja ja Kesa 2005
kaupungintalon Neuvokissa, paakirjaston lukusalissa | kirjallisia muistutuksia

ja Kajaanin kaupungin www-sivuilla (ilmoitus Koti-Kajaani xx.xx.2005)

Mikéli muistutuksia, kaavaehdotus palaa valmisteluun ja ympiristétekniselle lautakunnalle kisitte-
lyyn sekd mikili muutokset ovat oleellisia kaavaehdotus pidetain uudelleen nihtivina
Kaavaehdotuksen kisittely kaupunginhallituk- Esitys kaavan hyvéksymisesta kaupun- | Syksy
sessa ginvaltuustolle 2006
Kaavaehdotuksen késittely kaupunginvaltuustos- | Paatés kaavan hyvaksymisesta Syksy

sa (MRL 52 §) 2005

Hyviksymispéditéksestd kuuluttaminen

- limoitus Koti-Kajaani

- rakennus- ja toimenpidekielto ovat voimassa
hyvaksymispastoksesta lainvoimaisuuskuulutuk-
seen saakka

Mahdollisuus valittaa kaavan hyvak-
symispéaitdksestd Oulun hallinto-
oikeuteen.

Valitusaika 30 vrk

Mikili valituksia, hallinto-oikeus (ja mahd. Korkein hallinto-oikeus) paittda valitusten hylkiamisesti

tai hyvdksymispadiatbksen kumoamisesta

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen — kaava lainvoimainen rakennus- ja toimenpidekiellot paittyvit




SUUNNITTELUN KOHDE

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos on vireilld Kajaanin
kaupungin Teppanan vanhassa osassa.
Alue on paéosin rakennettu.
Suunnittelun tavoite

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
tasmentaa suojeltavien rakennusten
suojelumaarayksia seka ohjata tayden-
nysrakentamista.

LAHTOTIEDOT

Maanomistus

Kajaanin kaupunki omistaa tontit 10-16-1
ja 10-21-1 sekéa katu- ja puistoalueet
Muut tontit omistavat yksityiset tai kau-
punki on vuokrannut ne asunto-
osakeyhtigille

Suunnitelmat ja paatokset

Kajaanin kaupunginvaltuusto on myynyt
paivakotina toimineen ns. Uiton talon
asuntokayttéon.

Tonttien omistajat ovat hakeneet asema-
kaavan muuttamista ja alueelle on myén-
netty useita poikkeamislupia.
OSALLISET

Maan- ja kiinteistdjen omistajat ja haltijat
Kainuun museo

Alueen asukkaat, yrittajat ja muut toimijat
Yhdistykset, joiden toimialaan kaava-
muutoksessa kasiteltdvat asiat saattavat
vaikuttaa

Muut, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaavamuutokset saattavat
huomattavasti vaikuttaa.

YHTEYSHENKILOT: Kajaanin kaupunki; tekninen palvelukeskus,
PL 132, 87101 Kajaani
Kaupungintalo, Pohjolankatu 13, 3. kerros
Maankayttévastuualue/ kaavoitus

e kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka e suunnitteluavustaja Riitta Korhonen

ritta.korhonen@kajaani.fi
p. 08-6155 455; 044-7100 455

ajanvaraus suotava
irmeli.hanka@kajaani.fi
p. 08-6155 267; 044-7100 267

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ndhtévilla Kaupungintalon Neuvokissa,
paakirjaston lukusalissa ja internetissd Kajaanin kaupungin www-sivuilla asemakaavan
muutoksen vireille tuloilmoituksesta Iahtien.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdydentaa tarpeen mukaan prosessin
alkuvaiheessa. Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisallsta
on toimitettava 30.10.2002 mennessa yhteyshenkildille tai kaupungintalon Neuvokkiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittimattémyydesté voi tehda oikaisupyyn-
non, joka on toimitettava Kainuun Ymparistokeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani
puh. 08-61631) ennen asemakaavamuutosten nihtévillepanopdatosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seurataan ja muutokset kirjataan siihen, lopullisessa
muodossaan se on kaavaselostuksen liite.

Kajaanissa 23.10.2003

Irmeli Hanka
Kaupunginarkkitehti



LITE 4

| KAJAANIN KAUPUNKI
KAUPUNGINHALLITUS
Kajaanin kaupunki - :
Tekninen palvelukeskus e 08 08. 05
PL 132 I 3
87101 Kajaani VT e

1.8.2005
Vanhan Teppanan asemakaavan muutosesitys

Teppalaiset ry:n jdsenet tutustuivat vuosikokouksessaan 5.7.2005 kaupunginarkkitehti Irmeli
Hangan l&hettdméén Kajaanin kaupungin ympéristdteknisen palvelukeskuksen laatimaan Kajaanin
kaupunginosa 10 Teppanan kortteleiden 16,17,21 ja 22 seké virkistys- ja katualueita koskevaan
asemakaavan muutosehdotukseen. Kéydyn vilkkaan keskustelun perusteella Teppanalaiset ry:n
hallitus tekee seuraavan yhteenvedon yhdistyksen kannanottona kaavaehdotukseen:

Yhdistys toteaa myonteisend sen, ettd Kajaanin kaupunki on ryhtynyt vauhdittamaan
kaavamuutosesityksellaén Teppanan kehityst4 ja on kiitollinen siité, ettd yhdistykselle varataan
tilaisuus ottaa kantaa muutosesitykseen. Yhdistys hyviksyy esityksen lihtokohdaksi sen, etti
vuonna 1983 vahvistettua kaava ei ole johtanut sellaiseen kehitykseen, jota on toivottu.

Yhdistyksen jasenten mielesti nyky- Teppanaa tulisi kehittds omaleimaisena pientalo-
/omakotialueena samalta pohjalta, jolle alue aikoinaan rakennettiin. Alueen asemakaavan tulisi
tukea sellaista kehitystd, jolla luodaan edellytyksid viihtyisésin asumiseen puistomaisella alueella,
jossa sosiaalisesti ja ikérakenteeltaan lavea asujaimisto pystyy monipuoliseen kanssakéiyntiin
asumiseen yksilollisissé taloissaan ja jolla palveluiden saanti ja turvallisuus on taattu.

Yhdistys hyviksyy Uiton talo tonttia koskevat muutosesitykset, jotka tihtéfvit maakunnallisesti
arvokkaan rakennuskohteen séilyttimiseen. Téhén liittyville Uiton tontin laajentamiselle arvokkaan
puuston séilyttdmiseksi ja porras- ja aitamuurirakenteiden suojelemiseksi osoitetaan myos
ymmértdmysti. Sen sijaan Uiton talon tontin viereisen Pietarin puistoksi nimetyn alueen
muuttamisen puistosta asuinpientalotontiksi yhdistyksen jdsenet torjuvat yksimielisesti. Jisenet
arvostavat alueen puistomaisuutta. Alueen puuston kuntoon tulisi kiinnittd huomiota, jotta
poistuvien lahopuiden tilalle saadaan riittévésti uutta puustoa.

Uiton talon ja Pietarin puiston pohjoispuolelle Pietarin polkuun rajautuvan alueen
rakennustehokkuusluvuksi ehdotetaan 0,74 kun tehokkuusluku muualla on 0,5. Yhdistyksen jdsenet
eivit hyviksy esitettyd poikkeamaa muun alueen rakennustehokkuudesta. Asialla on suuri merkitys
viéljyyden ja viihtyvyyden kannalta.

Muilta osin Teppanalaiset ry hyviksyy asemakaavan muutosehdotukset ja toivovat Kajaanin
kaupungin omilla toimillaan edistivin Teppanan rakentamista ja kehittéimists omaperiiseni ja
viihtyiséini alueena korostamalla ja voimistamalla niitd vahvuuksia, jotka aikoinaan tekivit
Teppanasta ainutlaatuisen ja muista edukseen poikkeavan alueen.

Teppanalaiset ry
Hallitus 'y e
all (z/éﬁa\
Pieti Aulis " Kalle Sillman Matti Viiséinen

Paavo Pentikidinen Raili Tupiini Aaro Heikkinen
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KAINUUN
MUSEQ %,

Asemakatu 4 LAUSUNTO

87100 KAJAANI 23.8.2005 A T 1
23008 (3

Kajaanin kaupunki 19 l/ﬂ}‘ L

Tekninen palvelukeskus

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS KAJAANIN VANHASSA TEPPANASSA

Kajaanin kaupunki on valmistanut asemakaavaehdotuksen Kaupunginosa 10:een eli
Teppanaan kortteleille 16, 17, 21 ja 22. Kainuun Museo on museoviranmaisena
osallinen kaavan laadinnassa, mika on todettu myos osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa. Kaavaehdotusta ei kuitenkaan museolle toimitettu kesalla 2005,

kun asemakaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla lausuntoja varten.

Kainuun Museo on — saatuaan asemakaavaselostuksen nahtavakseen 22.8.2005 -
tarkastanut laaditun asemakaavaehdotuksen. Siina on poistettu vanhentuneita sr-6
ja sr-13 -merkintéja seka annettu yksi uusi sr-14 —merkinta, jolloin alueelle ja4 kaksi
suojeltua rakennusta seka ns. Uiton talon piha-alueen porras- ja muurirakenteet sr-8

—merkinnalla.

Teppanan alue on vuosien saatossa muuttunut maalaiskunnan vanhasta’

asuinalueesta hyvin kaupunkimaiseksi asuinalueeksi. Pienet metsaalueet ovat
havinneet ja tilalle on tullut tiivista rakentamista, pienia tontteja ja puistomaista
ymparistdd. Muuttuneessa ymparistdssa nyt tehdyt sr-merkintdjen muutokset,

tonttijaot seka rakennuspaikkojen lisaykset ovat sopivia.

Kainuun Museolla ei ole huomautettavaa kaupunginosa 10 Teppanan kortteleita 16,

17, 21 ja 22 koskevaan asemakaavaehdotukseen.

Kajaanissa 23.8.2005

i A
Antti Makinen
museonjohtaja

p. (08)6155 2404
antti.makinen@kajaani.fi

tiedoksi: Museovirasto, rakennushist. osasto



/

/

LITEKARTTA 1 —/

S

Sohid %.
.,_,EM;_% '

{ -
/_ b_ .._/ 9...._. 5 X

oy
N _f [ iy S w.mlu.r /—7.,,

d =t S V o i
- R  oby N«\ T e E 'e
"Iy Q mv—
feey

“

/ ] Xy
000 E
Y

-]

iy R _M, ¥ 2
i - By " 4 i 8 566, f
c J * —~ - Dg B
HI ...ur dl h r.,.... N, 20 b o ia \
v ] e (o | ;
Vo F=Sev B i 1] snuyayesunsy liejo
¢ Pl 86 _ . _A _90f ¢ QU . -
55 VRET i 1l .
Shdindd % auigsa ./
{4 £ YA
i = yeluojeq i’ |
TR Ay A e EEV_&,_?Q%W :

v

L ' Se: .
___%__J?_mw_fomvm/wﬁ_ qMﬂ\w

0S¢

8661 / 0L6L — ~ [ |
“yeinnd || [/ @

. _,.
H v
YO

:N Oz
V

| ,/\J/f 5
“__.... |

o







LITEKARTTA 3




LITEKARTTA 4

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA 1:1000

ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAJAANI 10 TEPPANA

KORTTELIT 16, 17, 21 JA 22 SEKA VIRKISTYS- JA

KATUALUETTA

Otteen voimassa olevasta asemakaavasta oikeaksi
todistaa Kajaanissa 24.5.2005

Rty Korhowa
Riitta Korhonen

b oo KAJAANIN KAUPUNKI
[}

o YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS

N
PYM 24.5.2005 | [ [
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MK 1:1000 « e
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YLEISET MAARAYKSET: LIITEKARTTA 5

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia ja kattokaltevuuden 1:2-1:2,5, talousrakennusten
kattokaltevuus saa olla 1:3 ja autokatosten kattokaltevuus saa olla 1:4-1:5! Katon vérin
tulee olla musta tai harmaa.

Julkisivuissa tulee kayttda punatiiltd tai peittomaalattua puuta, ensisijaisina vareind punaisen,
okran tai ruskean savyt ja tehostevéarind vaaleaa.

Tontin saa aidata puurakenteisella aidalla, varind punamulta tai sama kuin rakennuksissa.

Oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla piha-alueilla melu ei saa ylittda paivalla arvoa 55 dBA

ja yolla 50 dBA (VN paatdés melutason ohjearvoista 993/1992). Kokoojakadun varteen on
sijoitettava pihan melusuojaksi rakennuksia, autokatoksia tai umpinaisia lauta-aitoja seka
istutuksia.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydesséa tonteille 10-16-3, 10-16-4,
10-16-5, 10-16-6, 10-16-7, 10-16-8, 10-16-9, 10-16-10, 10-16-11,
10-16-12 ja 10-17-12, 10-17-13, 10-17-14, 10-17-15, 10-17-16, 10-17-17,
10-17-18.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 10 TEPPANA
KORTTELIT 16, 17, 21 JA 22 SEKA VIRKISTYS JA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 10 TEPPANA
KORTTELIT 16 JA 17 SEKA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI

YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS

SAILYTYS:

PVM 24.5.2005 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

KAUPUNGIN VALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

PIRNo | 8/0 ) POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
1:1000 TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
LS : = (S ex_A~___| TODISTAA KAJAANISSA

SUUNN. IHa

IRMELI HANKA

PIRT. RK KAUPUNGINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, KAUPUNGINLAKIMIES

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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