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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
TIIVISTELMA

Tavoite on lisata ja monipuolistaa kaupungin pientalotonttitarjontaa, eheyt-
tda kaupunkirakennetta ja rakentaa valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen
piirissa oleva rakentamaton tonttimaa.

Kaavamuutosalue on kaupungin omistama yleisten rakennusten tontti, josta
vain osa on rakennettu. Maankayttépoliittisen ohjelman 2002 — 2005 mu-
kaan se voidaan muuttaa pientaloalueeksi. Asemakaavan muutos on vai-
kutuksiltaan vahainen. Osallistumismahdollisuuksista ilmoitettiin kaavan vi-
reille tullessa Koti-Kajaanissa 13.11.2004.

Alueelle muodostuu kolme suurta pientalotonttia (AO) ja yksi tontti julkisia
palveluasuntoja seka sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevaa toimin-
taa varten (YAS). Kerrosluku on kaksi ja tehokkuus €=0,25. Osa kaava-
muutosalueesta liittyy Katénlahdenpuistoon (VP).

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy ymparistdtekninen lautakunta. Asema-
kaavan muutoksen yhteydessa hyvaksytaan sitovat tonttijaot. Alueelle voi
rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

LAHTOKOHDAT

Kaavamuutosalue (lite1) on Katénkujan ja K&tdnpolun risteyksen Koillis-
puolella, noin 1,5 km kaupungin keskustasta koilliseen Kuurnan omakoti-
alueen reunalla oleva kaupungin omistama tontti.

Tontilla on v. 1971/1992 rakennettu 292 m? suuruinen yksikerroksinen ra-
kennus, jossa toimii kaupungin perusturvatoimialan yllapitama kehitysvam-
maisten ryhmakoti. Asemakaavan sallimasta rakennusoikeudesta on kayt-
tamatta 1870 k-m?2. Tontin keskella on jyrkka, noin kolmen metrin korkuinen
itddn laskeva rinne seka vesijohto- ja viemarilinjoja. Rakennetun pihapiirin
ulkopuolella on runsaasti puustoa.

Vajaan kilometrin etaisyydella on alueen lahipalveluja: koulu, paivékoti,
seurakuntatila, sivukirjasto, nuorisotila, posti, kauppa, ravintola ym.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Siina alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (liite 2).

Alueella on voimassa 18.8.1989 vahvistettu asemakaava (liite 3). Siina
kortteli 22 on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), jossa kerrosluku on
kaksi ja tehokkuus e=0,30. Katdnkuja on kokoojakatu ja Katénpolku jalan-
kululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t). Kes-
kelld tonttia on varattu alueet viemareille.
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Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvéksy-
nyt 13.9.2004. Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmit-
tausasetuksen n:o0 1284/1999 mukainen ja se perustuu Kajaanin kaupungin
paikkatietojarjestelmaan ja vastaa olosuhteita 19.10.2004. Alueella ei ole
rakennuskieltoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kajaanin kaupunginvaltuuston 25.3.2002 hyvadksyman maankayttdpoliittisen
ohjelman 2002-2005 mukaan kaupunkirakenteen eheyttdmiseksi ja raken-
tamisen edistamiseksi valmiiden palvelujen piirissa tehddan asemakaavan
kayttotarkoituksen ja muiden maaraysten muutoksia.

Kaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaiset. Vireilletuloilmoitus, jossa ker-
rottiin osallistumismahdollisuudesta julkaistiin 13.11.2004 Koti-Kajaanissa.
Asemakaavan muutosehdotus laadittiin teknisen palvelukeskuksen maan-
kayttd-vastuualueella. Kaavamuutosluonnosta esiteltiin Kajaanin keskus-
taajama 2020 yleisttilaisuudessa Kaukametsé-opistolla 23.11.2004, Kai-
nuun ympéristokeskuksen kehittdmiskeskustelussa 9.12.2004 ja kaavoituk
sen yleisotilaisuudessa Katénlahden koululla 13.12.2004.

Tavoite on lisata ja monipuolistaa kaupungin pientalotonttitarjontaa, eheyt-
tda kaupunkirakennetta ja rakentaa valmiin kunnallistekniikan ja palvelujen
piirissé oleva rakentamaton tonttimaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutokselia (liite 4) kortteliin 22 muodostuu kolme tonttia,
jotka ovat erillispientalojen korttelialuetta (AO) ja yksi tontti julkisia palvelu-
asuntoja seka sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevaa toimintaa var-
ten (YAS). Kerrosluku on kaksi ja tehokkuus €=0,25. Autopaikkoja on ra-
kennettava asuintonteille 2 ap/as ja julkisen rakennuksen tontille 1 ap/150
mZ. Tonteilla on varaukset vesijohtoja, vieméreita ja sadevesien johtamista
varten. Katdnkujan varressa tonteilla on sailytettéava/ istutettava puurivi.
Osa kaavamuutosalueesta (VP) liittyy Katdnlahdenpuistoon, joka on K&-
ténlahden kaupunginosaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Asemakaavan muutos ei ole vaikutuksiltaan merkittéava, joten sen hyvaksyy
ymparistétekninen lautakunta. Asemakaavan muutoksen yhteydessa hy-
vaksytaan sitovat tonttijaot 14-22-2, 14-22-3, 14-22-4 ja 14-22-5 (liite 5).

Kajaanissa 10. paivana tammikuuta 2005

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
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Ehdotukset asemakaavan muutokseksi ja sitoviksi tonttijaoiksi ovat olleet
julkisesti nahtavana 31.1.-14.2.2005. Ehdotuksia vastaan ei jatetty muistu-
tuksia.

Nahtavillaoloaikana tuli esille tarve oikaisuluontoiseen korjaukseen, jolla
uudesta tontista 14-22-5 viistetaan noin 10,5 m? suuruinen alue K&ténpolun
kevyen liikenteen kaduksi, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t), jotta rakennetun
kevyen liikenteen vaylan linjausta ei tarvitse muuttaa.

Korjaus on tehty asemakaavakarttaan, merkintéihin ja maarayksiin, asema-
kaavan nimeen, seurantalomakkeeseen, tonttijakokarttaan ja kaavaselos-
tukseen. Asemakaavaselostuksen litekartoiksi on lisatty 7.3.2005 korjatut
asemakaavaehdotus merkintdineen ja maarayksineen ja korjattu tonttijako-
kartta.

Korjaus on niin vahainen, ettd kaavaehdotusta ei tarvitse asettaa uudelleen
nahtaville.

Kajaanissa 7. paivana maaliskuuta 2005

o Sl
i Ty
Zgeo e/

Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 1/2

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Tdyttimispvm 07.03.2005
Kaavan nimi Kétonkuja 5

Hyviiksymispvin Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 13.11.2004
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus 205

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7209 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7209

Ranta-asemakaava  Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Aleraraniset Pinta-ala || Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [Yo] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 0,7209 100,0 1667 0,23 -495
A yhteensi 0,5025 69,7 1256 0,25 0,5025 1256
P yhteensi
Y yhteensi 0,1642 22,8 411 0,25 -0,5566 -1751
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,0532 7,4 0,0532
R yhteensi
L yhteensi 0,0010 0,1 0,0010
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset || Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi

https://tyvi.elma.fi/cgi-bin/katse.cgi?session=20050307103215410274 &state=bigview r... 7.3.2005



Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 2/2

Alamerkinnét

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensi 0,7209 100,0 1667 0,23 -495
A yhteensi 0,5025 69,7 1256 0,25 0,5025 1256
AO 0,5025 100,0 1256 0,25 0,5025 1256
P yhteensi
Y yhteensi 0,1642 22,8 411 0,25 -0,5566 -1751
Y -0,7208 -2162
YAS 0,1642 100,0 411 0,25 0,1642 411
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,0532 7,4 0,0532
VP 0,0532 100,0 0,0532
R yhteensi
L yhteensi 0,0010 0,1 0,0010
Kev.liik.kadut 0,0010 100,0 0,0010
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensid

https://tyvi.elma.fi/cgi-bin/katse.cgi?session=20050307103215410274 &state=bigview r... 7.3.2005
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

AO Erillispientalojen korttelialue.
YAS Julkisten palveluasuntojen seka sosiaalitointa je terveydenhuoltoa palvelelvien
rakennusten korttelialue.

W S WY .

WAw Puisto.

AN A AR

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

__+__ Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

F Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

1 4 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
KU U Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
22 Korttelin numero.
KATONLAHDEN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e =0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
- "7 Rakennusala.
- __1
"/ Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
ey =

O O O O Sailytettavalistutettava puurivi.

- C - Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |I= kaukolampo,
p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)



Korttelialueen sisdiseen sadevesien johtamiseen varattu korttelinosa.

— —{ vk }——
1 ap/150 m2 Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava
yksi autopaikka.
2 ap/as Merkinté osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 14 KUURNA
KORTTELI 22, TONTTI 1

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 14 KUURNA
KORTTELI 22, TONTIT 2-5

KAUPUNGINOSA 11 KATONLAHTI
VIRKISTYSALUETTA

0]
oo

1| KAJAANIN KAUPUNKI

\__ YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS | SALYTYS:

PVM 10.1.2005 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
1705 YMPARISTOTEKNISEN LAUTAKUNNAN KOKOUKSESSAAN
PIIR.N:0 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
1:1000 TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK . 7(//‘ = 7{5? i li so s | TODISTAAKAJAANISSA
suun. [PHo PIRJO HONKANEN
okt |PHO KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA:  TIMO SOININEN, VS. TEKNINEN JOHTAJA

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

AO

22

KATONPOLKU

e =0.25
]
L

1
S

O O O O

pp/t

Erillispientalojen korttelialue.

Julkisten palveluasuntojen korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle

ajo on sallittu.



1 ap/150 m2

2 apl/as

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |I= kaukolampag,
p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)

Korttelialueen sisdiseen sadevesien johtamiseen varattu korttelinosa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometriad kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVAT TONTTIJAOT

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 14 KUURNA
KORTTELI 22, TONTTI 1

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 14 KUURNA
KORTTELI 22, TONTIT 2-5 JA KATUALUETTA

KAUPUNGINOSA 11 KATONLAHTI
VIRKISTYSALUETTA

| KAJAANIN KAUPUNKI

" YMPARISTOTEKNINEN PALVELUKESKUS | SALYTYS:

PVM 10.1.2009 korjattu| 7.3.2005 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
YMPARISTOTEKNISEN LAUTAKUNNAN KOKOUKSESSAAN
PiIRN:o |1/09 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
1:1000 e 2 | TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK : L T gl o, | | TODISTAAKAJAANISSA
suunn. |PHO PIRJO HONKANEN
it |PHoO KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA:  TIMO SOININEN, VS. TEKNINEN JOHTAJA

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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