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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Tavoite on rakentaa Varistie-Timperintie risteykseen liikenneturvallisuuden paran-
tamiseksi kiertoliittyma ja kehittaa Petaisenniskan yritysalueen sisdéntuloaluetta
monipuoliseksi tilaa vaativan erikoiskaupan alueeksi.

Kaupunginvaltuusto paatti 6.3.2001 § 53 Petaisenniskan teollisuusalueen vanhen-
tuneiden asemakaavojen muuttamisesta ja kaupunginhallitus 15.9.2003 § 207 Va-
ristie-Timperintie risteyksen asemakaavan muuttamisesta.

Asemakaavan muutosprosessi toteutui osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti. Sen yhteydessa laadittiin kiertoliittyman seka Varistien valilla Pyykuja — Raja-
miehentie katusuunnitelmaa.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavan muutoksen
yhteydessé hyvéksytaan sitova tonttijako 8-16-14 ja kasitellaan kaavan toteutta-
mista koskeva maankayttdsopimus.

Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan muutoksen tultua lainvoimaiseksi. Kierto-
littym&n rakentaminen on tarkoitus kaynnistaa vuoden 2005 aikana. Liiketilojen
osalta alue taydentyy hankekohtaisesti.

LAHTOKOHDAT

Kaava-alue on kaupungin ydinkeskustasta noin kolme kilometria itaan sijaitsevalla
Petaisenniskan yritysalueella. Kaavamuutosalue kasittda korttelin 16 tontit 3, 7 ja 8
seka Varistien ja Timperintien katualuetta.

Maastoltaan tasaiselle ja valjasti rakennetulle alueelle on tunnusomaista laajat as-
faltoidut piha-alueet, joiden reunoilla on jonkin verran hoidettua nurmikkoa. Pohjolan
Turistiauto Oy:n tontin reunalla Timperintien varressa on muutama komea kuusi.
Katsastusaseman tontti, jonka pohjoisrajalle on istutettu poppelirivi, rajoittuu kaa-
kossa Siikapuronpuiston virkistysalueeseen. (kartta 1)

Petaisenniskan luonto- ja lito-oravaselvityksissa ei ole todettu alueella olevan suo-
jeltavia kasveja eika elaimia.

Alueen rakennuksia ovat Autoputkola Oy:n 70-luvun lopulla rakennettu osin kaksi-
kerroksinen autoliikerakennus, Pohjolan Turistiauto Oy:n 70-luvulla rakennettu osin
kaksikerroksinen linja-autovarikko ja 80-luvun alussa rakennettu yksikerroksinen
katsastusasema. Tonttien rakennusoikeudesta on kaytetty keskimaarin n. 13%.
Suunnittelualueella ei ole suojeltavia rakennuksia. (kartta 2)

Katualueeseen kuuluu osa Timperintieta ja osa Kehraamontieta, jotka ovat 2. luokan
paakatuja ja moduulirekkareitteja. Katujen kevyen likenteen vaylat ovat osa paa-
verkkoa.

Kajaanin likenneturvallisuussuunnitelman (2001) suositusten mukaan alueen nope-
usrajoitus on 40 km/h.

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin (kartta 3).



Maanomistus

Suunnittelualueen tontit omistaa Pohjolan Turistiauto Oy, Kajaanin Teknologiakes-
kus QY / Kiint. Oy Kajaanin Timperintie 7 ja Keskindinen tydelakevakuutusyhtié
Varma. Katualueen omistaa Kajaanin kaupunki (liite 1).

Kajaanin kaupunginvaltuusto paatti 18.6.2001 § 102 Petaisenniskan teollisuusalu-
eella sijaitsevien kaupungin omistamien tonttien siirtamisesta Kajaanin Teknolo-
giapuisto Oy:n (nykyisen Kajaanin Teknologiakeskus Oy:n) omistukseen. Siirrot
tehdaan vuokrasopimuksia uusittaessa.

Kaavamuutosalueella on 107 tydpaikkaa (liite 2). Alue on osa Kajaanin Petaisennis-
kan kehittyvéa yritysaluetta, jossa kay tydssa n. 1200 henkilda.

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Kainuun seutukaavaliiton vaihekaava | on vahvistettu 29.4.1980, vaihekaava I
3.11.1983 ja vaihekaava lll 15.3.1991 Vaihekaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta.

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 4) on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Siina, alue on teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten aluetta
(TK). Varistien ja Timperintien katualueet ovat kokoojakatuja. Kajaanin keskustaa-
jama 2020 -osayleiskaavan laatiminen on kaynnissa.

Alueella on voimassa 28.2.1973, 14.5.1973, 12.6.1974 ja 28.10.1985 vahvistetut
asemakaavat (kartta 5).

Voimassa olevassa asemakaavassa Kkorttelin 16 tontti 7 on teollisuusrakennusten ja
-laitosten korttelialuetta (TT). Korttelialueella on kaytettava yhtenaista rakennusta-
paa. Kerrosluku on kaksi ja tehokkuus e=0,5. Yleiset maaraykset: Teollisuusraken-
nukset ja —laitokset 1 autopaikka kahta samanaikaisesti tydssa olevaa kohti. Ra-
kennusalalle, jossa on varsinaista kerroslukua osoittavana merkintana Il saa raken-
taa ainoastaan teollisuusrakennusten varsinaisia tehdashalli- ja niihin liittyvia tuo-
tannollisia tiloja. Naiden tilojen ulkopintojen varitys tulee olla yhtenaista.

Korttelin 16 tontit 3 ja 8 ovat teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).
Kerrosluku on kaksi ja tehokkuus e=0,5. Yleiset maaraykset: Teollisuustontilla ra-
kennukset saavat olla korkeintaan kaksikerroksisia, kuitenkin siten, ettéd minimietai-
syys naapurin tontin rajasta tulee olla aina vahintaan 6 m. Mikali rakennusten kor-
keus on suurempi kuin 6 m tulee etaisyyden rajasta olla yhta suuri kuin rakennuksen
korkeus. Teollisuustontilla sijaitsevat rakennukset voi rakentaa yhteen toisten ra-
kennusten kanssa tai jos ne rakennetaan erilleen on rakennusten etaisyydet oltava
toisistaan korkeimman rakennuksen suuruinen kuitenkin vahintaan 8 m. Autopaikat:
Tontilla tulee olla autopaikka jokaista asuntoa kohti. Teollisuustontilla tulee olla 1
autopaikka viitta tyontekijaa kohti. Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kul-
kuteina tai pysakdimiseen on istutettava.

Kajaanin kaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto
hyvéksynyt 7.2.2000 ja uuden 13.9.2004, joka tulee voimaan 1.1.2005. Alue on
kiinteistérekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o 1284/1999 mu-
kainen ja se perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan. Pohjakartta
vastaa olosuhteita 24.2.2004. Alueella ei ole rakennuskieltoa.



Petaisenniskan vanhentuneita asemakaavoja uudistetaan vastaamaan taman pai-
van tarpeita. Asemakaavan muutosta ohjaavan Petéisenniskan yleissuunnitelman
laadinta on kesken.

Petaisenniskan yleissuunnitelman valmistelutydhon kuuluu useita raportteja mm. vi-
herympaéristén parantamisen yleissuunnitelma, yleisluonteinen maaperaselvitystyo,
luontoselvitys seka vuonna 2000 valmistunut diplomityd Kajaanin Petaisenniskan
aluesuunnitelma, jossa on selvitetty ja analysoitu laajasti alueen lahttkohtatietoja
mm. yrityskyselyilla alueen kehittamisesta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Kaupunginvaltuusto paatti 6.3.2001 § 53 Petaisenniskan teollisuusalueen vanhen-
tuneiden asemakaavojen muuttamisesta (lite 3a).

Kaupunginhallitus paatti 15.9.2003 § 207 Varistie-Timperintie risteyksen asemakaa-
van muuttamisesta (lite 3b).

Kaupunginhallitus nimesi 14.1.2002 § 13 Petaisenniskan kehittamishankkeelle oh-
jausryhman. Asemakaavan muutos on osa Petéisenniskan kehittamisprojektia.

Asemakaavan muutoksen vireilletuloilmoitus julkaistiin Koti-Kajaanissa 13.12.2003.
Asemakaavan muutosehdotus laadittiin teknisen palvelukeskuksen maankaytto-
vastuualueella osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti (liite 4).

Kaavamuutoksen valmisteluvaiheessa saatiin kaksi kirjallista mielipidetta. Lehtikan-
kaan asukasyhdistyksen mielipide koski Varistie-Timperintien kiertoliittymaa ja katu-
suunnitelmaa. Pohjolan Turistiauto Oy esitti, etta kiertoliittyméaa ei rakenneta, vaan
risteyksen liikenneturvallisuutta parannetaan liikkennevaloilla, koska tontin pienene-
minen ja liittyman siirto aiheuttavat haittaa yritystoiminnalle.

Kiertoliittyman tilatarpeen aiheuttamasta vaikutuksesta ko. yritystoimintaan on neu-
voteltu Pohjolan Turistiauto Oy:n kanssa ja 4.10.2004 suoritetun maastokatselmuk-
sen perusteella laadittiin toteuttamista koskeva maankayttésopimus, jossa katualu-
een laajenemisesta aiheutuva haitta ko. yritykselle otetaan huomioon.

Asemakaavan muutosta késiteltiin Petaisenniskan kehittamisprojektin ohjausryhméan
kokouksissa. Lehtikankaan asukasyhdistys ry:n kanssa keskusteltiin kiertoliittymasta
ja katusuunnitelmista. Kajaanin keskustaajama 2020 osayleiskaavan yleisotilaisuuk-
sissa Honkkarilla keskusteltiin kaavaluonnoksesta 11.11.2004 ja katusuunnitelma-
vaihtoehdoista 25.11.2004. Kaavaehdotus esitellaan 9.12.2004 Kainuun ympéaristo-
keskuksen viranomaisneuvottelussa ja kehityskeskustelussa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Petaisenniska on Kajaanissa merkittava yritysalue, jossa on Kehraamontien varres-
sa mm. Oulun yliopiston, tutkimuslaitosten ja korkean teknologian tyopaikkakeskit-
tyma. Timperintien varressa on useita tilaa vaativan erikoiskaupan liikkeitad mm.
moottoriajoneuvojen kauppoja, rengaskauppa, rautakauppa, huonekalukauppa seka
puutarha- ja maatalouskauppa. Maankaytollisin ratkaisuin edistetdan elinkeinoela-
man kehittymisté ja turvataan eri toimintojen laajentumismahdollisuuksia niin, ett&
Petaisenniska on aidosti hyva ja haluttu yritysalue.



Asemakaavan muutoksen tavoite on rakentaa Varistie-Timperintie risteykseen lii-
kenneturvallisuutta parantava kiertoliittyma ja kehittaa Petéisenniskan yritysalueen
Varistien puoleista sisdantuloaluetta monipuoliseksi tilaa vaativan erikoiskaupan
alueeksi. Nykyisten toimintojen jatkamisen mahdollisuus tonteilla turvataan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutosta ei tehda

1 Asemakaavan muutos laaditaan Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015
ja muiden em. tavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS (kartat 6 ja 7a)

Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan teollisuusrakennusten korttelialue
muuttuu liikkerakennusten korttelialueeksi. Talldin aluetta on mahdollista kehittaa
monipuoliseksi tilaa vaativan erikoiskaupan alueeksi. Nykyisten toimintojen jatkami-
nenztonteilla kuitenkin turvataan. Rakennusoikeus tonteilla vahenee yhteensa 5086
k-m*.

Alue muuttuu liikerakennusten korttelialueeksi KL-6: Alue on tarkoitettu paa-
asiassa tilaa vaativan erikoiskaupan ja erikoiskaupan myymaldtiloille. Alueelle
saa sijoittaa ymparistéhiiriotd aiheuttamatonta moottoriajoneuvojen myynti-,
huolto- ja korjaustoimintaa. Kerrosluku on kaksi ja tehokkuus e= 0,4. Rakennus-
alalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa 25 % ymparistda hairitsematonta teol-
lisuutta varten (ty 25%). Elintarvikemyymalan rakentamiseen saadaan kayttaa 100
m? kerrosalasta tontilla 8-16-8 ja 14 (em 100). Laheisessé varalampovoimalassa
voidaan tarvittaessa kayttaa raskasta polttooljya, jolloin ymparistdon leviaa vahaisia
hiukkaspéaastoja. Siksi tontille 8-16-7 ei saa sijoittaa elintarvikemyymalaa (em 00%).
Tontille 8-16-14 saa sijoittaa ei-kaupallisen, omaan kayttédn tulevan miehittdmatto-
man polttoaineen jakelupisteen (pj-1). Tontila 8-16-7 on muuntaja.

Autopaikkoja on rakennettava 1ap/30 k-m? paivittaistavarakauppaa, 1ap/ 50 k-m?
toimisto- ja liiketiloja, 1 ap/ 100 k-m?teollisuus- ja tuotantotiloja ja 1ap/150 k-m? va-
rastotiloja varten.

Koska alueella on ollut autokorjaamo- ja polttoaineen jakelutoimintaa, on rakennus-
paikan maapera tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamista. Ulkova-
rastojen naksdsuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva
aita. Huoltoasemaa tai miehittamatonta polttonesteen jakeluasemaa ei saa sijoittaa
alueelle ilman erityistd asemakaavamaaraysta. Alueella harjoitettavasta toiminnasta
aiheutuva melu ei saa ylittda viereisilla asuinrakennusten korttelialueilla paivalla ar-
voa 55 dBA ja yolla 50 dBA (VN paatds melutason ohjearvoista 993/1992).

Varistie-Timperintie katualue laajenee Pohjolan Turistiauto Oy:n tontille niin, etta
kiertoliittyman rakentaminen voidaan suorittaa.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutos poikkeaa kayttotarkoituksen painotuksen osalta Kajaanin
keskustaajama 2015 osayleiskaavasta. Kumpikin kaava sallii teollisuus-, varasto- ja
likerakentamisen. Osayleiskaavassa painopiste on teollisuusrakentamisella kun
taas asemakaavan muutos painottaa liikerakentamista.



Kaavamuutoksen yhteydessa laadittiin kiertoliittyman seka Varistien valilla Pyykuja
— Rajamiehentie katusuunnitelmaa (kartta7b). Lisaksi kaavan laadinnassa kaytettiin
apuna aiemmin tehtyja selvityksia ja suunnitelmia. Kaavan laadinta-aikana pidetyis-
s& suunnittelukokouksissa ja yleisttilaisuuksissa pohdittiin toteuttamisen aiheutta-
mien muutosten vaikutuksia.

Kaavamuutoksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verrataan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti nykytilanteeseen. Vaikutusaluetta,
jolle kaavamuutoksen valittomat vaikutukset ulottuvat on Petaisenniskan yritysalue
seka Variskankaan asuinalue.

Kaavamuutos mahdollistaa Varistie-Timperintie kiertoliittymé&n rakentamisen ja lisaa
liittyman liikenneturvallisuutta. Samalla kiertoliityma toimii alueen l&nsipaan kau-
punkikuvallisena porttina.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen kehittas rakennetun kunnallistekniikan
piirissa olevaa Petaisenniskan yritysalueen lansiosaa tilaa vaativan erikoiskaupan
alueeksi. Tilaa vaativan erikoiskaupan keskittymaksi Petaisenniska soveltuu hyvin.
Paljon tilaa vievalla erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan kauppaa, jolle on ominaista
suuret, paljon tilaa vaativat tuotteet, kuten esim. autot, huonekalut ja rakennustar-
vikkeet, ja joka edellyttaa hyvia likenneyhteyksia. Paljon tilaa vaativa erikoistavaran
kauppa hakeutuu keskustojen ulkopuolelle, koska myymalét ja varastot ovat pinta-
alaltaan suuria seka tuotteet suurikokoisia ja painavia, jolloin asiakas tarvitsee nii-
den kuljettamiseen yleensa autoa. Petéisenniskan yritysalue on keskustan tuntu-
massa kiinni kaupunkirakenteessa hyvien liikkenneyhteyksien varrella. Tontit ovat
suuria, jolloin niille voidaan sijoittaa suuriakin likerakennuksia. Kaupunkikuvallisesti
alue on nakyvalla paikalla Timperintien ja Varistien risteyksessa ja antaa ensivaiku-
telman koko yritysalueesta.

Alueen kayton lisdantyminen lisaa asiakas- ja tavaraliikennetta Varis- ja Timperin-
teilla.

Kaavamuutos ei salli asuntojen rakentamista yritysalueelle.
Ympdériston hairictekijat

Alue on osa vanhaa Petaisenniskan teollisuusaluetta, josta on maaperan yleiskar-
toituksissa loytynyt ohjearvon ylityksia eri puolilta aluetta. Siksi annetaan kaava-
muutoksen yleinen maarays: Koska alueella on ollut autokorjaamo- ja polttoaineen-
jakelutoimintaa, on rakennuspaikan maapera tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava
ennen rakentamista.

Koska Variskankaan asuinalueen lahimmat asunnot sijaitsevan n. 50 metrin paassa
liikerakennustonteista, annetaan kaavamuutoksen yleinen maarays: Alueella har-
joitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittaa viereisilla asuinrakennusten
korttelialueilla paivalla arvoa 55 dBA ja yolla 50 dBA.

Laheisessa varalampodvoimalassa voidaan tarvittaessa kayttaa raskasta polttodljya,
jolloin ymparistoon leviaa vahaisia hiukkaspaastoja. Siksi lampodvoimalan laheisyy-
teen ei sallita elintarvikemyymalan sijoittamista.

Radonpitoisuuksia ei ole tutkittu Petaisenniskassa. Koska Kajaanissa on paikoin to-

dettu korkeita radonpitoisuuksia, uudisrakennuksiin on varminta tehda radonturvalli-
nen perustus.,



ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Asemakaavan muutoksen
yhteydessa hyvaksytaan sitova tonttijako 8-16-14 (kartta 8) ja kéasitellaan kaavan
toteuttamista koskeva maankayttosopimus. Alueelle voidaan rakentaa asemakaa-
van muutoksen tultua lainvoimaiseksi.

Kiertoliittyman rakentaminen on tarkoitus kdynnistda vuoden 2005 aikana. Liiketilo-
jen osalta alue taydentyy hankekohtaisesti.

Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteuttamisvai-
heessa ja sen jalkeen mm. tyopaikkamaaraa, likennemaaria, pysakaintipaikkojen
tarvetta, melutason kehittymista, rakennusten elinkaaren ja kunnon muutoksia ja
taloudellisia vaikutuksia.

Kajaanissa 8. paivana joulukuuta 2004
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Kaavoitusarkkitehti Pirjo Honkanen
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Téyttidmispvm 08.10.2004
Kaavan nimi Varistie-Timperintie risteys

Hyviiksymispvin Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 12.12.2003
Hyviiksymispykili Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,6521 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,6521

Ranta-asemakaava  Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] m? [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensti 6,6521 100,0 19358 0,29 -5086
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 4,8394 72,7 19358 0,40 4,8394 19358
T yhteensii 0,0000 0 -4,8888 -24444
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensii 1,8127 27,3 0,0494
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensii
W yhteensi
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?| [ha +/-] m? +/-|
Yhteensii
Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii

.../katse.cgi?session=20041118092904167715&state=bigview receive&message id=245118.11.2004



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala || Kerrosala [k- || Tehokkuus || Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] m?] e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 6,6521 100,0 19358 0,29 -5086
A yhteensé

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 4,8394 72,7 19358 0,40 4,8394 19358
KL-6 4,8394 100,0 19358 0,40 4,8394 19358
T yhteensi 0,0000 0 -4,8888 -24444
T 0,0000 0 -1,3914 -6957
TT 0,0000 0 -3,4974 -17487
V yhteensi

R yhteensii

L yhteensii 1,8127 27,3 0,0494

Kadut 1,8127 100,0 0,0494

E yhteensii

S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi

.../katse.cgi?session=20041118092904167715&state=bigview_receive&message id=245 18.11.2004
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kninen lautakunta §17  24.01.2001
faupunginhallitus §74  19.02.2001
Kaupunginvaltuusto §53  06.03.2001

LITE3 a

|

PAATOS PETAISENNISKAN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTTAMISESTA JA ALUEEN NIMEAMISESTA MAANKAYTTO- JA
RAKENNUSLAIN 15. LUVUN MUKAISEKS| KEHITTAMISALUEEKSI
(valm. Timo Soininen)

100/52/600/01

TEKLA
: Vuoden 2001 talousarviokirjassa kaupunginhallituksen taloussuunni-
telman 2001 - 2003 elinkeinopolitiikan toimintalinjana mainitaan mm.
tuki- ja tilapalvelujen osalta Teknologiapuiston, yrityshautomon ja
kaupungin elinkeinotoimen kehittaminen.

Vuoden 2001 talousarviokirjassa teknisen lautakunnan toisena elin-
keinopolitiikkaa koskevana toimintalinjana on "maapolitiikan ja kaa-
voituksen keinoin tarjota edullisia tonttiratkaisuja yritys- ja elinkeino-
toiminnan toimintaedellytysten parantamiseksi. Teknologiapuisto
kaavoitetaan uudelleen seuraavan valtuustokauden aikana”. Maan-
kaytto-vastuualueen vuoden 2001 talousarviokirjaan kirjattu tavoite ja
toimintalinja vuosina 2001 - 2003 on: Petaisenniskan yritysalueen
ympaériston tason nostaminen ja houkutteleva tonttitarjonta.

Kartta alueesta, jonka asemakaava aiotaan muuttaa ja joka aiotaan
nimeta kehittamisalueeksi:

Liite 7

Petiisenniskan teollisuusalueen asemakaavat ovat vanhentuneet ja
likennejarjestelyt vaativat tarkistusta. Kaupunkikuvaltaan ja ymparis-
t6ltaan alue ei vastaa nykyaikaisten toimitilojen vaatimuksia, mika
heikentaa yritysten sijoittumishalukkuutta alueelle, vaikka sijainti
kaupunkirakenteessa on hyva. Suunnittelun pohjatyoksi on kevaalla
2000 valmistunut Tampereen teknillisen korkeakoulun arkkitehtuurin
osastolla diplomityd. Asemakaavan rungoksi on tarpeen tehda
osayleiskaava.

Petaisenniskan teollisuusalueen kehittamishanke on looginen jatko
kaupunkikeskustan ja jokiympariston kehittamishankkeille. Onnelan
asuntomessualueen valmistuminen tana vuonna liittaa Petaisennis-
kan alueena osaksi kaupunkikeskustaa ja jokivartta.

tarkastajien nimikirjaimet | Péytakirjaotteen oikeaksi todistaa
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5l KAJAANIN KAUPUNKI Sivu

Tekninen lautakunta § 17 24.01.2001
Kaupunginhallitus §74  19.02.2001
Kaupunginvaltuusto § 53 06.03.2001

Maankaiytto- ja rakennuslain mukainen kehittimisalue
Kopio maankayttd- ja rakennuslain 15. luvusta:
Liite 8

Maankaytto- ja rakennuslain perusteluissa kehittamisalueista tode-
taan mm: Kehittdmisaluesdanndstdn tarkoituksena on mahdollistaa
erikseen maariteltyjen erityisjarjestelyjen kaytté rajattujen alueiden
keskitetyksi kehittdmiseksi kunnassa. Pyrkimyksena on tarjota keino-
valikoima, josta eri tavoitteiden saavuttamiseksi on valittavissa kus-
sakin tapauksessa sopivat kehittamisvélineet.

Kehittdmisalueeksi nime&dmisen edellytyksena on ensinnéakin se, etta
rakennetun alueen uudistamista, suojelemista, elinymparistén paran-
tamista, kayttétarkoituksen muuttamista tai muuta yleista tarvetta
koskevien tavoitteiden saavuttamiseksi erityiset kehittamis- ja toteut-
tamistoimenpiteet ovat tarpeen. Tallaisia tilanteita voivat olla esim.
vanhan teollisuusalueen kayttétarkoituksen uudistaminen tai 1ahién
kehittamishankkeet.

Erityisjarjestelyt kehittamisalueella:

Maankaytto- ja rakennuslain 112 §:n 2. kohdassa mahdollistetaan
erityinen kiinteistéjarjestely, kun maanomistuksen hajanaisuus ei
mahdollista kaavoituksesta koituvien kustannusten ja hyé6tyjen tasa-
puolista jakamista. Talla voitaisiin mm. edistda vanhojen rakennettu-
jen alueiden uudelleen kaavoittamista silloin, kun kaavoituksella olisi
iimeisesti saavutettavissa alueen kannalta hyétyja, mutta maanomis-
tustilanne vaikeuttaa kaavan laatimista. Samoin korkeat infrastruk-
tuurikustannukset saattavat estda kokonaisuutena hyddyllisen kehit-
tamishankkeen, mikali kustannuksia ei kyeta jakamaan alueella
suhteutettuna kehittdmisesté eri taholle koituvaan hyotyyn.

Vanhassa rakennuslaissa seka nykyisen maankayttd- ja rakennuslain
jarjestelméassa hyoddyt alueen kehittdmisesté ovat kertyneet maan-
omistajalle ja infrastruktuurin toteuttamiskustannukset kunnalle, jollei
toisin ole erikseen sovittu. Tama on voinut estda kehittdmishankkeen
tarpeellisen rahoituksen puuttuessa tai saattanut johtaa laajoihin ja
joskus vaikeasti hallittaviin sopimusjarjestelyihin. Epakohdan kor-
jaamiseksi §:n 3. kohdassa sdadetdan kunnan oikeudesta peria
maanomistajalta erityinen kehittdmismaksu, jos alueen kehittdmises-

Antarkastajien nimikirjaimet [ Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Kajaanissa /

\74’ WZ ‘ Poytakirjanpitaja




e
e

| E
L AJAANIN KAUPUNKI Sivu |
i 10 i
ninen lautakunta §17  24.01.2001 1l
punginhallitus §74  19.02.2001 1l
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t4 koituu maanomistajalle erityistd hyotyé, joka on epasuhteessa ha-
nen suorittamiinsa kustannuksiin.

i
§:n 4. kohdassa kunnan etuosto-oikeutta laajennetaan kehitta- il vﬁ
misalueella siten, ettei se ole sidottu etuostolain 5 §:n 1 momentissa | il
osoitettuun pinta-alarajoitukseen (5 000 m?). il

§:n 5 tarkoituksena on, etta kehittamisalueeksi nimeaminen perustei- H
neen mahdollistaa valtion asunto- tai elinkeinopoliittisen rahoituksen “
keskitetyn suuntaamisen téllaiselle alueelle valtion asianomaisten vi- il
ranomaisten kanssa aluekohtaisesti sovittavalla tavalla. ; :;.v‘il

Kehittamishankkeen toteutus

Kun vuoden 2001 talousarviokirjassa Kajaanin kaupungin visiona Al

vuodelle 2008 on: Kajaani on aidosti hyvé ja haluttu, voitaisiin taman Iﬁ |
Petaisenniskan kehittamishankkeen visiona pitéa sita, etta vuonna i
2008, n. kahden valtuustokauden jalkeen, Petaisenniska on aidosti i
hyva ja haluttu yritysalue. x 1

Kehittamishankkeen tavoitteet maéritellaén vuorovaikutuksessa po- ]
liittisten luottamusmiesten, alueen yrittajien, kaupungin asukkaiden, (i
maanomistajien ja alueella olevien muiden toimijoiden kanssa. Kehit- i
tamishanke organisoidaan elinkeinopoliittiseksi projektiksi, jossa ‘
kaupunkitason vetovastuu on Kajaanin Teknologiapuisto Oy:lla. Pro-
jektille nimeta&n ohjaus- ja seurantaryhmé, joka koostuu edellamaini-
tuista vaikuttajatahoista. Seurantaryhman tyérukkasena toimisi pro-
jektirynma, joka koostuu elinkeinotoimen, Teknologiapuisto Oy:n ja
teknisen palvelukeskuksen viranhaltijoista. Projektin kaavoitus- ja
suunnittelutehtaviin palkataan projektiarkkitehti. Projektityd kaynnis-
tetaan kevattalvella 2001.

Tassa vaiheessa tehdaan maankayttd- ja rakennuslain edellyttama
paatds asemakaavan muuttamisesta ja kehittamisalueeksi nimeami-
sesti. Paatés on tarkoitus tehda kaupunginvaltuuston juhlakokouk-
sessa. Paatdksella osoitetaan se, ettd Kajaanin kaupunki jatkaa kau-
pungin kehittdmista maakuntakeskuksena.

Teknisen johtajan ehdotus: Tekninen lautakunta ehdottaa, etta paa-
toksen liitekarttaan merkityn Petaisenniskan alueen asemakaava
paatetddn muuttaa ja samalla alue paatetdan nimetad maankaytto- ja
rakennuslain 110 §:n mukaiseksi kehittamisalueeksi soveltaen

tarkastajien nimikirjaimet [ Péytékirjaotteen oikeaksi todistaa 1
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Tekninen lautakunta §17 24.01.2001
Kaupunginhallitus § 74 19.02.2001
Kaupunginvaltuusto §53 06.03.2001

maankaytto- ja rakennuslain 112 §:n 2., 3., 4. ja 5. kohdassa mainit-

tuja erityisjarjestelyja.

e ——— - = ——

tus on osittain nauhamainen ja sekava. Mikéli alueella ei voida tehda
vapaaehtoisia kauppoja tai maajarjestelyja, tilusjarjestely nopeuttaa
asemakaavan toteuttamista.

Perustelut 112 §:n mukaisille erityisjarjestelyille: Alueen Kiinteistdjao- ih

e e ——————

Kehittamishanke toteutetaan paasaantoisesti julkisella rahoituksella
ja se saa aikaan todennéakoisesti maanarvon nousun. Mikali nain ta-
pahtuu, on oikeudenmukaista perié osa tasta arvonnoususta maan- H
omistajilta kehittdmismaksuna.

Alueella yksityisomistuksessa olevat kiinteistét ovat osittain niin pie- | ﬁ
ni&, ettei niihin voida kayttda voimassa olevaa etuostolakia. Kun Al
etuostolakia voidaan soveltaa myods pienempiin alueisiin, se helpot- al
taa tulevan asemakaavan toteuttamista ja mahdollisia vapaaehtoisia
tilusjarjestelyja.

Tekninen lautakunta: Hyvéksyi.

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus ehdottaa kaupungin-
valtuustolle, etta valtuusto hyvéaksyy teknisen lautakunnan ehdotuk-
sen. §|?

I

|

|

‘k ]
i“
KH 19.2.2001 | l

Kaupunginvaltuusto paattaa asiasta kaupungin 350-vuotisjuhla- |
péivana 6.3.2001 pidettavassa juhlakokouksessa. |

Kaupunginhallitus: Hyvaksyi.

Kaupungingeodeetti Timo Soininen oli asiantuntijana kokouksessa i ﬂ
taman asian kohdalla. F _

KV 6.3.2001

Kaupunginvaltuusto: Hyvaksyi.

@Mtarkastajien nimikirjaimet | Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa
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misalueet

ctamisalueet

ta voi médrdajaksi, enintdin 10 vuo-
metd yhden tai useamman rajatun
unnasta kehittimisalueeksi.
ittamisalueeksi voidaan nimetd raken-
¢, jonka uudistamista, suojelemista,
4riston parantamista, kiyttotarkoi-
uuttamista tai muuta yleisté tarvetta
en tavoitteiden saavuttamiseksi eri-
hittimis- tai toteuttamistoimenpiteet

sen toteuttaminen maanomistuksen
uneisuudesta, kiinteistdjaotuksen ha-
suudesta tai muusta vastaavasta syystd
#4 erityisid kehittdmis- tai toteutta-
enpiteitd.

aan tehdi yleis- tai asemakaavan laati-
) tai muuttamista koskevan pitdksen
dessi taikka oikeusvaikutteisessa yleis-
assa tai asemakaavassa. Patos kehittii-
salueesta voidaan tehdd myos erillisend,
loin kaavan laatiminen tai muuttaminen
en kehittimiseksi ole tarpeen.

Liite 8

Maankiytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132

Piitettiessd kehittamisalueesta muutoin
kuin kaavassa, padtostd valmisteltacssa on
soveltuvin osin noudatettava, mitd 62 §:ssd-
siidetisin vuorovaikutuksesta.

Piitoksesti tai kaavasta tulee ilmetd, miti
112 §:n erityisjarjestelyjd kehittimisalueella

sovelletaan ja perusteet niiden soveltamisel-
le. : .
Piisitos kehittimisalueeksi nimedmisesté ei
syrjéyté kaavan laatimiselle tai sen siséllolle
tissi laissa asetettuja vaatimuksia.

112 §
Erityisjirjestelyt kehittimisalueilla

Kehittamisalueilla voidaan sen estdmittd,
mits tiss4 laissa tai muualla laissa shidetilin,
pasttid sovellettaviksi seuraavia erityisjdr-
jestelyji: '

1) alueen toteuttamisvastuu 84 ja 90 §:ssi
tarkoitetuilta osin osoitetaan alueen kehitté-
misté varten muodostetun yhteisdn tehtdvik-
si;
2) asemakaavaa laadittacssa tai muutetta-

essa tehdidn alueen toteuttamisesta kertyvi- -

en hyotyjen ja kustannusten jakamiseksi
kunnan ja kiinteistonomistajien kesken kiin-
teistojirjestely, siten kuin siitd erikseen sii-
detiizin, milloin jakamiseen tdmén lain séiin-
noksisté poikkeavalla tavalla on olosuhteista
johtuen erityistd syytd;

3) kunnalla on oikeus perid maanomista-
jalta hydtyyn suhteutettu kohtuullinen kehit-.
tamismaksu, jos alueen kehittimistoimenpi-
teistd koituu maanomistajalle erityistd hyo-
tyd, joka on episuhtcessa hiinen. suoritta-
miinsa kustannuksiin;

4) kunnalla on etuosto-oikeus etuostolain
(608/1977) 5 §n 1 momentissa asetetusta
pinta-alarajoituksesta riippumatta; seké

5) alueelle suunnataan erityisid asunto- tai
elinkeinopoliittisia tukitoimia sen mukaan
kuin valtion asianomaisen viranomaisen

kanssa erikseen sovitaan.

53
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KH / Kokous 15.09.2003
Poytikirjan pykéla § 207

Kokousasiat | Edellinen asia | Seuraava asia | Laajenna

VARISTIEN-TIMPERINTIEN KIERTOLIITTYMAN RAKENTAMINEN,
ASEMAKAAVAN MUUTOS

(valm. Risto Niskavaara)

798/54/606/03

TEKLA
Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelmassa (v. 2001)
on esitetty 1. luokan kiireellisyystoimenpiteeni
Varistien-Timperintien risteyksen
liikenneturvallisuuden parantamista muuttamalla
liittymd kiertoliittymiksi. Kunnallistekninen
suunnittelu-tulosyksikk® on tutkituttanut risteykseen
muut mahdolliset vaihtoehtoiset ratkaisut (Viatek,
Oulu 2003). Konsultin suosituksen mukaan parhaimmaksi
vaihtoehdoksi osoittautui kiertoliittymi.

Kiertoliittymdn yleisten mitoitusperiaatteiden
mukaisesti toteutettava ratkaisu ei kuitenkaan sovi
nykyisille katualueille, vaan edellyttdid Varistien ja
Timperintien katualueiden leventdmistd n. 6 metria
risteyksen itdpuolelle.

Tarvittava katualueen leventidminen edellytt&a
asemakaavan muuttamista. Asemakaavoituksen yhteydessa
selvitetddn yksityiskohtaisesti tarvittavan uuden
katualueen laajuus ja muutoksen vaikutus tonttien
tulevaan kayttoon.

Varistien-Timperintien kiertoliittymi,
yleissuunnitelma, kh:n liite 1

Teknisen johtajan ehdotus: Tekninen lautakunta
padttda esittdd kaupunginhallitukselle, ettd Varistien-
Timperintien risteyksen kaavamuutostyd kaynnistet&din
valittémdsti risteyksen suunnittelun edellyttédmissa
laajuudessa.

Tekninen lautakunta: Hyvaksyi.

KH 15.9.2003

Kaupunginjohtajan ehdotus: Kaupunginhallitus hyviksyy
teknisen lautakunnan esityksen.

Kaupunginhallitus: Hyvdksyi.

http://213.143.184.82:8080/?app=3&id=4&db=0&par=61392. 23.8.2004



LIITE 4

1
4.12.2003, muutettu 15.11.2004

Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako seka katusnnitelma:
VARISTIE-TIMPERINTIE KIERTOLIITTYMA

Kajaanin kaupunki, kaupunginosa 8, Petdisenniska

korttelin 16 tontit 3, 7 ja 8 seka katualuetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)

s v

Kainuun

Rajvartiosto)

1. Suunnittelualue
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Petaisenniskan yritysalueen, Rajaldhién ja Variskan-

kaan asuinalueiden risteyskohdassa noin 3 km itddn Kajaanin kaupungin ydinkeskustas-
ta.

Suunnittelualueella on Pohjolan Turistiauto Oy:n omistustontti nro 3, Autoputkola Oy:n
vuokratontti nro 7 ja Suomen Autokatsastus Oy:n omistustontti nro 8 korttelissa 16 seka
Timperintien ja Varistien katualuetta. Suunnittelualue on esitetty oheisessa kartassa.

2. Suunnittelutehtdvidn madrittely ja tavoitteet
Aloite Kajaanin kaupunginhallitus teki 15.9. 2003 § 207 paatdksen Varistie-Timperintien kierto-
littym&n asemakaavan muuttamisesta.

Kajaanin liikkenneturvallisuussuunnitelmassa (v. 2001) on esitetty 1. luokan kiireellisyys-
toimenpiteend Varistie-Timperintien risteyksen liikkenneturvallisuuden parantamista
muuttamalla liittyma kiertoliittymaksi.

Tavoitteet Asemakaavan muutoksen tavoite on luoda mahdollisuudet Varistie-Timperintie kiertoliit-
tymén rakentamiselle sekd ajanmukaistaa vanhentuneiden teollisuusrakennusten kortteli-
alueiden kayttGtarkoituksia yritysalueen luonnetta vastaaviksi. Varistie-Timperintien riste-
ysaluetta levennetaan liittdmalla katualueeseen kaistaleet Pohjolan Turistiauto Oy:n seka
Suomen Autokatsastus Oy:n tonteista.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan kiertoliittyman seka Varistien valilla Pyy-
kuja — Rajamiehentie katusuunnitelma.

3. Suunnittelun lahtékohdat
Maanomistus

Alueen maanomistajia ovat Kajaanin kaupunki, Pohjolan Turistiauto Oy ja Suomen Auto-
katsastus Oy



Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset
Kajaanin keskustaajaman oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2015 katualue on ko-
koojakatu ja korttelialue on teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten aluetta, jolle saa si-
joittaa ymparistohairioitd tuottamatonta teollisuutta, liike- ja toimistotiloja seka naita pal-
velevia varasto- ja sosiaalitiloja.

Aiemmat suunnitelmat ja selvitykset:
-Ahontien-Paltaniementien, Varistien-Timperintien ja Lonnrotinkadun-Kuntokadun riste-
ysten vaihtoehtovertailu ja katuyleissuunnittelu, SCC Viatek Oulu, 2003
-Kajaanin lilkkenneturvallisuussuunnitelma, Tiehallinto, Kajaanin kaupunki, 2001
-Kajaanin kaupunkiseudun liikennejérjestelma 2010, Kajaanin kaupunki julkaisusarja N:ro
951-800-261-4, 1999
-Kajaanin keskustaajaman meluselvitys, SCC Viatek Tampere, valmistuu 2004
-Petéisenniskan aluesuunnitelma, diplomityd, 2000
-Petéisenniska — viihtyisa yritysymparisté —seminaari 19.8.2002
-Viherymparistén parantaminen, yleissuunnitelmaluonnos,
Kajaanin kaupunki, 2002
-Petéisenniskan luontoselvitys, Kajaanin kaupunki, 2002

-Liito-oravakartoitus Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava-alueella, Kajaanin kaupun-
ki, 2003

4, Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin suunnitelma saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne vi-
ranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Maanomistajat
Kajaanin kaupunki, Pohjolan Turistiauto Oy ja Suomen Autokatsastus Oy
Alueen yrittajat, kiinteistbnomistajat ja kayttajat
Varistie 6: Pohjolan Turistiauto Oy
Varistie 8: A-Katsastus Oy
Timperintie 7: Kiinteistd Oy Timperintie 7, Autoputkola Oy
Lahialueen asukkaat, asunto-osakeyhtiét ja muut toimijat
Kainuun Ammatti-instituutin kulttuuriala, Pelastuslaitos, paikallislikennetta
harjoittavat liilkennditsijat
Asukasyhdistykset ja muut yhteisot:
Lehtikankaan asukasyhdistys ry
Tekninen verkosto
Graninge Kainuu Oy, Kajaanin Lampé6 Oy, KPO, Sonera Oy
Suunnitteluryhma
Tekninen palvelukeskus maankéytté- ja kunnallistekniikkavastuualueet,
ympéristdtoimi ja Kajaanin Teknologiakeskus Oy
Kaupungin luottamuselimet
Paatdksenteko:
tekninen lautakunta, kaupunginhallitus ja —valtuusto
Lausunnot:
ymparistdlautakunta
Viranomaiset
Kainuun ympéristokeskus

5. Tiedottaminen

Kuulutukset julkaistaan Koti-Kajaanissa. Lisdksi tiedotetaan Kajaanin kaupungin kaavoi-
tuksen internetsivuilla www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaavahankkeet > Asemakaavat.

6. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen kaavoituksen aikana
Asemakaavan muutoksen tavoitteista ja muista kaavoitukseen liittyvista asioista voi esit-
taa mielipiteitd seka saada tietoja valmistelun eri vaiheista vastaavilta suunnittelijoilta.

Ennen asemakaavan muutoksen aloittamista laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma, josta kay ilmi kaavoitustyén eri osapuolten vélinen vuorovaikutus, osallistuminen
kaavoitukseen ja asemakaavan muutoksen vaikutusten arvioinnin jarjestdminen. Kau-
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pungin luottamuselimille ja Kainuun ympéristokeskukselle 1&hetetddn asemakaavan muutok-
sen vireille tullessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen toteutetaan
kaavoituskatsauksessa esitetylld tavalla www.kajaani.fi > Palvelut > Tekniset palvelut >
Kaavoituspalvelut > Kaavoituskatsaus.

7. Selvitettavit vaikutukset ja niiden arviointi

Arviointisuunnitelma
Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittdvimmat suunnittelualueella ja ulottuvat
|&hiymparistoon.

Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessé arvioidaan muutoksen ymparistvaiku-
tukset seka vaikutukset alueen nykyisten yritysten toimintaan seka liikkenteen toimivuu-
teen.

Kaavamuutoksen vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoi-
tus, aiemmat selvitykset ja selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat (MRA 1§).

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioidaan mm. yleisétilaisuuksissa, joissa esitel-
laan kaava- ja katusuunnitelmaehdotuksia, pohditaan selvitysten riittavyytta ja tuloksia,
kaavahankkeen aiheuttamia ympéristomuutoksia ja muutosten vaikutuksia arkieldmaan.

Vaihtoehdot
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:

0 Asemakaavan muutosta ei tehda
1 Asemakaavan muutos laaditaan edelld mainittujen tavoitteiden mukaisesti

YHTEYSTIEDOT:

Kajaanin kaupunki, Tekninen palvelukeskus

PL 132, 87101 Kajaani

kéyntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13, Ill kerros
séhkdpostiosoite: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankéayttépalvelut: Kunnallistekniikka:

Projektiarkkitehti Anne Siltavuori Suunnittelupdallikkd Risto Niskavaara
Petdisenniskan kehittamisprojekti p. 08 6155 206, 044 7100 206

p. 08 6155 535, 044 7100 834 fax 08 6155 590

Suunnitteluavustaja Anja Hyrkas
p. 08 6155 343, 044 7100 343
fax 08 6155 666

Tamé osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld kaupungintalon Neuvokissa, p&akir-
jaston lukusalissa, Teknologiapuiston Measurepolis- rakennuksen ala-aulassa ja Kajaanin
kaupungin nettisivuilla asemakaavan muutoksen vireilletulosta |ahtien. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetéén tarpeen mukaan.

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman siséllésta on toimitettava
15.2.2004 mennessé kaupungintalon Neuvokkiin, jotta suunnittelutyéssa voidaan riittévan
aikaisessa vaiheessa ottaa huomioon osallisten tekemat huomiot.

Jos osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa joudutaan muuttamaan merkittavasti, siita tie-
dotetaan osallisille samalla tavalla kuin suunnitelmasta on alun perin tiedotettu.

Oikaisupyynté osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittaméattomyydesta on toimitettava
Kainuun ymparistdkeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani, puh. 08 61631) ennen ase-
makaavan muutoksen virallista nahtaville panoa.



8. Suunnittelun kulku ja paatoksenteko

ALUSTAVA KASITTELYAIKATAULU Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako Varistie-Timperintie kiertoliittyma

KASITTELYVAIHE

OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS

AIKATAULU

Vireilletulosta ilmoittaminen (MRL 63§ ja MRA 30§)
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa 13.-14.12.2003

Laatimisvaiheen kuuleminen {MRL 62§ ja MRA 308)
-osallistumis- ja arvicintisuunnitelma esilla kau-
pungintalon Neuvokissa, paékirjaston lukusalis-
sa, Measurepolis- toimitalon ala-aulassa Tek-
nologiapuistossa ja netiss# Kajaanin kaupungin
kotisivuilla

-mahdollisuus suullisten tai kirjallisten
mielipiteiden esittamiseen

-kaava- ja katusuunnitelmaluonnosten valmistelu
-mahdolliset lisaselvitykset ja maastokaynnit

-mahdollisuus kayda katsomassa luon-
noksia ja esittdimassa mielipiteitaan
niista

joulukuu 2003

-katusuunnitelmavaihtoehtojen esittelytilaisuus
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa

-yleisétilaisuus

toukokuu 2004

-Kajaanin keskustaajama 2020 yleisétilaisuudet:
11.11.2004 kaavaluonnoksen
esittely ja keskustelu

25.11.2004 katusuunnitelmaeh-
dotusten esittely ja keskustelu

-yleisétilaisuus

marraskuu 2004

Ennakkokuuleminen paattyy
-kaavaehdotuksen viimeistely
-teknisen lautakunnan esityslistalle.

Kaavaehdotuksen kisittely teknisessa lautakun-
nassa : nihtévillepanopéitos

-luottamuselinkasittely

joulukuu 2004

Néhtavilldolosta ilmoittaminen
-lehti-iimoitus Koti-Kajaanissa
Kaavaehdotus on nahtivilld 30 vrk (MRL 65§,
MRA 19§ ja 27§)
-kaavaehdotus néhtavilla kaupungintalon Neu-
vokissa
- asiakirjoja esilla myds paskirjaston lukusalissa,
Measurepolis- toimitalon ala-aulassa Teknolo-
giapuistossa ja netissa kaupungin kotisivuilla
-lausuntopyynnét

-mahdollisuus antaa nihtavilldoloaikana
lausuntoja ja kirjallisia muistutuksia

Mikéli muistutuksia tulee, kaavaehdotus palaa valmi

steluun maankiyttoyksikkdon ja kisitte

lyaika pitenee,

Kaavaehdotuksen kisittely kaupunginhallitukses-
sa

-luottamuselinkasittely

alkuvuosi 2005

Kaavaehdotuksen kisittely kaupunginvaltuustos-
sa: hyvaksymispaités (MRL 528§)

-luottamuselinkasittely

alkuvuosi 2005

Hyviksymispiitéksesta kuuluttaminen
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa
-rakennus- ja toimenpidekielto voimassa hyvik-
symispaéatoksestd lainvoimaisuuskuulutukseen
saakka

-mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksy-
mispéatéksesta Oulun hallinto-
oikeuteen. Valitusaika 30 vrk

Mikili valituksia tulee, hallinto-oikeuden paatoksesti riippuu kaavahankkeen vahvistuminen ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
-lehti-ilmoitus Koti-Kajaanissa

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus-

ja toimenpidekiellot alueella p&attyvit.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

Liikerakennusten korttelialue. Alue on tarkoitettu piddasiasassa tilaa vaativan
erikoiskaupan ja erikoiskaupan myymalatiloille. Alueelle saa sijoittaa
ymparistdhdiridta aiheuttamatonta moottoriajoneuvojen myynti-, huolte- ja
korjaustoimintaa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

8 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
PET Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
1 6 Korttelin numera.
VARISTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
em 00% Merkintad osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta

kerrosalasta saadaan kayttaa elintarvikemyymalan rakentamista varten.
ty 25% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia tontille tai rakennusalalle

sallitusta kerrosalasta saadaan kayttad ympdaristda hairitsematdnts
teollisuutta varten.

em 100 Merkinta osocittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetriad sallitusta Kerrosalasta
saadaan kayltaa elintarvikemyymalan rakentamista varten.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

i1 Alueelle saa sijoittaa ei-kaupallisen, omaan kayttédn tulevan
] miehittamattdmon poltteaineen jakelupisteen.

[EEmE saver] Rakennuksen harjansuuntaa osocittava viiva.

T |

Istuteltava alueen osa.

Katu.

]

Muuntajaa varten varattu alueen osa.

~N
]

~

:FH:B:HZ Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestda ajoneuvoliittymaa.

0 10 20 30 40 50 100
B N N e . )

YLEISET MAARAYKSET:

Koska alueella on ollut aulokorjaame- ja polttoaineen jakelutoimintaa, on rakennuspaikan maapera
tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamista.

AUTOPAIKAT:

Paivittaistavarakauppa 1/30 k-m2
Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m2
Teollisuus- ja tuotantotila 1/100 k-m2
Varastotila 1/150 k-m2

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Huoltoasemaa tai miehittamaténta polttonesteen jakeluasemaa ei saa sijoittaa alueelle ilman erityista
asemakaavamagraysta.

Alueella harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva melu ei saa ylittaa viereisilla asuinrakennusten
korttelialueilla paivalla arvoa 55 dB ja yolla 50 dB (VN paatds melutason ohjearvoista 993/1992).

Sitova tonllijako hyvéksytddn asemakaavan yhteydessa tontille 8-16-14, Muita tontteja koskee aiemmin
hyvaksylty tonttijako.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

KAJAANI 8 PETAISENNISKA

KORTTELIN 16 TONTIT 3, 7 JA 8 SEKA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI 8 PETAISENNISKA

KORTTELIN 16 TONTIT 7, 8 JA 14 SEKA KATUALUETTA

rlsm KAJAANIN KAUPUNKI

"""'"“"" TEKNINEN PALVELUKESKUS SAILYTYS:

VM 5.10.2004 | J | TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN KOKOUKSESSAAN

PIIRNo |17/04 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN

e 000 7)z‘z// ﬂ;ﬂ?\-"{ﬁ'—hg TODISTAA KAJAANISSA

BusH AS PIRJO HONKANEN

PIRT. AS

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN

KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: RISTO HAMALAINEN, KANSLIAPAALLIKKO
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