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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille maankayttésopimuksen ja
poikkeusluvan perusteella.

Alue on VT-5:n, Kasarminkadun ja Keskuskadun vélissé hyvin saavutetta-
vissa ndkyvalla paikalla. Asemakaavan muutoksen tavoite on saattaa ase-
makaava ajan tasalle ja siten edistda yksityisten palvelutoimintojen sijoittu-
mista keskeiselle paikalle vilkkaiden liikennevaylien yhteyteen.

Asemakaavamuutoksen tarkoittama hanke - vahittdiskaupan suuryksikén
laajennus paikoitus- ja likennejarjestelyineen - on rakennettu.

LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille kaupunginhallituksen
9.11.1998 § 295 hyvaksyman maankayttdsopimuksen (lite 1) ja Kainuun
ymparistokeskuksen 13.1.1999 mydntdman poikkeusluvan perusteella.

Asemakaavamuutoksen tarkoittama hanke - vahittaiskaupan suuryksikén
laajennus paikoitus- ja liikennejarjestelyineen - on rakennettu.

Vahittdiskaupan rakenne on Kajaanissakin 1990-luvulla muuttunut merkit-
tavasti. Paivittaistavaraa myydaan keskustaajamassa syksylla 2004 kol-
messa keskustassa ja keskustan reunavyohykkeelld olevassa vahittaiskau-
pan suurmyymalassa ja joen pohjoispuolella neljassd myymaléssé (viides
vireilla) ja kolmessa kioskissa, Lehtikankaan suunnalla kuudessa myyma-
lassi ja kolmessa kioskissa seka Keskusta — Purola - Kettu — Lohtaja alu-
eella neljassd myymalassa (viides rakenteilla) ja kuudessa kioskissa. Nii-
den lisdksi toimii my6s elintarvikkeita myyvia huoltoasemia kahdeksan.(liite
2)

Alue on VT-5:n, Kasarminkadun ja Keskuskadun valissa hyvin saavutetta-
vissa nakyvalla paikalla ja kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkos-
tojen piiriin. Suomen Rh-yhtiét Oy omistaa tontin 5-26-17 ja silléd on vuokra-
oikeus Kajaanin kaupungin omistamiin tontteihin 5-25-9, 5-26-24 ja 5-26-
18. Tontti 5-25-10 on vuokrattu As.Oy Kajaanin Kasarminkatu 22:lle, katu-
alueet omistaa Kajaanin kaupunki.



Suunnittelutilanne

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Siina alue on yksityisten hallinnon ja palvelujen aluetta
(PK) ja teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten alue (TK). (litekartta 1).

Alueella on voimassa 27.10.1983, 12.9.1991 ja 2.11.1992 vahvistetut ase-
makaavat (liitekartta 2). Ajantasa-asemakaavan mukaan tontti 5-26-24 on
liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), jossa kerrosluku on kaksi ja
rakennusoikeus 4000 k-m2, elintarvikemyymalan rakentamista varten saa
kayttaa 25 % (em 25 %), huoltoasemaa ei saa sijoittaa (Ih 0 %) ja autopaik-
koja pitaa olla 1ap/35m2. Rakennusalan liséksi tontilla on osoitettu rasitteet
viemaria, vesijohtoa ja kaukolampda varten.

Tontit 5-26-17 ja 18 ovat ymparistdhairiété aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten aluetta (TYV), kerrosluku kaksi, tonttitehokkuus e=0,5
(2190 k-m2) ja liiketilaa saa olla pinta-alasta 20 % (k 20 %) . Liittyma alu-
eelle on Kasarminkadulta Vaihdekujan kautta, joka jatkuu Keskuskadulle
jalankulkukatuna, jolla polkupyérélla ja tontille ajo on sallittu.

Kortteli 25 on asuin ja likerakennusten korttelialuetta (AL-5), kerrosluku
kaksi, tonttitehokkuus €=0,6. Ajoneuvoliittyman rakentaminen Keskuska-
dulle on kielletty.

Kajaanin kaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen on kaupungin-
valtuusto hyvaksynyt 7.2.2000 ja uuden, joka 1.1.2005 voimaan tulevan
13.9.2004. Alue on Kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmit-
tausasetuksen n:o 1284/1999 mukainen ja se perustuu Kajaanin kaupungin
paikkatietojarjestelmaén. Pohjakartta vastaa olosuhteita 3.11.2004. Alueella
ei ole rakennuskieltoa.

Kaavamuutosalueen ymparistéssa on VT-5, Keskuskatu ja Kasarminkatu,
jonka takana aluetta vastapaata asuinrakennuksia, seké Jarrukuja liike- ja
tuotantotiloineen ja asuinpientaloineen.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen palvelukeskuksen
maankaytté-vastuualueella osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 3)
mukaisessa yhteistyéssa ja vuorovaikutuksessa.

Asemakaavan muutos on paadosin suunniteltu jo syksylla 1998 maankaytto-
sopimuksen ja poikkeuslupavalmisteluna yhteistyésséa kunnallistekniikka-
vastuualueen ja johtolaitosten kanssa. Ennakkoilmoittaminen kaavan laati-
misesta on ollut (RA 154 §) Koti-Kajaanissa 29.11.1998. Poikkeusluvasta ei
naapureilla ollut huomauttamista. Muutoksen laatiminen ja kasittely on vii-



vastynyt. Kaavoituskatsauksissa kaavahanke on ollut esillé ja uudelleen vi-
reilla olosta on ilmoitettu Koti-Kajaanissa 13.-14.11.2004.

Asemakaavan muutoksen tavoite on edistda toimintojen sijoittumista kes-
keiselle paikalle vilkkaiden likennevaylien yhteyteen. Poikkeusluvan
myoéntamisen jalkeen lainsaadanté on muuttunut niin, etté vahittdiskaupan
suuryksikké (MRL 114 §: yli 2000 k-m2 véhittaiskaupan myymala, joka ei
koske paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa) ja myds sen laajennus vaatii
erityisen kaavamaarayksen ja se perusteluikseen selvityksen ja vaikutusten
arvioinnin.

Asemakaavan muutoksen tarkoittama rakentaminen on jo toteutunut poik-
keusluvalla. Siten kaavamuutos on syyta tehda. Verraten uusi liiketilain-
vestointi huomioon ottaen vaihtoehto poikkeamisluvan mukaiselle kéytté-
tarkoitukselle (vahittaiskaupan laajennettu suuryksikkd), on ympaéristdvai-
kutuksiltaan vahaisempi tilaa vieva erikoiskauppa. Alueen kayttd voi muut-
tua kokonaan tai osittain tilaa vievaksi erikoiskaupaksi vahittdiskaupan
suuryksikén sallivaa kaavaa muuttamatta.

Asemakaavan muutoksella on vaikutusta lahiymparistén liikennealueilla,
jotka ovat ennestaan vilkkaat. Vahittaiskaupan kannalta monipuolisen suur-
yksikon laajentaminen on lisdnnyt kilpailua paitsi Kajaanissa myés lahikun-
nissa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
(kartat 2, 3 ja 4)

Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan Vaihdekujan katualue liite-
taan rakennettuun tonttiin 5-26-24.

Aluevarausmerkinta liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) muuttuu
uudeksi merkinnaksi KM : Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikén. Suuryksikké kauppa on ollut jo vuodesta
1992, kun rakennettu pinta-ala on kasvoi 3 126 k-mZ2:in.

Tonttitehokkuus on €=0,65 (= 7 375 k-m2, missa on laajennusvaraa 400 k-
m2 ), elintarvikemyymalatilan maaraa ei maaritella ja autopaikkavaatimus
on 1 ap/35 k-m2. Autopaikoista paaosa sijoittuu autopaikkojen korttelialu-
eelle (LPA) tonteilla 5-26-17 ja 18, joihin liitetdén liséksi tontin 5-25-9 kul-
ma. Autopaikat saa alueella rakentaa kahteen kerrokseen (p ).

KM - ja LPA - alueiden halki johdetaan jalankululle ja polkupyérailylle va-
rattu alueen osa, jolla polkupyoéralla ajaminen on sallittu (jk/pp).



Pienentynyt kortteli 25 liitetdan korttelin 26 osaksi. Sen osan, jolla on kaksi
asuinpienkerrostaloa, kayttétarkoitus sailyy entisenéd - AL: Asuin- ja liikkera-
kennusten korttelialue.

Huoltoasematoiminta ja polttoaineen jakeluasema kielletddn asemakaavan
yleiselld maaraykselld. Kasarminkadun puoleinen raja oikaistaan. Keskus-
kadulle on liittymakielto ja Kasarminkadulle liittyminen on rajoitettu. Alue on
aidattava VT-5:ta ja tonttia 5-26-14 vasten. Liikkenne- ja katualueiden vie-
relld on sailytettava tai istutettava puurivit.

Katualuetta on mukana kaavateknisista syistéa sisallén muuttumatta.

Vaikutusten arviointi

Vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinympéristéihin:

Asukkaiden arkielaméa: Kauppapaikka on helposti saavutettavissa eri kayt-
tdjaryhmien kannalta tulevat ne kaupungista, l&hikunnista tai rajan takaa.
Alueelta on yhteys myos kevyen liikenteen reitteja pitkin asuntoalueille ja
linja-autoreitti kulkee sen ohi.

Palvelujen saatavuuden kannalta taman yksikén merkitys on olla suuren
asukasjoukon ldhikauppa ja vaihtoehtoinen vahittdiskauppa (enintaan kilo-
metrin etaisyydella asuu noin 4100 asukasta ja enintddn kolmen kilometrin
etaisyydelld, jonka voi arvioida vaihtoehtoisen vahittdiskaupan etaisyydeksi,
asuu noin 24.000 asukasta). Vahittaiskaupan suuryksikkéna se palvelee
koko Kainuun alueen asukkaita.

Kauppapalvelujen kokonaisuudesta Kajaanissa voidaan todeta, etta kolme
paivittdistavaraa myyvaa vahittdiskaupan suuryksikkéa (Prisma, Citymarket
ja Maxi-Makasiini) l&hella toisiaan muodostaa kilpailutilanteen myds niiden
kesken. Sen lisdksi nama suuryksikoét kilpailevat erikoiskaupan alalla, milla
on vaikutusta kaupunkikeskustan palvelutarjontaan. Siksi keskustassa on
tavoiteltava pitemmalle menevaa erikoistumista, market-tarjontaa monipuo-
lisempia valikoimia ja asiakaspalvelua.

Eri yksikdiden menestyksen ratkaisee kuitenkin ostovoima ja sen jakautu-
minen. Kainuussa vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima (5 000 eu-
roa/asukas vuonna 2003) on maan alhaisin ja siitd suurempi osa kuin mis-
sdan muualla kohdistuu paivittdistavarakauppaan. Maarallisesti (2 500 eu-
roa/asukas) se jaa vain niukasti muiden maakuntien asukkaiden paivittais-
tavarakauppaan kohdistamasta ostovoimasta.

Tyéllisyys: Alueen tybpaikat ovat lisdantyneet, mutta kilpailun, rakenne-
muutoksen ja samaan aikaan tulleiden aukiolosdanndsten muutosten vuok-



si vahittaiskaupan tydpaikkaméaaraan talla laajennuksella ei voi katsoa ol-
leen suurta vaikututusta.

Vaikutus maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon: Vahittaiskaupan
suuryksikdén laajennuksella ei ole olennaisia vaikutuksia maa- ja kalliope-

raan, veteen, ilmaan ja ilmastoon. Suuryksikéiden sijoittuminen keskustan
tuntumaan asuntoalueiden painopisteeseen lyhentééa asiointimatkoja ja liit-
taa niitda myos osiksi matkaketjuja, milla on suotuisa vaikutus verrattuna
hajautettuun sijoittamiseen asuntoalueiden ulkokehdlle, jolloin ajomatkat
pitenevéat keskimaarin ja liikennesuorite haittoineen kasvaa.

Vaikutus kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonva-
roihin: Puurivi VT-5:n varressa sdilyy ja kaavamuutos edellyttda puuistu-
tusten lisdamista. Paikoitusalueen rakentamisen yhteydesséa kaadettiin
maisemassa merkittdvia vanhoja pihapuita. Suuryksikéiden sijoittuminen
keskustan tuntumaan vahentaa painetta laajentaa kaupunkialuetta luon-
nontilaisille usein metsaisille alueille.

Vaikutus alueen yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikkenteeseen: Vahittaiskaupan suuryksikén laajennuksen vaikutus on
keskustan tuntumassa yhdyskuntarakenteeseen vahéinen. Se, etta laajen-
taminen on tapahtunut keskustan reunavydhykkeelld vahentaa painetta
kaupunkirakenteen laajentamiseen ja hajottamiseen. Laajennuksen joh-
dosta ei ole tehty liikenneverkkoinvestointeja eivatka asiointietaisyydet ole
kasvaneet.

Kasarminkadulla, jossa olennainen muutos oli vain tdmé suuryksikén laa-
jennukset, likenneméaaran vaihtelu laskennoissa on ollut seuraava:

Aika Sotkamont. / Keskusk.
Ajoneuvoalvrk pinta-ala k-m2

Syksy 1991 3300/- 1800

Syksy 1992 3550/ - 3126

Syksy 1993 4150/ -

Syksy 1994 4100/ -

Syksy 1995 4200/4650 4 000

Syksy 1996 4250/3800

Syksy 1997 3950/5 300

Kevat 1999 4 050/4 900 6 937

Kevat 2000 4550/4750

Kevat 2001 4250/5 500

Kevét 2002 4200/ -

Kevat 2003 4750/4900

Ajoneuvoliikenteen ei voi edella olevan perusteella arvioida olennaisesti li-
sadantyneen suuryksikoksi laajentumisen (1992) ja sen edelleen tapahtunei-
den laajennusten (1995) ja (1999) johdosta verrattuna liikennemééarien ylei-



seen nousuun (1 — 2 %/vuosi) ja suhdannevaihteluihin. Pitk&t aukioloajat ja
asioinnin painottuminen viikonloppuun jakaa asioinnin liikennevirtaa pitem-
maélle ja osittain eri ajalle verrattuna tyématkaliikenteeseen eika liikkenne si-
ten vuoden kaikkein vilkkaimpia péivia lukuun ottamatta ruuhkaudu.

Lilkkennemaéaran kehitykseen vaikuttaa ilmeisesti my®s kotitalouksien har-
venneet ostoskaynnit (4,3 kayntia viikkossa vuonna 1996 ja 3,9 kayntia vii-
kossa 2003) seka kertaostosten kasvu.

Vaikutus kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun
ympadristé6n: Alue on kaupungin ohikulkutien, VT-5:n, varrella ja kookkaana
massana rakennus nékyy tielle. Muista suunnista se ei ole kaupunkikuvas-
sa kovinkaan nékyva. Paikoituskenttd ilman istutuksia Keskuskadun puo-
lella on paljas.

Rakennetun ymparistén muutos asuntoalueesta toimipaikka-alueeksi alkoi
alueella VT-5:n rakentamisen yhteydessa ja tdma laajennus on sen luon-
nollista jatkoa. Muutosprosessin alussa arvioitiin, etta toteutuvat yksikét oli-
sivat pienid. 1990-luvulla Kasarminkadun varteen on kehittynyt melkoinen
palvelukeskittyma pienissé ja suuremmissa yrityksissa ja erikokoisissa toi-
mitiloissa.

Ympiristdn hairiotekijat

Ymparistdssa on suhteellisen vilkas likenne. Hankkeen yhteydessa toteu-
tettu liittyman muutos monikaistaiseksi (2+2 kaistaa) on parantanut lilkken-
teen sujuvuutta ja tontilta ulosajon siirto on véhentényt auton valojen aihe-
uttamaa haikaisya vastapaiselle asutukselle.

Keskuskadun-Kasarminkadun risteykseen on Kajaanin likenneturvallisuus-
suunnitelmassa 2001 suositeltu rakennettavaksi kiertoliittyma (liite 4).

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen tarkoittama rakentaminen on tapahtunut poikke-
usluvan mukaisesti.

Vahittdiskaupan muutosta on tarpeen seurata, silléd alalle ja alueelle on tul-
lut (Cassa) ja tulossa (Lidl) uusia toimijoita. Liikenteen kehitysta seurataan
likennelaskennoin ja sen turvallisuutta liikennejarjestelma- ja liikenneturval-
lisuussuunnitelmien seurannan yhteydessa.



Asemakaavan muutokseen liittyva sopimus on hyvaksytty kaupunginhalli-
tuksessa § 295 9.11.1998. Sopimuksen liitteena olevat kartat uusitaan en-
nen sen allekirjoittamista hyvaksyttdvan asemakaavan muutoksen mukai-
siksi.

Asemakaavan muutos verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan ja sen
johdosta alueella olleeseen rakentamiseen ja toimintaan ei ole merkittava,
siksi sen hyvdksymisesta paattaa tekninen lautakunta. Asemakaavan
muutoksen yhteydesséa hyvaksytaan sitova tonttijako.

Alue on rakennuskiellossa kaavan hyvaksymisesta asemakaavan muutok-
sen lainvoimaiseksi tuloon saakka.

Kajaanissa 30. paivana marraskuuta 2004
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Irmeli Hanka, kaupunginarkkitehti
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Asemakaavan selostuksen liitelomake Sivu 1/2

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 205 Kajaani Tayttamispvm 08.11.2004
Kaavan nimi Maxi-Makasiini

Hyviksymispvin Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 29.11.1998
Hyvilksymispykiiki Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,4359 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,4359

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-
[ha] (%] m’] [e] [ha +/-] m?* +/-]
Yhteensi 2,4359 100,0 9019 0,37 1064
A yhteensii 0,2741 11,3 1644 0,60 -0,0205 -123
P yhteensi
Y yhteensii
C yhteensi
K yhteensi 1,1347 46,6 7375 0,65 0,0849 3375
T yhteensi -0,4377 -2188
V yhteensi
R yhteensi
L yhteens# 1,0271 42,2 0,3733
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensia
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Rakennussuojelu Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi

https://tyvi.elma.fi/cgi-bin/katse.cgi?session=20041108133919416635&state=bigview ... 8.11.2004



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k- || Tehokkuus | Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-
(ha] [%] m’] [e] (ha +/-] m* +/-]

Yhteensi 2,4359 100,0 9019 0,37 1064

A yhteensi 0,2741 11,3 1644 0,60 -0,0205 -123

AL 0,2741 100,0 1644 0,60 -0,0205 -123

P yhteensii

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 1,1347 46,6 7375 0,65 0,0849 3375

K -1,0498 -4000

KM 1,1347 100,0 7375 0,65 1,1347 7375

T yhteensi -0,4377 -2188

TY -0,4377 -2188

V yhteensi

R yhteensii

L yhteensi 1,0271 422 0,3733

Kadut 0,5063 49,3 -0,0902

Kev.liik. kadut -0,0573

LPA 0,5208 50,7 0,5208

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensé

https://tyvi.elma.fi/cgi-bin/katse.cgi?session=20041108133919416635&state=bigview ... 8.11.2004



LITE 1

MAANKAYTTOSOPIMUS
Sopijapuolet:

1. Kajaanin kaupunki, jiljempini Kaupunki, osoite: Pohjolankatu 13, 87100 Kajaani
Kajaanin kaupunki omistaa tontit nrot 5-26-18, 5-26-24 ja 5-25-9 seki katualueen 5 K

2. Suomen Rh-yhtiét Oy, ly-tunnus: 0667848-8 , osoite: PL 20, 87101 Kajaani
Suomen Rh-yhtit Oy omistaa tontin nro 5-26-17 sekii tonttien nrot S-26-24 ja 5-26-18
vuokraoikeudet.

3. Asunto-osakeyhtit Kajaanin Kasarminkatu 20, ly-tunnus: 0602180-6, osoite: Kasar-
minkatu 20, 87100 Kajaani.

Asunto-osakeyhtio Kajaanin Kasarminkatu 20 omistaa tontin nro 5-25-9
vuokraoikeuden.

Sopimuksen tarkoitus:

Sopimuksen tarkoituksena on sopia sellaisesta asemakaavan muutoksesta, jolla nykyis-
ten tonttien nrot 5-26-17 ja 5-26-18 koko rakennusoikeus ja osa nykyisen tontin nro
5-25-9 rakennusoikeudesta siirretiiiin uudelle liiketontille nro 5-26-25, joka muodoste-
taan nykyisesti tontista nro 5-26-24 seki osin tontista nro 5-25-9 ja Vaihdekujan katu-
alueesta 5 K. Samalla tonttien nrot 5-26-17 ja 5-26-18 alueet kaavoitetaan autopaikka-
tonteiksi ja niiden alueille perustetaan uuden liiketontin tarvitsemia
autopaikkarasitteita.

Sopimuksen sisiilto:

Sopijapuolet ovat tehneet seuraavan sopimuksen asemakaavan ja tonttijaon muuttami-
sesta, tonttien muodostamisesta, rasitteiden perustamisesta ja vuokrasopimusten
tiydentimisestii:

1. Kaupunki laatii tonteille 5-26-17, 5-26-18, 5-26-24 ja 5-25-9 liitekartan 1 mukaisen
asemakaavan ja liitekartan nro 2 mukaisen tonttijaon muutoksen siten, ettii se hyviksy-
tiéin vuoden 1999 aikana.

2. Suomen RH-yhtiot Oy ja Asunto-osakeyhtit Kajaanin Kasarminkatu 20 sitoutuvat
hyviiksymiiin asemakaavan ja tonttijaon muutoksen ja antavat timiin sopimuksen alle-
kirjoittamisella suostumuksensa siihen, etti uusien tonttien tontinmittaustoimituksessa
saadaan perustaa korvauksetta asemakaavan muutoksen edellyttimiit autopaikkarasit-
teet tonteille nrot 5-26-17 ja 5-26-18. Autopaikkarasitteiden rakentamisesta ja kunnossa
pitimisestii vastaa uusi liiketontti nro 5-26-25,

3. Kaupunki sitoutuu puoltamaan poikkeuslupaa tiissi sopimuksessa tarkoitetun asema-
kaavan muutoksen mukaiselle rakennushankkeelle.



Liitekartta nro 1 Kajaanin kaupungin, Suomen RH-Yhtiot Oy:n ja Asunto-osakeyhtio

Kajaanin Kasarminkatu 20:n viliseen maankiiyttosopimukseen

W13 S —
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LITE 3

1.11.2004
Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako

MAXI MAKASIINI

Kajaanin kaupunki
kaupunginosa 5, Lehtikangas
kortteli 25 tontit 9 ja 10 ja kortteli 26 tontit 17, 18 ja 26 sekd katualuetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (MRL 63 §)
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1. Suunnittelualue
Asemakaavan muutos laaditaan Kajaanin kaupungin alueelle, jota rajoittavat VT5 pohjoi-
sessa, Keskuskatu iddssa, Kasarminkatu eteldssé ja Jarrukuja-Kiskokuja lannessa.

Suunnittelualueella on Suomen Rh-yhtiét Oy:n Maxi Makasiini liikerakennus paikoitus-
alueineen ja kaksi asuinpienkerrostaloa. Liikerakennuksen laajennus on toteutettu poik-
keuslupamenettelylla ja asemakaava on tarpeen saattaa ajanmukaiseksi. Suunnittelualue
on esitetty oheisessa kartassa.

2. Suunnittelutehtivdn maarittely ja tavoitteet

Aloite Kaupunginhallitus on hyvaksyi 9.11.1998 § 295 maankayttdsopimuksen ja Kainuun ym-
paristokeskus myonsi poikkeusluvan 13.1.1999 vahittaiskaupan laajennukselle voimassa
olevan asemakaavan ja sitovan tonttijaon vastaisesti.

Tavoitteet = Asemakaavan muutoksen tavoite on liikketontin jarjestelyja, katualueita ja asemakaava-
merkintdja muuttamalla edistaéa toimintojen sijoittumista keskustan tuntumaan ennestéan
vilkkaiden liikenneyhteyksien varrelle.

3. Suunnittelun lahtékohdat

Maanomistus
Alue on Kajaanin kaupungin ja Suomen Rh-yhtiét Oy:n omistuksessa. Suomen Rh-yhti6t
Oy, Asunto Oy Kajaanin Kasarminkatu 20 ja Asunto Oy Kajaanin Kasarminkatu 22
omistavat tonttien vuokraoikeudet.



Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset
Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavassa alue on yksityisten palvelujen ja hallin-
non aluetta PK sek teollisuus-, varasto- ja likerakennusten aluetta TK.

Voimassaolevassa asemakaavassa alue on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K,
ympdristéhairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten aluetta TYV, ja
asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta (AL-5), kerrosluku Il ja tonttitehokkuus €=0,60
sekd katualuetta.

Yhdyskuntatekniikan muista jarjestelyistd on neuvoteltu ja sovittu johtolaitosten kanssa
hankkeen rakennussuunnittelun yhteydessé.

4. Osalliset (MRL 6§)
Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyéntekoon tai muihin oloihin suunnitelma saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan.

Maanomistajat

Kajaanin kaupunki
Alueen yrittajat, kiinteistbnomistajat ja kayttéjat

Suomen Rh Yhtiét Oy, As Oy:t Kajaanin Kasarminkatu 20 ja 22
Suunnittelu- ja 1&hialueen asukkaat, naapurit

Asukasyhdistykset ja muut yhteisot
Tekninen verkosto
Graninge Kainuu Oy, Kajaanin Lamp6 Oyj, Kajaanin puhelinosuuskunta, So-
nera Oyj, Kainuun Voima Oy
Suunnitteluryhméa
Tekninen palvelukeskus maankaytt- ja kunnallistekniikkavastuualueet
Kaupungin luottamuselimet
Paatoksenteko: tekninen lautakunta
Viranomaiset
Kainuun ympéristbkeskus

5. Tiedottaminen
Kuulutukset julkaistaan Koti-Kajaanissa. Liséksi tiedotetaan Kajaanin kaupungin kaavoi-
tuksen internetsivuilla www kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaavahankkeet > Asemakaavat.

6. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jirjestdminen kaavoituksen aikana
Asemakaavan muutoksen tavoitteista ja muista kaavoitukseen liittyvistd asioista voi esit-
t43 mielipiteité seké saada tietoja valmistelun eri vaiheista vastaavilta suunnittelijoilta.

Ennen asemakaavan muutoksen aloittamista laaditaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, josta kay ilmi kaavoitustyon eri osapuolten vélinen vuorovaikutus, osallistuminen
kaavoitukseen ja asemakaavan muutoksen vaikutusten arvioinnin jérjestdminen. Kau-
pungin luottamuselimille ja Kainuun ympéristokeskukselle ldhetetdan asemakaavan
muutoksen vireille tullessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen toteutetaan
kaavoituskatsauksessa esitetylld tavalla www.kajaani.fi > Palvelut > Tekniset palvelut >
Kaavoituspalvelut > Kaavoituskatsaus.

7. Selvitettavit vaikutukset ja niiden arviointi (MRL 9§)

Arviointisuunnitelma
Kaavamuutoksen vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtéava ja tarkoi-
tus, aiemmat selvitykset ja selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat (MRA 1§).
Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittavimmat suunnittelualueella ja ulottu-
vat [8hiympéristoon.

Koska kyse on yli 2000 k-m2 suuruisesta véhittdiskaupan myymaléstsd (MRL 58 § ja 114
§), se vaatii erityista vaikutusten selvittamista ja arviointia: yhdyskuntarakenne, kaupun-
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kikuva, asiointimatkaliikenne, talous, asukkaiden arkielama, tyéllisyys. Liséksi arvioidaan
muutoksen ymparistévaikutuksia seka vaikutuksia liikenteen toimivuuteen.

Aiemmat suunnitelmat ja selvitykset:
Kajaanin liikenneturvallisuussuunnitelma, Tiehallinto, Kajaanin kaupunki, 2001

YHTEYSTIEDOT:
Kajaanin kaupunki, Tekninen palvelukeskus
PL 132, 87101 Kajaani
kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13, Il kerros

séhkopostiosoite: etunimi.sukunimi@kajaani.fi

Maankayttdpalvelut Kunnallistekniikka
Kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka Suunnittelupaéllikkd Risto Niskavaara
p. 61552 267, 044- 7100267 p. 61552 206, 044- 7100 206

fax 08- 61552 666 fax 08- 61552 590

Kaavasuunnittelija Riitta Korhonen
p. 61552 455, 044- 7100455
fax 08- 61552 666

Témé osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld kaupungintalon Neuvokissa, p&éakir-
jaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin nettisivuilla asemakaavan muutoksen vireille tu-
losta lahtien. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetéén tarpeen mukaan.

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisélléstd on toimitettava
riittavan aikaisin kaupungintalon Neuvokkiin tai yhteyshenkildille, jotta suunnittelutytssa
voidaan riittavan aikaisessa vaiheessa ottaa huomioon osallisten tekem&t huomiot.

Jos osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa joudutaan muuttamaan merkittévasti, siitd tiedo-
tetaan osallisille samalla tavalla kuin suunnitelmasta on alun perin tiedotettu.

Oikaisupyynt6 osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdméattémyydestd on toimitettava
Kainuun ympéristokeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani, puh. 08 61631) ennen ase-
makaavan muutosehdotuksen virallista nahtéville panoa.

Kajaanissa 1.11.2004
/_,_;_.- p _,-a-"__'
_/ ,«ﬁ_____: .'7{/5, \ e

Irmeli Hanka
Kaupunginarkkitehti



8. Suunnittelun kulku ja pédidtéksenteko

Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

Viranomaisneu-
vottelu

Kainuun ympiéristékeskus 9.12.2004.

lehti-ilmoitus

Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 29.11.1998, uudelleen 13.-14.11.2004.

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Kirjeet alueen maanomistajille ja haltijoille, rajanaa-
pureille, johtolaitoksille ja Kainuun ympiristokeskukselle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on Neuvokissa, padkirjaston lukusalissa ja internetis-
si Kajaanin kaupungin www-sivuilla.

Kaavaluonnos n#ytetiin, mielipiteitd vastaanotetaan. Mahdolliset lisdselvitykset tehdéén.

Osallistumis- | Suulliset tai kirjalliset mielipiteet marraskuun 2004 aikana.

mahdollisuus
Kaavaehdotus viimeistelldén ja vieddén teknisen lautakunnan esityslistalle. Ennakkokuu-
leminen péittyy. Lopullinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitetdén kaavaselostuk-
seen.

Luottamuselin- | Tekninen lautakunta joulukuussa 2004. piit6s néhtéville panemisesta.

kasittely

lehti-ilmoitus

Kuulutus néhtévilld olosta Koti-Kajaanissa.

Nihtivilld Neuvokissa 30 vrk. Kaavaehdotus ja kaavaselostus ovat esilld myds padkirjas-
tossa ja internetissi Kajaanin kaupungin www-sivuilla.

Osallistumis- | Kirjalliset muistutukset on jitettiivii niihtivilli oloaikana.
mahdollisuus
Mikili muistutuksia on, kaavachdotus palaa valmisteluun ja kisittelyaika pitenee:
Vastineet ja mahdolliset muutoschdotukset, tarvittaessa ehdotus uudelleen nihtiville
Luottamuselin- | Tekninen lautakunta talvella 2005. Hyviksyminen.
kisittely

lehti-ilmoitus

Hyviksymispéitoksestd kuulutus Koti-Kajaanissa

Osallistumis-
mahdollisuus

Valitusaika 30 vrk
Rakennus- ja toimenpidekielto.

Mikiili valituksia on, ne kiisitelldin Oulun hallinto-oikeudessa.
Hallinto-oikeuden piétéksesti riippuu kaavahankkeen vahvistuminen ja sen ajankohta.

lehti-ilmoitus

Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Asemakaavan muutos on lainvoimainen.
Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella pédttyvit.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET SEKA SITOVA TONTTIJAKO

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

5 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

LEH Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
JARRUKUJA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

N Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e =0.60 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

= "7 Rakennusala.

L ceee— |

- ] Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

N



1 ap/35 m2

(5:26:27)

LPA 5:26:17,18

Istutettava alueen osa.

Sailytettavd/istutettava puurivi.

Katu.

Alueen sisaiselle jalankululle ja polkupy&railylle varattu alueen osa

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Pysékdimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, I= kaukolampé,
p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=s&hko)

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneli®metrid kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Merkint& korttelialueella, joka osoittaa, mille alueelle tonttia varten
varattavat autopaikat tai osa niistd saadaan sijoittaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Huoltoasemaa tai miehittdmétonté polttonesteen jakeluasemaa ei saa sijoittaa alueelle ilman erityista
asemakaavaméaaradysta.

AUTOPAIKAT.

Kerros- ja rivitaloasunto
Toimisto- ja liiketila

1/85 k-m2
1/50 k-m2



ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 25, KORTTELIN 26 TONTIT 17, 18 JA 24 SEKA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS

KORTTELIN 26 TONTIT 17, 27-30 JA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI

|
Sy
Rl TEKNINEN PALVELUKESKUS

SAILYTYS:

PVM 30.11.2004

PIR.N:o | 26/04 ; ) /;/ 9

MK 1:1000 5 e ¥ c__,/(-f\q_
STUNN: IH IRMELI HANKA

e Y KAUPUNGINARKKITEHTI

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

TEKNISEN LAUTAKUNNAN KOKOUKSESSAAN
POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

TODISTAA KAJAANISSA

VIRAN PUOLESTA: MARTTI ANTTILA, TEKNINEN JOHTAJA

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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