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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIVISTELMA

Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille poikkeamisluvan ja siihen liitty-
van maankayttésopimuksen perusteella.

Alue on liikenteen solmukohdassa VT-5:n ja VT-6:n (Sotkamontien) seka
niiden valisen rampin (Varikkotie ja osa Opintieta) sisdlla hyvin saavutetta-
vissa. Asemakaavan muutoksen tavoite on edistéé palvelutoimintojen si-
joittumista keskeiselle paikalle vilkkaiden likennevaylien yhteyteen.

Asemakaavan muutoksen tarkoittama paivittdistavarakauppa paikoituksi-
neen on rakenteilla ja liittymajarjestelyja, kevyenliikenteen reittia ja yhdys-
kuntateknistd verkostoa muutettu.

LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille teknisen lautakunnan
22.10.2003 § 207 myontaman poikkeamisluvan ja sen yhteydessé
22.10.2003 § 208 hyvaksyman maankayttdsopimuksen perusteella. (liite 1)

Tiehallinto on 16.12.2003 hyvaksynyt suunnitelman: VT-6 (Sotkamontie),
Liikenne- ja rakennussuunnittelu Lidlin liiketontin kohdalla, Kajaani: Paran-
tamissuunnitelma ja katusuunnitelma. (liite 2)

Hanke on rakenteilla. Tontilta on purettu asuin-likerakennus, jossa toimi
auto- ja varaosaliike seka korjaamo. Alueen maapera on puhdistettu aikai-
semman huoltoasematoiminnan aiheuttamasta pilaantumisesta. Hankkeen
yhteydessa on muutettu littymajarjestelyja, kevyen liikenteen reittid ja yh-
dyskuntateknista verkostoa.

Alue on VT-5:n ja VT-6:n (Sotkamontien) seka niiden rampin (Varikkotie ja
osa Opintietd) sisélla hyvin saavutettavissa nakyvalla paikalla ja kuuluu
kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin. Tontin omistaa Kajaanin
kaupunki ja vuokraoikeuden omistaa Kiinteisté Oy Kajaanin Varikkotie 1.

Suunnittelutilanne

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 on vahvistettu 31.5.1993
(KHO 12.8.1994). Siina alue on yksityisten hallinnon ja palvelujen aluetta
(PK), Iahivirkistysaluetta (VL) ja suojaviheraluetta (EV) (kartta 1).

Alueella on voimassa 13.9.1996 vahvistettu asemakaava (kartta 2). Siina
tontti on liikke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), jossa kerrosluku on
kolme ja tehokkuus e=0,50 (= rakennusoikeutta 3 185 k-m2). Rakennus-



alan lisdksi tontilla on osoitettu rasitteet kaukolamp6a ja séhkdjohtoa var-
ten. Liittyma tontille on Varikkotieltd VT-5:n rampista, ajoneuvoliittyman ra-
kentaminen Sotkamontielle on kielletty. Muutoin kaavamuutosalue on kevy-
en liikenteen katua (Varikkopolku) ja suojaviheraluetta (EV) (Varikkopuisto
ja Opinpuisto).

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen on kaupunginvaltuusto hyvaksy-
nyt 7.2.2000 ja uuden vuoden 2005 alusta voimaan tulevan 13.9.2004. Alue
on kiinteistérekisterissa. Pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen n:o
1284/1999 mukainen ja se perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjes-
telmaan. Pohjakartta vastaa olosuhteita 31.8.2004. Alueella ei ole raken-
nuskieltoa.

Kaavamuutosalueen ymparistdssa on teollisuus- ja varastoaluetta, asuin-
kerrostalo ja huoltoasema.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Asemakaavan muutoksen suunnittelu on tapahtunut aluksi poikkeamis- ja
rakennuslupavalmistelun rinnalla yhteistydssa tiehallinnon, kunnallistekniik-
ka vastuualueen ja johtolaitosten kanssa.

Tiehallinto antoi 25.2.2003 ennakkolausunnon alueen liittymajarjestelyista,
minka jalkeen hankkeen haltija kdynnisti suunnittelu- ja selvitystyonsa. Tie-
hallinto antoi liittyméjarjestelyjen suunnitteluluvan 4.11.2004 ja hyvaksyi
hankkeen haltijan teettdman suunnitelman 16.12.2004. (liite 2)

Kainuun ymparistokeskuksen kanssa on neuvoteltu kaavan vireille tullessa
ja se esitti selvitettavaksi muuttaneiden yritysten ja tydpaikkojen sijoittumi-
sen. Kainuun Laakerikeskus Oy on rakennuttanut uudet toimitilat Petaisen-
niskaan. Karkimerkit autoliike on lopettanut toimipisteensa Kajaanissa ja
Kainuun Autohuolto Ky on lopettanut toimintansa. Niiden henkilékunta on
sijoittunut muihin yrityksiin.

Paikallinen lehti on seurannut hanketta sijoituspaikan hakemisvaiheesta al-
kaen varsin nayttavasti. Myos lupavaiheet on uutisoitu.

Poikkeamisluvan vireilla olosta on naapureille |ahetettyjen kirjeiden lisaksi
kuulutettu 8.10.2003 ja 15.10.2003. Hankkeen poikkeamisluvasta ei jatetty
yhtddn muistutusta. Asemakaavaluonnos lahetettiin naapureille, johtolaitok-
sille ja tiehallinnolle kannanottoja varten: Kajaanin Lamp® Oy tasmensi
kaukoldmpdjohdon sijaintia tontilla ja tiehallinto esitti, etta likennealueen
raja voi olla liittyman kohdalla suora. Esitykset on otettu ehdotuksessa
huomioon.



Asemakaavan muutosehdotus on laadittu teknisen palvelukeskuksen
maankaytté-vastuualueella osallistumis- ja arviointisuunnitelman (liite 3)
mukaisessa yhteistydssé ja vuorovaikutuksessa.

Asemakaavan muutoksen tavoite on edistda toimintojen sijoittumista kes-
keiselle paikalle vilkkaiden likennevéylien yhteyteen ja palvelutoiminnan
monipuolistamista muuttamalla asemakaavaa niin, etta vahittaiskaupan
myymala, joka kuitenkaan ei ole MRL 114 §:n mukainen véhittdiskaupan
suuryksikkd, on mahdollinen liike- ja toimistorakennusten tontilla muutta-
malla sen ja ympariston jarjestelyja toimintaa vastaaviksi.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittdvimmat tontin l&ahiympa-
ristén likennealueilla, jotka kuitenkin ovat ennestéan vilkkaat.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
(kartat 2, 3 ja 4)

Verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan korttelialueen/tontin muoto
muuttuu ja pinta-ala kasvaa 2 446 m2. Kayttétarkoitus pysyy samana liikke-
ja toimistorakennusten korttelialueena (K). Rakennusoikeus pienenee 3 185
k-m2:sta 1 990 k-m2:en, ja kerrosluku laskee kolmesta yhteen. Rakennus-
ala sijoittuu Varikkotien puolelle sen suuntaisena liittyen osaksi VT-5:n var-
ressa olevia suurten rakennusten rivia.

Tontille on yksi liittyma Sotkamontielta ja huoltoajolle on varattu alue. Auto-
paikkoja tulee olla 1/25 k-m2 ja paikoituskentén halki on varattava alueen
sisdinen jalankulku- ja polkupyoraily-yhteys (jk/pp). Paikoitus on erotettava
aidalla tontin sisdanajosta ja tontin rajoille on istutettava puita. Yhdyskun-
tatekniset verkostot on koottu rasitealueeksi tontin rajalle ja osa kaukolam-
pélinjasta on siirretty. Huoltoasematoiminta ja miehittamé&tén polttoaineen-
jakelu on kielletty.

Pienia alueita muuttuu likenne- ja katualueiksi, mutta alueella séilyvat mo-

lemmat suojaviheralueet (EV) ja niilld on maisemassa merkittavaa puustoa.
Jalankululle ja pyérailylie varattu katu (Varikkopolku) johdetaan loivempana
Varikkotien vartta Opintielle jyrkan Sotkamontielle olleen yhteyden sijaan.

Vaikutusten arviointi
Vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinymparistéihin: Alueen tyépaikat muuttu-

vat paivittaistavarakaupan tydpaikoiksi, kun alueella aiemmin oli korjaamo-,
varaosa- ja autokaupan tydpaikkoja.

Vaikutus maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon: Maaperé on
hankkeen yhteydessé puhdistettu ja yhdyskuntatekniikan verkostoja uusittu.




Vaikutus kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonva-
roihin: Alueen molemmin puolin sailyy maisemassa merkittdvaéa puustoa.

Vaikutus alueen yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen: Keskustan tuntumaan muodostuu uusi kauppapaikka,
joka on helposti saavutettavissa eri kayttajaryhmien kannalta. Alueelta on
yhteys myds kevyen liikenteen reitteja pitkin asuntoalueille ja linja-autoreitti
kulkee sen ohi.

Vaikutus kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun
ympéristédn: Alue on kaupungin sisdantulomaisemassa Sotkamontien ja
VT-5:n suunnista. Rakennus sijoittuu lannesta tultaessa Opintien paatteek-
si. Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen liittda alueen osaksi suurten
toimitilarakennusten rivia VT-5 varrella.

Ympiristén héiridtekijat

Ympaéristén vilkas liikenne (Sotkamontiella 11 950 ajoneuvoalvrk, Kasar-
minkadulla 4 750 ajoneuvoalvrk ja Opintiella 6 150 ajoneuvoalvrk) lisdantyy
jonkin verran (kavijamaaraarvio 1 000/ vrk) aikaisempaan verrattuna ja uusi
littyma vaikuttaa sen sujuvuuteen. Vaikutuksia lieventaa ja turvallisuutta
edistaa kuitenkin se, etta kyse on kanavoiduista valo-ohjatuista risteyksista
keskikorokkeella varustettuine suojateineen.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
Asemakaavan muutoksen tarkoittama rakentaminen on kéynnissa.

Koska kyse on uudesta kaupan toimijasta, on tarpeen seurata sen vaiku-
tusta palvelurakenteeseen. Sotkamontien liikenteen sujuvuutta seurataan
vuosittain liikennelaskennoin ja turvallisuutta likennejarjestelmé- ja turvalli-
suussuunnitelmien seurannan yhteydessa.

Asemakaavan muutokseen liittyva sopimus on késitelty 22.10.2003.

Asemakaavan muutos verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan ei ole
vaikutuksiltaan merkittava, joten sen hyvaksyminen johtosd&dnnén mukaan
kuuluu teknisen lautakunnan toimivaltaan. Asemakaavan muutoksen yh-
teydessa hyvaksytaan sitova tonttijako 5-215-2.

Alue on rakennuskiellossa kaavan hyvaksymisesta asemakaavan muutok-
sen lainvoimaiseksi tuloon saakka.

Kajaanlssa 24. pa| //)/yskuuta 2004
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Asemakaavan selostuksen liitelomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyviksymispvm

Hyviksyji

Hyviksymispykali

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

205 Kajaani Téayttimispvm

Lehtikangas 215 (Lidl)

1,3364

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

21.09.2004

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3364

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

25.08.2004

Sivu 1/2

Aluevaraukset Pinta-ala || Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus || Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?* +/-]
Yhteensi 1,3364 100,0 1990 0,15 -1195
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 0,8816 66,0 1990 0,23 0,2446 -1195
T yhteensi
V yhteensé
R yhteensi
L yhteensi 0,1904 14,2 -0,0781
E yhteensi 0,2644 19,8 -0,1665
S yhteensi
M yhteensi
W yhteenséd

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [Yo] m?] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensi
Sugjellut rakennukset| Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi

https://tyvi.elma.fi/cgi-bin/katse.cgi?session=20040921154517376320&state=bigview ...

21.9.2004



Asemakaavan selostuksen liitelomake

Sivu 2/2

Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala || Kerrosala [k- | Tehokkuus (| Pinta-alan muut. || Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensé 1,3364 100,0 1990 0,15 -1195

A yhteensi

P yhteensid

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 0,8816 66,0 1990 0,23 0,2446 -1195

K 0,0000 0 -0,6370 -3185

KL 0,8816 100,0 1990 0,23 0,8816 1990

T yhteensi

V yhteensé

R yhteensi

L yhteensid 0,1904 14,2 -0,0781

Kev.liik.kadut 0,1715 90,1 -0,0170

LT 0,0189 9,9 -0,0611

E yhteensi 0,2644 19,8 -0,1665

EV 0,2644 100,0 -0,1665

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

https://tyvi.elma.fi/cgi-bin/katse.cgi?session=20040921154517376320&state=bigview ... 21.9.2004
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1. Kajaanin kaupunki

KOHDE

Y-tunnus: 0214958-9
Osoite: Pohjolankatu 13, 87100 Kajaani

Lidl Suomi Kommandiittiyhti®
Y-tunnus 1615779-0
Osoite PL 115, 02201 Espoo

Sopimuksen kohteena on liitekartan (liite 2) osoittama alue Kajaanin kaupun-
gin 5. kaupunginosan korttelissa 215.

Alue on Kajaanin kaupungin omistuksessa. Kiinteistd Oy Kajaanin Varikkotie 1
omistaa tontin nro 205-5-215-1 vuokraoikeuden.

Lidl Suomi Kommandiittiyhtiélld on esisopimus Kiinteistd Oy Kajaanin Varikko-
tie 1:n koko osakekannan kaupasta.

TARKOITUS

SISALTO

Sopijapuolet sopivat talla maankayttésopimuksella alueen asemakaavan
muuttamisesta, tonttijaon laatimisesta alueelle, tontin luovuttamisesta seka
kaavoituskustannusten ja yhdyskuntateknisten sopeuttamiskustannusten kor-
vaamisesta.

Kajaanin kaupunki laatii alueelle liitteen 3 mukaisen asemakaavan muutoksen
ja liitteen 4 mukaisen tonttijaon muutoksen yhteistydssa toisen sopijapuolen
kanssa. Asemakaavan ja tonttijaon tavoitteena on pinta-alaltaan n. 10170
m2:n suuruinen liikketontti, jolle osoitetaan rakennusoikeutta 1990 k-m2.

Lidl Suomi Kommandiittiyhtié hakee muodostettavalle tontille poikkeuslupaa ja
rakennuslupaa, joka mahdollistaa Lidl Suomi Kommandiittiyhtién suunnitelmi-
en mukaisen myymalarakentamisen ennen asemakaavan muutoksen voi-
maantuloa. Tekninen lautakunta sitoutuu my6ntamaan tassa tarkoitetun ase-
makaavan muutosesityksen mukaisen poikkeamisluvan muodostettavalle ton-
tille.

Lidl Suomi Kommandiittiyhti6 sitoutuu tekemaan lopullisen kaupan Kiinteisté
Oy Kajaanin varikkotie 1:n koko osakekannan kaupasta viimeistaan yhden (1)
kuukauden kuluessa siita, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman ja



2(3)

muodostettavalle tontille on mydnnetty lainvoimainen Lidl Suomi Kommandiit-
tiyhtidn rakennuslupahakemuksen mukainen rakennuslupapéatos.

Kajaanin kaupunki tekee muodostettavan tontin (uusi kiinteistétunnus 205-5-
215-2) lohkomisen ja rekisterdimisen valittomasti sen jalkeen, kun asemakaa-
van muutos ja uusi tonttijako ovat laillistuneet.

Viimeistédan yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun muodostettava tontti
(uusi kiinteistétunnus 205-5-215-2) on merkitty kiinteistorekisteriin, sopijapuo-
let sitoutuvat siihen, ettéd vanhan tontin (kiinteistétunnus 205-5-215-1) vuokra-
sopimus puretaan. Vanhaa tonttia koskeva vuokrasopimus lakkaa olemasta
voimassa, kun uutta tonttia koskeva vuokrasopimus astuu voimaan.

Lidl Suomi Kommandiittiyhtié sitoutuu vuokraamaan muodostettavan tontin
(uusi kiinteistétunnus 205-5-215-2) viideksikymmeneksi (50) vuodeksi yhtei-
sesti sovittavin ehdoin. Uuden vuokrasopimuksen Iahtékohtana on kaupungin-
valtuuston hyvéaksyma likketontin vuokra ja muut vuokrasopimusehdot. (Jos
muodostettavan liiketontin pinta-ala on vahvistetussa kaavassa 10170 m2 ja
rakennusoikeus 1990 k-m2, tontin elinkustannusindeksiin (1563) sidottu vuo-
sivuokra vuonna 2003 on 8.178,79 euroa.) Tontin vuokrasopimukseen sisally-
tetédén rakentamisvelvoite-ehto, jonka mukaisesti tontin asemakaavan muu-
toksen mukaisesta rakennusoikeudesta (1990 k-m2) on kaytetty vahintaan 70
% kahden (2) vuoden kuluessa uuden tontin vuokrasopimuksen allekirjoituk-
sesta.

KUSTANNUSTEN KORVAAMINEN

Lidl Suomi kommandiittiyhti6 sitoutuu korvaamaan Kajaanin kaupungin ldhet-
tamien laskujen perusteella asemakaavan ja tonttijaon muutoksesta seka néi-
hin liittyvistd kuulutuskuluista 5.213,00 euroa, kun tissa sopimuksessa mainit-
tu asemakaavan muutos on lainvoimainen seké tontin lohkomiskuluista 1.190,
00 euroa, kun tontti (205-5-215-5) on merkitty kiinteistorekisteriin. Laskutus
osoitteella Lidl suomi Ky, PL 115, 02201 Espoo ; maksuehtona kolmekym-
menta vuorokautta netto, viivéstysehdot voimassaolevan viivastyskorkolain
mukaisesti.

Asemakaavan muutoksesta johtuvista valttamattomista yhdyskuntarakentami-
sen toimenpiteistd, kuten risteys-,liittyma- ja liilkennevalojarjestelyista tiehallin-
non hallinnoimalla alueilla; kevyen likenteen vaylaston jarjestelyista, mahdolli-
sista kunnallisteknisten putkilinjojen siirroista yms. seké niista aiheutuvista so-
peuttamiskustannusten korvaamisista laaditaan erilliset sopimukset Lidl Suomi
Kommandiittiyhtion ja asianomaisen toimijan (Tiehallinto Oulun piiri, Kajaanin
kaupungin kunnallistekniikan vastuualue, Kajaanin L&mp& Oy, Graninge Kai-
nuu Oy, Network Carrier Oy) valilld. Téssa tarkoitetut erilliset sopimukset tulee
olla vahvistettuna ennen rakennustéiden aloittamista.

6 4
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SOPIMUSKAPPALEET

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samasanaisena kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritaan ensisijaisesti
ratkaisemaan osapuolten vélisin neuvotteluin. Mikéali neuvottelut eivit johda
sopijapuolia tyydyttavaén lopputulokseen, erimielisyydet kasitellazn Kajaanin
kardjdoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

c

Kajaanissa Z, paivana {”’WA‘ kuuta 2003

KAJAANIN KAUPUNKI
Tekninen lautakunta

Martti Anttila N %M 4&

tekninen johtaja teknisen lautakunnan sihteeri

LIDL SUOMI KOMMANDIITTIYHTIO
Vastuunalaisena yhtiémiehena Lidl Suomi Holding Oy

-

= : = e — N ' 3

Simo Oinonen Jani Mahlakaarto
kiinteistopaallikko rakennusinsin®ori

todistajat:

RSN

Sopimuksen liitteet:

liite 1 asemavaltuutus

liite 2 kohdealue

liite 3 asemakaavan muutosesitys
liite 4 tonttijaon muutosesitys
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ASEMAVALTUUTUS

Valtuutamme Oulun KiinteistStoimiston kiinteistopaallikon Simo Oinosen yhdessa

rakennusinsinddrin tai kauppapaikan hankkijan kanssa allekirjoittamaan puolestamme
seuraavat oikeustoimet:

- rakennuslupahakemukset

- liittymé&sopimukset

- konsulttisopimukset

- suunnittelusopimukset

- kiinteistdhuoltosopimukset

- myymalarakentamiseen liittyvat tydmaapoytakirjat
- taloudelliset loppuselvitykset

- poikkeusluvat

- purkuluvat

- toimenpideluvat

- kaavoitussopimukset

- maankayttosopimukset

- kiinteistdn muodostamistoimitukset
- rasitetoimitukset

- asemakaavamuutokset

- tonttijaon muutokset.

Espoossa, 26.03.2003

Lidl 7omi Kommandiittiyhtio
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KIINTEISTO OY KAJAANIN VARIKKOTIE 1 P(")YTZ{KIRJA R
N:O

'HALLITUS

paida Vol WRohel  §F106 Kajaaw,
f_{ka._ 9.01.4603%  klo 14.00
asna

1§  Todetaan kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

2§  Valtakirjan antaminen
Pitettiin yksimielisesti valtuuttaa Lidl Suomi Kommandiittiyhti6 tai méardaméansi hakemaan
omissa nimissdin asemakaavamuutosta ja solmimaan kaavoitussopimuksen sek# hakemaan
purkulupia, rakennuslupia ja mahdollisesti tarvittavia poikkeuslupia asemakaavamairiysten
mukaisille rakennuksille Kajaanin kaupungin 5 kaupunginosassa korttelissa 215 sijaitsevalle
tontille nro 1. Samalla Kiinteistd Oy Kajaanin Varikkotie 1 valtuuttaa Lidl Suomi
Kommandiittiyhtion tai madrdimansi suorittamaan kyseiselle alueelle tarvittavat
maaperitutkimukset.

Liitteend allekirjoitettava valtakirja.

3§ Muut asiat

4§  Kokouksen piittiminen. |K o UL UL 54 a’:énl.,[ 4 f;, lo L&, 26

Poytékirjan vakuudeksi
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VALTAKIRJA

Kiinteisto Oy Kajaanin Varikkotie 1 (Y-tunnus 0645633-2) valtuuttaa titen Lidl Suomi
Kommandiittiyhtion (Y-tunnus 1615779-0) tai ma4rdiméansd hakemaan omissa nimissddn
asemakaavamuutosta ja solmimaan kaavoitussopimuksen sekd hakemaan purkulupia, rakennuslupia ja
mahdollisesti tarvittavia poikkeuslupia asemakaavamiiriysten mukaisille rakennuksille Kajaanin
kaupungin 5 kaupunginosassa korttelissa 215 sijaitsevalle tontille nro 1. Samalla Kiinteistd Oy
Kajaanin Varikkotie 1 valtuuttaa Lidl Suomi Kommandiittiyhtion tai madrd4ménsé suorittamaan
kyseiselle alueelle tarvittavat maaperitutkimukset.

Kajaanissa ¢/ _piivinijoululanta2002 4 4 z%év‘m'k,(,(,(/p-;lcb 2003
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Hankkeen nimi

Liikekenne- ja rakennussuunnittelu asemakaavan
muutosta ja sen toteuttamista varten, Kajaani

Plirustuksen sis8itd
Suunnitelmakartta

Tieliikelaitos
KONSULTOINTI
Pohjois-Suomen suunnittelupalvelut
Veteraanikatu 9, 90100 Oulu, p. 020 444 11
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LITE
17.8.2004

Asemakaavan muutos ja sitova tonttijako

LIDL

Kajaanin kaupunki
kaupunginosa 5, Lehtikangas
kortteli 215 tontti 1

OSALLIS
Lo A

. \__ Y }“,

TUMIS- JA ARVIOINTISU

. / » .I']' || ' i

UNNITELMA (MR
1

L 63 §)

) N

1. Suunnittelualue
Asemakaavan muutos laaditaan Kajaanin kaupungin alueelle, jota rajoittavat VT5 pohjoi-
sessa ja Sotkamontie idassa, Opintie eteldssé ja Varikkotie l&nnessa. Alue on ydinkes-
kustasta noin 1 km eteldan.

Suunnittelualueella on Lidl Suomi Ky liikerakennuksen rakentaminen kdynnissd voimas-
sa olevien poikkeamis- ja rakennuslupapaatdsten mukaisesti. Suunnittelualue on esitetty
oheisessa kartassa.

2. Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Aloite Kajaanin kaupungin Tekninen lautakunta paatti myéntaa Lidl Suomi Ky:lle luvan saada
poiketa ja rakentaa liikkerakennus voimassa olevan asemakaavan ja sitovan tonttijaon
vastaisesti 22.10.2003 § 207.

Asemakaavan muutokseen liittyy sen toteuttamista koskeva maankayttésopimus.
Tavoitteet Asemakaavan muutoksen tavoite on muuttaa lilketontin liittymé&jarjestelyja, kevyen lii-

kenteen verkkoa ja liketontin rajausta ja asemakaavamerkinttja seké véhentéa tontin ra-
kennusoikeutta.



3. Suunnittelun ldhtékohdat

Maanomistus
Alue on Kajaanin kaupungin omistuksessa. Kiinteisté Oy Kajaanin Varikkotie 1 omistaa
tontin nro 205-5-215-1 vuokraoikeuden.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset
Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavassa alue on yksityisten palvelujen ja hallin-
non aluetta PK, lahivirkistysaluetta VL ja suojaviheraluetta EV.

Voimassaolevassa asemakaavassa alue on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta K,
suojaviheralueita EV, kevyenliikenteen katua ja likennealuetta. Kerrosluku on lll ja ra-
kennusoikeutta tontilla on on 3 185 k-m2.

Tieliikelaitos, Konsultointi Pohjois-Suomen Suunnittelupalvelut on laatinut liikenne- ja ra-
kennussuunnitelman tontin liittymasta Sotkamontiehen ja Varikkopolun muutoksesta.

Yhdyskuntatekniikan muista jarjestelyistd on neuvoteltu ja sovittu johtolaitosten kanssa
hankkeen rakennussuunnittelun yhteydessé.

4. Osalliset (MRL 6§)
Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin suunnitelma saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne vi-
ranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa késitell&an.

Maanomistajat
Kajaanin kaupunki
Alueen yrittajat, kiinteistdnomistajat ja kayttajat
Lidl Suomi Ky
Suunnittelu- ja l&hialueen asukkaat, naapurit
Sonera Oyj Kiinteistoyksikkd
Oy Shell Ab, Vantaa
As Oy Kajaanin Kasarminkatu 1
Asukasyhdistykset ja muut yhteisét
Tekninen verkosto
Graninge Kainuu Oy, Kajaanin Lampd Oyj, Kajaanin puhelinosuuskunta, So-
nera Qyj, Kainuun Voima Oy
Suunnitteluryhma
Tekninen palvelukeskus maankayttd- ja kunnallistekniikkavastuualueet
Kaupungin luottamuselimet
P&éatéksenteko: tekninen lautakunta
Viranomaiset
Kainuun ympadristtkeskus
Tiehallinto

5. Tiedottaminen
Kuulutukset julkaistaan Koti-Kajaanissa. Liséksi tiedotetaan Kajaanin kaupungin kaavoi-
tuksen internetsivuilla www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaavahankkeet > Asemakaavat.

6. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jérjestdminen kaavoituksen aikana
Asemakaavan muutoksen tavoitteista ja muista kaavoitukseen liittyvista asioista voi esit-
t4a mielipiteita seka saada tietoja valmistelun eri vaiheista vastaavilta suunnittelijoilta.

Ennen asemakaavan muutoksen aloittamista laaditaan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, josta kéy iimi kaavoitustydn eri osapuolten vélinen vuorovaikutus, osallistuminen
kaavoitukseen ja asemakaavan muutoksen vaikutusten arvicinnin jérjestdminen. Kau-
pungin luottamuselimille ja Kainuun ympdristokeskukselle ldhetetddn asemakaavan
muutoksen vireille tullessa osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen toteutetaan
kaavoituskatsauksessa esitetylla tavalla www.kajaani.fi > Palvelut > Tekniset palvelut >
Kaavoituspalvelut > Kaavoituskatsaus.



7. Selvitettédvat vaikutukset ja niiden arviointi (MRL 9§)

Arviointisuunnitelma
Kaavamuutoksen vaikutuksia selvitettédessa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoi-
tus, aiemmat selvitykset ja selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat (MRA 1§).
Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkittdvimmét suunnittelualueella ja ulottu-
vat 1dhiymparistéon. Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan muu-
toksen ymparistévaikutukset seké vaikutukset liikenteen toimivuuteen.

Alueelta on I6ytynyt pilaantuneita maamassoja, jotka on vaihdettu ennen rakentamisen
aloittamista.

Kaavaprosessin aikana tarkistetaan, onko tarpeen tehdé muita selvityksid asemakaavan
pohjaksi. Toteutettavalla rakennushankkeella on vaikutusta vahittédiskaupan kilpailutilan-
teeseen Kajaanissa ja siten vdlillisesti kauppapalvelujen saatavuuteen. Kyse ei kuiten-
kaan ole vahittdiskaupan suuryksikésté, jolla tarkoitetaan yli 2000 k-m2 suuruista véhit-
taiskaupan myymalaa (MRL 58 § ja 114 §) ja joka vaatisi erillisen vaikutusten selvittami-
sen ja arvioinnin.

Aiemmat suunnitelmat ja selvitykset:
Kajaanin likenneturvallisuussuunnitelma, Tiehallinto, Kajaanin kaupunki, 2001
Kajaanin keskustaajaman palvelut, kaksi teemakarttaa

Vaihtoehdot Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaessa vaihtoehdot ovat:
0 Asemakaavan muutosta ei tehda
1 Asemakaavan muutos laaditaan edelld mainittujen tavoitteiden mukaisesti

YHTEYSTIEDOT:
Kajaanin kaupunki, Tekninen palvelukeskus
PL 132, 87101 Kajaani
kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13, Ill kerros
sdhkdpostiosoite: etunimi.sukunimi @kajaani.fi

Maankaytidpalvelut Kunnallistekniikka
Kaupunginarkkitehti Irmeli Hanka Suunnittelup&éllikké Risto Niskavaara
p. 61552 267, 044- 7100267 p. 61552 206, 044- 7100 206

fax 08- 61552 666 fax 08- 61552 590

Kaavasuunnittelija Riitta Korhonen
p. 61552 455, 044- 7100455
fax 08- 61552 666

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld kaupungintalon Neuvokissa, paakir-
jaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin nettisivuilla asemakaavan muutoksen vireille tu-
losta 1ahtien. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéaén tarpeen mukaan.

Mahdolliset huomautukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman siséllostd on toimitettava
riittdvan aikaisin kaupungintalon Neuvokkiin tai yhteyshenkiléille, jotta suunnittelutydssé
voidaan riittdvén aikaisessa vaiheessa ottaa huomioon osallisten tekemét huomiot.

Jos osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa joudutaan muuttamaan merkittédvasti, siitd tiedo-
tetaan osallisille samalla tavalla kuin suunnitelmasta on alun perin tiedotettu.

Oikaisupyynté osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdmattémyydestéd on toimitettava
Kainuun ympéristokeskukselle (Kalliokatu 4, 87100 Kajaani, puh. 08 61631) ennen ase-
makaavan muutosehdotuksen virallista néhtéville panoa.

Kajaamssa 17. 8 2004

7 u s Do

Irmeli Hanka
kaupunginarkkitehti



8. Suunnittelun kulku ja paatéksenteko

Osallistumismahdollisuudet on vahvennettu.

Viranomaisneu-
vottelu

Kainuun ympiristokeskus 25.8.2004.

lehti-ilmoitus

Vireilletuloilmoitus Koti-Kajaanissa 25.8.2004.

Laatimisvaiheen kuuleminen alkaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on Neuvokissa,
paikirjaston lukusalissa ja internetissi Kajaanin kaupungin www-sivuilla.

Kaavaluonnos ja yhdyskuntatekniikan suunnitelmat ndytetddn, mielipiteitd vastaanotetaan.
Mahdolliset lisdselvitykset tehddéin.

Osallistumis- | Suulliset tai kirjalliset mielipiteet.

mahdollisuus
Kaavaehdotus viimeistelliin ja vied4dn teknisen lautakunnan esityslistalle. Ennakkokuu-
leminen péittyy. Lopullinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma liitetéén kaavaselostuk-
seen.

Luottamuselin- | Tekninen lautakunta syksylld 2004. Nihtiivillepanopiditos.

kisittely

lehti-ilmoitus

Kuulutus nihtivilld olosta Koti-Kajaanissa.

Nihtivilld Neuvokissa 30 vrk. Kaavaehdotus ja kaavaselostus ovat esilld myos pidkirjas-
tossa ja internetissi Kajaanin kaupungin www-sivuilla. Lausuntopyynnét.

Osallistumis- | Lausunnot ja kirjalliset muistutukset on jétettiivi nihtivilli oloaikana.
mahdollisuus

Mikili muistutuksia on, kaavaehdotus palaa valmisteluun ja kisittelyaika pitenee.
Luottamuselin- | Tekninen lautakunta talvella 2004-05. Hyviksymispiitos.
kisittely

lehti-ilmoitus

Hyviksymispédtoksestd kuulutus Koti-Kajaanissa

Osallistumis-
mahdollisuus

Valitusaika 30 vrk
Rakennus- ja toimenpidekielto.

Mikili valituksia on, ne kisitelldéin Oulun hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden piétok-
sesti riippuu kaavahankkeen vahvistuminen ja sen ajankohta.

lehti-ilmoitus

Lainvoimaisuuskuulutus Koti-Kajaanissa.

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella p#itty-
vit.
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VARIKKOPUIS
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Liikerakennusten korttelialue.

Liikennealue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu/tie.

Alueen sisiiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Alueen sisaiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Pysakdimispaikka.




Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |= kaukolampg,
p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sadhkd)

Ajoneuvoliittyméan likimaarainen sijainti.

Alueen raja, jonka kohdalle on rakennettava aita.

1 ap/25 k-m2 Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometrié kohti on rakennettava
yksi autopaikka.
YLEISET MAARAYKSET:

Huoltoasemaa tai miehittam#tonta polttonesteen jakeluasemaa ei saa sijoittaa
alueelle ilman erityistd asemakaavamaaraysta.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS

KORTTELI 215, TONTTI 1

SEKA LIIKENNE-, SUOJAVIHER- JA KATUALUETTA

MUODOSTUU:

KAJAANI

KAUPUNGINOSA 5 LEHTIKANGAS

KORTTEL! 215, TONTTI 2

SEKA LIIKENNE-, SUOJAVIHER- JA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI

TEKNINEN PALVELUKESKUS SAILYTYS:

PVM 24.9.2004

TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN

PIIR.N:0 22/04

TEKNISEN LAUTAKUNNAN KOKOUKSESSAAN

77 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
' ; ﬂ_,i/ . TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
B~ " il TODISTAA KAJAANISSA

MK 1:1000
SUUNN. IH IRMELI HANKA
— RK KAUPUNGINARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: MARTTI ANTTILA, TEKNINEN JOHTAJA

POHJAKARTTA ON ASETUKSEN N:o 1284/1999 MUKAINEN.

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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